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Distribuigio Gratuita

le é quem realiza o planeja-
mento orcamentario, cuida

da manutencao e valorizacao
das areas comuns, ouve recla-
macoes dos moradores, lidera
funcionarios, resolve conflitos,
negocia com fornecedores e
muito mais.

Nada mais justo para que o
proximo dia 23 de abril seja de-
dicado a eles. Uma oportunida-
de para homenagear todos os
Sindicos do Rio de Janeiro.
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FLEXIPISO

GIRA PLAY

A MAIOR EMPRESA DE PLAYS DO BRASIL »
www.renovebrasil.com

GANGORRA

AFAK Instalacoes Elétricas E

LAUDO DE AUTO VISTORIA

Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta
a oplicagdo da Lei Complementar n® 126/13

* Instalacdes @ Monlopens Elétricas = Instologho elétrica Predial,
Comerciol, Industrinl. *Inshalogho de infroestrutura para cabos,
*Instologdo de PC. *Monlagemn de Painéis Blédricos

*Coniroto de Monutengdo Preventivo e Cometivo
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Recuperagio de fachadas
i Minturas em geral

Zimpermeabllizacio

Parcelamos a sua obhra!

(21) 3529-7770
(21) 96433-7079

www.m2el.com.br
contato@mel.com.br

' Rua Manwel Alves 118 - Cachambi R)

e () 2499-4895/ 2490-3986 / 93729-0973 |

- VENDA - INSTALAGAD _
- GONTRATOS DE MANUTENGAD

Interfone - Antena Parabdlica |
Pabx - Antena UHF Iligital [
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5,500 Exernplares
nryiEyernaldesindico.com. be
Aracaju/'SE - 79 3044 4253

3.000 Exernplares

robinsond@jornaldosindico.com.br
Baixada Santista/SP - |3 40093971

o hermomcigyohoo.com.br [J hermom Construcoes
www.hermomconstrucoes.com.br

www.tecnopacrio.com.br/ e-mail; tecnopac@uol.com.br

13.500 Exemplares
hmuh:m:h&?'|m1uhinulmu.mm.hr
Brasilia / DF - 0&1-13562-0732
brasilisEolhadosindico. combr
10,000 Exemplares
Belém/PA - 91 3246 5534
5.000 Exernplares
belamd@jormaldosindico.com. br
Belo Horizonta/MG - 31 33376030
16,000 Exemplares
|1wm|'ﬁ_i‘prr|ak}mind|:u.tuﬂ1.h
Campinas/SP - |9 32331652
B.000 Exernplares
campinasifiomaldogindico, com.br
Curitiba/PR - 41 3029 5802
B.000 Exernplares
maurleifjormaldosindico.com b
Fortaleza/CE - 85 1183.2617
6000 Exemplares
Tortalezai@iorraldosindon, com b
Londrina/PR - (0&1-33620732
10,000 Exernplares
Matal/RM - B4 3084 FER4
3.000 Exernplares
natmdEpermaldosindico.com,.br
MNiverdi/R] - 21 26225312
5,000 Exernplares
niteroii@jornaldesindico, com_br
Recife/PE - 81 3053.9994
10,000 Exemplares
recifa@jornaldoindios com br
Rio de Janeira/R] - 21 2210.2%02
20,000 Exemplares
riodejaneirofijomaldosindico.com. br
Sdo Pawlo/SP - |1 55725250
20,000 Exemplares
Salvador/BaA - 71 3350.2853

BEIRE & SIMOES

Escritorio Juridico Imobiliario.

Advogados
Geraldo Beire Simdes
Geraldo Mercadante Simoes

*Acoes Judiciais®
*Administracéo de Imoveis®
*Assessoria Compra e Venda®

Rua da Assembleéia, 34
Grupo 601/ 602 - Centro -RJ

elfFax: (21)
2222-9457

{

* TELHADOS
* LAJES DE COBERTURA
* CAIXA D'AGUA E CISTERNA
* LAVAGEM DE CAIXAS
E LAUDOS TECNICOS

MANUTENCAO PREDIAL
E A SUA SOLUCAD

=2323.4447

manutencao@estasapredial.com.br

A solucao contra os efeitos das descargas atmosféricas:
+ Descargas Elétricas + Rede Elétrica + Telefonla + Prevencao

ADONAI

ENGENHARIA

Restauracao
de Fachadas
Pintura

Impermeabilizacao

2228-4237

www.adonaiengenharia,com.br
adonaiengenhariaiig.com.br

FORTPLAN

ENGENHARIA LTDA

CNPNMF 13.715.876.0001-92
REGISTRO NO CREA-RJ 2011202854

FPARCELAMOS SUA OBRA !
RESTAURACAD DE FACHADA N R 35 MTe
TELHADOS
IMPERMEABILIZAGAD
ESTRUTURAS METALICAS
INSTALAGOES HIDRAULICA E ELETRICA
REFORMA EM GERAL
AUTOVISTORIA PREDIAL L of 840013

=3064-8141
2198530-2498

Rua Araguaia, 1056 - 5L 505 F rogwesia
Rlo de janeiro R J22.745-271.
comerclalEfortplanangenharla.com. be

S S

OBRAS E REFORMAS EM GERAL
IMPERMEABILIZACOES
COM MANTA ASFALTICA

e
Patriménio Tombado

B.000 Exarmplares - 07 [ -3354-0310
Invia@jornaldasindico.corm. br
Sorocaba/SP - 15 3418.118]

3.000 Excernplares
sorocaba@iomaldosindioo.com. br

Consultoria as empresas

Manutengoas periodicas

Com Referéncias

Pagamento Facilitado
Menor Preco do Rio

021 3672:2444 /99234-8889 cuaro /98855-9079 o

1o, instalacho & conservacao de: pira-rakos,
tl':{lﬁe Hlmfnwmmegu elétrica a
redes de baixa tensao, equipamentos eletronicos, \
eletro-rscinicos ou de telecomunicacoes !

Telefax: (21) 2269-7517 / 99971-1341

e-mail: vendas@nimbos.com.br

garantia

o Sndico ndo we respormabsliza
& ddiay omitdos am artipos

ou em matérias pagas. Proibida

reproducio total ou parcial, sem prévia
aitoritachc da Bandelra & Marcels Lida




Varanda livre das
mflltragoes

uem tem varanda em

casa precisa estar em

dia com a manutengao
do e3pago para evitar possi-
veis infiltragdes. O transtorno
pode ser causado pela agua
das chuvas ou outras fontes
de umidade. Fernando San-
tos, arquiteto e diretor da
Santos Projetos, comenta que
o segredo esta na conservacao
do rejunte (massa usada para
preencher os espagos entre os
ladrilhos). “A manta que fica
embaixo do piso vai perden-
do sua eficacia com o tempo.
Por isso, sugiro fazer a manu-
tencao do rejunte de cinco em
cinco anos para compensar
prevenir as infiltragdes. Além
disso, ¢ recomendado veri-
ficar se ha fissuras no piso,
pois elas também podem per-
mitir a passagem de agua. Se
jé houver infiltracdo, a dica

¢ contratar um arquiteto ou
engenheiro para identificar a
necessidade de refazer a im-
permeabilizacdo com manta
ou com outros produtos. De-
pendendo do caso, pode ser
necessario quebrar o piso. Na
Santos Projetos, nos assesso-
ramos tanto o sindico quanto
o morador na identificagdo da
causa e na solucdo do proble-
ma”, explica Santos.

O diretor cita ainda outros cui-
dados: “Evite colocar plantas
sem suporte diretamente no
piso porque o fundo do vaso
retém muita umidade. Nas
varandas com ralo, observar
se existem fissuras no PVC
e deixar o ralo sempre lim-
po para evitar entupimento.
Com as chuvas mais fortes,
o ralo entupido pode formar
uma “piscina”, causando va-
zamentos. Sem contar que es-

tas medidas também sdo efi-
cazes para evitar 0 mosquito
transmissor de doengas como
dengue, chikungunya e zika”,
lembra.
O executivo ressalta que
qualquer obra, mesmo inter-
na do apartamento, deve ser
informada ao sindico, pois ¢é
preciso seguir as regras do
condominio. No caso das va-
randas, a modificagdo deve
seguir o projeto de fachada
do prédio. “Se a obra for in-
terna, a responsabilidade ¢ do
proprietario do imovel, mas
se houver partes que envol-
vam a fachada, o sindico pre-
cisa ser acionado. Mais uma
vez destaco que ¢ importante
contratar um arquiteto ou um
engenheiro para identificar
o problema e dar suporte na
solucdo do mesmo”, destaca
Santos.
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ESTASA vwrencio

PREDIAL E REFORMAS LTDA.

il

Tel: 2323.4441

IMFEF{‘.MEAEIUZAEAG * PINTURA EXTERNA E INTERNA
= HIDRAULICA = LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
= TELHADO » CONSTRUCOES EM GERAL

Fernando Sontos |
CAU/R): A36401-0

(/ Assessoria para condominios
v/ Laudos técnicos e autovistoria

( / Superviséo e execugdo de obras e servicos
v Elaboragao de projetos

»98135-8961 | 98102-8609

adm@santosprojetos.com
K] @SantosProjetoseAssessoria

-mm REZLUS

EMNGENHARIA DE CONSERVACAD LTDA

CONSTRUCAO CIVIL - INSTALACOES - MANUTENCAO
( FACHADAS - RESTAURAGAO E PINTURA )
+ REFORMAS DE IMOVEIS

¢ REFORMAS DE TELHADOS
2 IMPERMEABILIZACAO

@ 99629-2312 vivo/95672-5794 oi
e 2283-2019 / 2263-8128

E-mail: Rezlus.engenharia@hotmail.com

SHOP
RECOMAL

"Rodovia Washington Luiz, 1375 | R.l Telefone:

www.tuttishoprecomal.com.br

CASINHA ENCANTADA

PRODUTOS
PARA LIMPEZA
E MANUTENGAD

h e E' j
{21} 2671—7350
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COTIDIANO

O sindico é obrigado a tudo?

A resposta é nao! Veja 5 coisas que nao sao obrigacao ,

do sindico mas frequentemente lhe sao solicitadas

0 assumirem o cargo
de sindico de con-
dominio muitas pes-

soas se queixam da pressao
sofrida para dar conta de to-
das as demandas do prédio.
Ha muita cobranga e pouca
contribuicdo com a figura do
sindico e isso muitas vezes
pode acarretar para ela uma
sobrecarga de responsabili-
dades a qual nao ¢ obrigada
a suportar.

Dentro do condominio, €
necessario que se estabele-
¢am limites na privacidade
do sindico, afinal, ele ¢ um
morador como qualquer ou-
tro. Separamos 10 fatos que
frequentemente ocorrem no
condominio, mas nao sao de
obrigacdo do sindico. Con-
fira!

1 - Atender a todos a qual-
quer horario

Muitas pessoas acham que
o sindico - por ocupar este
cargo - ¢ obrigado a atender
as pessoas (seja por telefone
ou pessoalmente) a qualquer
horario, abrindo mao de sua
rotina propria para resolver
problemas do condominio.

2 - Resolver brigas entre vi-
zinhos

O sindico pode ajudar sendo
mediador de conflitos, con-
tudo essa ndo é uma obriga-
¢do sua. Os moradores pre-
cisam se entender por conta
propria e ndo cabe ao sindi-
co servir de “juiz” para pon-
derar a situacdo. A excecgao
¢ apenas quando o motivo
da briga diz respeito ao con-
dominio e possa prejudica-

Cil

Ric de Janero -

INTERNACIONAL LTDA. FAY: 25[]2-422‘]

PIOMEIRA EM MANUTENCAD HIDRALLICA
HuaPml-Ipﬁ-m 3847 - Catumti - Copr a0 WW.CHlconservadora.com.br
- Bade Pripria - Fundada am 1973

. SAUDE EM PERIGOM

HA QUANTO TEMPO NAQ E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUAT

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BACTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 &4 a Lei Estadual n° 1863, de 20.11.91 estabalecem
ohngatdniedade de desinfieccio e lavagem semestraimente de cislemnas ede caixas d agua. sob
pena de multa de a188,853,10 UFIRS

'-”3?’

\ J
..:I 1y m.LL.

TEL. 2502-4122

e-mail: contato@cilconservadora.com.br

Desentupidora

Rio Llsboa

DEDETIZAGAO, VENDA E MANUTENGCAO DE BOMBAS SAPO

Manutencao

Nt

Reg. INEA | FEEM ) e UNODETIL/B561-80

5 3964-5448 / 3652-2985

99575-5565 / 96734-9489
www.desentupidorariofisboa.webnode.com.br / e-mail: iolisbaar€bol.com.br

-lo de alguma maneira que
necessite da intervencdo do
sindico.

3 - Cobrar inadimplentes
pessoalmente

O sindico pode negociar com
devedores desde que seja de
sua vontade. Entretanto, ele
ndo ¢ obrigado a cobrar um
por um os condéminos. Para
1sso, o condominio deve ter
maneiras formais de efetu-
ar essa cobranga, seja por
boleto bancario, cartas de
adverténcia ou empresas de
cobranga.

4 - Pedir siléncio

Muitos conddminos ligam
ou interfonam para o sindico
solicitando providéncias em
relacdo a algum vizinho ba-
rulhento, contudo, essa nio
¢ uma obrigacéo do sindico.

4=d TH
FACHA REFORMAS itda

Responsavel tecnico cadastrado no Crea,
Francises de Assis M. Costa  Eng® eivil CREA-PB 31150

A queixa deve ser formaliza-
da via livro de ocorréncias
e posteriormente o sindico
pode aplicar a punigao pre-
vista formalmente, mas nao
¢ obrigado a ir chamar a
atencdo do morador que per-
turba.

5 - Pagar do proprio bolso
As finangas do condominio
devem ser totalmente se-

paradas das do sindico. Ele
ndo tem obrigacao de pagar
nada do préprio bolso: mate-
rial de escritério, impressao
de documentos, ferramentas,
pequenos reparos ou manu-
tengdes. Nao importa o valor
do produto ou servigo, ele
deve ser pago com recursos
do condominio e ndo do sin-
dico

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E HIDR&I.II.IEAS LAVAGEM DE PASTILHAS,

RESTAURACAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE.&.GUA..

(21)

3074-9372 / 3577-0595
9-91.30-9338 / 9-7979-6020

e=mail: Mchareformas(a hotmail.com

* REFORMA E PINTURA DE FACHADA
* REFORMAS DE TELHADO

Analise de
potabilidade e
financiamento

proprio

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

 IMPERMEABILIZACAO

TELEFONES

2580-9286 / 3169-2363
(21)3169-1908 / 97279-6243
7828-1524 /ID 12*41085

Orgamento
sem
COmpromisso

email: ra2@ra2.com.br




Jurisprudeéncia

TRT-1 - RECURSO ORDINARIO
R0 00011661420145010264
RJ (TRT-1)

Data de publicacao: 30/11/2015
Ementa: DISPENSA POR JUSTA CAU-
SA. ABANDONO DE EMPREGO. A de-
missao por justa causa constitui-se
na pena mais grave que pode ser
aplicada a um empregado, sendo
mister, para tanto, que a pratica do
ato ilicito trabalhista que a caracte-
riza seja cabalmente provado, en-
cargo probatério este que € sempre
do empregador, ante o Principio da
Continuidade da Relagao de Empre-
go. No caso, a reclamada alegou o
abandono de emprego, mas nao fez
prova dos requisitos objetivos (a efe-
tiva falta ao servigo por pelo menos
30 dias) e subjetivos (0 animus de
abandonar o trabalho). RELATOR:
DESEMBARGADOR MARCELO AN-
TERO DE CARVALHO RECORRENTE:
CONDOMINIO DO SAO GONCALO
SHOPPING RIO RECORRIDA : MI-
CHELLE DE BARROS OLIVEIRA RE-
LATORIO

TRT-1 - RECURSO ORDINARIO RO

00113963220155010248 (TRT-1)
Data de publicacao: 10/10/2016
Ementa: GRUPO ECONOMICO. SOLI-
DARIEDADE ATIVA. UNICIDADE CON-
TRATUAL. Os grupos por coordena-
cao se apresentam quando houver
reuniao de interesses para a exe-
cucao de determinando empreen-
dimento, normalmente com admi-
nistracdo comum, promiscuidade
e troca de empregados entre as di-

versas pessoas juridicas do grupo.
Presente o grupo a solidariedade é
mera consequéncia legal. Além dis-
so, explorar a mesma atividade fim,
com 0s mesmos empregados e mer-
cadorias, caracteriza a existéncia de
grupo econdmico. Assim, Unica foi
a relacao mantida desde a primei-
ra admissdo nas reclamadas até
a Ultima dispensa do obreiro. JUS-
TA CAUSA. ABANDONO DE EMPRE-
GO. AUSENCIA INJUSTIFICADA POR
MAIS DE 30 DIAS. Tendo a recla-
mada comprovado que o reclaman-
te passou a se ausentar injustifica-
damente do servico, inclusive apés
ser notificado a comparecer, mis-
ter que se mantenha a justa causa
aplicada por abandono de emprego.
DANO MORAL. OFENSA A HONRA
OBJETIVA DOS TRABALHADORES.
MENSAGEM ELETRONICA ENCAMI-
NHADA PELO SINDICO DA TOMADO-
RA AOS CONDOMINOS. Diferente do
entendimento exposto em primeiro
grau, entendo que as palavras en-
caminhadas pelo sindico em grupo
privado de todos os moradores do
condominio onde o autor laborava
configurou ofensa direta aos portei-
ros do condominio que dela vieram
a tomar conhecimento por meio dos
moradores. Ora, ao afirmar que os
profissionais da portaria possuem
conhecimento binario e discerni-
mento reduzido o sindico da toma-
dora ofendeu a honra objetiva dos
trabalhadores, caracterizando o
dano moral pleiteado. | -

anitde 207 Jornal do Sindico 5

,\,FBLOQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE

Blogueador de
ar economiza
até 35% na conta

NA CONTA DA CEDAE

TEL: 1502-411
FAX. 2502-4211

www.cliconservadora.com.br
contato@@cllconservadora.com.b

apos o hidrbmetro no seu Condominio,
Empresa ou Indisiria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a dgua. Ela funciona blogueando

Aa instalar a valvula blogueadora de ar "Blog-ar’

100% do ar acumulando nas ftubulactes de

da CEDAE

£k ol

alimentacdo dos reservatorios.

= [l parte significativa de até 35%
NAO ESQUECA' da sua conta dagua e AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar”, & patenteado
mundialmente sob o n® MUB002986-8,
fabricado em bronze 5-40, atoxico, antioxidante
& inquebravel. Produto patenteado & submetido

a avaliagio do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999,

r—

| SERVICOS DE
h_} ASSESSORIA JURIDICA
A CONDOMINIOS

ADVOGADD: MARCDOS BARBOSA VASQUES

Pés-graduado em Responsabilidade Civil e Direito do Consumidor
Mestre em Direito Fablico

Cobrangas extrajudiciais e aghes judiciais de cobranga; protestos;
claboragio ¢ atualizacio de Convencio ¢ Regimento Interno de
Condominios, segundo o Codige Civil de 2002; elaboracio de
contratos; elaboracao de atas de assembleias, etc.

21 99627-3796

e-mail: mbymarcaofdgmail.com

™

.
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ORGANIZE SUA GARAGEM

101)

SEGURANGCA PARA O CONDOMINIO

é MAIS CONTROLE NA GARAGEM
. TRADICIONAL TARJA HOLOGRAFICA I:Gll:CIRIDﬁ.
o Conhega também
N e\ QU COMVENTOSA — cpacki p/MoTO
b e BICICLETAS

L3@D
RIO (21) 4062-7057

SP (11) 4063-9499
AMOSTRA GRATIS

www.crachadeestacionamento.com.br

M_ED-empresa

MEDICINA E SEGURANCA DO TRABALHO

Temos a melhor Receita para a Salde da sua Empresa

Controle dos Riscos Ambientais
Trabalhador Saudavel = Empresa Produtiva

Exame para o Trabalho
(Admissional - Demissional -

Periodico = Mud. de Fungao - Retomo ...

Rua Conde de Bonfim, 229 - Loja 04 - Shopping 229 - Saens Pena - RJ

Telefone: (21) 2254-5738 - 2568-0270

faleconosco@medempresa.com.br

(21) 2410-5479 / (21) 98841-8425 / (21) 98150-6904 WhatsApp

aprimore @aprimore.arqg.br

Obras e Reformas em geral

Reformas em geral - Pinturas, Pisos e Gesso - Hidrdulico e Gds

= Instalogdes Elétricas
Manutengio Predial - Vistorias e Loudo técnico - Autovistoria Predial -

Arguiteturg

Estrada Roberto Burle Marx 1679 loja D Barra de Guaratiba — Rio de Janeiro
CAL: AB4181-2




6 Jornal do Sindico Abril de 2017

TLUJD

‘0-PARAZREF

MANUTENCAO

Saiba quais sao os itens essenciais para
promover acessibilidade no condominio

Lei da Acessibilidade
existe para democratizar
acesso a todos os espa-

¢os de uso coletivo por pessoas
que necessitam de alguma ajuda
adicional por possuirem algum
tipo de deficiéncia ou dificulda-
de de locomogdo. Os condomi-
nios precisam estar de acordo
com as regras regulamentadas
pela NBR 9050, da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) que trata da “acessibi-
lidade a edificagdes, mobiliario,
espagos ¢ equipamentos urba-
nos”.

Como estdo os itens essenciais
para promover a acessibilidade
no seu condominio? Confira al-
guns:

Piso tatil

Pessoas cegas ou com baixa
visdo se locomovem melhor e

com mais seguran¢a quando ha
sinalizagdo no piso. Ela se da
através de cores e texturas dife-
renciadas do restante do piso, o
que ira “avisar” a proximidade
de algum obstaculo como desni-
veis, degraus e rampas do con-
dominio. Pisos muito polidos e
lisos, além de tapetes, podem
causar quedas e acidentes.
Braille no elevador

A linguagem em Braille pos-
sibilita que pessoas com de-
ficiéncia visual leiam com a
ponta dos dedos. No elevador,
ela ¢ essencial para diferenciar
os botdes do painel de coman-
do. Embora muitos moradores
memorizem a disposi¢do do te-
clado, ¢ importante pensar nos
possiveis visitantes. Alto falan-
te que comunica a chegada ao
andar ¢ mais uma ajuda.

RG

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.

@ Pinturas e Revestimentos
@ Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

Financiamento proprio

©2290-6302 == 2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Propria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

Consultoria em Transporte Vertical
(desde 1992)

1.391 elevadores auditados em S07prédios até 311102016

Vocé sabe a diferenga entre o Sindico Mal Informado

E o Sindico Bem Informado ao modemizar os elevadores?
Mal Informado :

Solicita orcamento para 3 empresas A-B-C,
abre as propostas na assembléia e a mais barata é escolhida.
Bem Informada :
Contrata empresa de consultoria que faz minuciosa vistoria,
elabora EDITAL DE LICITAGAD para ser enviado
aos concomentes escalhidos pelo condominio.
Isto torna a concorréncia homogénea e justa.
Vocé ¢ Sindico do Bem ou do Mal?

Tel : 21-2542-8691

www.dalmonteslevadores.com

Rampas
Escadarias podem se tornar um
grande obstaculo quando se
utiliza uma cadeira de rodas ou
mesmo para um idoso que tenha
dificuldade em se locomover. E
por isso que exige-se a constru-
¢do de rampas onde ha desniveis
no terreno e também para subir
em calcadas. Mas, cuidado, elas
seguem um padrdo estabeleci-
do pela ABNT, ndo podem ser
construidas de qualquer jeito
ou perdem sua fun¢@o. Além da
altura e angulacdo, deve aten-
tar para o piso, o qual deve ser
antiderrapante e com corrimaos
fixados nos dois lados.
Portas adaptadas

Tanto as portas quanto os cor-
redores devem ter largura su-
ficiente para permitir o acesso
por um cadeirante. A cadeira de

‘ﬁ REFORMA E MMWEHmﬂm
ARACOIA
CONSTRUCAO

* Pintura externa e interna
* Rewestimento e lavagem
de pastilhas
* Recuperacho de fachada

portarias

* Projetos e reforma de
* Reforgo e restauracio '

estrutural

= Parte elétrica e hidraulica

= Troca de barmilhetes
= Reforma de telthado

* Colocaciio de manta

= Reforma de varandas com

guarda corpe de vidro
laminado e aluminio
anodizado

* Reforma em geral de
caina d'dgua e dsterna

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

3585-5616
3977-7445 '

aracoiaconstruca@gmail.com

PARCELAMOS SUA OBRA ’

Penha - Rio de Janeiro

CNPJ: 29.376.191/0001-72
LE. 79.613.371

‘ Av. Bras de Pina, 340

4

rodas tem em média 90 cm, logo
a largura deve ser um pouco
maior que isso. A macaneta da
porta deve ter uma altura entre
80 cm e 1,20 m para que o ca-
deirante possa abri-las sentado
(essa altura também se aplica
a interfones e painéis de eleva-
dor). Além disso, é aconselhavel
optar pelo tipo alavanca, que ¢é

mais facil de manusear.
Vagas reservadas

A garagem deve ter uma reserva
de vagas para pessoas com de-
ficiéncia, as quais devem estar
prioritariamente situadas proxi-
mas aos elevadores do prédio.
Aas vagas precisam estar devi-
damente sinalizadas com o sim-
bolo da acessibilidade.

rata’

| Inle utis .vml
K o

VITAORIA

Eromio Reg nda

.‘.!!!MH

ALPINIEMD

SOI.IIGOES TECNICAS EM ALTURA
~ CONSTRUGAO CIVIL

+ Fastilhos Videos * Marmores & Grosifos * |selamonts (Ratireda e lnstalogsie] * Plocas,
(Uimpeta, Impermeshilinagdo e Polimenta) | | Banners ¢ Painéls * Redes de Prokegae + luminagde
* Telbodos & Calhos * Tetens & Lonos * Marmares & Granites * Rojundo * Drenos pasa Ar
* Pis-Obra = Fachodas em Gerel (ondicionado * Paro-roios {[exlolegdo & Manutengdo)

DECORAGAD EM ALTURA
* Instalogio pera Shows @ Eventos em Gerol (Motal, Comaval ek) * Impermeabilitogic
= Tratamento & Pintera * Inspecdo Visual = Mﬂuaw#hﬁm-hﬂl

Filial Sanfa Crex

SEM LIMITE DE ALTURA - SEGURO DE RESPONSAEILIDADE CIVIL
Corpo Técnico: Arquiteto, Engenheiro de Seguranca do Trabalho,
Engenheiro de Producao e Engenheiro Naval

Principais Clentes: FJETAIY] EIEVY] L]

Filiad Duges de Carias

0965041663 © 98637-2929 °

vitoria.alpinismo@gmail.com * www.vitorioalpinismo.com.br
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Planejando-se para
a hora do aperto
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Criacao de fundo de reserva assegura recursos para o condominio em situacoes emergenciais

bom gestor é aquele que
Ose antecipa aos proble-

mas e cria um planeja-
mento para agir em momentos
de crise. Ter uma reserva finan-
ceira no condominio € uma me-
dida inteligente a ser tomada,
uma vez que imprevistos ocor-
rem e geralmente exigem uma
resolugdo rapida afim de evitar
maiores prejuizos.
Para grandes sinistros h4 a
cobertura do seguro predial,
pordm ha outros pequenos in-
cidentes que podem causar
grande dor de cabeca. Imagine
um evento totalmente atipico
ocorrer e pegar a todos despre-

venidos? Exemplo: uma pane
elétrica danificou o sistema de
distribuicao de energia e o pro-
blema precisa ser resolvido com
urgéncia.

Como agir nessa situacao? Se
o caixa do condominio estiver
zerado, o jeito é recorrer a co-
bran¢a de uma taxa extra emer-
gencial. Porém, daqui que todos
0os conddminos sejam comuni-
cados disso e paguem suas res-
pectivas contribuicdes leva-se
muito tempo e 0s prejuizos se
acumulam.

Por outro lado, se o condominio
ja possuir um dinheiro guarda-
do, o problema inicial pode ser

“\ VERISSIMO MONTEIRO SERVICOS LTDA

Enqpnham—r & Manumm-. )

\..-»-

CNPJ:

+ Reforma de PC e elétrica em geral.
" Hidraulica.  Telhados em geral.
v Semalheria em geral. * Projetos e construgoes,
v Pintura interna e extemna. v* Recuperagao de
fachadas. v Construgao e reforma, Projeto e
reforma de portaria. »* Impermeabilizagdo em geral,
Trabalhamos com equipe de
Engenheiros Elétrico e Civil.

TELS: (21) 3686-6318 | 4126-5303 CEL: 97603-2724

E-MAIL: verissi.monteiro@yahoo.com.br

12 ANOS DE TRADICAD
* PARCELAMOS ﬂﬂ‘ﬁﬁr‘l‘i“
FINANCIAMENTO PROPRIO

4]

PRIORIDADES

RIOENGENHARIA

* PINTURA « REFORMA « TROCA DE COLUNA
« IMPERMEABILIZACAO * TELHADO

« INSTALACAO ELETRICA /HIDRAULICA

* QUALQUER OBRA CIVIL

sanado de imediato e depois
se veem maneiras de ratear a
despesa. E para situacoes im-
previsiveis como essa que serve
o fundo de reserva. Trata-se de
uma poupanca alimentada com
recursos recolhidos entre os
conddominos afora a taxa con-
dominial que banca as despesas
ordinarias como agua, energia,
funcionarios, manutengoes.

A maioria dos condominios ja
possuem, desde sua constitui-
¢do0, a previsdo dessa arrecada-
¢do extra destinada ao fundo de
reserva, bem como o percentual
estabelecido para essa finalida-
de. Em geral, essa aliquota varia

PARCELAMOS E

ENTREGA
GRATIS’

Suwinel Togue Suvirid Familia
da Sodm

Lak 1L (branco) Antibacténrim
Lafs T8L [Drasca)

—— ] e e T T

TUUCAT TUUCA2
L. O N O, 1 R SABO0 T
25701930 mi568-7555

Protegida Fosco

TUUCA 3
L DAL BN L TH
1257 1-4696

de 5% a 10% e é a unica forma
de arrecadagdo extra a figurar
nas convengoes, as demais ta-
xas extraordinarias (visando
um reparo ou uma benfeitoria)
devem passar pelo crivo da as-
sembleia de moradores.

O fundo de reserva guarda
uma quantia que deve passar a
maior parte do tempo parada,
nao deve ser acionada por qual-
quer coisa. Por esse motivo, ¢
interessante que o dinheiro seja
aplicado em alguma alternativa
que o faca render, mas ao mes-
mo tempo que possa ser resga-
tado a qualquer momento.

Por chegar a acumular grandes

v

i

Swvinil Eamalte
Acetinado

Gaks 361 fbranco)

Eamalta Brilho
fslde 3Bl (brasco)

T

TUUCA 4
(12 264-5145
Fogo o cadastre de sea empresa e compre faturods” Wg_;':-::—:-—'n“ ‘www, palmedrstintos.com be

A AREEE, W
{12437-6050

montantes, o fundo de reserva
também pode servir como uma
poupanca forcada para pos-
teriormente ser investido por
exemplo em uma grande obra,
cujo rateio pesaria muito no
bolso dos moradores se fosse
completamente parcelada du-
rante a sua realizacgao.

Seja qual for - ao final - o obje-
tivo para o qual vem a ser uti-
lizado o dinheiro do fundo de
reserva, € importante ressaltar
a importancia de que ele exis-
ta. O condominio e o sindico
precisam saber poupar para
ter aonde recorrer na hora do
aperto!

FATURAMOS PARA
CONDOMINIO

|

Sapwinll Masaa
Bcrilca
Lata 27Ny

RECREIC COPACABANA  CATETE RAMOS
N DALLRE L i L. 0 R, B
(m2255-4550 222419

L, L
(m7290-15%
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SEU CONDOMINIO
Morador nao pode descaracterizar

s limites do que ¢ coletivo
Oe o que ¢ privado mui-

tas vezes se confundem
quando a moradia em questdo ¢
um condominio. Por vezes, um
morador tenta impor seu gosto
pessoal e esbarra no contragosto
de seus vizinhos (bem como as
regras da convengdo condomi-
nial) e € preciso que o sindico in-
tervenha na questao.
O dominio privado se restringe ao
que ha da porta do apartamento
para dentro, e mesmo assim, nem
toda obra ou reforma é admitida,
uma vez que pode danificar a
estrutura de vigas e paredes fun-
damentais do prédio. A varanda,
embora faga parte do apartamen-
to, tem sua face voltada para a
fachada externa e quase sempre ¢
parte da fachada do condominio,
logo néo ¢ propriedade do condo-

mino.

Instalagdo de vidragas, telas de
seguranca e varais sdo exemplos
de interferéncias que muitos mo-
radores optam por fazer, ainda
que seja inapropriado. Antes de
multar ou tomar alguma atitude
mais agressiva para evitar a alte-
racdo, é valida uma conversa edu-
cada entre o sindico e o morador,
na tentativa de conscientiza-lo de
que aquela porgdo do apartamen-
to é, na verdade, parte do condo-
minio.

O mesmo serve para interven-
¢Oes nos corredores e hall do
prédio, que muitas pessoas in-
sistem em pintar de uma cor de
sua escolha ou decorar ao seu
gosto um ambiente que ndo lhe
pertence e ira destoar do padrdo
restante do prédio.

Porém, hé casos extremos em que

a insisténcia do condomino em
alterar uma parte do condominio
sem autorizacdo ou legitimidade
para isso s € resolvida entrando
com uma ag¢do formal na Justiga.
Esse ¢ o caso, por exemplo, de
uma moradora de condominio
residencial em Campo Grande
que chegou a instalar um portdo
eletrénico no muro dos fundos
do condominio para facilitar o
seu proprio acesso.

Trata-se de um condominio ho-
rizontal composto por 29 casas
e que a condomina em questdo
¢ proprietaria da unidade n°® 29
e reclamava por ter de atravessar
todo o condominio para chegar a
sua casa. Por esse motivo, ela de-
cidiu quebrar uma parte do muro
externo do condominio e ins-
talar um portdo eletronico para
seu uso exclusivo, sem qualquer

11
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R. C-A CONS mvcfiﬂ}m UJO LTDA

PRECO ESPECIAL PARA LAUDO DE AUTOVISTORIA

RESTAURACAD DE FACHADAS

PARCELAMOS EMATE 24 MESES

Tels.: 2671 1650 / 975684746 / 31741698

REFORMAS DE

TEMOS ARQUITETO
REFORMA E CONSTRUCOES
PINTURAS EM FACHADAS

IMPERMEABILIZACAQ
ESTRUTURA METALICA
GALPAOQ EM ALUMINIO
TELHADOS EM GERAL
FINACIAMENTO PROPRIO E

Jodo Araiijo Sifva

Anuncie!

Jornal © Sindico
2 2210-2902

il P T U Lo

& FONTEL ACASA DA SEGURANCA

-Jrltd'ru 21 2122

T.EI L.um.l}r

estruturas do condominio

aprovagdo por parte do condomi-
nio.

A decisdo causou indignagdo
nos demais moradores €, mesmo
notificada  extrajudicialmente
para demolir a obra e restaurar o
muro, a moradora ndo o fez. O
juiz responsavel pelo caso na 11°
vara civel de Campo declarou
que a lei estabelece que é dever
do condémino nao alterar a fa-
chada e as partes externas.

"RIOF

'+ Vigilancia Orgamca P10 Fort®

—

-Ag de Sequranca
«Recepcionista ¢

=3 n-.-r..&.-_-vn_--.wuqumr .A-;.rv s
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Além disso, a Convengdo de
Condominio prevé que o mora-
dor “deve abster-se de modificar
a area comum do condominio,
inclusive a fachada, podendo
fazé-lo apenas com anuéncia dos
demais condominos em assem-
bleia geral”, o que ndo existiu.
Desse modo, a moradora deso-
bediente foi condenada a demo-
lir o portéo eletronico e restaurar
o muro que foi danificado.

NIALLTDA |

0D, GO |
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SEGURAHﬂA L
AQ ALCANCE
DE TODOS

Portewu Vlgla __
CIRCUITO

FECHADO DETV

ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTEMNA COLETIVA

713511-8558

www.alarmprevenir.com.br
prevenirgdalarmprevenir.com.br

* EQUIPAMENTOS
ELETRONICOS

VENDA * INSTALACAO
ASSISTENCIA TECNICA
CONTRATO DE MANUTENCAO

= INTERFONE = ALARME = CFTV
» PABX + CERCA ELETRICA
* DVR = ANTENA COLETIVA
« PORTAO AUTOMATICO

2y 3628-6840
97036-8447

www.safevig.com.br
| email: contatofisafevig.com.br |




CAIXAS D’AGUA

Item fundamental para a
s A boa conservagdo das
caixas d’agua ¢ funda-
mental para a satude dos

conddéminos, pois evita
a contaminagdo da agua
por poluentes, sujeira ou
mesmo larvas de insetos
como o0 mosquito Ae-
des aegypti, transmissor
dentre outras doencas da
Dengue. O ideal ¢ que a
limpeza dos reservatérios
seja feita no minimo duas
vezes ao ano, para garan-
tir a potabilidade da agua
distribuida.

Os perlodos sugeridos
para a execugdo desse ser-
vico sfo os meses de outu-
bro (para que o condomi-
nio se prepare para O uso
mais frequente da dgua no
verdo) e fevereiro (para
que fique com a caixa em
dia para o inverno pelos
proximos quatro meses).
E indicado contratar pro-
fissionais especializados
na higienizagdo de caixas
d’agua. Em algumas ci-
dades brasileiras, essa ¢
inclusive uma condi¢ao
obrigada por lei, sendo
vetada a limpeza realizada
por amadores.

ENTREGA DE
ENCOMENDAS

O crescimento da vio-
léncia urbana atingiu em
cheio o0s condominios,
sendo cada vez mais fre-
quentes assaltos e arras-
toes nos prédios. Isso fez
com que muitos endure-
cessem as regras de con-

Impermeabilizacoes
Estudos e Projetos

CONSEV MANUTENGAO
PREDIAL LTDA

Pinturas - Revestimentos
Instalacoes Elétricas e Hidraulicas

PARGELAMOS EM
ATE 15 VEZES

CNPJ 10.320.854/0001-09 - Rio de Janeire

= 2081-0772 / 96481- 3241
96486-3494 / 98311-2425 / 98136-3653

email: consev2@gmail.com

ENGENHARIAE
CONSTRUCOES LTDA

S [

IRAIDAIR 2808

15 de‘

rSI

taﬂﬂ"’

enect
Ay Rio Branceo, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

'PABX: 2220-1512 / 2524-8788

* IMPERMEABILIZAGOES
* PINTURAS EM GERAL
* RECUPERAGAD DE FACHADA

* TELHADOS * MANUTENGAO PREDIAL

* INSTALAGOES HIDRAULICAS
* INSTALAGOES ELETRICAS

ORCAMENTO SEM
COMPROMISSO

FINANCIAMENTO
PrOPRIO

radarengenhariai@gmail.com

vivéncia com o intuito de
evitar a presenga de estra-
nhos dentro do condomi-
nio. Uma dessas medidas
¢ proibir o acesso de en-
tregadores no interior do
prédio.

A medida é polé-
mica e desagrada muitos
moradores, mas ¢ uma pre-
veng¢ao necessaria. O mais
adequado ¢ que condo-
mino avise ao porteiro se
estiver esperando alguma
entrega, evitando que ele
receba encomendas nao

avitge2017 Jornal do Sindico 9

DICAS | DICAS | DICAS | DICAS | DICAS | DICAS | DICAS | DICAS |

solicitadas. Fica sendo de
responsabilidade do mo-
rador ir até a portaria re-
tirar sua encomenda. Em
casos em que realmente
¢ necessaria a entrada de
um prestador de servigo,
por exemplo instalador
de TV a cabo, eletricista,
pedreiro, ¢ aconselhavel
fazer um cadastramento
prévio com RG e CPF e se
possivel foto do visitante.

ADICIONAL
NOTURNO

Toda atividade la-
boral desempenhada no
periodo de 22h as Sh do
dia seguinte ¢ classifica-
da como trabalho notur-
no. Porteiros, concierges,
recepcionistas, vigilantes,
manobristas, segurancas
e demais funcionarios
do condominio contrata-
dos pelo regime CLT que
exercam suas atividades

nesse horario devem rece-
ber o bénus do adicional
noturno. Esta é a orienta-
¢do da Stimula 60, II, do
TST, ao interpretar o dis-
posto no artigo 73, § 5°,
da CLT (Consolidagao das
Leis do Trabalho).

O valor corresponde a
20% sobre a hora traba-
lhada. Assim, para fazer
o calculo de adicional no-
turno € preciso descobrir
qual o valor da hora de
trabalho e aplicar o adi-
cional sobre ela. O auxilio
de um contador € indicado
para nao haver erros.

SERVICOS DE ENGENHARIA

REGISTRO CREA 2015201070

Engenheiro responsavel: Leonardo Sender - Crea: 36.628

RECUFERAGﬁﬂ DE FACHADAS
AUTOVISTORIA PREDIAL

RESTAURACAO, PINTURA, LAVAGEM, PERCUSSAO,
TUBULACAO P/COLETA DE AGUA E CDRREQDES EMERGENCIAIS

=t 34 399-3 441

www. lebsengenharia.com.br = comercial@lebsengenharia.com.br

Rua Santa Clara, 50, Grupo 1102 - Copacabana

Encarte facil

AGORA VOCE PODE ENCARTAR

A MALA DIRETA DE SUA EMPRESA'
E, FACIL, BARATO E CHEGANA MAO DE QUEM nzcma

INFORME-SE

=(21) 2210-2902

email: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
www.jomaldosindico.com.br
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BEIRE & SIMOES

Escritorio Juridicollmobiliario
SAvclwvogaodos
Geraldo Beire Simes
Geraldo Mercadante Simdes

*AocHe=a Judiciaias™

fao de Imaveis®
ompra @ Venda®

*Administra
TASSOBSOria

PRua ddas Asmsmarmibidcia, 248
Grupo G011 G002 - Centro —RJ

W=l a3 SN == "1")

22 - DDAS T

Servicos de Assessoria Juridica a Condominios:

Cobrangas extrajudicials e acoes judiciais

de cobranca, Protesto, Elaboracao de
Convencao, Contratos, Atas etc.

email: kamarl@uol.com.br

Consultoria am Tranaparta Wertical
{desde 1992)

[EY] 91 alevedorss
e 1.381 slevedons

auditados am 507 prédics até 3102016

Vool aabe a diferanga antre o Sindleo Mal Infermada
E o Sindlos Bom Infoomado ao meodanmizar os alevadonss 7
al I foremade |
Baolicita ergamaents pars 3 empresas A-B-G
Albne A% ropoRas na aasamblbie o o mais becata G escolhide,
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R E PETECO * Andréa Mattos - Jornalista e colaboradora do Jornal do Sindico
-
Agua de chuva em jardins e garagens

A agua tornou-se um bem raro, caro e de luxo até, em alguns paises, devido, principalmente, ao grande desperdicio
que se assistiu nos tltimos anos. Agora, o racionamento e a implantacao de medidas de economia ja nao garante o
abastecimento nas residéncias. A captacao de agua de chuva é uma alternativa para tornar a agua mais acessivel.

diminui¢do de agua dispo-

nivel, nos proximos anos,

ai exigir que os condo-
minios, shopping centers e outros
grandes estabelecimentos ado-
tem novos sistemas para otimizar
o uso. O aproveitamento da agua
da chuva ja é uma realidade em
muitos condominios, com grande
sucesso, com a coleta e armaze-
namento de agua de chuva para
a lavagem de pisos e carros e ir-
rigagdo de jardins. O seu funcio-
namento se da a partir da coleta
de agua pelas calhas no telhado
do prédio, ¢ armazenada em uma
cisterna no térreo ou subsolo.
Para fazer chegar essa agua em
torneiras do térreo e subsolo,
instala-se um sistema de recalque
(bomba de agua e encanamento).
J& foram implantadas nesse pro-
cesso algumas inovagdes, que
produzem uma agua de melhor
qualidade, como a instalagdo de

equipamentos que filtram a agua
coletada, mas este procedimento
¢ opcional, que ndo compromete
o uso da agua, pois ela ndo esta
recomendada para o uso domes-
tico. Alguns cuidados, porem, de-
vem ser tomados, antes e depois
da instalagdo dos equipamentos.
Telhado concentra grandes im-
purezas. Principalmente quando
ha um longo periodo de escassez
de chuva, exigindo sempre uma
limpeza profunda.

O reservatorio também pode ser
um risco para a saide dos mo-
radores e funcionarios, caso nio
adotem uma manutencdo perid-
dica de limpeza e conservagao.
A construgdo de um reservatorio
para a captacdo da agua da chu-
va necessita de um sistema de
recalque, deve ter um projeto de
engenharia para que nio desperte
riscos de saude e acidentes.

VANTAGENS
Tanto no Brasil como na Europa,
o sistema de captagdo de agua
de chuva ja é bastante utiliza-
do com sucesso, provando que
o investimento garante econo-
mia e vantagens, além ¢ claro,
de proporcionar beneficios para
toda a localidade, ja que dimi-
nui a probabilidade de enchen-
tes. Em Florianopolis(SC) e Sdo
Paulo(SP), ja ha projetos de lei
para tornar obrigatdrio o aprovei-
tamento das aguas de chuva em
edificios. Um shopping paulista,
por exemplo, economiza cerca
de 7 mil m de 4gua. Em media, o
custo para o condominio estd em
torno de R$ 6mil incluindo equi-
pamento e tanque de 3 mil litros.

REUSO DE AGUA
Além da captag@o de chuva, os
condominios também podem
optar pelo sistema de reuso de

agua. Trata-se da implementagdo
de uma pequena estacdo de trata-
mento de aguas de uso “nobre”
(banho e pias) para reutilizagdo
em fins “menos nobres”, como
descargas, lavagens de pisos e
outros. No Brasil, o sistema esta
sendo bastante utilizado por in-
dustrias, e comega a ser utilizado
em novos condominios, na India,
em funcdo da escassez de agua,

alguns edificios comerciais t€m
estacdes proprias de tratamento
de esgoto, e reutilizam a agua
tratada para alimentar o ar-con-
dicionado, economizando 250 m
por dia. Em S&o Paulo(SP), esta
sendo implantado no aeropor-
to de Cumbica um sistema para
tratar a agua usada na lavagem
de avides e hangares, reutiliza-la
nos banheiros.
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ECONOMIA DE AGUA NUNCA FOI TAD FACIL!
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