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EXPEDIENTE

Jornal« Sindico mar/15 abr15 mail5 junl5  Ano 12 meses
HONE PAGE FRANGUEADOR Poupanca antiga (1) (%) | 06302 |0,6079 | 0,6159 | 0,6822 | 3,70 | 7,39
E-MAIL-RI0 DE JANEIRO Poupanca (2) (%) | 06302 |0,6079 | 0,6159 | 0,6822 | 3,70 | 7,39
e e (%) | 0,296 |0,1074 | 0,1153 | 0,1813 | 0,64 | 115
omect cormcaciorron | TILP (%) | 046 | 045 | 050 | 049 | 285 | 545
Ribeira - liha db Govemador | FBTS (3) (%) | 03765 |0,3543 | 0,3622 | 0,4284 | 2,04 | 4,19
seouckoc ruBLCEADE SELIC - Déb Fed (4) (%) | 1,00 | 095 | 099 | 1,03 | 591 | 11,84
e, [|URERe (%) | 2255 | 22,60 | 22,60 | 22,60 | 0,49 | 089
AR UFESP (R$) 18,44
DIRETOR UFM (RS) 108,66
b sdmomiosyamn Saldrio Minimo (R$) | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 8,84 | 8,84
Edna Morses Saldrio Minimo SP(5) | (R$) | 905,00 | 905,00 | 905,00 | 905,00 | - | -
CRIACAO E DIAGRAMAGAD UFIR (6) (R$) aca ana
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Jorgenevesterreiraiiiyahoo com. b
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INDICADORES | MES

* TR - Taxa Referencial; ™ Débitos Federas; ™ Unidade Pacrdo de Capital; {1) Rendimento no 1°dia domés sequinte, para depdsitos até 030512, [2)
Rendimanto no primesro dia do més saguinte para depdsites a parr de 04052012 - MP n® 367, de 030572012, (3) Crédio no dia 10 do més saguinte
(TR + juros de 3 % a0.ano). (4) Juro pela Texa Selc para pagamentos de débitos federais em alraso -no més do pagamento, 3 taxa & de 1% (5) 530
duas faias salarais minimas, com vigéncia a partir desle més: RS 905 (para domésticos, agropecudnos, ascensanstas, mokabays) e RS 920 (para
operadores de maquinas, carteinos, cabeleireins, trabalhadores de turismo, telemarketing) (5) Exiinta pelz Medida Provisdria n® 197357, de 2711080
~ (im0 valor; RS 1,06417; BTN + TR cheia - suprmido por ser tifulo esdinko pela Lei n® 8177, de (1031991, embora ainda existam alguns em
circutacao, Fonte: Folha Onling, Valor Econdmico
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ARTI GO *Por: FERNANDO SANTOS, arquiteto e diretor da Santos Projetos fernandosantos@santosprojetos.com

Reducao de custos nos condominios

o cenario de crise econd-
mica atual, a maior meta
nos condominios ¢ a re-

ducdo de custos para tentar man-
ter o patamar da cota condomi-
nial ou ter o minimo de aumento
necessario. Contudo, numa ci-
dade como o Rio de Janeiro, em
que a verticalizagdo urbana (tran-
sicdo da tipologia de casas para
prédios de apartamentos) intensi-
ficou-se ja na década de 1920, as
despesas operacionais dos con-
dominios ndo sdo a Unica opor-
tunidade de redugdo de custos. E
muito comum encontrarmos no
centro, zona sul e parte da zona
norte, edificios com 60 anos ou
mais que precisam de cuidados
especiais para permanecer em
condi¢des de habitabilidade.

Assim como uma pessoa idosa,
que requer muito mais atengio
de seu médico, mesmo para pro-
blemas aparentemente simples,
um edificio antigo precisa ser
olhado também de forma dife-
renciada. Esse olhar s6 é obtido
de profissionais capazes e expe-
rientes na vivéncia desses pro-
blemas, pois a diversidade de

sistemas construtivos e materiais
de construgdo que foram utiliza-
dos ao longo dessas décadas, seja
na constru¢do original, seja em
reformas posteriores, contribuem
para tornar a andlise ainda mais
complexa.

Nos prédios antigos, qualquer
problema que precise de obra
para ser resolvido ¢ motivo de
grande preocupagdo dos sindi-
cos. E ¢ neste cenario que uma
inspegdo criteriosa faz a diferen-
¢a entre resolver problemas com
precisdo cirirgica ou continuar
no método de tentativa e erro.
Vocé tem no seu condominio
aquela infiltracdo recorrente que
precisa de obra uma ou duas ve-
zes por ano? Vocé ja teve no seu
condominio problemas aparente-
mente sem nenhuma correla¢do
que aparecem em sequéncia? E
aqueles problemas insolaveis
que as administragdes anteriores
a sua ja desistiram de tentar re-
solver?

Se suas respostas foram “SIM”,
na proxima vez que surgir uma
demanda, ndo contrate uma obra
de imediato, contrate uma inspe-
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¢do. A inspecdo ¢ um processo
que se assemelha ao diagnos-
tico por um médico, de forma
simplificada, claro. Primeiro ¢
necessario entrevistar o paciente
para capturar seu historico. Em
seguida, € necessario o exame fi-
sico do paciente. A partir disso, o
médico formula algumas teorias
sobre o problema e v€ qual se en-
caixa no historico e nas evidén-
cias do exame fisico. Se houver
encaixe perfeito com alguma te-
oria e for algo simples, o pacien-
te pode sair do consultorio com
uma receita, mas se niao houver
encaixe perfeito ou nao for algo
tdo simples, o paciente sai com
uma bateria de exames a realizar,
a fim de produzir mais evidén-
cias que possam gerar o encaixe
perfeito com algum diagndstico.
Para casos complexos, tanto no
caso de um paciente humano
quanto no de um paciente “cons-
truido”, se o diagnoéstico for in-
completo ou errado, as consequ-
éncias sdo danosas e geram mais
custos com novos tratamentos e
intervencdes. Dai a necessidade
de se fazer, antes de tudo, uma

inspegdo de forma criteriosa e
completa. O custo do diagnos-
tico nem de longe se compara
ao custo do tratamento e limita
0s riscos e as incertezas do pro-
cesso a um grau aceitavel. Vocé
jé teve que contratar obras para
resolver algum problema no seu
condominio sem saber a sua cau-
sa exata? Depois de contratada a
obra, surgiram novas demandas
que ndo estavam contempladas
no escopo inicial? E esse escopo
adicional da obra (e consequente
valor adicional) foi facilmente
aprovado pela assembleia?

Insiulu;ﬁes Elétricas
LAUDODO DE AUTO VISTORIA

Se suas respostas continuam sen-
do “SIM”, observe esses dados
a seguir. Obras que contam com
escopo bem definido e detalhado
custam entre 20% e 25% menos
que uma obra sem projeto, ja in-
cluso ai o custo do projeto. Além
disso, obras com projeto demo-
ram cerca de 30% menos tempo
para serem concluidas, o que sig-
nifica menor transtorno para os
moradores, para o condominio
e para o sindico. Em suma, uma
inspegdo que, inicialmente pare-
ce um ‘“‘custo”, na verdade é um
grande investimento.

Correcdo dos observagdes no Loudo Téonico de Inspegao Predial,
Decreto n®37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicagao
da Lei Complementar n® 126/13 & da Lei n® 6400/13, que
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R EPETECO * Andréa Mattos - Jornalista e colaboradora do Jornal do Sindico
Agua de chuva em jardins e garagens

A agua terminou-se um bem raro, caro e de luxo até, em alguns paises, devido, principalmente, ao grande desperdicio
que se assistiu nos tiltimos anos. Agora, o racionamento e a implantacao de medidas de economia ja nao garante o
abastecimento nas residéncias. A captacao de agua de chuva é uma alternativa para tornar a agua mais acessivel.

diminui¢do da agua dis-
ponivel, nos préximos
nos, vai exigir que os

condominios, shoppings centers
e outros grandes estabelecimen-
tos adotem novos sistemas para
otimizar o uso. O aproveitamen-
to da agua das chuvas ja é uma
realidade em muitos condomi-
nios, com grande sucesso, com a
coleta e armazenamento de agua
de chuva para uso em lavagens
de pisos, carros e irrigagdo de
jardins. O seu funcionamento se
da a partir da coleta de agua pe-
las calhas no telhado do prédio,
e armazenada em uma cisterna
no térreo ou subsolo. Para fazer
chegar esta agua as torneiras do
térreo e subsolo, instala-se um
sistema de recalque (boba d’agua
e encanamento).

Ja foram implantados estes pro-
cessos algumas inovagdes, que
produzem uma agua de melhor

CHP) 17.976.545,/ 000130

qualidade, como a instalagdo de
equipamentos que filtram a agua
coletada, mas este procedimento é
opcional, que ndo compromete o
uso da agua, pois ela ndo esta re-
comendada para o uso domestico.
Alguns cuidados porem, devem
ser tomados, antes ¢ depois da
instalagdo dos equipamentos. O
telhado concentra grandes impu-
rezas, principalmente quando ha
um longo periodo de escassez de
chuva, exigindo sempre uma lim-
peza profunda.

O reservatorio também pode ser
um risco para a saude dos mo-
radores e funciondrios caso nao
adote uma manuteng@o periodi-
ca de limpeza e conservagdo. A
constru¢do de um reservatorio
para a capacitagdo da agua da
chuva necessita de um sistema de
recalque, deve ter um projeto de
engenharia para que ndo desperte
riscos de saude e acidentes.

o
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Vantagens
Tanto no Brasil quanto na Euro-
pa, o sistema de captagdo de agua
de chuva ja ¢ bastante utilizado
com o sucesso, provando que o
investimento garante economia ¢
vantagens, além, ¢ claro, de pro-
porcionar beneficios para toda a
localidade, ja que diminui a pro-
babilidade de enchentes. Em Flo-
riandpolis (SC) e Sao Paulo (SP),
ja ha projetos de lei para tornar
obrigatdrio o aproveitamento das
aguas de chuva em edificios. Um
shopping paulista, por exemplo,
economiza cerca de 7 mil m de
dgua. Em media, o custo para
condominio esta em torno de R$
6 mil, incluindo equipamentos e
tanque de 3 mil litros.
Reuso de agua

Alem da captagdo de agua de
chuva, os condominios também
podem optar pelo sistema de
reuso de agua. Trata-se da im-
plementagdo de uma pequena es-

tacdo de tratamento de aguas de
uso “nobre” (banho e pias) para
neutraliza¢do em fins “menos no-
bres” como descargas, lavagens
de pisos e outros. No Brasil o sis-
tema esta sendo bastante utiliza-
do por industrias, e comega a ser
utilizado em novos condominios.
Na india, em fungdo da escassez
de agua, alguns edificios comer-

ciais tém esta¢des proprias de tra-
tamento de esgoto, e reutilizam
a agua tratada para alimentar o
ar-condicionado, economizando
até 250m por dia. Em Sdo Pau-
lo (SP), esta sendo implementa-
do no aeroporto de Cumbica um
sistema para tratar a agua usada
na lavagem de avides e hangares,
reutilizé-la nos banheiros.
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Nos dias de hoje, ¢ cada vez maior o
nimero de condominios que sofrem
com os elevados indices de inadim-
pléncia.

Assim, diante do alto indice de
inadimpléncia, muitos sindicos e ad-
ministradoras buscam solugdes para
reduzir o nimero de seus inadim-
plentes.

E, nessa busca de solugdes, uma das
maiores duvidas é quanto a possibili-
dade de responsabilizagio do sindico
ou do condominio pela divulgagdo
dos conddminos inadimplentes, seja
em assembléia, balancete do condo-
minio, quadro de avisos do edificio
e/ou elevadores.

Mas afinal, a divulgaciio dos con-
dominos inadimplentes gera dano
moral?

Primeiramente, ha de se esclarecer
que ndo ¢ proibido um condominio
cobrar os condéminos devedores,
pelo contrario, trata-se de uma co-
branga licita e exigivel.

Importante: na relagdo entre condo-
minios e condéminos ndo ha relagéo
de consumo, assim, ndo ¢ aplicado o
Codigo de Defesa do Consumidor -
CDC.

Ocorre que, a maneira de tratar con-
dominos inadimplentes é assunto
delicado!

Geralmente, os condominios sdo ad-
ministrados com poucos recursos,
na maioria das vezes, em razdo da
propria inadimpléncia de seus con-
dominos.

Veja que, ndo ha possibilidade de
ocultagdo da condi¢do de devedor,
pois ¢ evidente a necessidade de
prestagao de contas aos moradores.
Os condominos tém o direito de sa-
ber quem esta inadimplente, uma vez
que a falta de pagamento de qualquer
das cotas condominiais influencia di-
retamente a cota cabivel a todos.

Na pratica: O rol de conddominos
inadimplentes ndo ¢ sigiloso!
Porém, € necessario o sindico obser-
var a maneira como ird disponibilizar
tal informacdo aos demais morado-
res do condominio.

Trata-se de um assunto delicado,
sendo necessario analisar caso a
€aso, uma vez que 0S eXcessos € a
exposi¢do dos devedores a situagdes
vexatorias e/ou humilhantes poderdo
gerar agdo judicial por danos morais
em desfavor do sindico ou do con-
dominio.

Todavia, para que seja configurado
0 dano moral, o condomino inadim-
plente tera que comprovar o efetivo
constrangimento que sofreu ndo se
prestando para a sua comprovacio
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os aborrecimentos do cotidiano.
Sendo assim, ¢ fato que ndo pode o
condominio citar 0o nome dos con-
dominos inadimplentes, pois tal ato
pode caracterizar um constrangi-
mento ilegal.

Entretanto, o sindico pode, em sua
prestagdo de contas, trazer as uni-
dades que estdo com divida, ou seja,
dentro do limite do bom senso, a
divulgaco dos condominos inadim-
plentes no dmbito estrito dos condd-
minos ndo ¢ conduta vexatoria, hu-
milhante ou abusiva.

Dessa forma, caso assim fosse tam-
bém ndo seria a conduta de ndo pagar
as taxas condominiais, onerando os
demais moradores?

Note-se que, as pessoas informa-
das sobre as unidades inadimplen-
tes também sdo conddminas, desse
modo, sdo diretamente interessadas
e envolvidas nas finangas do condo-
minio.

Nesta situagdo, ndo ha ocorréncia
de ato ilicito, até porque tais infor-
magcdes sdo de interesse coletivo do
proprio condominio.

Outrossim, ¢ direito dos demais con-
dominos o acesso as contas do con-
dominio, sendo, dessa forma, facil-
mente identificavel a inadimpléncia
das unidades.

Blogueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE
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A divulgacao dos condominos inadimplentes gera dano moral?

*Por SIMONE GONCALVES Advogada OAB/RS 74.437 - Email:contato@simonegoncalves.com.br - www.simonegoncalves.com.br

Desse modo, a simples informagéo
das unidades inadimplentes, na qual
ndo conste 0 nome dos condéminos
nem qualquer excesso ¢/ou contetdo
discriminatério ou vexatorio, ndo é
capaz de ensejar indenizagao.
Vejamos, considera-se excesso, por
exemplo:

- divulgagdo em quadro de avisos do
prédio ou da administracdo do con-
dominio;

- publicagdo em jornais, mesmo que
de circulagdo interna;

- disponibilizag¢do no site do condo-
minio, mesmo com acesso através de
senha;

- outros meios que exponha o
inadimplente com o objetivo de
constrangé-lo.

Atualmente, é entendimento dos tri-
bunais que, em situagdes como nos
exemplos mencionados, o dever de
informacdo aos demais moradores
foi extrapolado, ou seja, ndo foi o
procedimento adequado, podendo
0 responsavel vir a responder agao
judicial.

E importante saber que, a divida con-
dominial ¢ vinculada ao imével e ndo
a pessoa, por isso informar 0 nome
dos condominos é extremamente ar-
riscado e passivel de indenizago.
No entanto, 0 mesmo ndo ocorre

1;.TBI.IJC!UEMJ'Z)R DE AR ECONOMIZA ATE

MR .r-._.r-..l

100% do ar

FRORERE [ mmu;ip:-mn
A . .

H

quando ha indica¢do apenas do nu-
mero da unidade!

Desse modo, € plenamente justifi-
cavel apresentar que determinada
unidade estd inadimplente, porém,
para buscar o valor do débito o con-
dominio deve utilizar-se dos meios
de cobranga trazidos pela lei.

Assim, o sindico e/ou administrado-
ra podera, em assembléia, informar
as unidades ou o numero de inadim-
plentes aos demais condéminos, de
maneira simples e objetiva, pois as-
sim demonstrard a transparéncia de
sua gestao.

Mas, ¢ preciso ficar atento para ndo
expor ou constranger os condominos
inadimplentes, evitando o ajuiza-
mento de agdes judiciais que tenham
por objetivo indenizagdo por danos
morais.

Portanto, para configurar o dano
moral, ¢ necessario que o condomi-
no atingido sofra efetivamente um
constrangimento com a divulgagdo
da sua inadimpléncia, ndo se pres-
tando para caracteriza-lo os normais
aborrecimentos que compde o dia a
dia do relacionamento humano.
Conheca nosso Blog e cadastre-se
para receber gratuitamente contel-
dos e atualizagdes. http://simonegon-
calves.com.br/blog/

9%
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Dietas ricas em frutas

ajudam no controle do peso

océ sabia que a obesi-
dade ja foi declarada
uma epidemia pelos

orgdos mundiais de controle
de saude, pois estudos cienti-
ficos demonstram a cada dia o
excesso de peso como causa
primaria para diversas outras
complicagdes de satde, como
diabetes e hipertensdo.

De acordo com o Ministério
da Saude, a obesidade cresceu
60% nos ultimos dez anos,
de 2006 a 2016, passando de
11,8% para 18,9%. A preva-
léncia é semelhante entre os
sexos: homens com 19,6% e
mulheres com 18,1%, duplica
a partir dos 25 anos. Alguns
habitos da vida moderna estao
relacionados a esse aumento
de peso generalizado na popu-
lagdo: o alto consumo de pro-

dutos industrializados, ricos
em acucares e gorduras, bem
como o sedentarismo.

Sempre que o assunto € ema-
grecimento, logo surgem
ideias associadas a sofrimento
e privagdo de tudo que ¢é gos-
toso. Mas as coisas ndo sdo
bem assim! E possivel fazer
uma dieta equilibrada, comen-
do alimentos saborosos. Uma
dica ¢ utilizar a variedade de
frutas que temos disponivel a
nosso favor e assim controlar
0 peso e prevenir doengas.

As frutas sdo alimentos ricos
em nutrientes necessarios
para o bom funcionamento do
organismo ¢ podem ser con-
sumidas de maneira facil en-
tre as refei¢cdes ou, até como
uma boa opg¢do de sobremesa
com a vantagem de ter poucas

calorias. A variedade de cores
indica também a variedade
de substancias que cada uma
possui. Logo, quanto mais co-
lorido, melhor!

Mesmo assim, € valido res-
saltar que as quantidades sdo
importantes. Nem mesmo as
frutas podem ser consumi-
das indiscriminadamente. Por
isso, a orientacdo de um pro-
fissional especializado ¢ fun-
damental para o sucesso da
dieta. O poder de cada fruta:

* Abacaxi: rico em agua e
vitamina C, contém enzima
Bromelina que auxilia diges-
tdo.

* Maga: rica em vitamina B12,
ajuda a baixar o nivel do agu-
car no sangue e controlar pres-
sdo arterial, pois € diurética.

* Péra: rica em fibras, por isso,

ajuda o transito intestinal e
promove saciedade.

* Abacate: E uma fruta com
gordura de alta qualidade que
diminui o colesterol ruim e
deixa a pele mais bonita.

e Lim3&o: fonte de vitamina C,

minerais e antioxidantes;

* Banana: rica em triptofano
que afasta a vontade de comer
doces e ¢é rica em Potassio

* Mamao: rico em enzima pa-
paina que ajuda a emagrecer,
também ¢ rico em fibras.

&

EMPREITEIRA
Conptrucdes ¢ Relormas

— ORCAMENTO SEM COMPROMISSO _

REFORMAS DE FACHADAS

v Pinturas externa e interna
v Impermeabilizacoes

v Limpeza e revitalizacao de fachadas
v Colocacao de marmores e granitos
v Troca de pastilhas
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Diversao e seguranca
nas ferias escolares

Contratacao de recreadores é boa opcao para
ocupar tempo livre de criancas no condominio

ulho é um més bastan-
Jte esperado por todas as

criancas em idade escolar,
pois ¢ o periodo de férias de
inverno. Para os pais, por ou-
tro lado, a pausa nas atividades
escolares causa preocupagao,
uma vez que as férias deles
muitas vezes ndo coincidem
na mesma época. Nessa situa-
¢do, o que fazer para ocupar o
ocio das criancas?
Com mais tempo livre, os pe-
quenos tendem a usar mais as
areas comuns do prédio e isso
requer uma aten¢do redobrada
para evitar possiveis aciden-

tes. A supervisdo da brincadei-
ra ¢ responsabilidade dos pais
e, em sua auséncia, de uma
pessoa destinada para tal.

Mas o que fazer se a maioria
dos adultos estao trabalhando?
Muitos condominios encon-
tram uma solucdo que agrada e
ajuda a todos: a contratagdo de
recreadores para promoverem
e monitorarem brincadeiras e
atividades junto as criangas,
com o intuito de garantir a se-
guranga e o bem-estar de todos
os moradores nesse periodo.
Sindica de um residencial na
cidade de Campinas (SP), a

Encarte facil

AGORA VOCE PODE ENCARTAR

A MALA DIRETA DE SUA EMPRESA']
E, FACIL, BARATO E CHEGA NA MAO DE QUEM DECIDE®

INFORME-SE

pedagoga Maristela Borges
langou a ideia em assembleia e
contou com a adesdo de varios
pais. “Todos os anos tinhamos
problemas com as criangas no
condominio, fazendo sujeira e
barulho em locais inadequa-
dos e até danificando veiculos.
Entdo propus aos condominos
com filhos pequenos que con-
tratdssemos uma equipe de
recreadores durante o més de
julho”, conta a sindica. A ex-
periéncia bem sucedida ja foi
repetida por dois anos.

“Sabemos que ¢ importante
para a crianca curtir suas fé-

=0 2210-2902 |

emall: fodejoneiroEjomaldosindico.com. br
wwrw. jornaldesindico. com, br

rias, mas isso deve ser feito
com responsabilidade, sem
prejudicar os demais mora-
dores. Os recreadores contra-
tados propdem brincadeiras
na quadra esportiva, aulas
de danga, pintura, leitura, te-
atro, contagdo de histdrias,
isso tudo durante seis horas
por dia. Além de divertir, esse
também ¢ um modo de incen-
tivar a atividade fisica e a inte-
ragdo social entre elas”, afirma
Maristela.

O rateio das despesas com a
equipe de recreagdo ndo foi
feita entre todos os moradores

do prédio, mas apenas com o0s
que aderiram a ideia e cadas-
traram suas criangas para par-
ticiparem da programagdo de
férias. Foi cobrada uma taxa
extra de R$ 300 no boleto do
que contrataram o servigo, que
incluiu 20 dias de atividades.
Em compara¢do com uma co-
lonia de férias para a mesma
quantidade de dias, a econo-
mia foi bastante considera-
vel, sem contar com o fato
das atividades serem feitas
no proprio condominio, o que
dispensa o trabalho de levar e
buscar a crianga.

Desentupidora
Rio Lisboa

Manutentad
a rtir de
RS 100,00

TN, | FEEMA § i LB BT WS-8

DEDETIZAGAD, VENDA E MANUTENGAD DE BOMBAS SAPD |

~ 3564-5448 / 3652-2985
99575-5565 / 96734-9489

www.desantupidorariolisboa, webnode.com.br / e-mail: riofisboarj€bol.com br
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uitos condéminos des-
conhecem o que vem
a ser um ““conselho fis-

cal”, isso porque - embora haja
seja respaldado por uma legis-
lacdo - a existéncia dele ndo ¢
obrigatoria, a lei faculta sua exis-
téncia, € muitos condominios nao
se preocupam em constituir um
conselho.

De acordo com o texto do artigo
1.356, do Codigo Civil de 2002,
“podera haver no Condominio um
Conselho Fiscal, composto de trés
membros, eleitos pela assembleia,
por prazo ndo superior a dois
anos, ao qual compete dar parecer
sobre as contas do sindico”

Ao contrario do que muitas pes-
soas pensam, a finalidade do con-
selho fiscal ndo ¢ estabelecer um

confronto contra o sindico, ame-
acando sua autoridade, mas sim
auxilia-lo durante o exercicio de
seu mandato, fazendo também a
necessaria tarefa de fiscalizar as
contas do condominio, com pro-
posito de nortear as melhores pra-
ticas e condutas, evitando fraudes
e desvios de recursos.

Havendo conselho fiscal institu-
ido, a responsabilidade pelo ma-
nejo or¢amentario do condominio
passa a ser compartilhado junta-
mente com o sindico. A responsa-
bilidade por eventuais mal feitos,
sejam esses por ma fé deliberada
ou por falta de conhecimento,
podem recair - além do proprio
sindico - também nos membros
do conselho, seja por correspon-
sabilidade ou omissdo.

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.

# Pinturas e Revestimentos
@ Instalacoes

# Reformas em geral

# Impermeabilizacao

Orcamanto Sem Ccompromisso

22290-6302 == 2290-8356

Rua Josa Roberto, 86 | 102- Bonsucesso - Rio - RJ [Seds Propria]

emall: redrigues.goncalves@ig.com.br
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LIMPEZA E DESOBSTRUCAD DE TUBL LACOES: SERVICUS DE

IMPERMEABILIZADAD EM GERAL

{213 35073104 /97273-3098 / 99130-9318
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Abaixo respondemos as quatro
principais duvidas relacionadas
ao conselho fiscal, sua composi-
¢do, tempo de mandato e compe-
téncias. Confira:

* Quem pode integrar o conselho?
Qualquer condémino, mesmo in-
quilino, ocupante, procurador ou
outra pessoa com alguma relagdo
com a comunidade pode ser, em
tese, eleita para o conselho.

* Quem deve participar?

Em principio, qualquer pessoa
com boa vontade e tempo dispo-
nivel para a atividade. Se for al-
guém com conhecimento prévio
nas areas de Contabilidade, Direi-
to ¢ Administragdo, melhor.

* Por quanto tempo ¢ vélido o
conselho?

Os membros eleitos para o con-

{ARACOIA ]

" Padurs extema e interna

‘ guarda corpo de vidm

laminade & shiminia
anodizads

‘ cains ddgua e cisberna

* Relorma em geral de '

PARCELAMOS SUA OBRA
DECAMENTO SEM (OMPROMES0

3585-5616

3977-7445
arEniaccaimcaiigmal.com

A, Bels de Mina, 3od

arsteee |8

LE Me11in

A relacao entre o sindico
e o conselho fiscal

selho fiscal exercerdo mandato de
até dois anos, conforme dispde a
lei 4.591/64, podendo os mem-
bros serem reeleitos quantas vezes
a assembleia desejar.

¢ Quais as atribuigoes?

Se a Convengdo do condominio

-Mel

JPinturas em geral
JImpermeabilizacdo

JRecuperagiio de fachadas

www.m2el.com.br/contato@m2el.

ndo conceder ao conselho fiscal
outras atribui¢oes, a competén-
cia deste se limitara a dar parecer
sobre as contas do sindico, anual-
mente, na ocasido da Assembleia
Geral Ordinaria prevista no art.
1.350 do Cédigo Civil.

-y
(21) 3529-7770
(21) 96433-7079

Reforma e Manutencao

Yalorizanda seud Imowel!
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* PINTURAS EM EERAL

* RECUPERAGAD DE FACHADA
* TELHABOS * MANUTENGAD PREDIAL

RAIDMAIR 005 * MPERMEABILIZAGDES
CO OO £IB
# * INSTALAGHES IDRAULICAS

* INSTALACHES ELETRICAS
ORCAMENTO SEM
COMPROMISSO

® FINANCIAMENTO
~ ProOPRIO
radarengenhariaiigmail.com
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Lixo toxico deve ser descartado
com responsabilidade

océ sabia que cerca de 1%
\ / do lixo produzido nas ci-
dades ¢ composto por re-
siduos solidos que contém em sua
composicdo elementos toxicos
potencialmente nocivos a satide
humana, como cobre, mercurio,
chumbo, zinco, manganés, niquel,
litio e cadmio? Essas substancias
estdo presentes principalmente em
pilhas e baterias, que sdo irrespon-
savelmente descartadas no lixo
comum sem qualquer cuidado.
E provavel que o principal mo-
tivo para fazer esse descarte pe-
rigoso seja a ignorancia sobre os
prejuizos que podem ser gerados
a partir desses materiais, como,
por exemplo, a polui¢do do solo
e mananciais de agua. Portanto, a
melhor estratégia para modificar
esse habito € a conscientizagdo
das pessoas sobre a necessidade

¥ Hidréulica. « Tehados em geral,

+ Reforma de PC & elética em geral.

" Semalheria em geral.  Projetos @ construgdes.

# Pintura intemna & extema, o/ Reduperach di
fachadas. « Construcio e reforma, Prgeto e
rehorma die portania. «° Impemacabilizacio om geral,
Trabalhamos com equipe de
Engenheiros Elétrico e Civil.

TELS: (21) 3686-6318 / 4126-5303 CEL: 97603-2724

E-MAIL: verissi. monteirof@yahoo.com.br

de se separar pilhas e baterias do
lixo comum recolhido no ambien-
te domeéstico.

O condominio, por ser um local
que concentra varios lares, pode
servir como ponto de apoio e di-
fusdo de informagdo a respeito.
O que pode ser feito? O ideal ¢
separar o lixo toxico do restante,
pois dessa forma facilita-se a co-
leta e posterior armazenagem em
aterros especiais. Para isso, ¢ in-
teressante disponibilizar dentro do
condominio um coletor especifico
para esses materiais. Os residuos
devem ser conduzidos a postos de
coleta cadastrados em sua cida-
de (muitos supermercados fazem
€sse Servico).

Uma resolugdo do Conselho Na-
cional do Meio Ambiente, publi-
cada em 1999 e valida para todo
o pais, dispde sobre o modo ade-

12 ANOS DE TRADICA
L

FINANCIAMENTO PROPRIO
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+ Para-reine (insialacio a Mandenchiol
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marciamartinsi@hidrocenterida.com.br

HIDROLENTER

HIDRED SISTEMAS CONTRA INCENDID LTDW

» Pojetns da seguranca do CEAERL
» mganfies conta nobnde

quado de se desfazer de pilhas e
baterias usadas sem comprome-
ter o meio ambiente. De acordo
com a normativa, quando houver
o0 esgotamento energético do pro-
duto, ele devera ser levado para
lojas que o vendam ou redes de
assisténcia técnica. Em ambos os
casos, sdo comércios que estdo
autorizados a receber as baterias e
pilhas usadas.

O que deve ir para o coletor es-
pecial:

» Pilhas alcalinas: sdo as mais
usadas no Brasil e teoricamente
podem ser jogadas no lixo comum
por apresentarem baixa concen-
tragdo de metais, no entanto isso
ndo ¢ o ideal. E mais sensato fazer
a separagao.

« Pilhas de relogios e calculado-
ras: sdo aquelas em formato de

moeda e geralmente contém Mer-
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curio, um metal altamente toxico.
* Bateria de carro: possuem alto
teor de chumbo, além de terem
também uma solugdo de acido
sulfarico, extremamente danosa.

« Baterias de cameras, notebooks
e telefones: esta bateria fica em
terceiro lugar entre as mais peri-
gosas. Utilizadas na maioria dos

Do § w=alin
ezl gl
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aparelhos eletronicos ha alguns
anos atras, o uso dessas baterias
tem sido reduzido.

+ Pilhas recarregaveis: essas tém
a vantagem de serem reutiliza-
veis até certo ponto, mas devem
ser descartadas com cautela, pois
possuem composicdo de niquel
metal hidreto.
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COTI D IAN 0 (Redagdo com Assessoria)

Locacoes para temporada

interferem na rotina do condommlo

eriodos de férias e feriados
Psao épocas perfeitas para

se fazer uma viagem e co-
nhecer lugares diferentes. Com a
popularizacdo das redes sociais
e aplicativos especializados a
exemplo do Air BNB, tornou-se
muito facil encontrar hospeda-
gens alternativas, alugando um
quarto ou mesmo um apartamen-
to inteiro por uma curta tempora-
da de lazer.
Para quem usufrui do servigo da
chamada “economia comparti-
lhada”, as vantagens sdo muitas.
Mas como fica a situa¢do quando
o imovel sublocado esta inserido
dentro de um condominio que
possui rotina propria e regras de
convivéncia? A nova forma de
hospedagem tem gerado proble-
mas em edificios residenciais por
todo o Brasil, sobretudo nas cida-
des turisticas, com o embate juri-

dico entre as partes envolvidas.
Segundo a advogada Marcela Po-
lesi, a modalidade de sublocagao
ndo ¢ ilegal e ndo cabe ao condo-
minio interferir no modo como o
dono do apartamento utiliza sua
propriedade particular. “Aplica-
tivos como o Air BNB preveem
pagamento de dirias, mas ha ou-
tros como o Couchsurfing que ¢é
apenas o empréstimo espontineo
do espaco sem configurar uma re-
lagdo comercial, é um direito do
proprietario usa-lo dessa manei-
ra”, afirma Polesi. “As infragdes,
se ocorrerem, devem ser pena-
lizadas conforme previstas na
Convengdo para qualquer outro
condémino”, conclui.

Para o especialista em direito
imobiliario e condominial Rodri-
go Karpat, a pratica da locagéo
por temporada desvirtua a finali-
dade do condominio residencial e
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sobrecarrega arotina de funciona-
rios. “A locacdo por diaria traz en-
cargo excessivo e desnecessario a
portaria, que fica responsavel por
liberar chaves, cadastrar veiculos,
liberar acesso a areas comuns,
atender reclamagdes, entre outros

problemas. Os funcionarios aca- |

bam se tornando recepcionistas
de hotel, ndo porteiros”, ressalta
o advogado.

O servigo de hospedagem ndo ¢ Ea

regulado pela lei de locagdes, mas
sim por leis que tratam dessa pra-
tica especifica no pais. A maioria
dos imoveis ofertados em aplica-
tivos pelo sistema de didrias esta
em prédios residenciais e ndo sdo
aptos a operarem dessa forma.
De acordo com Karpat ja ha va-
rios registros de condominios que
estdo processando moradores por
abrirem seus apartamentos a ocu-
pantes temporarios, alegando des-

vio da finalidade do imével.

“Seria de grande interesse a am-
bos que o condominio néo proiba
a locagdo por temporada, mas
sim, que o proprio prédio regule
a relagdo com os condéminos,
estabelecendo limites de pessoas
por unidades, advertindo locado-
res que estdo locando com cons-

tancia a unidade em curtos espa-
¢os de tempo. Por fim, deveria
haver a emissdo de comunicados
aos condéminos e a realizagdo
de assembleias, o que serviria
para um melhor entendimento
dos proprios moradores, numa
tentativa de evitar o problema”
conclui o advogado.
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LEGISLACAQ (ccscso o
STF da permissao para redirecionamento

de taxa condominial

o rejeitar o recurso de

uma construtora que ¢é

proprietaria de 187 uni-
dades de um conjunto habita-
cional, os ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de
Justigca (STJ) julgaram proce-
dente que o pagamento da taxa
condominial pelo inquilino seja
redirecionado para a adminis-
tradora de condominios (credor
originrio) sem que isso confi-
gure ilegalidade em relacdo aos
direitos do proprietario do im6-
vel.
Eles reconheceram a legalidade
da medida imposta, de forma a
garantir que os valores pagos
pelos inquilinos cheguem até¢ a
administradora de condominio
para que esta arque com as des-
pesas condominiais. Isso tudo

teve inicio quando a administra-
dora se sentiu lesada, uma vez
que os valores pagos pelos con-
dominos ndo chegavam a ela e
sim a construtora, apenas.

O atraso no repasse desse di-
nheiro chegou a acumular um
débito de aproximadamente
R$ 500 mil em prestagdes ven-
cidas, que deveriam ser pagos
pela construtora para a admi-
nistradora para que essa arcasse
com as despesas do edificio, até
mesmo as mais basicas como
agua e luz.

O pedido da administradora
foi acolhido em antecipacdo
de tutela. O juizo competente
determinou que os inquilinos
pagassem o condominio direta-
mente a administradora, em vez
de entregar os valores a cons-

trutora. O fundamento utilizado
foi a garantia de que os valores
pagos fossem efetivamente uti-
lizados para quitar as despesas
condominiais, 0 que permitiria
afastar a obrigacdo que geral-
mente recai sobre o proprietario
do imével.

O ministro relator do caso,
Moura Ribeiro, lembrou que a
inadimpléncia da construtora,
dona de 35% das unidades, poe
em risco a manutencdo dos ser-
vicos condominiais. Para ele, o
carater propter rem da obriga-
¢ao (que recai sobre uma pessoa
por forca de determinado direi-
to real) foi devidamente inter-
pretado pelo juizo competente,
justificando a medida adotada
mesmo sem a prévia anuéncia
do proprietario do imével.
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O ministro destacou que os
locatarios ndo foram incluidos
no polo passivo da demanda
pois ndo possuem pertinén-
cia subjetiva para a lide. A
questdo, segundo o ministro,

¢ a utilizagdo de instrumentos
processuais legitimos para ga-
rantir o cumprimento da obri-
gacdo ou seu resultado pratico
equivalente, o que foi assegu-
rado no caso.
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ADMINISTRACAO

5 Direitos trabalhistas que

o sindico deve conhecer

folha de pagamento de
funcionarios ¢ a despesa
esponsavel por absorver

parcela substancial dos rendi-
mentos mensais do condominio.
Além do salario pago ao traba-
lhador, o empregador arca com
diversos encargos previstos na le-
gislacdo trabalhista brasileira. O
conhecimento dessas obriga¢des
¢ fundamental para evitar proces-
sos e litigios juridicos.

O sindico do condominio ndo
precisa ser necessariamente um
advogado ou expert em Direito,
mas saber o basico ajuda muito
na administra¢do do condominio.
Abaixo listamos 5 direitos traba-
lhistas que devem ser de conhe-
cidos:

1) ADICIONAL NOTURNO

Esse € de interesse dos condomi-
nios que empregam porteiros, vi-
gilantes e outros profissionais no
periodo que vai das 22 as 5 horas.

A esses ¢ devido o pagamento de
adicional minimo de salario na
frac@o de 20% do valor pago pelo
trabalho realizado em periodo
diurno, podendo ser superior por
for¢a de acordo ou convengao co-
letiva da categoria.

2) JORNADA DE TRABA-
LHO

Salvo contratos especificos, con-
sidera-se a duragdo da jornada de
trabalho normal sendo de 8 horas
diarias e 44 horas semanais. Ha
tolerancia legal para a ultrapas-
sagem desse limite, porém ¢é ne-
cessario o pagamento das horas
extraordinarias com o acréscimo
minimo de 50%, podendo ser
estabelecido percentual maior
mediante contrato de trabalho e
acordos coletivos da categoria.

3) PAUSA PARA INTERVALO
Durante a jornada de trabalho, o
funcionario que trabalha mais de

. Jurisprudéncia

Data de publicacao:
13/08/2013
Ementa: PROCESSUAL CIVIL E
ADMINISTRATIVO. RECURSO ES-
PECIAL. ALEGACAO DE AFRONTA
A DISPOSITIVO DE LEI FEDERAL.
PREQUESTIONAMENTO. AUSEN-
CIA. REPETICAO DE INDEBITO.
TARIFA DE AGUA E ESGOTO. PRA-
Z0 PRESCRICIONAL. RESPONSA-
BILIDADE DO CONDOMINO. AU-
SENCIA DE CONVENGAO SOBRE
A SOLIDARIEDADE. PROPORCAO
DO QUINHAO NA COISA COMUM.
1. Quanto a alegada contrarie-
dade aos artigos 3°, Il , do CC
e 333, 1, do CPC, nao houve o
prequestionamento da questao,
0 que atrai a aplicacao do Enun-
ciado Sumular n. 356 do STF. 2.
Sobre a aludida violacao ao arti-
g0206,85°,1,doCC, sabe-se
que a Primeira Secao, no julga-
mento do REsp 1.113.403/RJ ,
da relatoria do Ministro Teori Al-
bino Zavascki (DJe 15/9/2009),
sob o regime dos recursos repe-
titivos do artigo 543-C do Cédi-
go de Processo Civil e da Reso-
lugao n. 8/2008/STJ, firmou o
entendimento de que a agao de
repeticdo de indébito de tarifas
de agua e esgoto se submete ao
prazo prescricional estabelecido
no Cédigo Civil . Assim, tal pra-

zo é de 20 anos, nos termos do
CC/1916 , ou de 10 anos, con-
soante o CC/2002 , observada
a regra de transicao prevista no
artigo 2.028 do CC/2002 . 3.
No que tange a aventada ofensa
aos artigos 1315 e 1317 do CC
, sabe-se que a natureza juridi-
ca da remuneragao dos servigos
de agua e esgoto, prestados por
concessionaria de servigo publi-
co, é de tarifa. Subsume-se, as-
sim, ao regime juridico de Direi-
to Privado, segundo o qual cada
conddémino se obriga proporcio-
nalmente ao seu quinhdo na di-
vida contraida por todos os con-
ddéminos, sem a discriminacao
da parte de cada um na obriga-
cao, nem a estipulacao de soli-
dariedade, nos termos dos cita-
dos dispositivos. 4. Em verdade,
a adocao de um entendimento
contrario vai também de encon-
tro com a redacao do artigo 265
do Codigo Civil , segundo o qual
“a solidariedade nao se presu-
me; resulta da lei ou da vontade
das partes. 5. Recurso especial
parcialmente conhecido e, nes-
sa parte, provido.

Data de publicacao:
13/08/2013
Ementa: PROCESSUAL CIVIL E

4 horas didrias tem direito a um
periodo de descanso e refeig@o.
Para os trabalhadores que exce-
derem as 4 horas, ¢ previsto um
intervalo de 15 minutos. Para as
jornadas de que ultrapassam 6
horas, o intervalo devera ser de
no minimo 1 hora e no maximo
de 2 horas. O desrespeito a esse
direito acarreta o pagamento de 1
hora extra, com adicional de no
minimo 50%.

4) FUNCIONARIA GESTAN-
TE

A funcionaria que se encontra em
periodo de gestacdo tem garantida
por Lei a estabilidade provisoria
no emprego desde a confirmagio
da gravidez até 5 meses apds o
parto, ainda que a concepg¢do da
gravidez tenha ocorrido durante o
contrato de experiéncia ou aviso
prévio. Durante esse periodo ela
nao pode ser demitida. A estabili-
dade se estende a pessoa que de-

ADMINISTRATIVO. RECURSO ES-
PECIAL. ALEGACAO DE AFRONTA
A DISPOSITIVO DE LEI FEDERAL.
PREQUESTIONAMENTO. AUSEN-
CIA. REPETICAO DE INDEBITO.
TARIFA DE AGUA E ESGOTO.
PRAZO PRESCRICIONAL. RES-
PONSABILIDADE DO CONDOMI-
NO. AUSENCIA DE CONVENGCAO
SOBRE A SOLIDARIEDADE. PRO-
PORCAO DO QUINHAO NA COI-
SA COMUM. 1. Quanto a alega-
da contrariedade aos artigos 3°
,II,doCCe 333, 1, do CPC,
nao houve o prequestionamen-
to da questao, o que atrai a apli-
cacao do Enunciado Sumular n.
356 do STF. 2. Sobre a aludida
violacao ao artigo 206 , § 5°, |
, do CC, sabe-se que a Primeira
Secao, no julgamento do REsp
1.113.403/RJ , da relatoria do
Ministro Teori Albino Zavascki
(DJe 15/9/2009), sob o regime
dos recursos repetitivos do arti-
go 543-C do Cédigo de Processo
Civil e da Resolugao n. 8/2008/
STJ, firmou o entendimento de
que a acao de repeticao de in-
débito de tarifas de agua e es-
goto se submete ao prazo pres-
cricional estabelecido no Codigo
Civil . Assim, tal prazo é de 20
anos, nos termos do CC/1916
, ou de 10 anos, consoante o
CC/2002 , observada a regra
de transicao prevista no artigo
2.028 do CC/2002 . 3. No que
tange a aventada ofensa aos ar-
tigos 1315 e 1317 do CC , sa-
be-se que a natureza juridica da
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tiver a guarda do filho no caso de
falecimento da genitora.

5) ACIDENTE DE TRABA-
LHO

E obrigacdo do empregador
fornecer e fiscalizar o uso dos
Equipamentos de Protecdo Indi-
vidual (EPI). Caso ocorra algum
acidente laboral, o funcionario

remuneracao dos servicos de
agua e esgoto, prestados por
concessionaria de servigco publi-
co, € de tarifa. Subsume-se, as-
sim, ao regime juridico de Direi-
to Privado, segundo o qual cada
conddémino se obriga proporcio-
nalmente ao seu quinhdo na di-
vida contraida por todos os con-
déminos, sem a discriminagao
da parte de cada um na obriga-
¢ao, nem a estipulacao de soli-
dariedade, nos termos dos cita-
dos dispositivos. 4. Em verdade,
a adocao de um entendimento
contrario vai também de encon-
tro com a redagao do artigo 265
do Caédigo Civil , segundo o qual
“a solidariedade nao se presu-
me; resulta da lei ou da vontade
das partes. 5. Recurso especial
parcialmente conhecido e, nes-
sa parte, provido.

Data de publicacao:
19/04/2012
PROCESSUAL CIVIL.
TRIBUTARIO. PENHORA DE
IMOVEL. BEM INDIVISIVEL.DI-
VERSOS CONDOMINOS. HAS-
TA PUBLICA. IMPOSSIBILIDADE.
CLAUSULA DEUSUFRUTO VITA-
LICIO. 1. A controvérsia dos au-
tos cinge-se a possibilidade de
levar ahasta publica bem indi-
visivel em condominio e com

Ementa:
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acidentado tem a garantia de que
nao sera demitido do emprego no
periodo de 12 meses ap0s o térmi-
no do auxilio-doenga. As doencas
comprovadamente decorrentes do
exercicio da atividade profissio-
nal sdo equiparadas ao acidente
de trabalho para fins da estabili-
dade provisoria.

clausula deusufruto vitalicio.
2. O Tribunal a quo assentou
que “a despeito da possibilida-
de de, emtese, ocorrer a alie-
nacao de bem indivisivel em
condominio,assegurando-se
aos demais a reserva dos res-
pectivos quinhoes, razaoassis-
te a decisao recorrida. O bem
de matricula n° 46963 (fl. 22)
éde propriedade de dez pesso-
as em condominio, entre elas o
executado,além de possuir clau-
sula de usufruto vitalicio. Ja o
bem dematricula n® 12.859 pos-
sui cinco proprietarios, incluindo
a esposado executado, e tam-
bém possui clausula de usufruto
vitalicio.Ademais, nao é possivel
aferir a divisibilidade dos bens.
Assim, nascondicdoes em ques-
tdo, fere juizo de proporciona-
lidade que se procedaa aliena-
¢ao total do bem para garantir
a divida”. 3. Em execucao, a fra-
cao ideal de bem indivisivel per-
tencente aterceiro nao pode ser
levada a hasta publica, de modo
que se submetea constricao ju-
dicial apenas as fracoes ideais
de propriedade dosrespectivos
executados. 4. Precedentes :
REsp 1.196.284/RS , Rel. Min.
Herman Benjamin,Segunda Tur-
ma, julgado em 26.8.2010, DJe
16.9.2010; REsp 695.240/
PR,Rel. Min. Castro Meira, Se-
gunda Turma, julgado em
13.5.2008, DJe21.5.2008.Agra-
vo regimental improvido.



SEU CONDOMINIO xecuiocom s
Sangue novo na gestao dos condominios

Gestao de prédios por novos sindicos cresce 16% em SP, resto do pais segue mesma tendéncia

e sua concepgdo de um
S sindico ainda ¢ a daquele

senhor acima de 60 anos,
homem, casado, classe média,
geralmente aposentado, e, por
isso, com muito tempo livre
para tratar dos assuntos do pré-
dio, esta na hora de mudar seus
parametros. O perfil das pesso-
as que assumem a gestdo de um
condominio vem acompanhan-
do também mudangas ocorridas
na sociedade e hoje n3o segue
mais um padrao.
Nas ultimas décadas, a mulher
vem ganhando vez e voz, ven-
cendo aos poucos o machismo
que ainda perdura no pais. Essa
transi¢do se deu ndo apenas no
mercado de trabalho, mas tam-
bém nas suas relagdes mais par-
ticulares, o que inclui a adminis-
tracdo do condominio. O cargo

de sindica ¢ cada vez mais ocu-
pado por elas.

A faixa etdria também nao ¢
mais a mesma. Os condéminos
mais jovens passarm a demons-
trar mais interesse pela gestdo
e também sdo um grupo repre-
sentativo a frente de varios con-
dominios pelo Brasil. Muitos
vivem sozinhos e sdo solteiros,
0 que consiste em mais uma mu-
danca no padrdo do perfil dos
sindicos de antigamente.

Se tal transi¢do promoveu mu-
dangas para melhor ou pior, ndo
¢ possivel se obter uma resposta
concreta. A realidade de cada
condominio ¢ diferente em suas
vantagens e deficiéncias, o que
torna a experiéncia da sindican-
cia tinica em cada caso.

Porém, o que ha de certo para se
afirmar é que aos poucos os pro-

prios condominos estdo em bus-
ca de perfis diferentes a quem
confiar os cuidados do condo-
minio, inclusive - por vezes - re-
correndo a um profissional, ao
invés de nomear um morador.
Essa busca por “sangue novo”
e renovagdo, também se expres-
sa nos indices de reeleicdo. Em
tempos ndo muito distantes, a
reelei¢do do sindico era tida
como um rito praticamente obri-
gatorio, hoje ja ndo o é.

Pela primeira vez em muitos
anos houve crescimento do nu-
mero de sindicos que se elegem
para exercer o primeiro mandato
no cargo na cidade de Sao Pau-
lo. E o que aponta levantamento
da administradora de condomi-
nios Lello, com base em 1,9 mil
empreendimentos residenciais
onde vivem cerca de 800 mil
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pessoas.
De janeiro a abril 35% dos con-
dominios elegeram sindicos no-
vos, contra 30% em 2015, o que
representa aumento de 16,6%
em relacdo aos 30% de 2015.
Em 2016, 31% dos sindicos fo-
ram eleitos pela primeira vez.

Imgcriphos grakultas: w

O indice médio de reeleigdo de
sindicos nos condominios de
Sao Paulo foi de 70% nos ulti-
mos 15 anos. Antes disso, era
de 90%, segundo a Lello. Neste
ano, ficou em 65%, o que de-
monstra - mais uma vez - a que-
bra de paradigmas.

08 BRASILEIRDS

SEMIMARID

w.labnaclonal org brieventos

ac (21) 240-3173




14 Jornal do Sindico suno de 2017

- Ill. - i .
cxXunuores

Cléssmdlc

| Advocacia = | | Brinquedo = | | Desinsetizacdo @ |
BEEIRE & SIMOES @Peri Méveis

Escritorio Juridico lmobiliario

B el v e g i el £ 0
Soraldo Boelro Simdos

Eormicdo Morcacdomnts SilmSoes
Gen Judiciais® (—FFLI'IDEIXEI.UD
-ﬂu:lrlnl iMoo Clos Tevychweas s ™

=T ] CREVE R o e eyl o™

Fosen clm Sommasrriisladsioa, 3
Caruigea: GOM) G2 - Cortro —FRED

Sl e S e = e S

e = P =

Tirvwrick Grarma Biateiicn |

B NPl T G S

E

Evm lorgs Hmbge, 1) - Tlls lesbel - CIF 20500710 - Rie da Jessics B

o (21} TEUI !Dﬂ.‘lﬂ ' AT 440 Fl=-0081

s, aranar olds wiooes by | INEA& RO 4483 /5% &1.00

CASINELA DOCURA 34 S0

Tel: 2595-5005 / 2597-1212

Servicos de Assessoria Juridica a Condominios:

Cobrangas extrajudiciais e agoes judiciais

l-- I"DR.-*.!_.LI(, .JL

LIMIPESS DE CATRA IFACATA, LIVIFESA INE LA DIE LORIFURA;

de cobranga, Protesto, Elaborachio de ; ' & mais LIMFEZA_E DESOBSTRUCAD DE TUBLLACOES; SERVECOS DE
Convencas, Contratos, Atas elc, ﬂ:[m_-h('m{ d“rﬂ“| [MEPERSEABILEEAC AL EM GERAL]
PO ] [(21) 35073104 / 97273-3098 / 99130-9338
amail kamarl®eol.com, br Telefone: I:.El} 26T1-TE50 PP ANLT | Arn ] s ibasem tupd darnda et s oy

wanw katiacarvalho.jurady br www. tuttlahoprecomal.com.hr Mima: Harntn Hilsirg 811, boje 2124 UIPAL A RANATKRE
L ||

AFAK Instoloctes Elétricos
LAUDD DE AUTO VISTORLA

Decroto n"3F426 de 11/007/2013 gue Regulomenta
o aplicogio da Loi Complementar n® 126/13
- ioiagcm e Mordogers Do - Inslobopin #einon Fredsad,
Coeraronl, ol ~iraislonba ca: sbosniesurn porg i

viraimfends 48 FL ~MordogeT de Persa B
v, prder: 28 Wonuennko e o Tomedien

s srai T HORIT=3170
H E LM u T “ I_.M Conuultoria em Transports Vertical

— {clmmclas 192
Cﬂ n Str u;ﬂes g 10 e b wimled i el ladkien i B8 Tprdios ald 119137761

WD Subles & INSTS T 06 O BINOD Al MO TR
Assessorio para condominlos: €0 Sindies Nam itsemete an P r

Bl Frol i rmc i
-]

EMPRESA DE

ESTASA vuveucio
PLAYS DO BRASIL =

PREDIAL E REFORMAS L 'F'_D-l-

= MPEEREMTARILITACAD = FINTURLR EXTERMNA £ iMTIRRMA
= FRALIE A = LAVAGER BECAMICA DF FACTHADG
= TELHADDO = CIONHSTRAMOES M CHERAL

= Laudos Ténicos = Compulboria em Obeog (ivls = Legalinayies o I P e O S B i N

= Suparvinho de Obros o Servigos com Emissiio de ART N L TH — anl duan .

= Elaborogdo de Editol ée Lidtogoo = Assishingio Periial wianers SOVIAA DS LACAACAG pars wor piede ’ m i p =
Tal BErsc & rirvila o fanla. L1 J -

helmuthconstrucas & gmail.cam

3624-6179 | 7861-8165> Tel : 21-2542-8691

Wmrd o Raretica do o s de it

m.u!l!! 1435 | 983 3!& 33#

Ferraandin Soabon.

sﬁNTQE : Cracha de Estacionamento

1 Res  * IMPERMEARRIZ ACIER
CALIEL: A36801-0 DRGAHIIE EUA GARAGEM :‘:Fﬂlrf';'_'_‘:"‘u" L ‘tmmm
. : SEGURANCA PARA O cOnDOoMInG ] | crmmmsvims o RECUPERAGAD DE FACHADA

¥ Assessoria para condominios MAIS CONTROLE NA GARAGEM . = TELRABDE =
« Lovdes Wenicas @ aulavisioria TRADICIONAL TARIA ';ﬂ,ﬁ'{_‘:'l; . * IRETALACIEE DR ADLCAE
# Suparvisto o execucho do obros o servigos ou Com VENTOSA  cnacfd FY MOTO * INSTALACOES FLETRICAS
« Eloboragto da prnhln; i*-!:lsi'ﬂ'.-lii TAS Y Ll R AL HTO STRA

'IE.': “uu RIS

- | ST S T

RICy (21) 4062-FO57 E'E.IE'? PROFEHS

SP (11) 4063-0498
admi@santosprojetos, com - #sarsngnhaalgmed com
P I nMUﬂr"n c."'ﬁ‘ Tlﬂ r H-.-L-rIH'II.'I‘ iEd ﬁ? (4 L L= ot

@ SantesProjetosefssessona ; -
Ki www.crachadeestacionamenio.corm.br PABX: 2220-1512 - 2524 8788

» 98135-8961 | 98102-8609




Impermeabilizacao

IMPERMEABILIZACAO

Il.l MANUTENCAD PREDIAL
E ﬁ. U 5 Ell.IJEA.ﬂ

ESTASA

* TELHADOS

" LAJES DE COBERTURA .
" CAIKA D'AGUA E CISTERMA

" LAVAGERM DE CAIRAS -
E LAUDDS TECNICOS

manutenian  eriaaprrdal com b '-|'-'|'1313 444?

wuinode 207 Jornal do Sindico 15

Para-Ralos Pinturas e Reformas

REFORMAS DE FACHADAS

S| Eammeamihnis b

EREFEEITTINA COTAMINTD LM

Telafax: (21) 2269-TBLT 7 'E'!l!i?'.‘l. 1341
g-rrindi . vond nsdinimbos com

Paisagismo

FINDA - INETRLAGAD
ESONTRATSE OF MARNRITIMNEAS

IlHllrIIlll Artens Parabalion
Paba - l.rﬂ-n I.IHF Digital

lepeza e Conserva ao

&

< Finturaz externa e interna

< Impermeabilizacdcs

# Limpeza e revitalizacho de fachadas
< Colocacho de MAFMOrcs o granites
« Troca de pastilhas

'ﬂ'ZﬁﬂE Z657 /99907 2792 |

weww nbiempeeiteica com e + Email cempreer anbi s gmail e

¥ Rt L ORFTONL LD

A sy r:?';? relFs RELFEIIEL

B ARMOS DE ERFERIERCLA

« Manutencao de Jardim
* Projetos

* Restauraghbes

= Execugoes de Jandins

Tel.: 99997-1605 -"'_2-'-12!] E??E

el e s bmm g |l-|.|-rn..||l I..-__

Pinturas e Reformas

ORCAMERTD SEM Wi
o a0

[~ « REFORMA E PINTURA DE FACHADA
Ras + REFORMAS DE TELHADO
« LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA
- IMPERMEABILIZACAD

TELEFONES
1580-9786 / 3169-1363
ENINE0-1908 [ 9T 179-6243
FEIE-1524 / 1D 12*41055

. empil; rad@rad.com.by

e

Manutencao Predial

. i, F s .
AR I Ak I AT E P T FARLULAMIIN, Sl e

AR_ACGIA AERS-HGYE

BOFF-FIA5
‘ COMSTRUCAD

1 1 O Bl -3 O30
FFRD-RETH

- Finlure relirimas @ belerma - l.-.-.-.u-...-.-.l.-. Lascangeer e pasiilbas

& P ek i e ol e el i

T T —_ -.n-..nu... r..l-.--..,aq.q.--unu,q

m-ﬂ-nl Wil dimis
> =k [ -l-l-nﬂull-l-m-!:\h-ﬂr-l

[
n-r-.m..--.-m.-l.- % amrs guardia 1w dr wislm
el bl

e L T T Lt
e Evas die Fea, BEE . fenba o B Se lseeew
P W s

LA PESIEEFI

ADONAI

E N G E M H A R

Restauracaoc y
de Fachadas gz att;i:.'&.-t‘Lﬂgﬂ
Pintura gaa Dota

Impermeabillizacaoc

2228-4237

www.adonaiengenharia.com.br
adonalengenhariasig. com. br

(21} 3528-Tr70
(21) 96433-TO7S

mmlmmﬂmmmr "
P St B TR b

CONSEV mnuureugnn
PREDIAL LTDA

Pinturas - Revestimentos

:nﬂlt-gdu:“m::a & Hidraulicas
b o g

Estudos o Projetos "1?1"-"7-':’ 3

CHPY 10, XD 850060109 - o do Jansko

= 2081-0772 / 96487-3241
96486-3494 / 98311-2425 / 98136-3653

wmall: consov Zifpmail.oom

Pinturas e Reformas

7=

FACHA REFORMAS itda

Semmgaw iy e ' Cosew ey’ e Ok BE il

IFRTLERY TR L | TR Hmml “I.I.I'J.l. I.m!m

@1 35770595 / 98169-3259 / 991309338 / 9T979-6020

i-mmadl: Techaroformmes s hinlmmail osan

- 2228-6043 1
21 2228-6325
99959-6117

LOOKT=

=1
T DA E R TURAS LT

& M ks o iFpssraneaeli i o ks o L
< Mecuipaiaiks o aptrmaalebrachs e taia i hfes

Erfllare, L6, GOilEn - faril, Qilhieds i, Selnid
& Mesupeoineks aabuiural » Anfuporstin © iimpara 08 Tachete
< PMiriusag exlama @ terms « Reformas oo telhadsn
& Mmveatimordon » Higrdulica = Elilsca
CHHGAREMTO SEM COMPHOMIBSD
il LoakTek LoakTek O leakiskralarmosibed.com, b
wwn leoklokroformos.com, br A

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.

12

s Finturns o Revestimeantos
& [nsinlngaos

=& Ralormias @m gaddal

& Imponmoabilizacho

Ureamanio aam coEampasmian o

cC R G L linanciamantc prépric

= 2290-6302 fEm—2290- EE

Huup Jodd Roberio, 86 103 Bomsstasio -
S PR S D ETT L T R R

Pinturas e Reformas

/i Real w&mﬁj

Fintura Predial
Aelormoa de Telhodoa
Auto de Vistorio

Fanideze o mr Cengez s
LS .

REDUZA CUSTOS COM SEGUROS
DEIXE DE SE PREOCUPAR

Of AR UNTOD NELAGHDNADOE & SLGUNGE BIviEE Sim THATADGE
POHLSPECREGLELTAS E FAMEMDE PESD PON VIECE, W8 SINDOCTT
COM RIAKS (M 335 ANO S R MILHEADD , 190 RIS
DETALEAR O BlrEdios Paks CoMTLATLELD
IAEDHARR Do} SECAIAD DD CORDOMINIO, VIDAFUNERLL |7
DS FUNCSORARIOS § DEMALS DPORTURIOLOES T

BQLPCITE LAra Cdrra 0N OERREREENEA. R 5
A OF BENIFAI0S F BrDACA 0 DF OUS TOSH

COHRATMMBRASTETASASTFOURDS. COM, TN

TEL: (21) 2323-4405

LA ALAMIRANTE TAMANDLNT , 8- 08 &1 A0n

I.%
« QY
4§

il a0
e

* AAA® EQUIPAMENTOS

% ELETRONICOS
VENDA
T

mm Tﬁ."l'.'la

IH‘!"EH‘.P'H"I-"_ AJ.A.F‘!'H *‘EI"ﬂI‘ oy
« OVRE « PORTAD AUTOMATICO = PARX ©
+ ANTENA COLETIVA + CERCA ELETRICA

(21) 3628 6840 | 97036-8447T

wrw. skfevig. comobr | emall contabonsalewip. com be

JomalaSindieg e huneart it 19411297



16 Jornal do Sindico sumo e 2017

I |
| " Vocé acha que € sé no E falando em geladeira, verifique se sua tem Banho quentinho no inverno?
I “verio que corremos risco de au- um selo Procel A. Se néo, esta na hora de tro- Que delicial
| Frr mentar nosso consumo de energia ca-la. Geladeiras antigas podem representar ~ Para o corpo e néo para o bolso. Ndo quere- ey
ne elétrica? Nao mesmo. No inverno até 70% do seu consumo de energia. Fagaas  mos que vocé passe frio, mas tomar algumas ~ {
| 2 3 as contas sobem por outros moti- contas e verifique quanto vocé ganha trocan-  providéncias ajudam muito: | I
‘it vos que nao sao uso de ar condicio- do de aparelho. 1 - diminua o tempo do banho; }
| . nado ou ventilador, ou mesmo abrir Maquina de lavar roupa pequena 2 - deixe o box fechado para aproveitar o ca-
e fechar a geladeira, mas por ou- nao significa menos energia lorzinho do vapor e poder desligar o chuveiro .
| W tros habitos que temos que perder.  Muita gente acha que ter uma maquina de  na hora de ensaboar ou passar o shampoo; |~ "
» Vamos tentar? lavar menor reduz o gasto de energia. Ndo 3 - ndo lave roupas no chuveiro, isto aumenta
| - Geladeira nao é secador € bem assim. Uma maquina de 10 kg gasta  seu tempo de permanéncia no banho;
i T Com o frio as roupas demoram mais para praticamente a mesma quantidade de ener- 4 - passe para a fungao verdo quando der;
: 3 secar e, seja para diminuir o volume no varal,  gia que uma de 6 kg e te obriga fazer varias 5 - tem mais de um chuveiro, ou torneira elé- P
; OU mesmo, querer usar uma roupa que lavou  lavagens para dar conta da roupa da casa. trica em casa? Evite ligar mais de um ao mes-
r ontem, algumas pessoas penduram roupas  Outra coisa, lave roupa uma vez por semana  mo tempo. Isto sobrecarrega a rede;
ke Umidas ou molhadas no motor da geladeira. ~ com agua fria e dose o sabao conforme re- 6 - faga limpeza nos furos do chuveiro perio-
! Saiba que isto diminui a vida Util do aparelho  comendagao do fabricante. Todas as fungdes  dicamente, mas nao esquega de desligar a
|| Y e vocé aumenta seu consumo na rede elé- irdo funcionar bem, evitando repetir o ciclo  energia. ~1
| ‘ - B trica. para mais um enxague. Continua na préxima edicao " |
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AS PLATAFORMAS ENGELIFT SAD UTILIZADAS PARA TRANSPOR BARREIRAS ARQUITETONICAS, SEJA
EM EDIFICAGOES PUBLICAS OU PRIVADAS, FORNECENDO MAIOR ACESSIBILIDADE EM ESPACOS
COMO CONDOMINIOS DE EDIFICIOS, CLUBES, ESCOLAS. FACULDADES, ENTRE OUTROS.

1 comadidade aos seus usudrios;

| i, J
N |
i
T LIGUE-NOS E SOLICITE UMA VISITA! T

Depto. Comercial: (2!} 3086'6{]84 / (2'} 7856'0460

Lorvnanals esarryanitaaiss

NOSSO OBJETIVO E ATENDER AS
NECESSIDADES DE SEU CONDOMINIO

As Plataformas Engelift podem ser
utilizadas para diversas finalidades.
proparcionando ergonomia e

FMarypla D TE o rye, Eer | st e PR e exea e Exr

ED-empresa

Temaos a melhor Receita para a Satde da sua Empresa

Controle dos Riscos Ambientais
Trabalhador Saudavel = Empresa Produtiva

Exame para o Trabalho
(Admissional - Demissional - Parddico = Mud. de Fungdo - Retomo ...

o

ADMINISTRAR SEU CONDOMINIO VA FICAR MAIS FACIL
Assinenda o JORNAL DO SINDICO vocé recebe mo seu endereco,
o mais completo veiculo de comunicocio no drea condomicl
ASSINE AGORA!

Para obter outras informagées entre em contalo:

RUA GUAPENI, 26 - FRENTE - SAENS PENA - RJ

Telefone: (21) 2254-5738 - 2568-0270

faleconoscoB@medempresa.com.br

Tel.: (21) 2210-2902
e-mail.: risdejoneiroZjornaldesindico.com.br




