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REFORMAS PREDIAIS
E SOLUCOES PARA CONDOMINIOS

Fachadas
Impermeabilizacdes
Pinturas em Geral
Hidraulica e Elétrica
Telhados
Esquadrias
Somos uma empresa do ramo de
construgao civil, apta a oferecer
os mais diversos servigos e
solugdes para sua empresa,

condominio ou residéncia.
Aguardamos seu contato.

ORCAMENTO GRATIS

96448-4463

3254-4467

sittacontato@gmail.com
sittareformasprediais.com.br

Condominio deve arcar
com danos causados‘i’
por infiltracoes

-

As infiltracoes constituem

um item frequente na lista de
elementos que geram conflito
dentro do condominio, seja entre
moradores ou mesmo entre um
deles € 0 préprio condominio.
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Reforma e Manutencéo

JRecuperacao de fachadas
JPinturas em geral
Jlmpermeabilizacao

Parcelamos a sua obra!

(21) 3529-7770
(21) 96433-7079

www.m2el.com.br
contato@m22el.com.br
Rua Manuel Alves 118 - Cachambi R
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A MAIOR EMPRESA DE PLAYS DO BRASIL

- VENDA - IHSTALM;AU _
- CONTRATOS DE MANUTENCAO

Interfone - Antena Parabélica |
Pabx - Antena UHF Digital

ORGAMENTO E PROJETO SEM COMPROMISSO
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Nossa MIENSAGEM

esta edicdo, mais uma
vez, trazemos a vocé
um exemplar reche-

ado de dicas praticas para
resolugdo de problemas do
dia a dia. Em nossa se¢do de
“Administracdo” tiramos da-
vidas frequentes sobre a ata do
condominio. O que é, quem
escreve, como se guarda, o que
contém, para que serve? Vocé
sabe responder tudo isso? Es-
sas e outras questoes sao res-
pondidas nesse texto.

Neste més de novembro abra-

¢amos a campanha “Riscos de
Utilizar Lampada LED Irregu-
lar” da Abilumi (Associacido
Brasileira dos Fabricantes e/
ou Importadores de Produ-
tos de Iluminagao) divulgan-
do os perigos de se adquirir
um equipamento pirata em
detrimento de uma lampada
oficialmente certificada pelo
Inmetro. Muitas pessoas des-
conhecem os riscos e fazem
suas escolhas considerando
apenas o preco do produto,
sem saber que podem ter com

ele um prejuizo muito maior.
Esteja atento!

Nosso jornal traz essas e ou-
tras matérias sobre o universo

/r \

dos condominios. A todos os
nossos parceiros e leitores, de-
sejamos um 6timo més e uma
agradavel leitura!

Indicadores Econdmicos * TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

Unidade Padrdo de Capital; (1) Rendimento no 1° dia do més seguinte, para

Poupanga antiga (1)~ (%)  0,5000%
Poupanca (2) (%) 0,5000%
TR* %) 0,0000
TILP (%) 0,55
FGTS (3) (%) 0,2466
SELIC - Déb Fed (4) (%) 0,54

UpC *** (%) 23,54
Saldrio Minimo (RS) 954,00
Saldrio Minimo SP (5)  (RS) 1.108,38
UFIR (6) (RS) _

0,5000% 0,5000% = 0,5000% 511 617
0,5000% 0,3715% 03715% 385 4,74
00000 00000 00000 000 000
0,55 055309 03944 541 482
02466 02466 2466 249 300
0,57 0,47 0,54 539 6,56
2354 2354 2354 000 0,00
95400 95400 95400 1,81 1,81
108,38 1.108,38 1.10838 - -

- - existam alguns em circulagdo.

depdsitos até 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte
para depésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Cré-
dito no dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela
Taxa Selic para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pago-
mento, a taxa é de 1%; (5) Sdo duas faixas salariais minimas, com vigéncia
a partir deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas,
motoboys) e RS 920 (para operadores de mdquinas, carteiros, cabeleireiros,
trabalhadores de turismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida Provisdria
n° 1973/67, de 27/10/00 — dltimo valor: RS 1,0641; BTN + TR cheia — su-
primido por ser titulo extinto pela Lei n® 8.177, de 01/03/1991, embora ainda

Fonte: Folha Online, Valor Econdmico

Servicos de Assessoria
Juridica a Condominios:

Cobrancas extrajudiciais
e acoes judiciais de
cobranca, Protesto,

Elaboracao de Convengao,
Contratos, Atas etc.

email: kamar1@uol.com.br
www.katiacarvalho.jur.adv.br
L ! |

Sr. Sindico

Atualize os dados do seu
condominio junto ao
Jornal do Sindico pelo email:
riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
e receba gratuitamente
seu exemplar mensal.

2210-2902

SERVICOS DE
ASSESSORIA JURIDICA
A CONDOMINIOS

ADVOGADO: MARCOS BARBOSA VASQUES

Pos-graduado em Responsabilidade Civil e Direito do Consumidor
Mestre em Direito Pablico

Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais de cobranca; protestos;
elaboracdo e atualizacio de Convencio e Regimento Interno de
Condominios, segundo o Cadigo Civil de 2002; elaboragio de
contratos; elaboracao de atas de assembleias, etc.

21 99627-3796

e-mail: mbvmarcao@gmail.com
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SEGURANCA PARA O CONDOMINIO
MAIS CONTROLE NA GARAGEM
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email: atendimentol3@yahoo.com.br
J) |_www.cartaodeestacionamento.com.br

ml p10 (21) 4062-7057

TARJA HOLOGRAFICA COLORIDA
Conheca também
CRACHA P/ MOTO
E BICICLETA

SP (11) 4063-9499
AMOSTRA GRATIS
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Quem deve fazer a contahilidade do condominio?
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erir um condominio, por
Gmenor que seja, implica em

algumas questoes burocra-
ticas, as quais tendem a ser cada
vez mais complexas quanto maio-
res forem as dimensoes do univer-
so administrado: niimero de con-
doéminos, nimero de funcionarios,
fornecedores, receitas, despesas.
O fato é que, ao assumir a fungio
de gestor disso tudo, o sindico as-
sume o compromisso de manter o
equilibrio nas contas do condomi-
nio, sempre prezando pela licitude
e transparéncia. Diante desse con-
texto, uma grande davida paira so-
bre condéminos e sindicos? Quem
deve se responsabilizar pela conta-
bilidade do condominio?
Acompanhando essa pergunta,
costuma vir outra? A figura do
contador é obrigatoria? A resposta
é ndo. Mas, entdo o leitor pode se
perguntar: a assessoria de um pro-
fissional da Contabilidade ajuda?
A resposta é sim, e muito. Nao ha
determinacéo legal de que presta-
¢Oes de contas, relatorios de recei-
tas e despesas do caixa, folha de

pagamento de funciondrios, dentre
outros documentos necessarios
na dindmica administrativa sejam
preparados por um contador.

O proprio sindico pode fazer a
contabilidade do condominio e,
se em um primeiro momento essa
responsabilidade assusta por apa-
rentar ser muito dificil, essa ativi-
dade pode ser resumida em uma
necessidade elementar da funcédo
de sindico: explicitar as entradas
e saidas do caixa do condominio
de forma integral e transparente,
anexando os devidos documentos
comprobatdrios das transagdes.
Um sindico organizado e bem in-
tencionado nada tem a temer em
relagdo a prestagdo de contas anu-
al, a qual é obrigatoria. Ao término
do ano de mandato, ela devera ser
apresentada preferencialmente por
meio de uma planilha, demons-
trando més a més aquilo que en-
trou e saiu de dinheiro do condo-
minio.

Algumas dicas praticas ajudam a
organizar os papéis que envolvem a
administragdo de um condominio.

Tudo que for importante deve estar
em local de fécil acesso, separado
por categorias. A saber, devem ser
guardados os comprovantes de re-
ceitas (extratos bancarios mensais,
comprovantes de recebimentos) e
os de despesas (recibos de presta-
dores de servicos, recibos de paga-

I -

mentos de funcionarios, recibos de
compras).

Para isso, ¢ interessante possuir
duas pastas, uma para cada finali-
dade. Dentro dessas, os documen-
tos podem ser separados por més.
Uma terceira pasta deve conter os
contratos em que o condominio é
o contratante: empresas de manu-
tengdo e fornecimento de insumos
(com o detalhamento de itens),
contratos de funciondrios em que
se discrimina remuneragio e en-

cargos, dentre outros.

Para ndo deixar tudo para a ultima
hora e assim correr o risco de co-
meter equivocos, ¢ interessante que
o sindico mantenha uma planilha
virtual em que possa ir alimentan-
do de dados a cada més, se possivel
anexando versdes digitais dos do-
cumentos comprobatdrios. Dessa
forma, tudo fica assegurado em
um arquivo que pode ser resgatado
caso perca-se algum documento
em papel.

Limpezae
manutengdo
de palmeiras
imperiais

PREDIATS

o Tratamento e pintura de fachadas

® Realocactio de cabos e antenas (Telecom)
o Limpeza e substitvicdo de vidros, marmores, pastilhas

o Instalacio de drenos do ar condicionado e Equipe de resgate
® Instalaciio de midias visuais em altura (Placas, Painéis e Banners)

(21) 2082-6303 | 98037-2929 | 98257-1205

contato@ropefast.com.br  www.ropefast.com.br

E Inovagae & fecnclogia om
Seguranca Eletrénica

Modernize seu
Condominio

Cancelas com prec¢o de fébrica

10x de: R$ 2 99 ,00

Instalacd@o GRATIS
=IO 2

=(21) 2210-2902

{1 e ———

AGORA VOCE

PODE ENCARTAR
A MALA DIRETA
DE SUA EMPRESA.

E, FACIL, BARATO
E CHEGA NA MAO
DE QUEM DECIDE

INFORME-SE

www.jornaldosindico.com.br
riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
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MAN UTENGAO Por Redacao JS |

Lampadas LED sem certificacao
Sao um risco a seguranca

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

s vantagens das lampadas
Ado tipo LED em detrimento

dos tradicionais modelos de
lampadas incandescentes ou fluo-
rescentes ja sdo de conhecimento
geral e, por isso, tém conquistado
cada vez mais adeptos em busca de
uma solucdo eficaz, durédvel e eco-
ndmica para a iluminacéo, caracte-
risticas essas que os modelos mais
modernos reinem.
Essas lampadas denominadas com
a sigla LED, que significa Light
Emitting Diode (“diodo emissor de
luz”) consistem em um dispositivo
eletronico que transforma energia
elétrica em luz, o que diverge da
transformacdo realizada pelas lam-
padas convencionais (incandescen-
tes e fluorescentes), que utilizam
filamentos metalicos e descargas de
gases.
A fim de garantir que os produtos

disponibilizados no
mercado estejam em
conformidade com
padrdes  especificos
de seguranca, desem-
penho e qualidade
estipulados por um
orgao certificador re-
nomado, desde o dia
17 de janeiro de 2018
estd proibida a co-
mercializagdo no Pais
de lampadas LED, do
tipo com dispositivo
de controle integrado a base, sem
certificacgdo do Inmetro (Instituto
Nacional de Metrologia, Qualidade
e Tecnologia).

O consumidor deve estar atento aos
modelos oferecidos, pois ainda ha
no mercado itens em discordancia
com as normas estabelecidas e sem
a devida certifica¢do. Muitas pesso-

as caem nessa armadilha atraidas
pelos precos mais baixos, no entan-
to, é preciso estar ciente de quem
optar por um produto de qualidade
inferior - ainda que seja o mais ba-
rato — pode trazer prejuizos graves,
colocando a seguranga do usuario
em risco, inclusive.

Com o objetivo de conscientizar o

consumidor sobre
os riscos de ad-
quirir esse tipo de
produto, a Abilumi
(Associagdo Brasi-
leira dos Fabrican-
tes e/ou Importa-
dores de Produtos
de Tluminagio) de-
senvolveu a campa-
nha “Riscos de Uti-
lizar Lampada LED
Irregular”

Vocé sabe de que
riscos estamos falando? O choque
elétrico é o primeiro deles, pois as
lampadas piratas ndo possuem o
devido isolamento do dispositivo.
Acidentes domésticos, superaque-
cimento, curto circuitos sio alguns
dos problemas que podem levar até
a ocorréncia de um incéndio com
consequéncias imprevisiveis.

Outro ponto deve ser avaliado, se
a economia é o que faz o compra-
dor optar por adquirir um produto
mais barato, mesmo que ele nio seja
o mais seguro: as ldmpadas LED
piratas ndo possuem as mesmas
qualidades que as oficiais, podendo
apresentar baixa eficiéncia, baixa
luminosidade, baixo desempenho
e durabilidade encurtada, podem
queimar facilmente, pois elas nido
passaram pelo crivo do Inmetro e,
portanto, ndo tiveram esses pard-
metros verificados, de modo que
¢ impossivel quantificar a relagdo
custo-beneficio.

Sem contar que elas também nio
possuem garantia, visto que ferem o
Cddigo de Defesa do Consumidor,
pois ndo trazem nas embalagens
informagdes em portugués e outras
essenciais, como nome e CNPJ do
fabricante e telefone do SAC.

INTERNACIONAL LTDA.
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA
Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140
Rio de Janeiro - RJ - Sede Propria - Fundada em 1973

4 CAIXA D'AGUA POLUIDA
' SAUDE EM PERIGO!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BAQTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

0O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatoriedade de desinfecgéo e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d''agua, sob

cil pena de multa de até8.853.10 UFIRS
g CONSERVADORA

o
b
-.‘

TEL: (21) fas5Y
15%?

2502-4122

www.Lleunser vauvt a.connul
e-mail: contato@cilconservadora.com.br

PECA JA 74V
SUA COTAGAD Aiicanza

Contrate um seguro e garanta a
protegio de seu condominio

Modalidades: Para sua
(ligfrilgigic;fil tranquilidade,
T ligue antes

Apart Hotel  [Para Alleanza

2122731327

97690.0606-96015.1472 - 99400.3395

WWW.ALLEANZACORRETORA.COM.BR
CONTATO@ALLEANZACORRETORA.COM.BR

Analise de
potabilidade e
financiamento

proprio

(21)

+ REFORMA E PINTURA DE FACHADA |
» REFORMAS DE TELHADO

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

TELEFONES
2580-9286

3169-2363
97041-0628 / 96479-3698

\ email: ra2@ra2.com.br y

Orcamento
sem
compromisso

RECOMAL

FILTROS E BOMBAS

CAIXAS D'AGUAS,
ACESSORIOS E CISTERNAS

[FORTLEV!

» FORTLEV

FORTLEV

PRODUTOS
PARA LIMPEZA
E MANUTENCAO

PLAYGROUND
MULTI PLAY

Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ - Telefone: (21) 2671-7850 / 2671-1677

www.tuttishoprecomal.com.br
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Mediacao Condominial

Por Denise Fontes, de Duque de Caxias, RJ | Mediadoras da Cdmara Equilibre Ana Maria Esteves e Lisia Palombini

Histé_rig de hoje:
Os pets da vizinhanc¢a — Gatos

Minha vizinha tem 3 gatos no
apartamento que ela foi trazen-
do para o prédio em que moro.
Quase que diariamente algum
deles se solta e fica vagando pelo
condominio. Ja registrei no livro
de ocorréncias, ja falei para o
sindico do prédio e até multada
ela ja foi, mas isso continua acon-
tecendo. Meu filho tem alergia a
pelo de gato e a toda hora apa-
rece com problema respiratorio
e eu acho que isso tem relacio
com essa gataria solta. Sem fa-
lar do cheiro ruim que vem do
apartamento quando passamos
pela porta dessa moradora. Por
favor, o que posso fazer?

Denise Fontes, de Duque de Ca-
xias, R]

Old Denise! Quanto aborreci-
mento vocé deve estar passando
com essa situagdo que, pelo jeito,
nao é de hoje e vem se arrastan-
do sem solugdes. Pelo que entendi
vocé ainda ndo conversou direta-
mente com a sua vizinha e ela pa-
rece gostar muito de animais.

___FINAN( I

@3624-61 79
96442-3581°

Casos assim sdo bastante comuns
na mediagdo de conflitos e com
otimos resultados. A mediagéo é
uma espécie de antessala dos de-
sentendimentos que costumavam
parar na justica, mas que agora
podem ser solucionados entre as
pessoas envolvidas, sem precisar
de todo estresse e burocracia que
envolvem o aparato judicial. O
mediador certificado vai facilitar
que as pessoas decidam como re-
solver o problema.

A harmonia com a vizinhanga
passa pelo respeito e isso é muito
importante nesse convivio diario
quando vivemos em condomi-
nios. Por vezes, a pessoa que deixa
animais soltos nem sabe o quanto
esta causando transtornos para os
outros.

Um trabalho de mediagao ajuda-
ria as pessoas a criarem outras
opgoes para que Os animais pu-
dessem circular em horarios alter-
nativos no prédio, por exemplo.
Poderia alertar ainda que o pas-
seio dos animaizinhos agrava a
alergia de criangas. Tivemos um

."iii'il

EN'I'

caso bem parecido e os vizinhos
combinaram que seria instalada
uma rede de protegdo para os bi-
chanos.
Naquele caso, também apareceu
na conversa o problema do cheiro
vindo do apartamento e media-
mos para que a caixa de areia fosse
trocada com maior frequéncia.
Os condominios que ja tém essa
parceria com cimaras especiali-
zadas percebem a melhoria nas
relagbes quando um terceiro im-
parcial - que nesse caso é media-
dor - atua para contribuir com a
solu¢do amigavel. E ainda tem o
beneficio de desonerar os sindicos
desse desgaste emocional com os
condominos. Sugira ao sindico(a)
a mediagdo de conflitos! Afinal,
vizinho néo se escolhe, e essa é
mais uma razao para haver o res-
peito entre todos. Dizem que ga-
tos tém 7 vidas, mas néo precisa
ser uma vida de perturba¢ao, nao
é?

Ana Maria Esteves e Lisia Pa-
lombini - Mediadoras da Camara
Equilibre

Novembro de 2018 | JornaldoSindico E
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MANUTENCAO PREDIAL
E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE
FACILITADO!

www.proarqreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br

. IMPERMEABILIZAQ[\O * PINTURA EXTERNA E INTERNA
* HIDRAULICA » LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
e TELHADO * REFORMAS EM GERAL

= 2323-4441 / 99955-3108

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos

® Instalacoes
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Condominio deve arcar com danos

causados por infiltrac

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

oes

grande pergunta que motiva
Aas discussdes, e que as ve-

zes ¢é estruturalmente dificil
de responder, é: de quem é a culpa
pela infiltragdo? A resposta dessa
indagacio ja nos diz quem sera o
responsavel por arcar com os pre-
juizos.
Em que situagdes o condominio
deve assumir essa responsabilida-
de? Quando os danos decorrentes
forem localizados em espagos co-
muns - saldo de festas, corredores,
hall de entrada, banheiros sociais,
etc — ou quando dentro de uma uni-
dade privada a infiltragao for com-
provadamente resultado de algum
problema na estrutura do prédio,
sendo esse muitas vezes causado
por alguma negligéncia na manu-
tengdo predial.
Em outubro deste ano foi proferida
sentenca na 4* Vara Civel de Campo
Grande julgando como procedente
acdo movida pela moradora D.S.B.
em face de condominio residencial

e

FACHA REFORMAS Itda |

Responsavel tecnico cadastrado no Crea.

Francisco de Assis M. Costa

Eng® civil CREA-PB 3115/D

por danos causados em apartamen-
tos, em decorréncia de chuvas. O
condominio réu foi condenado a
realizar a reparagio/manutencio
nos imdveis pertencentes a autora,
sob pena de multa cominatéria fixa,
no valor de R$ 3.000,00, em caso de
descumprimento.

A autora, que é proprietaria dos
apartamentos 31 e 32 do condomi-
nio, alegou que desde dezembro de
2011, em razio das fortes chuvas, os
dois apartamentos estdo com varios
vazamentos no teto e infiltracoes
nas paredes e nas janelas. A mesma
assegura que os problemas ocorre-
ram porque a cobertura da edifi-
cagio do bloco em que reside estd

danificada, com telhas quebradas e
calhas sem funcionamento.

Ela argumenta que os reparos sio
indispensaveis e de responsabili-
dade do condominio, conforme
notificagio enderecada a sindica na
data de 26 de margo de 2012. Peran-
te a falta de manutencio, tornaram-
-se frequentes as goteiras, infiltra-
¢bes, mofos e os alagamentos nos
apartamentos, fatos esses que estdo
gerando graves prejuizos, danifi-
cando méveis e prejudicando qual-
quer reforma interna, destruindo,
inclusive, um servico recentemente
realizado.

D.S.B. relatou que toda vez que cho-
ve, por conta das infiltragdes e ala-

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,

RESTAURAGAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 99130-9338 / 97979-6020

e-mail: fachareformas@hotmail.com

Ghegue na frente de seus concorrentes.

X

gamentos, tem :
de empilhar seus ks
moveis para que

esses ndo sejam mais danificados,
e por isso a maioria deles ja se de-
teriorou. Ela relatou que ja tentou
resolver o impasse, procurando a
sindica do condominio, sem obter
éxito. Assim, requereu determina-
¢d0 ao condominio para que ime-
diatamente adote as providéncias
necessarias para que os apartamen-
tos sejam reparados, com adogido
das precaugdes necessarias para que
néo ocorra novamente, sob pena de
multa.

A juiza Vania de Paula Arantes
julgou procedente a condenagio

do réu. “Notadamente pelo con-
junto probatério dos autos, vindo
somente acontecer os reparos apos
o ajuizamento da agdo, com rea-
lizagao de constatagdo pelo juizo,
conforme mandado de constatacio,
sendo que a ré somente procedeu
aos reparos durante a tramitacio
do feito, conforme demonstram os
documentos, é de se impor a proce-
déncia do pedido, com a ondenagio
da parte requerida na obrigacéo de
fazer, consistente em consertar os
defeitos nos apartamentos de pro-
priedade da autora’, afirmou a juiza.

,
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Alteracao de fachada em

ondominios

alteracdo da fachada dos
Acondominios ¢ assunto que

traz duvidas para sindicos e
conddminos.
Ocorre que, com o passar do tem-
po, muitas vezes existe interesse co-
mum dos condéminos em alterar
as fachadas de seus prédios.
Cada edificio tem suas peculiari-
dades, sendo assim os motivos que
ensejam mudangas na fachada séo
diversos, seja por questdes de segu-
ranga ou pela simples moderniza-
¢do da estética.
Porém, é importante saber que
considera-se fachada toda drea
externa que compde o visual do
condominio, tais como as paredes
externas, sacadas, janelas, esqua-
drias, portas, portdes de entrada e
saida dentre outros que compdem
a harmonizagéo do prédio.

O que é considerado alteragao de
fachada em Condominios?
Quando falamos em condominio é
preciso ter clareza que a regra geral
é a de que é proibido aos condomi-
nos realizarem modificagdes nas
fachadas sem o consentimento dos

demais.

Conforme nossa legislagdo, qual-
quer alteragdo na fachada ou édrea
comum sdo proibidos.

No entanto, hd possibilidade de
legitimar alteracdes através de as-
sembleias devendo estas ser inseri-
das na Convengao.

Geralmente, as alteragdes toleradas
sdo aquelas que mesmo realizadas
mantém a harmonia estética e ar-

quitetdnica da construgdo original
do prédio.

Vejamos alguns exemplos de situ-
acoes consideradas como altera-
¢ao de fachada:

- colocar vidragas na varanda de
apenas uma unidade (embora seja
pratica relativamente comum atra-
vés de aprovagdo em assembleia);

- aplicar peliculas do tipo “insul-
film” nos vidros das janelas (se o
condominio, através, de assembleia
entender que elas prejudicam a es-
tética do prédio);

- alterar a cor das paredes internas
das varandas;

- trocar a porta da sacada ou o pa-
drao do caixilho;

- colocar ou instalar varais, guardar
bicicletas, pendurar roupas e obje-
tos para o lado de fora, colocar va-
sos ou objetos que possam cair do
parapeito, etc

Para a maioria das alteragdes ndo
é necessario quérum undnime,
como no caso da pintura do prédio,
pois considerada “obra necessaria’
devido a lei determinar obriga-
toriedade o edificio ser pintado a
cada cinco anos.

P p—

Quando tratamos da pintura total
do edificio na mesma cor esta ndo é
proibida, mas precisa ser aprovada
em assembleia.

A pintura total é considerada uma
melhoria no prédio e ndo precisa
constar na Convengéo, no entanto
quando ha alteragdo na cor é consi-
derado alteragio de fachadal!

Ja quando tratamos de itens consi-
derados de “seguran¢a” como a ins-
talagdo de telas, por exemplo, esta
ndo precisa decisio em assembleia,
porém a cor destas telas sim.

As alteracdes em fachadas apesar
de ser um assunto polémico, sdo
importantes de ser tratadas, pois
influenciam inclusive no mercado
imobilidrio.

Ve]amos a seguinte situagdo: ven-
da de uma unidade pequena com
localizagdo ndo muito atrativa o
visual do prédio podera elevar o
prego atraindo assim mais compra-
dores.

Por isso, é fundamental os condd-
minos seguirem o padrio da facha-
da evitando assim alteracdes irre-
gulares e desarmonizagao estética.
Isto porque, como vimos, ¢ proi-
bido aos conddminos alterar a fa-
chada do prédio sem autorizagio,
desrespeitando a convengdo e/ou
regimento interno.

Conheca nosso Blog e cadastre-se
para receber gratuitamente conte-
udos e atualizagGes. http://simone-
goncalves.com.br/blog/
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Proliferacao de mosquitos Aedes aegypti
e recorrente nas estacoes quentes

primavera é a estagdo que
Amarca a elevaciao da tem-

peratura e a chegada das
chuvas em algumas regides do
pais e isso faz ligar o alerta con-
tra focos de proliferagdo do Aedes
aegypti, 0 mosquito responsavel
pela transmissdo da Dengue, do-
enca muito frequente nos meses
mais quentes do ano que vai do
inicio da primavera no fim de se-
tembro até meados de margo.
Além disso, o Aedes também
transmite outras viroses: Zika,
Chiungunya e a Febre Amarela,
que tanto preocupou o Brasil no
ano passado. S neste ano, foram
confirmados mais de 100 mil ca-
sos de dengue, 3 mil de Zika e 50
mil de Chikungunya. Em alguns
casos, a doenga pode se compli-

ANUNCIE NO CLASSINDICO

car e ter como desfecho o 6bito
do doente. Segundo o Boletim
Epidemiolégico do Ministério da
Saude, em 2018 foram confirma-
dos 108 ébitos por Dengue e 23
por Chikungunya, sendo que no
mesmo periodo em 2017 os 6bitos
chegaram a 160 e 187, respectiva-
mente.

TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

A PARTIR DE:

R$ 200,00

O 0E TODD BRASIL % % % % %

ENTRE EM CONTATO
E SAIBA COMO FAZER

PARTE DESSE MERCADO

52210-2902 §

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
www.jornaldosindico.com.br

Devido a grande concentragio de
pessoas e a quantidade de dreas
externas que podem acumular
agua, os condominios residenciais
podem conter focos de prolifera-
¢do do inseto e, por isso, deve ser
alvo de cuidados redobrados.

A principal maneira de combater
0 mosquito ¢ evitar o acimulo de

Q,FBLOQUEADOR

Blogueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

agua parada. Locais como pisci-
nas, vasos de plantas calhas, toldos
e marquises, lajes, depdsitos de
lixo, ralos, caixas ddgua e fossos
de elevadores devem ser inspecio-
nados regularmente, pois podem
servir como criatério de larvas.

Em longo prazo, a forma mais
inteligente de se contribuir para
o combate ao Aedes aegypti é in-
vestir em orientagdo continuada,
conscientizando os moradores e
funciondrios sobre a importincia
de adotar medidas de prevencédo
dentro e fora do condominio, isto
é, fornecendo-lhes informacoes
uteis e praticas para modificar
acOes de suas rotinas em prol do
bem comum. Essa conscientiza-
¢ao deve abranger a todos, inclu-
sive as criangas, que podem aju-

pey
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C
INTERNACIONAL LTDA.

100%

I

dar a disseminar as informagoes e
ajudar a fiscalizar.

Orientagdes sobre os cuidados
para néo criar possiveis focos de
proliferagio do mosquito podem
ser encontradas facilmente na
internet, de preferéncia em sites
oficiais como o do Ministério da
Saude. Isso pode ser comunica-
do aos conddéminos por meio de
avisos colados no hall de entra-
da, murais de avisos, elevadores e
também em midias digitais como
e-mail e whatsapp.

O sindico tem papel fundamental
nesse trabalho e sua responsabi-
lidade é zelar pelas dreas comuns
do condominio e garantir que
todos os objetos que podem acu-
mular agua sejam cobertos e/ou
removidos.

DE AR ECONOMIZA ATE

9%

NA CONTA DA CEDAE

. TEL: (21)

\

\
V), Ve
J"‘I" "LI

-'vilh:‘—

C ONSERVADORA

! PIONEIRA EM "ANUTENCAO HIDRAULICA
L o i, 0 ok -

Ao instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”
ap6s o hidrdmetro no seu Condominio,
Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagbes de
alimentagao dos reservatorios.

NAO ESQUECA

parte significativa de até 35%
da sua conta dagua é AR

O Bloqueador de ar “Blog-Ar", & patenteado
mundialmente sob o n® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido
a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.
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resposta para a pergunta
Aque intitula este texto é: de-

pende. Ndo existe na legis-
lagdo brasileira um consenso sobre
a permissdo ou proibigdo das telas
de protegdo colocadas em abertu-
ras como janelas e varandas. O que
norteia essa discussao é, portanto, a
Convengdo do condominio e cada
um possui a sua, logo, as regras sio
variaveis e devem ser consultadas
antes de uma possivel instalagao.
O que se sabe é quem muitos regi-
mentos internos vetam a instala-
¢do de telas com a justificativa de
que esses equipamentos alteram
a fachada dos prédios, o que vem
a ser um ato ilegal. Outros, mais
flexiveis, permitem a existéncia
delas, desde que sigam um padréo
de cor, formato e instalagio ja esta-
belecidos de modo a causar a me-
nor alteragdo possivel. Por fim, ha
os condominios que sdo omissos
quanto a essa questao e seus mora-
dores ficam livres para optar pelo
que lhes convier.

No més passado, uma decisdo ju-
dicial proferida no Distrito Fede-
ral levou esse tema aos noticiarios:
uma moradora de Brasilia foi obri-
gada a retirar as telas de prote¢do
instaladas nas janelas do aparta-

J.A ARAUJO
ENGENHARIA
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impermeabiliza¢do e tratamento
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mental conhecer os argumentos
das partes para se ter uma ideia do
contexto geral do caso.

De um lado esta a moradora Maird
Campos, que comprou o aparta-
mento hd um ano, e justifica a co-
locagdo de redes de protegio para
evitar a queda de trés criangas e
trés cachorros do terceiro andar.
A mesma ja havia sido informada
que s era permitida a colocagdo de
grades maiores, o que ela recusou

ESTE O PONTO
DE PARTIDA
PARA 0
SUCESSO DE
SUA EMPRESA.

Jomal«Sindieo

CASO DESEJE,
VOCE TAMBEM,
FAZER PARTE DO
NOSSO SUCESSO,
BASTA LIGAR
2210-2902
QUE TEREMOS PRAZER
EM ATENDE-LO.

riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
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mento dela, na Asa Sul. E funda- afirmando que esse tipo de trama

QRSO S I

C e
RO

s6 protege de invasdes, mas nio de
quedas. A agdo, em desacordo com
as normas do condominio, provo-
cou a aplicagdo de multas mensais
no valor de R$ 400,00.

O caso foi parar na Justica, com a
moradora requerendo a anulagio
das multas expedidas, bem como
que o condominio ficasse impe-
dido de expedir novas multas. O
condominio, por sua vez, alegou
que as telas de seguranga néo sdo

proibidas, mas por convengdo dos
moradores, o padrdo de seguranga
definido para o prédio é a coloca-
¢do de telas e grades internas.

A decisdo em juizo foi favoravel
ao condominio, determinando a
remogdo das telas instaladas pela
moradora. Segundo a juiza Marga-
reth Becker, as redes desrespeitam
as regras internas do condominio
definidas em assembleia de que
ninguém pode alterar o desenho
da fachada sozinho. Por isso, preci-
sariam ser removidas.

O desfecho foi motivo de polémi-
cas na midia e nas redes sociais,
sendo inclusive tema de posiciona-
mento da Ordem dos Advogados
do Brasil (OAB), que por meio do
presidente da Comissdo de Defesa
da Crianca, Herbert Cunha, mani-
festou discordancia, afirmando que
a crianga precisa ter a seguranga
garantida de forma integral e que,
segundo ele, o Estatuto da Crianga
e do Adolescente (ECA) se sobre-
poe as regras do condominio.
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E quando ninguem
gquer ser sindico?

problema é que na maioria
Odos edificios, na verdade

faltam candidatos a sindi-
co, chegando mesmo a total falta de
pretendentes. O principal causador
desse fato é o desconhecimento do
condominio, do que venha a ser
sindico e 0 que é mais importante,
0 que venha a ser morar e partici-
par de um condominio. Pesa muito
na deciséo de ser sindico, a incom-
preensio dos demais condominos
que, em sua, maioria, limita-se em
reclamar dos problemas do prédio
e do valor da taxa condominial. Al-
gumas convengdes prevéem que o
sindico pode ser condomino e os
estranhos ao condominio, inclusive
pessoa juridica (administradora).
Sendo assim, quando na assem-
bléia ndo aparece os candidatos
e conseqilientemente o cargo fica

vago, duas medidas podem ser to-
madas: a primeira é entregar o pro-
blema ao juiz de direito, para que
ele nomeie um sindico (que pode
ser alguém estranho ao condomi-
nio). Segundo, bem mais pratico e
16gico, é a contratagdo de um sindi-
co profissional, que no caso sao os
administradores de condominio.
As vantagens pela op¢do dessa se-
gunda saida sdo inimeras, desde
que todos os conddminos coope-
rem com o novo sindico.

O administrador de condominios,
por nio ser morador do edificio,
consequentemente, ndo vivenciar
seus problemas diarjamente (por
mais visitas que faca ao condomi-
nio), jamais sera igual a um sindi-
co morador do prédio. Porem esse
profissional, por ter maior conhe-
cimento da lei, tem tudo para fazer

H L. oBsras PREDIAIS

Reformade.
Fachadas

Manutencao
Predial

an 2499-1435 | 983 386 330

www_ hl-engenharia.com

#

uma administragio do ponto de
vista juridico, correta. Entre as obri-
gacdes do administrador, das quais
englobam todas as pertinentes ao
sindico, ainda pode ser dado:

O recrutamento e admissdo do pes-
soal, que pela prépria natureza de
sua profissdo, ja fica mais facil, por
lidar com esse pessoal costumeira-
mente;

Confecciona e distribui os carnes
para pagamento das taxas condo-
miniais, com sistema de pagamento
em rede bancaria;

Faz os registros contabeis;

Elabora as convocagdes das assem-
bléias, zela pela correta lavratura
das atas, bem como pelo procedi-
mento durante as mesmas;
Representa o condominio nos 6r-
géos oficiais, com acessoria juridi-
ca, geralmente incluida em seu pro-
-labore;

Atende aos condoéminos sempre
que seja necessario, sem que 0s mes-
mos fiquem constrangidos de esta-
rem incomodando o sindico em sua
casa. O administrador de condo-
minio pode ser também auxiliador
por uma comissdo de condominios,
formada por moradores do edifi-
cio, 0 que, certamente, iria ajudar e
muito o trabalho do profissional. A
esta comissdo podem ser dada va-
rias missdes, como por exemplo, o
movimento da conta bancaria, fis-
calizagdo da contas pagas, a fiscali-
zagdo dos funciondrios, da limpeza
e como também do préprio admi-
nistrador. Essa comissdo sera o elo
entre o administrador e os proble-
mas existentes no condominio.

NEGOCIOS
JornaloSindico

2210-2902

O CANAL

CERTO
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SEGURANCA
H AO ALCANCE
DE TODOS

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

= 3511-8558

www.alarmprevenir.com.br
prevenir@alarmprevenir.com.br

CAMERAS COM
INFRAVERMELHO

CAMERAS COLORIDAS
MONITORES PROFISSIONAIS

Instalacdes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

Corregdo das observagoes no Laudo Técnico de Inspegdo Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacdo
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n® 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

wssssmacn 01992000 / 96437:3170

AUDITORIA ELEVADORES

D /4 CONSULTORIA EM TRANSPORTE
H VERTICAL (desde 1992)
DAL

MONTE

Elevadores, Planos Inclinados, Escadas Rolantes, etc
1459 elevadores auditados em 526 prédios (até 31/12/2017)
www.dalmonteelevadores.com

Servicos oferecidos:

1) ASSESSORIA CONDOMINIAL
Visitas técnicas periddicas para acompanhar o estado da
manuten¢ao e medigdo de servigos de reparos realizados.

2) VISTORIA MINUCIOSA INDEPENDENTE
Consiste na verificacdo dos componentes, registrando as
irregularidades em relatério com fotos e anexos elucidativos.

3) LICITACAO PARA ATUALIZACAO TECNOLOGICA
Consiste em vistoria objetivando a claboragdo de EDITAL
LICITATORIO contemplando REPAROS- MODERNIZACAO-
ATERRAMENTO e upcxommmle REDESIGN ESTETICO.
O Edital torna a concorréncia JUSTA E HOMOGENEA.

4) VERIFICACAO DE ORCAMENTOS GERADOS POR R.LA.
Consiste numa verificagio cirlirgica dos itens relacionados e relatério
com parecer técnico ITEM POR ITEM. (com fotos e anexos)

5) PALESTRAS SOBRE TRANSPORTE VERTICAL
Ex: Historia, Acidentes, Irregularidades, Manutengdo, Modernizagio,
Consumo de energia, Uso racional do elevador, etc..
Rua Constante Ramos 44/1108
22451-040 - Copacabana- Rio de Janeiro

Tel : (5521) 2542-8691 99769-2544
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SEGURANGA Por Luiz Fernando De Queiroz | Autor do guia do Condominio 0B e colaborador do Jornal do Sindico

FURTO O ROUBO EM UNIDADES AUTONOMAS:
QUEM ASSUME A RESPONSABILIDADE?

E grande o numero de acoes judiciais que discutem o problema de furtos e roubos que estabelecem em
condominios. Apesar de eles na maioria dos casos, nao terem a obrigacao de assumir as conseqiiéncias, o fato
revela o quanto a seguranca e a vigilancia em condominios sao relevantes, principalmente nos dias atuais.

Secove do Rio de Janeiro
organizou e realizou o II
encontro anual dos sin-

dicos reunindo na oportunidade,
cerca de 600 representantes da ca-
tegoria na cidade, e durante dois
dias foram proferidas 10 palestras
sobre assuntos de interesse do se-
tor. A relevancia deste contetdo
foi reconhecida e publicada no
jornal ‘Informe”. O tema “roubos
e furtos em condominios” foi um
deles e nos chamou a tengéo, por
ser uma realidade entre os condo-
minios do pais, infelizmente.

A questéo incluida no tema “res-
ponsabilidade Civil dos condo-
minios”, abordado com maestria
pelo advogado Alexandre Frei-
tas Camara, a transcrevemos
na integra por sua clareza e boa
orientacdo. Diz ele no primeiro

topico: Quando ha roubo, seja
na area comum do condominio,
ou na unidade auténoma, no se
pode imputar ao condominio ne-
nhuma responsabilidade, porque
nao se pode exigir do condomi-
nio que impega essa conduta de
alguém que, mediante o uso de
violéncia ou de greve ameaga,
subtraia alguma coisa. Os portei-
ros dos prédios nao sdo policiais
e, portanto, ndo tem que abor-
dar as pessoas para saber se elas
chegam armadas no condominio.
O sindico ndo pode exigir que o
porteiro do edificio exponha sua
propria vida para defender o pa-
trimonio do morador.

Ele disse mais: No caso de furto a
situagdo muda, o furto segue ou-
tras regras. Nao ha violagdo nem
grave ameaga. O problema da

]

Jornal« Sindico

Distribuigio Gratuita

FAZ A DIFERENGA

responsabilidade do condominio
se impoe, e temos que analisa-la.
Nossos tribunais tém se manifes-
tado nesse sentido. O condomi-
nio néo é responsavel pelo furto
que ocorre na unidade auténoma,
pois esta é de responsabilidade
exclusiva de seu proprietario. Ele
deve guardar bem o que estd den-
tro do seu apartamento.

O condominio tem dever de se-
guranca, de vigilancia da area
comum. Isso vai funcionar ape-
nas como principio geral, pois
nada impede que um delibere,
por exemplo, que vai contratar
uma empresa de seguranca para
cuidar ndo sé da darea comum,
mas também das unidades au-
tobnomas. No momento que o
condominio assume a responsa-
bilidade de guarda também dos

NADO PERCA TEMPO

Ligue 221 0=-2902

e-mail_: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

apartamentos, ocorrendo algum
furto na unidade, causando dano,
tendo que realizd-lo.
JURISPRUDENCIA
Corroborando a tese exposta,
citamos duas decisdes dos tribu-
nais bem julgadas.
I - Furto - Unidade auténoma o
fato de estarem ausentes condi-
¢des de seguranca no prédio de
apartamentos, ndo transfere ao
condominio a responsabilidade
pela indenizagdo por furto em
uma das unidades aut6nomas
se ndo demonstrada a obrigacao
deste pela contratagdo de vigias
e guardas, nem tampouco de su-
portar essa responsabilidade ex-
traordindria (RT 658/112).
CONDOMINIO - FURTO -
RESPONSABILIDADE.
A responsabilidade do condo-

minio pela guarda de veiculos
de condéminos deixados em sua
garagem nao decorre da simples
situagio condominial. E pressu-
posto que o edificio mantenha
controle de entrada e saida de ve-
iculos e pessoas naquela depen-
déncia e que fique demonstrado
que a entrada de veiculo foi dali
retirado sem autorizacio de seu
proprietario, ficando caracteriza-
da a culpa de seu preposto. Nao
basta que o edificio mantenha
seguranga externa e porteiro para
impor-lhe essa responsabilidade
especificada de controlar a gara-
gem. E necessdrio que o proposto
tenha func¢io especifica de guar-
da na garagem, se a portaria do
edificio ali ndo se localiza. (Re-
pertério IOB de Jurisprudéncia
3/4581).

NAO SE ESCONDA

TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

A PARTIR DE:

RS 200,00
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ENTRE EM CONTATO
E SAIBA COMO FAZER
PARTE DESSE MERCADO
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www.jornaldosindico.com.br
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Home offices devem obhedecer g
a limitacoes no condominio .

ois fendmenos recentes fa-
voreceram a popularizagio ‘ ‘

Os condominos que praticam a modalidade
home office devem ser orientados em relacao
ao que pode e ao que nao pode. Com regras
claras previamente acordadas, é mais facil co-
brar quando alguma delas nao for cumprida.

de uma nova modalidade
de trabalho: o home office, que,
em uma tradugio livre do inglés,
significa manter o seu préprio es-
critério de trabalho em casa. Se

por um lado, a crise financeira que
se abateu sobre o pais nesta dé-
cada fez com que muitas pessoas
buscassem formas mais econémi-
cas de ter um local de trabalho,
abrindo mao de um escritério tra-
dicional, ha de se levar em conta
também que, por outro lado, hoje
em dia e gracas a internet é possi-
vel trabalhar com varias atividades
remotamente.

Esses sdo alguns fatores que propi-
ciaram a adesdo aos home offices
por profissionais como advoga-
dos, contadores, comunicadores,
designers, vendedores, dentre
outros trabalhadores autonomos.
Essa mudanga foi sentida em va-
rios condominios, que tiveram
alteragdes em sua dindmica como,

por exemplo, um maior fluxo de
visitantes entrando e saindo do
prédio, aumento em algumas des-
pesas coletivas como gas e agua,
que em alguns prédios entram nos
custos ordindrios.

Esse novo cendrio oferta aos con-
dominios um desafio que é o de re-
gular a atividade comercial dentro
de suas limita¢bes, o que em uma
dada maneira conflita com a fina-
lidade primordial do condominio
que é a de moradia. Isso ndo quer
dizer que tais atividades devam
ser proibidas e banidas, mas sim
orientadas para que causem o mi-
nimo impacto possivel aos demais
moradores e as finangas coletivas.
Para Angélica Arbex, gerente de

Relacionamento com o Cliente
da Lello administradora de con-
dominios, é importante que os
conddminos observem o que esta
estipulado no Regimento Interno
em relagdo as atividades comer-
ciais. Em geral, trabalhar usando
computador e telefone, em ativi-
dades que ndo exijam relaciona-
mento direto com outras pessoas,
como traducoes, revisdes de texto
e montagem de planilhas, é permi-
tido, assim como usar o telefone.

“Em tempos de home office, é
importante que os condominios
tenham claro a necessidade de
normatizar atividades comerciais,
para ndo comprometer a comodi-
dade e qualidade de vida dos de-

mais moradores”, pondera Arbex.
Ela alerta que ndo é permitido rea-
lizar qualquer atividade comercial
que gere excesso de barulho ou
presenca de prestadores de servigo
em hordrios fora do permitido pe-
los condominios. Também é veta-
do fazer qualquer tipo de publici-
dade do endereco do condominio
como ponto comercial.

Os condominos que praticam a
modalidade home office devem
ser orientados em relagdo ao que
pode e ao que nio pode. Com re-
gras claras previamente acordadas,
¢ mais facil cobrar quando alguma
delas nao for cumprida. A utiliza-
¢do de espagos de uso comum ¢é

um ponto a ser conversado. Néao
¢é recomendado que se usem am-
bientes como o hall de entrada ou
saldo de festas, para reunides de
trabalho.

Do mesmo modo, Angélica Ar-
bex lembra que nao é permitido
nos condominios usar atividades
que gerem consumo de géas ou de
dgua se a cobranga desses itens for
coletiva. “Esse tipo de cobranga é
dimensionada para ser doméstica.
Se um morador realiza uma ativi-
dade comercial em seu beneficio,
néo pode onerar os demais condo-
minos com despesas extras”, afir-
ma a gerente de Relacionamento
com o Cliente.
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Uma pesquisa
realizada pelo Instituto de
Pesquisa Fonte constatou que
o Jornal do Sindico teve uma
avaliagdo amplamente positiva:

91% dos sindicos aprovam
o jornal e 82% dos sindicos

utilizam o Jornal do Sindlco como
consulta para contratacao

Desde de 2004
O Jornal do Sindico vem
sendo eleito, consecutivamente,

entre as 100 melhores

franquias do Brasil (fonte: Guia
do Franchising Pequenas

Empresas & Grandes

Negécio).

de servicos.
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SEU CONDOMINIO ESTA SOFRENDO
COM A INADIMPLENCIA?
VEJA COMO PODEMOS AUXILIA-LO!

QUEM SOMOS
+ Escritdrio juridico com mais de 50 anos de atividade
= Profissionais experientes para melhor abordagem e solugéo
COMO RESOLVER
- Legislag@io processual vigente possibilita cobranga de forma mais rapida
= Imediata indisponibilidade da unidade imobiliaria e outros bens do devedor
= Possibilidade protesto extrajudicial divida condominial
Consulte-nos
Geraldo Beire Simoes - Geraldo Mercadante Simoes
Rafael Reis Simdes - Académico de Direito

21) 2222.9457 /| 99522.9457 ©

escritoriogbs@gmail.com |
Rua Anfilofio de Carvalho n® 29. Sala 1018 - Castelo -RJ

Servicos de Assessoria Juridica a Condominios:
Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais
de cobranca, Protesto, Elaboracao de
Convencao, Contratos, Atas etc.

email: kamarl1@uol.com.br
www.katiacarvalho.jur.adv.br =

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

CAMERAS COM
INFRAVERMELHO

=N 3 5 1 1 —8 5 5 8 CAMERAS COLORIDAS

www.alarmprevenir.com.br MONITORES PROFISSIONAIS
prevenir@alarmprevenir.com.br

FACA CORRETO!
AUTOVISTORIA PREDIAL
< ENGEDAQUER LTDA

CNPJ 28.012: 875/0001-22

* DSEM (MARQUISE) * CORPO DE EOMBEIROS
* PARECER TECNICO - \O DE IMOVEIS + OUTROS

97337-9317 / 99733-3393

email: engedaquer@gmail.com

a5 FA K

INSTALACOES
ELETRICAS
LAUDO DE AUTO VISTORIA

~96437-3170

email: fakinstalacoes @ gmail.com

Guia de compras e servicos.

p- a

brinquedos

munpo X azul )

A MAIOR EMPRESA
DE PLAYS DO BRASIL

4 : 2595-5005
¢B) FRESO ™" 2597-1212

site: www.perimoveis.com.br | e-mail: comercial@perimoveis.com.br
PARCELAMOS
EM 10 VEZES
TODA LINHA

FRESO

Casinho de Campo

Premium Standard

Prata

Uma fabrica de alegria

'segura,/colorida ‘elduravel®

Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ
Telefone: (21) 2671-7850

www.tuttishoprecomal.com.br

Cracha de Estacionamento
ORGANIZE SUA GARAGEM

0 SEGURANCA PARA O CONDOMINIO
&

MAIS CONTROLE NA GARAGEM
= TARJA HOLOGRAFICA COLORIDA
Conheca tambeém
CRACHA P/ MOTO
\ [«] E BICICLETA
< RIO (21) 4062-7057
= SP (11) 4063-9499
AMOSTRA GRATIS
email: atendimentol3@yahoo.com.br
www.crachadeestacionameéento.com.br

Desentupidora

—\
a\g oV

* Instalagdes de gas * Limpeza
impermeabilizacio e tratamento
de cisternas e esgotos.

* Limpeza de caixa d'agua * Recuperacio de Fachadas

» Reformas em Geral » Limpeza de caixa de gordura

JA ARAUJO
ENGENHARIA BRARL AR SR T T IV T
* Servigos de Impermeabilizagio em geral

(21) 3507-3104 / 96576-5077 / 99130-9338

EMAIL: jaraujo.desentupidora@hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

MANUTENG/i O PREDIAL

E REFORMAS

1 ‘.

contato@proarqreformas.com.br

« IMPERMEABILIZACAO = PINTURA EXTERNA E INTERNA

« HIDRAULICA = LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
« TELHADO « REFORMAS EM GERAL

= 2323-4447 / 99955-3108
Alumi- Art

SF MORAGA ESTRUTURA METALICA E VIDROS.

(]

B esquadria de aluminio, fechamentos e janelas

ENTE

nas linhas anti ruido, suprema, 28 e 25,
fachadas em pele de vidro, Box temperado,
guarda corpo e portbes automatizados.

Tel: 2651-0460 / 96427-2440

30

ANOS

pnoi: AO 24 H_O_i_!és //’

- VENDA - INSTALAGAO _
- CONTRATOS DE MANUTENGAO

Interfone - Antena Parabolica
Pabx - Antena UHF Digital

ORGAMENTO E PROJETO SEM GOMPROMISSO

ELETRICA  JRT/TIO)
REFRIGERACAO MANUTENCAO E
HIDRAULICA VENDA DE SPLIT

manufengao

- 1

'

=
1
|8

Servicos Eletrico, Hidrdulico, Refrigeracdo e Reformas em Geral

=

SOLICITE UM ORCAMENTO SEM COMPROMISSO!
19T 338-5959

www.arcamanutencao.corn.br
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Laudo Auto vistoria

LAUDO DE
AUTOVISTORIA

( Exigido pela Lei 126/2013 )
MANOEL A. L. NOVO

Engenheiro Civil -
Credenciado pelo CREA/RJ

®)agostinho52@gmail.com

©2198884-18910

Limpeza e Conservacao

7

« REFORMA E PINTURA DE FACHADA )
* REFORMAS DE TELHADO
* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

TELEFONES

(2|l258°_9286 Drg:amento
3169-2363 cnm:fcmnisso

97041-0628 / 96479-3698

Anilise de
potabilidade e
financiamento

proprio

\ email: ra2@ra2.com.br )

Manutencao Predial

+ REFORMAS DE FACHADAS + TELHADOS
+ HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL
+ RECUPERAGAO ESTRUTURAL
+ LAUDOS TECNICO +AUTOVISTORIA
GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO
DE OBRAS COM EMISSAO DE ART.

624-6179 - 96442-3581 ©

HELMUTHCONSTRUCAQ @ GMAIL.COM

2 (21) 3529-7770
(21) 96433-7079

ENGENHARIA Parcelamos a sua obra!

Reforma e Manutencao

JRecuperacao de fachadas =
L Pinturas em geral —

“Jimpermeabilizacgao Valorizando seu Imoévell
—— ——

www.m2el.com.br/contato@m2el.com.br

Pinturas e Reformas

e TR,
». Construcoes,

asa ENGENHARIA Reformas e Pinturas
Construcbes, Reformas e Pinturas 35 ANOS DE EXPER'ENC'A

+ Restauragoes e Pinturas « Impermeabilizagdes Telhados

* Instalacées de Pisos e Azulejos Servicos Hidraulicos e Elétricos
» Construcoes de Casas Reformas de Lojas e Escritérios

« Execucdo de Laudos Técnicos

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

Av. Amaro Cavalcanti, 95 - SI 301 - Méier - Rio de Janeiro - RJ
www.asaengenharia.com.hr | e-mail: asaeng@gmail.com

Pinturas e Reformas

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I
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seu guia de bons negodcios

Pinturas e Reformas

* Fachadas+* Limpeza

= Revestimento = Pintura

= Impermeabilizacao = Telhado
= Instalacgdes hidrossanitarias
* Reforma em geral e portarias
e Instalacéo drenos coleta

i . agua ap. Ar condicionado.
_]":' dAnt? * Recuperagao estrutural

= 2502-9007 - 9-8592-1916
Rua Haddock Lobo, 72/105 - Estacio
www.construtoracernigoi.com.br

€& wim.conareformas comr
Z coparefomastiGgmall.com

n E F 0 n Mns RS 24387700075

RIAS | RESTAURAGAO DE ACHADAS | PINTURAS

,98694:1353

avel tecnico cad: do no Crea.
Francisco de Assis M. Costa Eng” civil CREA-PB 3115D

FACHA REFORMAS itda ! i j - PN
B Iy s 1Y \\\

RESTAURACAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.
(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 99130-9338 / 97979-6020

e-mail: fachareformas@ hotmail.com

H L.oBras PreEDIAIS
Reforma de &

Fachadas
Manutencao :
Predial —

=, 2499-1435 | 983 386 330

www_ hl-engenharia.com

® Realocacdo de cabos e antenas (Telecom)

o Limpeza e substituicéio de vidros, marmores, pastilhas

o Instoloctio de drenos do or condicionado

o Equipe de resgale o Tralomento e pintura de fochadas - SR

® Instalacio de midias visucis em alfura (Placas, Painéis e Banners)

contato@ropefast.com.br

(21) 2082-6303 | 98637-2929 I[98257:1205

www.ropefast.com.br

RODRIGUES GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos

@ Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao
Orcamento sem compromisso

Financiamento préprio

CRG
72290-6302 EE=n—2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Propria)

email: rodrigues.goncalves@ig.com.br
SOLUCOES PARA
CONDOMINIOS

N SITTA st

REFORMAS PREDIAIS [![:{0.\, /31 (0)c:/\[H]

eFachadas sImpermeabilizagdes
*Pinturas em Geral = Esquadrias
*Hidraulica e Elétrica Telhados

96448-4463 / 3254-4467

sittacontato@gmail.com | sittareformasprediais.com.br

SINTECO
e

POLIMENTO DE PEDRA, MARMORE E GRANITO

d 1h.

Maquindrio moderno eliminando 95% da poeira e propor uma

SINTECO - RASPAGEM E APLICACAD gunticads nollameats
= com ou sem cheiro

- fosco, acetinado ou alto brilho
-d loragao e cl

www.synteko.net
facebook.com/CRG.Synteko

3278-1398 99532-1832

Seguranca Eletronica
@) -

Rua Fernandes Guimardes, 99 - Botafogo
Rua Bardo do Bom Retiro, 388
- Gr. 203 - Eng. Novo

D-NET| ®ay gt
Sollll;l'v:s em Informética = 7: ey a L L
PARA SEU)

SOLUQAD DE SEGURANCA E TECNOLOGIA
.~ Comodato de Cameras de Seguranga CFTV - Qualidade em HD
(Solicite uma demonstragao)
«~ Instalacao e Manutencao de Cimeras de Seguranga CFTV
- Qualidade em HD (Solicite uma demonstragiao)
+~ Alarmes .- Cercas Elétricas
. Controles de Acesso (Por biometria, chaveiro ou Tag)

© (21) 2042-2132 = 96468-8883

contato@dnetri.com www.dnetrj.com

CONDOMINIO LEGAL

NAO TEM DENGUE

Vamos acabar com o foco do mosquito
* Ndo acumule agua
= Observe calhas e telhados
« Verifique o fosso do elevador e a casa de maquinas
= Confira se as caixas d'agua estao tampadas

Apoio:  Joriiale Sindico
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PONTO ELETRONICO

Controlar a entrada e a saida
dos funciondrios é uma tarefa
bastante dificil para o sindi-
co que ndo esta o tempo todo
no condominio. Uma solucio
pratica e eficaz é a adogdo do
ponto eletrénico em substitui-
¢do ao tradicional, para evitar
problemas com a legislagao
trabalhista. O ponto assinado
em livros ou batido em cartdes
¢ uma opg¢do certamente mui-
to mais barata, contudo peca
pela imprecisdo, podendo ser
facilmente fraudado. Ja o ponto
eletronico apresenta uma difi-
culdade muito maior para ser

manipulado,  principalmente
quando vinculado ao recurso
da biometria.

O reldgio biométrico é o mais
seguro dos métodos e elimina
as chances de fraude, pois uti-
liza caracteristicas unicas do
funcionario para liberar acesso,
como por exemplo a impres-
sao digital ou medida do pul-
so. Com ele é registrada a hora
exata em que o funciondrio se
apresentou a maquina. A des-
vantagem desse método é que
0 que requer mais investimento
financeiro e, geralmente, nao
¢ vantajoso quando ha poucos
empregados.

ALGICIDAS

Trazidas pela agua das chuvas,
vento ou mesmo impregnadas
nas roupas de banho, as algas
sdo inimigos das piscinas. Esses
organismos deixam a dgua com
odor e aspecto ruins (a colora-
¢ao da agua pode tender ao ver-
de ou ao vermelho, dependen-
do da espécie de alga), fazendo
também com que as paredes

©

D-NET

Solugdes em Informatica
e Tecnologia

MUDOIPARA'SEU

CONDOMINIO!

SOLUCAO DE SEGURANCA E TECNOLOGIA

v Comodato de Cameras de Seguranc¢a CFTV - Qualidade em HD
(Solicite uma demonstrag&o)
~ Instalagao e Manutengao de Cameras de Seguranga CFTV
- Qualidade em HD (Solicite uma demonstragao)
v Alarmes + Cercas Elétricas
v Controles de Acesso (Por biometria, chaveiro ou Tag)

© (21) 2042-2132 > 96468-8883

contato@dnetri.com

www.dnetrj.com

Alumi- Art

SF MORAGA ESTRUTURA METALICA E VIDROS

esquadrla de aluminio, fechamentos e Janelas
nas linhas anti ruido, suprema, 28 e 25,
fachadas em pele de vidro, Box temperado,
guarda corpo e portdes automatizados.

TeI 2651-0460 / 96427-2440

&

fiquem escorregadias, o que
aumenta risco de acidentes. O
mercado especializado em ma-
nuten¢do de piscinas oferece
produtos ideais para a elimi-
nagdo de algas indesejaveis: as
substéncias algicidas.

Existem duas modalidades: o
algicida de manutengdo (com
dosagem menos concentrada,
ideal para a prevencao de algas
e controle para que a quantida-
de ndo cres¢a) e o algicida de
choque (com agdo mais inten-

1 ] i

Nao fique de fora!

Aproveite!!!
Vocé pode ganhar por cada
cliente que indicar para gente!!
Vocé ganha até 20% de desconto!
Quanto mais indicacdes, mais
vocé ganha! E acumulativa!!

Novembro de 2018 | JornaldoSindico m

sa € usado para recuperar agua
com forte presenca de aguas).
Para obter-se o resultado espe-
rado e ndo prejudicar a saude
dos banhistas, é fundamental
que sejam seguidas ao pé da
letra as instrugdes do fabrican-
te. Também ¢ valido ressaltar
que se deve dar preferéncia ao
acompanhamento de profissio-
nais capacitados e experientes.

ADUBOS CASEIROS

A utiliza¢do de adubos caseiros
¢ uma alternativa economi-
ca e sustentavel para deixar as
plantas mais bonitas e sauda-
veis. Produzindo adubo com
recursos proprios podemos
dar uma destinagdo util aqui-
lo que iria para o lixo, além de
poupar dinheiro com um pro-
duto industrializado. Algumas
receitas sdo faceis e podem ser
feitas com restos de alimentos
comuns. Veja a seguir dicas do
que pode ser aproveitado.

Casca de banana é rica em
elementos como o fdsforo e
o potassio, fundamentais no

Voce

sabe 0 (quUe 3 consider_gdu

acidents de tf

solo fértil. Basta cortar algumas
delas em cubinhos e coloca-
-las junto as plantas. As cas-
cas de vegetais como abdbora,
cenoura, batata e chuchu que
frequentemente sio descarta-
das também podem ser usadas
na adubagdo, basta cortar esse
material em cubos e mistura-lo
a terra do canteiro, do vaso ou
adiciona-lo ao xaxim. A casca
de ovo

também serve de adubo por
ser rica em calcio e potassio.
Deve-se lavar e triturar as cas-
cas com a ajuda de um pildo até
formar uma espécie de “farofa”
para aplicar na terra em vol-
ta da planta. As borras de café
também sdo excelentes adubos
naturais. Vocé pode coloca-las
na compostagem ou dilui-las
em agua.

Distribaigio Grotuita
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X DICAS DE BOA CONVIVENCIA PARA UMA VIDA
TRANQUILA E HARMONIOSA EM SEU CONDOMINIO:

adro de

4. Animais de estimacgao: ape-
sar de muitos proprietarios de pets
os considerarem membros da familia, o
foco de uma unidade habitacional é o aten-
dimento as pessoas. Portanto, o animal-
zinho tem que estar adaptado a vida em
sociedade, nao interferindo no sossego e
higiene da area comum. Caso o condémi-
no possua animal que cause transtornos,
seja pelos ruidos ou pelo comportamento,
0 mesmo estara sujeito a notificacoes e
multas, podendo ter que rever sua perma-
néncia no Condominio, mesmo dentro da
unidade (casa ou apartamento).
DICA para o Sindico: garanta que o Regu-
lamento Interno atenda as necessidades
do Condominio e trabalhe campanhas de
conscientizagao.

- ¥

5. Lixo: apesar de d6bvias recomendagdes
para devido cuidado ao transporte e colo-
cagao nas lixeiras, muitos condéminos nao
tomam os devidos cuidados. Os maus ha-
bitos com relacdo ao lixo doméstico geram
transtornos, riscos a saude e depreciagéao
ao Condominio.

DICA para o Sindico: garanta que o sistema
de coleta interna do lixo esteja adequada e
incentive a denuncia a infratores, de forma
a conseguir notificar e multar quem nao res-
peita 0 bem comum.

6. Criangas: apesar da sensacgdo de segu-
ranga, os pais nao devem descuidar de seus
filhos na area comum. Além dos riscos que
as mesmas correm circulando livremente,
nem sempre elas tem maturidade para ter
um bom comportamento sozinhas. Muitos

conflitos entre vizinhos nascem da falta de
cuidado dos pais com seus filhos, que aca-
bam causando transtornos seja por estarem
gritando ou danificando &reas comuns.
DICA para o Sindico: campanhas frequen-
tes de conscientizagdo e esclarecimentos
em reunides ajudam no entendimento de
todos. Muitos pais perdem a nogao quando
se trata de seus filhos, deixando-os livres
para qualquer comportamento. Por outro
lado, muitos vizinhos sdo extremamente
intolerantes, esquecendo-se que em Con-
dominio é natural ouvir a movimentagao
das pessoas e as criangas nos espagos de
recreagao, claro, que com limites.

Estes e outros itens de convivéncia sempre
sao passiveis de conflitos, mas também de
sangdes. Faga sua parte!

Distribuigdo Gratuita
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NOSSO OBIJETIVO E ATENDER AS
NECESSIDADES DE SEU CONDOMINIO

ADMINISTRAR SEU CONDOMINIO VAI FICAR MAIS FACIL
Assinando o JORNAL DO SINDICO vocé recebe no seu endereco,

o mais completo veiculo de comunicacto na area condominial.
ASSINE AGORA!

Para obter ovutras informacoes entre em contato:

Tel.: (21) 2210-2902
e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

0 cancer de prostata, tipo mais comum
entre os homens, é a causa de morte
de 28,6% da populagao masculina que
desenvolve neoplasias malignas. No
Brasil, um homem morre a cada 38
minutos devido ao cancer de prostata.
Dados: (Inca).

0 que é a prostata?
E uma glandula do sistema reprodutor masculino, que pesa cerca de
20 gramas, e se assemelha a uma castanha. Ela Iocallza -se abaixo da
bexiga e sua principal fungao, juntamente com as vesiculas seminais,
é produzir o esperma.

Sintomas:

Na fase inicial, o cancer de prostata nao apresenta sintomas e quan-
do alguns sinais comegam a aparecer, cerca de 95% dos tumores ja
estéo em fase avancada, dificultando a cura.
Na fase avangada, os sintomas sao:
* dor ¢ssea; * dores ao urinar; * vontade de urinar com frequéncia;
* presenca de sangue na urina e/ou no sémen.

Fatores de risco:
« historico familiar de cancer de prostata: pai, irmao e tio;
* ragca: homens negros sofrem maior incidéncia deste tipo de céan-
cer;* obesidade. Prevencéo e tratamento:
A (nica forma de garantir a cura do cancer de prostata é o diagnds-
tico precoce. Mesmo na auséncia de sintomas, homens a partir dos
45 anos com fatores de risco, ou 50 anos sem estes fatores, devem
ir ao urologista para conversar sobre o0 exame de toque retal, que per-
mite a0 médico avaliar alteragoes da glandula, como endurecimento
e presenca de nodulos suspeitos, e sobre 0 exame de sangue PSA
(antigeno prostatico especifico).
Fontes: Agéncia Brasil | Sociedade Brasileira de Urologia
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Uma Lembranca do Jornal do
Sindico no Novembro Azul.



