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Mais um més de dezembro
que chega, marcando o fim do
ano ¢ o inicio de um novo ciclo.
Para 0 momento ¢ valida uma
reflexdo de como passamos os
ultimos 12 meses: como agimos
em nosso meio pessoal e profis-
sional? Que metas tracamos la
atras, em dezembro de 2016, ¢
de fato conseguimos cumprir?

Porém, mais que olhar o pas-
sado, ¢ chegada a hora também
de mirar para a frente, para o que
esta por vir, ¢ assim tentar corri-
gir os erros cometidos e nos ins-
pirar a melhorar cada vez mais.

Administrar um condominio
¢ um exercicio constante de ten-
tativa e erro. Ninguém nasce sa-
bendo como proceder em todas
as ocasiOes ¢ certamente falhas
serdo cometidas. Contudo, o
principal ¢ estar aberto a apren-
der com elas e buscar o aperfei-
¢oamento.

Buscar conhecimento e infor-

magdo ¢ a principal maneira de
se preparar para os desafios da
sindicadncia ¢ minimizar as
chances de errar. O sindico de
condominio precisa estar
antenado com diversas areas,
desde aspectos juridicos,
contabeis, passando pelo enten-
dimento de assuntos de ordem
pratica como manutengao predi-
al, até, por fim, ter jogo de cintu-
ra para lidar com as rela¢des hu-
manas, inerentes a um tipo de
moradia que pressupde coletivi-
dade, como condominios.

Na nossa edicdo de fim de
ano, trazemos na matéria de “Ad-
ministra¢do” dicas de como ava-
liar o or¢gamento anual do con-
dominio e se preparar para 2018,
tracando um planejamento finan-
ceiro “pé no chdo”, condizente
com a realidade que se enfrenta
atualmente.

No més em que se iniciam as
férias escolares, saiba mais so-

sEEE8

bre como instalar ¢ manter os
playgrounds, os parquinhos que
fazem a alegria das criangas do
prédio. Eles sdo importantes fer-
ramentas para o desenvolvimen-
to motor e comportamental dos
pequenos, além de proporcionar
lazer nos momentos de folga. E
responsabilidade do sindico pre-
servar a viabilidade e seguranca
desse equipamento, conheca as
regras.

Essas e outras matérias vocé
encontra na edi¢do de dezembro
do Jornal do Sindico, nossa pu-
blicagdo feita especialmente para
vocé que € administrador de con-
dominios. A todos 0s nossos que-
ridos leitores, desejamos um Fe-
liz Natal e um excelente Ano
Novo! Seguimos juntos no pro-
ximo ano.

Os Editores

Fontes: Fonte: htip://www.portalbrasil.net

OUT NOV DEZ JAN/17 FEV MAR ABR MAI JUN JUL
IGP-M (FGV) 016 003 054 064 008 001 -1,10 -093 -067 -0,72
INPC (IBGE) 017 007 014 042 024 032 008 036 -030 0,17
IPC (FIPE) 027 015 072 032 -008 014 061 -005 005 -0,01
INCC (R$) 637,70 638,79 641,03 642,89 646,30 648,63 648,11 648,95 657,78 659,23
TR 0,1601 0,1428 0,1849 0,1700 0,0302 0,1519 0,0000 0,0764 0,0536 0,0623
POUPANCA 0,6609 0,6435 0,6858 0,6858 0,6709 0,5304 0,6527 0,5000 0,5768 0,5539
SAL. MINIMO (R$) 880,00 880,00 880,00 937,00 937,00 937,00 937,00 937,00 937,00 937,00
TILP (%) 0,6250 0,6250 0,6250 0,6250 0,6250 0,6250 0,5833 0,6250 0,6250 0,6250

Trabalhador assalariado  Aliquota (%) **
Salério Contribuicao

Até R$1.556,94 8,0
De R$1.556,95 a R$2.594,92 9,0
De R$2.594,93 oté R$5.189,82 11,00

Atengdo: Pagomento oté o dio 10 do més
subseqiiente co de competéncio. Nao
havendo expediente boncério, prorrogado o
prazo para o 1° dio Gtil seguinte. A porlir desse
vencimento, multa de 4% (dentro de 30 dias),
7% (de 30 a 60 dios) e 10% [ocima de 40
dios). Juros de 1% co més. No divida,
consulte o Nicleo de Orientagfio oo
Contribuinte do INSS -0800 78 0191.

** Aliquota para determinar base de
calculo do IRRF: 8%, 9% e 11%.

20% sobre a Folha, como parcela do
condominio; 2% a 3% sobre a Folhg,
contribuicdo de acidente de trabalho (2%
para risco médio e 3% para risco méximo);
4,5% sobre a Folha, contribuigdo de
ferceiros (SESC, SENAI, Etc.);

Salério Familia - Até R$ 725,02 = RS R$ RS

37,18 de R$ 725,02 oté RS 1.089,72, R$
26,20.

IMPOSTO DE RENDA

Bose Céleulo Aliquoto A deduzir
Até RS 1.903,98

De RS 1.903,99 ofé 2.826,65 75% R$ 142,80
De RE 2.826,66 oté 3.751,05 15,0% RS$ 354,80
De RS 3.751,06 ofé 4.664,68 22,5% RS 636,13
Acimo de RS 4.664,68 27,5% RS 869,36

AdmissGo/DemissGo - comunicar oo Ministério do
Trabolho oté o dia 7 do més seguinte. Recolhimento do INSS,
até o dio 2 do més subseqlente. Recolhimente do FGTS,
B,0% sobre a folha de pogomento, até o din 7 do més

seguinte.

Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento, oté o
20° dio do més seguinte. Recolher & Prefeitura Municipal, até
odio 5 do més seguinte, o 155 sobre o servigo prestado.

Dedugdes:
1) R$ 179,71 por dependente;

2) R$ 1.787,77 por oposentadoria (uma apenas) a quem

i6 completou 65 anos;
3) Pensdo alimenticio;

4) Violor de contribuigdo pago, no més, & Previdéncia Social.

Jornal« Sindico

PACOTE PROMOCIONAL PARA CONDOMINIOS
Contabilidade + Folha de Pagamento + Emissto de Boletos

AGO SET OUT NOV

0,10 0,47 0,20 0,52

-0,03 -0,02 037 -

0,10 0,02 032 -
661,87 662,80 664,06 665,92
0,0509 0,0000 0,0000 0,0000
0,5626 0,5512 5,0000 5,0000
937,00 937,00 937,00 937,00
0,5833 10,5833 0,5833 0,5833
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AdminiStraGéo por Cecilia Lima |
Sindicos devem preparar planejamento

orcamentario

para 2018

Quando se trabalha com
gestdo de recursos, “planeja-
mento” ¢ uma palavra essenci-
al. Na administracao do con-
dominio ndo ¢ diferente. Colo-
car no papel uma previsao de
quanto se obtera de receita,
bem como as despesas espera-
das ¢ fundamental para plane-
jar a rotina dos proximos me-
ses. Contudo, essa ainda ndo é
uma pratica adotada por gran-
de parte dos condominios bra-
sileiros e essa falta de organi-
zacao depois cobra um preco.

Segundo levantamento da
empresa administradora de
condominios Lello, atuante na
cidade de Sao Paulo - com fili-
ais na capital paulista, ABC,
interior e litoral - aproximada-
mente 40% dos condominios
da capital paulistana nao reali-
zam o planejamento de despe-
sas no fim do ano.

Isso ¢ avaliado de forma

negativa, uma vez que em um
momento de salarios achatados
e bolsos apertados, os sindicos
precisam cuidar para que a cota
mensal do condominio paga
pelos moradores se mantenha
o mais estavel possivel ao lon-
go do ano, realizando o plane-
jamento financeiro do edificio
com antecedéncia e submeten-
do esses itens a aprovacao da
assembleia.

Esse ¢ o momento de avali-
ar como o dinheiro do condo-
minio esta sendo gasto e onde
¢ possivel economizar. A ge-
rente de Relacionamento com
o Cliente da empresa, Angéli-
caArbex, chama a atencdo para
os custos com funcionarios.

“A folha de pagamento de
um condominio, somados sa-
larios e encargos, representa,
em média, 50% do total das

despesas mensais. Isso porque,
no Brasil, e particularmente em
Sao Paulo, ha sete funcionari-
os por prédio, enquanto em
paises da Europa, por exemplo,
essa média é de dois”, afirma a
gerente da Lello.

Confira as dicas da especi-
alista para realizar um planeja-
mento orcamentario eficiente
para o ano de 2018:

* Revise o numero de horas

extras realizadas pelos funcio-
narios, para ver onde e como ¢
possivel cortar.

* Outra dica fundamental ¢ pla-
nejar o rateio, em 12 cotas, do
dissidio dos funciondrios e do
pagamento de 13°salarios e en-
cargos, evitando que nos trés
ultimos meses do ano haja au-
mento brusco no valor da cota
do condominio.

* Cheque o indice historico de
inadimpléncia do condominio
e projete esse déficit no orca-
mento, evitando, desta forma,
maiores problemas com o flu-
x0 de caixa do prédio.

* Verifique as datas de renova-
¢ao dos contratos de manuten-
¢do e conservagao, como de
elevadores e bombas, por
exemplo, para também proje-
tar o indice de reajuste no or-
camento do condominio.

*Jornalista e colaboradora do JS
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vale a pena Ier por Rodrigo Karpat |
Portaria Remota

A portaria remota ou virtu-
al ainda ¢ uma novidade no
mercado e visa a substitui¢ao
de mao obra fisica de um de-
terminado prédio por controle
a distancia da portaria, através
de uma central que opera al-
gumas portarias em diversas
localidades. Essa modalidade
prevé a abertura e fechamento
de portdes de pedestres e au-
tomoveis de forma remota, €
apromessa de redugao de des-
pesas que pode chegar a 50%
do atualmente gasto com a
mao de obra de portaria em um
prédio. Existe ainda a promes-
sa de maior seguranga nos pré-
dios, o que precisa ser anali-
sado com cautela.

E certo que essa modalida-
de precisa ser bem discutida
antes de implantada. Dtividas
como o que ocorre quando
acabar a luz, entrega de cor-
respondéncias, tipo de cone-
x40 com a internet € portdo
quebrado, precisam ser alinhas
com as empresas antes da
contratacdo. As empresas no
mercado oferecem portarias
virtuais que podem variar do
dobro de uma para a outra.
Algumas empresas exigem
obras de infraestrutura antes de

__ .3"'* v'ﬁ

c:* =
-

implantarem, e contam com
envio de funcionarios no caso
de pane, outras trabalham ape-
nas com link dedicado, que
traz mais seguranga na cone-
X230 com a internet.

Superadas as questoes co-
merciais, € imperioso para que
se aprove uma portaria remo-
ta a observancia das questoes
legais. E por ser uma questio
ainda muito nova, tem trazido
muitas duvidas, tais como; o
quoérum necessario para apro-
vagao desse sistema.

Entdo ¢ certo que o primei-

ENHERBAHIA

Servigo de Enfermagem Domiciliar e Hospitalar.

Acompanhamento de idosos e pacientes em recuperacéo
Trabalhamos com Técnicos em enfermagem
e Cuidadores experientes
Escala de 12/24h e Finais de Semana
Trabalhamos também com aplicacao de
medicacdes intramuscular e endovenosa,
cateterismo vesical e outros servicos de enfermagem

Temos consulta e supervisdo de enfermeiras capacitadas
Entre em contato, teremos prazer em atendo-los
Enfermeira Valdemira Paixdo - COREM 41867

Telefones: 71 3029.1469 | 98875.1469

E-mail: enferbahia3@gmail.com
Atendemos em Lauro de Freitas, Salvador e Regides.
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Vb i
ro passo € verificar o que diza
convengao do condominio, se
ali estiver destacado que o pré-
dio possui uma portaria fisica
que funciona 24 horas, a su-
pressdo de um posto, seja no
horario noturno ou diurno, de-
vem ser obtidos apenas com a
aprovagao de no minimo 2/3
da massa condominial
(quérum necessario para alte-
rar a conveng¢ao). Alguns
doutrinadores entendem que a
supressdao do posto fisico,
quando existir previsdo na
convengdo deveria ser por

NAO FIQUE
DESINFORMADO!

ACESSE:

-

100% da massa condominial
uma vez que envolve direito
de propriedade.

Mas como a maioria dos
condominios ndo possuem
essa clausula em convengao,
o trabalho daqueles que que-
rem a instalagdo da portaria
virtual ou remota fica mais fa-
cil. Necessitando apenas do
voto de maioria simples dos
presentes em uma assembleia
devidamente convocada para
esse fim.

Porém, caso exista aneces-
sidade de obras de infraestru-

WWW.JORNALDOSINDICO.COM.BR

E TENHA ACESSO AO
MELHOR CONTUDO.

tura, adequacgdo de portdes
duplos e obras na portaria, se-
ria o caso de obra util (Art.
1341 do Cdédigo Civil). Nesse
caso o quorum sera de 50%
mais um da massa condo-
minial. O quérum acima nao
¢ para aprovar a portaria, mas
sim para realizar as obras Uteis
de infraestrutura que vao faci-
litar 0 uso do bem a fim de
implantar o sistema.

Se forem apenas passagem
de cabos e aquisi¢des de equi-
pamentos necessarios ao fun-
cionamento do sistema, ade-
quagdes dos portdes, entendo
que ndo existe a necessidade
de quérum qualificado, pois
ndo se tratam de obras e sim
de aquisicdo ou adequacao.
Na mesma assembleia de
aprovagao do sistema, pode-se
prever a aprovagao dos valo-
res de implantacdo. Porém,
Ccaso seja necessario a aquisi-
¢ao de gerador de energia, en-
tendo que se trata de uma obra
voluptudria com base no Art.
1.341 do Codigo Civil e assim,
dependendo de voto de dois
ter¢os dos condominos.

*Advogado e colaborador do JS
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4 Disposicoes para o Ano Novo: o que
o seu condominio precisa para 2018?
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O fim do ano se aproxima e ¢
comum que as pessoas se plane-
jem para o ano novo fazendo lis-
tas de seus objetivos, sdo as fa-
mosas “disposi¢des para 0 Ano
Novo”, o que ajuda a organizar
os planos e tragar metas para o
novo ano que chega. E no seu
condominio, quais sdo os princi-
pais anseios para 2018? Separa-
mos 4 dicas que podem contri-
buir para a sua lista. Pegue o 1a-
pis e o papel e maos a obra!

1) Poupar dinheiro

Esse é um objetivo que todos
querem, mas poucos conseguem.
Isso porque, em periodo de crise
financeira como o que atraves-
samos, € mais comum faltar di-
nheiro do que sobrar. Mas com
organizagao, ¢ possivel criar um
fundo de reserva, algo bastante
importante para o condominio
lidar com despesas imprevistas
ou realizar um investimento no
futuro. Antes de comecar a pou-
par, deve-se estabelecer uma
meta da quantia a ser somada ao

término do ano que vem e, com
base nisso, se sabera quanto ¢é ne-
cessario poupar més a més.

2) Diminuir inadimpléncia
Eis o sonho de todo sindico.
A inadimpléncia ¢ uma pratica
extremamente danosa ao condo-
minio, pois prejudica o equilibrio
entre receitas e despesas, sobre-
carregando os contribuintes que
arcam com seus Compromissos
em dia. Para combater esse mal,
além da cobranga legal que ja é
uma realidade facilitada nos dias
de hoje, também sdo validas as
negociagdes amigaveis, que po-
dem acelerar o processo de recu-
peragdo do dinheiro. Uma dica é
promover um mutirdo de
renegociacdo, por exemplo,
agendar um fim de semana no
qual 0s condominos
inadimplentes possam negociar
valores e formas de pagarem suas
dividas com o condominio.

3) Ser mais sustentavel
Sustentabilidade ¢ a palavra

)
,

-

\\\

e

da moda atualmente ¢ isso tem
uma conotagdo muito positiva,
pois demonstra maior preocupa-
¢do em se cuidar do meio ambi-
ente. Uma forma barata e rapida
de  contribuir com a
sustentabilidade ¢ adotar o mé-
todo de coleta seletiva no con-
dominio, uma vez que muitos
ainda ndo possuem o costume de
separar seu lixo. A instalagdo de
lixeiras apropriadas e a
conscientiza-¢do dos moradores
sdo o primeiro passo. Outra dica

para ter um condominio mais
sustentavel ¢ a instalagao de sis-
tema de captacdo de energia so-
lar - o qual ja foi tema de matéri-
as neste jornal em outras oportu-
nidades.

4) Promover satide

Os condominios sao espagos
de vivéncia comunitaria € isso
pode ser usado para promover
bons habitos, a exemplo da ati-
vidade fisica. Muitos prédios ja
possuem salas de ginastica equi-

SEU CONDOMINIO DE CARA NOVA!

ORCAMENTO
SEM COMPROMISSO!

padas para essa finalidade, mas
nem sempre isso ¢ o suficiente
para atrair usuarios. Mais que
isso, € valido investir também em
orientacdo profissional com a
contratagdo de professores e ins-
trutores. Variar as modalidades é
outra forma de incentivar o exer-
cicio. Outras op¢des de ativida-
des populares em condominio
sdo: aulas de zumba, hidroginas-
tica, Pilates, treino funcional,

dangas, dentre outras.
*Jornalista e colaboradora do JS
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] Flnangas por Cecilia Lima |

Implantacao de portaria virtual pode enxugar
ate 70% das despesas do condominio

Nao ¢ necessaria uma analise
muito aprofundada das contas do
condominio para chegarmos a
conclusdo de que o pagamento de
funciondrios ¢, de longe, a maior
despesa. Manter um funcionario,
cumprindo a risca todas as obri-
gacdes trabalhistas da legislacdo
vigente, ¢ um investimento bastan-
te caro. Funcionarios de limpeza,
zeladoria, vigilancia e portaria sdo
algumas das categorias que o con-
dominio precisa contar (a depen-
der de suas dimensdes obviamen-
te).

A tecnologia pode ajudar a
enxugar os gastos com pessoal e
assim reduzir até 70% das despe-
sas gerais. A implantacdo de uma
portaria virtual ja ¢ uma tendén-
cia forte verificada em prédios
corporativos e residenciais em
todo o Brasil. Em que consiste essa
portaria virtual? Basicamente, a
funcdo de “porteiro” fica a cargo
de uma central de monitoramento
terceirizada, com acesso as
cameras e aos interfones de todo
o imoével. Ha empresas
especializadas nesse tipo de traba-
lho remoto.

Contudo, embora possua van-
tagens, esse modelo apresenta li-
mitac¢des e ¢ indicado para prédi-
os com um perfil especifico, ndo
para todos. Especialistas em segu-
ranga patrimonial recomendam o
uso de portaria virtual para con-
dominios com uma entrada de
portaria e, no maximo, 40 unida-
des. Edificios maiores poderiam
ter o sistema prejudicado em mo-
mentos de pico de acesso, o que
criaria um pequeno risco de inva-
soes.

Todavia, condominios de pe-

FORPEL

Divisorias e Forros

FORROS:

- PVC - LINEAR E MODULAR - FIBRA MINERAL

- GESSO ACARTONADO-FGEeFGA
- REMOVIVEIS EM GERAL - METALICOS

queno e médio porte geralmente
se adaptam bem e apresentam uma
significativa melhora na sensacdo
de seguranca, pois além da garan-
tia de monitoramento 24h, ha em-
presas que oferecem rondas
presenciais (todos os servicos de-
vem estar discriminados em con-
trato). Com a portaria remota,
minimizam-se os riscos de o por-
teiro ser rendido em seu posto de
trabalho e assim ser obrigado a li-
berar acesso de criminosos.
Outro aspecto em que a porta-
ria virtual “bate” a convencional

¢ a atencdo exclusiva: o porteiro
remoto estard 100% atento aos
comandos da sua func¢ao, enquan-
to que na presencial o porteiro,
muitas vezes ¢ desviado de seu ser-
vigo por influéncias externas, até
mesmo moradores que o distraem,
ressaltando também o fato de que
alguns dormem em hordrio de ser-
vico.

O especialista em seguranga
Cezar Loureiro, da empresa
segurancajato.com, ressalta que é
de total importancia que os usud-
rios do condominio estejam envol-

vidos no processo de transi¢ao da
portaria, recebendo instru¢des so-
bre como proceder. “O controle de
acesso digital, usando cartdo ou
chaveiro de proximidade, ¢ muito
mais pratico que os modelos mais
comuns, porém ¢ o morador que
devera ficar atento para confirmar
se esta devidamente fechado.
Além disso, sem o porteiro o mo-
rador devera receber as entregas,

' tomando cuidado com a seguran-

ca. S@o agdes simples, mas que
precisam ser bem combinadas vi-
sando o bem comum?”, alerta.

Apbs o investimento inicial
com 0s equipamentos (cameras e
fechaduras), pagamento de despe-
sas com demissdo de funcionari-
0s, entre outros custos, a média de
reducdo na taxa condominial ¢ de
40%. Empresas prestadoras desse
tipo de servigo garantem que a re-
dugdo pode chegar a até 70%, pois
0 pagamento de salario e encar-
£0s para os porteiros seriam o prin-
cipal gasto.

*Jornalista e colaboradora do JS
(Redacao com Assessoria)

TRANSFORME SEU CONDOMINIO COM CHARME E ESTILO!

PERSIANAS
- HORIZONTAIS (LAMINAS EM ALUMINIO)
- VERTICAIS (LAMINAS EM PVC E TECIDO)
- ROLO - PAINEL EUROPA

forpel@forpel.com.br www.forpel.com.br

71 3313-0212 / 71 3313-7491
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Condominios em situacao de irregularidade
nao podem executar taxas condominiais
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Com a entrada em vigor do
Novo Cdédigo de Processo Ci-
vil em abril de 2016, o rito de
cobran¢a mudou ¢ as acdes de
cotas em atraso passaram a ser
consideradas titulos executivos
extrajudiciais, o que possibili-
tou maior celeridade na cobran-
ca de taxas condominiais atra-
sadas, o que antes requeria um
processo muito mais demora-
do que, por sua vez, contribuia
para a manutengao de altos in-
dices de inadimpléncia.

A mudanga na legisla faci-
litou a execucao de dividas.
Contudo, verifica-se falta de
conhecimento por parte de al-
guns condominios para fazer
valer a prerrogativa da cobran-
ca. Para tal procedimento, ¢
necessario que o condominio
reuna condi¢des adequadas
para justificar estar na posi¢ao
de cobrar. Caso seja
identificada alguma irregulari-
dade, o pedido de cobranca

pode ser negado na Justica.
Foi o que aconteceu no
final deste ano, quando a 3*
Turma Civel do Tribunal de
Justica do Distrito Federal e
Territorios (TJDFT), por una-
nimidade, negou provimento
ao recurso do Condominio
Residencial Park Jockey e man-
teve a sentenga que indeferiu
sua peti¢do inicial, por ausén-
cia dos documentos necessari-
0s para o processo de execu-

O caso teve inicio quando
o condominio ajuizou agao no
intuito de executar as parcelas
em atraso de um conddmino.
Contudo, 0 mesmo ndo juntou
documentos que, de acordo
com o magistrado relator, sdo
imprescindiveis para o proce-
dimento de execucdo. Apds
analisar o pedido inicial, o ma-
gistrado determinou que o
exequente juntasse aos autos a

Certiddo de Registro de Imo-
vel do condominio, bem como
seu registro de instituicao, e re-
gistro de compra do imovel
onde o condominio € situado,
ou, que adequasse 0 processo
ao procedimento comum.
Todavia, o condominio
apresentou resposta na qual de-
fendeu a desnecessidade de
Jjuntar os documentos requeri-
dos pelo juizo. A sentenga pro-
ferida pelo juiz titular da 2* Vara

Rapidinho a gente enty

4102.0544 - 98786.2766

A partir das 18:00 hs - Todos os dias!

Civel de Aguas Claras indefe-
riu a peti¢do inicial e declarou
a extingdo do processo, sem
analise da questdo principal,
devendo o autor arcar com as
custas processuais.

Inconformado, o condomi-
nio interpds recurso, mas os
desembargadores entenderam
que a sentenca deveria ser
mantida em sua integralidade,
e registraram: “Ocorre que o
apelante ndo possui Registro no
Cartorio de Registro de Imo-
veis, razao pela qual ndo pode
ser abarcado pelo conceito de
condominio edilicio, como ja
anteriormente ressaltado. Ain-
da que atue como “condomi-
nio de fato”, essa caracteristica
ndo € suficiente para qualificar
0s encargos supostamente de-
vidos pelo apelado como titu-
lo executivo, nos termos do art.
784, inc. X, do CPC.

*Jornalista e colaboradora do JS
(Redacao com TIDFT)
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Nossa Mensagem

FELIZ NATAL E UM
PROSPERO 2018!"!

ais um ano se pas

sou um ano cheio

e agonias, de in-

certezas, um ano de muitas des-
cobertas, um ano de uma apre-
sentagdo verdadeira de como po-
liticamente estamos em maus
momentos, mas por outro lado
foi um ano também de reflexdo,
um ano que para muitos de nos
serviu para nos reinventarmos e
superamos as dificuldades, pois
a vida é sempre assim ela nos
apresenta as dificuldades para
exatamente as superarmos. Nao
podemos mais ficar apenas nos
lamentando da crise ou das difi-
culdades temos que lutar, traba-
lhar muito e nos planejar, temos
que ser verdadeiros com nos
mesmos e ter 0 comprometimen-
to com nossos objetivos e respon-
sabilidades, nao podemos ter essa
“crise” como justificativa dos
nossos fracassos ou para tentar
“empurrar com a barriga” nossos
compromissos € obrigacoes, de-
vemos sim € nos planejar ja que
com isso acabamos encontrando

solucdes.

Esse ano foi muito dificil,
mas que tal pensarmos que
estamos vivos com satude(mesmo
que em alguns casos abalada),
que ndo podemos nos esconder
e sem temos que enfrentar as di-
ficuldades. O que precisamos €
ter persisténcia € descobrir cami-
nhos para honrar nossos compro-
missos, ¢ saber que o amanha
sempre vai estar la e que hoje é o
momento para nossa luta!

Em se tratando dos nossos
condominios, que tal sermos pa-
cientes, buscar um melhor cami-
nho para diminuir a inadim-
pléncia sem atacar de forma
indesejada os conddminos que
estdo em dificuldades? Que tal
fazer um planejamento de forma
que a convivéncia seja melhor?
Nem sempre o imediatismo é o
melhor remédio.

A equipe do Jornal do Sindi-
co deseja a todo um Feliz Natal
e um prospero 2018 cheio de ale-
grias, saude e muito suce$$o!!

"!

Seu condominio por Cecilia Lima |

Parquinhos contribuem para
desenvolvimento infantil

Brincar ¢ uma das maneiras que
as criangas tém para conhecer o
mundo e assim desenvolverem seus
potenciais. Portanto, a brincadeira
deve ser estimulada, desde que seja
feita com seguranga. Nesse contex-
to, os parquinhos sdo equipamen-
tos importantes nos condominios
residenciais que abrigam criangas,
pois esses brinquedos proporcio-
nam lazer e ocupagdo para elas, de
um modo saudavel, sobretudo no
periodo de férias que se inicia.

“Brincar ¢ essencial para o de-
senvolvimento integral do ser hu-
mano nos aspectos fisico, social,
cultural, afetivo, emocional e
cognitivo. Vai além do lazer, ¢ o
momento de compartilhar, de cons-
truir regras e combinados, de ex-
periéncias a partir do coletivo, de
se colocar no lugar do outro”, ex-
plica Merylin Franciane Labatut,
gestora de Educagdo Infantil, de-
fensora da utilidade dos parqui-
nhos.

Porém, como ja ¢ esperado, ha
condicdes que esses equipamentos
precisam obedecer para que seja al-
cangado seu objetivo com seguran-
¢a. Os playgrounds devem seguir a

regras de instalagdo e manutengao
que visam nao apenas ao prolon-
gamento da vida util do mesmo,
mas a garantia das boas condi¢des
de seguranga para os pequenos usu-
arios e assim evitar possiveis aci-
dentes.

Infelizmente, a falta de manu-
tengdo preventiva ou de fiscaliza-
¢do periddica nos parques tem sido
responsavel por acidentes, em al-
guns casos fatais, que atingem prin-
cipalmente criangas e adolescentes.
Portanto, prevencao e vigilancia
constante sdo garantias de diversao
saudavel.

A Associacao Brasileira de Nor-
mas Técnicas (ABNT) possui ori-
entagdes que versam sobre a insta-
lagdo e manutencdo de
playgrounds: trata-se dos codigos
de NBR n° 14.350-1 e n® 14.350-2.
A cartilha indica como deve serum
playground: os angulos dos brin-
quedos, fixacao, tipos de piso e ma-
teriais adequados como plastico,
aco ou ferro galvanizado e com pin-
tura atoxica e madeira tratada.

ORIENTACOES
Devem ser priorizados brinque-

dos com cantos arredondados, co-
loridos com tintas atoxicas, mon-
tados com parafusos galvanizados
(que ndo enferrujam) e embutidos.
O parquinho deve ser instalado em
um local amplo e arejado, que ga-
ranta pelo menos 1,80m de circu-
lagao ao redor de toda extensao do
playground.

O playground jamais deve ser
colocado sobre o asfalto ou concre-
to, nem mesmo com grama sintéti-
ca. A grama, com muita gente cir-
culando, rapidamente se torna seca.
O ideal ¢ utilizar areia em uma pro-
fundidade minima de 30cm. Deve
ser usada sempre areia fofa, para
absorver o impacto de quedas.

E importante proibir o consu-
mo de alimentos em cima desta
areia, pois os restos podem atrair
animais transmissores de doengas.
Para manté-la limpa, existe no mer-
cado um produto especifico para a
esterilizagdo da areia. A formula
descontamina a areia da presenca
de vermes e fungos que costumam
atacar a pele.

*lornalista e colaboradora do JS
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Cinco cuidados basicos em
Assembleias de Condominio
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Vocé costuma participar
das assembleia do seu condomi-
nio?

As assembleias s3o reunides
essenciais e indispensaveis para
0 bom funcionamento das roti-
nas dos condominios em geral.

E nestas reunides que propri-
etarios, moradores e sindico se
reunem para tratar sobre assun-
tos de interesse comum, tais
como gestdo das contas, previ-
sdo orgamentaria e despesas.

As deliberagdes de uma
assembleia condominial sdo so-
beranas, desse modo, as decisoes
devem ser acatadas por todos
os conddminos, mesmo que es-
tas sejam contrarias aos interes-
ses de alguns.

No entanto, se a assembleia
desrespeitar a legislacdo vigente
ou as disposi¢des contidas na
convengao do condominio ou re-
gulamento interno, esta sera pas-
sivel de ser anulada.

E para buscar-se a desconsti-
tui¢do de uma assembleia ha dois
caminhos, quais sejam, decisdo
em uma nova assembleia ou de-
cisdo judicial, esta ultima na hi-
poétese de evidente ilegalidade.

As decisdes tomadas em
assembleias condominiais fazem
lei entre os condéminos, portan-
to, devem ser acatadas por todos
moradores.

A participagdo nestas reuni-
Oes nao ¢ obrigatoria, no entan-
to, quando ha auséncia do cond6-
mino significa que este concor-
dard automaticamente com as
decisdes aprovadas.

Desse modo, vejamos 5 cui-
dados basicos a serem tomados
quando da realizacdo de assem-

A

bleias condominiais:

- Convocacao da Assembleia
Quando realizado o edital de con-
vocagao de assembleia condomi-
nial, este devera ser claro e obje-
tivo quanto aos assuntos que se-
rdo discutidos.

Ainda, devera observar prazo ra-
zoavel entre a convocagdo ¢ a
data da assembleia, bem como
constar horario da primeira e da
segunda chamada (na pratica uti-
liza-se 30 min entre as chama-
das).

Veja que quando a convocagao
referir apenas “assuntos gerais”,
estes somente poderao ser discu-
tidos, uma vez que para serem
votados os assuntos devem estar
especificados na convocagao.

A convocagdo da assembleia de-
vera ser realizada a todos os
condéminos, ou seja, todos os
condominos devem ser convoca-
dos a participar da reunido
marcada, sob pena de nulidade.
Embora existam pequenas dife-
rengas entre a assembleia geral
ordinaria e extraordinaria, ambas
obedecem ao mesmo procedi-
mento para convocagao.

- Conduciao da Assembleia
Ao iniciar-se a assembleia, o pri-
meiro ato sera decidir quem pre-
sidira a reunido, bem como quem
sera o secretario, o qual € respon-
savel pela ata da reunido.
Quando da escolha do presiden-
te ¢ recomendavel que este seja
alguém neutro, porém firme, a
fim de evitar o desvio nos assun-
tos que serdo objeto do debate.
Nao ¢ indicado o sindico presi-
dir ou secretariar a assembleia
para evitar questionamentos so-

bre as decisdes e votos.
Importante: Se dentre os presen-
tes, houver algum participante,
por meio de procuragao, esta de-
vera ser recolhida e anexada pelo
presidente ou secretario a lista de
presentes.

- Quorum de Votaciao

Ha diversos detalhes importan-
tes nas assembleias de condomi-
nio, sendo um deles o quorum de
votacao.

Dependendo dos assuntos a se-
rem tratados, é preciso ficar aten-
to ao quérum de votacdo que
deve ser respeitado.

A ndo observacao do quorum re-
sulta em consequéncias nas de-
cisdes votadas e aprovadas em
assembleia.

Nossa legislagdo traz que, quan-
do exigido quorum especial, as
decisoes da assembleia serdo to-
madas, em primeira convocagao,
por maioria de votos dos
condominos presentes que repre-
sentem pelo menos metade das
fracdes ideais.

Também traz que, em segunda
convocagao, a assembleia pode-
ra decidir por maioria dos votos
dos presentes, observando-se
quando exigido quorum especi-
al.

Os votos serdo sempre proporci-
onais as fracOes ideais, caso ndo
haja disposi¢ao contraria em con-
vencao.

Assim, as decisoes de assembleia
condominial regularmente con-
vocada e constituida obriga a to-
dos os conddminos.

- Ata da Assembleia
Toda assembleia de condominio,

seja ela ordinaria ou extraordi-
naria, deve ser resumida em
uma ata.

A ata de uma assembleia ¢é do-
cumento extremamente impor-
tante, por isso deve ser clara e
objetiva, pois ¢ através dela que
sdo validadas todas as decisdes
tomadas, servindo de prova do
que foi decidido na reunido.
Desse modo, existem alguns cui-
dados basicos que vocé deve que
seguir para que a ata da
assembleia de seu condominio
tenha validade.

A ata deve ser escrita apenas re-
produzindo o que aconteceu du-
rante a reunido, contendo as dis-
cussoes, comentarios e apuragao
de votos, se for o caso.

A redagdo da ata devera ser rea-
lizada pelo secretario, sendo esta
assinada por ele e pelo presiden-
te da assembleia.

Nao é preciso prolongar muito,
sendo suficientes o registro dos
assuntos tratados, do que foi re-
solvido e de, eventuais, protes-
tos.

As decisdes aprovadas com os
quoruns e procedimentos corre-
tos, validam a ata, ou seja, todos
devem acata-la.

- Quem pode participar e vo-
tar nas Assembleias

A assembleia condominial é a
autoridade suprema de um con-
dominio, por isso suas decisoes
s6 podem ser anuladas judicial-
mente ou por nova assembleia.
Geralmente, as convocagdes
para assembleias proibem a par-
ticipagdo de inquilinos ou exi-
gem procuragao.

No entanto, no caso de inquili-

nos, com o contrato de locacdo
em maos estes tem direito de par-
ticipar e votar, exceto para
quoruns especiais em que a pro-
pria legislacdo salienta o voto es-
pecifico de “condomi-nos”.
Desse modo, podem participar
das assembleias o sindico, pro-
prietarios, representantes legais
com procuracao especifica ¢ os
inquilinos, no entanto, estes so-
mente podem votar quando tra-
tar-se de assunto ndo seja sobre
despesas extraordinarias.
Quanto aos inadimplentes, a le-
gislacdo traz que ¢ direito do
condoémino votar nas delibera-
¢Oes da assembleia e delas parti-
cipar, desde que esteja adimplen-
te!

Esses sdo apenas alguns dos cui-
dados que o condominio deve
tomar para evitar transtornos fu-
turos.

E importante esclarecer que, os
excessos  ocorridos em
assembleias, tais como insultos
e gritarias, podem vir a ser obje-
to de futuros pedidos de indeni-
7a¢ao.

Assim, para que as assemble-ias
condominiais ocorram de forma
produtiva é necessario evitar as
hostilidades , bem como assun-
tos que ndo visem a coletivida-
de, por isso a importancia da pau-
ta da reunido ser disponibilizada
antes da realizagdo da assem-
bleia.

Portanto, tomando-se alguns cui-
dados basicos, € possivel evitar
o transtorno de uma futura anu-
lagdo da assembléia realizada.

*Advogada e colaboradora do JS
Email:contato@simonegoncalves.com.br
www.simonegoncalves.com.br

Condominio hem sinalizado. E condominio seguro.
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l Administradoras

Contahilidade Empresarial e Condominial
ImplantagZo e LegalizagZo de Condominios;
Livro contabil/balancete;
Pessoal: Folha de Pagamento e envio da RAIS, CAGED, DIRF.
: Emissdo e Baixa de boletos bancérios;
Emissdo de relatério de inadimpléncia;
Assessoria Juridica / Cobranga

' PACOTE PROMOCIONAL PARA CONDOMINIOS
‘ Contabilidade + Folha de Pagamento + Emissdo de Boletos

| 1 3022-5585, 99118-6047 r1m), 996697588 (vIvo), 98771-0526 (01), 98309-1004 (Ctaro)

| Av, Frederico Costa, n° 710, Sala 103, Brotas, CEP: 40.243-045 Salvador/BA

SERVICO DE CONTABILIDADE E ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS
.
Lonsul

GRUPO EMPRESARIAL

INADIMPLENCIAYZEROJEMISEU[CONDOMINIO)
relefax: 71 3241.772%

www.consulserv.com.br | consulserv@consulserv.com.br

Assessoria Juridica - Cobranca
Implantagao de Condominio
Assessoria aos Sindicos

4 6395
3 4 6495

-4
ac’tm\domlnlu‘ comm:
—

'I'EU.S PARA QUMMS ESPORTIVAS

NN NSNS NN
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. FECHAMENTO nelnus

ARAMIFiCIO
NORDESTE

E-mail: vendas@aramificio.com.br Tels.: 3312.2166
R. Bardo de Cotegipe, 211 - Mares FaX: 33123722

EDIVEE (-

CLIMATIZAGAD - - _
\\‘ . ELGIN
edtec-refri@ig.com.hr

3232.4637 - 99948:5953

Instalacdo e Manutengao de
Ar Condicionados e Aquecedores

i W1 41

CInmatlzaq.ao
Clima do seu dia o dia

¢ 71 3162-3242 - 99660-9644

% berg.climatizacaoelive.com

l Armarios Modulados

= comercial.mbcosta

l Assessoria Juridica

ISAURY MONTE SANTO
ADVOGADA - OAB/BA 6.234

CAUSAS:
Trabalhistas - Civeis (Cobrangas, Convengdes, Contratos, Etc.)
Juizados, Assessoria e Consultoria

(© 3248-3257 + 99977-T537 ci topianada avenica - pituba

www.resengenharia.com.br
R‘*’S contato@resengenharia.com.br

7 3045 5516 99326-8229 - 99189-9070

- Construgdes e Reformas

- Pintura de Fachadas,

- Assentamento de Ceramicas
- Revestimentos de Pastilha

- Recuperacoes de Estruturas
- Impermeabilizagio ™

www.claengenharia.co

ENGENHARIA claudiovidal@claengenharia’com
CONSTRUINDO
COM VOCE.

it CoMCORDA| 4

sulu;hs BT

- TRATAMENTO DE FISSURAS

L”.Td‘l. - IMPERMEABILIZACAD

= PINTURA E LIMPEZA DE FACHADA

Equipe de escaladores profissionais
e multifuncionais realizando o seu
servigo com seguranca e agilidade!

71 9677.0055

fhcomeorda® gmall.com

seu guia de bons negocios

N4l
l ll

PORTICOS ESTRUTURAS
€ LAUDOS

= msjporticos7@hotmail.com
L 3492591 / 88311208

CONSTRUCAOE
P REFORMAS LTDA.

Construgdes, Reformas,
Pinturas de Fachadas,
Assentamento de Ceramicas
e Revestimentos de Pastilha,
Recuperagdes de Estruturas,
Impermeabilizagées.

71 3365.9272 - 3481.4139 - 9137.7281

E-mail: asp_construcoes@hotmail.com

SEU CONDOMINIO NOVINHO EM FOLHA!

- Reformas e Pinturas em Geral
- Restauragao Estrutural

- Serralheiria

- Impermeabilizagao

- Elétrica e Hidraulica E kg 4Bt
REFORMASE PINTURAS . | ayagem e Reposigdo de Pastilhas. %‘ﬁﬁﬁﬁ

71 99173-1092 - 98759.2338 * 99693.9914

Av. Tancredo Neves, 1283 | Ed. Omega|SI 902 | CEP 41.820-021 | Cam. das Arvores | Salvador-Ba

Pinturas em Geral
Impermeabilizagao .
Recuperagao Estrutural
real_construcoes@yahoo.com.br Revestimento em Fachadas ==
3232.1352 - 98874.0241 Lavagem e Recuperagao de Pashlhas
99685 9?5“ 98192 0937 R. Silveira Martins, n° 207 - Cabula

==REAL

ENGENHARIA

- Recuperagdo de Vazamentos "
e em Fachadas
- Recuperagdo Estrutural
ot YabiKoani - Pinturas de Fachadas
lmpe_pneuhxhzncnn - Assentamento e Revitalizagdo
Fundada 17/12/1993 de Pastilhas

27137 /99253.2772 / 99625.8845 F-* T

Rua Abrantes, 61 - Camagari __jg.servicos@bol.com.br s

[ [oesentupimentos
ﬂ:gol:ec

4. Desentupimentos em geral
.‘, Marido de aluguel telérrica, hidraulica, reparos residénciais...

A EsPecialista em vazamento de dgua
* (localiza vazamento no ponto exato sem quebra-quebra atraves de equipamentos eletrdnico)

)

71 3354.0310 - www.jornaldosindico.com.br

.,.da
m“‘qas
sapod r—h-;;a;a

714101-6462 / 9298-9298
e www.fugatec.com.br




seu guia de bons negocios

l Desentupimentos I Equipamentos Contra Incéndio Sinalizacao - Comunicacao Visual

;l;; A LIMPCANO p “ ) COMERCIAL DE COMBATE A |NCED|0 LTDA. condominio bem Sinalizado.
DESBHPI:‘EL’USESU:_L&J}DEFCSSJSLTDA % E 7 ‘ |
. - (V ) - Alarme de Incéndio - Hidrantes - Sprinklers

E condominio seguro.
- Desentupimentos em Geral - Sucgao de Fossas e Caixas - Lavagem de Tanques D'Agua C H A M AS + Portas Lorta Fogo - Sinalizago
- Lavagem de Area e Garagem - Caminhao Pipa - Caminhao de Alta Pressao - Dedetizagio - Tubos e conexdes - Valvulas e Flanges

71 3012.5115 - 3012.2905

RIBIE s

COMUNICACAO VISUAL

Visite nosso site: www.limpcano.com.br

ney@eletrochamas.com.br www.eletrochamas.com.br

M
l Equipamentos p/ Condominios l Seguranca Eletronica @] ﬁ%ﬂ ﬁ @ ..3..!!.11:.8:-..8..0.2

ﬁ - Carro p/ compras e impeza, enceradeira
- Caixas, contentores e containeres para = — _ e
ws RODIZIOSLTOA. G2z P ogh Conir | | Tapetes Sintéticos
. - Linha completa p/ sinalizagao; cavaletes,

- EQUIPAMENTOS cones, pedestais, placas, etc. Instalagdes e Seguranga Eletronica
G~ PARA CONDOMINIOS - Pisos em borracha anl-Gerrapane Venda e instalagéo de cameras, DVR, Speed Dome * Video porteiro .
-t www.reidosrodizios.com.br i i : ; Distribuidor m “tapeter |
cobrimos qualquer preco rrodizios@ig.com.br E‘:Et:‘r(a?:dze“i:?:;o r: : (;aerréa;ssamsﬂc-:gal;:has. 100, 200 e 500 ramais o @ o ,‘ Autorizado J3o Carlor

Av. Fernandes da Cunha, 33 - Calcada T a], 3313.8892 Borelrn-eleckdiing: - Eackiaura cléirina ‘ r. :
Venda e instalagdo de Cercas Elétricas -

' Venda e Instalagao de Portoe ’ Q
2 u‘( s & c‘. (’ = ‘ = Aol Corlbole de Arssso T hheers Tapetes Nomad - Personalizados - Nauticos - 18 Cores
'rugo PARA CONDOMINIOS Venda de Centrais Telefonicas techzcenter@gmail.com Fita Antiderrapante - Pisos Vinilicos em Manta para

L'-‘L 4103.4877999964.2526 - 98897.9082 Academias, Clinicas, Etc.

Rodas, rodizios e junta plastica, puxadores, Carros p/ ;
Www.ciadostapetes.com.br - contato@ciadostapetes.com:br,

supermercado, pallet, oxi-hospitalar, armazém, iimpeza ‘b “ | g a.
i 71 3312.4589 R TEETIN T MNP 71 33811112 - 33539112

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.

Assim é o Jornal do Sindico, uma publicacdo mensal
que esta ha 28 anos no mercado baiano, direcionada a pessoas que
. . buscam conteldo relevante de qualidade, assim como o sindico. O
realizada pelo Instituto de Desde 2004 o Jornal bléid | | . d bli ¢ d

P e s e )esa _ ta (_)l_e zela pelos mteresses_ 0 seu pu_ ico formado p?or
Jornal do Sindico teve uma do Sindico vem sendo eleito, administradores de empresas e milhares de sindicos de condominios

consecutivamente, entre as 100 - e i = e g .
! residenciais e comerciais. Nele estdo noticias que atendem os interesses

melhores franquias do Brasil. d d d di idade d . fici
E, em 2016 ganhou a cotacio de 5 e cada um desses setores e uma diversidade de servigos eficientes e

Ta thQs GRAMA SINTETICA - CARPETES

Uma pesquisa

avaliagao amplamente positiva:
91% dos sindicos aprovam o

jornal e 82% dos sindico A
Jer . estrelas. (fonte: Guia do Franchising confiaveis.
utilizam o Jornal do Sindico P z P .
como consultoria para Pequenas Empresas Grandes O Jornal do Sindico € uma midia ja consagrada no mercado nacional e
~ Negocios). Ati z i i
comiEEcEe da eg ) uma 6tima opgao para quem quer divulgar seus produtos e servicos. Uma
servicos. prova disso € o alto indice de renovacao de seus anunciantes,

evidenciando o sucesso e 0s bons resultados que o o jornal produz. Para
uma idéia, mais de 50% dos anunciantes que veiculam seus anuincios, més
a més, Ha mais de 10 anos sem interrupcdo, confirmando que a parceria
com o Jornal do Sindico sé tem dado certo.

ENTRE EM CONTATO E SAIBA COMO FAZER PARTE DESSE MERCADO.

Ligue: 3354.0310

jornal d0 Sln lco www.jornaldosindico.com.br
oo iMdintbidd comercial.salvador@jornaldosindico.com.br

facebook/jornaldosindico

www.jornaldosindico.com.br

https://www.facebook.com/jornaldosindico/



Jornal « Sindico

E interatividade... E informacao dirigida.

Aguardem, por aqui
ainda vem mais novidade.

www. jornaldosindico.com.br
www.facebook.com/jornaldosindico



