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Estima-se que haja atual-
mente cerca de 190 mil con-
dominios no Brasil, dos mais
varios tipos, diferentes tama-
nhos, padrdes aquisitivos e
populacionais. O condominio
funciona como uma mini-ci-
dade e retine dentro de si uma
pequena comunidade aos mol-
des da sociedade macro em
que vivemos.

Quem esta a frente desses
pequenos mundos? Sim, eles
precisam ser geridos por al-
guém que administre os recur-
sos financeiros, organize as
rotinas, coordene os funciona-
rios e realize todas as demais
atividades praticas ou burocra-
ticas as quais exige um con-
dominio.

O sindico ¢ a figura no topo
desta cadeia. Devido a sua
grande importancia, esse car-

g0 passou até mesmo a ser
uma profissdo, com o
surgimento das administrado-
ras e do sindico profissional.
Seja ela voluntaria, eleita pela
assembleia ou por contratacao,
a fungdo de sindico ¢ funda-
mental para o funcionamento
adequado de um condominio.

E éa pessoa do sindico que
nosso jornal presta homena-
gens e parabeniza neste més de
novembro, no qual é celebra-

do com justica o Dia do Sin-
dico. Vocé, homem ou mulher,
que dedica parte do seu tem-
po em prol do beneficio cole-
tivo e preservacdo do
patrimdnio condominial, rece-
be nossas palmas neste no-
vembro festivo!

Na nossa edi¢do comemo-
rativa vocé recebe informa-
¢oes atualizadas sobre temas
de interesse do condominio,
sempre em linguagem sim-

ples, direta e sem enrolacao!
Confira o artigo de “Cotidia-
no’”’ com uma tematica bastan-
te atual presente na maioria
dos condominios: as redes so-
ciais, uma reflexao necessaria.

Sobre cuidados e investi-
mentos para a estrutura predi-
al, veja nossa matéria sobre
manuten¢ao de elevadores ¢ a
de instalagdo de sistemas
fotovoltaicos. Vocé pode fazer
0 seu condominio ser mais
sustentavel e, de quebra, eco-
nomizar com isso!

Seguimos firmes na missao
de trazer ao nosso fiel publico
um contetdo de qualidade e
antenado as novidades desse
universo tao vasto que ¢ a vida
de sindico. Aproveite a leitura
e siga conosco!

Os Editores

IGP-M (FGV) 0,20
INPC (IBGE) 0,08
IPC (FIPE) -0,14
INCC (R$) 636,62
TR 0,1575
POUPANCA 0,7558
SAL. MINIMO (R$) 880,00
TILP (%) 0,6250

CONTRIBUICAO INSS

Trabalhador assalariado  Aliquota (%) **
Salério Contribuicéo

Até R$1.556,94

De R$1.556,95 a R$2.594,92
De R$2.594,93 até R$5.189,82

8,0
9,0
11,00
Atengéio: Pagamento até o dia 10 do més
Né&o
havendo expediente bancdrio, prorrogado o

subseqlente ao de competéncia.

prazo para o 1° dia til seguinte. A partir desse
vencimento, multa de 4% (dentro de 30 dias),
7% (de 30 a 60 dias) e 10% (acima de 60
dias). Juros de 1% ao més. Na divida,
consulte o Nicleo de Orientagdo ao
Contribuinte do INSS -0800 78 0191.

** Aliquota para determinar base de
célculodo IRRF: 8%, 9% e 11%.

Fontes: Fonte: hitp://www.portalbrasil.net
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0,16  -0,03 0,54 0,64 008 001 -1,10 -093 -0,67
0,17 0,07 0,14 0,42 024 032 0,08 0,36 -0,30
0,27 0,15 0,72 032 -008 014 061 -0,05 0,05
637,70 638,79 641,03 642,89 646,30 648,63 648,11 648,95 657,78
0,1601 0,1428 0,1849 0,1700 0,0302 0,1519 0,0000 0,0764 0,0536
0,6609 0,6435 0,6858 0,6858 0,6709 0,5304 0,6527 0,5000 0,5768
880,00 880,00 880,00 937,00 937,00 937,00 937,00 937,00 937,00
0,6250 0,6250 0,6250 0,6250 0,6250 0,6250 0,5833 0,6250 0,6250
GRPS OBRIGACOES

20% sobre a Folha, como parcela do
condominio; 2% a 3% sobre a Folha,
contribuicéo de acidente de trabalho (2%
para risco médio e 3% para risco méximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI, Etc.);

Salério Familia - Até R$ 725,02 = R$ R$ R$

37,18 de R$ 725,02 até R$ 1.089,72, R$
26,20.

IMPOSTO DE RENDA

Bose Céleulo Aliquota A deduzir
Até RS 1.903,98

De R$ 1.903,99 oté 2.826,65 7.5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 ot¢ 3.751,05 150% R$ 354,80
De R$ 3.751,06 ofé 4.664,68 2,5% R$636,13
Adma de RS 4.664,68 27,5% R$869,36

Admisséo/Demisséo -

seguinfe.

Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento, até o
20° dia do més seguinte. Recolher & Prefeitura Municipal, até
odia 5 do més seguinte, o 1SS sobre o servigo prestado.

Deducdes:
1)R$ 179,71 por dependente;

2)R$ 1.787,77 por aposentadoria (uma apenas) a quem

ié completou 65 anos;
3) Pensdo alimenticia;

4) Valor de contribuicdo pago, no més, & Previdéncia Social.

Jornal«Sindico

PACOTE PROMOCIONAL PARA CONDOMINIOS
Contabilidade + Folha de Pagamento + Emissto de Boletos
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comunicar ao Ministério do
Trabalho até o dia 7 do més seguinte. Recolhimento do INSS,
até o dia 2 do més subseqiente. Recolhimento do FGTS,
8,0% sobre a folha de pagamento, até o dia 7 do més
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Administracao po ceciiavLima |
Sindico deve estar atento as regras de
convocacao para Assembleia

Chamamento segue ritos que podem invalidar as deliberacoes
da reuniao caso nao sejam devidamente obedecidos

Licao basica para todo sindi-
co ¢ saber que as deliberagdes que
dizem respeito ao condominio de-
vem ser feitas durante assembleia,
cujo procedimento segue regras
pré-estabelecidas pelo Novo Co-
digo Civil e também pela propria
convengio condominial. E fun-
damental ressaltar que, caso nao
seja realizada dentro dos precei-
tos legais, a assembleia pode ser
impugnada.

Por isso, ¢ essencial que o sin-
dico tenha ciéncia dos ritos a se-
rem seguidos para validar a con-
vocagao de uma reunido oficial.
Em primeiro lugar, deve-se saber
que ¢ dele a responsabilidade de
convocagdo, sendo que, na sua
omissdo, a convocacao pode ser
feita por conddminos que repre-
sentem 4 (no minimo) do con-
dominio, devendo constar no
edital de convocagao a assinatu-
ra dos mesmos.

Outra questdo importante ¢ a
divulgacdo dessa convocagdo. A
Convengao do condominio geral-
mente prevé o tipo de convoca-
¢do a qual podera ser carta
protocolada, Aviso de Recebi-
mento (AR) e edital a ser publi-
cado na imprensa local. A colo-
cacao de edital nos elevadores e
na porta de entrada do edificio au-
xilia ou aumenta o numero de
pessoas nas assembleias.

De acordo com o jurista
Markus Samuel Leite Norat, em
seu livro “O Condominio Edilicio

—Doutrina, Pratica e Casos Con-
cretos”, caso ndo haja ampla di-
vulgacdo da reunido, sugerindo
ma fé do sindico em omitir essa
informagao, os condominos po-
dem alegar terem sido lesados e
isso gera consequéncias.
Conforme o artigo 1.354, do
Codigo Civil, “a assemble-ia ndo
poderé deliberar se todos os
condéminos ndo forem convoca-
dos para a reunido”. Nao haven-
do a convocagdo regular de al-
gum condoémino, a assembleia até
poderé ser realizada, mas o

conddmino que ndo foi convoca-
do ndo tera obrigagdo de acatar
qualquer deliberagdo tomada nes-
sa assembleia.

E o que pode ocorrer caso seja
confirmada a irregularidade na re-
alizacdo de uma assembleia? Os
condominos poderdo impugnar,
por meio de acdo judicial, qual-
quer ata de assembleia, desde que
algum ato praticado por ocasiao
da convocagao até a lavratura da
ata tenha sido revestido de vicios
que resultem a anulagdo ou a de-
cretagdo de nulidade.

Outro ponto a ser observado
pelo sindico ¢ o quérum, que

. nada mais ¢ que o nimero mini-

mo de condominos exigido por
lei ou estatuto para que suas deli-
beragdes tenham valor legal. Esse
quérum pode ser varidvel de acor-
do com a finalidade da delibera-
¢do, como por exemplo aprova-
¢ao de contas, execucao de obras,
etc.

Nesse contexto do quoérum, ¢
importante estar familiarizado
com algumas expressoes, tais
como: Maioria absoluta ou mai-
oria do todo ¢ a que leva em con-
sideracao a totalidade do condo-
minio (todos); Maioria simples ou
maioria  dos  presentes
corresponde a 50% mais um dos
participantes da assembleia; 2/3
do todo se refere essa parcela con-
siderando todas as unidades.

*Jornalista e colaboradora do JS
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Cotidiano ;o cecia Lima |

Os limites da informalidade
nas redes sociais do condominio

O modo como as pessoas
se comunicam foi revolucio-
nado com o surgimento da
internet e dos sites e aplicati-
vos de redes sociais. Rapidez,
praticidade, instantaneidade
sdo algumas vantagens desses
canais de comunicagdo que
vém a facilitar a troca de men-
sagens em tempo real.

No entanto, ha de se ressal-
tar também os inconvenientes
trazidos com isso: a superex-
posicao, invasdo de privacida-
de e a agressividade, por ve-
zes estimuladas pelo anonima-
to que a internet pode propor-
cionar. Nao obstante esses
pontos negativos, o condomi-
nio ndo deve abrir mao das
vantagens e facilidades ofere-
cidas pelas redes sociais, € pre-
ciso apenas o uso do bom sen-
SO.

Para a sindica profissional
Rosangela Ferraz, nao ha pro-
blemas em se criar uma pagi-
na no Facebook ou grupo no
Whatsapp para maior
integracao dos condominos.
“Esses grupos tém um perfil
mais informal, servem para os

moradores se integrarem mais,
muitas vezes trocando ajuda
mutua como indicagao de ser-
vigos, anunciando vendas, pe-
dindo algo emprestado, por
exemplo”, comenta.

A sindica, contudo, faz um
alerta de que tais grupos nio
tém carater oficial e de ne-
nhum modo podem substituir
as vias de comunicacao ofici-
al do condominio. “Os assun-

ENHERBAHIA

Servigo de Enfermagem Domiciliar e Hospitalar.

Acompanhamento de idosos e pacientes em recuperacéo
Trabalhamos com Técnicos em enfermagem
e Cuidadores experientes
Escala de 12/24h e Finais de Semana
Trabalhamos também com aplicacao de
medicacdes intramuscular e endovenosa,
cateterismo vesical e outros servicos de enfermagem

Temos consulta e supervisdo de enfermeiras capacitadas
Entre em contato, teremos prazer em atendo-los
Enfermeira Valdemira Paixdo - COREM 41867

Telefones: 71 3029.1469 | 98875.1469

E-mail: enferbahia3@gmail.com
Atendemos em Lauro de Freitas, Salvador e Regides.

tos relevantes para a coletivi-
dade devem ser previamente
pautados e debatidos em
assembleia, assim como as
queixas e sugestoes devem ser
devidamente formalizadas no
livro de ocorréncias. O sindi-
co deve ser firme quanto a isso,
pois uma vez aberto o prece-
dente, ficara dificil conseguir
controlar”, orienta.

Ainda que a ideia de criar

NAO FIQUE
DESINFORMADO!

ACESSE:

um perfil em rede social para
o condominio surja a partir da
iniciativa de algum morador,
o ideal € que o sindico assuma
a moderac¢dao do canal, uma
vez que ele € legitimamente o
representante do coletivo, elei-
to pela maioria. Esse “coman-
do” deve passar adiante de
acordo com que os mandatos
forem se alternando.
Enquanto administrador

WWW.JORNALDOSINDICO.COM.BR

E TENHA ACESSO AO
MELHOR CONTUDO.

dos perfis, o sindico deve bus-
car se comunicar com clareza
e cordialidade com os demais
usuarios, mas deve evitar mui-
ta intimidade para manter o
tom formal. De mesmo modo,
ele deve prezar para que os
participantes se tratem com
educagio e respeito e que tam-
bém ndo desvirtuem a finali-
dade do grupo, enviando men-
sagens e videos que ndo dizem
respeito ao tema principal que
¢ a convivéncia no proprio
condominio.

A comunicag¢ao através das
redes sociais veio para ficar e
¢ algo que pode auxiliar mui-
to, desde que usada de manei-
ra consciente e positiva. Po-
rém, ¢ importante lembrar que
nem todo mundo esta inseri-
do nessa nova modalidade de
comunicagao. Por isso, ainda
que avisos sejam passados pe-
los meios virtuais, oS avisos
tradicionais por correspondén-
cia impressa ou afixados nas
areas comuns do prédio devem
permanecetr.

*Jornalista e colaboradora do JS
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Especial o ceciia Lima |
Novembro € o més que celebra os sindicos

Gestor do condominio deve ser pessoa proativa com conhecimento diversificado em varias areas

Novembro/2017 Jornal«Sindico 5

O dia 30 de novembro mar-
cano calendario a data escolhi-
da para celebrar o sindico! Car-
go essencial em todos os con-
dominios, a fungdo de sindico
requer conhecimentos diversi-
ficados, além de muito jogo de
cintura e organizacao, para ad-
ministrar os interesses coletivos
do condominio.

Cabe ao sindico, as ativida-
des de gerir os funcionarios,
controlar o caixa do condomi-
nio - regulando as receitas e
despesas mensais - , bem como
também cuidar da manutengao
do prédio, visando a valoriza-
¢do e preservagdo do mesmo,
além de, muitas vezes, também
servir de conciliador para con-
flitos internos.

Nao hé pré-resquisitos para
se ocupar o cargo de sindico,
desde que se seja maior de 18
anos € uma pessoa com boa
vontade. Contudo, algumas no-
¢Oes basicas em algumas areas

‘l / G

1nd1co

i

sao bem-vindas para facilitar a
gestao:

B Conhecimento juridico: ndo
¢ necessario ser advogado, mas
buscar informagdes sobre no-
coes do Direito sdo importan-
tes, principalmente no tocante
as legislacoes trabalhista e fis-
cal, além de Direito
Condominial, claro.

B Contabilidade: lidar com no-
tas fiscais, balancetes, paga-
mentos de funcionarios e im-
postos pode se tornar uma ati-
vidade bastante confusa quan-
do ndo se tem a minima no¢ao
de contabilidade. Saber
gerenciar as finangas ¢ essenci-
al para o sindico.

B Manutencdo predial: cuidar

da estrutura e bom funciona-
mento dos equipamentos do
prédio ¢ uma das maiores co-
brangcas por parte dos
condominos em relagdo ao sin-
dico. Portanto, ele deve estar a
par das necessidades do prédio,
a regularidade das manuten-
¢oes, os cuidados e a seguran-

ca.

SEU CONDOMINIO DE CARA NOVA!

ORCAMENTO
SEM COMPROMISSO!

B Obras: ndo ¢ obrigatdrio o
sindico ser um arquiteto ou en-
genheiro, mas se ele tiver co-
nhecimentos basicos nessa area,
sua atividade seré facilitada. E
valido ressaltar que o sindico é
responsavel pela obra no con-
dominio, cabendo a ¢le a fisca-
lizagdo e prestagao de contas da
mesma. Entdo, entender um
pouco dos processos s6 ira fa-
zer bem.

B Lideranga: o dom de articu-
lar bem a fala para demonstrar
seus pontos de vista, assim
como a capacidade de coorde-
nar grupo e conciliar interesses
sdo caracteristicas de um bom
lider, que € o que o sindico deve
buscar ser. Além dos conheci-
mentos técnicos
inquestionavelmente necessari-
os a administragdo burocratica
do condominio, o sindico nio
pode esquecer que sua funcao
requer saber lidar com pessoas.

*Jornalista e colaboradora do JS

Construcoes Reformas em Geral
Impermeabilizacao

Pintura

Gesso

JSR

Servicos em Obras

71 98232.0667 - 99156.3197 contato@jsrobras.com.br
Av. Tancredo Neves, 274 S/732 - 733 - 734 B - Centro Empresarial Iguatemi - CEP 41820-020
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seguranl}a por Cecilia Lima |

Expulsao de caes pode ser penalizacao a donos
que nao cumprem o regimento do condominio

Tema polémico em condo-
minios, o convivio entre caes
domésticos e conddminos foi
tema de mais uma decisao ju-
dicial, desta vez em Santa
Catarina. A 3* Camara Civil do
Tribunal de Justica confirmou
sentenga que impos condi¢des
—ja previstas em regimento in-
terno de condominio — para que
um casal de moradores possa
permanecer na guarda de dois
caes que mantém em seu apar-
tamento, em edificio localiza-
do em bairro da area continen-
tal da capital catarinense.

O caso se deu pelas reitera-
das queixas por parte de mora-
dores em relagdo a presenca de
cachorros cujos donos ndo res-
peitam as normas impostas pelo
condominio. Pela decisdao do
TJ, os tutores dos cdes somente
poderao circular com os ani-
mais pelas areas comuns do
prédio se os carregarem no
colo, em sacolas ou em carri-
nhos  apropriados. O

b

i

descumprimento da medida
implicara multa de R$ 5 mil. A
reiteracdo apos a quinta ocor-
réncia de igual natureza provo-
card, na pratica, o despejo dos
animais, ou seja, a expulsao dos
mesmos.

Em recurso ao TJ, a dona
dos caes alegou que sofre de
bursite cronica (uma inflama-
¢do na articulagao do brago) e,
por esse motivo, nao tem como
carrega-los no colo. Entretan-
to, ela garantiu que seus animais
sdo asseados e cordatos, de for-

FORPEL

Divisorias e Forros

FORROS:

- PVC - LINEAR E MODULAR - FIBRA MINERAL

- GESSO ACARTONADO-FGEeFGA
- REMOVIVEIS EM GERAL - METALICOS

PERSIANAS

- HORIZONTAIS (LAMINAS EM ALUMINIO)

- VERTICAIS (LAMINAS

- ROLO - PAINEL EUROPA

v
7 o
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ma que ndo comprometem a
seguranca, a salubridade e o
sossego da coletividade. A dona
argumentou ainda que todo ani-
mal de estimagdo precisa pas-
sear e caminhar para se manter
“saudavel e feliz”.

Contudo, a defesa da dona
foi rebatida pelo condominio,
que discordou de tais informa-
¢oes e disse que recebia quei-
xas constantes por parte de ou-
tros vizinhos contra a morado-
ra, relativas a urina e fezes dos
animais em questao nos corre-

EM PVC E TECIDO)

dores, além do barulho que os
caes provocavam, trazendo in-
comodo a vizinhanga.

O desembargador Fernando
Carioni, relator da matéria, con-
firmou a sentenga por entender
que o descumprimento do re-
gimento interno por parte da
dona dos animais causa eviden-
te incompatibilidade no convi-
vio entre os moradores. Desta-
cou o fato de a apelante ter le-
vado proposta de mudang¢a no
regimento interno favoravel aos
seus interesses, mas que acabou

rejeitada por 32 votos a dois.

O relator acrescentou ainda
que os embates entre morado-
res nao sdo recentes € ja resul-
taram no registro de boletins de
ocorréncia por vizinhos e fun-
cionarios do condominio, com
troca de acusacgdes sobre
xingamentos e uso de palavras
de baixo caldo entre as partes.

A decisdo do TISC serve de
alerta aos tutores de animais de
estimacdo que vivem em con-
dominio e ndo obedecem as re-
gras do espaco. Todo convivio
carece de normas para ser via-
vel e a presenga de animais,
embora ndo seja proibida, esta
sim sujeita a regras de convi-
véncia. O bom senso e a cordi-
alidade devem prevalecer. E
importante saber respeitar os
espagos coletivos para poder
requerer respeito aos seus pro-
prios direito.

*Jornalista e colaboradora do JS
(Redacao com TJSC)

TRANSFORME SEU CONDOMINIO COM CHARME E ESTILO!

forpel@forpel.com.br

www.forpel.com.br

71 3313-0212 / 71 3313-7491



Seu condominio por Cecilia Lima |

Energia solar é alternativa economica
e sustentavel para condominios

Novembro/2017 Jornal«Sindico 7

A energia solar ¢ a energia
eletromagnética cuja fonte é o
sol. Ela pode ser transformada
em energia térmica ou elétrica e
aplicada em diversos usos roti-
neiros. E viavel instalar um sis-
tema fotovoltaico e gerar ener-
gia a partir da luz solar no con-
dominio? Sim! Varios prédios
residenciais no Brasil ja experi-
mentam na pratica as vantagens
de se utilizar essa alternativa sus-
tentavel.

Primeiro, ¢ necessario saber
que para a producao de energia
elétrica sao usados dois sistemas:
o heliotérmico, em que a irradia-
¢do ¢ convertida primeiramente
em energia térmica e posterior-
mente em elétrica; e o
fotovoltaico, em que a irradiagdo
solar ¢ convertida diretamente
em energia elétrica.

Essa energia sera captada por
coletores que ficam instalados
nas areas onde ha maior incidén-
cia de luz solar, normalmente nas
coberturas dos edificios. Um pa-

inel de 100 Wp no Brasil pode
produzir em média um maximo
entre 400 ¢ 650 Wh por dia (ou
entre 12 ¢ 20 kWh por més).

A energia gerada pode ser dis-
tribuida nas areas comuns ou
entre os apartamentos, servindo,
por exemplo, para aquecer a agua
do banho, em substitui¢do ao
chuveiro elétrico, um dos com-
ponentes que mais consome
energia em uma casa. A instala-
c¢do de painéis de energia

fotovoltaica em condominios
pode gerar economia de até 80%
nas contas de luz.

O condominio Parque Gran
Cielo, em Aparecida de Goiania
(GO), € um exemplo de empre-
endimento especialmente plane-
jado para obter éxito no uso de
energia solar. As areas de pisci-
na, saldo de festas, bicicletario,
churrasqueira e playground serdo
todas abastecidas com energia
fotovoltaica, é o que prevé a

4102.0544 - 98786.2766

A partir das 18:00 hs - Todos os dias!

construtora responsavel. A esti-
mativa € que os painéis
fotovoltaicos sejam capazes de
gerar 1.864 kWh/més, o sufici-
ente para a demanda das areas co-
letivas, impactando significativa-
mente nas contas do condominio.

Que equipamentos s30 neces-
sarios para a instalacdo de um
sistema fotovoltaico? Primeira-
mente 0s inversores, responsa-
veis por transformar a corrente
continua (CC) em corrente alter-

nada (CA) e ajustar a voltagem
de acordo com a necessidade;
baterias, que serdo usadas para
armazenar energia; controladores
de carga, os quais regulam o car-
regamento das baterias, bem
como outros equipamentos com-
plementares como cabos, estru-
turas de fixagdo para os painéis
€ outros acessorios.

Para adotar um sistema de
obtencdo e processamento de
energia solar primeiramente ¢
necessario contar com a assesso-
ria de uma empresa especializa-
da nesse servigo. Engenheiros e
outros profissionais poderdo ava-
liar as necessidades do condomi-
nio e fazer o dimensionamento
dos modulos de placas de capta-
¢do, bem como os melhores lo-
cais, orientagdo ¢ inclinacdo
(tudo influencia na eficiéncia)
para instala-los de modo a obter
o melhor aproveitamento.

*Jornalista e colaboradora do JS
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MaHUtBHGéo por Cecilia Lima |

Elevadores: uso responsavel e manutencoes
periodicas garantem bom funcionamento

Com a constru¢io de edifi-
cios cada vez mais altos, a im-
portancia dos elevadores au-
menta nos condominios. Eles
sd0 equipamentos essenciais
para a rapidez e conforte no
transporte de conddminos, so-
bretudo daqueles com dificulda-
de de locomogao (idosos,
cadeirantes, gestantes). A con-
servagdo dos elevadores €, por-
tanto, essencial para preservar
também o bom funcionamento
do condominio.

Assim como qualquer outra
maquina, os elevadores preci-
sam passar por vistorias ¢ ma-
nutengdes periddicas que asse-
gurem sua eficécia e seguranca
aos que o utilizam. Economizar
nisso pode ser um erro grave - €
potencialmente danoso - que
pode gerar inclusive acidentes,
cuja responsabilidade pelos
mesmos recai sobre o sindico
negligente.

O elevador geralmente da si-

nais quando algo ndo anda bem
e ignora-los pode culminar em
um acidente por vezes fatal.
Desnivel entre a cabine ¢ o pa-
tamar do andar, solavancos
como se estivesse “freando” ao
longo do trajeto, estacionar en-
tre dois andares, se mover com
a porta aberta ou nao abri-la
quando acionado, sdo alguns
dos ““sintomas” que devem ser-
vir de desconfianca.
Observando qualquer um
desses sinais, o elevador deve
ser inativado e a empresa res-
ponsavel pela manutencdo deve
ser convocada. Lembrando que

L

sindico

todos os condominios devem,
por obrigagao, possuir contrato
permanente com empresa de
manutencao de elevadores.
Todos os estabelecimentos
com elevadores devem obede-
cer a NBR 15.597 da Associa-
¢ao Brasileira de Normas Téc-
nicas (ABNT). A norma foi re-
vista em 2008 ¢ trouxe avangos
significativos, estabelecendo
regras para a melhoria da segu-
ranga dos elevadores de passa-
geiros existentes, com o objeti-
vo de atingir um nivel equiva-
lente de segurancga equivalente
aum elevador recentemente ins-

talado.

Porém nao basta o sindico
seguir corretamente o calenda-
rio de inspecOes e manutengoes.
A vidantil, eficacia e seguranga
dos elevadores também depen-
de do bom senso de seus usua-
rios. Por isso, € valido chamar a
atencdo e tentar conscientizar os
conddminos (principalmente
criangas) quando ao uso adequa-
do do equipamento. Seguindo as
seguintes atitudes:

Utilize os botdes de subida e
descida dos pavimentos de for-
ma adequada. Apertar varias
vezes o botdo ndo fara com que

Para nés do
. Jornal do Sindico,
voce € super.

o elevador chegue mais rapido.
1. E proibido brincar no eleva-
dor. O interfone, alarme ou ou-
tras pegas do painel nao sao brin-
quedo e precisam funcionar
quando alguém de fato precisar
delas.

2. Nao ¢é recomendado que cri-
ancas menores de 10 anos utili-
zem o elevador sem companhia
de um adulto, ja que em situa-
¢des de emergéncia elas podem
ter dificuldades para pedir aju-
da.

3. Parece ser uma orientacao
obvia, mas sempre deve se ve-
rificar se o elevador esta parado
no andar antes de adentra-lo.
Pessoas distraidas podem cair
no fosso por falta de atengao.
4. Nunca ultrapasse o limite de
individuos e de peso dentro do
elevador.

5. Nunca interrompa o fecha-
mento da porta com as maos.

*Jornalista e c colaboradorado JS

Novembro

Sabemos que ser Sindico
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Contrato de Locacao: Quem é
responsavel pela taxa condominial?

Novembro/2017 JornaléSindico 9

Alugar um imével ¢ uma das
relacdes juridicas mais comuns
nos dias atuais e de progressiva
utilidade para o mercado imobili-
ario.

Todo contrato ¢ um ajuste de
vontades entre as partes, que po-
derao estabelecer as condigoes que
entenderem justas e necessarias,
desde que nao va de encontro a
Lei.

No entanto, ao optar por alu-
gar um imovel surgem diversas
duvidas sobre as responsabilida-
des do locador (proprietario) e do
locatario (inquilino) quanto aos
gastos, quem deve pagar o que.

E preciso ficar atento, pois
quando vocé assina um contrato
de locacdo de imodvel, assume
obrigacdes, nao apenas quanto ao
pagamento do aluguel do imoével,
mas também outras despesas, con-
forme estiver previsto nas clausu-
las do contrato.

Mas quem ¢é responsavel pela
taxa condominial no contrato de
locagdo?

Geralmente, a relagdo entre o
condominio e os condéminos
(proprietarios) ¢ bastante delica-
da, e esta situagdo pode-se agra-
var quando um locatério (inquili-
no) também entra nesta relacao.

Ocorre que, a maioria desco-
nhece quais sdo as obrigacdes que
o locador e o locatario devem
cumprir, uma vez que nao léem
com atencdo ao que esta escrito
nos contratos de locagdo antes de
assinarem.

Se vocé esta alugando um imo-
vel, tem que estar ciente as taxas
inseridas nas clausulas do seu con-
trato de locagdo, as quais devem
ser claras e objetivas, a fim de evi-
tar futuros conflitos.

A nossa legislacao determina

A

que o locatario (inquilino) € o res-
ponsavel pelo pagamento do alu-
guel e encargos da locacdo, legal
ou contratualmente exigiveis.

Desse modo, ao assinar um
contrato de locacdo, vocé se res-
ponsabiliza expressamente pelo
adimplemento dos encargos des-
critos em suas clausulas.

Veja que, além do valor do alu-
guel, dentre os demais encargos
que podem ser assumidos pelo lo-
catario (inquilino) pode constar o
rateio das despesas condominiais,
seguro, imposto predial (IPTU),
gastos com gas, agua e esgoto,
dentre outras.

Ressalta-se que, a atual lei de
locagdes de imoveis urbanos de-
termina que, cabe ao locatario (in-
quilino) arcar com o pagamento
das despesas ordinarias de condo-
minio.

Porém, o que sdo despesas or-
dinarias?

Saiba que as despesas ordina-
rias sdo aquelas necessarias a ad-
ministragdo do seu condominio,
ou seja, trata-se das despesas que
tem a finalidade de manutencgao e
conservagao do prédio.

No entanto, o calculo da taxa

N

= e
condominial e seu modo de co-
brancga deve ser fixado na conven-
¢do do condominio.

Na pratica: ¢ a convengao do
seu condominio que determina
a propor¢do ¢ o modo de paga-
mento das contribui¢des dos
conddminos a fim de atender as
despesas ordindrias e extraordina-
rias do prédio, bem como a forma
de administragdo, competéncia
das assembleias, forma de convo-
cacdo, quorum exigido, sangdes
aos condéminos, regimento inter-
no, dentre outros.

Veja que, a convencdo
condominial, regimento interno ou
assembleia condominial NAO
pode estabelecer regras em con-
trariedade a Lei.

ortanto, mesmo tratando-se de
um imoével alugado, a responsabi-
lidade pelo pagamento da taxa
condominial continua sendo do
proprietario, neste caso o locador,
ou seja, a referida taxa apenas foi
transferida para um terceiro, nes-
te caso, o locatario (inquilino).

Logo, havendo inadim-pléncia
quanto a taxa condo-minial, a di-
vida sera sempre vinculada ao
imovel, por isso quando o nao pa-

gamento torna-se recorrente, o
condominio pode entrar com a¢ao
judicial contra o locador (propri-
etario), sendo que, como ultima al-
ternativa, para o pagamento do dé-
bito podera ser utilizado o proprio
imovel.

Assim, quando envolver con-
trato de locagdo, ¢ indicado que o
locador (proprietario) pague a taxa
condominial diretamente ao con-
dominio, podendo repassar ao lo-
catario (inquilino) o respectivo va-
lor juntamente com o aluguel com-
binado.

Isso porque, sempre que o con-
dominio for credor quanto a taxa
condominial, a responsabilidade
sera do locador (proprietario) do
imovel, pois embora haja um con-
trato de locag¢do envolvido, seus
efeitos ndo se estendem ao con-
dominio.

Embora o locatario (inquilino)
tenha responsabilidade sobre o
imovel, pois ¢ ele que mora no
condominio, eventual a¢do judici-
al referente a taxa condominial
recaira sempre sobre o locador
(proprietario).

Importante: ainda, tratando-se
de contrato de locacgdo, o locador

(proprietario) pode exigir do loca-
tario (inquilino) garantias como:
caucdo; fianca; seguro de fianca,
dentre outras.

Também ¢ importante saber
que sdo completamente
inaplicaveis as previsdes contidas
no Cédigo de Defesa do Consu-
midor - CDC, quando tratar-se de
locagdo para uso residencial, pois,
neste caso, temos uma relagao
contratual entre particulares.

Desse modo, conclui-se que
embora exista contrato de locagao
vigente, o devedor da taxa
condominial é o condémino, isto
¢, o locador (proprietario), pois o
locatario (inquilino), ndo € consi-
derado condomino. No entanto,
este podera ser devedor das des-
pesas condominiais ao locador por
forca de contrato de locagao.

Se vocé ¢ o locatario, ndo con-
fie apenas no que esta descrito no
seu boleto quanto as despesas
condominiais, pois hé possibilida-
de de equivocos.

Verifique exatamente o que
serd pago, pois ha despesas que
sdo de responsabilidade do loca-
dor (proprietario) e acabam sen-
do cobradas, indevidamente, dos
locatarios (inquilinos), assim
aquele que aluga acaba perdendo
dinheiro.

Se vocé € o locador, busque
sempre estar ciente quanto ao pa-
gamento da taxa condominial pelo
locatario, a fim de evitar surpre-
sas desagradaveis futuramente.

Portanto, para garantir segu-
ranga na locacdo de um imovel,
jamais assine o contrato sem an-
tes ler bem e compreender cada
clausula.

*Advogada OAB/RS 74.437
Email:contato@simonegoncalves.com.br
www.simonegoncalves.com.br

Condominio hem sinalizado. E condominio seguro.
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l Administradoras

Contahilidade Empresarial e Condominial
ImplantagZo e LegalizagZo de Condominios;
Livro contabil/balancete;
Pessoal: Folha de Pagamento e envio da RAIS, CAGED, DIRF.
: Emissdo e Baixa de boletos bancérios;
Emissdo de relatério de inadimpléncia;
Assessoria Juridica / Cobranga

' PACOTE PROMOCIONAL PARA CONDOMINIOS
‘ Contabilidade + Folha de Pagamento + Emissdo de Boletos

| 1 3022-5585, 99118-6047 r1m), 996697588 (vIvo), 98771-0526 (01), 98309-1004 (Ctaro)

| Av, Frederico Costa, n° 710, Sala 103, Brotas, CEP: 40.243-045 Salvador/BA

SERVICO DE CONTABILIDADE E ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS
.
Lonsul

GRUPO EMPRESARIAL

INADIMPLENCIAYZEROJEMISEU[CONDOMINIO)
relefax: 71 3241.772%

www.consulserv.com.br | consulserv@consulserv.com.br

Assessoria Juridica - Cobranca
Implantagao de Condominio
Assessoria aos Sindicos

4 6395
3 4 6495

-4
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. FECHAMENTO nelnus

ARAMIFiCIO
NORDESTE

E-mail: vendas@aramificio.com.br Tels.: 3312.2166
R. Bardo de Cotegipe, 211 - Mares FaX: 33123722

EDIVEE (-

CLIMATIZAGAD - - _
\\‘ . ELGIN
edtec-refri@ig.com.hr

3232.4637 - 99948:5953

Instalacdo e Manutengao de
Ar Condicionados e Aquecedores

i W1 41

CInmatlzaq.ao
Clima do seu dia o dia

¢ 71 3162-3242 - 99660-9644

% berg.climatizacaoelive.com

l Armarios Modulados

= comercial.mbcosta

l Assessoria Juridica

ISAURY MONTE SANTO
ADVOGADA - OAB/BA 6.234

CAUSAS:
Trabalhistas - Civeis (Cobrangas, Convengdes, Contratos, Etc.)
Juizados, Assessoria e Consultoria

(© 3248-3257 + 99977-T537 ci topianada avenica - pituba

www.resengenharia.com.br
R‘*’S contato@resengenharia.com.br

7 3045 5516 99326-8229 - 99189-9070

- Construgdes e Reformas

- Pintura de Fachadas,

- Assentamento de Ceramicas
- Revestimentos de Pastilha

- Recuperacoes de Estruturas
- Impermeabilizagio ™

www.claengenharia.co

ENGENHARIA claudiovidal@claengenharia’com
CONSTRUINDO
COM VOCE.

it CoMCORDA| 4

sulu;hs BT

- TRATAMENTO DE FISSURAS

L”.Td‘l. - IMPERMEABILIZACAD

= PINTURA E LIMPEZA DE FACHADA

Equipe de escaladores profissionais
e multifuncionais realizando o seu
servigo com seguranca e agilidade!

71 9677.0055

fhcomeorda® gmall.com

seu guia de bons negocios
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PORTICOS ESTRUTURAS
€ LAUDOS

= msjporticos7@hotmail.com
L 3492591 / 88311208

CONSTRUCAOE
P REFORMAS LTDA.

Construgdes, Reformas,
Pinturas de Fachadas,
Assentamento de Ceramicas
e Revestimentos de Pastilha,
Recuperagdes de Estruturas,
Impermeabilizagées.

71 3365.9272 - 3481.4139 - 9137.7281

E-mail: asp_construcoes@hotmail.com

SEU CONDOMINIO NOVINHO EM FOLHA!

- Reformas e Pinturas em Geral
- Restauragao Estrutural

- Serralheiria

- Impermeabilizagao

- Elétrica e Hidraulica E kg 4Bt
REFORMASE PINTURAS . | ayagem e Reposigdo de Pastilhas. %‘ﬁﬁﬁﬁ

71 99173-1092 - 98759.2338 * 99693.9914

Av. Tancredo Neves, 1283 | Ed. Omega|SI 902 | CEP 41.820-021 | Cam. das Arvores | Salvador-Ba

Pinturas em Geral
Impermeabilizagao .
Recuperagao Estrutural
real_construcoes@yahoo.com.br Revestimento em Fachadas ==
3232.1352 - 98874.0241 Lavagem e Recuperagao de Pashlhas
99685 9?5“ 98192 0937 R. Silveira Martins, n° 207 - Cabula

==REAL

ENGENHARIA

- Recuperagdo de Vazamentos "
e em Fachadas
- Recuperagdo Estrutural
ot YabiKoani - Pinturas de Fachadas
lmpe_pneuhxhzncnn - Assentamento e Revitalizagdo
Fundada 17/12/1993 de Pastilhas

27137 /99253.2772 / 99625.8845 F-* T

Rua Abrantes, 61 - Camagari __jg.servicos@bol.com.br s

[ [oesentupimentos
ﬂ:gol:ec

4. Desentupimentos em geral
.‘, Marido de aluguel telérrica, hidraulica, reparos residénciais...

A EsPecialista em vazamento de dgua
* (localiza vazamento no ponto exato sem quebra-quebra atraves de equipamentos eletrdnico)

)

71 3354.0310 - www.jornaldosindico.com.br

.,.da
m“‘qas
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714101-6462 / 9298-9298
e www.fugatec.com.br
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l Desentupimentos I Equipamentos Contra Incéndio Sinalizacao - Comunicacao Visual

;l;; A LIMPCANO p “ ) COMERCIAL DE COMBATE A |NCED|0 LTDA. condominio bem Sinalizado.
DESBHPI:‘EL’USESU:_L&J}DEFCSSJSLTDA % E 7 ‘ |
. - (V ) - Alarme de Incéndio - Hidrantes - Sprinklers

E condominio seguro.
- Desentupimentos em Geral - Sucgao de Fossas e Caixas - Lavagem de Tanques D'Agua C H A M AS + Portas Lorta Fogo - Sinalizago
- Lavagem de Area e Garagem - Caminhao Pipa - Caminhao de Alta Pressao - Dedetizagio - Tubos e conexdes - Valvulas e Flanges

71 3012.5115 - 3012.2905

RIBIE s

COMUNICACAO VISUAL

Visite nosso site: www.limpcano.com.br

ney@eletrochamas.com.br www.eletrochamas.com.br

M
l Equipamentos p/ Condominios l Seguranca Eletronica @] ﬁ%ﬂ ﬁ @ ..3..!!.11:.8:-..8..0.2

ﬁ - Carro p/ compras e impeza, enceradeira
- Caixas, contentores e containeres para = — _ e
ws RODIZIOSLTOA. G2z P ogh Conir | | Tapetes Sintéticos
. - Linha completa p/ sinalizagao; cavaletes,

- EQUIPAMENTOS cones, pedestais, placas, etc. Instalagdes e Seguranga Eletronica
G~ PARA CONDOMINIOS - Pisos em borracha anl-Gerrapane Venda e instalagéo de cameras, DVR, Speed Dome * Video porteiro .
-t www.reidosrodizios.com.br i i : ; Distribuidor m “tapeter |
cobrimos qualquer preco rrodizios@ig.com.br E‘:Et:‘r(a?:dze“i:?:;o r: : (;aerréa;ssamsﬂc-:gal;:has. 100, 200 e 500 ramais o @ o ,‘ Autorizado J3o Carlor

Av. Fernandes da Cunha, 33 - Calcada T a], 3313.8892 Borelrn-eleckdiing: - Eackiaura cléirina ‘ r. :
Venda e instalagdo de Cercas Elétricas -

' Venda e Instalagao de Portoe ’ Q
2 u‘( s & c‘. (’ = ‘ = Aol Corlbole de Arssso T hheers Tapetes Nomad - Personalizados - Nauticos - 18 Cores
'rugo PARA CONDOMINIOS Venda de Centrais Telefonicas techzcenter@gmail.com Fita Antiderrapante - Pisos Vinilicos em Manta para

L'-‘L 4103.4877999964.2526 - 98897.9082 Academias, Clinicas, Etc.

Rodas, rodizios e junta plastica, puxadores, Carros p/ ;
Www.ciadostapetes.com.br - contato@ciadostapetes.com:br,

supermercado, pallet, oxi-hospitalar, armazém, iimpeza ‘b “ | g a.
i 71 3312.4589 R TEETIN T MNP 71 33811112 - 33539112

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.

Assim é o Jornal do Sindico, uma publicacdo mensal
que esta ha 28 anos no mercado baiano, direcionada a pessoas que
. . buscam conteldo relevante de qualidade, assim como o sindico. O
realizada pelo Instituto de Desde 2004 o Jornal bléid | | . d bli ¢ d

P e s e )esa _ ta (_)l_e zela pelos mteresses_ 0 seu pu_ ico formado p?or
Jornal do Sindico teve uma do Sindico vem sendo eleito, administradores de empresas e milhares de sindicos de condominios

consecutivamente, entre as 100 - e i = e g .
! residenciais e comerciais. Nele estdo noticias que atendem os interesses

melhores franquias do Brasil. d d d di idade d . fici
E, em 2016 ganhou a cotacio de 5 e cada um desses setores e uma diversidade de servigos eficientes e

Ta thQs GRAMA SINTETICA - CARPETES

Uma pesquisa

avaliagao amplamente positiva:
91% dos sindicos aprovam o

jornal e 82% dos sindico A
Jer . estrelas. (fonte: Guia do Franchising confiaveis.
utilizam o Jornal do Sindico P z P .
como consultoria para Pequenas Empresas Grandes O Jornal do Sindico € uma midia ja consagrada no mercado nacional e
~ Negocios). Ati z i i
comiEEcEe da eg ) uma 6tima opgao para quem quer divulgar seus produtos e servicos. Uma
servicos. prova disso € o alto indice de renovacao de seus anunciantes,

evidenciando o sucesso e 0s bons resultados que o o jornal produz. Para
uma idéia, mais de 50% dos anunciantes que veiculam seus anuincios, més
a més, Ha mais de 10 anos sem interrupcdo, confirmando que a parceria
com o Jornal do Sindico sé tem dado certo.

ENTRE EM CONTATO E SAIBA COMO FAZER PARTE DESSE MERCADO.

Ligue: 3354.0310

jornal d0 Sln lco www.jornaldosindico.com.br
oo iMdintbidd comercial.salvador@jornaldosindico.com.br

facebook/jornaldosindico

www.jornaldosindico.com.br

https://www.facebook.com/jornaldosindico/



< CENTRALTEC

AR CONDICIONADO E REFRIGERAGAO

AQUI TEM O QUE O SEU CONDOMINIO PRECISA

e Lampadas de LED e Ar condicionado e Purificadores

e bebedouros
e Canos e tubulacoes o EPI's __ dedgua

e Completa loja de ferramentas

-’

....

-----
-----

Seaa,

Av. Anita Gariboldis Proca bord CooTans @ 71 3237 8900

Federacao - Salvador / BA



