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m Editorial

Sindicos de todo o pais de-
vem estar atentos a mais uma al-
teragdo na legislagdo que afeta di-
retamente os condominios:foi
sancionada em janeiro a Lei Fe-
deral n° 13.589 - a qual ja esta
em vigor - a qual exige a execu-
¢do de um plano de manutencao,
operagao e controle (PMOC) de
sistemas e aparelhos de ar-con-
dicionado em edificios de uso
publico e coletivo.

Em resumo, a nova lei torna
obrigatoria a manutengao desses
equipamentos de acordo com os
parametros normativos e de qua-
lidade regulamentados pela Re-
solucdo 9/2003 da Agéncia Na-
cional de Vigilancia Sanitaria
(Anvisa) e posteriores alteracoes,
bem como as normas técnicas da
Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Os aparelhos de ar condicio-
nado instalados em areas comuns
do prédio - tais como hall, recep-

¢do, saldo de festas e outros am-
bientes - devem passar pelas ade-
quagdes necessarias, visando ndo
apenas a seguranga ¢ bem-estar
dos usuarios, mas também para
evitar a incidéncia de possiveis
multas que venham a ser aplica-
das em razao do descumprimento
da lei.

O texto determina que os pro-
prietarios, locatarios e prepostos
responsaveis por sistemas de
climatizag@o ja instalados tém o
prazo de 180 dias, a partir da re-
gulamentacao da lei, para o cum-
primento de todos os seus dispo-
sitivos. Maiores detalhes podem
ser obtidos em nossa matéria
Especial.

Outro alerta da atualidade tra-
zemos na nossa se¢do de Meio
Ambiente, chamando a atencdo
para uma problematica que esta
em todos os noticiarios do nosso
pais atualmente: o alarmante ris-
co de uma epidemia de Febre

Amarela. A doenga, que vem fa-
zendo vitimas em varios estados
brasileiros, tem como agente
transmissor o mosquito Aedes
aegypti, 0 mesmo que também
transmite Dengue, Zika Virus e
Febre Chicungunya.

Os cuidados preventivos na
limpeza e manutengao do condo-
minio sdo fundamentais no ve-
rdo, época de maior proliferagao
de mosquitos e outras pragas ur-
banas, gragas a combinagdo de

calor e umidade da estagdo. Os
servicos de dedetizagdo tém sua
procura aumentada nesse perio-
do e sdo indicados para serem re-
alizados periodicamente, buscan-
do evitar a presenga desses inse-
tos indesejados.

Essas e outras matérias quen-
tinhas podem ser conferidas em
mais uma edi¢do no nosso Jor-
nal do Sindico. Desejamos a to-
dos uma excelente leitura!

Os Editores

Fontes: Fonte: htip://www.portalbrasil.net

DEZ JAN/18

IGP-M (FGV) 0,54
INPC (IBGE) 0,14
IPC (FIPE) 0,72
INCC (R$) 641,03
TR 0,1849
POUPANCA 0,6858
SAL. MINIMO (R$) 880,00
TILP (%) 0,6250

CONTRIBUICAO INSS

Trabalhador assalariado  Aliquota (%) **
Salério Contribuicao

Até R$1.693,72 8,0
De R$1.693,73 até R$2.822,90 9,0
De R$2.822,91 oté R$5.645,80 11,00

Atengdo: Pagomento oté o dio 10 do més
subseqiiente co de competéncio. Nao
havendo expediente bancério, prorrogade o
prazo para o 1° dio Gtil seguinte. A portir desse
vencimento, multa de 4% (dentro de 30 dias),
7% (de 30 o &0 dios) e 10% [acima de 60
dios). Juros de 1% oo més. No ddvida,
consulte o Nicleo de Orientagio oo
Contribuinte do INSS -0800780191.

** Aliquota para determinar base de
calculo do IRRF: 8%, 9% e 11%.

JAN/17

0,64 0,08 0,01 -1,10 -0,93 -0,67 -0,72 0,10 0,47

0,42 0,24 0,32 0,08 0,36 -0,30 0,17 -0,03 -0,02

0,32 -0,08 0,14 0,61 -0,05 0,05 -0,01 0,10 0,02
642,89 646,30 648,63 648,11 648,95 657,78 659,23 661,87 662,80
0,1700 0,0302 0,1519 0,0000 0,0764 0,0536 0,0623 0,0509 0,0000
0,6858 0,6709 0,5304 0,6527 0,5000 0,5768 0,5539 0,5626 0,5512
937,00 937,00 937,00 937,00 937,00 937,00 937,00 937,00 937,00
0,6250 0,6250 0,6250 0,5833 0,6250 0,6250 0,6250 0,5833 0,5833

20% sobre a Folha, como parcela do
condominio; 2% a 3% sobre a Folhg,
contribuicdo de acidente de trabalho (2%
para risco médio e 3% para risco méximo);
4,5% sobre a Folha, contribuigéo de
ferceiros (SESC, SENAI, Etc.);

Salério Familia - Até R$ 877,67 = R$ RS
R$ 45,00, de RS 877,67 oté RS 1319,18,
R$ 31,71.

IMPOSTO DE RENDA

Base Céleulo Aliquoto A deduzir
Até RS 1.903,98

De R$ 1.903,99 oté 2.826,65 75% R$ 142,80
De RS 2.826,66 oté 3.751,05 15,0% RS$ 354,80
De RS 3.751,06 ofé 4.664,68 22,5% RS 636,13
Acimo de RS 4.664,68 27,5% RS 869,36

AdmissGo/Demiss@o - comunicar ao Ministério do
Trabalho oté o dia 7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS, até o dia 2 do més subseqiente.
Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre o folha de

pagamento, até o dia 7 do més seguinte.

Recolhimento do PIS, 1% sobre o folha de
pagaomento, até o 20° dia do més seguinte. Recolher
& Prefeitura Municipal, oté o dio 5 do més seguinte, o

1SS sobre o servigo prestado.

Dedugbes:
1) R$ 189,59 por dependente;

2) R$ 1.903,98 por aposentadoria (umao apenas) a

quem ja completou 65 anos;

3) Pensdo alimenticia;

4) Valor de contribuicdo pago, no més, &
Previdéncia Social.

PACOTE PROMOCIONAL PARA CONDOMINIOS
Contabilidade + Folha de Pagamento + Emissto de Boletos

0,20 0,52 0,89

0,37 0,18 0,26

0,32 0,29 0,55

664,06 66592 667,78 668,71

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

5,0000 5,0000 5,0000 5,0000

937,00 937,00 937,00 954,00

0,5833 0,5833 0,5625
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Admi“iStra‘;éo por Cecilia Lima |

Trabalho noturno e suas
particularidades

Dentre os funciondrios que tra-
balham no condominio, € comum
que haja aqueles que desempe-
nham suas fungdes no periodo da
noite, isto &, ap6s as 22h. Portei-
ros, recepcionistas, vigilantes sdo
alguns dos cargos que geralmente
apresentam essa caracteristica em
comum. Tal particularidade os
enquadra na categoria de trabalho
noturno, a qual possui
especificidades de acordo com a
legislacdo brasileira.

De acordo com a CLT (Con-
solidagdo das Leis do Trabalho),
que regulamente as relagdes tra-
balhistas no pais, trabalho notur-
no ¢ definido como a jornada
laboral que consiste em atividades
realizadas no intervalo compreen-
dido entre as 22h as 5h do dia se-
guinte, periodo que se pressupde
maior desgaste fisico e que - por-
tanto - exige compensagdes para
ser exercido.

Uma das principais davidas do
empregador ¢ saber quanto custa
uma hora de servigo noturno. As
horas noturnas do trabalho nesse

\

...Quando o empregado comeca a trabalhar durante o dia e
termina no periodo da noite, a lei prevé que o adicional
noturno deve ser pago apenas as horas realizadas no
periodo noturno..”

horario especial devem ser pagas
com um acréscimo de no minimo
20% sobre o valor da hora de tra-
balho diurna. Em termos praticos,
por exemplo, se um empregado
recebe por hora a remuneracio
normal diurna de R$ 20,00 um
empregado que desempenhar a
mesma fun¢do entre 22h e as 05h,

o valor hora desse funcionario
deve ser de R$ 24,00.
Entretanto, o que gera mais
duvidas ¢ a contagem do tempo
em si, que ¢ feita de modo distinto
do servigo diurno: se para o traba-
lhador diurno 1 hora de trabalho
equivale a 60 minutos, para o tra-
balho noturno urbano equivale a

52 minutos e 30 segundos, ou seja,
a cada 7 horas trabalhadas neste
periodo sdo computadas § horas
de trabalho.

Para a especialista em direitos
trabalhistas, Cecilia Teixeira de
Carvalho do Escritorio Bobrow
Teixeira de Carvalho Advogados
, cada jornada possui uma carac-

caso da jornada noturna existem
diversas peculiaridades que aca-
bam confundindo um pouco, en-
tre as principais davidas estdo: as
horas trabalhadas e a compensa-
¢ao no salario conhecido também
por dicional noturno”, afirma.

A advogada frisa que existem
alguns casos onde a jornada do
trabalhador acaba sendo mista.
“Quando o empregado comeca a
trabalhar durante o dia e termina
no periodo da noite, a lei prevé que
o adicional noturno deve ser pago
apenas as horas realizadas no pe-
riodo noturno, ndo sendo neces-
sario o acréscimo para as horas
trabalhadas durante o periodo
diurno”, explica a especialista.

Outra particularidade a ser res-
saltada ¢ que o adicional noturno
integra a remuneragao do trabalha-
dor e impacta diretamente nos va-
lores de pagamentos como férias,
13° Salario e FGTS. Menos nos
casos excepcionais, onde a jorna-
da ocorre como exce¢ao.

*Jornalista e colaboradora do JS
(Redacdo com assessoria)
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Especial por ceciiaLima |

Nova lei federal obriga manutencao
de aparelhos de ar condicionado

Os sindicos de condominio
devem estar mais do que nun-
ca atentos as condi¢des de uso
dos aparelhos de ar condicio-
nado em funcionamento nas
areas comuns do prédio. Isso
porque, se antes essa ja era
uma tarefa de extrema impor-
tancia para a seguranca e sal-
de dos usudrios, agora ela pas-
sa ao status de obrigacao le-
gal, uma vez que foi sancio-
nada no tltimo dia 4 de janei-
ro lei que exige manutencio
desses equipamentos em am-
bientes coletivos.

A Lei Federal n°® 13.589 -
a qual ja esta em vigor - torna
obrigatdria a execugdo de um
plano de manutengdo, opera-
¢do e controle (PMOC) de sis-
temas e aparelhos de ar-con-
dicionado em edificios de uso
publico e coletivo, inclusive
produtivos, laboratoriais e
hospitalares, estes tltimos
obedecendo a regulamentos
especificos, visando a elimi-
na¢ao ou minimizagao de ris-
cos potenciais a saude dos
ocupantes.

De acordo com anova Lei,

deverdo ser obedecidos os
parametros normativos e de
qualidade regulamentados
pela Resolucao 9/2003 da
Agéncia Nacional de Vigilan-
cia Sanitaria (Anvisa) e pos-
teriores alteragdes, bem como
as normas técnicas da Asso-
ciacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

O texto determina que os
proprietarios, locatarios e

ENHERBAHIA

Servigo de Enfermagem Domiciliar e Hospitalar.

Acompanhamento de idosos e pacientes em recuperacéo
Trabalhamos com Técnicos em enfermagem
e Cuidadores experientes
Escala de 12/24h e Finais de Semana
Trabalhamos também com aplicacao de
medicacdes intramuscular e endovenosa,
cateterismo vesical e outros servicos de enfermagem

Temos consulta e supervisdo de enfermeiras capacitadas
Entre em contato, teremos prazer em atendo-los
Enfermeira Valdemira Paixao - COREM 41867

Telefones: 71 3029.1469 | 98875.1469

E-mail: enferbahia3@gmail.com
Atendemos em Lauro de Freitas, Salvador e Regides.

prepostos responsaveis por
sistemas de climatizagdo ja
instalados tém o prazo de 180
dias, a partir da regulamenta-
¢do da lei, para o cumprimen-
to de todos os seus dispositi-
vos. A lei ¢ abrangente a es-
pacos publicos e privados, e
seré aplicada a todos os edifi-
cios, mas os ambientes
climatiza-dos de uso restrito
—laboratorios e hospitais, por

NAO FIQUE
DESINFORMADO!

ACESSE:

exemplo - deverdo obedecer
a regulamentos especificos.
Sabendo que a falta de lim-
peza e manutencdo desses
aparelhos ¢ um dos fatores
preocupantes para surgimen-
to de enfermidades respirato-
rias alérgicas ou infecciosas,
a exemplo de bronquite e
rinite, dentre outros disturbi-
0s (como a conjuntivite), 0 ob-
jetivo da nova lei ¢ garantir a

WWW.JORNALDOSINDICO.COM.BR

E TENHA ACESSO AO
MELHOR CONTUDO.

HHIE

T
AT

melhor qualidade do ar em
espagos climatizados, consi-
derando padrdes de tempera-
tura, umidade, velocidade,
taxa de renovagdo e grau de
pureza, com o intuito de pro-
mover um ambiente mais se-
guro para 0s usuarios.

*Jornalista e colaboradora do JS
(Redacao com EBC)
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Cotidiano ;o cecia Lima |

Cigarro é alvo de
polémicas no condominio

Vocé sabia que - embora no
ultimo ano tenha sido registra-
da uma queda no nimero de
usuarios - o Brasil ainda ocu-
paum lugar de destaque entre
os paises com grande quanti-
dade de usuarios de cigarro?
Nos estamos no oitavo lugar
no ranking de niimero absolu-

to de fumantes (7,1 milhdesde |

mulheres e 11,1 milhdes de ho-
mens).

Esse habito nocivo a sal-
de, ainda que seja de carater
individual, impacta passiva ou
ativamente outras pessoas € ¢
ai que reside o problema,
quando tratamos de um ambi-
ente de convivéncia coletiva,
como ¢ o caso dos condomi-
nios.

“O direito de um acaba
quando inicia o do outro”.
Nunca uma frase popular fez
tanto sentido, quando falamos
dapolémica do cigarro. O fato

€ que ndo ¢ possivel proibir al-
guém de fazer uso dele, con-
tudo essa pratica deve se res-
tringir aos ambientes permiti-
dos, buscando afetar minima-
mente outras pessoas.

Para sanar todas as diividas
e possiveis polémicas, a Lei ¢
clara e objetiva: ¢ proibido fu-
mar em locais fechados e par-
cialmente fechados em qual-
quer um de seus lados por uma
parede, divisoria, teto ou tol-
do. Isso também vale para es-

pacos comuns de condomini-
o0s. A legislagdo também fala
em multa para o empreendi-
mento que varia de R§ 2 mil a
R$ 1,5 milhdo, dependendo da
infragdo por descumprimento
das normas sanitarias.

A Lei Antifumo Nacional
(lei 12.564/2011) esta em vi-
gor desde 2014 e ¢ taxativa
quanto ao uso de uso
de cigarro, cigarrilha, charuto,
cachimbo, narguilés e outros
produtos do género em locais

de uso coletivo - publicos ou
privados. O sindico deve se
esforgar para orcar essa infor-
magao aos condominos sem-
pre que possivel, seja através
dos meios de comunicagao in-
dividual ou por meio de carta-
zes nos espacos de uso coleti-
VO e restrito.

Por “areas restritas” com-
preende-se: portico, portaria,
hall social, hall dos apartamen-
tos, salao de festas, saldo de jo-
gos, garagens, guarita, corre-

(" PENSOU EM MATERIAL ELETRICO. PENSOU ELETROBAHIA.

dores, elevador, escadaria,
churrasqueiras, piscina, sauna,
refeitorio dos empregados, ba-
nheiro coletivo, lavabo coleti-
vo e demais areas de uso co-
mum total ou parcialmente fe-
chada.

Mais que a forga da Lei,
cada condomino deve se sub-
meter a for¢ca do bom senso e
do que diz as regras da boa
convivéncia. E possivel proi-
bir o cigarro dentro das unida-
des particulares? Nao! Esse di-
reito individual ¢ legal e asse-
gurado ao usudrio dentro de
sua propriedade. Contudo, a
razoabilidade deve ser consi-
derada: fumar em varandas ou
proximo a janelas pode levar
a fumaga a outros apartamen-
tos. Em nome da boa convi-
véncia, os moradores fuman-
tes devem evitar isso.

*Jornalista e colaboradora do JS
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Tudo iSSo e muito mais.
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JS Entrevista

TRATAMENTO DE AGUA: DESAFIO PARA A
ENGENHARIA E PARA AS CIDADES

O problema da agua, seja sua
falta ou o seu correto tratamento,
¢ algo real e imediato em muitos
municipios do Brasil. Para trazer
um didlogo técnico, segue a en-
trevista com o Quimico Robson
Fonseca, experiente em implanta-
¢ao de projetos de ETA’s (estagoes
de tratamento de agua).

1) Quais sdo os principais desa-
fios para projetos de tratamen-
to de Agua para pequenas cida-
des (menores do que 45 mil ha-
bitantes)?

Robson: Saneamento Bdsico
(agua e esgoto) é dever do muni-
cipio / estado. As prefeituras po-
dem dar a concessdo. Cada esta-
do tem uma concessionaria com
mais de 51% das agdes, as a¢des
precisam valorizar, se essas em-
presas tinham cunho social deixa-
ram de fazer agGes sociais € con-
forme se noticia o estado esta em
déficit. A exemplo de Minas Ge-
rais sao 853 municipios 77,37%
desses municipios o estado tem a
concessao, para outros estados em
torno de 50%. Muitos desses mu-
nicipios entregues a concessiond-

ria do estado estdo com contratos
vencidos, ndo havendo interesse
de investimento por falta de retor-
no. Muitos desses municipios ndo
tém interesse em continuar com a
concessdo, seja por ma prestacao
de servigos, sejam por questdes
politicas partidarias, muitas das
prefeituras estudam a retomada e
primarizagao e/ou fazer umanova
concessdo para empresas qualifi-
cadas para resolver a questdo da
falta de agua, da qualidade da
agua. Sabemos que 80% das ci-
dades possuem menos de 20 mil
habitantes a grande maioria em
torno de 5 mil habitantes;

2) O que tem ocorrido nesses
municipios?

Robson: Normalmente cidades
com menos de 10 mil ligagdes,
algo em torno de 40.000 habitan-
tes ndo da retorno financeiro. Evi-
dentemente ha excegdes por tipo
de manancial de quantidade e de
qualidade de agua, tipo de siste-
ma por gravidade e/ou seja por in-
vestimentos ja existentes. Outro
desafio é que a maioria das pre-
feituras nao possuem corpo técni-

co multidisciplinar para atender a
demanda e/ou para fazer um pro-
jeto para obter financiamento
aproveitando as linhas de credito
existentes para o setor de sanea-
mento. Muitas cidades enfrentam
resisténcia politica e dificuldade
no recebimento das contas, no
controle de potabilidade, no aten-
dimento as portarias, no controle
de perdas em geral e muitos dizem
ser cabide de emprego influenci-
ando as eleigcoes.

3) O que a Engenharia pode
contribuir para implantagio de
projetos de tratamento de Agua?
Robson: A Engenharia pode con-
tribuir e muito elaborando um bom
projeto que leve em conta o cres-
cimento populacional a demanda
presente, populacdo flutuante e
projetar um sistema para 25 anos.
A busca de uma fonte de agua sus-
tentavel no sentido de volume, que
considere a tratabilidade, que con-
sidere periodos de cheias ¢ de es-
tiagens, que atenda a legislacdo
deixando agua para o proximo mu-
nicipio atendendo a legislacao per-
tinente de tal forma que esse pro-

jeto considere custo e beneficio ao
elaborar o sistema de Adugao/Cap-
tacdo. Também deve considerar o
custo de manutencao e de opera-
¢do, novas tecnologias no trata-
mento de agua e/ou de efluentes,
considerem a destinagdo
ambientalmente correto dos resi-
duos gerados com a destinagdo do
lodo, com a destinag@o das emba-
lagens, com o transporte dos pro-
dutos quimicos, enfim com toda a
cadeia da fabricag@o ao uso final
como se diz ”do bergo ao timulo”.
Bem como, projetos que conside-
re pressao da rede sempre positi-
va que atenda 24h em volume e
atenda a portaria do Ministério da
Satide 2914 que possue o0s
pardmetros de potabilidade da
agua;

4) Quais sao as tecnologias emer-
gentes no setor de tratamento de
agua?

Robson: O sistema de Convenci-
onal de Tratamento de agua evo-
luiu bastante com novos equipa-
mentos, produtos quimicos mais
eficientes, nivel de automacao e
controle, uma grande evolugdo no

SEU CONDOMINIO DE CARA NOVA!

ORCAMENTO
SEM COMPROMISSO!

sistema de filtragdo e de tipo de
material mais apropriado. Hoje
temos material que substitui ferro
fundido e também temos a
tecnologia da aplicagdo para o
Ozonio, que consiste na oxidagdo
de matéria organica ¢ as diversas
filtragdes por membranas. A
destinacao do lodo para confecgio
de lajotas, para corretivo de solo e
0 reuso ¢ aproveitamento de toda
agua de chuva no entorno do em-
preendimento.

* Formacao do Robson Fonseca:
Tecndlogo em Saneamento
Ambiental — Registro CREA N°
86962D, Quimico Industrial -2%
Regido BH - CRQ 02012224, Pos
Graduacao “Engenharia de Petro-
leo &amp; Gas” IBEC — UFF,
Curso de Extensdo para formagao
em Engenharia de Planejamento
pelo Centro de Capacitagdo Luis
Borges — BH em andamento 25/
08 a 15/12/2011, Curso “Quali-
dade Total” Cristiano Otoni BH.

* [talo é engenheiro, professor e
curioso sobre novas tecnologias.

Construcoes Reformas em Geral
Impermeabilizacao

Pintura

Gesso

JSR

Servicos em Obras

71 98232.0667 - 99156.3197 contato@jsrobras.com.br
Av. Tancredo Neves, 274 S/732 - 733 - 734 B - Centro Empresarial Iguatemi - CEP 41820-020
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Seu condominio por Cecilia Lima |

Primeiro trimestre do ano abre temporada de
eleicoes: saiba quais os cargos e suas

atribuicoes

A votagao ¢ a maneira mais
democratica dos condéminos
expressarem sua opiniao e parti-
ciparem ativamente da dinami-
ca administrativa em prol dos
interesses coletivos. Portanto, é
fundamental fazer um apelo para
que todos comparecam a
assembleia de eleigcao para de-
monstrarem por meio do voto.

O inicio do ano e, sobretudo,
0 primeiro trimestre - meses de
janeiro, fevereiro ¢ margo - ¢
sabidamente o periodo escolhi-
do pela a maioria dos condomi-
nios para arealizagao de eleigdes
internas. Os cargos eletivos que
devem ser preenchidos sdo: sin-
dico, subsindico ¢ membros do
conselho consultivo. Vocé co-
nhece as atribui¢oes de cada um
deles?

* Sindico € o mais importan-
te de todos. Para esse cargo a re-
eleicdo ¢ bastante comum: esti-
ma-se que cerca de 70% das elei-

&

H

¢des acabam confirmando o
mesmo sindico, prolongando seu
mandato.

De acordo com o Codigo Ci-
vil (art. 1.348), sdo atribuigdes
legais do sindico: convocar a
assembleia; representar o condo-
minio; fazer cumprir a conven-
¢do, o regimento interno ¢ as
determinagdes da assembleia;
elaborar o orcamento da receita
e dadespesarelativa a cada ano;
cobrar dos condominos; prestar
contas a assembleia, dentre ou-

* Subsindico: ndo existe
obrigatoriedade da existéncia
desse cargo, segundo a legisla-
¢do vigente. Contudo, ele fica
condicionado ao que esta dispos-
tona Convengao. Alguns condo-
minios de grande porte conside-
ram Util manter esse cargo para
dar suporte a administragdo
quando a presenga do sindico
nao for possivel.

Para o subsindico se aplicam
todas as atribui¢des do sindico,

1Pt

entretanto nao deve haver con-
flito de autoridade, uma vez que
o substituto s6 assume o posto
em caso de auséncias esporadi-
cas do sindico, por exemplo, uma
viagem, ou quando o titular esti-
ver impossibilitado de exercer
suas fungdes, como em caso de
doenga.

Contudo, ¢ importante frisar
que o subsindico ndo ¢ um vice,
ele nao herda a titularidade do
sindico. Em caso de rentincia ou
damorte do sindico, o subsindico

assume 0 cargo apenas proviso-
riamente, ¢ compete a ele con-
vocar uma assembleia para que
seja feita uma nova eleicao.

* Conselho consultivo: assim
como a figura do subsindico, a
existéncia do conselho ndo ¢
obrigatoria por lei, mas se a con-
vengao prever isso, torna-se obri-
gatoria. Trata-se de um agrupa-
mento de condéminos os quais
tem a funcao de fiscalizar todas
as contas do condominio e emi-
tir parecer sobre elas recomen-
dando aprovagao desaprovacao
em assembleia geral.

De acordo com o Codigo Ci-
vil (art. 1.356), “podera haver no
condominio um conselho fiscal,
composto de trés membros, elei-
tos pela assembleia, por prazo
nao superior a dois anos, ao qual
compete dar parecer sobre as
contas do sindico”.

*Jornalista e colaboradora do JS
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Eliminamos Infiltragdes Sem Quebrar

Utilizamos alta tecnologia. Dispensa demoligdes; sem esvaziamento
de piscinas e reservatorios e sem longas interdigoes.
Utilizamos o exclusivo método de Injegdo Capilar Quimica Forgada da Vedasempre.
O servigo ¢ limpo e rapido e a solugao & definitiva. Por isso oferecemos
garantia de até 15 anos para condominios residenciais e empresariais.

www.vetare.com.br

71 4141-6369

Mais de 3.000 obras executadas no Brasil
- Atuamos desde 1999 -

vetare@vedasempre.com.br
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MaHUten(}éo por Cecilia Lima |

Manutencao predial em dia:
Check lista de vistorias no condominio

Uma das fungoes do sindico
¢ cuidar das estruturas fisicas e
equipamentos do condominio,
assegurando sua boa funciona-
lidade e adequadas condicoes de
uso. Havendo falhas nesse sen-
tido, - a exemplo de prejuizos fi-
nanceiros ou acidentes que co-
loquem em risco a integridade
dos demais condéminos - o sin-
dico pode ser responsabilizado
desde que seja constatada a ne-
gligéncia.

Embora muitas pessoas
achem um exagero realizar a ma-
nutencio predial, julgando se-
rem desnecessarias as despesas
feitas nesse sentido, é importan-
te frisar a necessidade de se ter
um cronograma de cuidados
preventivos levados a sério. A
chamada “manutencao predial”
consiste no conjunto de ativida-
des técnicas, operacionais e tam-
bém administrativas para garan-
tir que a estrutura da edificacdo
nao ofereca riscos, transmitindo
confiabilidade aos condéminos
e reduzindo custos com reparos
de maior escala.

Dentre os varios itens que
devem ser verificados com
frequéncia, listamos oito que
merecem maior atengao e devem
constar no cronograma de ma-
nutengoes do condominio. Con-
fira o check list:

1) Instalacoes hidraulicas: se a
conta de dgua do condominio
aumentou sem motivo aparen-
te, é indicado checar as tubula-
¢oes, pois pode estar havendo
algum vazamento ou infiltracao.
Além do desperdicio, isso pode
acarretar outros problemas
como mofo e danos a estrutura
do prédio.

2) Instalagoes elétricas: aqui es-

FORPEL

Divisorias e Forros

FORROS:

- PVC - LINEAR E MODULAR - FIBRA MINERAL

- GESSO ACARTONADO-FGEeFGA
- REMOVIVEIS EM GERAL - METALICOS

PERSIANAS

- HORIZONTAIS (LAMINAS EM ALUMINIO)
- VERTICAIS (LAMINAS EM PVC E TECIDO)
- ROLO - PAINEL EUROPA

tao incluidas bombas, lampadas,
disjuntores e demais estruturas
diretamente dependentes da
rede elétrica. A presenca de um
profissional especialista é reco-
mendada. Nunca tente fazer ser-
vicos por conta propria,
tampouco delegue essa fungao
ao zelador ou porteiro sem trei-
namento.

3) Elevadores: esse equipamen-
to utiliza a rede elétrica, mas re-
quer técnicos especiais para sua
manutencao, a qual deve ser
mensal. O contrato com a em-
presa de suporte a elevadores
deve constar nas despesas ordi-
néarias do condominio e isso ja-

y 2y

mais deve ser negligenciado,
uma vez que este € um dos equi-
pamentos mais utilizados no
prédio e qualquer falha pode
chegar a ser fatal.

4) Instalacdes de gis: muitos
condominios brasileiros ja ado-
tam a distribuicao de gas via en-
canamento, em substituicio aos
antigos botijoes. Essa rede de
distribuicao também deve pas-
sar por vistorias para garantir
sua viabilidade e seguranca.

5) Piscinas: a higiene da piscina
deve ser feita com cautela e usan-
do os produtos corretos. A ma-
nutencdo garante a salubridade
da agua para o lazer, evitando a

proliferacao de microrganismos
que podem causar doencas aos
banbhistas. Por outro lado, o ex-
cesso de substincias quimicas
também pode trazer danos.

6) Jardins: a pode e rega das
plantas deve ser feita com peri-
odicidade que depende do tipo
de planta e das condicoes clima-
ticas de cada localidade. Areas
verdes agregam valor, desde que
estejam bem mantidas.

7) Controle de pragas: o comba-
te deve ser feito por profissionais
experientes da atividade nas are-
as comuns do prédio a fim de
evitar surgimento e proliferacao
de animais indeseja-dos tais
como baratas, ratos, cupins, for-
migas e tragas.

8) Limpeza: a higienizagao das
areas comuns do condominio
deve contar com a colaboracdo
também dos moradores, os quais
devem evitar descartar lixo em
locais indevidos, por exemplo. A
limpeza também contribui para
a preservacdo do patrimonio e
bem-estar coletivo.

*Jornalista e colaboradora do JS

TRANSFORME SEU CONDOMINIO COM CHARME E ESTILO!

forpel@forpel.com.br

www.forpel.com.br

71 3313-0212 / 71 3313-7491
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Saiba como funcionam as coberturas
do Seguro de Condominios

Atualmente, existe obri-
gatoriedade quanto ao seguro de
condominios residenciais, comer-
ciais e mistos.

Nossa legislacao traz que “é
obrigatério o seguro de toda a
edificagdo contra o risco de incén-
dio ou destruigao, total ou parci-
al”.

No entanto, a lei nao € especi-
fica quanto a outros eventos que
devam ser segurados.

Por isso, € preciso ficar atento
na hora de escolher a cobertura
que melhor atende a necessidade
do seu condominio, principal-
mente, N0 que 0 seguro nao cobri-
ra.

Como funcionam as cobertu-
ras do Seguro de Condominios

Tanto os condominios verti-
cais quanto horizontais estao obri-
gados por lei a terem seguro con-
trarisco de incéndio, queda de raio
e explosoes de qualquer natureza.

Assim nestes casos, a cobertu-
ra minima contratada garantira
indenizacao.

No entanto, € possivel contra-
tar coberturas adicionais, ou seja,
aquelas que melhor atendem ne-
cessidades particulares de cada
condominio.

Para entender melhor, veja-
mos:

- Cobertura basica simples: cober-
tura minima exigida por lei, ou
seja, cobre riscos de incéndio, que-
da de raio dentro do terreno e ex-
plosdo de qualquer natureza.

- Cobertura basica ampla: neces-
sario contratar, além da cobertura
minima, coberturas adicionais de
acordo com as reais necessidades
de cada prédio.

A maioria das seguradoras tem
adaptado seus “pacotes” conforme
as exigéncias do Conselho Nacio-
nal de Seguros Privados - CNSB
6rgao responsavel por fixar as di-

A

retrizes e normas da politica de
seguros privados.

Mesmo com as coberturas adicio-
nais o custo do seguro ¢é relativa-
mente baixo, com possibilidade de
pagamento parcelado.

E, apesar de existir diversos tipos
de seguro para condominios, os
mais comuns s3o:

- Incéndio: danos por incéndio,
raios, explosoes, colisao de aero-
naves e destrui¢do ou ruina decor-
rente do incéndio;

- Danos elétricos: quando houver
queima em razao do carregamen-
to da rede elétrica;

- Vendaval: ventos fortes que cau-
sem danos as areas comuns, as
unidades autbnomas e aos equipa-
mentos do condominio;

- Roubo: roubo de equipamentos
e objetos do condominio;

- Responsabilidade civil do sindi-
co: Reembolso de indenizacoes
pagas a danos involuntarios, cor-
porais e materiais, causados a pes-
soas, devido 2 ma administracao/
negligéncia nao intencional do
sindico;

- Vida e acidentes pessoais de fun-
cionarios: Indenizacéo para casos
de invalidez ou falecimento de
funcionario, incluindo auxilio fu-
neral.

Veja que a cobertura contrata-
da pelo condominio s6 cobre as
areas comuns do prédio, os obje-
tos pessoais, animais € os automo-
veis dos moradores nio sdo segu-
rados.

Assim, para proteger a parte
interna das unidades, é necessa-
rio contratar um Sseguro
residencial com cobertura para a
referida area.

Desse modo, os moveis, uten-
silios e outros objetos particulares
das unidades que formam o con-
dominio nao sao cobertos pelo se-
guro condominio, somente por

um seguro residencial.

Ainda, em caso de proprieta-
rios de lojas, escritdrios, consul-
tdrios e outras empresas de servi-
¢os que ocupam imaéveis em con-
dominios comerciais, mistos, flats,
apart-hoteis e shopping centers
devem fazer um seguro individu-
al para o seu negdcio.

Hoje em dia, a maioria das se-
guradores ja disponibiliza “paco-
tes” de cobertura para o conteido
das unidades auténomas no segu-
ro de condominios que nao sejam
essencialmente residenciais.

Vale lembrar que o seguro de
condominio é arcado pelo prédio,
ou seja, rateado entre seus
conddéminos.

Ja o seguro de unidade condo-
minial é aquele de responsabilida-
de do proprietario ou do locatario
da referida unidade auténoma.

Quem é responsavel pela con-
tratagao do Seguro de Condomi-
nio?

Como vimos, o seguro de con-
dominio é de fundamental impor-
tancia e sua contratacio é obriga-
toria por lei.

Referente a contratacio do se-
guro, a lei traz que “compete ao
sindico: realizar o seguro da
edificacao”.

Portanto, esta é uma das res-
ponsabilidades do sindico, sendo
assim, responderd ativamente e
passivamente, em juizo ou fora
dele, por qualquer incoeréncia/in-
suficiéncia do seguro contratado.

Assim sendo, nem a Assem-
bleia Geral, 6rgao maximo do con-
dominio, podera deliberar sobre
ando contratacdo de seguro mini-
mo determinado em lei.

Ja quanto as coberturas adici-
onais como danos elétricos, res-
ponsabilidade civil do sindico,
dentre outros podem ser delibe-
rados em Assembleia Geral.
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No entanto, referente ao
quoérum para este tipo de delibe-
racdo, a lei ndo € especifica, assim,
caso a convenc¢ao do condominio
nao seja expressa, conclui-se que
a maioria simples tem o poder de
decidir o assunto.

Atencdo: mesmo sem inscri-
¢ao no CNPYJ, é possivel realizar a
contratagdo do seguro de condo-
minio!

E, como fica arenovacgao do se-
guro de condominio?

Quanto a renovacio do seguro
de condominio, é recomendavel
que seja realizada sempre de for-
ma continua, caso nao esteja ex-
presso modo diverso na conven-
¢ao.

A renovacio do seguro tam-
bém é uma responsabilidade do
sindico, sendo essencial a revisao
de valores e de coberturas a cada
nova renovacao.

Importante: em condominios
com unidades auténomas finan-
ciadas pelo SFH havera sobrepo-
sicdo de contratos de seguro, ou
seja, além do seguro obrigatorio
do condominio, havera também o
seguro do mutudrio, obrigatdrio
pelo contrato.

Em resumo, vimos que a
obrigatoriedade de contratar o se-
guro minimo para condominios €
determinada em lei.

Ainda, que é uma das respon-
sabilidades do sindico fazer a
contratagao do seguro obrigatdrio,
sem a necessidade de deliberagao
em Assembleia Geral.

Porém, caso o sindico fique
inerte quanto a contratagao do se-
guro obrigatdrio, podera sofrer
san¢des administrativas, civeis e
criminais.

Quanto as coberturas do se-
guro, estas sao bem especificas e
limitadas ao perimetro do condo-
minio.

Por isso, é necessario atencgao
na leitura do contrato a fim de
identificar os chamados “riscos
excluidos” das coberturas, ou seja,
aqueles que nao tem garantia de
indenizacao.

Contratar seguro € obrigatorio
e extremamente importante para
seu condominio, por isso, sindico
e conddominos devem ficar aten-
tos a este assunto!

Email:contato@simonegoncalves.com.br
www.simonegoncalves.com.br

Condominio hem sinalizado. E condominio seguro.

k(6] (]

www.sinalcomunicacaoba.com.br

[ (8

3011-8800

Ladeira dos Galés, 19 - 2° Andar - Brotas
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l Administradoras

Contabilidade Empresarial e Condominial

ImplantagZo e LegalizagZo de Condominios;
Livro contabil/balancete;
Pessoal: Folha de Pagamento e envio da RAIS, CAGED, DIRF.
: Emissdo e Baixa de boletos bancérios;
Emissdo de relatério de inadimpléncia;
Assessoria Juridica / Cobranga

' PACOTE PROMOCIONAL PARA CONDOMINIOS
‘ Contabilidade + Folha de Pagamento + Emissdo de Boletos

| 1 3022-5585, 99118-6047 r1m), 996697588 (vIvo), 98771-0526 (01), 98309-1004 (Ctaro)

| Av, Frederico Costa, n° 710, Sala 103, Brotas, CEP: 40.243-045 Salvador/BA

SERVICO DE CONTABILIDADE E ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS
.
Lonsul

GRUPO EMPRESARIAL

INADIMPLENCIAYZEROJEMISEU[CONDOMINIO)
relefax: 71 3241.772%

www.consulserv.com.br | consulserv@consulserv.com.br

Assessoria Juridica - Cobranca
Implantagao de Condominio
Assessoria aos Sindicos

4 6395
3 4 6495
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MOSQUITEIROS E PFDTEQIO DE JANELAS \
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. FECHAMENTO nelnus

ARAMIFiCIO
NORDESTE

E-mail: vendas@aramificio.com.br Tels.: 3312.2166
R. Bardo de Cotegipe, 211 - Mares FaX: 33123722

EDIVEE (-

CLIMATIZACAD - -
ELGIN

\\" - edtec-refri@ig.com.hr
3232.4637 - 99948:5953

Instalacdo e Manutengao de
Ar Condicionados e Aquecedores

i W1 41

CInmatlzaq.ao
Clima do seu dia o dia

¢ 71 3162-3242 - 99660-9644

% berg.climatizacaoelive.com

l Armarios Modulados

= comercial.mbcosta

l Assessoria Juridica

ISAURY MONTE SANTO
ADVOGADA - OAB/BA 6.234

CAUSAS:
Trabalhistas - Civeis (Cobrangas, Convengdes, Contratos, Etc.)

Juizados, Assessoria e Consultoria

(© 3248-3257 + 99977-T537 ci topianada avenica - pituba

l Construcao e Reforma

www.resengenharia.com.br
R‘*’S contato@resengenharia.com.br

7 3045 5516 99326-8229 - 99189-9070

- Construgdes e Reformas

- Pintura de Fachadas,

- Assentamento de Ceramicas
- Revestimentos de Pastilha

- Recuperacoes de Estruturas
- Impermeabilizagio ™

www.claengenharia.co

ENGENHARIA claudiovidal@claengenharia’'com

CONSTRUINDO
COM VOCE.

it CoMCORDA| 4

sulu;hs BT

- TRATAMENTO DE FISSURAS

L”.Td‘l. - IMPERMEABILIZACAD

= PINTURA E LIMPEZA DE FACHADA

Equipe de escaladores profissionais
e multifuncionais realizando o seu
servigo com seguranca e agilidade!

71 9677.0055

fhcomeorda® gmall.com

N4l
l ll

PORTICOS ESTRUTURAS
€ LAUDOS

= msjporticos7@hotmail.com
L 3492591 / 88311208

CONSTRUCAOE
P REFORMAS LTDA.

Construgdes, Reformas,
Pinturas de Fachadas,
Assentamento de Ceramicas
e Revestimentos de Pastilha,
Recuperagdes de Estruturas,
Impermeabilizagées.

71 3365.9272 - 3481.4139 - 9137.7281

E-mail: asp_construcoes@hotmail.com

Construgéo e Reformals

=—=REAL T

ENGENTARA Recuperagao Estrutural :
real_construcoes@yahoo.com.br Revestimento em Fachadas

3232.1352 - 98874.0241 Lavagem e Recuperagao de Pastihas
99685 9?5“ 98192 0937 R. Silveira Martins, n° 207 - Cabula

l Desentupimentos

ﬂ:gol:ec ;:-'

4. Desentupimentos em geral
.‘, Marido de aluguel telérrica, hidraulica, reparos residénciais...

A EsPecialista em vazamento de dgua
* (localiza vazamento no ponto exato sem quebra-quebra atraves de equipamentos eletrdnico)

714101-6462 / 9298-9298 asill
e www.fugatec.com.br & '/
7~ =

o5

ZIOTA G.

% Desentupimentos em geral
% Servigos Hidraulicos

% Marido de aluguel MEN
ATEND u
jotagdesentupidora@gmail.com p;._asuumll“ - -

71 3232.4147 - 98759.2338
Rua 10 de Janeiro, 329 - Pernambués
|C) ALIMPCANO . j »k
= '

DESBIWUSESLEWDEFGS&LSLTDL %
- Desentupimentos em Geral - Sucgo de Fossas e Caixas - Lavagem de Tanques D'Agua
- Lavagem de Area e Garagem - Caminhao Pipa - Caminhao de Alta Pressao - Dedetizagdo

71 3354.0310 - www.jornaldosindico.com.br




Classindico

seu guia de bons negocios

l Equipamentos p/ Condominios I Equipamentos Contra Incéndio Sinalizacao - Comunicacao Visual

- Carro pf compras € limpeza, enceradeira s = - -
ﬁ izl -Cakasp.cum“n;pn;meslec%nztainer:s para CONERCIR 06 CUHBMEMNCENNO bIDA. condomlnlo bem Slnallzado.
DOS Hun 05 I.TDA- lixo em PYC ou chapa, diversos tamanhos E domini
- Linha completa p/ sinalizagao; cavaletes, - | conaominio se g uro.
EQUIPAMENTOS cones, pedestais, placas, ete. V ) - Alarme de Incéndio - Hidrantes - Sprinklers

PARA - Pisos em borracha anti-derrapante - Portas Corta Fogo - Sinalizagdo
— nol.u.ml.s www.reidosrodizios.com.br CHAMAS Tubos e conexdes - Valvulas e Flanges
cobrimos qualquer preco

- = —
rrodizios@ig.com.br 71 3012.5115 - 3012.2905 El] @ \_I"n| ] K
Av. Fernandes da Cunha, 33 - Calcada T a], 3313.8892 ney@eletrochamas.com.br www.eletrochamas.com.br

E N

l(‘ﬁ s ‘ C|l C’ 'C/ l Seguranca Eletronica @] ﬁ§ ﬁ @ ..3..2.11:.82-..8..0.2
TUDO PARA CONDOMINIOS Lr-‘L ﬂi ./t

Rodas, rodizios e junta plastica, puxadores, Carros p/

supermercado, pallet, oxi-hospitalar, armazém, limpeza b ‘g Nl _*F

COMUNICACAO VISUAL

£ oulros, caixas, contentores e conteiner para lixo. a2 8.7 ” n e
PRt 71 3312.4589 Tedh Caniar | [Tapetes Sintéticos

www.rodiziosecia.com.br

Instalagdes e Seguranga Eletrdnica

Venda e instalagdo de cdmeras, DVR, Speed Dome - Video porteiro T e
PABX de 2 inhas e 4 ramais a 3040 linhas, 100, 200 € 500 ramais by m Fomppst
Centrais de interfone de 8 a 500 canais w Cia m‘ ‘ R
E sse Porteiro electronico - Fechadura elétrica ® r-' \ GRAMA sIHTmBA - CARPETES
Venda e instalagdo de Cercas Elétricas ’ 0 Tq PQth
Venda e Instalagao de Portoe ﬁ
es P a S o Aﬁ?or::liar:)ss eaéﬂﬁuﬁe ;e Aci‘sso 18bmero Tapetes Nomad - Personalizados - Nauticos - 18 Cores
d Venda de Centrais Telefdnicas techzcenter@gmail.com Fita Antiderrapante - Pisos Vinilicos em Manta para
CEEA N 4103.4877999964.2526 - 98897.9082 Academias, Clinicas, Etc. _
ser SeU! Www.ciadostapetes.com.br - contato@ciadostapetes.com:br,
9 ) 71 3354.0310 - www.jormaldosindicocombr | JAKSEIRHRLVAR 3353.9112

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.

Assim é o Jornal do Sindico, uma publicacdo mensal
que esta ha 28 anos no mercado baiano, direcionada a pessoas que
. . buscam conteldo relevante de qualidade, assim como o sindico. O
realizada pelo Instituto de Desde 2004 o Jornal bléid | | . d bli ¢ d

P e s e )esa _ ta (_)l_e zela pelos mteresses_ 0 seu pu_ ico formado p?or
Jornal do Sindico teve uma do Sindico vem sendo eleito, administradores de empresas e milhares de sindicos de condominios

consecutivamente, entre as 100 - e i = e g .
! residenciais e comerciais. Nele estdo noticias que atendem os interesses

melhores franquias do Brasil. d d d di idade d . fici
E, em 2016 ganhou a cotacio de 5 e cada um desses setores e uma diversidade de servigos eficientes e

Uma pesquisa

avaliagao amplamente positiva:
91% dos sindicos aprovam o

jornal e 82% dos sindico A
Jer . estrelas. (fonte: Guia do Franchising confiaveis.
utilizam o Jornal do Sindico P z P .
como consultoria para Pequenas Empresas Grandes O Jornal do Sindico € uma midia ja consagrada no mercado nacional e
~ Negocios). Ati z i i
comiEEcEe da eg ) uma 6tima opgao para quem quer divulgar seus produtos e servicos. Uma
servicos. prova disso € o alto indice de renovacao de seus anunciantes,

evidenciando o sucesso e 0s bons resultados que o o jornal produz. Para
uma idéia, mais de 50% dos anunciantes que veiculam seus anuincios, més
a més, Ha mais de 10 anos sem interrupcdo, confirmando que a parceria
com o Jornal do Sindico sé tem dado certo.

ENTRE EM CONTATO E SAIBA COMO FAZER PARTE DESSE MERCADO.

Ligue: 3354.0310

jornal d0 Sln lco www.jornaldosindico.com.br
oo iMdintbidd comercial.salvador@jornaldosindico.com.br

facebook/jornaldosindico

www.jornaldosindico.com.br

https://www.facebook.com/jornaldosindico/



< -CENTRALTEC

AR CONDICIONADO E REFRIGERAGAO

AQUI TEM O QUE O SEU CONDOMINIO PRECISA

e Lampadas de LED e Ar condicionado e Purificadores

e bebedouros
e Canos e tubulacoes o EPI's __ dedgua

e Completa loja de ferramentas

-’

....

-----
-----

Seaa,

Av. Anita Gariboldis Proca Lord Goorans @ 71 3237 8900

Federacao - Salvador / BA



