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m Editorial

Nossa mensagem

Nao raramente vemos algu-
mas pessoas confundindo levi-
anamente o significado de duas
palavras parecidas, porém de
sentido distinto: autoridade e
autoritarismo. A primeira diz
respeito ao poder e competén-
ciaatribuido a alguém sobre de-
terminado assunto, isso quer
dizer que tal pessoa tem legiti-
midade para agir de certa for-
ma.

O autoritarismo é uma ano-
malia derivada dos distdrbios
do poder. Trata-se do poder
exercido nao por meio da legi-
timidade e do que é de direito,
mas sim por meio da forca e da
imposigao arbitraria.

Dentro do condominio, al-
guns sindicos esquecem de seu
papel como autoridade a quem
foi designada a missdo de cui-
dar dos interesses coletivos e,

ao contrario disso, passam a
agir por meio do autoritarismo
€, assim, cometem excessos € in-
justigas.

Nossa edicio de marco do
Jornal do Sindico aborda essa
discussao importante, trazendo
em nossa matéria de Cotidiano
uma reflexdo importante acer-
ca da importancia do didlogo e
o direito ao contraditdrio, ilus-
trando essa colocacdo com a
apresentacdo de um exemplo
pratico e veridico de abuso por
parte de uma sindica.

Além disso, trazemos con-
tetdos praticos para ajudar na
gestao do seu condominio. Vocé
sabia que o condominio é res-
ponsavel pelo descarte dos re-
siduos gerados em obras de
construgao ou demolicdo? Sim,
esse material ndo pode ser mis-
turado ao lixo comum e, caso
seja depositado em local
indevido, o condominio pode
responder por crime ambiental

e sofre sancoes por isso, como,
por exemplo, pagamento de
multas.

E necessdrio orar junto
previsao inicial de gastos ja o
custo de contratagdo de uma
empresa especializada para re-
tirar o entulho da obra e levar a
um lugar especialmente desti-
nado a esse tipo de objetos. Caso
a empresa nao faca isso e leve
tudo para um aterro ilegal, por
exemplo, a responsabilidade
continua sendo do dono da

obra e, sendo um condominio,
do sindico. Por isso, nao basta
contratar o servico, é necessa-
rio se certificar de que a empre-
sa tem credibilidade para
realiza-lo do jeito certo.

O Jornal do Sindico traz es-
sas e outras matérias para re-
chear seu més de marco com in-
formacoes e novidades sobre o
universo dos condominios. De-
sejamos a todos uma agradavel
e proveitosa leitura!

Os Editores

IGP-M (FGV) 0,54
INPC (IBGE) 0,14
IPC (FIPE) 0,72
INCC (R$) 641,03
TR 0,1849
POUPANCA 0,6858
SAL. MINIMO (R$) 880,00
TILP (%) 0,6250

CONTRIBUICAO INSS

Trabalhador assalariado  Aliquota (%) **
Salério Contribuicao

Até R$1.693,72 8,0
De R$1.693,73 até R$2.822,90 9,0
De R$2.822,91 oté R$5.645,80 11,00

Atengdo: Pagomento oté o dio 10 do més
subseqiiente co de competéncio. Nao
havendo expediente bancério, prorrogade o
prazo para o 1° dio Gtil seguinte. A portir desse
vencimento, multa de 4% (dentro de 30 dias),
7% (de 30 o &0 dios) e 10% [acima de 60
dios). Juros de 1% oo més. No ddvida,
consulte o Nicleo de Orientagio oo
Contribuinte do INSS -0800780191.

** Aliquota para determinar base de
calculo do IRRF: 8%, 9% e 11%.

Fontes: Fonte: htip://www.portalbrasil.net

JAN/17

0,64 0,08 0,01 -1,10 -0,93 -0,67 -0,72 0,10 0,47

0,42 0,24 0,32 0,08 0,36 -0,30 0,17 -0,03 -0,02

0,32 -0,08 0,14 0,61 -0,05 0,05 -0,01 0,10 0,02
642,89 646,30 648,63 648,11 648,95 657,78 659,23 661,87 662,80
0,1700 0,0302 0,1519 0,0000 0,0764 0,0536 0,0623 0,0509 0,0000
0,6858 0,6709 0,5304 0,6527 0,5000 0,5768 0,5539 0,5626 0,5512
937,00 937,00 937,00 937,00 937,00 937,00 937,00 937,00 937,00
0,6250 0,6250 0,6250 0,5833 0,6250 0,6250 0,6250 0,5833 0,5833

20% sobre a Folha, como parcela do
condominio; 2% a 3% sobre a Folho,
contribuicdo de acidente de trabalho (2%
para risco médio e 3% para risco méximo);
4,5% sobre a Folha, contribuigéo de
ferceiros (SESC, SENAI, Etc.);

Salério Familia - Até R$ 877,67 = R$ RS
R$ 45,00, de RS 877,67 oté RS 1319,18,
R$ 31,71.

IMPOSTO DE RENDA

Base Céleulo Aliquoto A deduzir
Até RS 1.903,98

De RS 1.903,99 ofé 2.826,65 75% R$ 142,80
De RS 2.826,66 oté 3.751,05 15,0% RS$ 354,80
De RS 3.751,06 ofé 4.664,68 22,5% RS 636,13
Acimo de RS 4.664,68 27,5% RS 869,36

AdmissGo/Demiss@o - comunicar ao Ministério do
Trabalho oté o dia 7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS, até o dia 2 do més subseqiente.
Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre o folha de

pagamento, até o dia 7 do més seguinte.

Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de
pagaomento, até o 20° dia do més seguinte. Recolher
& Prefeitura Municipal, oté o dio 5 do més seguinte, o

1SS sobre o servigo prestado.

Dedugbes:
1) R$ 189,59 por dependente;

2) R$ 1.903,98 por aposentadoria (umao apenas) a

quem ja completou 65 anos;

3) Pensdo alimenticia;

4) Valor de contribuicdo pago, no més, &
Previdéncia Social.

PACOTE PROMOCIONAL PARA CONDOMINIOS
Contabilidade + Folha de Pagamento + Emissto de Boletos

DEZ JAN/18

0,20 0,52 0,89

0,37 0,18 0,26

0,32 0,29 0,55

664,06 66592 667,78 668,71

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

5,0000 5,0000 5,0000 5,0000

937,00 937,00 937,00 954,00

0,5833 0,5833 0,5625
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Ha limitacao para uso de
procuracoes em assembleia?

Condominos podem ser re-
presentados por outras pesso-
as durante assembleias? Sim! A
legislacao brasileira garante
esse direito. Contudo, ha de
observar cada uma das particu-
laridades de cada Convencao
condominial, a qual qualquer
condémino pode ter acesso.

As procuracoes podem ser
usadas como instrumentos de
representacao para qualquer fi-
nalidade: aumento de taxa
condominial, aprovacio de
contas e orcamentos, aprovacao
de obras e aquisicoes e também
eleicoes. Sim, é possivel votar
em nome de uma outra pessoa.

De acordo com o Cddigo
Civil, Lei n° 10.406 de 10 de
Janeiro de 2002, em seu artigo
654, “todas as pessoas capazes
sdo aptas para dar procuracio
mediante instrumento particu-
lar, que valera desde que tenha
aassinatura do outorgante”. O
instrumento particular deve
conter a indicacdo do lugar

onde foi passado, a qualificacao
do outorgante e do outorgado,
a data e o objetivo da outorga
com a designacio e a extensao
dos poderes conferidos.

Fica a critério do terceiro -
no caso, o condominio - com
quem o mandatario tratar a
possibilidade de exigir que a
procuragao traga a firma reco-
nhecida. Além disso, o condo-
minio tem competéncia para

fazer maiores ressalvas, entre-
tanto, essas devem estar previs-
tas oficialmente na Convengao,
ndo podem ser exigéncias cria-
das ao sabor do gestor.

Dentre as condicoes propri-
as de cada condominio, é co-
mum que a convengao limite o
namero de procuracdes que
uma mesma pessoa possa apre-
sentar, por exemplo. Outro fato
comum ¢é a proibicao de sindi-

co, subsindico ou membros do
conselho consultivo do prédio
poderem receber procuracoes
de outrem. As vezes, esse veto
é estendido aos parentes de pri-
meiro grau desses mesmos in-
dividuos. Isso € uma tentativa
de coibir praticas coercitivas
durante votagoes de eleicdo
Em sintese, 0 uso da procu-
racdo em principio € legal e
abrangente a qualquer pessoa.

Porém, faz-se necessario obser-
var o que diz particularmente
a Convencao de cada condomi-
nio, uma vez que ele possui a
prerrogativa de criar suas pro-
prias condigoes para uso desse
instrumento de representacio.

O que deve constar na pro-
curacdo? Além das informa-
coes pessoais do outorgante e
outorgado, o documento deve
especificar claramente a finali-
dade para a qual foi escrito e a
extensao dos poderes do porta-
dor: se ele pode votar em elei-
¢ao, por exemplo.

Na hora de declarar presen-
ca, a assinatura na ata deve dei-
xar claro quem participou da
reunido: o procurador deve es-
crever na lista de presenca o
nome de quem esta represen-
tando por procuracio e o seu
proprio. Por exemplo: “Maria
Aparecida da Silva, por procu-
racao de José Soares™.

Jornalista e colaboradora do JS
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Cotidiano ;o cecia Lima |

A importancia do dialogo

e o direito ao contraditorio

Ao sindico € dada, pela le-
gislacdo brasileira, varias atri-
buicoes e poderes dentro do
condominio, dele eles o de apli-
car multas e sancdes aos
condéminos que infringirem
regras internas. Contudo, essa
prerrogativa nao pode abrir ca-
minho para um comportamen-
to arbitrario ou mesmo tirano
por parte do administrador.

O bom sindico tem como
principal caracteristica ser um
bom lider e exercitar a quali-
dade da conciliagao. Constan-
temente, é necessario conciliar
o interesse do coletivo com as
possibilidades financeiras do
condominio, conciliar o enten-
dimento entre administracao e
moradores e, até mesmo, con-
ciliar a convivéncia entre
conddminos.

O sindico que toma decisoes
verticalmente, impondo suas
vontades, negando-se a consul-
tar a opinido coletiva é o famo-
so sindico autoritario que ad-
ministra sem razoabilidade e,
hoje em dia, nao existe espago
para esse tipo de perfil. Na me-
diacao de conflitos ha de se ter,
em primeiro lugar, paciéncia e
disposicao para o didlogo.

A Justica brasileira é conhe-

cida por sua morosidade e gran-
de parte disso se deve a inime-
ros processos que sao levados
aos tribunais quando na reali-
dade poderiam facilmente ser
resolvidos em um acordo infor-
mal, contando com o bom sen-
so das partes. O entendimento
amigavel, nas questodes do con-
dominio, quase sempre € o ca-
minho mais recomendado a
fim de economizar tempo, di-
nheiro e energia.

Contudo, sabemos que ha
vezes em que a conversa nao
resolve e é preciso apelar para

ENHERBAHIA

Servigo de Enfermagem Domiciliar e Hospitalar.

Acompanhamento de idosos e pacientes em recuperacéo
Trabalhamos com Técnicos em enfermagem
e Cuidadores experientes
Escala de 12/24h e Finais de Semana
Trabalhamos também com aplicacao de
medicacdes intramuscular e endovenosa,
cateterismo vesical e outros servicos de enfermagem

Temos consulta e supervisdo de enfermeiras capacitadas
Entre em contato, teremos prazer em atendo-los
Enfermeira Valdemira Paixao - COREM 41867

Telefones: 71 3029.1469 | 98875.1469

E-mail: enferbahia3@gmail.com
Atendemos em Lauro de Freitas, Salvador e Regides.

medidas drasticas e recorrer a
Justica. Nesse caso, o direito ao
contraditdrio deve sempre ser
respeitado. Ao ser acusar um
individuo de algo, deve-se dar
a ele a oportunidade de argu-
mentar em seu favor, se justifi-
car ¢ defender sua inocéncia.
Muitos conflitos chegam a Jus-
tica sem que acontega isso, com
uma das partes se negando a
ouvir a outra.

Exemplo disso, recente-
mente, em 2017, o Tribunal de
Justica de Santa Catarina
(TJSC) freou a intencdo de

NAO FIQUE
DESINFORMADO!

ACESSE:

sindica que pretendia condenar
sumariamente moradora de
prédio. A 4* Camara Civil do
TJSC, em agravo de instru-
mento, concedeu antecipacio
de tutela para evitar que mora-
dora de um residencial seja co-
brada por avaria em um dos ele-
vadores do condominio, supos-
tamente provocada por trés jo-
vens que alugaram seu imével,
proibindo também o condomi-
nio de inscrever a mesma em
cadastros de devedores
negativados pela suposta divi-
da.

WWW.JORNALDOSINDICO.COM.BR

E TENHA ACESSO AO
MELHOR CONTUDO.

A moradora foi considera-
da responsavel pelos danos ao
elevador sem sequer ser-lhe
oportunizado defender-se e
produzir as provas necessarias
a demonstragdo da improce-
déncia da acusacdo”, anotou o
desembargador relator da ma-
téria. Segundo o magistrado, o
direito da sindica de aplicar
sancoes e cobrar multas entre
os moradores, previsto em con-
veng¢do, ndo lhe outorga
autotutela para condenar su-
mariamente qualquer um dos
condéminos sem que se esta-
beleca um processo administra-
tivo formal, com direito ao con-
traditdrio.

Os autos dao conta que ima-
gens captadas por cimeras de
seguranga nao comprovam que
foram os inquilinos da mulher
os responsaveis pelos proble-
mas no elevador. Alids, um
boleto de R$ 19 mil foi gerado
e encaminhado para a proprie-
taria a titulo de cobranca do
prejuizo. Com esses recursos,
sustentou a moradora, seria
possivel adquirir um equipa-
mento novo para o prédio.

*Jornalista e colaboradora do JS
(Redacao com TJSC)

MATERIAS
DUVIDAS

MODELOS DE DOCUMENTOS
PRESTADORES DE SERVICOS

E MUITO MAIS...
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Moradora ganha direito a indenizacao
por ser furtada em condominio

Margo/2018 Jornal«Sindico 5

Os cuidados na hora de li-
berar o acesso de visitantes e
prestadores de servico no con-
dominio devem ser aplicados
com rigor para evitar a entra-
da de pessoas desautorizadas.
Qualquer negligéncia ou
desatenciao nesse sentido pode
colocar em risco a seguranca
do prédio e seus moradores.
Tal falha, sendo constatada,
pode acarretar ao condominio
a responsabilidade de ressar-
cir o condémino lesado, em al-
guns casos.

Um crime dessa natureza
ocorrido ha mais de uma dé-
cada teve um desfecho na Jus-
tica recentemente. A empresa
responsavel pela seguranca de
um condominio recebeu de-
terminacdo para indenizar
uma moradora que teve di-
nheiro e joias de valor senti-
mental furtados de seu apar-
tamento. A indenizagdo cobre
os danos morais, no valor de

R$ 50 mil, e os danos materi-
ais correspondentes ao valor
das pecas furtadas.

O incidente aconteceu em
julho de 2002, quando dois
homens entraram no condo-
minio se passando por um cor-
retor de iméveis e um cliente
que queriam ver um imovel a
venda. Na ocasiao, os dois en-
traram no apartamento da vi-
tima e furtaram 70 joias de fa-
milia, além de 11.250 délares.

egundo a vitima, os funci-
onarios da empresa de segu-
ranca falharam ao nio exigir
identificacdo dos visitantes e
nao verificar se havia prévia
autorizagao de entrada conce-
dida por algum dos
condominos. Além disso, a
empresa teria sido negligente
a0 nao ativar o circuito inter-
no de TV, o que impediu o re-
conhecimento posterior dos
Criminosos.

‘

De acordo com os autos, a
empresa admitiu que o circui-
to interno de TV nunca havia
funcionado. No entanto, ale-
gou que nao foi provada a exis-
téncia dos bens furtados e que
avitima teria contribuido para
aocorréncia do crime, a0 man-
dar destrancar a porta corta-
fogo de seu andar, facilitando
a entrada dos assaltantes por
meio da escada de servicos.

De acordo com o ministro

PENSOU EM MATERIAL ELETRICO. PENSOU ELETROBAHIA.

relator, ficou demonstrado no
processo que “o acesso dos as-
saltantes ao condominio se
deu a partir do comportamen-
to negligente do preposto da
empresa recorrente” € que nao
estava em funcionamento o
circuito TV, cuja manutencao
competia a firma - “o que tor-
na inequivoca a ocorréncia
nao apenas de uma, mas de
duas graves falhas no servico
de seguranca prestado”.

Quanto a davida sobre a
existéncia das joias, o relator
afirmou que os autos demons-
tram a apresentaco de provas
suficientes de que elas existi-
am, eram de propriedade da
vitima e havia sido furtadas,
faltando apenas definir seu
valor, o que sera resolvido em
fase de liquidagdo.

*Jornalista e colaboradora do JS
(Redacao com STJ)
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Disjuntores

Fios e Cabos para todos os fins
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Tomadas

Painéis Modulares

Quadros de Distrubiigdo

\

PlAL

Variada Linha de Lampadas de Led

Tudo 1SS0 e muito mais.

Atendimento personalizado
com entende do assunto.
. Uenha conhecer nossa loja!!!

Equipamentos para Elétrica de Alta Tensao

ESTACIONAMENTO PRGPRID

-‘-\.

@

www.eletrobahia.net.br
flavio@eletrobahia.net.br

STECK HellermannTyton SC%nEIeeig?if m

71 3019-2997

R Barao de Cotegipe, 112

SIEMENS TIGRE

Olegrand
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seguranga por Cecilia Lima |
Os 5 erros que poem seu condominio em risco

Ao serem indagados sobre
as motivagoes para se optar por
um condominio como forma
de moradia, a maioria dos mo-
radores certamente ird respon-
der “seguranca” como respos-
taimediata, em primeiro lugar.
Caracteristicas como localiza-
¢ao, historico do prédio (se ja
sofreu assalto ou outro tipo de
violéncia), os equipamentos de
protecao disponiveis, dentre
outras, sempre sio levadas em
consideragdo como requisitos
para a escolha do imével.

E verdade que a criminali-
dade s6 cresce a cada dia, so-
bretudo nas grandes cidades e,
infelizmente, os prédios
residenciais passaram a ser
também alvo de criminosos.
Entretanto, é valido lembrar a
responsabilidade que cada mo-
rador, além do proprio sindi-
co tem no que diz respeito a
preservagao do condominio.
Nao raramente, incidentes
ocorrem por negligéncia dos
proprios moradores e nao ape-
nas de funcionarios. Confira a
seguir 5 erros que pdoem em ris-

co o seu condominio:

1) Equipe destreinada
Porteiros, zeladores e vigilan-
tes sao profissionais importan-
tissimos na manutengao da se-
guranga predial. Porém, de
pouco vai adiantar se ele nao
souber adotar as condutas cor-
retas na rotina da sua ativida-
de ou se nao souber como pro-
ceder em emergéncias ou sus-
peita de ataque. A falta de trei-
namento dos funcionarios dei-
xa o condominio vulneravel.
2) Nao fechar portao de vei-

culos

O carro buzina, pede passa-
gem, 0 porteiro abre para o car-
ro entra, mas esquece de fechar
o portao. Ou, ainda, o proprio
condémino possui o controle
do portao, abre, entra, mas nao
o fecha, ou demora muito para
fazer isso. Esse é um erro co-
mum e grave. Os minutos em
que o portao fica aberto é tem-
po suficiente para um estranho
entrar no prédio e se esconder.
3) Delivery na porta do apar-
tamento

Essa é uma medida polémica
que poucos sindicos conse-
guem implementar, pois desa-
grada a maioria dos morado-
res: vetar a entrega de enco-
mendas diretamente no apar-
tamento. Entrega de refeicoes,
remédios, pacotes ou qualquer
outro produto de servigo
delivery deve ser retirado pelo
conddémino junto a portaria. O
entregador jamais deve subir
aos andares.

4) Nao investir em equipa-
mentos de seguranca

SEU CONDOMINIO DE CARA NOVA!

ORCAMENTO
SEM COMPROMISSO!

A violéncia aumentou e a
tecnologia evoluiu numa ten-
tativa de acompanhar os novos
truques dos criminosos e é im-
portante estar atento aos equi-
pamentos disponiveis no mer-
cado, pois isso sera de grande
ajuda aos funciondrios, a
exemplo do porteiro. A fungao
dele é facilitada quando tem a
sua disposicao cameras de se-
guranca e sistemas que contro-
lem a entrada e saida de visi-
tantes, por exemplo.

5) Nao conscientizar os con-
dominos

Reiterando o que ja foi dito, os
moradores sao igualmente res-
ponsaveis pela seguranca do
coletivo. Uma negligéncia ou
falha cometida pode colocar
em risco a integridade de to-
dos e, por isso, deve ser evita-
da. E preciso conscientizar e
educar os condominos para
que contribuam, para isso in-
formativos podem ser distri-
buidos e afixados em murais.

*Jornalista e colaboradora do JS

Construcoes Reformas em Geral
Impermeabilizacao

Pintura

Gesso

JSR

Servicos em Obras

71 98232.0667 - 99156.3197 contato@jsrobras.com.br

Av. Tancredo Neves, 274 S/732 - 733 - 734 B - Centro Empresarial Iguatemi - CEP 41820-020




Seu Condomlnlo por Cecilia Lima |

Seis dicas para garantir a seguranca
das criancas no condominio

Margo/2018 Jornal«Sindico 7

Criangas saudaveis possuem
muita energia para brincar e é
recomendavel que se explorem
suas potencialidades, seja por
meio de esportes ou brincadei-
ras individuais ou coletivas, es-
timulando a interacdo com ou-
tras criangas. Contudo, dentro
do condominio, essas ativida-
des devem seguir regras, para
garantir a seguranca dos peque-
nos e também preservar a roti-
na do prédio. Confira dicas de
cuidados para evitar acidentes:

1) Vistoria e manutencio
de playgrounds

A ABNT (Associacdo Bra-
sileira de Normas Técnicas)
possui a NBR 16071-7:2012 a
qual dispoe sobre regras para
inspecdo, manutencdo e utili-
zagao dos playgrounds - os co-
nhecidos “parquinhos” de cri-
anca. Tais normas técnicas de-
vem ser seguidas a fim de evi-
tar acidentes envolvendo essa
estrutura que € de responsabi-
lidade do condominio.

2) Garagens e carros

Nao € aconselhavel que cri-
ancas brinquem dentro ou pro-
ximo das garagens do condo-
minio, uma vez que ha circula-
cao de veiculos, trazendo o ris-
co de atropelamentos. Os con-
dutores de carros ou motos
também devem ter muita aten-
cao dentro das garagens e con-
trolarem a velocidade para evi-

tar acidentes.

3) Piscinas

O ideal é que as criangas nao
tenham acesso a piscina sem
estar acompanhada por um
adulto responsavel. Para isso, é
recomendavel que esse ambi-
ente de lazer do condominio
esteja de certa forma isolado,
com cerca € um portao, por
exemplo. Brincadeiras ao redor

daborda escorregadia da pisci-
na devem ser proibidas, para
evitar quedas.

4) Janelas e parapeitos

Telas de protecio sdo impor-
tantes para aberturas em luga-
res altos. Elas devem ser insta-
ladas por profissionais, usando
materiais resistentes a tracdo e
ressecamento. Essa protegao é
importante para evitar quedas

e possiveis acidentes fatais.

5) Elevadores

Deve-se evitar que criangas
com menos de 10 anos usem o
elevador sem estar acompanha-
da de um adulto. Além disso,
outros cuidados ajudam a dimi-
nuir as chances de acidentes:
colocacio de placas de adver-
téncia no térreo durante a ma-
nutencao, desligamento da
chave geral, para o elevador ndo
andar enquanto sofre os repa-
ros. Também é uma boa medi-
da pedir para o porteiro comu-
nicar as unidades para inter-
romper o uso.

6) Escadas

Este também nao € um lo-
cal adequado para brincadeiras,
devido ao risco de quedas e
também por obstruir a passa-
gem de outros moradores. As
criancas devem ser orientadas
a nao irem para as escadas do
condominio.

*Jornalista e colaboradora do JS
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Garagens - Jardineiras - Piscinas

vetare

vV

VEDASEMPRE

Eliminamos Infiltracoes

sem quebrar nada

e demais estruturas de concreto

Desde 1999, ja atendemos mais de 4.000 condominios
Tecnologia ndo destrutiva com até 15 ANOS DE GARANTIA

SAO PAULO - RIO DE JANEIRO - RECIFE - SALVADOR

%4141-6369

www.vetare.com.br
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vale a pena Ier por Rodrigo Karpat |
Visitantes querem usar a piscina, e agora?

Os condominios com pisci-
na vém crescendo cada vez
mais, principalmente por ser
uma 6tima forma de se diver-
tir em época de férias escolares,
por exemplo. Tendo em vista
isto, os condominos chamam
amigos e parentes para curtir a
piscina do prédio, mas sem sa-
ber se isso € permitido ou nao.

O fato é que muitos Regi-
mentos Internos e Convencoes
proibem ou restringem ao vi-
sitante o uso de dreas comuns
como a piscina, como forma de
se garantir maior conforto ao
conddmino, ou simplesmente
para minimizar barulho, con-
flitos, custos com manutencao,
etc. Por conta disso, é necessa-
rio que os moradores estejam
cientes do que o regimento in-
terno e convencdo do condomi-
nio dizem.

E bom lembrar, também,
que esta em tramitacdo no Se-
nado Federal o Projeto de Lei
n°® 1.162, de 2007, que estabe-
lece regras para prevencdo de
acidentes em piscinas publicas
e privadas.

A g
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A AVISO |

E EXPRESSAMENTE
PROIBIDO

O USO DA PISCINA

POR NAO MORADORES

DO PREDIO.

—

... a definicao sobre quem podera utilizar o local, a
quantidade de convidados, a proibicao dos mesmos e a
necessidade de atestado médico continuara a cargo do
Regimento Interno e da Convencao de cada condominio

O projeto introduz respon-
sabilidades e sancoes aos res-
ponsaveis pela construgio, ope-
racdo ou manutencao das pis-
cinas, entre os quais podemos
incluir o sindico. Ele prevé, por
exemplo, a obrigatoriedade de
se dispor de um botdao manual
de parada de emergéncia em to-
dos os sistemas que utilizam
moto-bomba de recirculacdo
de agua no modo automatico,

FORPEL

Divisorias e Forros

FORROS:

- PVC - LINEAR E MODULAR - FIBRA MINERAL

- GESSO ACARTONADO-FGEeFGA
- REMOVIVEIS EM GERAL - METALICOS

PERSIANAS

- HORIZONTAIS (LAMINAS EM ALUMINIO)
- VERTICAIS (LAMINAS EM PVC E TECIDO)
- ROLO - PAINEL EUROPA

além de determinar que se ofe-
reca aos usudrios informacoes
de seguranca.

Alguns dispositivos obriga-
torios estao contemplados, com
destaque para a necessidade de
se instalar tampa anti aprisio-
namento, recurso de seguran-
ca que cobre o ralo de fundo,
permitindo o escoamento de
agua, dentre outras coisas. Ja a
exigéncia de guarda-vidas, pre-

vista para piscinas de uso cole-
tivo, nao incidira sobre edifici-
os e condominios residenciais.
Desta forma, o projeto aumen-
tara as responsabilidades dos
gestores de um modo geral,
pela necessidade de se ampliar
a fiscalizacfo, fazer manuten-
cao e/ou adequar as piscinas.
Em relacio ao uso das pis-
cinas, a nova regulamentacio
representari, na pratica, a proi-

bicdo do acesso aos visitantes,
pelo menos até que se entenda
a real responsabilidade dos
condominios, ou até que as pis-
cinas estejam adequadas. Po-
rém, é importante elucidar que
as novas regras nao restringem
expressamente a utilizacio da
piscina por qualquer usuario,
mas estabelecem normas de se-
guranca com o fim de reduzir
o risco de acidentes.

Além disso, a Lei impoe
sancoes que irdo, com certeza,
levar os sindicos e administra-
dores a rever procedimentos
até entdo relevados e omitidos
por falta de uma legislacao mais
rigida.

Portanto, a definicao sobre
quem podera utilizar o local, a
quantidade de convidados, a
proibicdo dos mesmos e a ne-
cessidade de atestado médico
continuara a cargo do Regi-
mento Interno e da Convencao
de cada condominio, conforme
a realidade destes, mas agora
sob um novo marco legal mais
rigido.

*Advogado e Colaborador do JS

TRANSFORME SEU CONDOMINIO COM CHARME E ESTILO!

forpel@forpel.com.br

www.forpel.com.br

71 3313-0212 / 71 3313-7491



Vocé Sahia?
Documentacao e tributacao dos
condominios devem estar em dia

ada vez mais brasi

leiros vivem em

condominios. E es-
ses, por sua vez, tém crescido
em quantidade, tamanho e
complexidade de administra-
¢do. A importancia que esses
conjuntos possuem na vida co-
tidiana torna impar a relevan-
cia da contabilidade dos con-
dominios, exigindo dos sindi-
cos e administradoras mais es-
mero na hora de realizar tran-
sacOes financeiras e organizar
documentos.

Para evitar dores de cabe-
¢a, ¢ fundamental estar atento
aos impostos que devem ser
retidos e/ou recolhidos. Sao
eles: 4,65% de PIS/COFINS/
CLS (codigo 5952) sobre a
prestagao de servigos, quando
o valor for superior a R$ 4 mil,
Imposto sobre a renda retido
na fonte (IRRF) dos funciona-
rios; INSS patronal; e 11% de
INSS sobre os servicos pres-
tados por autdbnomos.

A retencdo desses tributos
também deve acontecer no
caso de servigos terceirizados,
J& que o condominio continua
sendo o responsavel tributario.
Nesses casos, € necessario re-
ter os valores e repassa-los ao
governo.

Outra questao que deve de-
mandar a aten¢ao dos sindicos
¢ a organizagao dos documen-
tos necessarios a pagamentos,
prestagdes de conta e demons-
tragOes financeiras, que preci-

A

S

LB e
sam ser guardados por cinco
anos, no minimo. Eles dardao
credibilidade a gestdo do con-
dominio e poderdo evitar até
acoes na Justica questionando
a gestao.

Devem estar a mao o car-
tdo do CNPJ (CGC); a apura-
¢do de contas da administra-
¢do anterior, as pastas com re-
ceitas e despesas dos ultimos
cinco anos; as contas a pagar;
as guias de taxas de licenca dos
elevadores e outros aparelhos,
pagas a prefeitura; e os con-
tratos do seguro, da adminis-
tradora condominial e de ma-
nuten¢dao de equipamentos
(elevadores, bombas d’agua,
piscina, etc.).

No quesito salario do sin-
dico, quando houver, ¢ preci-
so navegar em aguas desco-
nhecidas, ja que nem o Codi-

go Civil nem a Lei do Condo-
minio (Let n® 4.591/64) defi-
nem regras a respeito. Nesse
vacuo legislativo, cabe as
assembleias do condominio -
pelo menos dois tergos dela)
decidir sobre as condi¢des da
gratificacao.

A remuneracao pode ser di-
reta ou indireta. No primeiro
caso, o sindico recebe uma
quantia, que, mesmo nao exis-
tindo teto nem piso, varia en-
tre dois e trés salarios mini-
mos. No caso dos sindicos pro-
fissionais, isto €, aqueles pro-
fissionais externos contratados
para a fun¢do, sdo de cinco a
seis salarios. Na compensacao
indireta, o sindico pode ficar
sem pagar uma parte ou a to-
talidade da cota condominial.

Em ambos os tipos ha tri-
butacdo, tendo em vista que o

\
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tribuinte individual segundo a
Lei 10.666/03. Portanto, as re-
gras da Consolidagao das Leis
do Trabalho (CLT) ndo valem

para ele, apesar da
obrigatoriedade de contribui-
¢oes: aplica-se o desconto de
11% do total pago, a titulo de
INSS, e de 20% para a Previ-
déncia.

O sindico, por outro lado,
deve incluir a isencdo da taxa
de condominio ou a remune-
racdo direta como “‘outras re-
ceitas” na declaragao anual de
Imposto de Renda. Essas ci-
fras devem constar também na
Declaracdao do Imposto de
Renda Retido na Fonte se ul-
trapassarem os R$ 6 mil por
ano.

Profissionalizar a gestdo do
condominio ¢ basilar para evi-

tar problemas para todas as
partes. Na pratica da boa con-
tabilidade, a administracao
ganha com reducado de custos
e transparéncia. Porém, se o
controle contabil for fraco e
bagung¢ado, entra em risco a
saude financeira do conjunto
residencial ou corporativo.
Logo, s6 ha beneficios para
quem fizer o dever de casa e
quitar as pendéncias.

Janssen Murayama ¢ advo-
gado tributarista, socio do
Murayama Advogados, gradu-
ado em Direito e Ciéncias
Contébeis pela Universidade
do Estado do Rio de Janeiro
(UER)), fundador e Diretor do
Grupo de Debates Tributarios
— GDT; mestre em Finangas
Publicas, Tributagao e Desen-
volvimento pela Universidade
do Estado do Rio de Janeiro
(UERYJ); diretor Administrati-
vo-Financeiro da Associagao
Brasileira de Franchising Rio
de Janeiro (ABF Rio) e pro-
fessor convidado do FGV Law
Program e do programa de
pos-graduacdo em Direito da
Universidade Federal
Fluminense (UFF). Conta com
experiéncia de 16 anos em es-
critorios de advocacia, tendo
atuado principalmente nas are-
as de contencioso e consultoria
tributéria.

FONTE: Assessoria de
Comunicacao Douglas Mota

Condominio hem sinalizado. E condominio seguro.

k(6]

www.sinalcomunicacaoba.com.br

3011-8800

Ladeira dos Galés, 19 - 2° Andar - Brotas
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l Administradoras

Contabilidade Empresarial e Condominial

ImplantagZo e LegalizagZo de Condominios;
Livro contabil/balancete;
Pessoal: Folha de Pagamento e envio da RAIS, CAGED, DIRF.
: Emisséo e Baixa de boletos bancdrios;
Emissdo de relatério de inadimpléncia;
Assessoria Juridica / Cobranga
‘ PACOTE PROMOCIONAL PARA CONDOMINIOS
Contabilidade + Folha de Pagamento + Emissiio de Boletos

| 1 3022-5585, 99118-6047 r1m), 996697588 (vIvo), 98771-0526 (01), 98309-1004 (Ctaro)

| Av, Frederico Costa, n° 710, Sala 103, Brotas, CEP: 40.243-045 Salvador/BA

SERVICO DE CONTABILIDADE E ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS
.
Lonsul

GRUPO EMPRESARIAL

INADIMPLENCIAYZEROJEMISEU[CONDOMINIO)
relefax: 71 3241.772%

www.consulserv.com.br | consulserv@consulserv.com.br

Assessoria Juridica - Cobranca
Implantagao de Condominio
Assessoria aos Sindicos

4 6395
3 4 6495

-4
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—
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MOSQUITEIROS E PFDTEQIO DE JANELAS \
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. FECHAMENTO nelnus

ARAMIFiCIO
NORDESTE

E-mail: vendas@aramificio.com.br Tels.: 3312.2166
R. Bardo de Cotegipe, 211 - Mares FaX: 33123722

EDIVEE (-

CLIMATIZACAD - -
ELGIN

\\" - edtec-refri@ig.com.hr
3232.4637 - 99948:5953

Instalacdo e Manutengao de
Ar Condicionados e Aquecedores

i W1 41

CInmatlzaq.ao
Clima do seu dia o dia

¢ 71 3162-3242 - 99660-9644

% berg.climatizacaoelive.com

l Armarios Modulados

= comercial.mbcosta

l Assessoria Juridica

ISAURY MONTE SANTO
ADVOGADA - OAB/BA 6.234

CAUSAS:
Trabalhistas - Civeis (Cobrangas, Convengdes, Contratos, Etc.)
Juizados, Assessoria e Consultoria

(© 3248-3257 + 99977-T537 ci topianada avenica - pituba

www.resengenharia.com.br
R‘*’S contato@resengenharia.com.br

7 3045 5516 99326-8229 - 99189-9070

- Construgdes e Reformas

- Pintura de Fachadas,

- Assentamento de Ceramicas
- Revestimentos de Pastilha

- Recuperacoes de Estruturas
- Impermeabilizagio ™

www.claengenharia.co

ENGENHARIA claudiovidal@claengenharia’'com

CONSTRUINDO
COM VOCE.

it CoMCORDA| 4

sulu;hs BT

- TRATAMENTO DE FISSURAS

L”.Td‘l. - IMPERMEABILIZACAD

= PINTURA E LIMPEZA DE FACHADA

Equipe de escaladores profissionais
e multifuncionais realizando o seu
servigo com seguranca e agilidade!

71 9677.0055

fhcomeorda® gmall.com

PORTICOS ESTRUTURAS
€ LAUDOS

= msjporticos7@hotmail.com
L 3492591 / 88311208

CONSTRUGCAOE
P REFORMAS LTDA.

Construcdes, Reformas,
Pinturas de Fachadas,
Assentamento de Ceramicas
e Revestimentos de Pastilha,
Recuperagdes de Estruturas,
Impermeabilizagbes.

71 3365.9272 - 3481.4139 - 9137.7281

E-mail: asp_construcoes@hotmail.com

Construgao - Pinturas - Elétrica
Pedreiro - Hidraulica - Carpintaria

A R‘g S Colocagdo de Forro de PVC

REFORMA E PINTURA

m=REAL [,

ENGENTARA Recuperagao Estrutural K
real_construcoes@yahoo.com.br Revestimento em Fachadas

3232.1352 - 988740241 Lavagem ¢ Recuperagio de Pastias
99685 9?5“ 98192 0937 R. Silveira Martins, n° 207 - Cabula

CTTT—
ﬂ:gol:ec

-4 Desentupimentos em geral
"‘- Marido de aluguel(eléirica. hidréulica, reparos residénciais...)
K3 EsPecialista em vazamento de 4gua

rf

* (localiza vazamento no ponto exato sem quebra-quebra atraves de equipamentos eletrdnico)
714101-6462 / 9298-9298

e www.fugatec.com.br -¢
-»JOTA G.

.,.da
«-r:'ﬁm“
sapod r—h-;;a;a

f

4"2

% Desentupimentos em geral
% Servigos Hidraulicos

% Marido de aluguel  enpiWENT s nn‘l
jotagdesentupidora@gmail.com pr-.asﬂl AL - G

Rua 10 de Janeiro, 329 - Pernambués
E A LIMPCANO /=

usmm‘usmmmm et
- Desentupimentos em Geral - Succao de Fossas e Caixas - Lavagem de Tanques D'Agua
- Lavagem de Area e Garagem - Caminhao Pipa - Caminhao de Alta Pressao - Dedetizagao

Visite nosso site: www.limpcano.com.br
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Equipamentos p/ Condominios l Infiltracoes - Vedacao l Sinalizacao - Comunicacao Visual

- Carro p/ compras ¢ limpeza, enceradeira s m . .
ﬁm Huniz‘ns I.TDA - Caixas, contentores & containeres para v VETARE www ve‘lore com. br condomlnlo bem Slnallzado.
ixo em PVC ou chapa, diversos tamanhos NOLOGIA EM VED - s w
: -;nhacumple;qisli)nalizaqe'w: cavaletes, R (% [ Aoy E condom""o seguro.

EQUIPAMENTOS cones, pedestis, placas, etc.  Trabalhamos com equipamentos e
PARA l:IlIlIIIIIIIGS - Pisos em borracha anti-derrapante impermeabilizantes produzidos na nossa

°
; www.reidosrodizios.com.br pacie e 8 R a6
cobrimos qualquer preco r.rodizios@ig.com.br capacitada como Aplicadora Autorizada.

- = .
B (6] \d) (T
Av. Fernandes da Cunha, 33 - Calgada T'a], 3313.8892 71 4141-6369
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Rodizios & Cla P = 'C/ l Seguranca Eletrénica @] ﬁ§ ﬁ @ ,,3“21!:2"832
TUDO PARA CONDOMINIOS | () ﬂis/ﬁ

e s P R |

Rodas, rodizios e junta plastica, puxadores, Carros p/
E-mail: rodiziosecia@gmail.com

www.rodiziosecia.com.br Instalagdes e Seguranga Eletrénica

COMUNICACAO VISUAL

Venda e instalagdo de cameras, DVR, Speed Dome - Video porteiro
PABX de 2 linhas e 4 ramais a 30-40 linhas, 100, 200 e 500 ramais

R]sttrll_:luigor m
comissmoodsiivans ve T g oV A
Venda e instalaq:?o de Cercas Elétricas r A Tq PQth Enn““ SIHTFII[:A 7 enm’“Es
e e N = T8 ..orq Tapetes Nomad - Personalizados - Nauticos - 18 Cores
Venda de Centrais Telefonicas techzcenter@gmail.com Fita Antiderrapante - Pisos Vinilicos em Manta para

. .:\Iarrne de Ir:cénicr Hidrantes - Sprinklers - 4103.4877999964.2526 - 98897.9082 Acagmias, Clinicas, Etc.

« Portas Corta Fogo - Sinalizagéo www.ciadostapetesicom.br - contato@ciadostapetes.com.br
Tubos e conexdes - Valvulas e Flanges

RPN 71 3354.0310 - www.jomaldosindicocombr | JAIGEI A L] VAR 3353.9112

(tapeter
Jao Cariox,

e

ney@eletrochamas.com.br www.eletrochamas.com.br

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.

Assim é o Jornal do Sindico, uma publicacdo mensal
que esta ha 28 anos no mercado baiano, direcionada a pessoas que
. . buscam conteldo relevante de qualidade, assim como o sindico. O
realizada pelo Instituto de Desde 2004 o Jornal bléid | | . d bli ¢ d

P e s e )esa _ ta (_)l_e zela pelos mteresses_ 0 seu pu_ ico formado p?or
Jornal do Sindico teve uma do Sindico vem sendo eleito, administradores de empresas e milhares de sindicos de condominios

consecutivamente, entre as 100 - e i = e g .
! residenciais e comerciais. Nele estdo noticias que atendem os interesses

melhores franquias do Brasil. d d d di idade d . fici
E, em 2016 ganhou a cotacio de 5 e cada um desses setores e uma diversidade de servigos eficientes e

Uma pesquisa

avaliagao amplamente positiva:
91% dos sindicos aprovam o

jornal e 82% dos sindico A
Jer . estrelas. (fonte: Guia do Franchising confiaveis.
utilizam o Jornal do Sindico P z P .
como consultoria para Pequenas Empresas Grandes O Jornal do Sindico € uma midia ja consagrada no mercado nacional e
~ Negocios). Ati z i i
comiEEcEe da eg ) uma 6tima opgao para quem quer divulgar seus produtos e servicos. Uma
servicos. prova disso € o alto indice de renovacao de seus anunciantes,

evidenciando o sucesso e 0s bons resultados que o o jornal produz. Para
uma idéia, mais de 50% dos anunciantes que veiculam seus anuincios, més
a més, Ha mais de 10 anos sem interrupcdo, confirmando que a parceria
com o Jornal do Sindico sé tem dado certo.

ENTRE EM CONTATO E SAIBA COMO FAZER PARTE DESSE MERCADO.

Ligue: 3354.0310

jornal d0 Sln lco www.jornaldosindico.com.br
oo iMdintbidd comercial.salvador@jornaldosindico.com.br

facebook/jornaldosindico

www.jornaldosindico.com.br

https://www.facebook.com/jornaldosindico/



INOVA

UM BANHO DE CONFORTO E ECONOMIA

- Aquecedores
- Vasos de Expansao
- Duchas e Acessorios

- Bombas Pressurizadas
- Ciculadores

Revendedor / www.smartaquecedores.com.br/empresa
t contato@smartaquecedores.com.br

Rua Padre Casemiro Quiroga, 236, Centro Comercial Imbui, Sala O - Imbui - Salvador - BA

SIT
aque cedures Tels: 71 3024-1304 / 99653-0472



