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Modernizacao e Assisténcia Técnica de elevadores 24 horas
» E 5 . Assisténcia " "

Solicite Vistoria Gratuita
W primac.com.br vocé SA BlA?

11 2942-7479

A manutengao ou reforma do seu elevador ndo & exclusividade da montadora.
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Toda a cidade de Sao Paulo
ano de 2015 j& comegcou ndo é. Tudo isso afeta diretamente  condéminos sejam responsaveis
@ (11)5572-5250 Otrazendo amargas despesas  as finangas do condominio, porque  pela energia que gastam em suas
para o brasileiro. Com o pais  gera uma série de reagdes que en-  unidades, o condominio arca com )
95.&-:1 mmglﬁw&lgrﬂ% (| emummau momento politico e eco-  carecem as despesas. Por exemplo, a energia que abastece as areas  ¢éo de eletricidade. E hora de aper-
] B ndmico, a conta sobrou para 0 con-  a comegar pela propria dgua, que  comuns, o que significa um consu-  tar os cintos e tentar economizar ao
= SAD PALLOD tribuinte que em alguns meses foi  além de escassa, é caraendoman- mo bastante consideravel. Hall, méximo, caso contrario, as consequ-
saopaulo@jomaldosindico.com.br|  bombardeado por reajuste deimpos-  tém a mesma qualidade de outros  corredores, elevadores, guarita, sa-  éncias viréo.
tos, aumento da inflacdo, da gasoli-  tempos. Ides, piscina, quadra poliesportiva,
& na, dos custos com agua e energia... sauna, academia... quanto mais Na editoria de “Administragéo” tra-
‘<\ abm Esta mais caro viver no Brasil. Paralelamente, a maior crise hidri- instalagdes o condominio dispde, zemos para o jornal uma importante
- ca enfrentada pelo pais nos (ltimos ~ maiores sao os gastos com lampa-  discussdo acerca da natureza juridi-
FL Eng Ameéiico de Canvalbo Ramos, 193  Para completar o cenario pessimis-  anos traz a tona, por consequéncia,  das, aparelhos de ar condicionado,  ca do condominio. O assunto é con-
Vita Gurnercindo | 580 Pauky - SP ta, além do arrocho financeiro, o pais  uma outra crise: a energética. Isso  cameras de vigilancia, etc. troverso e ndo encontra um consen-
AUTORIZADA PELA passa por intempéries climaticas. porque a principal fonte de energia S0 entre juristas. As informacdes s@o
PLIFLIrEZ E[‘JITEI RA L[[l..ft No Norte, a populacdo do Acre luta  no Brasil s2o as hidrelétricas. Resu-  Em nossa matéria de “Financas”  importantes para o conhecimento do
PARA US0 DA MARGA contra enchentes e 0s prejuizos cau-  tado: menos agua, menos energia e apresentamos ao leitor os detalhes  sindico, que muitas vezes acredita
DIRETOR EDITORIAL sados pela chuva, enquanto que nas  custos mais altos sendo repassados  do novo modelo de contas de ener-  que o condominio se encaixa na
Mzrcio Paranhos demais regides o problema é aseca a0 consumidor. Segundo estimati-  gia, que ja esta sendo implantado e  qualidade de Pessoa Juridica.
e afalta de agua que vem modifican-  va divulgada em margo pelo Banco  traz as chamadas bandeiras tarifa-
EEHEHm COMERCIAL do a rotina de milhdes de pessoas, Central (BC), o preco da energia rias. Vocé ja conhecia essa novida-  Essas e outras matérias vocé en-
Livia Simdes de Macedo sobretudo no estado de Sdo Paulo.  elétrica deve subir 38,3% neste ano.  de? O sistema possui trés bandeiras:  contra na edi¢éo de abril do Jornal
ASSESSD verde, amarela e vermelha e indicam  do Sindico.
Natalio de Eﬂmug‘am Aparentemente esse é um problema O impacto desse reajuste em um  se a energia custara mais ou menos,
distante da nossa realidade, mas  condominio é forte. Embora os  em fungéo das condicdes de gera- Tenha uma boa Leitura!
JORNALISTA RESPONSAVEL
Cecilia Lima 3268 DRT/PB
RES INDICADORES *Fonte Bco. Central
Rodrigo Karpat ABR/14 | MAI/14 | JUN/14 | JUL/14 | AGO/14 |SET/14 |OUT/14 |NOV/14 | DEZ/14 | JAN/15 | FEV/15 |MAR/15
Eﬂﬂﬂ'iﬁl Hﬂgﬁm IGP-M (%) 078 | -013 | -074 | 081 | -027| o020| 028 | 098| 062 | 076 | 027 |-
arcio
) r_ INPC (IBGE) 078 0,60 0,26 0,13 0,18 0,49 0.38 0,53 0,62 1,48 116 | —— =
nmnwa smn Hﬂ:ﬂ" b IPC (FIPE) 053 | o025 | 004 | 016| 034| o021| o037 | 069| 030 | 162 | 122 | o
IMHES&TU: '.'I"jm I'hm m# UJE I.?I E.?T U.Eﬂ ﬂ.'q? UII:H lliE u.ﬂE ﬂ.ﬂﬁ '1.33‘ D.?ﬂ """ =
FRANQUEADOS TR 00459 | 00604 | 0.0465 | 0,054 | 0,0602 | 0,0873 | 0,038 | 00483 | 0,1053 | 0,0878 | 0,0168 | 0,1296
COADE/EST  |EXEMPLARES|  FOMEFAX: POUPANGA | 05267 | 05461 | 05607 | 0,5467 | 0,6059 | 05605 | 0,5877 | 0,6043 | 05485 | 06058 | 05882 | 0,5169
pr— 7000 | pmsmrarm| | SAL. MINIMO | 72400 | 724,00 | 724,00 | 724.00 | 724,00 72400 | 72400 | 72400 | 678,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00
PshSwlensF| 10| (M0 T p (% aa)| 04167 | 04167 | 04167 | 04167 | 04167 | 04167 | 04167 | 04167 | 04167 | 04167 | 04167 | 04167
Bl HorizoriaMG | 96000 | () 3976030 ' - . ' ' ; - ; : i .
Erml aTF 80000 | e R OTR2 -
Campiea'5? s )| CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
EurtibaFh £000 | 1) 300-a8 . _
ramate|  coo| pyziesn| | Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 179,71 por dependentes; 2) R$ 1.787,77 por
GandeABCSP|  5.500| (11 4500-5353 . R aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;
Jolo Pessen?B| 2500 gmesirares| | Saldrio contribuigao Aliquota (%) Ty L .
| | OB |16 1399, 1. g 3 Pensdo alimentcia; 4) Valor de contriuig2o pag, només 3
mertis| 5000 @y amsers gﬂ 21* gg? ég aﬁt‘; Egg;?g --------------------------------------------------------- : Egg
Retile TE W00 | ) 30539854 B L. . dlg 4. I = TP , BRI e
RodeJansofl|  20000| pnseaem| | * yisenfe g partir de 01.01.2014 0 . FAGDI_EE: . N .
Sobvador/®A| 8000 | (71) 32640010 Admissao / Demissdo - comunicar ao Ministerio do Trabalho, até o dia 07
*“ﬁm éﬁ :mﬂﬁ Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competénciaa  do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
que se referir, ou até o dia util imediatamente anterior, se nao houver expe-  te. Recolhimento do FGTS, 0,8% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
TELEFONES UTEIS diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa 7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).  até o 25° dia. Se o dia do vencimento ndo for dia (itil, serd considerado
BOMBEIRDS.... ..c.ocvvuvenene. 193 | | Juros de 1% a0 mes. Na diwida, consulie o Nuckeo de Onentagao ao Con-  anfecipado o prazo para o primeiro dia (il que o anteceder.
COMGAS.............0800 110197 | | tribuinte doINSS. 0800780191
** fliguotas para determinar base de clculo do INSS: *PISO SALARIAL
EETI-IIIJIIIJ.III--I ||||.||||.|||J||u.1ﬁ E-ﬂll‘al H%E 11?:3.
COLETA SELETVA. . 156 Leladores R$ 1.132,63
CORREICS.............3003 o100 | | GRPS N | Porteiro - Vigia
DEFESA CIVIL (mursci 20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 235 a 3% sobre a Cabideiro ou Ascensorista RS 1.084,97
{municipal....... 199 o : L e . i LT X ”
Folha (2% para risco médio e 3% para nsco mauoma), Cﬂn’[ﬁhl.ltl;.atl de Garagista e Manobrista
ELETROPAULO....0800 7272196 | | acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuigo de terceiros (SESC, Faxineire & demais 8 103731
POLICIA MILITAA..................190 SENAI, Efc...) - —
SABESP......... 495 | |Saldrio Familia Até R$ 725,02=R$ 37,18 *‘3"1"‘1”10 de Cargo 0%
. _ De R$ 725,03 a R$ 1.089,72 =R% 26,20 Adicional Noturno 20%
st Foate: IBGE. FIPE, Banca Centrel Foiha da S8 Pauko Horas Extras 50%
SahEizs POF CORCHIN & Base de Calculo Aliquota a deduzir Folgas Trabalhadas e Feriados 100%
Até RS 1.787.77 ISENTD Cesta Basica R 190,08
De RS 1.787,78 até 2.679,29 7,5% R§ 134,08 Reajuste para Saldrios acima do Piso A%
De RE 2,679 30 até 3 572,43 15% R$ 335,03
De RE 3.572.44 até 4. 463 81 77 5% R 607 96 Valores entraram em vigor dia 01/1072014
Acima 4.463.81 27 5% RE 826,15 Fonte: www.sindificios.com.br




O evento que o Sindico tanto
espera esta chegando!
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FACA SUA INSCRICAO E GARANTA SUA VAGA!

Sorteios de Equipamentos, Eletrodomésticos,
DVD'S, Utensilios...
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Informacgaoes: ﬁﬂ} 5572.5250 | e-mail: saopaulo@jornaldosindico.com.br
Local de Realizagdo: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - Bela Vista » Sao Paulo - SP.

CUPOM DE INSCHICﬁﬂ SHMENE PARA SINDICOS(AS)
ACOMPANHANTES SERAO PAGANTES (Maiores informacoes: (11) 5572-5250)

Condominio:

Sindico(a):

End.:

Apto.: Bairro: Cep: Tel. | Portaria: Tel.  Apto.:

b Mandato / Data: E-mail:

Preencha o Cupom (letra de forma e legivel) e envie-nos (original ou xerox) para o endereco abaixo ou via fac (11) 5572-5250 - OBS. Aguarde nossa confirmacao.

{ﬂ?‘? Unisindico/SP - Rua Eng®. Américo de Carvalho Ramos, 193 - CEP: 04130-040 - Vila Gumercindo - 530 Paulo - SR
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LEgiSIﬂg&O por Marcio Rachkorsky

r
Otimas decisoes do
|| || | Y 4 || '
judiciario!
Condominios sao ambientes dinamicos, onde
acontece muita coisa ao mesmo tempo. Sem
regras bem definidas, a vida em condominio
seria um caos, uma balburdia. Ocorre que boa
parte das convengdes de condominio e regu-
lamentos internos sdo extremamente desatua-

lizados e mal elaborados, gerando, por vezes,
decisdes esdruxulas, sem o menor bom senso

frente da administragéo dos
A::ndominios, ainda temos
uitos legalistas de plantéo,

que comodamente preferem apli-
car a letra fria de uma norma, ao
invés de considerar o contexto do
caso, 0 razoavel, o justo, o atual.
Por vezes, somente a via judicial
sera capaz de corrigir 0 rumo e,
felizmente, o Poder Judiciario esta
de parabéns e tendendo, cada vez
mais, para emanar decisdes mo-
dernas e arrojadas, habeis a cor-
rigir distorgdes e evitar excessos.

Animais - Em recente decis&o, o
Tribunal de Justica de Sao Pau-
lo permitiu que uma moradora
de Ribeirdo Preto continuasse
com seu cdo da raga labrador no
apartamento e cancelou as multas

0 Jornal do Sindico

v Novo formato
¥ Mais moderno
v"’MeIhcrr leitura

e
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aplicadas pelo condominio. Ocorre
que o Regulamento Interno auto-
fiza apenas animais de pequeno
porte e a administracdo considerou
0 labrador como “de grande porte”.
Na deciséo, os desembargado-
res entenderam tratar-se de raca
décil, que nédo oferece qualquer
fisco & seguranca e sossego dos
demais moradores. Evidente que
0 peso do animal pouco importa

e a interpretacdo literal da norma
fora exagerada e injusta. Tal raca
é amplamente utilizada como cao
quia para cegos e néo faz sentido
proibir sua permanéncia nos apar-
tamentos, apenas por conta de seu
porte!

Noutro caso recente, um Juiz de
Brasilia condenou uma moradora
barulhenta ao pagamento de inde-
nizag&o por danos morais aos seus
vizinhos, em razéo de reiterada-
mente perturbar 0 sossego e tran-
quilidade dos demais moradores.
Foram mais de 300 reclamacdes
no livro de ocorréncias, sem falar
nas queixas feitas diretamente ao
sindico. Em sua defesa, a vizinha
barulhenta alegou perseguicdo
dos vizinhos, mas as provas tes-
temunhais foram suficientes para
comprovar a habitual perturbacéo
a0 sossego alheio. Corajosa e
motivadora foi a decisdo judicial, ja
que as vezes a simples aplicacéo
da multa prevista no regulamento
néo educa, tampouco desestimula
oinfrator a parar com o desrespeito
aos vizinhos.

Vale destacar que o dialogo e en-
tendimento continuam valendo
€OmO as principais armas para pre-
venir e evitar litigio entre vizinhos
e o Poder Judiciario s6 deve ser
acionado apds o esgotamento de
todas as vias amigaveis, sobretudo
por conta de sua superlotacéo.

*Marcio Rachkorsky - Advogado Especialista em Direito Condominial

Corajosa e motivadora
foi a decisao judicial,
ja que as vezes a
simples aplicacao da
multa prevista no re-
gulamento nao educa

Tenha uma Caixa do Bem
em seu predio.

0 Exercito de Salvacao esta distribuindo caixas @
para coleta de doagdes em condominios.
Participe! Ligue 4003-2299 e agende.
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Jurisprudéncia

TJ-MG - Apelaggo Civel AC 10313092988960001 MG (TJ-MG)
Data de publicagéo: 01/04/2014

Ementa: APELACAO. ACAO PRESTACAO DE CONTAS. CON-
DOMINIO. DESORGANIZACAO. IMPOSSIBILIDADE. A acdo de
prestacao de contas s6 pode ser intentada por aquele que tem di-
reito a exigi-la contra aquele que tem o dever de prestar contas.
Inteligéncia do artigo 914 , I e Il , CPC . A desorganizagéo da ad-
ministracdo do ente condominial ndo é motivo suficiente para que
0 sindico se exima da responsabilidade em prestar contas, ainda
mais se for levado em conta que o mesmo tem obrigagdo de man-
ter as contas do condominio de forma escorreita para que nao haja
nenhuma duvida sobre a lisura de sua administragao.

TJ-SP - Apelagdo APL 01237582720118260100 SP 0123758-
27.2011.8.26.0100 (TJ-SP)

Data de publicagao: 21/11/2014

Ementa: PRESTACAO DE CONTAS. CONDOMINIO. EDILICIO.
SINDICO. Do exame da auditoria realizada pelo Condominio, verifi-
ca-se que houve prestagao, parcial, de contas pela ré. Dentre algu-
mas irregularidades apontadas, nao foram entregues notas fiscais
de aquisi¢des e tampouco foram prestadas contas dos meses de
janeiro e margo de 2008. Dai decorreu o ajuizamento da presente
demanda. Assim, ha, de fato, interesse de agir do autor na presta-
¢éo de contas. Embora pretenda a ré imputar as empresas contra-
tadas a responsabilidade pela prestagao decontas, certo € que ela,
como sindica, tinha o dever legal de administrar oCondominio e,
por isso, deve prestar as contas (art. 22, § 19, f, da Lei n® 4.591 /64
e art. 1.348 , inc. VIIl, do Cddigo Civil ). A atribuicéo de prestacdo
de contas ndo esta sujeita a delegacao pelo sindico. A eventual
inimacao das administradoras para apresenta¢éo de documentos
pertinentes sera questao definida no momento oportuno, na segun-
da fase da acao de prestacao de contas. Embora tivesse a requeri-
da apresentado em assembleia e depois em outro procedimento as
contas que entendeu, o certo € que elas foram reprovadas, por falta
de elementos contabeis, de modo que tem interesse 0 autor em
pedir judicialmente que a sindica preste adequadamente as contas
da sua administragdo. De qualquer modo, o processo oferece a
ré uma nova oportunidade para demonstrar o acerto no uso dos
recursos docondominio e dos atos que praticou. S poderia inibir o
autor na sua pretensdo a aprovagao das contas em assembleia, 0
que ndo ocorreu. Acrescente-se que a a¢ao de prestacdo de con-
tas é meio idéneo para determinar a existéncia de crédito ou débito
entre as partes, produzindo titulo executivo do que for apurado. E o
que basta para reconhecer o interesse de agir do autor. O processo
reunia os elementos necessarios ao reconhecimento da obrigagcao
de prestar contas, porquanto somente a respeito desta obrigacéo
versou a sentenca que, ndo obstante tenha afastado o interesse
de agir do Condominio, decidiu apenas a primeira fase da agéo.
Recurso provido para reconhecer o interesse de agir do Condomi-
nio, bem como para julgar procedente a primeira fase da acéo de
prestacao de contas..

ALUGO
APTO KITNET

PARA FINS RESIDENCIAIS

EDIFICIO COM SEGURANGA,
ELEVADORES, PORTARIA 24 HORAS,
EXCELENTE LOCALIZACAQ, ’.

RUA SANTO AMARQC,
BAIRRO BELA VISTA.




Manutencao por cecila Lima
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Revestimento em pastilhas
necessita de cuidados regulares

Muito popular na arquitetura residencial ha décadas, as pastilhas ainda
constituem a opgao mais procurada para cobrir a fachada de edificios.
Os revestimentos ceramicos sao muito procurados devido a sua longa
durabilidade e pouca manutengcéo, em comparagao a outras solucoes,
como pinturas ou argamassas decorativas. Mas fique alerta, apesar
de resistente, o revestimento também requer cuidados periddicos para

preservar seus atributos

arquiteto italo Fernandes
explica que por ser um
grande mercado, as em-

presas criaram linhas especificas
para fachadas, com caracteristicas
técnicas adequadas ao processo
de assentamento. A cartela de co-
res também ganhou diversidade,
variando dos tons neutros a co-
res primarias — vermelho, amarelo
e azul — até placas com variacdes
de tom sobre tom. “As dimensdes
também sdo diversas. Dependen-
do do fabricante, as placas variam
de formato 10x10 cm, até 5x5cm e
7,5x7,5 cm. As pegas vém em con-
junto para formar uma malha maior

A
M Limpeza deve ser realizada a cada cinco anos

de 30x30 cm, mais facil de manu-
sear na aplicacdo. As tendéncias
para novos edificios € utilizar cores
em tom marrom, marfim, bege e
branco, visto que representam as
mesmas nuances das pedras na-
turais, propondo elegéncia e so-
fisticacdo. Outras variantes s@o 0s
tons de verde e azul. A dica é se
apropriar do tom sobre tom”, orien-

ta Fernandes, socio do escritdrio
FND Arquitetos.

As pastilhas apresentam inlime-
ras vantagens para obras publicas
e espagos com grande circulacéo
vejam:

Cor fundida e esmaltada na peca
evita 0 desbotamento e mantém a
fidelidade de cor; alta durabilidade
obtida pelo processo de queima do
revestimento aumenta a resistén-
cia a incidéncia de luz, calor, polui-
¢a0 e umidade; baixa manutencao,
com durabilidade de aproximada-
mente 40 anos; facilidade de lim-
peza, pois tem baixo acumulo de
poeira, conta com o Drop System,

e

sistema que oferece em uma uni-
ca placa, pegas unidas por pontos
de cola em PVC, permitindo maior
limpeza, agilidade e economia no
processo de assentamento, funda-
mental para grandes obras.

Manutencéo - As fachadas reves-
tidas com placas ceramicas de-
vem estar sempre em dia com a
manuten¢do, seja no processo de
limpeza ou na detecgdo de algum
eventual problema. Segundo os fa-
bricantes, devem ser limpas a cada
cinco anos aproximadamente, com
produtos neutros e sempre por
uma equipe especializada.

O arquiteto ressalta que as ma-
nutencdes sdo fundamentais
para preservar as caracteristicas
originais do revestimento. “Vale
lembrar que os edificios estao sub-
metidos a contextos urbanos onde
a dilatagao térmica, umidade, acéo
dos ventos e vibragdes advindas
do transito ou obras préximas sao

Fachadas com pastilhas Atlas.

Mais duravel

Z0 anos de garantia.

Mais pratico

Facil manutengio.

fatores que agridem os revestimen-
tos ceramicos”, alerta.

O cuidado na instalagéo também
é determinante na vida Util do pro-
duto, explica italo. “Fatores como
qualidade de méao de obra e do
material especificado fazem surgir
problemas, como o caso do desco-
lamento das placas e a existéncia
de fungos nos rejuntes, que preju-
dicam a estética geral do edificio.

E comum perceber de longe a di-
ferenca de cor entre os rejuntes, o
que da ao condominio um aspecto
descuidado. Isso ocorre por conta
da incidéncia de umidade”. A dica é
escolher rejuntes impermeaveis e
placas ceramicas especificas para
fachadas.

Deslocamento - As causas de
deslocamento podem ser varia-
veis, mas estao relacionadas ao
processo de preparagao da parede
suporte, aplicacéo e manuseio ina-
dequado da argamassa colante,
ou até a especificacéo errada do
material ceramico (as placas de-
vem ter indice de absorcéo inferior
a 6%, ter resisténcia a umidade e
aos raios ultravioletas).
*Jornalista

Mais bonito BEEATINS

Infinitas possibilidades de cores e aplicagbes.

A PASTILHA DO BRASIL
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Seu Condominio por Gabriel Karpat

Crise hidrica: suas
consequencias e ensinamentos

A grave crise hidrica vivida nos ultimos tempos deve provocar uma reflexao geral
sobre como lidamos com o tema. Nesse sentido, se, por um lado, o poder publico foi
incapaz de solucionar o enorme problema da falta de agua em Sao Paulo, por outro,
os condominios também revelaram um despreparo na condugéo do processo de

minimizar seus efeitos

0 municipio de Sao Paulo,
N esse despreparo tem um

agravante. Quase a metade
da populacdo habita ou trabalha
em edificios. Ou seja, todas essas
pessoas tém relagdo direta com
as consequéncias da escassez e
com as falhas de gestdo do con-
dominio.
Sofrerdo com a possibilidade imi-
nente da implementacéo do racio-
namento num futuro bem préximo,
caso a crise hidrica se mantenha.

O cenério atual nos obriga a tirar
alguns ensinamentos essenciais
para o futuro.

A falta de previsdo ou inércia na
tomada de solugdo por parte de
muitos responsaveis pela gestdo
dos edificios se assemelha com a
expectativa dos governantes com
a possibilidade de chuvas torren-
ciais que milagrosamente “solucio-
nariam o problema”. A auséncia
de planejamento e de investimen-

to em infraestrutura se faz notar
com 0s equipamentos de muitos
condominios, que de tao velhos
tornaram-se obsoletos ou incapa-
zes de produzir o0 servico para o
qual haviam sido idealizados.

A falta de investimento adequada
em infraestrutura nos condominios
é grave erro, 0 que compromete
e reduz a Vida Util Programada
(VUP) dos bens, definida pelos
seus respectivos fabricantes.

Normas - Além de cuidar e investir
nos equipamentos, conhecer as
normas também auxilia o trabalho
de gestéo condominial em tempos
de crise hidrica. Levando-se em
conta que, em média, as caixas
d'agua terdo capacidade de su-
portar de trés a quatro dias sem
abastecimento, 0 armazenamento
individual segue normas da ABNT
(16.280/14, que trata das reformas
nas edificacdes), uma vez que o0
armazenamento de agua em tam-

bores ou similares nas unidades,
especialmente nas sacadas, deve
ser precedido de uma anélise na
estrutura para avaliar se o0 peso
extra, pode ser suportado.

O armazenamento de agua, alias,
deve ser feito com extremo cuida-
do, de modo a evitar impurezas e
possiveis riscos de doengas vin-
das com a forma inadequada de
sua captacdo. Também é preciso
atencdo na vedacao e limpeza
dessas caixas armazenadoras,
evitando que as mesmas se tor-
nem um indesejado criadouro de
dengue. Tais medidas s@o exem-
plo de acgbes répidas e praticas
que, junto com programas edu-
cativos de redugdo de consumo,
podem ajudar a diminuir as conse-
quéncias da crise hidrica nos con-
dominios.

Investimentos - Solu¢des mais
amplas e de melhor resultado, por
sua vez, ndo sdo de curto prazo e
envolvem investimentos e, portan-
to, novamente resvalam em pla-
nejamento. As possibilidades de
reuso da agua, pogos artesianos,
captacdo de agua de chuva, indivi-

Solucoes mais amplas
e de melhor resultado,
por sua vez, nao sao de

curto prazo e envolvem
investimentos

dualizacdo na leitura, entre outras
medidas, dependem de célculos e
estudos a serem devidamente re-
alizados e passados para aprova-
¢d0 em assembleia condominial.

Enquanto as represas que abaste-
cem a cidade ndo alcangam niveis
melhores, gestores condominiais
e conddminos também precisam
agir. Inclusive em caso de raciona-
mento que, conforme veiculado na
imprensa, s6 se viabilizara em ter-
mos coletivos, com a elaboracéo
de programas de racionamento
na distribuicdo interna e com ho-
rarios especificos para abertura e
fechamento na distribuicdo para
as unidades, ato a ser igualmen-
te aprovado em assembleia geral.
Isso até chegar ao caso extremo
de necessidade de contratacdo
periddica de caminhao pipa para
abastecimento de agua potavel
nos edificios.

A crise hidrica é, realmente, pre-
ocupante. E, nesse caso, aguardar
néo é o mais indicado. A solu¢éo
é planejar. Caso a situagao hidrica
melhore e, eventualmente, ndo ve-
nha o racionamento, o investimento
feito se justificara com a reducao
nas préximas contas. Tera sido uma
excelente opcao de economia nas
despesas condominiais.

*Diretor da GK Administragdo de Bens Ltda. e Coor-
denador do curso de sindico profissional da Gabor
RH - diretoria@gk.com.br

Financas por ceciia Lima

Energia elétrica fica mais cara em 2015

Contas de energia passam a vir com bandeiras tarifarias que podem ou nao

maior crise hidrica enfren-
Atada pelo pais nos ultimos

anos traz a tona, por conse-
quéncia, uma outra crise: a ener-
gética.
Isso porque a principal fonte de
energia no Brasil sdo as hidrelé-
tricas. Resultado: menos agua,
menos energia e custos mais altos
sendo repassados ao consumidor.
Segundo estimativa divulgada em
marco pelo Banco Central (BC), o
prego da energia elétrica deve su-
bir 38,3% neste ano.

A previsao deve fazer soar os alar-
mes para 0 uso racional tanto da
agua quanto da energia. No condo-
minio, a elevacao dos custos deve
ser sentida ja nos proximos meses,
0 que pode apertar ainda mais o
orcamento para manutencao do
prédio. O sindico deve estar prepa-
rado para lidar com essa questéo
e buscar alternativas que ajudem a
economizar.

Bandeiras - Este ano, as contas
de energia trazem uma novidade:
o Sistema de Bandeiras Tarifarias.
O sistema possui trés bandeiras:

elevar o valor do quilowatt-hora

Em sintese, € possivel
definir o condominio
CcOmo uma
convergéncia de
interesses

verde, amarela e vermelha — as
mesmas cores dos seméforos - e
indicam se a energia custara mais
ou menos, em fungdo das condi-
ces de geracdo de eletricidade.

Uma conta que venha com a ban-
deira de cor verde indica que as
condicbes de geracdo de energia
foram favoréaveis e a tarifa ndo
sofreu nenhum acréscimo. Encon-
trar uma bandeira amarela signi-
fica condicdes de geragdo menos
favoraveis e a tarifa sofre entéo
acréscimo de R$ 0,025 para cada
quilowatt-hora (kWh) consumidos.
Ja a bandeira vermelha represen-
ta as condi¢des mais custosas de

geracdo. Com ela, a tarifa sofre
acréscimo de R$ 0,055 para cada
quilowatt-hora kWh consumidos.

Diferenciacdo - E importante en-
tender as diferencas entre as ban-
deiras tarifarias e as tarifas propria-
mente ditas. As tarifas representam
a maior parte da conta de energia
dos consumidores e ddo cobertura
para os custos envolvidos na gera-
¢do, transmissao e distribuicéo da
energia elétrica, além dos encar-
gos setoriais.

As bandeiras tarifarias, por sua
vez, refletem os custos variaveis
da geracédo de energia elétrica.

Dependendo das usinas utilizadas
para gerar a energia, esses custos
podem ser maiores ou menores.
Antes das bandeiras, essas varia-
¢oes de custos so eram repassa-
das no reajuste seguinte, um ano
depois. Em resumo: as bandeiras
refletem a variacao do custo da
geracdo de energia, quando ele
acontece.

Segundo a Aneel (Agéncia Na-
cional de Energia Elétrica), a im-
plantacéo das bandeiras tarifarias
tem um caréater disciplinador e
educativo. Com elas, o consumidor
ganha um papel mais ativo na defi-
nicao de sua conta de energia. Ao
saber, por exemplo, que a bandeira
esta vermelha, o consumidor pode
adaptar seu consumo e diminuir o
valor da conta (ou, pelo menos, im-
pedir que ele aumente).

Pela regra anterior, que previa o
repasse somente nos reajustes ta-
rifarios anuais, 0 consumidor nao ti-
nha a informagao de que a energia
estava cara e, portanto, ndo tinha
um sinal para reagir a um preco
mais alto.

*Jornalista



0 Mundo curioso dos
Condominios

ames Naishimit, professor canadense da Associacéo Cristd de Mogos de Massachusetts (EUA)
Jcriou em 1891 o basketball com a participacéo fundamental do zelador do prédio da ACM. Ao

estipular duas colunas como ponto de partida, com certa distancia entre si mas na mesma dire-
¢ao, Naishimith sabia que o esporte que estaria criando tendo a bola como arremesso necessitava
de umalvo. Foi quando o zelador surgiu com duas caixas de papelao que serviam como embalagem
de péssegos e 0s colocou fixos a uma altura de 3,5 metros em cada coluna. Dai para frente coube ao
professor formular regras, duracéo do jogo, nimero de participantes das equipes, limite das quadras.
A idéia logo foi aderida nos Estados Unidos e era praticado durante o invermno em recintos fechados
época em que as pessoas necessitavam se movimentar mas tinham caréncia de modalidades espor-
tivas adequadas ao clima de frio intenso.
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E hom saber da redacao
A Assosindicos
realiza 0 seu primeiro
“Trocando Ideias
entre Sindicos” de
2015

]

brindo o ciclo de palestras
A;ie 2015 a Assosindicos

euniu no Sabado 07/03,
um total de 75 Sindicos de
Condominios, em seu primeiro
“Trocando Ideias entre Sindi-
cos” desse ano para tratar de
um tema que tem sido pauta de
muitas reunides e assembleias
nos Ultimos meses. A crise hi-
drica.

O evento contou com a par-
ticipacdo de representantes da
Sabesp, assim como de empre-
sarios do setor e especialistas
em meio-ambiente, falando so-
bre formas de reuso da &gua e
modos de controlar o uso e eco-

nomizar este liquido vital para a
nossa vida. Contamos também
com a presenca do Presidente
de Honra da Assosindicos, Mar-
cio Rachkorsky, falando sobre
atualidades da area condomi-
nial.

Com a casa cheia, 0 evento con-
tou com quatro apresentacoes
que abordaram a crise hidrica
de formas distintas, inovado-
ras e esclarecedoras e ao final,
reuniu os participantes para um
momento de “perguntas e res-
postas” dos sindicos presentes
onde varias duvidas, sugestoes
e ideias foram discutidas.
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Chmaras - Alarmas - PABX
Aede - DVA - Carca El&iricy
SISTEMAS DE SEGURANGA Moniloramento - Manelengia
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Administracao por ceciia Lima
Qual a natureza juridica do condominio afinal?

Em uma versao simplificada, a palavra “condominio” pode ter a seguinte definicdo em um dicionario: direito de pro-
priedade exercido em comum ou conjunto de partes comuns de um edificio. A acepcéo juridica do termo, entretanto,
nao se basta no verbete do dicionario e € assunto controverso até mesmo entre operadores do Direito

egundo as juristas Evelyn

Gasparetto e Cristina

Guidon - autoras do livro
“Administrando Condominios” da
editora Servanda - apesar de ja
existirem normas, pareceres e de-
cisOes a respeito desse instituto, o
condominio n&o possui personali-
dade juridica. E considerado como
uma personalidade anémala, ndo
se enquadrando na situacdo de
fisica nem juridica.

Adequacéo - A instituicdo do
condominio ndo esta entre o rol
das pessoas juridicas citadas no
artigo 44 do Cddigo Civil, que diz
que sdo pessoas juridicas de di-
reito privado as associagoes, as
sociedades e as fundagdes. O
mesmo artigo ndo faz referéncia
ao condominio. Essa falta de ade-
quagéo pode acarretar transtornos
a rotina pratica do condominio.

Enquanto em uma empresa, as-
sociagdo ou qualquer tipo de PJ,
existe a figura do diretor ou presi-

Em sintese, € possivel
definir o condominio
como uma
convergéncia de
interesses

dente para executar a administra-
¢éo com autonomia, algo diferente
se aplica ao condominio: quem
esta a frente de sua gestao é o
sindico, cargo ocupado por tem-
po predeterminado e com pode-
res restritos, sempre submissos a
deliberagéo de uma assembleia.

Dentre as limitacdes esta a impos-
sibilidade de adquirir ou alienar
bens, por exemplo. “Verifica-se
portanto, que a personalidade
do condominio é apenas formal,
servindo para atos em processos
judiciais e atividades administra-
tivas. O condominio é uma ficgao
juridica que existe na orbita do

Direito”, destacam Gasparetto e
Guidon. Prevalece o entendimento
de que o condominio ndo tem per-
sonalidade juridica, porém, esta
legitimado a atuar em juizo, ativa e
passivamente, representado pelo
sindico.

Contrato social - Em sintese,
é possivel definir o condominio
como uma convergéncia de in-
teresses - sem personalidade
juridica propria - de proprietarios
que possuem unidades privativas
e participagdo proporcional em
areas coletivas, de acordo com
0 tamanho de suas unidades. As-

sim, ndo é coerente se falar em
contrato social nem em estatutos,
e sim em convengdo condominial.

Nesse contexto, podemos nos
questionar: qual é o limite das
atribuicdes do sindico? De acordo
com o art. 1.348 do Codigo Civil,
sdo competéncias dele: convocar
a assembleia dos condéminos; re-
presentar, ativa e passivamente, o
condominio; dar imediato conheci-
mento & assembleia da existéncia
de procedimento judicial ou admi-
nistrativo, de interesse do condo-
minio; cumprir e fazer cumprir a
convengao e o regimento intemo;
diligenciar a conservagdo do pa-
triménio; elaborar o orgamento
da receita e da despesa relativa a
cada ano; cobrar as contribuicdes
e cobrar as multas devidas; prestar
contas a assembleia, anualmente
e quando exigidas; realizar o segu-
ro da edificagéo.

*Jornalista

+Facil:
+Seguro:
+Moderno:

QUE TAL TER UMA

GESTAO FINANCEIRA

MAIS FACIL PARA O SEU CONDOMINIO?

com mais pralicidade

Conhega mais em: hitps:/beunigue.paymentez.comijornaldosindico

ﬁﬁﬁ.‘._.:r..:"?
MASTERCARD™

BE.UNIOUE -
JORNAL DO
SINDICO™

Fa T8 A5 CoOmpras necessaras para o seu condominio

E mals seguro que manier a antbga caldnha com dinhedro. Use
cartdes adicionals para o3 membros da sua equipe

Conie com um painel complelo para controlar
despesas e planelar as finangas.

CONTA.
ONLINE

O Jornal#Sindico” em parceria com o b@@’ﬁ?”" , trds para vocé uma inédita solucio
para melhorar o gerenciamento das finangas do seu condominio.




