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ADMINISTRAGCAO MANUTENCAO E BOM SABER CLASSINDICO
+ Pode o condominio ser Com a proibicio da venda de A assembleia de conddminas Classificados
responsabilizado por furte lampadas incandescentes é o forum de debates de PRODUTOS &
em suas dependéncias? de 60W pelo comercio, os ideias no condominio. Saber EEH\’!S;'DE
Veja decisao interessante da artigos de Led voltam a ter convocar de forma correta é P3 ‘
Justica do Distrito Federal. sua comercializagao importante para validar as
incrementada. decisoes tomadas. .
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Modernizacao e Assisténcia Técnica de elevadores 24 horas

. @ e Manutencio @ @ Modernizacao

Solicite Vistoria Gratuita

11 2942-7479
ELEVADORES

Assisténcia
Técnica 24h

Empresa
Credenciada

wonw primac.com.br

VOCE SABIA?

A manutencao ou reforma do seu elevador nao & exclusividade da montadora. GLdLls
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ABRANGENCIA: Condominio nao pﬂde Ser
Toda a cidade de Sao Paulo
u u
i 72 8 responsabilizado por furto
SAOD PAULO | FRANQUEADO
B www jomaldasindion.comubr/saopaula|
SAD ossa edicdo de agosto traz um debate valido sobre 0 que estd  condominio em arcar com possiveis prejuizos ocasionados pela crimi-
sanpa ngmn arﬂnpg':lll:li-h?n. com.br ou né’o nas competéncias e r.esponsa,bil_idades_ do condominio.  nalidade.
Nao é preciso fazer uma andlise estatistica muito acurada para
. percebermos que muitas cidades brasileiras estdo passando por uma  S&o comuns as tentativas em que um conddémino tenta responsabilizar
{Q@m intensa mudanca na forma de moradia de seus habitantes. O desenho o condominio ou a pessoa do sindico por ter se sentido lesado dentro do
x.\‘- - das zonas urbanas vem se modificando com o surgimento de mais e  mesmo. Arranhdes em carros, furto de bicicleta ou brinquedos infantis,
R Enge’ Américo de Canvallo Ramos, 193 mais prédios. ou até mesmo - em situagdes mais graves - invasdes em unidades. Em
Vil Gurnercings | S Pauk - 5P nossa se¢ao “Administracdo” leia mais sobre um caso de arrombamen-
A —— Ha cada vez mais gente abrindo mao de suas casas isoladas e migran-  to ocorrido no Distrito Federal, sobre o qual o Tribunal de Justica do
p J_,'éﬂ:“' EIEFTL;H:ElEihn do para condominios. Os argumentos s&o varios: conforto, comodidade,  DF deliberou que danos ou furtos internos néo séo responsabilidade do
PARA LSO DA MARCA melhor localizag&o, economia, oferta de servigos e, sobretudo, segu-  Condominio.
ranca. Pesquisas recentes demonstram que esse ultimo item é o0 mais
DIRETOR EDITORIAL apontado como motivacdo daqueles que trocaram casa por apartamen-  Nossa edicao de agosto traz ainda mais novidades e dicas atualizadas
Marcio Paranhos to ou escolheram montar seu ambiente de trabalho em um condominio.  para ajudar vocé, sindico, a exercer sua fungdo da forma mais préatica,
responsavel e eficiente possivel. O Jornal do Sindico é um veiculo es-
GERENCIA COMERCIAL Embora na maioria das vezes um condominio seja realmente mais pecializado no segmento condominial com mais de duas décadas de
Livia 3imoes de Macedo seguro que um imdvel na rua, é importante ressaltar que ele ndo esta  experiéncia no mercado. Aqui vocé encontra tudo para cuidar do seu
isento de sofrer invasdes. Exemplos disso sao os inimeros casos de  condominio como ele merece.
ﬁSS_ESEﬂHlA JURIDICA arrastdes cada vez mais frequentemente noticiados pela midia. A gran-
Watalio de Souza Advogados | de discussdo levantada por esse fato é acerca da responsabilidade do Desejamos que desfrutem de uma dtima leitura!
JORNALISTA RESPONSAVEL |  ,y5¢ADORES *Fonte Beo. Centra
Cecilia Lima 3268 DRT/PR e A
AGOD/14| SET/14 | OUT/14 |NOV/14 | DEZ/14 | JAN/15 | FEV/15 |MAR/15| ABRM5 | MAI/15 | JUN/15 |JUL/15
COLABORADORES GP-M(%) | -027| o20| o028| o0®8| o062 076 | o027 | 098 | 117 | 041 | 067 | .
Marcio Rachkorsky
Thiago Natalio de Souza INPC (IBGE) 0,18 049 0,38 0,53 0,62 148 1,16 1,51 0.7 0,99 077 | —
IPC (FIPE) 034 | 021 037 | o089| 030 | 62| 12| o7 | 110 | o062 | 047 [ - )
Nivas Designer CuB-SP 047 0,01 0,12 0,02 0,03 033 0,10 0,06 033 2,21 116 | -
IMPRESSAD: Uitima Hora TR 0.0602 | 0,0873 | 07038 | 0,0483 | 01053 | 00878 | 0.0168 | 0,1296 | 0,074 | 0,1153 | 0,1813 | 0,2305
ERANGUEADOS POUPANGA | 06059 | 05605 | 05877 | 0,6043 | 05485 | 06058 | 05882 | 05169 | 0,6302 | 06079 | 05159 | 06822
ey g SAL. MINIMO | 72400 | 72400 | 724,00 | 724,00 | 678,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 78800 | 788,00 | 788,00 | 788,00
| | nmumrz] TP (%aa)| 04167 | 04167 | 04167 | 04167 | 04167 | 04583 | 04583 | 04583 | 0,5000 | 0,5000 | 05000 | 05417
Exxaa Sttt 3500 | 13 3251 7906
e iats|  woom| emsae| | CONTRIBUIGAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
o]l | | Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 179,71 por dependentes; 2) R$ 1.787,77 por
et | 6om| paamewn| | Saldrig contribuicdo  Aliquota (%) ;gu;;&nt?dnrll_a {uTa.auE#nai} IE ”;Em 'E't '?Em.”l_at”” 65anos;
Grarsde ABCSP 5500 | [11) £508-535) AMé 1399 12 200 - _élfaﬂ_aéme_ﬂllﬂla: ) Yalor de contribuicao pago, no mes a
frrpgpinged 2500| [ aser-ores T g — s :
| 20m| powesaess| | D€ 1399, 13 81 233188 .0 s gpp oventa soeak
WRertuR seon| poamsnz| | De 2331 B9 até 466375 . 11,00 A
. - . : : OBRIGACO
MecleE) IR BRI * yimente a partir de 01.01.2014 o & F.5 . L -
e T e Admisséo / Demissdo - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
crnss|  mun| (ssrosm| | PAZAMEnto até o dia 20 (vinte) do més subsequent ao de competéncia a  do més seguinte. Recolnimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
que se referir, ou até o dia util imediatamente anterior, se nao houver expe-  te. Recolhimento do FGTS, 0,8% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
TELEFONES UTEIS diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa 7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).  até o 25° dia. Se o dia do vencimento ndo for dia (itil, serd considerado
BOMBEIRDS.... ..c.oicvvuvenene. 193 | | Juros de 1% a0 mes. Na diwida, consulie o Nuckeo de Onentagao ao Con-  anfecipado o prazo para o primeiro dia (il que o anteceder.
COMGAS.............0800 110197 | | Inbuinte doINSS. 0800780131
** fliquotas para determinar base de clculo do INSS: *PISO SALARIAL
1) S ——— - 89 9% e 11%
COLETA SELETNA..........156 Leladores R% 1.132,63
CORREICS..............3003 0100 | | GRPS Porteiro - Vigia
DEFESA CIVIL (mursci 20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 235 a 3% sobre a Cabideiro ou Ascensorista RS 1.084,97
{municipal....... 199 o : L pe . i L X ”
Folha (2% para msco médio e 3% para nsco maamo), cnntnhun;an de Garagista e Manobrista
ELETROPAULO....0800 7272196 | | acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuigo de terceiros (SESC, Faxineire & demais ~STTIT
POLICIA MILITAA..................190 SENAI, Efc...) - —
SABESP... . 1gs| |Salério Familia Até R$ 725,02=R$ 37,18 Acimulo g Cargo 0%
De R$ 725,03 aR$ 1.08972 =RE 26,20 Adicional Noturno 20%
Foarte: 1BGE, FIPE, Banca Central, Folha d¢ 530 Pauio Horas Extras 50%
Base de Calculo Aliquota a deduzir Folgas Trabalhadas e Feriados 100%
Até RS 1.903,98 ISENTO Cesta Basica R 190,08
De RS 1.803,99 até 2.826,65 7,5% RY 142,80 Reajuste para Salérios acima do Piso 8%

De RE 2.826,66 até 3,751,065

Da RE 3.751,06 até 4. 664,68
Acima 4.664,68

15% R§ 354,80
22,5% RS 636,13
27 5% RE 869 36

‘Valores entraram em wigor dia 01/102014
Farbe: Wit SindiTci05.Com.or

— = S ———————————————————————————————————————————)




GOtidiano por Marcio Rachkorsky
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Entrada proibida no condominio

Quando um condémino convida amigos ou familiares para frequentar seu apartamento, assume integral respon-
sabilidade pelos atos de seus convidados, podendo inclusive ser advertido e multado em razdo do mau compor-
tamento de seus visitantes

indicos e administradores
Stém notado grande aumen-

to de ocorréncias com ndo
moradores, desde casos simples,
como um descumptimento de nor-
ma por puro desconhecimento, até
casos mais graves, como depre-
dacédo de equipamentos, ameaga
a funcionarios, comportamento
indesejavel na piscina, fragilizagao
dos procedimentos de seguranga,
desrespeito aos moradores e utili-
zacao de areas ndo permitidas.

A maioria dos casos se resol-
ve com uma boa conversa, uma
adverténcia e as vezes até uma
multa ao proprietario, a quem cabe
orientar e controlar seus visitantes.
Mas, quando um convidado causa
sérios problemas ao condominio,
colocando em risco a seguranga,
integridade e tranquilidade dos
moradores e funcionarios, o sin-
dico pode proibir sua entrada nas
dependéncias do condominio?
Sim, nos casos de extrema gravi-
dade, o sindico pode e deve proibir
a entrada de visitantes arruaceiros
e perigosos no condominio, jus-
tamente para preservar a paz,

Vale lembrar que as
areas comuns de um
condominio constituem
propriedade multifamiliar

Global
Comercio

“'ln_.

&

Z Representacoes
Pense grande!

AGUA CINZA PARA REUSO

Tratamento da agua para reuso em bacias sanitarias;
Armazenamento separado da dgua potavel;
Economia de até 58% na conta de agua;
Adequacao a solugdo da crise hidrica.

PROJETO / EXECUGAO / MANUTENGAO

Também trabalhamos com captagio de dgua pluvial e perfuragéo
de pogo artesiano e semi-artesiano.
Empresa especializada também em REFORMAS DIVERSAS:
Telhados, Pintura Predial, Impermeabilizagdo de Areas,
Hidraulica em Geral e Elétrica.

seguranca e integridade da coleti-
vidade. Importante esclarecer que,
apesar do nosso ordenamento
juridico garantir constitucional-
mente ao proprietario o pleno uso
e gozo de sua propriedade, nela
convidando e autorizando entrar
quem desejar, existem restricoes
e regras destinadas ao bom uso
da propriedade, principalmente
quando se trata de uma unidade
auténoma condominial.

A proibicdo em questéo ha que
estar muito bem fundamentada,
baseada em relatos, imagens,
provas e evidéncias, para evi-
tar qualquer alegacdo de perse-
quicdo ou abuso de direito. Vale
lembrar que as areas comuns de
um condominio constituem pro-
priedade multifamiliar e o sindico,
como responsavel legal, inclusive
na esfera criminal, deve acionar
a policia militar, caso o morador ou

seu visitante tentem burlar a proi-
bicdo de entrada no condominio,
de forma que o caso seja levado
ao distrito policial e, se necessario,
para o forum criminal. E a aplica-
¢do pura e modema da tese da
“funcéo social da propriedade”, em
que os interesses coletivos se so-
brepdem a qualquer interesse ou
direito individual.

*Advogado e colaborador do
Jornal do Sindico

VOCE SABIA QUE ...Um condominio de 15 andares,

4 apartamentos por andar consome aproximadamente
810m? /més de dgua em banhos e lavatérios? E nas
descargas 321m? /més?

COM UM SISTEMA DE AGUA DE REUSO CINZA a economia

em seu condominio podera ser de 321m* /més, ou seja de
de R$ 5.000,00 / més aproximadaos.

+ i ik
& PR rmfl.'l'#l:l

Solicite visita de um dos nossos técnicos para gerar o seu orcamento.

(1) 3628-5097 / 3729-1879 / 3729-1956

orcamento@globalmacro.com.br
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LEQiSIﬂGﬁO por Thiago Natalio de Souza

Novo codigo de processo
civil altera procedimento

te cobranca de cotas
condominiais

Apods muitas expectativas e especulagdes, o Novo Cédigo de Processo
Civil (Lei 13.105/2015) foi sancionado pela Presidente da Republica.
Dentre muitas novidades presentes no Novo Cddigo, uma realmente
substancial, diz respeito a um dos grandes problemas que os condominios
vém vivenciando com a questao da cobranca das cotas condominiais e

seu procedimento

iante do novo CPC que en-
Dtraré em vigor em marco de

2016, as cotas condomi-
niais passarao a ter natureza de
titulo executivo extrajudicial. Sendo
assim, o procedimento para a co-
branca passara a ser o da execu-
¢ao, esse procedimento tornaré
a cobrancga por via judicial muito
mais rapida.

Atualmente o Codigo de Proces-
so Civil tem adotado legalmente o
procedimento sumario, porém, na
prética temos visto a conversao
do rito sumario para o ordinario,
visando a celeridade processual,
pois no rito sumario a contestacao
é apresentada somente na audi-
éncia, enquanto no procedimento
ordinario deve ser apresentada no
prazo de 15 dias ap6s a citacdo.
Outro motivo que na préatica justi-
fica a alteragdo do procedimento
sumario para o ordinério, é que o
judiciario tem um grande acumulo
de processos e pautas de audi-
éncias, e as audiéncias de conci-
liagdo do procedimento sumario
eram agendadas para datas muito
distantes, o que por si s¢ ja atra-
sava o procedimento da cobranca
trazendo grandes prejuizos ao cre-
dor (condominio).

Recursos - Os procedimentos
atuais seja sumario ou ordinario
$380 morosos, pois disponibili-
zam aos condéminos devedores
uma série de defesas e recursos
que muitas das vezes sao utili-
zados de forma protelatdria com
0 Unico objetivo de tardar uma
sentenca definitiva, impedindo
assim um desfecho rapido e pre-
CisO.

Tanto no procedimento su-
mario como no ordinario se da
a fase do conhecimento, fase
essa que se produzem as pro-
vas necessarias para o julga-

dor, apds 0 conhecimento dos
fatos, proferir a sentenca.

Rateio - Prevé o Cddigo Civil
que é dever do condémino arcar
com o pagamento dos rateios das
despesas ordinarias ou extraordi-
narias, desde que aprovada em
assembleia. O pagamento dessas
despesas € o que da ensejo
a constituicdo do condominio.
Além disso, todos se submetem
a uma conveng@o condominial
na qual tem direitos e obrigacoes.
Baseado no fato de todos se
submeterem a viver nesse tipo
de sociedade unindo esforcos
para obter uma infraestrutura
que sozinhos ndo conseguiriam,

E somente apoés este
momento que a cota
condominial podera
ser cobrada

sem ajuda dos seus pares, dai a
hecessidade de arcarem com a
obrigacdo do pagamento do ra-
teio em dia, pois 0 ndo pagamen-
to reflete diretamente nas contas
do condominio.

Diante dos motivos acima expos-
tos, e do impacto que a demora da
cobranca judicial das cotas condo-
miniais nas contas do condomi-
nio, passou-se a pensar em uma
forma de agilizar o procedimento,
modificando entdo a natureza da
cota condominial, passando a ter
forga de titulo executivo extrajudi-
cial, tal mudanca adiantara muito a
forma de cobranca, pois na via do
procedimento executivo, pressu-
pde que toda fase de conhecimen-
to n@o mais existira, isso pela forca
do proprio titulo.

Execugéo - Conforme o Novo
Cadigo de Processo Civil, a partir
de margo de 2016, quando o codi-
go entrar em vigor, o procedimento
sera 0 da execucao, hipdtese em
que o condémino devedor sera ci-
tado para o pagamento no prazo
de trés dias, sob pena de constri-
¢éo do patriménio ( Lei 13.105/15,
Artigo 783, inciso VIII ).

O que podemos concluir & que foi
com acerto 0 novo procedimento
adotado, visto que o entendimento
majoritario da jurisprudéncia tem
decidido que a cota condominial
é revestida dos requisitos do titu-
lo executivo extrajudicial, quais
sejam, certeza, liquidez e exigibi-
lidade que se destacam na Con-
vencdo do Condominio, Ata de
Aprovacéo de Previséo Orcamen-
taria e Lancamento de Rateios e
Artigo 1336 do Cddigo Civil que
impde a contribuicdo no rateio das
despesas na proporcao da fracao
ideal.

*Advogado Especialista em Direito Condominial —
OAB/SP. 296.965.
thiago.natalio @ uol.com.br

Jurisprudéncia

TTJ-MG - Agravo de Instrumento Cv Al 10024121737696003 MG
Data de publicagéo: 02/06/2014

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO ORDINARIA AJUI-
ZADA PORCONDOMINIO EDILICIO - DEFESA DE AREA COMUM
DE USO EXCLUSIVO (VAGAS DE GARAGEM) - INTERESSE JU-
RIDICO DO CONDOMINO - PRESENGA - INTERVENCAO COMO
ASSISTENTE SIMPLES - POSSIBILIDADE - AVIAMENTO DE RE-
CURSO DE APELACAO CONTRA SENTENCA DESFAVORAVEL
AOCONDOMINIO ASSISTIDO - POSSIBILIDADE - NECESSIDADE
DE RENOVAGAO DO JUiZO DE ADMISSIBILIDADE EM 12 GRAU
- RECURSO PROVIDO EM PARTE. 1) Em ag&o ordinaria ajuizada
por Condominio Edilicio em face do Municipio de Belo Horizonte vi-
sando a defesa do uso de coberturas em vagas de garagem, area-
comuns de uso exclusivo de cada um dos condéminos, estes devem
ser admitidos como assistentes simples, por possuirem interesse
juridico na solugé@o da causa. 2) Definida a legitimidade e o interesse
dos assistentes simples em recorrer da sentenca, deve o magistrado
de 1° grau renovar o juizo de admissibilidade, a fim de examinar a
presenca dos demais requisitos extrinsecos e intrinsecos. 3) Recurso
provido em parte.

TJ-RS - Apelagéo Civel AC 70060093168 RS

Data de publicagéo: 12/08/2014

Ementa: APELACAO CIVEL. CONDOMINIO EDILICIO. QUEDA DE
GALHO DE ARVORE EM VEICULO ESTACIONADO EM AREA
CONDOMINIAL DE USOCOMUM. CULPA DO CONDOMINIO NA
MODALIDADE DE NEGLIGENCIA. AUSENCIA DE SOLICITACAO
A SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE PARA A PODA
DA ARVORE. DEVER DE INDENIZAR. RESPONSABILIDADE DA
SEGURADORA A SER APURADA EM AUTOS PROPRIOS. AGRA-
VO RETIDO. NAO CONHECIMENTO. Agravo retido interposto pela
parte demandante n&o conhecido, porquanto ndo reiterado nas con-
trarrazdes recursais, conforme disposto no art. 523 do CPC . Respon-
sabilidade subjetiva do condominio pelos danos causados no veiculo
dos autores, decorrente da queda de um galho de arvore quando
0 automével se encontrava estacionado em area comum. Culpa do
condominio decorrente da auséncia de solicitacdo a Secretaria do
Meio Ambiente para a poda dos galhos da arvore. Incidéncia dos arts.
186 e 927 do CC . Dever de indenizar que remanesce em caso de
negativa da seguradora ao pagamento da indenizacéo securitaria.
Demanda ajuizada apenas contra o0 Condominio. Inexisténcia de dis-
cussao acerca das clausulas gerais da apdlice nestes autos. Eventu-
al perda do direito a indenizacao securitaria que devera ser discutida
em autos proprios, com a presenca da seguradora. APELO DES-
PROVIDO. UNANIME. (Apelagéo Civel N° 70060093168, Vigésima
Cémara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Dilso Domingos
Pereira, Julgado em 30/07/2014)

*FONTE: www jusbrasil.com.br

Tenha uma Caixa do Bem

em seu predio.

0 Exercito de Salvagao esta distribuindo caixas ¢

para coleta de doagbes em condominios.
Participe! Ligue 4003-2299 e agende.

i R R R




Seu Condominio por Fiavio Aquino Soares

Espaco para implantacao de academia no
condominio exige cuidados

O primeiro passo é escolher um espaco e montar um projeto para ser aprovado em assembleia

Jornal do Sindico | Agosto /2015

M Local para implantacdo da academia deve ser bem pensado

racas & busca por uma vida
Gsaudével, 0s condéminos

estdo cada vez mais exi-
gentes no que ser refere ao item
‘academia’. Mas o sindico e 0s
moradores devem estar atentos as
providéncias e cuidados necessa-
rios para a implantagcdo desse ser-
vico no condominio.

N&o se pode montar uma acade-
mia em um local com piso cerami-
co ou laminado. E preciso verificar
questdes de ventilagao, banheiros
eiluminagé@o. Emseguida, elaborar
0 planejamento financeiro sobre a
utilizacao do espago e convocar
uma assembleia para a liberagéo
dos valores para a execucdo do
projeto. A convengédo podera exi-
gir um qudrum minimo de 2/3 dos
condéminos. Além disso, é impor-
tantissimo verificar se a legislagao
permite que uma nova area seja
construida, se o condominio tem a
possibilidade de ampliar sua area
coberta ou eliminar o apartamento
do zelador, estando atento a todas

Nao se pode montar
uma academia em um
local com piso
ceramico ou laminado

as questoes legais relacionadas
a alvara e Corpo de Bombeiros.

Os servigos prediais, tanto para
novos empreendimentos quanto
para manutencao de edificagoes,
devem ser formalizados por meio
de um contrato e indicar itens
como prazos de entrega e espe-
cificacbes mais importantes dos
materiais a serem utilizados. A
taxa de condominio deve ser esti-
pulada entre 10% e 15% acima
dos valores tidos como ‘gastos
fixos’, de maneira suficiente para
quitar as despesas realizadas pelo
condominio ou para implantagéo
de areas de lazer, como academia
e churrasqueira.

Escolha - O responsavel pela
compra deve sempre procurar
uma empresa especializada ou
perguntar aos profissionais da
area sobre 0s produtos no mer-
cado e suas experiéncias. Alguns
pontos basicos devem ser levados
em conta pelo sindico na hora de

ENCARTE FACIL

Agora vocé pode encartar a mala direta ou
panfleto da sua empreasa,

E facil, barato e chega na méo de
quem decide: O Sindico

Jornal «Sindicn
& o 5572.5250

@j wwwjornaldosindico.com br/sacpaulo

adquirir certos equipamentos: E
bom evitar produtos importados,
principalmente quando ndo se
souber sua procedéncia; é sempre
bom adquirir produtos com qua-
lidade comprovada e certificada
pelo INMETRO, com garantia e
autorizagdo em ambito nacional;
contratar empresas que estejam
cadastradas em 6rgaos de avalia-
¢a0 que possam comprovar sua
qualidade; e, por fim, pesquisar
sites especializados em reclama-
coes.

Apds seguir essas etapas, a
contratacdo de uma empresa,
que fornecera suporte, qualidade
e atencdo, ficara mais facil.

Antes de optar por uma empresa,
é preciso fazer um levantamento
detalhado das informacdes e da-
dos, estabelecendo um contrato
que fixe o trabalho a ser desenvol-
vido, 0s prazos, o valor a ser pago,
multas por descumprimentos e
ainda a previs@o de recolhimento
de impostos e encargos sociais,
tais como INSS, IRRF e ISS.

Precaugdes - O condominio
pode ter um espago com apare-
lhos oferecidos para os condomi-
nos, mas desde que as atividades
sejam orientadas por um profissio-

nal de educacéo fisica. E funda-
mental ressaltar a importancia de
um profissional filiado ao Sistema
CONFEF/CREFs — Conselho Fe-
deral de Educagdo Fisica e suas
respectivas regionais — evitando
lesdes e riscos maiores a salde
dos usuarios.

Caso seja preciso uma reforma
simples que esteja relacionada a
manutencdo do ambiente ou de
equipamentos, se o0 condominio
estiver numa situagéo financeira
confortavel, o sindico pode decidir
sozinho. Mas, se envolver substi-
tuicdo ou compra de diversos equi-
pamentos ou uma reforma geral,
independentemente da situacéo fi-
nanceira do condominio, é interes-
sante que o sindico convoque uma
assembleia para solicitar a discus-
s8o dos itens, um a um, incluindo,
se necessario, um planejamento
de rateio para execugao do que foi
aprovado.

As regras de utilizacdo da aca-
demia podem ser definidas pelo
sindico ou corpo diretivo como
um todo, porém, deverao ser
obrigatoriamente ratificadas em
assembleia, para que passem a
constar do regulamento interno
do condominio.

*atendimento @ primmefitness.com.br
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Vocé Pergunta e o Unisindico Responde

M Rodada de Perguntas e Respostas do Unisindico

JURIDICO

(Natalio de Souza
Advogados)

A loja localizada no piso térreo do
Edificio deve pagar condominio?

R: — Depende do previsto na

Convencao do Condominio, tem
entendido a jurisprudéncia que a
loja do piso térreo, ainda que com
saida independente e reldgio de
agua individualizado, devera pa-
gar o condominio, desde que haja
previsdo expressa na Convengao
e no documento de Especificacdo
do Condominio.
Tal entendimento se justifica, pois
a loja se beneficia do condominio
como um todo, por exemplo: O
condominio ao pagar o seguro
obrigatdrio sobre a &rea, paga pela
area completa, inclusive a &rea da
loja; havendo uma pintura ou re-
forma na fachada esse beneficio
alcanca as lojas do piso térreo,
inclusive na valorizagédo da pro-
priedade; havendo mudanca ou
conserto do telhado do edificio a
loja automaticamente é beneficia-
da, isso sem contar que o zelador,
porteiros e vigias zelam pela segu-
ranca do edificio como um todo.

Quais sdo as fungdes do auxiliar
de servigos gerais?

R: — Conforme prevé a propria
Convencéo Coletiva dos Em-
pregados de Condominios, 0s
Serventes ou Auxiliares s&o os
empregados que ajudam os de-
mais empregados do edificio,
substituindo-os por ordem de seus
superiores hierarquicos nos casos
de auséncias eventuais, férias, re-
feicbes e outros impedimentos.

Quem deve pagar o rateio de
pintura do Edificio? Proprietario
(Locador) ou o Locatario?

R: — O rateio de pintura deve ser
pago pelo proprietario ou locador
por ser considerada uma despesa
extraordinaria, ja o inquilino (loca-
tario) deve arcar com as despesas
ordinarias (arts. 22 e 23 da Lei n®
8.245/91).

No caso de um condémino agredir
o funcionario, pode esse funciona-
rio processar o Condominio?

R: — Sim, pois a responsabilida-
de pela seguranca e bem estar do
empregado compete ao emprega-
dor dentro do meio ambiente de
trabalho. Podera o Condominio
posteriormente reaver os prejui-
zos em Acéo Regressiva contra o
Conddmino causador do prejuizo.

Posso solicitar a moradia do ze-
lador de volta sem precisar de-
miti-lo?

R: — A solicitag@o ao zelador re-
sidente no condominio, para que
desocupe o imdvel, considera-se
alteragao unilateral do contrato por
parte do empregador e é consi-
derada prejudicial a0 empregado.
Sendo assim, 0 empregador ficara
vedado de tal pratica ou no caso
de agir dessa forma, ficara obriga-
do a indenizé-lo, de forma a pro-
videnciar um novo local para que
0 mesmo venha a residir ou pagar
0 preco equivalente ao seu preju-
izo (aluguel do zelador em outro
lugar). Entende-se por alteracéo
do contrato de trabalho de forma
unilateral e prejudicial, pois ao
tempo da contratagé@o, a proposta

feita a0 zelador seria que ele teria
0imovel para morar e isso pode ter
sido o diferencial para que o0 mes-
mo viesse a aceitar tal proposta de
emprego.

O funcionario que fica ausente do
servigo para levar seu filho (depen-
dente) ao hospital, pode apresen-
tar atestado, emitido em nome do
seu filho, e solicitar que ndo seja
descontado o dia de trabalho?

Até quantos dias esse funcionario
pode ficar ausente do servico sem
descontos pelas faltas?

R: —A CLT n&o prevé que o fun-

cionario tera direito de justificar a
falta no servico com a apresenta-
¢éo de atestado em nome do filho,
porém, algumas Convencdes Co-
letivas de diferentes classes tém
tratado da matéria.
A Convencao Coletiva dos Funcio-
narios de Condominios, na clausu-
la quadragésima nona, prevé que
podera a auséncia, dos pais que
acompanham os seus filhos jun-
to ao hospital, ser justificada pela
apresentacao do atestado emitido
ao seu filho, porém, fica limitado
atrés faltas no decorrer de 12 me-
SES.

PRAGAS URBANAS

(Randy Baldresca
Bidlogo)

O que fazer com conddminos que
acumulam coisas em casa, pro-
vocando mau cheiro e infestagéo
de “bichos” nos corredores e vizi-
nhos?

R: — E necessaria a realizagéo
de palestras e/ou comunicados ao
condbémino para o esclarecimento
de que material acumulado conse-
quentemente atrai insetos e outros
animais considerados pragas ur-

Qual a solugdo no caso das pra-
gas urbanas? A prefeitura ndo
colabora, as empresas de pragas
urbanas ndo tem condi¢bes de
atender bem. Qual o primeiro pas-
so para fazer o certo?

R: — Priorizar a visita de um bi-
6logo urbano experiente para ins-
pecao da edificacéo, e posterior
envio de um relatorio diagndstico
fotografico para eleicdo de um
correto procedimento e execucao
de intervencdes para controle das
espécies infestantes.

-l
G

Os pombos ficam no telhado do
prédio, e podem causar algum
dano fisico para a pessoa que for
limpar esta area?

R:— A pessoa precisa estar usan-
do EPI- Equipamento de Protecao
Individual, para estar protegida em
ndo adquirir inimeras doencas
contagiosas que 0s pombos trans-
mitem.

Srs. Sindicos(as) aqui se encerram todas as duvidas do Unisindico/2015, e até 2016 !

Qual o perigo de pombos ao redor
na praia?

R: — O risco é a transmiss&o de
doengas graves aos seres huma-
nos.

Agua quente ao invés de inseticida
acaba com baratas?

R: — N&o, porque estes insetos
séo muito resistentes as intempé-
fies do meio, tais como insolago,
chuva, frio, etc. A melhor maneira
de controlar as baratas é implan-
tando um sistema confidvel de
uma empresa séria de controle de
pragas.

E as tragas, como aparecem? Pe-
rigos e Combate?

R: — As tracas s@o um dos pri-
meiros insetos sinantrépicos que
aparecem nas edificagdes huma-
nas e aparecem por diversas ra-
z0es.... Na area urbana, podemos
identificar trés grupos distintos de
tracas, reunidos em duas Ordens:
as conhecidas tragas dos livros ou
tracas prateadas, classificadas na
Ordem Thysanura; as tracas das
roupas e as tracas de produtos ar-
mazenados, ambas pertencentes
a Ordem Lepidoptera (mariposas
e borboletas. Em infestaces mui-
to severas, 0 uso de determinados
produtos inseticidas domissani-
tarios, aplicados por uma empre-
sa profissional controladora de
pragas, certamente sera a opgao
mais viavel de controle.
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Danos ou furtos internos sao
responsabilidade do Condominio?

Sao comuns casos em que um conddmino tenta responsabilizar o condominio ou a pessoa do sindico por ter se sentido
lesado dentro do mesmo. Arranhdes em carros, furto de bicicleta ou brinquedos infantis, ou até mesmo - em situagdes mais

graves - até arrombamentos em unidades, a exemplo de incidente ocorrido no Distrito Federal

m caso assim levou a 6°
UTurma Civel do TJDFT a

manter, em grau de recur-
S0, sentenca que negou pedido
de indenizac&o a condémino que
teve a sala comercial furtada no
Condominio Conjunto Nacional
de Taguatinga. De acordo com
a decisdo, “para a responsabili-
zacdo do condominio por furto
ocorrido em uma de suas unida-
des autbnomas deve haver previ-
s&o nesse sentido na convengao
de condominio ou no regimento
interno”.

A acéo de indenizacao foi ajui-
zada em nome da empresa do
autor, que é contador. Segundo

ele, em setembro de 2011, seu
escritério contabil foi arrombado
e varios pertences, como compu-
tadores e pendrives, subtraidos
do local. O fato foi registrado em
Boletim de Ocorréncia na 122 DP.
Afirmou-se que o episodio lhe
trouxe danos materiais presentes
e futuros, consistentes nos ser-
vicos de contabilidade que esta-
vam registrados nos pendrives
furtados. Pediu a condenagéo do
condominio ao pagamento dos
prejuizos sofridos.

Contestagéo - Em contestacéo,
o0 réu pugnou pela extin¢do do
processo, alegando que a autora
conhece a convengé@o condomi-

nial, que dispde expressamente
sobre a ndo responsabilidade do
condominio nos casos oriundos
de furtos nas unidades autono-

mas.

Na 12 Instancia, o juiz da 52
Vara Civel de Taguatinga negou

os pedidos formulados na ag&o.
“Em situagdes como essa, a ju-
risprudéncia € pacifica no sentido
de que o condominio somente
possui responsabilidade por fur-
tos ocorridos no interior das uni-
dades autbnomas se houver ex-
pressa estipulac@o nesse sentido
na convengdo. Compulsando 0s
autos, verifico que, na verdade, o
Regimento Interno do Condo-
minio do Edificio Conjunto Nacio-
nal de Taguatinga afasta expres-
samente tal responsabilidade,
conforme dispde no art.30”.

Negligéncia - Além disso, o
magistrado destacou que nao
houve comprovagao de qualquer

fato praticado pelos prepostos do
condominio que tenha contribui-
do diretamente para a ocorréncia
do furto, como, por exemplo, ne-
gligéncia do porteiro em relagdo
ao ingresso de pessoas no local.
“Ao contrario, consta no relato da
prépria inicial que 0s criminosos
se utilizaram de brecha deixada
na janela do edificio para pode-
rem adentrar na sala comercial”,
concluiu na sentenca. Apds re-
curso, a Turma manteve a de-
cisdo, julgando também pela
improcedéncia do pedido inde-
nizatorio.

*Fonte: TUDFT

Mﬂ““ten(}ﬁo por Cecilia Lima

De olho na economia da conta de energia

O mercado se despediu recentemente de um produto que foi por anos bastante popular: as velhas conhecidas
lampadas incandescentes de 60 W, cuja comercializacao foi proibida. O motivo alegado pelo Governo Federal 1
para tal medida € a baixa eficiéncia energética, ou seja, muito gasto para pouca iluminagao. Somente 5% da ||

energia gasta é utilizada para iluminacéo e o restante € usado apenas para aquecer a lampada

0S poucos, lampadas alter-
Anativas como as de led vém

ganhando espago e con-
quistando consumidores. Embora
cobrem um investimento inicial
bem mais alto (A incandescente
de 60 watts era vendida, em mé-
dia, por R$ 3 € uma lampada de led
por R$ 30), ha a promessa de uma
longa vida util, o que faz compen-
sar a despesa. Para se ter ideia,
enquanto a tradicional ldmpada
incandescente de 60 W dura em

média quatro meses, a sua con-
corrente de led chega a durar 13
anos ou 60.000 horas.

Economia - Quem ja fez a troca
nao se arrepende: as lAmpadas
led sdo capazes de economizar
em média 90% de energia, quan-
do comparadas as lampadas in-
candescentes. O sindico Nestor
Dias que administra um condomi-
nio residencial de trés blocos em
Campinas (SP) ndo esperou pela

— D — ——
=

-
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-y uE ﬁi-—r"'

medida que aboliu a venda das
incandescentes para renovar a
iluminagéo predial. “Debatemos
0 assunto no final de 2013 em
assembleia e decidimos trocar a
iluminacéo das areas comuns do
condominio por ldmpadas led e
também instalar sensores de pre-
senca na maior parte dos focos de
luz. A transicéo foi gradativa para
ndo pesar tanto financeiramente
e no inicio de 2015 concluimos”,
comenta o sindico apontando uma

QUER REDUZIR sua CONTA de LUZ?
SUBSTITUA suas LAMPADAS COMUNS por LAMPADAS DE LED!

Limpadas de virios modelos para atender sua necessidade;

Redugao de Consumo de ate 80%;

Produto com 10 anos de durabilidade ou 50 mil horas de funcionamento;
Retorno do investimento estimado em media de 12 meses conforme utilizagao;

CONDIGOES DE PAGAMENTO ESPECIAIS PARA CONDOMINIOS
(até 4x sem juros no boleto)
. Sr. Sindico... fale que viu este anincio e ganhe 5% de desconto

(11) 2366-9132 www.remancisuperled.com.br

alternativa para quem se assusta
com o valor dos produtos. Segun-
do Nestor houve uma economia
sensivel. “ O que veio a se mostrar
extremamente importante nesse
momento em que enfrentamos
uma alta exorbitante no preco da
energia elétrica. Outro fator que foi
elogiado por todos foi a beleza pro-
porcionada, pois as lampadas led
tém um apelo estético maior que
as antigas”, afirma Nestor com sa-
tisfacdo.

Histérico - A retirada de lampa-
das incandescentes do mercado
teve inicio em 2010, com a proi-
bicao gradativa das poténcias de
100 W, 150 W, 200 W e, agora, de
60 W. Ainda restam as de poténcia
entre 40 W e 25 W, previstas para
deixarem de ser comercializadas
em 30 de junho de 2016.

*Jornalista e colaboradora do
Jornal do Sindico
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Material Elétrico e Hidriulico
para seu Condominio

o Tubas & Conexbes TIGRE
< Internaptones ¢ Tomadas
v o Disjuntonss ¢ Quadro de Forta < Femamntas
o Linha completa de Limpadas e Reatoees
of Lumindrias e F'rqﬂm

* PROJETOS » LAUDOS
E |1|E-'- -I..lb1 [..E‘ .I' * CONSULTORIA

MONTAGEM E Am-:ﬂu.m;.u.u DE m.u.uﬁtp DE MEDICAD
PARA RAIOS, PRUMADAS, ILl.IMIHﬁ.I:M EM GERAL
SolcHe ST OO !

afgamento M BMES S0
(113 3907-5205 / 9B706-5027 & elektrasouthook.comibr

Sio José Instalaghes Eldtricas  PROFISSIOMAL

¢ Hidraulicas com
: 4 CREA|NR1D
¢ Projetos Elétricos
+ Cantro da Medicio / Prumadas  ELETRICISTA £

ENCANADOR

¥ Entrada da Fosga e Luz

(11) 3275-0058 / 95818-0021

MANUTENGAOD | PROJETOS | INSTALAGAD

"SISTEMA DE CFIV *INTERFOME
*CORTROLE DE ACESSO “INSTALAGOES ELETRICAS
*FECHADURAS ELETRICAS *ALARME
un 35?E 5454

Manutengio Comeliva e Preventiva
+ Conlrate de Manulengao
* Instalagdio

%-};55 NCIA
\

ﬂtﬁﬁ.‘iﬂﬂﬂi‘&'@i * Assisténcia Técnica 24hs

CONCTITHG Precisa

que o sedl * Tratamento AcOstico

« Catalizadores
* Locagdo

(11) 4997-5033 / 4997-25T1
www.essencialenargia.com

um 11 2925-0191
m@ | GRUPOS GERADORES _

+ Fornecimento . =
» [nstalaghio " .

« Manutencio em todas
a3 marcas

m&gﬁnra:lnmmm.hr

A SUA SOLUCAO
EM ENERGIA

STEMALC

Dhapis Solule oim Energpa
0200 733 38 00

Greivr FOLIMENTIO) )

= Restauragio de Pisos

Uu'q:-'mun
& Limpeza de Mirmores 642-6900
&= Granilite, Granitos & Arddsia = 4

(1) 2TT4-2125
9966 T-TTOT

Tehotmall.comn

;. FORMECIMENTO, INSTALACAD E MANUTERGED
DE MOLAS DORNA

Umnwummf uulasp-‘ S
orcamento! " m ‘/
et

s Sl gre gl SR b

Molas pl/
Elavador

3901.4530
uuam TH1

Distribuidor Tt
Autorizado

Y p =
.}y Para-Raios Ly

%1 ASA PARA-RAIOS
INSTALACAD E MANUTENCAD DE PARA-RANS

# Medicia Ohmica  Orgamento sem Compromisso
F Lavdo Téonico e Projetos em AutoCAD

&(11) 2208-0241 7 www.asapararaios.com.br

Jolul bt s - :
AR ILa g enc Group
STt romolont ssernass 0 i
Instalacio « Manutencio - Medicio Ohmica "’*é r'l

DES = Prodecio para equipamenios eleminicos 3 ".

F BSTALACAD E MANUTENGAD
DE PARA-ANCS E' m;’:’&:‘:‘

GOMES DE SOUZA| ¢ yisTORAS £ LAUDOS PARA PREFEITURA
Tel.: (11) 3851-4310

www.gomesdesouza.com.br

. Piscinas

<

REFORMA E MODERNIZAGAD DE PISCINAS
PASTILHA DEVIDRO  COLOCAGAD DEAZULENS  Sage, ,
IMPERMEABILZACAO  REVESTIMENTOS ESPECUS " otumer,

5 bruilio (155425580 | (1996492700

vk contato@bruthaconstrutera.com. br

< lomal do Slmilm

ENCARTE FACIL

Agora vocé pode encartar a mala direta ou
panfleto da sua empresa,

E fcil, barato e chega na méo de
quem decide: O Sindico

& 01 9572.5250

& wwwjormnaldosindico.com brsaopaulo
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-;t‘gl Pinturas f;,,

(]

.
Maomariengiic Fradial ;
Pimtura Predial: E
Impermeabilizacio;

Restauragio de Fachadas w
Tratamento de Tijolos reust

Frisadod o Concrata

Reposacaa ¢ Rejuntamento
« Segquro de Obras @ Acidentes [ MR35 g_f___,..-

de Pastilhas;
Fone: 55 1 2062-1626 / 3476-9036

TUDO O QUE VOCE PRECISA PARA UM SERVICO BEM FEITO

r * PINTURA PREDIAL EM GERAL
«PINTURA COMERCIAL
=

MPR e |

Exarutams sanviqis da mais aka quabidace, com equis
altamenie ireinada para oferecer aos nossos chenles, servigos de
qualidade e requinte, com excelentes preqos e cusio beneficio

t (11) 2279-9437 | 2279-7969

www.mprinfraestrutura.com.br « mpr.diretoria@bol.com.br

e

= LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS
= PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

= TRATAMENTO DE CONCRETO
E TLIOLD A VISTA

AB RA

Engrnbavis Tovnhw ro Reosprrapic Frodias

wrw. b aslerapin b combe 8 E-mail: sbrasdeirai@abrasiersortunas com b

PINTURAS
EmcoPl &) socoPIN

(. ' «Pintura Predial {T’.}
1865

= Interna e Externa
+ Restauragdo de fachada

E[ + Limpeza em Geral

ra, 1 2232-4088
: wWww.emcopinturas.com.br

O comubr

5 RENOVAR .

s 4 LS i~ 5 4 ':'.
%, ANDS
+ Restauracdo e Pintura de Fachadas ﬁq,!,llr
+ Tratamento de Trincas DE BONS SERVIGOS
J Lavagens, Grafiatto
4 Letreiros < Logomancas ¢ Desenhos

SEGURO Cf TERCEIROS E RESPONSAEILIDADE
CIVIL E EMPREGADOS

& 011)4048-1929

www.renovanpintura.com.br | renovarZrenovanpinturacom br

A\

— “’%
-l

_I:‘ ; % Pinturas — Continuacao ﬁ;

O Recuperacao Estrutural =2
O Recuperacao de Pastilhas Tel.: (11)

romai@romapinturas.com.br 558‘&:565“

musm‘m:m{|_' = b
colEmDo =2 ThER=
SEU IdVEL

Orr;. sem Compromisso

www. artecorpinturas.com.br

PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL

+ Tratamenios de Trincas & Fisveas
Ulm" s o Aplicacio de Masa Texturizada em Geral

PRATLARAS « Finturas em Geral flnberna e Extema

o Repoticko e Rejuntamento de Pasilus

MR B  Tratarnesto & Btucaments de Concreso Aparerae
MNELEIRER] + Sequro dedcidente
MRFLERT RN CONSERVANDO EVALORIZANDC SEL IM{WEL

; Wi P U parvEUTa SO0 e N T PR L S L] o, Bl

PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

«REPOSICAO E REJUNTAMENTO DE
PASTILHAS

¥« APLICACAD DE MASSA E TEXTURA
« LAVAGEM DE FACHADAS

5 01)4113-9599 / 97623-7621

PARCELAMOS
EMA ATE 245

Pty

pinturas

® Pinturas Externa e Intema

s Lavagem ¢ Recuperacio de Fachada

» Reposicio ¢ Rejuntamento de Pastilhas

= Tratamento de Trincas = Texiunzacao
Fone (11) 25?5-”“3 | FaneFax (11) 55-4!'-?‘

orcament oS @ pamebopinturas.combr

S

Tratamendo de Fachada:

Lavagem * Pintura + Rewestimentos

S e

i

Predial Service

-~ Pagamesnls am ab 45X

~ Ticnlcan Incvadoras
 Abamincomor fom dgua
¢ Emissdc do ART

< Gegurcs bira ¢ Acidentes
o 4890-2330
saci@predialservice.com. br » www predialservice.com.br

Impermeabilicacia
q = a

PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS

Dircamento Lam
Compromissn

B0 3447-2115 | 80 98374-8779

& engenhaniaaj2bol oom.be

-

Aumenie suas vendas

Leve a sua empresa para dentro
do CONDOMINIO

S 11 5572.5250

Ohdido:

1 www.jornaldosindico.com.br/saopaulc

¢ CREA-SP (IIITD

Eng. Coal 5,060,777 584 IIHHTI‘I
EMUTRSD DE ART !
Seguro de responsabilidade
civil & acidentes pessoals,
# Pirturas @ Repiniuras & Tratamanio de Ferragars
= Lavagem de Fachadas = Calafetacho de Janelas
® Tratamento de Trincas ® Rejuntamento de Pastilhas
» impermeabilizacio Geral  » Rescupersqio Evbrutural : :
Wy, D S, L. BF (11) 5621-2910

CENTHRAL O ATENDMMENTD

=] E | .
o Fechaduras s o Molas Afreas H =!="‘ M
o Biara Anti-Pinico < Maswiencho / Consertos
1D 'www.CAMONTEIFD.COM.Br & vendasicamnnter, com.br i

& (11) 55620516 | 5562-0994 | 7754-9847 Nedet: ID 137864

A, s VENDAS
C_LIKPunms CORTAFOGD M maraencho

‘N Porta corfa fogo PE0, PS0 e P120
! Dobradicas & fechaduras, trincos, barfa antipdnica,
mila aéres
[ 1 Solicile vcamenfo & Consulte nossos prosdutos pelo sibe
B 17) 34939318 | ¢11) PE2BT-4581 TM | (17 FS100-9121 o

prtascortatogo.com.br @ comercal@dikportascortafogo. com.be

II.II.ITIII;M E VENDAS DE PORTAS CORTA FOGO
= Elaboracio oe Projeto & Combate a Incéndio
= Trasinamento de Brigacda « Placs o Sinalizaso
ﬂlﬂ. : AVCE - VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
seesEO T ) 2533-1565 | TEET-8128 10 5538 213200

onsultoriaempresarial.com.br
-=consultoriaempresarial.com.br

contatosr

[
=

/-~ Portées Automaticos i
- Errepicec oMb
A *PorBo Aulomalics *Sewainera *Sistema Lineas
K@ CEET *CFIV "intedones *Alarmes Cerca shilica
* Monilgramanic de Alarmas o Imagans
11 5626 3529 nmemcmrrmq -
‘IEI‘i-""-"'i'!- Servicos AVUIS0e E ﬂﬁ.m
Poceini Congr
intelbrar — i
Maveom m

Sofficitor e wisila soorr CormrororriisEssod

=_s8F1 0 FEORTE

EEPE[MLI IA ["] .I" + Porides Automaticos

5
¢+ Interfones / Circuito Fechado da TV :

EM HAHUTEH';'E'U L + Fechaduras [ Sarralheria 4
811 5562-6318 /f 97T 765-4216

o eloforte.manutencoss@outlook.com

ijur!flmsmqlim

e
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“ \aq lassifdico

E ) \  Reformas

& "_’ Seguranca Eletrénica )

@i &

SOLUCOES PARA SEU CONDOMINIO
v Projetos e Execucdo de Obras
+ Recuperacio e Reforco Estrutural
¥ AVCB | Laudos | ART | Licencas | Alvards
v Regularizagies junto a Prefeitura
Solicite proposta sem compromisso

& 011)5181-8747 / 5181-9675

ENGERHARA UE
CEALTRIPOCAES Ilis.

N YA

2 = Reformas e Pintura

§ = Recuperacio Estrutural = Fachada

. = Piso de Concreto = Impermeabilizacag
i 55850933

E-mail. rvainvaengenharia com. b

V7O

KANTARERE cons!rutara

COMSTRUCTES
REFOAMAS EM GERAL  PINTURAS
INSTALAGOES HIDRAULICAS / ELETRICAS

IMPERMEABILIZACAD E LIMPEZA
DE CALGA DRGLA

nnu 2372-1128 | ¢ (11) 99725-5034

CONSTRUCOES » REFORMAS
' TELHADOS « ELETRICA
= HIDRAULICA » GESSO
[i‘“"- PINTLURA

HWWEFEFM Orgamenis sem Compromissa

Pagamenio Facilitado

REFORMAS EM GERAL com ART
+ Recuperacio Estrutural
Concreto « Impermeabilizagio
idraulica f Elétrica +Acabamentos
g1 3895-9731

@ falbconstrucoes@rgmail .com

— Solughes em seguranca
para condominios

Cimaras - Alarmes - PABX

Aede - DVA - Cerca El8trica

™ Moniloramento - Manatengia

SEGURANCA ELETRONICA

e EM CONDOMINIO

(Mam

Elptrénlca

" Grolos do Protogio
+ Portdes + Galolas
+ Coberturas

v Reformas am Garal

CONTRATO DE MANUTENCAD

Vidragaria @ Sarralharia

ESPECIALIZADO EM
CONSERTOS E FABRICAGOES

w1 59316506 S 98500-4388 || DEPOATOES, A FAATIR DE

gqnlﬂ;nﬁdhlﬁﬂﬂmﬁnil.wﬂ RS 200,00 MENSAE

§ + Conhecimenio em Acessiblidade
Walorizagho Palrimonial - Contencio de Gaslos
| XELT CONDOMINO WA MAQ DF QOEM ENTENDE
(11) 3284-4549 / 99756-7672

- carlestheodora2@hoatmail.com

+ PINTURAS EM GERAL
+ REFORMAS
En"u EH HHA-RIA- J IHFEHMEABILIZM}AD
ENGENHEIROS ESPECIALIZADOS
(11 4247-1503 = 97346-3290 + 94014-6160
ﬁ-,_l; Seguros Uy
itallineanra
11) 33311043 [Esgance
_._.l_.J..l'.I.J'...-'_‘.'.I..'.'. COMmIDT,
Saguin de Condominio - Sequn Residancial
Sequro Flanga Locaticla - Sequeo de Auriomidvel
Corwenio Madico - Entra Dutros Ramos f=rv’

£ &

Para unﬁnclur Ilgue:

8 01 5572.5250
(& www jornaldosindico.com.br/saopaulo

N

- Telhados
Prediais

(11)2339-5006 / 2339-5016/+9.4676-6000
| VOIFE (1) 3042-3046 / 3230-8050 VSMABSCHINLERGROUP.COMER
R RSO COIT. L

Telhados Novos e Reformas
Lolodols 0o dadolsfulalalalsl

Calhas e Rufos

WILIEERIN)  QUALIDADE E NOSSO FORTE!
(11) 2791-7975 » 2023-2429

TELHADOS VITORIA
Esiriiturds Mataliicas & Madaira eyt

www.telhadoscosta.com.br
+ Coberturas em Geral

] ! « Estacionamentos * Quadras Esportivas

(1) 3805-9388 - Condominios Residénciais & Comerciaks
contatosrteinadoswiona. com.br

Wi telhadosvitoria.com.or

TERCEIRIZACAO

+ PORTARIA
+ CONTROLADOR DE hﬂESSI:}
+ ZELADORIA
+ LIMPEZA

& 11 3691-4871 / 3694-4719

ww.coliriecoltricombr | @ colirecolirauol.com.br

i“ﬁ "l.‘:

FALCON MONITORAMENTO E SERVICOS

E PORTARIA {1 5}“-

LIMPEZ A/ RECEPCAD )
- ANOS |

RELACIONAMENTO DIFERENCIADO E ESPECIAL
(11) 3721-2296 / 3721-2917
www.grupofalcon.com.br | comercial@grupofalcon.com.br

Terceirizacio de Mio de Obra e Limpeza
« Zeladoria «Limpeza «Portada + Sindico Profissional
+ Comtrolador de Acesso  « Manutengio de Condominio
(11131010361 | 99661-5722 | 97044-7522

www, PEgQasuUsStence Irizacao.com b

SERVICDS TERECEI IIII]!.IJI:IS
+ Portarka | Limpeza | Controladores de Acessn o

o Aonda | Zelador | Gerente Predial x“m;
< Manutencao de Jandins | Servigos Gerais -
" Soliciie nossa proposta completa - SEDE FROPRIA -

& (11 5072-2050 | @www.grupoporlimp.com.br
@ mariosigapl@gmailcom | mbonfim.reprei@hotmail.com

N
;{ﬁ Unifermes )

Portaria, Condominbo; Clinlcas,
Empresas Particulanes &
_:| Divarsos Ramos de Alividade

11 2049-6152 h

cormercial@whithi.com br

ﬂ Vidros / Peliculas Ly

]

. | PELICULAS:Linha Fumdé / Refllexha
. 17| Jateadas ; Decorativas /SemiBlindadas

| APLICACRD B8 # Guaritas & Prédios
& Residéncia & Indistria & Comercio

(' 4063.8199 [ 2995.5560

www. sunfiimbrasil.com.br

rapidamente em
negocios

ditﬂ.cum.hrﬁsanpauln

@& wwwjornaldo
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E bom saber por cecilia Lima

A relevancia da assembleia no ambito condominial

Quem é sindico ou ja esteve alguma vez a frente da gestao de um imével residencial ou empresarial sabe o quao dificil pode
ser a tarefa de reunir os condéminos para debater assuntos de interesse comum. As deliberagcdes devem ser feitas durante
a assembleia, cujo procedimento segue regras pré-estabelecidas pelo Novo Cadigo Civil e também pela prépria convengao
do condominio, documento que serve para nortear a convivéncia entre as partes

TIRE SUAS DUVIDAS

bleia consiste no momento mais

ara o sindico de primeira via-
Pgem muitas dividas surgem

no inicio de seu exercicio:
como e quando se deve convocar
uma assembleia? A quem perten-
ce essa responsabilidade? Como
se deve conduzir uma reuniao
dessa natureza? Quantas pesso-
as devem estar presentes? Qual
0 quérum ideal para as delibera-
¢oes? E fundamental ressaltar
que, caso nao seja realizada den-
tro dos preceitos legais, a assem-
bleia pode ser impugnada.

Legitimidade - O advogado Clé-
ber Martins, experiente na area
imobiliaria, afirma que a assem-

importante na vida do condomi-
nio. “E preciso ter em mente que,
COMO 0 Proprio nome sugere, um
condominio é um patriménio de
uso comum e, portanto, as deci-
sOes pertinentes a ele ndo devem
ser tomadas individualmente pelo
sindico e, sim, passar por um crivo
coletivo, para que tenha maior legi-
timidade”, argumenta.

Embora o sindico possua autori-
dade para tomada de decistes ad-
ministrativas do cotidiano condo-
minial, h& momentos em que seu
julgamento do que é bom ou ruim
para 0 condominio ndo é suficien-

i

te, sendo necessaria a consulta
publica. Exemplos disso sdo a
aprovacéo das contas, rateio de
novas cotas, obras, normas para
uso de areas comum e a eleicao
ou destituicao de sindico.

o

*Jornalista

Quem faz a convocagéo?

E o sindico que tem a obrigacéo e o direito de convocagéo, sendo que, na sua
omissdo, a convocagao pode ser feita por condéminos que representem % (no
minimo) do condominio, devendo constar no edital de convocagdo a assinatura
dos mesmos.

Como se deve divulgar?

A Convengao do condominio geralmente prevé o tipo de convocagéo a qual po-
dera ser carta protocolada, Aviso de Recebimento (AR) e edital a ser publicado
naimprensa local. A colocagdo de edital nos elevadores e na porta de entrada do
edificio auxilia ou aumenta o nimero de pessoas nas assembleias.

O que é o Quérum?

No condominio, 0 quérum representa o nimero minimo de conddéminos, presen-
tes em assembleia geral, exigido por lei ou estatuto para que suas deliberagbes
tenham valor legal. A lei confere a Convengéo do condominio a prerrogativa de
fixar o quérum para cada deliberagéo.

CONFIAR NA NOSSA
CAPACIDADE DE REALIZACAO.
PLANEJAR O FUTURO.
SEGUIR EM FRENTE.

Conhepn o posso

Plana de Negdcios
¢ Gestdo em

petrobras.com. br/png

Continuamos avangando em diregio ao futuro,
Divulgamos o Plana de Negbcios ¢ Gestio 2015-2019,

Esse & o nosso comprometiment o com resultados

& com o equilibrio dos nossos negocios.

Vamos imvestir USS 130,3 bilhdes até 20719 e chegar

i produgio de 2,8 milhdes de barris de petraleo

por dia no Brasil em 2020. Estames focados na eficiéncia,
trabalhando para garantir nossa comgetitividade.
Seguir em frente & o gue a gente faz Todos os dias.

@ ad Bl S EE R

— N
w PETROBRAS wili—

FLImAE IRERAEEEA

o desafic € g mossa energia




