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+ Advogado Marcio Rachkorsky Encaminhar a taxa de condominio Veja o que mudou com as
elenca 10 dicas para que 05 via baleto bancario ajuda na nowvas regras para obtencao
sindicos fiquem atentos a administragao das finangas do do sequro desemprego e
Morma da ABNT. condominio e pode contribuir outros beneficios oferecidos

para diminui¢ao da inadimpléncia. pelo Governo.
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Solicite Vistoria Gratuita

11 2942-7479

wonw primac.com.br

Manutencao FAE
e ¢ @ Técnica 24h

Assisténcia

Modernizacao e Assisténcia Técnica de elevadores 24 horas

@ Modernizacio

VOCE SABIA? I

[LEVADORES
A manutencao ou reforma do seu elevador nao & exclusividade da montadora. GLdLls
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Editorial

de sucesso na midia direcionada ao segmen-

to de condominio. Desde 1989, acreditamos
na relevancia do setor e identificamos a necessidade
de levar ao sindico informagGes que o auxiliem na
ardua tarefa de gerir um patriménio coletivo.

OJornaI do Sindico orgulha-se de sua trajetoria |

Mais que isso, buscamos aproximar dele comer-
ciantes de produtos e servigos indispensaveis para
a preservacao da saude do condominio. Para isso,
contamos com uma gama de empresas parceiras
que anunciam seus Sservicos nas paginas de nosso
jornal de periodicidade mensal.

Visando uma comunicag@o mais eficiente com nos-
s0s leitores e uma vitrine mais atraente para nossos
anunciantes, inauguramos nova fase no nosso canal
virtual. O site do Jomnal do Sindico esta de cara noval
Em breve, o contetido dos impressos estara disponi-

0 site do Jornal do vel também em formato digital.

para tirar as duvidas que ainda restam sobre as recentes
mudangas movidas pelo Goveno Federal na Previdéncia
Social. O que mudou na concessao de beneficios como
Seguro-desemprego, Abono Salarial e Auxilio-doenga?
Em linguagem pratica, fizemos um resumo para atualizar
VOCE.

Essas e outras matérias recheiam a edi¢do de julho do
Jornal do Sindico com atualizagdes, informes e dicas

Sindico esta de Cumprindo seu papel de fonte de consulta para o ggg‘s: l;)gl:?é:as_u:n?sosrt:c&ifcigmi?nrggg).Ci]%r%ogeezgﬁglirccﬁ
cara nova sindico, 0 JS traz nessa edicdo uma matéria especial Boa Leitural
INDICADORES *Fonte Bco. Central

JUL/14 | AGD/14 | SET/14 | OUT/14 | NOV/14 |DEZ/14 | JAN/15 | FEV/15 |MAR/15 | ABR/15 | MAI/15 |JUN/15
IGP-M (%) 061 | 027 | o20| 028 098| 062| 076 027 | 098 117 041 | oeoee-
INPC(BGE) | o013 | o018 | o490 | o038| 053| 062| 148 | 16| 15 | 0N 099 | e
IPC (FIPE) 06| 03| oz | o037 | o089 o030| 162 | 12| o0 | 10| 08| -
CUB-sP 058 | 047 | 001 oi2| oo2| o003| o033| o010 oo | 033 221 | e
TR 0,1054 | 0,0602 | 0,0873 | 01038 | 0,0483 | 0,1053 | 00878 | 0,0168 | 0,1296 | 0,7074 | 01153 | 0,1813
POUPANGA | 05467 | 06059 | 05605 | 05877 | 06043 | 05485 | 06058 | 05882 | 05169 | 06302 | 06079 | 0.6822
SAL. MINIMO | 724,00 72400 | 724,00 | 724,00 | 72400 | 678,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 78BO00 | 788,00
TP (% aa)| 04167 | 04167 | 04167 | 04167 | 04167 | 0467 | 04583 | 04583 | 04583 | 04583 | 0,4583 | 04583
CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
et e e s e
gﬂalngé:;m}ghulganAliuuula{%] _— 8.00 3? Pensao alime_nth:ia;p 4) ‘-falque calntrihuigéu pago, no més 3
De 1,399, 13 € 233088 ... sneseessessessssss e ggp !revidencia Sacial
De2.331, 89 a8 466375, ... 11,00

* vigente a partir de 01.01.2014

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Gtil imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancano na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao mes. Na divida, consulte o Nuckeo de Orientacao ao Con-
fribuinte do INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base de célculo do INSS:

8%, Y% & 11%. Zeladores R$ 11326
GRPS _ Porteiro - Vigia
20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a Cabideiro ou Ascensorista R$ 1.084.97
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maamo), contribuigo de Garagista e Manobrista
;?fﬂeﬁl:ti {:I; Ir:lahalhu 45 sobre a Folha, confribuigao de terceiros (SESC, Faxineire @ demais R$ 103731
Salério Familia Até R$ 725,02=R$ 37,18 Acimulo g Cargo 20%
De R$ 725,03 a R$ 1.089,72 =RS 26,20 Adicional Noturno 20%
Foarte: 1BGE, FIPE, Banca Central, Folha d¢ 530 Pauio Horas Extras 50%
Base de Calculo Aliquota a deduzir Folgas Trabalhadas e Feriados 100%
Até R$ 1.903 .98 ISENTO Cesta Bésica R$ 190,08
De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7,5% R$ 142,80 Reajuste para Saldrios acima do Piso 8%
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R§ 354,80

De RE 3.751.06 até 4.664,68
Acima 4.664,68

22,5% R$ 636,13
21,5% RY 869,36

OBRIGACOES

Admissdo / Demissdo - comunicar ao Ministério do Trabalbo, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 0,8% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre afolha de pagamento,
até o 25° dia. Se o dia do vencimento ndo for dia Gtil, serd considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia (il que o anteceder,

*PISO SALARIAL

‘Valores entraram em wigor dia 01/102014
Fanbe: watw.sindificios.com.br




GOtidiano por Marcio Rachkorsky
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Reformas e a Norma da ABNT

Em vigor desde Abril/14, ou seja, ha mais de um ano, a norma para reformas em apartamentos (ABNT 16.280) ainda esta
causando muitas duvidas na populacao e intensos debates entre sindicos, engenheiros, advogados e administradores

[ | Intervengdes elétricas de pequeno porte ndo necessitam de Art

norma traz avancos, alguns
exageros, mas no geral é
uito positiva, a medida

que o grande objetivo é propiciar
mais seguranca nas edificacoes
de uso coletivo. Todos queremos
deixar nosso lar o mais agradavel
possivel e adoramos uma reformi-
nha, ndo é mesmo ? Mas, com a

“'ln_.

nova norma da ABNT, ha formali-
dades importantes que precisam
ser adotadas e a informalidade
esta com os dias contados, sobre-
tudo pela necessidade de projetos
e ART (anotacéo de responsabili-
dade técnica). Abaixo, um peque-
no guia com 10 dicas para uma
reforma tranquila e segura:

Iobgl _

Comeércio
Z Representacoes
Pense grande!

AGUA CINZA PARA REUSO

Tratamento da agua para reuso em bacias sanitarias;
Armazenamento separado da dgua potavel;
Economia de até 58% na conta de agua;
Adequacao a solugdo da crise hidrica.

PROJETO / EXECUGAO / MANUTENGAO

Também trabalhamos com captagio de dgua pluvial e perfuragéo
de pogo artesiano e semi-artesiano.
Empresa especializada também em REFORMAS DIVERSAS: e
Telhados, Pintura Predial, Impermeabilizagdo de Areas,
Hidraulica em Geral e Elétrica.

— Apesar de ndo ser uma lei, a
nova norma da ABNT obriga a to-
dos. Além dos projetos, 0 morador
deve entregar ao sindico um resu-
mo descritivo da obra, cronogra-
ma, empresas envolvidas e nome
dos funcionarios;

— A norma pode ser aplicada para
reformas em andamento, mes-
mo que iniciadas antes do dia
18/04/2014;

— No caso da simples pintura de
parede ndo ha necessidade de
projeto e autorizacdo do sindico;

— A troca de piso necessita de pro-
jeto, especificagdo de material e
autorizagdo do sindico, em razéo
do impacto na estrutura e do peso
do material;

— A fiscalizagé@o cabe ao sindico,
que tem poderes para adentrar em
qualquer obra. Em condominios
de grande porte, é importante criar
uma comisséo de obras e contar
com a ajuda de um engenheiro
consultor;

— Como responsavel legal pelo
condominio, o sindico pode em-

A fiscalizagao cabe
ao sindico

bargar uma obra que ndo apre-
sente projeto e ART (anotagéo
de responsabilidade técnica) e,
dependendo da gravidade, pode
fazer Boletim de Ocorréncia e in-
gressar com agao judicial;

— Instalagéo de ar condicionado e
banheiras precisam de projeto e
ART;

— Intervencdes elétricas e hidrau-
licas de pequena monta ou meros
consertos e manutencdes nao
precisam de ART ou projeto. Ja os
projetos mais complexos na elétri-
ca ou hidraulica, com perfuracéo
de laje e ferramental de alto impac-
to precisam de ART e autorizagdo
do sindico;

- Fechamento e envidragamen-
to de sacada, se aprovado em
assembleia, precisa de projeto e
ART, sobretudo pelo peso do ma-
terial;

— Substituicdo de forro de gesso
ndo necessita de ART, por se tra-
tar de obra simples.

*Advogado e colaborador do
Jornal do Sindico

VOCE SABIA QUE ...Um condominio de 15 andares,
4 apartamentos por andar consome aproximadamente
810m? /més de dgua em banhos e lavatérios? E nas
descargas 321m? /més?

COM UM SISTEMA DE AGUA DE REUSO CINZA a economia

em seu condominio podera ser de 321m* /més, ou seja de
de R$ 5.000,00 / més aproximadaos.

+ i ik
& PR rmfl.'l'#l:l

Solicite visita de um dos nossos técnicos para gerar o seu orcamento.

(1) 3628-5097 / 3729-1879 / 3729-1956

orcamento@globalmacro.com.br
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LEQiSIﬂg&O por Rodrigo Karpat

Tipos existentes
de assembléia

Trata-se da forma de decidir questdes que
circundam a vida condominial. Forma esta,
similar a democracia direta, utilizada por Atenas na Grécia Antiga
perante as “agoras”, que eram consideradas um simbolo da de-
mocracia ateniense, na qual todos os cidadaos tinham igual voz e

direito a voto

s decisdes tomadas em
Aassembleias tornam-se

obrigatorias a todos no con-
dominio, inclusive aos ausentes,
desde que preenchidos os requi-
sitos legais, sob pena de nulidade.
Dentre os requisitos legais estao:
Convocagao de todos condéminos
(Art. 1.354 do CC), deliberar o que
estiver na ordem dia, respeito de
quéruns, entre outros.

Convocagéo - Quem convo-

ca a assembleia é o sindico (Art.
1.348, | do CC). E na falta de con-
vocacdo de assembleia Ordinaria
anual, um quarto dos condéminos
podera fazé-lo (Art. 1.350 § 29).
Sendo caso da falta de realizacdo
da AGO o juiz decidira a reque-
rimento de qualquer condémino.
(Art. 1.350, § 29).
A convocagéo de uma assembleia
deve seguir o procedimento pre-
visto na Convencéo do respectivo
condominio, o qual podera exigir
carta registrada ou simples, prazo
minimo convocatério. O ndo cum-
primento podera ensejar na anula-
¢a0 das decisdes tomadas.

A administradora podera proce-

dercomas fungdes administrativas
(Art.1.348, § 1° e 29), e formular o
edital, com base no determinado
pelo sindico. A convocagdo neste
caso seria: “Por determinagdo do
Sindico ficam V.Sas. convidados a
participar da Assembleia que sera
realizada neste condominio...” ou
“Na qualidade de administradores,
em atendimento a solicitacdo do
sindico, vimos pela presente con-
vocé-los...”
Algumas decisbes deverdo ser
tomadas por quéruns qualificados
as demais por maioria simples.
(Art. 1.353 do CC). Os quéruns es-
peciais estao definidos no Codigo
Civil e na Convengao do Condo-
minio.

Tipos - As assembleias ocorrem
em duas chamadas, na primeira
para a instalagdo da assembleia
deve-se seguir o quérum determi-

nado em convengao, normalmen-
te 50% mais um do todo, ou 2/3
do todo, e com o intervalo, usual
de 30 min. ou uma hora, conforme
convengdo, a sessao podera ser
instalada com qualquer nimero de
presentes. (Art. 1.353 do CC). As
assembleias extraordinarias pode-
rdo ser convocadas pelo sindico
ou por % dos condéminos (Ar.
1.355 do CC).

E somente apoés este
momento que a cota
condominial podera
ser cobrada

Ha dois tipos de assembleias:

AGO: Assembleia Geral Ordi-
naria. Acontece obrigatoriamente
uma vez por ano, para a prestacao
de contas do ano anterior, previ-
s80 de despesas para 0 préximo
exercicio, e de forma intercalada,
ano sim, ano ndo, para eleger os
representantes legais: sindico,
conselho consultivo e subsindico
(Art.1.350 do CC).

AGE: Assembleia Geral Extra-
ordinaria. Sua utilidade é tratar de
assuntos que ndo podem esperar
aproxima AGO (Art. 1.355 do CC).
Ja a AGI: Assembleia Geral de
Instalacdo, embora ndo exista
previsdo legal - a primeira assem-
bleia do condominio é comumen-
te chamada de AGI -, tem como
pauta eleicdo de representantes
legais (sindico, subsindico, conse-
lho), previsdo orcamentaria para
0 exercicio que se inicia, se asse-
melha a AGO, porém ndo existe
prestacao de contas, uma vez que
0 condominio esta se iniciando
naquele ato. E somente apds este
momento que a cota condominial
podera ser cobrada.

*Advogado especialista em Direito Imobiliario

Jurisprudéncia

TJ-SP - Apelagdo APL 00510355020098260562 SP 0051035-
50.2009.8.26.0562

Data de publicagdo: 20/05/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Vazamento em tubulacdo hidrau-
lica de uso comum. Conserto incorretamente realizado pelo condomi-
nio. Necessidade de correcdo por conddminos titulares da unidade
autbnoma afetada. Ressarcimento devido. Culpa exclusiva do con-
dominio. Danos morais n&o configurados. Juros moratorios devidos
desde os desembolsos porque desconhecida a data exata do ilicito
absoluto. Sucumbéncia reciproca reconhecida. Apelacdes providas
em parte.

TJ-SP - Apelagdo APL 02317571520068260100 SP 0231757-
15.2006.8.26.0100

Data de publicagdo: 26/09/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO - Assembleia - Nulidade - N&o ca-
racterizacao - Aprovagao de obras - Benfeitorias Uteis, que potenciali-
zam 0 aproveitamento a area comum do condominio, cujo quérum de-
pende do voto da maioria dos condéminos - Incidéncia do art. 1.341,
Il, do CC. Obras que ndo importaram em modificacoes capazes de
comprometer o conjunto arquiteténico e, portanto, néo séo considera-
das alteragdes de fachada do edificio - Sentenca mantida - Recurso
desprovido.

TJ-RS - Apelagdo Civel AC 70063291934 RS

Data de publicagdo: 27/05/2015

Ementa: APELAGAO CIVEL. CONDOMINIO EDILICIO. DESPESAS
CONDOMINIAIS. ACAO DE COBRANCA. ACAO DE COBRANCA.
PAGAMENTO. ONUS DA PROVA. Na agéo de cobranca, uma vez
demonstrado o fato constitutivo do direito do autor, ao réu incumbe
fazer prova do pagamento por aplicacéo da regra contida no inc. Il do
art. 333 do CPC. - Ausente comprovagao impde-se a procedéncia da
acdo. RECURSO DESPROVIDO. (Apelagéo Civel N 70063291934,
Décima Oitava Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Joé@o Moreno Pomar, Julgado em 21/05/2015).

TJ-SP - Apelagdo APL 00200598320128260003 SP 0020059-
83.2012.8.26.0003

Data de publicagdo: 19/08/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO - Modificagéo de porta de entrada
da unidade - Alteracdo que ndo é da fachada - Fotografias que de-
monstram semelhancas entre as duas portas - Rigorismo exacerbado
da vida condominial que deve ser combatido, sob pena de tornar invi-
avel a convivéncia entre moradores - Inocorréncia, de outra banda, de
reparo moral indenizavel - Recurso parcialmente provido para permitir
a manutencéo da porta instalada pelo condémino, repelidos os danos
morais e invertidos os énus sucumbenciais.

*FONTE: www jusbrasil.com.br

Tenha uma Caixa do Bem

em seu predio.

0 Exercito de Salvagao esta distribuindo caixas ¢

para coleta de doagbes em condominios.
Participe! Ligue 4003-2299 e agende.

T A




Manutencao por cecila Lima

1 4 ]
0 que o sindico
]
precisa saher
sobre
] ] u ~
distribuicao
y
de gas

Antes mais restrito as regides Sul e Sudeste, o
sistema de abastecimento de gas para edificios
residenciais ganhou popularidade em todo o
Brasil e hoje ja € uma realidade em milhares de

condominios no pais. A proposta bem aceita € a
de maior praticidade para o morador e também

economia

s vantagens desse tipo de
Aenergia ja sdo bastante

conhecidas, mas é preciso
ressaltar a necessidade de manu-
tencdo adequada para preservar
a seguranca do prédio e seus ha-
bitantes. Tanto para os que ainda
ndo possuem o sistema e preten-
dem se adaptar, quanto para os
que ja usufruem do gas, é fun-
damental que o sindico conheca
como funciona essa distribuicao,
bem como os cuidados a serem
procedidos.

Nomas - Para isso, o sindico
precisa se munir de informagdes
sobre o0 assunto. As instalacdes
de gés séo reguladas por normas
técnicas da ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas),
portanto é essencial pesquisar e, a
leitura & obrigatdria. S&o elas:

* NBR 13523 (aborda procedi-
mentos e condicdes de seguranca
para 0 armazenamento do GLP);

* NBR 13103 (dispde sobre Ins-
talacéo de Aparelhos a Gas para
Uso Residencial - Requisitos dos
Ambientes);

* NBR 15526 (diz respeito as Re-
des de Distribuicdo Interna para
Gases Combustiveis em Instala-
cOes Residenciais e Comerciais
— Projeto e Execucéo);

* NBR 15923 (norma de inspe-
¢ao de rede de distribuicdo in-
terna de gases combustiveis em
instalagdes residenciais e insta-
lagbes de aparelhos a gas para
uso residencial).

E importante lembrar que manu-
tengBes periddicas devem ser rea-
lizadas mesmo em prédios recém
estabelecidos, pois infelizmente

muitas vezes as construtoras néo
procedem com todas as exigén-
cias adequadas para a instalagéo
da rede visivel e embutida.

Portanto, é interessante contar
com a avaliagao de um profissional
experiente para detectar eventuais
falhas e receber orientacdes sobre
0 uso do sistema. A manutencéo
preventiva € a melhor alternativa -
mais econdmica e segura - para
evitar vazamentos e, por consequ-
éncia, possiveis acidentes envol-
vendo 0 gas.

*Jornalista

E importante lembrar
que manutencoes
periodicas devem ser
realizadas mesmo em
prédios recém
estabelecidos

Jornal do Sindico | Julho / 2015

Seu Condominio por Andréa Mattos

Fraude no condominio

Fraudes e desvio de dinheiro fazem parte da histdria do Brasil. Infelizmen-
te, os condominios sédo alvo destes atos, gerando problemas e altos

prejuizos para os condéminos

s modalidades mais comuns
de irregularidades e fraudes
ue acontecem nos condo-

minios, provocadas por sindico ou
administradoras desonestas sao:

* Pedir para um fornecedor de
produto ou servico fazer uma nota
fiscal com valor superior ao real,
e ficar com a diferenca;

* Contratar servicos ou comprar
produtos sem concorréncia e sem
aprovacgao de orgamento em as-
sembleia;

* Tirar dinheiro secretamente do
fundo de reserva, que é usado s
em caso de emergéncia;

* Se ndo ha conferencia do saldo
e da movimentagéo do fundo por
parte dos conddéminos, ndo se per-
cebe esta irregularidade;

* N&o especificar as contas a pa-
gar, e desviar dinheiro do condo-
minio;

* Em casos mais graves, deixar de
pagar contas e o condominio ficar
inadimplente (&gua, luz, gas, ou-
tros fornecedores);

* Nao registrar funcionarios.

Sinais — Os fraudadores séo es-
pecialistas em ocultar as provas
dos crimes que cometem, porém
alguns sinais podem ser indicios
de fraudes. So eles:

* Auséncia de balancetes;

* Recusa do sindico em realizar
prestacao de contas;

* Movimentag&o bancéaria sem jus-
tificativa;

* Despesas sem emisséo de notas
fiscais;

* Despesas ndo aprovadas em as-
sembleia;

+ Casos mais graves: notificag@o
de concessionarias de servigos
publicos (agua, luz, gas) de cor-
te no fornecimento por falta de
pagamento; notificagdo do INSS
(Instituto Nacional de Seguridade
Social) por falta de pagamento de
contribuicdes trabalhistas.

Diante de evidéncias como estas,
os moradores devem agir rapido
para que o condominio ndo sofra
com a irresponsabilidade dos frau-
dadores. Veja algumas agbes que
podem ser tomadas:

* Se o sindico supera orgamento
previsto em assembleia sem ter
autorizacdo (em outra assembleia),
deve — a rigor — repor a diferenca
“do seu proprio bolso” Excecao:
obras de emergéncia;

+ Caso o sindico se recuse a pres-
tar contas, os conddéminos devem
se reunir e convocar assembleia
extraordinaria observando o qué-
rum minimo;

* A Ultima alternativa seria ir a vara
Civel — de preferéncia, mais proxi-
ma do domicilio — acompanhado

Os fraudadores sao
especialistas em
ocultar as provas
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de advogado, e entrar com uma
acao exigindo prestacéo de contas;
* Pode-se contratar uma auditoria,
em suspeita de fraude ou ma ad-
ministracao;

* O sindico pode ser acionado civil
e criminalmente por todos os atos
realizados em sua gestdo até 5
anos depois do final da mesma;

* Qualquer condominio pode con-
vocar uma assembleia, desde
que tenha as assinaturas de pelo
menos um quarto (25%) dos con-
dbéminos;

* O processo contra um sindico ou
administradora que fraudou um
condominio pode demorar até trés
anos apenas em primeira instan-
cia.

Nesse periodo, ha o risco de o
réu desfazer-se dos bens. Assim,
caso ganhe a causa, o morador
ainda corre o risco de ficar sem
receber.

*Jornalista e colaboradora do Jornal do Sindico
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Vocé Pergunta e o Unisindico Responde

M Rodada de Perguntas e Respostas do Unisindico

JURIDICO

(Natalio de Souza
Advogados)

Como acelerar o processo de co-
branca dos inadimplentes? Posso
utilizar o protesto? Quanto tempo
preciso esperar para enviar ao car-
t6rio ou mesmo entrar com a agéo
judicial de cobranga das cotas
condominiais?

R: — Prevé a convengéo que é
dever do Sindico (Condominio)
a cobranca dos inadimplentes,
podendo este, cobrar através do
departamento juridico de forma
extrajudicial e judicial. Quanto &
questao do protesto da cota condo-
minial previsto pela Lei 13.160/08
do Estado de Sao Paulo, embora
pareca ser bem eficiente do pon-
to de vista pratico, cabe ressaltar
que a referida lei foi objeto de uma
Arguic@o de Inconstitucionalidade
pelo Tribunal de Justica do Esta-
do de Sao Paulo, onde a declarou
inconstitucional, pois ultrapassa 0s
limites da competéncia material,
ou seja, prevé a Constituicao que
a matéria em questao deve ser re-
gulada por Lei Federal e ndo Lei
Estadual.

Aos Condominios que decidiram
arriscar a via do protesto antes de
firmada a matéria, restara respon-
der por danos eventualmente cau-
sados a condéminos protestados.

Aos mais precavidos que aguardar
0 posicionamento jurisprudencial
de tao controvertida questao, fica
a satisfac@o e sensacgdo de terem
preservado, na duvida, a integri-
dade da honra, imagem e vida
privada dos condéminos, resguar-
dando-se de futuras indenizagdes.
O que podemos concluir & que

foi com acerto que o Tribunal de
Justica de Sao Paulo declarou a
Inconstitucionalidade da referida
legislacao estadual.

Quanto ao tempo que se deve
esperar para enviar ao cartorio
ou até mesmo entrar com a acéo
de cobranca, a legislagéo prevé
apenas que a divida precisa ter o
requisito da exigibilidade, ou seja,
a divida tem que estar vencida.
Neste caso o ideal é ser aprovado
em assembleia em quanto tempo
0 condominio enviara ao protesto
e em quanto tempo protocolara a
acao de cobranga, isso evitara re-
clamagdes desnecessaria.

Qual é a fungdo do subsindico?

R: — A legislagédo ndo dispde

sobre subsindicos. O cargo é total-
mente regulamentado pela Con-
vengao do condominio.
O subsindico tem todas as atribui-
¢Oes do sindico, porém, somente
ir4 agir na auséncia do sindico. No
caso da renuncia ou da morte do
sindico, o subsindico assume o
cargo provisoriamente, e compete
a ele convocar uma assembleia
para que seja feita uma nova elei-
céo.

Quem responde por vazamento de
agua proveniente do apartamento
da cobertura no andar inferior?

R: —Os vazamentos procedentes
de ramais sdo de responsabilidade
do condbémino, pois esse encana-
mento é de seu uso exclusivo. Em
se tratando de vazamentos que
se originam na coluna ou areas
comuns do edificio, a responsa-
bilidade é do condominio. Sendo
constatado que o vazamento esta

localizado nos ramais cabera ao
dono da cobertura arcar com a re-
paracdo dos danos.

Lembrando que prevé o Codigo
Civil nos artigo 186 e 927 do Cé-
digo Civil que, aquele que causar
dano a ‘outrem’ fica obrigado a
repara-lo, e o valor da indeniza-
¢ao sera equivalente ao valor do
prejuizo, desde que, devidamente
comprovado.
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CRISE HIDRIC

(Paula Landi
Engenheira)

Com a medicéo individualizada da
Sabesp podemos cortar a conta?
No meu prédio veio um terceiro
que disse ter um sistema melhor.
Mas sinto que querem ganhar com
a gestéo depois.

R: — A Sabesp pode interromper
o fornecimento de &gua para quem
nao paga a conta. Se o sistema de
medicao individualizada é implan-
tado de acordo com o padrdo da
Sabesp, quando um apartamento
deixa de pagar a conta de agua a
Sabesp interrompe o fornecimen-
to daquele apartamento até que a
pendéncia seja resolvida. Quan-
do o sistema de individualizagéo
é instalado em desacordo com o
padrdo da Sabesp, o fornecimento
de agua de um apartamento ina-
dimplente n&o pode ser interrompi-
do e a divida do consumo de agua
tem que ser cobrada junto com o
restante da divida de condominio.

Porque o poder publico ndo facilita
a burocracia, quando da constru-
¢ao de Caixas para Captagdo de
aguas pluviais?

R: — Infelizmente ndo posso res-
ponder pelo poder publico.

Um prédio sem lengol fredtico e
sem pogo artesiano, ao desenvol-
ver e implantar um novo sistema
de reuso de agua ou de captagdo
de agua de chuva, é garantido o
bom funcionamento e investimen-
to seria mais econémico?

R: — A economia de agua e
reducdo apenas com as acles
tecnoldgicas podem superar 0s
30%. Estamos falando de muita
agua aqui. E quando vocé reduz
seu consumo de agua ao menor
volume possivel, vocé também re-
duz seu consumo de energia elé-
trica — no acionamento das bom-
bas do sistema hidraulico — e sua
producéo de esgotos sanitarios.
E, consequentemente, o volume
de &gua reservado nas caixas de
agua do condominio vai atender
as necessidades dos condéminos
durante mais tempo. Este é, sem
duvida, o primeiro, 0 menor € 0
mais seguro investimento que um
sindico deveria fazer; garantir que,
tecnicamente, o sistema hidraulico
do edificio esteja ajustado as reais
necessidades de consumo e que
nao ha perdas de agua.

Entéo, o primeiro passo de tudo é
fazer a conta “grosseira” que mos-
trei na apresentagéo, para enten-
der qual o patamar de consumo
do condominio. Se for um prédio
“gastador”, néo faz o menor sen-
tido qualquer tipo de investimento
que n&o seja para levar o consu-
mo a indicadores compativeis com
0 uso residencial.

E importante que os sindicos sai-
bam que a utilizagdo de agua ndo
potavel pode trazer risco sanitario
ao condominio e que ele, sindico,
é o responsavel. Qualquer utiliza-
cdo de agua ndo potavel deve ser
feita com apoio técnico e exige
gestao permanente da qualidade
da agua que é fornecida ao condo-
minio (a qualidade da 4gua precisa
ser monitorada permanentemente
— e sua utilizag&o precisa ser cui-
dadosa — um funcionério lavando
piso com agua nao potavel, sem
EPI adequado, pode sim ficar do-
ente e 0 condominio sera respon-
sabilizado). Na minha opinido, a
utilizacao de agua ndo potavel ndo
deveria ocorrer em condominios
residenciais — com a melhor das

Srs. Sindicos(as) o restante das duvidas serédo publicadas na préxima edigéo

intencdes, mas por falta de capa-
citag@o técnica, um sindico pode
contaminar todo um condominio —
inclusive sua prépria familia. Sou
a favor sim da utilizagéo de “agua
menos nobre para fins menos no-
bres”, mas em outras tipologias de
edificios (industrias, shopping cen-
ters, inclusive hospitais...), onde
existe equipe técnica de gestéo
para a operagé@o e manutengéo do
sistema.

PRAGAS URBANAS

(Randy Baldresca
Bidlogo)

Se no condominio existem bei-
ras, como evitar que os pombos
fiquem 14?7 E o que fazer com as
baratas que saem dos ralos dos
corredores?

R: — Implantar um sistema con-
fiavel de uma empresa séria de
controle de pragas para afastar
estas aves oportunistas dos locais
infestados.

Porque na Europa as pombas ndo
transmitem doengas?

R: —Porque o lixo é reciclado e li-
vre de contaminagdes por material
organico que contenham microor-
ganismos que transmitam doen-
£as a nos seres humanos.

O fumacé néo"resolve? Néo mata
o mosquito da Dengue?

R: —Desde que aplicado com se-
riedade e conhecimento, o fumacé
é um procedimento confiavel e
que traz resultados satisfatorios. A
dica é Implantar um sistema con-
fiavel para realizagdo de tal pro-
cedimento.

Quais produtos naturais como bar-
ra de café podem ser usados para
conter pragas?

R: — Depende dos niveis de in-
festacdo e das pragas infestantes
dos locais a serem tratados. Exis-
tem inimeras ferramentas e in-
seticidas naturais e quimicos que
possuem este poder de controle.



Administracao por ceciia Lima

Taxa condominial via
boleto bhancario

Modalidade de cobranca é pratica e ajuda a diminuir inadimpléncia

tualmente, a maneira mais
Ausada para pagamento da

cota condominial é a emis-
séo de boletos bancarios. O uso
se justifica pela praticidade, o que
pode ajudar a reduzir a inadim-
pléncia. Entretanto, & importante
frisar que no boleto deve constar
apenas o valor da taxa, excluindo
qualquer valor extraordinario des-
tinado & impressao e distribuicdo
dos mesmos.

Tal cobranga é considerada abu-
siva e ilegal conforme os artigos 39
e 51 do CDC (Cédigo de Defesa
do Consumidor) e o condominio
que pratica essa irregularidade
pode sofrer penalidades. Segundo
o DPDC (Departamento de Pro-
tecdo e Defesa do Consumidor),
quem efetuar cobrancas extras em
funcé@o da emissao do boleto pode

Atualmente, a maneira
mais usada para
pagamento da cota
condominial é a
emissao de holetos
bancarios

ser penalizado com multas a partir
de R$ 200.

Custos - O Departamento de
Protecéo e Defesa do Consumidor
enfatiza ainda que a Unica obriga-
¢do do devedor é quitar a divida
contraida. No caso do conddmino,
isso significa o valor mensal de
sua contribuicdo com as despesas
do condominio. Por esta razéo,
ficam de fora os custos gerados
pela forma de cobranga, que de-
vem ser bancados pelo credor.

Em virtude das informacdes ja
citadas, é possivel concluir que a
forma mais econémica de manter
0 pagamento da taxa condominial
nessa modalidade é proporcionar
0 acesso a um boleto virtual, seja
ele disponivel para download em
um site ou enviado diretamente
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para um e-mail do condémino
previamente cadastrado. Assim
ele tera tanto a opcéo de usar o
codigo de barras para realizar
um pagamento online por internet
banking quanto a possibilidade de
imprimir 0 arquivo por conta pro-
pria e pagar na boca do caixa na
agéncia bancaria.

Assembleia - Para os condo-
minios que procedem com outra
forma de cobranca e pretendem
adotar o boleto bancério, é acon-
selhavel levar essa mudanca ao
conhecimento dos condéminos
com antecedéncia de alguns me-
ses. Esse comunicado pode ser

 —

feito através de assembleia ou
simplesmente de uma circular.

E importante deixar bastante cla-
ro que a mera alegacéo de nao re-
cebimento do boleto ndo justifica o
nao pagamento da cota condomi-
nial. O condémino que usar esse
motivo para eximir-se de multa
ndo deve ser beneficiado. Com-
preende-se que é de conhecimen-
to comum que ha um valor a ser
pago mensalmente e o morador
deve buscar formas de realiza-lo,
mesmo que nao tenha recebido o
boleto pelo meio tradicional.

*Jornalista

Segurancga por Ceciia Lima

CFTV HD é a nova tendéncia

Seguranca patrimonial € indispensavel e as cameras de vigilancia sdo as principais ferramentas para assegurar um sistema
de video realmente efetivo. Aparelhos analdgicos e aparelhos IP ainda séao as principais opgdes do mercado e disputam a
preferéncia de profissionais da area

s cameras analdgicas, mais
Agntigas, atraem pelo prego
aixo, mas nao oferecem
qualidade de imagem equivalente
a sua concorrente. As cdmeras IP
sdo mais modernas e oferecem
¢tima qualidade de imagem e, em
alguns modelos, de audio. Entre-
tanto, se comparadas ao modelo
analdgico, o investimento para a
implantacdo é bastante elevado e
requer conhecimento mais qualifi-
cado em termos de rede.

HD - Para diminuir a discrepan-
cia entre os dois modelos, uma
tendéncia crescente no mercado
é a camera HD, que representa 0
equilibrio entre qualidade e cus-
to-beneficio. Os modelos em alta
definicdo possibilitam evoluir sem
desperdicar a estrutura deixada
pelo modelo analdgico.

De acordo com Anténio José
Claudio Filho, Diretor Comercial
da Bycon - empresa especializada
em sistemas de gravagao e trans-

Os modelos HD sao
uma alternativa
racional, segura e
equilibrada

missao de video/audio aplicado
a sistemas de seguranca - as ca-
meras HD, assim como o modelo
mais econdmico, funcionam atra-
vés do cabo coaxial € ndo desper-
dicam toda a fiagdo ja instalada
nas redes que utilizavam cameras
analdgicas. No entanto garantem
a qualidade de imagem seme-
Ihante aos modelos IP. “Nas trés
tecnologias HD existentes, CVI,
TVI e AHD, evolui rapidamente os
modelos de gravadores, na sua
maioria hibridos, ou seja, aceitam

as antigas cameras analdgicas e
as novas HD. Alguns deles ja acei-
tam as cémeras IP também. E,
em tempos onde cada vez mais
gestores de Tl e seguranca certa-
mente serdo cobrados por econo-
mia e redugdo nos investimentos,
cameras HD serao uma resposta
eficiente e adequada a situacéao”,
pondera Claudio.

Desta maneira 0 uso de cameras
IP se torna opcional, caso seja re-
almente necessario, ou em pontos

de cobertura estratégicos, con-
figurando assim um sistema de
seguranca hibrido. “Flexibilidade,
custo-beneficio atraente e possi-
bilidade de evolucao tecnoldgica
sem desperdicio e com custo-be-
neficio atraente, em um mercado
até ent&o dicotdbmico (analdgico x
IP), os modelos HD s&o uma al-
ternativa racional, segura e equi-
librada”, conclui o especialista.

*Jornalista
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wWWww_recconsultoriaesmpresarial. com. br
contato@recconsultoriaempresarial.com. br
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5 : *FECHADURAS EL!T!IEl.i "ALAEME
Projeiss & Rianovages de AVCE no Corpo de Bomibeires & Prefetura 1) 3596-46454
(Otras de Adequates - Prefatura e Corpo de Bombeins o www. ladscomercis :
Aasesania NBR 16280 - (bras o Reformas
Para-fiaing e Eléirica - Vistoria e Instalaghies ,hjx i
Adesiatos para Corpo de Bombeios & Prefeilue <
PPAA - POMES0 - (IPA | Primesins Socaemot | Brigada de chnda

Laudos de Seguranca

WA NyveLo . Inspecdo de Reformas

*» AVCB +» Projeto = Perito Judicial » Extintores
*Brigada e Bombas de Incéndio = PPRA

epuansbenatuidncns 119922 6203/99976 9667

ALARME DE INCENDIO
CFTV - CENTRAL PORTARIA
MANUTENCRO | VEMDA | CONSERTO

!Mﬂf‘i& LOCACAD BE EQUIPAMENTOS OF SEGUEANCA

www.eletricaD07.com.br (1) 3105-6662

b Equipamentes de Prevencao e Combate a Incéndio
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G S M PROJETO o INSTALACAD de redes do HIDRANTE
Senakzacao | urenacan de Emerngdaca AWLE, el
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pE (1) 2215-3599 = necmensialig

Rua do Manifesto, 2461 | CEF: 04209-003 | Ipiranga - 5P

Elekbrar * PROJETOS « LAUDOS
MOMTAGEM E ADEQUACAD DE QUADRD DE MEDICAD
PARA RAIDS, PRUMADAS, ILUMINACAD EM GERAL

Saolkcite orcamento sem oo '

I AOTES S0
(113 3907-5205 / 98706-5027 & elektrasGouthook.com.br
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¥ Projetos Ebétricos
¢ Cantra de Medicio / Prumadas  ELETRICISTA £
¥ Entrada de Foega e Luz ENCANADOR
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801 5572.5250

& wwwjornaldosindico.com.br
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gq ASA PARA-RAIOS
INSTALACAD E MANUTENCAD DE PARA-RANDS

# Medicio Ohmica Orcamento sem Compromisso
F Laudo Téonico & Projetes am AutoCAD

&(11) 2208-0241 # www.asapararaios.com.br
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SISTEMA DE PROTEGAD DE DESCARGAS
ATMOSFERICAS (PARA RAIDS)
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f INSTALACAD E MANUTENGAD (8.
[CE PARA-ANCS ,,BE"&;{“
§ PROTEGAD PARA EQUIRAMENTOS

GOMES DE SOUZA| ¢ viSTORWAS E LAUDOS PARA PREFEITURA
Tel.: (11) 3851-4310

www.gomesdesouza.com.br

ié . Piscinas Ly

REFORMA E MODERNIZAGAO DE PISCINAS
PASTILHA DE VIDRD  COLOCAGAD DEATULENS oy, -
IMPERMEABILIZAGAD  REVESTIMENTOS ESPECIAIS ™ #tameyy,

7S bruilo (155425580 | (1)99649-2700

o contate@bruthaconstrutera.com. br
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Momtenghio Fredial - ;
PFintura Prodial;
Impermeabilliracin;

Restauracio de Fachadas

Tratamento de Tijohss
Frisados ¢ Concreta

Reposacad ¢ Repuntamento

TUDO O QUE VOCE PRECISA PARA UM SERVIGO BEM FEITO

7)) PINTURA PREDIALEM GERAL
- PINTURA COMERCIAL
PENSOU COMSTRUGAD -
MPR® pessol s wensestmomea

Exacutamis sandoos da mais aka qualidade, com equigs
altamente frebada para oferecer acs nossos chenles, serigos de
ualidade £ requinte, com excelenies pregos ¢ ousio beneficio.
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SEGURD Cf TERCEIROS E RESPONSAEBILIDADE
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801 4048-1929
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UIME’ m o Aplicagio de Masa Tevurizada em Geral

PRTLIRAS « Finturas em Geral flnterna e Exema
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PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS
~REPOSICAO E REJUNTAMENTO DE
PASTILHAS

« APLICAGAOD DE MASSA E TEXTURA
= LAVAGEM DE FACHADAS

5 01)4113-9599 / 97623-7621

Pamets

pinturas

= Pinturas Externa e Intema

s Lavagem ¢ Recuperacio de Fachada

» Reposicio ¢ Rejuntamento de Pastilhas
= Tratamento de Tnincas = Testurzagso

Fone (11) 25?3 Hﬂﬁ | Fone/Fax (11) 55-4!‘ ?‘?

orcament o (@ pamebo panturas.comobr

PARCELAMOS
EML ATE 24X

PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS
I.MM.GEH E HESTAUHA{:.I.EI DE FACHADAS
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EMUTRAD D ART

Segure de responsabilidade
civil & acidentes pessoals,
& Finturas @ Repinturad & Tratamanio de Fermagems
= Lavagem de Fachadas = Calafetacho de Janelas
& Tratarnento de Trncas = Rejuntamento de Pastilhas
s impermeabilizacio Geral = Recuperacks Estrutural
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CERTRAL OF ATEMIMENTD
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& (11556205168 / 55620894 | T754-0047 Hmei:lnim

CLIKPunms CORTAFOGO MANUTENGAO, VENDAS

Porta corta fogoe G0, PS0 e P120
Dobradigas @ fechaduras, trincos, barra antipanico,
mala aér&a

MANUTENGAQ E VEMDAS DE PORTAS CORTA FOGO
= Elaboragao de Projeto & Combale a Incéndio
& Trginarnento de Brigada = PIaces de Sinalizacso
AVCH - VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIRDS
© g i) 2533-1565 | TEET-8128 v 55°38* 213200
www. racconsultoriaempresarial.com. br
contato@recconsultoriaempresarial.com.br
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Lavagom * Pinlura + Rewvestimentos
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13_ = Reformas & Pintura
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. = Pigo de Concreln = Impermeabilizagdg

m 55850933

E-mail: nva@nvasengenharia com.br

COMSTRUGTES
/ a REFOAMAS EM GERAL  PINTURAS
INSTALAGOES HIDRAULICAS f ELETRICAS

(UL AETETEE]  MPERMEARILIZACAD E LIMPEZA
DE CADA DRGLA

s(11) 2372-1128 | e (11) 99725-5034

= CONSTRUGCOES » REFORMAS
J TELHADOS « ELETRICA
= HIDRAULICA » GESSO
(5 PINTURA

LAVIT COMSTRUCOES E REFORMAS IR RIS LT T BT T
CREA, S0SSF35547 Pagamenio Facilitado

(1) 3181-5553 | 96744-1950 @ contarcizl

REFORMAS EM GERAL com ART
¥ Recuperacio Estrutural
+ Pizos d nereto  Impermeabilizagio

+ Hidraulica f Eletrica < Acabamentos

@01 3895-9731

@ falbconstrucoes@rgmail .com

4 PINTURAS EM GERAL
4 REFORMAS

BRITO EH NHARIA + IMPERMEABILIZAGAD
ENGENHEIROS ESPECIALIZADDS
(11) 4247-1503 = 97346-3290 = 94014-6160

d Seguranca Eletrnica )

Solugbes em seguranca
para condominios

Céimeras - Alarmas - PABX
Aede - DVH - Canta Eléirica

e

SEGURANCA ELETRONICA
EM CONDOMINIO

+Cimeras <Alarmes
+Cerca Elétrica
+Botdo de Pénico
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’ ”Tﬂ ﬂ; PWLE:TEWU e Apora vocé pode encartar a mala direta ou
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(11) 3284-4549 / 99756-7672
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RELACIONAMENTD DIFERENCIADO E ESPECIAL
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E bom saber orceciia Lima

Seguro-desemprego, ahono salarial e
auxilio-doenca: o que mudou?

om a Medida Provisoria 665

que passou a vigorar em

marco deste ano, alguns
requisitos passaram a ser exigidos
na solicitacdo do seguro-desem-
prego. De acordo com a regra an-
terior, o trabalhador poderia pedir
beneficio apds seis meses de tra-
balho ininterruptos. Atualmente, é
necessario trabalhar por 18 meses
para pedir pela primeira vez, e por
12 para pedir a segunda. E obriga-
¢ao do empregador, entregar ao
funcionéario dispensado sem justa
causa, 0 Requerimento do Segu-
ro-Desemprego devidamente pre-
enchido, para que 0 mesmo tenha
acesso ao beneficio.

Pagamento - Pela primeira vez,
0 trabalhador que se enquadrar
nas exigéncias recebera quatro
parcelas se comprovar vinculo
empregaticio com pessoa juridica
ou fisica de no minimo 18 e no ma-
ximo 23 meses no periodo de refe-
réncia. O beneficio é estendido a

0 GABRIEL MEDINA JAESTA
PARTICIPANDO DA CAMPANHA
DO AGASALHO 2015.

AGORA E A SUA VEZ DE DOAR
CALOR PARA QUEM PRECISA.

#lookdobem

X

recaii e Foikai
& ERledn O3 Sho Faukn

cinco parcelas se preencher o se-
guinte requisito: comprovar vinculo
empregaticio de no minimo 24 me-
ses no periodo de referéncia.

Quando for solicitado o seguro
desemprego pela segunda vez, o
trabalhador recebe quatro parce-
las desde que comprove vinculo
empregaticio com PF ou PJ de no
minimo 12 meses e no maximo 23
meses no periodo de referéncia.
Aquele que comprovar vinculo
empregaticio com pessoa juridica
ou fisica de no minimo 24 meses
no periodo de referéncia recebera

th Estado do 54a Paulo

cinco parcelas do seguro desem-
prego.

Quando for o terceiro pedido, o
trabalhador pode receber trés par-
celas desde que se comprove vin-
culo empregaticio minimo de seis
meses e no maximo 11 meses no
periodo de referéncia, para rece-
ber quatro parcelas devera com-
provar vinculo empregaticio de no
minimo 12 meses e no maximo 23
meses no periodo de referéncia e
para receber cinco parcelas deve-
ra comprovar vinculo empregaticio
com pessoa juridica ou fisica de

Atualmente, €
necessario trabalhar
por 18 meses para
pedir pela primeira vez

no minimo 24 meses no periodo
de referéncia.

Abono salarial - Segundo a regra

antiga: recebe um salario minimo
quem trabalhou ao menos 30 dias
no ano base recebendo até dois
salarios minimos.
De acordo com a regra nova: é
preciso trabalhar 180 dias inin-
terruptos, e o pagamento € pro-
porcional ao tempo trabalhado.

A mudanca afeta quem recebe o
beneficio a partir de 2016.

Auxilio-doenga - Segundo a re-
gra antiga: o empregador paga
salério integral pelos primeiros 15
dias de afastamento. De acordo
com a regra nova: 0 empregador
paga salario integral pelos primei-
ros 30 dias de afastamento. A mu-
danca ja esta em vigor desde 1°de
marcgo.

*Jornalista




