MANUTENGCAO
O primeiro passo para
modificacao na estrutura de
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necessarios para a realizacao
da obra.
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COTIDIANO

Nenhuma convencao
particular de condominio
pode se sobrepor a lei
nacional com relagdo aos
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defendem a maioria dos
juristas.

Pagina 6

ADMINISTRACAO
Os primeiros meses do

ano sao associados a um £ {

intenso nimero de
assembleias nos
condominios. Na maior
parte delas predomina a
reeleicao de sindicos.
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Distribuigao Gratuita

Dano more

Exposicao de nome de devedor em quadro de
avisos pode gerar acao contra o condominio.

Pagina 4

www.jornaldosindico.com.br/saopaulo

CLASSINDICO

Classificados
PRODUTOS &

Palestras,
Welcome Coffee,
Almocgo de
Relacionamento,

Sorteios

HEBROM

Conheca mais da HEBROM e saiba como

podemos fazer a diferenca para o
seu condominio ou sua empresa.

www.hebromfacilitys.com.br

Telefones: (11) 2385-1944 - (11) 5031-0663

* Porteiros ® Recepcionistas ® Limpeza e conservacao
* Limpeza pés-obra ® Supervisdo ® Treinamento ® Consultoria
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Editorial

Alternancia de mandato

uma administradora de condominios indicou que pelo menos

1/3 ou, cerca de 34% dos condominios residenciais de S&o
Paulo - maior cidade do Brasil e, consequentemente, maior niimero de
edificios - ira eleger novos representantes ainda no primeiro trimestre
de 2016.

Q no novo, sindico novo? Nem sempre. Mas uma pesquisa de

A troca de mandatos deve obedecer a todos os tramites legais que vai
desde a convocagéo, a apresentacao de chapas, eleicdo em assem-
bleia e, enfim, posse. Quando feita da maneira legal, a transicao de um
sindico para outro € salutar para o condominio, pois dinamiza e injeta
nova energia na administracéo.

Assim como em qualquer democracia, a alternancia de poder € o prin-
cipio fundamental para combater possiveis excessos e tendéncias au-
toritarias. Nao hé& mais espaco nos dias de hoje para o “sindico ditador”.
Os conddminos sdo mais bem informados, conhecem seus direitos e
sabem muito bem o que esperar e exigir de um sindico. Aquele que
pde seu nome a disposicdo para esse cargo deve ter em mente que
necessitara exercitar o dialogo, pois nenhuma gestao centralizadora é
benéfica.

Outro dado levantado pela administradora Lello de Sao Paulo de-

e ultimamente vem apostando na troca de sindicos como estratégia.
Se na década passada, cerca de 90% dos sindicos conseguiam se re-
eleger, esse nimero hoje reduziu a 70%. Tal fato significa que muitos
sindicos conseguem estender seu mandato, porém a tendéncia vem
sendo a alternancia.

Trazemos essa reflexdo acerca da “hora de passar o bastao”, ou
seja, transmitir o cargo de sindico adiante na editoria “Seu condo-
minio”. Na secdo de “Administracdo” também abordamos o tema,
focando na necessidade de se repassar em ordem todos os docu-
mentos pertinentes ao condominio ao gestor seguinte.

Confira dicas de como separar, categorizar e organizar documen-
tos importantes. A organizacao € uma das qualidades essenciais do
bom sindico. Administrar um condominio exige processos burocrati-
cos e gera uma quantidade razoavel de documentos, comprovantes,
contratos, balancetes, notas fiscais... Tudo isso deve ser armazena-
do com cautela e responsabilidade.

Confira essas e outras matérias inspiradoras na nossa edicéo de
Fevereiro. A todos 0s nossos leitores, desejamos um 6timo e pro-
dutivo més!

cues.oomuas) G |

monstra que a populagao que vive em condominios almeja mudancas Boa leitural
INDICADORES *Fonte Bco. Central

FEV/15 | MAR/15| ABR/15 | MAI/15 | JUN/15 | JUL/15 | AGO/15 | SET/15 | OUT/15 | NOV/15 | DEZ/15 | JAN/16
IGP-M (%) 0,27 0,98 1,17 0,41 0,67 0,69 0,28 0,95 1,89 1,52 049 | -—--—-
INPC (IBGE) 1,16 1,51 0,71 0,99 0,77 0,58 0,25 0,51 0,77 1,11 090 | -—-—--
IPC (FIPE) 1,22 0,70 1,10 0,62 0,47 0,85 0,56 0,66 0,88 1,06 082 | ---—--
CUB-SP 0,10 0,06 0,33 2,21 1,22 027 | -0,03 0,18 | -0,02 0,02 017 | --—-—--
TR 0,0168 | 0,1296 | 0,1074 | 0,1153 | 0,1813 | 0,2305 | 0,1867 | 0,1920 | 0,790 | 0,1297 | 0,2250 | 0,1320
POUPANGA | 0,5882 | 0,5169 | 0,6302 | 0,6079 | 0,6159 | 0,6822 | 0,7317 | 0,6876 | 0,6930 | 0,6799 | 0,6303 | 0,7261
SAL. MiNIMO 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 880,00
TJLP (% a.a.)| 0,4583 | 0,4583 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 05417 | 0,5417 | 0,5417 | 0,5833 | 0,5833 | 0,5833 | 0,6350
CONTRIBUIQ@O DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 179,71 por dependentes; 2) R$ 1.787,77 por
oo Mea® W e e
LA L LR ) B R ——_ 1 '
De 2.331, 89 at€ 4.663,75........coovvvriririererreseieese i 11,00

* vigente a partir de 01.01.2014

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia (til imediatamente anterior, se nao houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na ddvida, consulte o Niicleo de Orientagdo ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base de calculo do INSS:

8%, 9% & 11%. Zeladores R$ 1.231,74
GRPS Porteiro - Vigia
20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a Cabideiro ou Ascensorista R$ 1.179,90
Foi_ha (2% para risco medio e 3% para risco méximo), contribuicao de Garagista e Manobrista
g?ﬁirl‘t?‘i fce tgabalhu 4.5 sobre a Folha, contribuicao de terceiros (SESC, Faxingiro.¢ demais RS 1.128,07
Saldrio Familia Até R$ 725,02=R$ 37,18 Adtimulo.do Gargo 20%
De R$ 725,03 a R$ 1.089,72 =R$ 26,20 Adicional Noturno 20%
Fonte: IBGE, FIPE, Banco Cenlral, Folha de Sa0 Paulo Horas Extras 50%
Base de Calculo Aliquota a deduzir Folgas Trabalhadas e Feriados 100%
Até R$ 1.903,98 ISENTO Cesta Basica R$ 206,70
De R$ 1.903,99 até 2.826,65 1,5% R$ 142,80 Reajuste acima do piso sem diferencial 8,75%
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80

De R$ 3.751,06 até 4.664,68
Acima 4.664,68

22,5% R$ 636,13
27,5% R$ 869,36

OBRIGACOES

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia (til, sera considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia Gtil que o anteceder.

*PISO SALARIAL

Dissidio vigente apartir de 1° de Outubro de 2015.
Fonte: www.sindificios.com.br




Ainda da TEMPO!
___ PARTICIPE COM SUA EMPRESA !
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Sdo Paulo 2016

16 de Abril de 2016
Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.

Palestras objetivas
e atuais,
Welcome Coffee,
Almocgo de
Relacionamento,
Sorteios e
Excelentes Negdcios !

Um produto: Midia Oficial:

e Jornal »Sindico

Patrocinadores d'@‘;

C .
Ouro: / O‘zr =7\ J™
& LRGN, Natalio de Souza
Unisindico um evento de prestigio, requinte e tradi¢ao
—
FECOMERCIOF

CENTRO FECOMERCIO DE EVENTOS

Informagées: (11) 9572.5250 e-mail: saopaulo@jornaldosindico.com.br
Local de Realizagao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 1% Andar - Bela Vista * Sao Paulo - SP.

'------------------------------------------------ R R N R NN N R S W R O R S N N R SN R R NN R S RN R NN R W R R R S,

CUPOM DE INSCRICAO SOMENTE PARA SINDICOS(AS)*
*SEM DIREITO A ACOMPANHANTES - TUDO GRATUITO

PREENCHER 0 CUPOM E NOS ENVIAR, VIA FAX (11) 5572-5250, CORREIOS OU E-MAIL COM OS DADOS DO CUPOM(saopaulo@jornaldosindico.com.br).

YL K‘----------h

Condominio:

Sindico(a):
1

End.: N° %
1
1

Apto.: Bairro: Cep: Tel. / Portaria: Tel. / Apto.: E
1

Mandato / Data: E-mail: :
:
i
i
1
U

OBS.: AGUARDE NOSSA CONFIRMAGAO.
i’t *'Z Unisindico/SP - Rua Eng®. Américo de Carvalho Ramos, 193 - CEP: 04130-040 - Vila Gumercindo - Sdo Paulo - SP.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Legislacao por ceciia Lima

Exposicao de lista de devedo-
res pode gerar indenizacoes
ao condomino constrangido

A inadimpléncia &, sem duvidas, o maior problema enfrentado por sindi-
cos de condominio e neste ano, com o agravamento da crise econdémica,
os numeros de devedores devem subir consideravelmente. Para reverter
essa situacao, a cobranca deve ser feita para conduzir o inadimplente ao
pagamento de seus compromissos pendentes. Isso pode e deve ser feito.
Contudo, € preciso verificar a forma como esse chamamento é feito

xpor publicamente a condi-
Egéo de inadimplente, peran-

te a lei, € interpretado como
um constrangimento e o sindico
pode ser responsabilizado e pe-
nalizado judicialmente por isso.
Portanto, a cautela e o bom sen-
SO S80 essenciais nesses casos.
Ainda que haja pressa para se
receber os débitos, o sindico deve
evitar 0s excessos para nao ter de
responder por isso no futuro.

SPC - Igual cuidado deve ser to-
mado na hora de dar baixa nos
pagamentos efetuados. N&o séo
incomuns 0s casos em que a ad-
ministradora de condominio ou o
préprio sindico realizam cobran-
cas indevidas. Ou ainda o pior:
chegam a negativar o nome de
condéminos adimplentes em or-
géo de protecé@o ao crédito como
SPC e Serasa por engano.

No ano passado, a 4% Camara
Civil do TJ desconstituiu sentenca
e julgou extinta, sem analise do
mérito, acdo de demanda propos-
ta por morador de um edificio que
buscava indenizagdo por danos
morais de uma empresa presta-
dora de servicos condominiais,
apos ter seu nome langado em
lista de devedores afixada no hall
do edificio onde reside. Ele de-
monstrou nos autos estar com as
contas rigorosamente em dia.

A deciséo do TJ levou em con-
sideracdo a ilegitimidade passi-
va da empresa — deveria figurar
nesse polo o sindico ou mesmo
seus conselheiros. “A elabora-
cao de documento contendo a
informacdo equivocada de que
0 autor esta inadimplente ndo se
confunde com a sua fixacdo em
area publica do prédio”, distinguiu
0 desembargador substituto Jorge
Luis Beber, relator da matéria.

A elahoracao de
documento contendo
a informacao
equivocada de que o
autor esta
inadimplente nao se
confunde com a sua
fixacao em area
publica do prédio

3

i

Unanimidade - A decisdo da cé-
mara destacou que o contrato
do condominio com a empresa é
para a prestacao de servicos con-
tabeis, sem nenhuma referéncia
a administracdo condominial. “Se
dano houve & honra e a imagem
do autor em razéo da fixacdo da
relacdo de devedores em é&rea
publica, esse se deveu a conduta
adotada pelos gestores do con-
dominio edilicio”, reiterou Beber.
A deciséo foi unénime (Apelacao
Civel n. 2015.024784-8).

O 6nus nesse caso recaiu total-
mente no sindico por ter feito uma
divulgagdo publica identificando o
condémino erroneamente como
inadimplente, gerando um cons-
trangimento.

*Advogado especialista em Direito Imobiliério, con-
sultor em condominios e sdcio do escritdrio Karpat
Sociedade de Advogados.

[~
L‘

Jurisprudéncia

TJ-SP - Apelagdo APL 00135233020108260196 SP 0013523-
30.2010.8.26.0196

Data de publicagéo: 02/04/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Rateio de despesa extraordi-
naria (substituicdo de venezianas). Critério linear, com Unico valor
tocando a todas as unidades docondominio. Aprovagéo em assem-
bléia. Objecéo de condéminas, trazida em acdo consignatoria. Juizo
de improcedéncia. Apelo das autoras. Desprovimento.

TJ-SP - Apelagdo APL 02347904220088260100 SP 0234790-
42.2008.8.26.0100

Data de publicaggo: 13/08/2013

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO - Alteracéo de fachada - Imével
dado em locacao - Inquilino que se retira sem restaurar o padréo
anterior - Responsabilidade dos condéminos-proprietarios - Mera to-
leréncia do condominio com alteragdes que néo significa renincia ao
direito de retorno ao status quo ante - Recurso provido para esse fim.

TJ-MG - Apelagéo Civel AC 10024081501637001 MG

Data de publicagdo: 24/03/2014 )

Ementa: AQAO DE COBRANCA - TAXA CONDOMINIO - COBER-
TURA - CALCULO PELA FRAGCAO IDEAL - LEGALIDADE - PRE-
VISAO EM CONVE[\IQAO E AUSENCIA DE DESPROPORCIONA-
LIDADE - HONORARIOS - CRITERIO DE FIXACAO. - A taxa de
condominio, calculada segundo a fracéo ideal se revela adequada e
justa, porquanto prevista em convencao de condominio e a luz das

disposicoes legais, observando, ainda, o principio da proporcionali-

dade, entendido como necessidade, adequagéo e proporcionalidade
em sentido estrito - O patrocinio profissional deve encontrar remu-
neragéo condizente com a nobre e elevada atividade exercida pelo
advogado, devendo o Juiz, ao arbitré-la, se ater a logica do razoavel,
estabelecendo a remuneragdo em patamar proporcional ao benefi-
cio patrimonial debatido, a complexidade da causa, o contetido do
trabalho juridico apresentado e a maior ou menor atuagao no proces-
s0. Se 0 valor estabelecido ndo se mostra razoavel e proporcional,
de se promover a adequagéo do quantum.

TJ-PR - 8410280 PR 841028-0 (Acérdao)

Data de publicagéo: 22/03/2012

Ementa: APELAGAO CIVEL ~ AGAO DE CONSIGNAGAO EM PA-
GAMENTO - CONDOMINIO QUE SE RECUSA A RECEBER TAXA
DE COBERTURA SUBDIVIDIDA - AUSENCIA DE FUNDAMENTO
- DOIS APARTAMENTOS UNIDOS DESDE A CRIAGAO DO CON-
DOMINIO ~ COMPROVAGAO DE SEPARACAO DAS UNIDADES
- TAXA CONDOMINIAL QUE SE DUPLICOU E PASSA A SER CO-
BRADA COM A NOVA FRACAOQ IDEAL DOS APARTAMENTQOS -
DESNECESSIDADE DE REGISTRO DO IMOVEL - SUFICIENCIA
DA CIENCIA DO CONDOMINIO SOBRE QUEM EFETIVAMENTE
OCUPA O IMOVEL. RECURSO DESPROVIDO POR UNANIMIDA-
DE. 1.N&o é necessario que o encargo condominial seja cobrado
apenas do proprietario do imével. O artigo 9° da Lei n° 4591 /64,
prevé a possibilidade de cobranga do possuidor, seja a que titulo for.
2. Se duas unidades foram desmembradas, o encargo condominial
deve ser cobrado a partir das novas fracoes ideais existentes, sem
que seja necessario estar registrada a nova unidade.

Fonte: www jusbrasil.com.br

Tenha uma Caixa do Bem

em seu predio.

0 Exército de Salvacao esta distribuindo caixas (g

para coleta de doacoes em condominios.
Participe! Ligue 4003-2299 e agende.

R




Mﬂ““tﬂ“g&ﬂ por Rodrigo Karpat

Regras e Reforma
do Apartamento

Qualquer modificacao na estrutura de um imovel deve seguir um roteiro de
cuidados e regras especificas. O primeiro passo deve ser providenciar os
documentos necessarios para a realizacdo da obra, como a Anotagéo de
Responsabilidade Técnica (ART) e o Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT). Ambos sao preenchidos por um profissional de engenharia ou arqui-
tetura, que listam as atividades técnicas a serem realizadas na futura reforma

S regras municipais da re-
Agiéo onde 0 empreendimen-

0 esta localizado também
devem ser observadas para a re-
alizagdo de obras. Em S&o Paulo,
por exemplo, o inicio de uma re-
forma depende do preenchimento
do requerimento pelo responsavel
técnico da obra, que podera ser um
engenheiro (ART) ou um arquiteto
(RRT), documentando todos os
passos da futura obra.

Segundo a legislagéo paulista, “o
requerimento por si s, n@o habilita
a obtengdo do alvara e o conse-
quente inicio das obras”. Ou seja,
S0 € possivel iniciar uma obra com
0 requerimento se o processo de
aprovacao e execugao tiver sido
autuado e no prazo de 30 dias
nao houver ocorrido, por parte da
prefeitura, a emissao de “Comuni-
que-se” ou “Despacho decisorio
favoravel”.

Este prazo sera ampliado para 120
dias quando for necessario o pare-
cer de outros 6rgaos envolvidos na
aprovagao e execucao do projeto.

ABNT - Além da necessidade de
regularizar a obra perante as au-
toridades locais, existe em ambito
nacional uma norma da Associa-
¢éo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) que determina a elabora-
¢do do plano de reforma por pro-
fissional habilitado com a descricao
de impactos nos sistemas, subsis-
temas, equipamentos e afins da
edificag@o. Esse profissional tam-
bém deve encaminhar o plano, em
comunicado formal, ao responsa-
vel legal da edificagdo para anélise
antes do inicio da obra. A norma
da ABNT em questdo menciona o
termo de responsabilidade técnica,
que pode ser o ART ou RRT.

Fiscalizagdo - Independentemen-
te da norma nacional, o sindico
de condominio ja é o responsavel
pela edificacdo e cabe a ele fisca-
lizar qualquer obra, conforme o ar-

fi=—"— - -
H Antes de comecar uma reforma, condémino deve apresentar projeto ao sindico

tigo 1.348, do Codigo Civil. Assim,
antes do inicio de qualquer obra, 0
sindico deve solicitar ao condémi-
no a apresentacdo de documen-
tos necessarios para comprovar
a regularidade da obra. Se ele for
impedido de verificar o local acom-
panhado de engenheiro de sua
confianca, poderé ainda solicitar a
paralisacéo imediata da mesma.

Algumas convengdes e regimentos
internos de condominios exigem
que, antes do inicio das obras, o
conddémino deve enviar a planta
modificativa e o alvara para a re-
alizagdo da obra ao sindico.

Caso o0 morador inicie uma obra
sem autorizagao, o sindico devera
notifica-lo a apresentar o pedido
para a realizacdo da obra, sob
pena do ingresso de medidas le-
gais para resolver a questao, tais
como a paralisagéo ou embargo da
obra por falta de seguranca.

Desta forma, o sindico deve exi-
gir o cumprimento da legislacdo
local vigente e da norma ABNT
16.280:14, mas nao pode escolher
entre RRT ou ART, que diferencia
apenas a categoria do profissional
responsavel pela obra.

*Jornalista

MODERNIZE

A SIGMA faz do seu ELEVADOR um lugar melhor a cada dia

@ 2849-3393

www.sigmaelevadores.com.br
contato@sigmaelevadores.com.br
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Colunado Dr. Marcio Rachkorsky

E permitido
mudar a
porta do
apartamento?

construtoras com as portas de entrada dos apartamentos to-

talmente idénticas e padronizadas, como forma de manter a
harmonia estética e visual das areas comuns internas (hall social e
de servico). Ocorre que muitas pessoas sonham em instalar portas
diferenciadas e personalizadas nos seus apartamentos e conside-
ram um item importante para tornar o imével mais imponente. Em
muitos casos, as portas originais s@o de baixissima qualidade e até
desvalorizam o apartamento, fato que impulsiona ainda mais a von-
tade dos moradores de substituir as portas de entrada.

Todos os empreendimentos imobiliarios s@o entregues pelas

Porém, o tema deve ser tratado com extrema cautela e rigor, ndo
sO por conta da preservagao da estética coletiva, mas também para
evitar desavencas entre vizinhos de andar, ja que gosto ndo se
discute. E desastroso quando, num mesmo hall de entrada, depa-
ramos com diferentes tipos de porta, com tamanho, cor e forma va-
riados. Além do prejuizo estético, pois fica muito feio, ha também a
notdria desvalorizagdo do imdvel, denotando uma desorganiza¢éo
administrativa e a prevaléncia de interesses individuais sobre 0s in-
teresses coletivos. Algumas premissas simples devem ser seguidas
na hora de tomar a melhor decis&o, valendo mencionar:

— Para os apartamentos “um por andar’, o hall de entrada é utiliza-
do de forma exclusiva, apesar de nao fazer parte da area privativa.
Assim, pode o proprietario escolher a porta de seu gosto, sem ne-
cessidade de consultar os demais condéminos. Vale sempre uma
comunicagao ao sindico;

— Nos casos de dois ou mais apartamentos por andar, a substitui-
¢ao das portas somente sera possivel se houver consenso unanime
entre todos os vizinhos do mesmo andar, preferencialmente através
de um documento formal e desde que a convengao nao proiba ex-
pressamente tal prética;

— Nos condominios em que a convencao proibe expressamente a
substituicdo das portas, ainda que haja consenso entre os vizinhos
do andar, importante debater o tema em assembleia e obter autori-
zacdo por escrito do sindico ou da administradora.

Em alguns casos, sobretudo quando a grande maioria pretende
melhorar o padrdo das portas de entrada dos apartamentos, é pos-
sivel aprovar em assembleia a substituicdo das portas de todos os
apartamentos, de maneira uniforme e padronizada. Para tanto, ha
que haver pauta especifica em assembleia extraordinaria e a deci-
sdo obrigara a todos. Importante que os sindicos e administradores
adotem medidas rigorosas em face dos proprietarios que resolvam
alterar sua porta a revelia dos vizinhos e das normas coletivas, in-
clusive com aplicacdo de multas e ado¢éo de medidas judiciais.

*Marcio Rachkorsky - Advogado Especialista em Direito Condominial
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E Bﬂm Sabel‘ por Cecilia Lima

Para cada ambiente, um piso ideal

Texturas e cores das paredes, iluminagao, equipamentos funcionais, mobiliario e itens decorativos. Todos esses sao elemen-
tos muito estudados na hora de montar ou reformar um ambiente. Nao se pode esquecer ou negligenciar, contudo, aquilo que
da suporte a toda a estrutura e é igualmente importante na composicao: o piso!

m dos grandes equivocos
U que as pessoas cometem

frequentemente é comprar
um piso analisando apenas o va-
lor. No entanto, todos os quesitos
técnicos, como absorgédo de agua,
trafego, composicao, garantia e es-
tética devem ser analisados para
que o barato ndo saia caro. E o0 que
ponderam as arquitetas mineiras
Luciana Araujo e Nathélia Otoni, do
escritorio Obvio Arquitetura.

No lugar certo - O piso € o material
que vai nortear todo o projeto de in-
teriores e vai dar a “cara” que vocé
quer para a edificacdo. Por isso,
deve ser escolhido com muita aten-
¢40 e cuidado. “E muito importante
pensar nos diversos tipos de usos
para que a escolha seja adequada.
Um piso para area externa deve ser

antiderrapante, resistente a agua e,
se ficar proximo a area da piscina,
é interessante que seja atérmico”,
orientam as profissionais.

A arquiteta Carmen Callixto da dicas
de pisos para diferentes espagos.
“O porcelanato é boa opcao para
areas externas, assim como o grani-
to flameado. Pedras rusticas, como
miracema e pedra mineira, podem
render uma composicao interessan-
te. Ja nos ambientes internos, pisos
mais quentes sao indicados. Em
banheiros, usa-se porcelanatos ou
ceramicas, vale atencdo aos pisos
muito escorregadios”, afirma.

Carmen Calixto alerta ainda sobre
0S riscos de comprar um piso que
imite um material de forma grossei-
ra. “Se optar por um porcelanato

| Ao redor de piscinas deve se usar um piso antiderrapante

amadeirado, escolha um que real-
mente pareca madeira, com veios
irregulares e diferentes em cada
peca. O mesmo vale para porcela-
natos que imitam méarmores ou pe-
dras. Imitagdes que nédo s@o bem-

-feitas podem produzir um efeito
desastroso”, alerta a arquiteta.

Projeto - Na hora de reformar ou até
mesmo construir um novo ambiente
no condominio, é importante contar

com o projeto de um profissional
especializado para que o resulta-
do saia como desejado. A escolha
inadequada do piso pode compro-
meter a decoracéo e a seguranca,
podendo vir a gerar transtornos fu-
turos. Assim, o tipo de manutencao,
material, durabilidade e seguranga
devem ser avaliados.

E valido também ressaltar que,
desde abril de 2014, esta em vigor
aNBR 16.280 da Associagéo Brasi-
leira de Normas Técnicas (ABNT),
norma que exige acompanhamento
de engenheiro ou arquiteto cre-
denciado a conselho competente
durante toda a execugéo de obras
em condominio, tanto nas unidades
quanto em &reas comuns.

*Jomalista

CGotidiano ror cecilia Lima

Animais em condominio: permitidos, poréem
com hom senso

Um tema polémico no universo da vida em condominio sempre foi a presenga de animais de estimacgao. A legislacao
brasileira permite que os condéminos criem seus pets, logo, nenhuma convencgao particular de condominio pode se
sobrepor a lei nacional. E o que defende a maioria dos juristas quando questionados sobre o assunto

ontudo, essa permissao

possui restricdes. Segundo

o artigo 1.336 do Codigo
Civil, legislagdo vigente para os
condominios no Brasil, € dever do
condémino “dar as suas partes a
mesma destinacdo que tem a edi-
ficagdo e ndo utilizar de maneira
prejudicial ao sossego, salubrida-
de e seguranca dos possuidores,
ou aos bons costumes”. Ou seja,
pode-se criar um animal de esti-
macao desde que ele ndo ofereca
riscos ou perturbe o conforto dos
vizinhos.

Limites - O bom senso sempre é
a melhor regra a ser obedecida,
mas as vezes alguns limites séo
excedidos e 0 caso pode parar na
Justica. Foi 0 que ocorreu em Sao
Paulo, quando a 342 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Jus-
tica (TJSP) manteve deciséo da
42 Vara Civel Central da Capital,
obrigando um morador de condo-
minio a reduzir o nimero de caes
que vivem em seu apartamento

0 dono dos animais
alegava que as
reclamacoes seriam
fruto de desavencas
pessoais

(cinco caes), sob pena de multa
diaria de R$100 em caso de des-
cumprimento.

Foi permitida a permanéncia de
dois animais, desde que observa-
das as regras do local. O condomi-
nio ingressou com a acao judicial
apds diversas reclamacdes de
moradores. O dono dos animais
alegava que as reclamacoes se-
riam fruto de desavencas pessoais
€ que os caes sO latiam quando
provocados.

Multa - De acordo com o desem-
bargador Nestor Duarte, relator do
recurso, o barulho excessivo pro-
vocado pelos cinco cachorros foi
confirmado por outros moradores
e consta, inclusive, da assembleia
que aprovou regras e condutas
para permanéncia de animais de
estimacao nos apartamentos. “O
fato é que o réu veio recebendo
adverténcias e multas para solu-
cionar o problema do barulho pro-
duzido por seus caes desde 2010,

L5 e :
® Condémino deve observar algumas regras antes de adquirir um animal

sem tomar providéncia efetiva”,
afirmou o magistrado.

Histérias como essa demonstram
0 quéao conflituosa pode ser a con-
vivéncia em condominio quando
0S moradores ndo pensam no co-
letivo e ndo se pdem no lugar do
proximo. Animais sdo permitidos
em condominios? Sim. Possuir
um pet requer compromisso € res-
ponsabilidade por parte do dono.

Antes de comprar ou adotar um é
preciso refletir sobre alguns pon-

tos: qual o porte do animal quando
adulto e se havera espago sufi-
ciente no apartamento para ele se
adequar; esse animal é agressivo
ou pode oferecer algum risco a ou-
tras pessoas que vivem no mes-
mo espago; ha disponibilidade de
tempo para leva-lo para passear e
assim evitar que faga barulho no
ambiente doméstico. O dono do
animal é responsavel por qualquer
dano fisico ou material que o bicho
venha a causar.

*Jornalista
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A hora de passar o bastao

A nova tendéncia é buscar novos nomes para se alternarem no

comando do condominio

eralmente os mandatos

de sindico duram um ano,

podendo ser renovado por
mais um. A maioria dos condomi-
nios escolhe o primeiro trimestre
do ano para realizar a alternancia
do cargo.

De acordo com a Lello, empresa
que administra cerca de 1,6 mil
prédios na capital paulista, essa é
a realidade de cerca de um tergo
dos condominios da cidade de Sao
Paulo. Os quais promovem assem-
bleias nos trés primeiros meses
do ano para escolher seus novos
representantes. A maioria dessas
votacdes ocorre entre janeiro e

margo, nos prédios residenciais.

Reeleicéo - No caso de eleicoes
em condominios, a recondugao ao
cargo é um fato quase certo, mui-
to comum. A reeleicdo do mesmo
sindico ainda predomina, ja que
cerca de 70% das assembleias
realizadas para escolher o respon-
savel legal pelo condominio acaba
confirmando a mesma pessoa que
ja ocupava o cargo anteriormente.
E o0 que aponta levantamento re-
cente da administradora paulista.

Embora ainda represente um nu-
Mero expressivo, pesquisas com-
parativas indicam que o condémi-
no busca atualmente diversificar e

alternar a gestédo do condominio.
Se hoje os indices de reelei¢éo s@o
grandes, no passado eles eram
ainda maiores, praticamente uma
certeza. Ainda segundo a Lello, na
década passada a permanéncia
do mesmo sindico era chancelada
em 90% das assembleias realiza-
das com esta finalidade.

Para Angélica Arbex, gerente de
Relacionamento com o Cliente da
Lello Condominios, a mudanca é
significativa e reflete a maior pre-
ocupacao dos moradores, princi-
palmente dos novos condominios
entregues nos ultimos 10 anos,
em relacdo a seguranca, conforto

Jornal do Sindico | Fevereiro/ 2016

e qualidade de vida, aliada a valo-
fizagdo do patriménio. “Ha cerca
de 20 anos, administrar um con-
dominio resumia-se simplesmente
em gerir as financas e funciona-
rios. Hoje, dado, a complexidade
dos empreendimentos modernos,
onde ha verdadeiros clubes e, em
alguns casos, populagdes maiores
dos que cidades do interior de Sao
Paulo, o sindico hoje & uma pes-
soa multidisciplinar, atua e transita
por diversas areas, desde peque-
nos palpites de engenharia até
conciliar conflitos entre vizinhos”,
avalia Angélica.

Perfil - Para acompanhar as novas
tendéncias da atualidade e suprir
as mais diversas demandas do
condominio, o candidato a sindico
necessita estar preparado. Isso
requer conhecimentos nao ape-
nas de contabilidade e legislago,
mas também de manutengao pre-

® O sindico profissional & uma alternativa bem
comum nos dias de hoje

dial, relagdes humanas e, princi-
palmente, o perfil do sindico atual
exige uma forte caracteristica de
lideranca. Ele precisa passar con-
fianca aqueles que depositam nele
a confianga de gerir os interesses
coletivos.

*Jornalista

Seguranga por Gabriel Karpat

Seguranca nos condominios
tamhem depende dos moradores

Ha muito tempo que as edificacdes sédo alvos da acao de bandidos. Recentemente, entretanto, tais agdes tornaram-se
mais frequentes e, em muitas ocasides, mais perigosas € violentas

S ocorréncias mais comuns,

que eram de pequenos fur-

tos e assaltos oportunistas,
deram lugar aos arrastdes com
gangues e quadrilhas numerosas
e perigosamente bem armadas.

Facilidades - Inicialmente, a fragili-
dade dos acessos das edificacoes
provocada pela auséncia de pre-
ocupagao com a segurancga nos
projetos arquitetdnicos em nome
da estética condominial, em muito
facilitou a a¢do dos que se apro-
veitavam dessa condi¢é@o para
praticar pequenos furtos. Soma-se
a este fator a falta de treinamento
dos funcionérios das portarias, ga-
ragens e controladores de acesso
para que agoes de meliantes fos-
sem ampliadas, ap6s observar e
planejar o crime em cima dos erros
apontados.

Com o decorrer do tempo e mais
atentos a tais deficiéncias, sindi-
cos € construtoras passaram a
investir altas somas de dinheiro
em equipamentos e sistemas de
seguranga. Esse aparato eviden-
temente trouxe muitas vantagens
para todos os moradores e fre-
quentadores dessas edificacdes,

A interpretacao
errada de seguranca
nos induz a
abandonar cuidados
e procedimentos que
sempre devem ser
mantidos

m Nao adianta investir em equipamentos se funcionarios e moradores nao estiverem
compromissados com a seguranga

entre elas maior sensagao de pro-
tecdo. Ou uma falsa sensacéo de
protecao.

Aaquisicao desses aparelhos real-
mente cria um clima de seguranca
coletiva, mas, muitas vezes inexis-
tente, visto que muitos moradores
abrandam - alguns abandonam
- 0 necessario cuidado individual.

Vulnerabilidade - Tamanha é a
confianga nos controles eletréni-
cos, que muitos condéminos dei-
xam de se preocupar com todos
0s riscos periféricos. Abrem 0s
portdes das garagens muito antes

de se aproximar dos mesmos, es-
cancarando 0 acesso sem sequer
verificar se existe algo suspeito nas
proximidades e sem se preocupar
se alguém aguarda justamente
essa oportunidade para adentrar
ao condominio. Muitas ocorréncias
graves tiveram inicio com esse pe-
queno descuido.

Outro erro comum é deixar con-
troles de acesso e chaves dentro
do carro nos estacionamentos ou
nos postos de lavagem, sem se
preocupar com o risco de alguém
furta-los ou mesmo clona-los. Ha
outros equivocos geradores de

risco. Sao inumeras as vezes que
a portaria recebe orientagdo do
morador para liberar a entrada ou
0 acesso a garagem na chegada
de um amigo ou parente, como se
0 funcionério pudesse memorizar e
avaliar cada uma dessas situagdes.
E importante alertar que essa pra-
tica, inclusive, também é utilizada
pelos assaltantes, que previamente
conhecem esse procedimento.

Com inUmeros riscos diante da
cada vez mais ousada e violenta
criminalidade, a quem cabe, entéo,
cuidar da seguranca coletiva? A
resposta € Unica: a cada morador.
Basta analisar as ocorréncias no-
ticiadas na midia e constatar que
grande parte das agdes de bandi-
dos comega apds uma negligéncia
individual.

A interpretac@o errada de segu-
ranga nos induz a abandonar cui-
dados e procedimentos que sem-
pre devem ser mantidos. E com o
cuidado individual que se constroi
e se mantem a efetiva seguranca
coletiva.

*Gabriel Karpat é diretor da GK Administragdo de
Bens e coordenador do curso de sindicos profissio-
nais da Gabor RH - diretoria@ gk.com.br
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ATMOSFERICAS (PARA BAI!:ISI i ff
Instalacao - Manutencao - Medicao Ohmica ﬁ -
DPS — Protecdo para equipamentos eletrénicos = . _ -

Pisos / Tratamentos Ly

2 = RECUPERAGAO, RESTAURAGAO E
leplso IMPERMEABILIZAGAO DE PISOS
LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO

8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

T s Coia Foo

4 Fechaduras  Dobradigas v Molas Aéreas L WY
+ Barra Anti-Pénico v Manutencgo / Consertos _—
€ www.camonteiro.com.br = vendas@camonteiro.com.br ==

8 (11) 5562-0516 / 5562-0994 / 7754-9947 Nextel: ID 13*7864

MANUTENCAO, VENDAS
E INSTALACAO
Porta corta fogo P60, P90 e P120
Dobradigas e fechaduras, trincos, barra antipénico,
mola aérea

% Solicite Orgamento e Consulte nossos produtos pelo site
& (1) 3493-9318 | (11) 98287-4581 TIM | (11) 96100-9121 01

= clikportascortafogo.com.br & comercial@clikportascortafogo.com.br

CLIKrortas corTa Foco

MANUTENCAO E VENDAS DE PORTAS CORTA FOGO

» Elaboraco de Projeto e Combate a Incéndio
= Treinamento de Brigada = Placas de Sinalizagdo

LO%IJ‘LTURM AVCE - VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS

""""""" 8 (11) 2533-1565 | 7867-8128 1D 55*38*213200
www.recconsultoriaempresarial.com.br

contato@recconsultoriaempresarial.com.br

H=

= ~ e =
Qx\- Portées Automaticos Ly
'8 \ www.conceptsec.com.br N
h *Portdo Automadtico *Serralheria *Sistema Linear
K @©NCER T *CFIV *interfones *Alarmes’Cerca eléfrica
v * Monitoramento de Alarmes e Imagens
*Antena Coletiva c,

11 5626 3529

*Fazemos Servicos Avulsos.

intelbrasr oy
Maxcom @

on
0,28 Map o

M o
.}Peccmm

PORPOEE EPIMATIEDS

\Solicite uma visitla sem compromissal )

Aumente suas ven

Leve a sua empresa paradentro
do CONDOMINIO!

S 1) 5572.5250
Jornal « Sindien

www.jornaldosindico.com.br/saopaulo
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 dhiahear,
anutencao Predial
i pale pagamento
Pintura Pre:.il.al, ) ;-;’:iﬁtadn
Impermeabilizacdo;

Restauragdo de Fachadas;

Foﬂnecel't'mS

Tratamento de Tijolos
Frisados e Concreto

Reposicdo e Rejuntamento de Pastilhas; &=
= Seguro de Obras e Acidentes / NR 35

EMPRESA CREDENCIADA NO CREA N° 2026157
ENG®, RESPONSAVEL, TOSHINOBU YAMAGUCHI

Fone 5 11 20621626 / 34769036 tocenatimneoeome

A BRASILEIRA o (

haria Téenica em Recuperagies Prediais

= LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS

u PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

= TRATAMENTO DE CONCRETO E
_THOLO A VISTA

ESTAMOS FORNECENDO
. AGUA

WWW. ahr:asclenaplnMras com.br m E-mail: aﬁmbﬂ%asibt‘mmtums com.br

g RENOVAR .. -,

LN L UIRA DI ilA

L %, ANOS &
J Restauracdo e Pintura de Fachadas au# o
J Tratamento de Trincas DE BONS SERVIGOS

J Lavagens, Grafiatto
J Letreiros + Logomarcas e Desenhos

SEGURO C/ TERCEIROS E RESPONSABILIDADE

CIVIL E EMPREGADOS

8 (11)4048-1929
www.renovarpintura.com.br | renovar@renovarpintura.com.br

g Resl;auracao de’ Fachada
Recuperacao Esbtrutural
o] Flec cao de Pﬁ'é'blihas Tel.: (1)

apinturas.com.br 5584 5650

PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL

o v Tratamentos de Trincas e Fissuras
Ufm / w. ¥ Aplicagio de Massa Texturizada em Geral
PINTURAS + Pinturas em Geral / Interna e Externa

+ Reposigio e Rejuntamento de Pastilhas

(11) 5631 -2099 % Tratamento e Estucamento de Concreto Aparente
CEERB ] v Sequrode Acidente
(DAL RERISRP] CONSERVANDO E VALORIZANDO SEU IMOVEL

& www.uniquepinturas.com.br

& uniquepinturas@uol.com.br

Tratamento de Fachada: = |
Lavagem * Pintura * Revestimentos Predial S e|l,['uljt .

~ Pagamento em até 48X

~ Técnicas Inovadoras

~ Abastecemos com dgua

v Emissio de ART

v Seguros Obra e Acidentes

Positiva * Negativa * Injegdo an 4890-2330
sac@predialservice.com.br * www.predialservice.com.br

Impermeabilizagio :

(-

Q
Y/
] - TINTA ENTREGUE
R ”&ﬂsﬁﬂ pQualidade o eero on sianica — Solugdes em seguranga

"(\J mum Emissho DE aRT &I para condominios

_ ﬂmm Seguro de responsabilidade
civil e acidentes pessoais.

* Pinturas e Repinturas * Tratamento de Ferragens

» Lavagem de Fachadas » Calafetagdo de Janelas

* Tratamento de Trincas * Rejuntamento de Pastilhas

* Impermeabilizacdo Geral * Recuperacgio Estrutural

www.lbmpinturas.com.br (11) 5621 2910

contato@l/bmpinturas.com.br  [adNEIR I DINE0Le)

Cameras - Alarmes - PABX

I K Rede - DVA - Cerca Elétrica

SISTEMAS DE SEGURANCA Monitoramento - Manutengéo

1.3992.8232 - 3904.0028 www.proteksp.com.br

CONSULTE-NOS

;<) ENOJFORTE:

MAA8EY « CFTV / Portées Automaticos / Interfones
S Especializado em Manutengdo

Agora Fechaduras e (11) 5562-6318 / 97765-4216

Serralheria m eloforte.manutencoes@outiook.com

&@ SISTEMAS DE SEGURANGA
(11 2266.4053 | CFTV + Cerca Elétrica * Controle de Acesso
1 . ) Y o

(1198847 4015 Portao Automético ¢ Interfones

(11)98815.4766 * Antenas Coletivas »Luz de Emergér‘rcia
www.bcmseguranca.com.br / bemsistemas@outlook.com
ORCAMENTO S/ COMPROMISS0 E CONTRATOS DE MANUTENCAO

b
=
o
o
3
%

(<)

ENGEMHARIA LE
CONSTRUCOES LTDA.

NVA D

S > Reformas e Pintura
> Recuperacao Estrutural » Fachada
> Piso de Concreto » Impermeabilizagag

(1 5585-0933

E-mail: nva@nvaengenharia.com.br

CREA - 034210

hﬁﬁ ] SEGURANCA, AGILIDADE E
COMPROMISSO NA REALIZACAQ
BOMPORTO DE OBRAS / REFORMAS NO SEU
CORSTRUGDES & EMPREENDIMENTOS LTOA CONDOMINIO

8 (11) 4302 3495/ 4302 3496

www.bomporto.biz / www.facebook.conybomportoconstrucoes

v  Grades de Protecao
v Portoes v Gaiolas
v Coberturas

v’ Reformas em Geral

CONTRATO DE MANUTENGAO
DE PORTOES, A PARTIR DE
R$ 200,00 MENSAIS

SBsnsss

Vidragarla e Serralheria
ESPECIALIZADD EM _
CONSERTOS E FABRICAGOES
8(11)5931-6506 / 98500-4388

REFORMAS EM GERAL com ART
¥ Recuperacéo Estrutural
¥ Pisos de Concreto v Impermeabilizagao
v'Hidraulica / Elétrica v Acabamentos

a(11) 3895-9731

™ falbconstrucoes@gmail.com

REFORMAS E CONSTRUCOES
EM GERAL _ . 20",

¥ Pinturas
RY.R Empreiteira ARSIy LU | ANOS,

v Impermeabilizacio
97306-3788

genesisserralheria@hotmail.com

v Limpeza de Caixas D'Agua
ryr@superig.com.br

. +Conhecimento em Acessibilidade
-Valonzaqao Patrimonial « Contengao de Gastos

J,‘ 3 = SEL/ CONDOMINIO NA MAO DF QUEM ENTENDE
.= Seguros \y) | (1) 3284-4549 / 99756-7672
- ' carlostheodoro2@hotmail.com

3331.104" itelligence Gestdo Profissional de Condominios

f “‘} DO J R .. . - 3

JI & i e \‘ ’, Sindico Profissional * Consultoria Financeira
e > _* Assistente Administrativo (Outsourcing) |

Seguro de Condominio - Seguro Residencial =Y
- Seguro Fianca Locaticia - Seguro de Automdvel 3 ,I{’ INOVAR
- Convénio Médico - Entre Outros Ramos s sl

< ad Gestao Profissional

ENCARTE FACIL

Agora vocé pode encartar a mala direta ou
panfleto da sua empresa,

\Rﬁ poio a Fase de Implantagao Condomipia
(11) 3477-6957 / 98826-2872

www.inovargestaoprofissional.com.br

Jomal « Sindicn

E facil, barato e chega na mao de quem decide:

O Sindico
8.1, 5572.5250

& wwwjornaldosindico.combr/saopaulo




d, Telhados

SCHINDLER & |\ =

Technology for buildings

Telhados - Calhas - Rufos - Dutos - Subcobertura ‘g
"Até 30 meses sem juros para pagar A
www.schindlerengenharia.com.br s /

(112339-5006 / 2339-5016 / 3280-2525 MIEEEICH

VISITA@SCHINDLERENGENHARIA.COMBR | 19.4676-6000

Telhados Novos e Reformas
Lelolololododolelodalelolsl

Calhas e Rufos
WELELIERSOEY  (QUALIDADE E NOSSO FORTE!

(11) 2791-7975 * 2023-2429

www.telhadoscosta.com.br

%TELHADOS VITORIA
Estruturas Metalicas e Madeira AROS
ACEMTAN oD
\\\/ * Coberturas em Geral @
= Estacionamentos * Quadras Esportivas

(11) 3805-9388 + Condominios Residénciais e Comerciais
contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

@ Terceirizacao

COLTRI & COLTRI TERCEIRIZACAO
A <

)

<

/ PORTARIA
¥ CONTROLADOR DE ACESSO_
&V ZELADORIA P
S VLIMPEZA i 1‘18 )3
' - Awos,)

(11) 3721-2296 / 3721-2917
www.grupofalcon.com.br | comercial@grupofalcon.com.br

M Terceirizagdo de Mao de Obra e Limpeza
+Zeladoria «Llimpeza +Portaria - Sindico Profissional
+ Controlador de Acesso + Manutencao de Condominio
(11)3101-0361 | 99661-5722 | 97044-7522

www.pegasusterceirizacao.com.br

Pegasus

7% [ERCEIRIZAGAO DE SERVIGO

= %} PORTARIA | LIMPEZA | VIGILANG!A r:g'ﬂ"em
b + Rigorosa sele;ao 1 L"
« Centro de treinamento
ASS(EtRcv « Cursos e estaglos » Continuos
T Dervisao 8 (11) 2215-2492 | 2272-9516

WWW.ASSErv.coim. br I asser\r@asserv com.br

Vidros / Peliculas &

PELICULRS:Linha Fumé / Reflexiva
| Jateadas / Decorativas /Semi-Blindadas
‘| APLICACAD EM: @ Guaritas @ Prédios
@ Residéncia & Industria & Comeércio

11 4063.8199 / 2995.5560

www.sunfilmbrasil.com.br

SUNFILM ! -
Pelicula de Gontrole Solar Il 9 9916.6126 / 77536964 ID 100+51500

GOTEIRA NO ONIBUS

O portugués entra no énibus, completamente vazio
e senta-se num lugar qualquer. De repente comeca
a chover e ai ele percebe que havia se sentado de-
baixo de uma goteira. Mas continua ali, firme e forte,
com a agua pingando sobre a sua cabeca.

Depois de algum tempo, intrigado, o cobrador lhe
pergunta:

— Ei, cara! Porque vocé ndo troca de lugar?

— Bem que eu gostarial Mas vou trocar com quem?

O velhinho esta nas ultimas. O padre esta a seu lado
para dar-lhe a extrema-uncéo. Ele Ihe diz ao ouvido:
— Antes de morrer, reafirme sua fé em nosso Senhor
Jesus Cristo e renegue 0 Deménio!

Mas o velhinho fica quieto. O padre pergunta:
—Vamos la... Quando se deixa este mundo, é preci-
S0 se preparar e renegar o0 mal para poder juntar-se
ao Senhor 0 mais rapido possivel... Por que vocé
nao

quer renegar o0 Demonio?

Entdo o velhinho, com uma voz trémula:

Enquanto eu ndo souber para onde eu vou, hdo que-
ro

ficar mal com ninguém!

UM PADRE NO PANTANAL

Um padre esta em missdo em pleno pantanal mato-
-grossense, quando surge uma baita onca faminta.
A fera lambe os labios e se prepara pra dar o bote.
O padre se ajoelha e diz:

O Senhor, incute nesta fera sentimentos cristaos!

E aonca:

Senhor, abencoai este alimento que vou receber
agoral

O PADRE

Um padre esta em missdo em pleno pantanal mato-
-grossense, quando surge uma baita onga faminta.
A fera lambe os labios e se prepara pra dar o bote.
O padre se ajoelha e diz:

O Senhor, incute nesta fera sentimentos cristaos!

E aonca:

Senhor, abencoai este alimento que vou receber
agora!
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O GALO SABIDO

Um fazendeiro decide que ja é tempo de arrumar um
novo galo para suas galinhas.

O galo velho ainda esta fazendo seu trabalho, mas
ja esta um pouco passado, e talvez seja a hora de
dar-lhe um descanso.

Ele vai a loja e compra um galo com um pedigree
invejavel e o solta no galinheiro.

Lagico, o galo velho vé o novo se exibindo e fica um
pouco preocupado. Entao estdo querendo me subs-
tituir, pensa ele.

Preciso fazer algo, continua.

Ele vai até o galo novo e diz:

— Entao vocé é o novo gala? Aposto que vocé se
acha o maximo. Mas ainda acho que eu dou mais no
couro do que vocé. E posso prova-lo.

Desafio-te para uma corrida em volta do galinheiro.
Vamos dar dez voltas e quem chegar primeiro vai
poder ficar com todas as galinhas.

O galo novo e bem orgulhoso, acha a prova facil
demais e decide ser bonzinho com o adversario di-
zendo:

— Ta bom. E para provar que eu sou muito melhor,
vou te dar meia volta de vantagem. Pode ter certeza
de que essa eu ganho!

Entao os galos tomam posicao, e todas as galinhas
se ajuntam em volta para torcer.

A corrida comeca e o berreiro também.

Tem galinha torcendo para o galo novo e outras para
o galo velho.

Depois de uma volta o galo velho ainda esté na fren-
te, mas perdeu um pouco a vantagem. Na segunda
volta 0 galo novo ja esta se aproximando mais. Mas
a cada volta o galo velho perde terreno, e na quinta
volta o galo novo esta praticamente o alcancando.
S04 que essa gritaria toda atrai a atengao do fazendei-
ro que sai de casa para ver o que esta acontecendo.
Ele volta imediatamente para dentro, e volta com
uma espingarda na mao. Ele entao a levanta, aponta
e atira. O galo novo cai fulminado pelo tiro.

— Que saco! - exclama o fazendeiro - esse é o tercei-
ro galo viado que eu compro este més!
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E hom saber por Marcos Melo

Pessoas sao recursos importantes na manutencao
da limpeza de condominio

Quem gosta de viver em lugares bem limpinhos e sem muito lixo? A maioria das pessoas com certeza

ugares limpos s&o agradaveis
Le trazem a sensacao de bem-

-estar e equilibrio, além disso,
sdo fundamentais para a saude
fisica daqueles que compartilham
esse ambiente. A limpeza evita
0 acumulo de sujeira que pode
atrair insetos ou bichos indeseja-
veis, causadores de doencas.

As pessoas S0 0 recurso mais
importante para se garantir um
padrdo ideal de limpeza dentro de
um condominio. Quem tem essa
responsabilidade precisa ser trei-
nado, preparado e atualizado com
as inovagdes do mercado, em ter-
mos de produtos e procedimentos
operacionais de higienizagéo.

Inimigos - Os produtos adequados
no processo de limpeza s&o fato-
res fundamentais e a maior arma
contra 0s inimigos invisiveis, que
se instalam nos poros dos pisos,

cantos, vasos e plantas, paredes,
tapetes, corriméos, elevadores,
luminarias, quadros, entre outros.
E muito importante que os admi-
nistradores e sindicos dos con-
dominios tenham esses esclare-
cimentos sobre a importancia de
um servico profissional na area de
limpeza, para uma melhor cons-
cientizac@o sobre a seriedade do
processo com o uso adequado de
produtos e ferramentas. Um bom
trabalho nessa area preserva a
saude e o patriménio dos condd-
minos.

Na limpeza interna dos prédios
pode-se evitar um grande vilao
chamado acaro, que vive muito
bem na poeira e causa uma série
de problemas em pessoas com
sensibilidade alérgica. E eles ado-
ram tapetes, carpetes, cortinas e
os sofas dos halls de entrada. Te-
mos também os fungos, grandes

causadores de irritacdo na pele e
vias respiratdrias, e que tem como
grandes aliados os vasos que
adornam os prédios. O condémi-
no também deve contribuir com a
manutengdo da limpeza, com as
suas atitudes, como por exem-
plo, ndo jogando lixo no chao ou
em qualquer lugar, ensinando
os filhos para ndo mancharem
as paredes com as maos sujas,
manter o elevador limpo e ndo
jogar pequenos objetos pela ja-
nela.

Planejamento - Para manter os
diferentes ambientes do condomi-
nio sempre limpos, € muito impor-
tante, além de bons profissionais,
ter um bom planejamento. Confira
trés tipos de limpeza que otimizam
0 processo:

1. Limpeza Geral — Limpa prati-
camente todas as areas, princi-
palmente as areas de maior cir-

culagé@o, como halls e elevadores.
Alguns locais devem ser limpos
todos os dias, outros semanal-
mente; )

2. Manutencéo — E uma limpeza
mais leve, porém exige bastante
atencdo e pode ser feita até mais
de uma vez por dia para atingir o
objetivo e manter determinadas
areas sempre limpas;

3. Conservagéo - Limpeza que
se faz no horario comercial, em
que se conserva um ambiente
por mais tempo limpo, como por
exemplo, no recolhimento de lixo
na area comum.

Independente do tamanho do
condominio, sendo ele residen-
cial, de apartamento ou casa, ou
comercial, para manter a limpeza
é preciso observagao na rotina e
corrigir o que ndo esta funcionan-
do corretamente. As solugées po-
dem estar em medidas simples.

Diferenga - Nao é complicado
manter o condominio limpo, po-
rém demanda atengdo e faz toda
a diferenca no dia a dia, quando
0s condéminos percebem que
as areas comuns estdo bem cui-
dadas, e a retirada de lixo, trata-
da com zelo e responsabilidade.
Além de valorizar o aspecto visual,
bons habitos de limpeza afastam
doencas e ajudam a aumentar a
durabilidade do patriménio.

Até na area de limpeza, terceirizar
pode ser vantajoso, pois sana 0s
problemas iniciais, em questoes
como treinamento, faltas, férias e
substituicdes de funcionarios. O
sistema de transferéncia imediata
de funcionarios ausentes atende
urgentemente as necessidades
de manter o condominio sempre
limpo e bem cuidado.

*Especialista em condominios da Speed Gold

S8 PEDIMOS A COLABORAGAO DE TODOS EM PREENCHER 0 CUPOM ABAIXO ENOS 4"
"2 ENVIAR, VIA E-MAIL,FAX, CORREIOS OU ACESSE NOSSO SITE PELO ENDERECO ' §=
S50 ABAIXO E ENVIE 0S DADOS SOLICITADOS NO CUPOM. |

2
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Nome do Condominios

SRs SINDICOS(AS) ATENC go},{

i 11

CONTINUAMOS ATUALIZANDO NOSSO CADASTRO, PARA QUE SEU CONDOMINIO
CONTINUE RECEGENDO NOSSOS EXEMPLARES DE FORMA TOTALMENTE GRATUITA,

A www.jornaldosmdlco com. br/saopaulo/#contato BTy L

Aﬂmdecemos a todas ABM Edftara Ltda_

b = L

'L [ "'"

Endereco Completo:

CEP

Bairro:

Tel. da Portaria (11)

Cidade:

/ Sindico(a):

E-mail:

Seu prédio tem mais de 4 andares?

SIM  NAO

Preencher e enviar para Rua Eng. Americo C. Ramos, 193 - 04130-040 - Séao Paulo - SP,
ou para saopaulo@jornaldosindico.com.br e se preferir via fax: (11) 5572-5250




