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Editorial

Que Pais é esse!

cendo, inflacdo nas alturas e falta de perspectiva para muitos

trabalhadores. Tal contexto resvala imediatamente sobre as
finangas do condominio. Mas por qué? Porque quando as contas aper-
tam e falta dinheiro para pagar tudo, a maioria das pessoas deixa as
taxas condominiais de lado para priorizar outros compromissos “mais
urgentes”.

Opal’s esta em crise e isso é fato. indices de desemprego cres-

Mas esse também é um pagamento urgente. Ele existe para suprir toda
uma estrutura da qual o condémino é usuario diariamente. Na maior
parte dos condominios brasileiros, o rateio das despesas € a unica

Uma alteracédo regulamentada no novo Cddigo de Processo Civil, im-
plementado recentemente no més de marco, promete conferir maior
agilidade na hora de cobrar os débitos de condéminos inadimplentes.
A novidade trazida pelo novo cddigo é que, a partir de agora, passa a
ser considerado, dentre os titulos executivos extrajudiciais, “o crédito
referente as contribuicdes ordinérias ou extraordinarias de condominio
edilicio, previstas na respectiva convencdo ou aprovadas em assem-
bleia geral, desde que documentalmente comprovadas” (artigo 784
inciso X).

.-'-*; fonte de renda para pagar funcionarios - porteiro, zelador, servico de  do valor que sera reduzido para 5% se o devedor efetuar o pagamento
. abm limpeza, jardineiro, vigilante - bem como arcar com as faturas de agua,  integral no prazo de trés dias da citagéo. Porém, se a execucéo for con-
h energia, realizar manutencdes nos espacos fisicos do condominio. testada, a verba honoraria podera ser elevada até 20%. Dessa forma,
R. Eng®. Américo de Carvalho Ramos, 193 busca-se desestimular que o condémino devedor embargue apenas
Vila Gumercindo | Sao Paulo - SP Se o dinheiro para de entrar, € certo que esse equilibrio serda maculado  para “ganhar tempo”.
AUTORIZADA PELA e algum servico saira prejudicado. Essa € a crise que muitos condomi-
ngﬂﬂﬁjgglggm\;gﬂ nios enfrentam atualmente: a inadimpléncia acima do toleravel. Nao A expectativa é de que tal modificagéo processual agilize a cobranca
obstante o cenario pouco favoravel, uma novidade no campo juridico  de devedores e facilite a vida do sindico. Leia mais na nossa se¢do “E
DIRETOR EDITORIAL promete ajudar os sindicos a resolverem ou pelo menos amenizarem  bom saber”. Esperamos dias melhores!
Marcio Paranhos esse problema. Boa leitura a todos!
GERENCIA COMERCIAL
Livia Simoes de Maced
es: do Macetlo INDICADORES *Fonte Bco. Central
ASSESSORIA JURIDICA ABR/15 | MAI/15 | JUN/15 | JUL/15 | AGO/15 | SET/15 | OUT/15 | NOV/15 | DEZ/15 | JAN/16 | FEV/16 |MAR/16
Natalio de Souza Advogados
i IGP-M (%) 1,17 0,41 0,67 0,69 0,28 0,95 1,89 1,52 0,49 1,14 1,29 [ -
JORNALISTA RESPONSAVEL |  |,npc (B
Cecilia Lima 3268 DRT/PB C (IBGE) 0,71 0,99 0,77 0,58 0,25 0,51 0,77 1,11 0,90 1,51 0,95
s IPC (FIPE) 1,10 0,62 0,47 0,85 0,56 0,66 0,88 1,06 0,82 1,37 089 | ---—--
Mario Rachkorsky CUB-SP 0,33 2,21 1,22 027 | -0,03 0,18 | -0,02 0,02 0,17 0,40 045 | -
Rodrigo Karpat TR 01074 | 0,1153 | 0,1813 | 0,2305 | 0,1867 | 0,1920 | 01790 | 0,1297 | 0,2250 | 0,1320 | 0,0957 | 0,2168
Criag@o/Diagramagdo POUPANGA | 0,6302 | 0,6079 | 0,6159 | 0,6822 | 0,7317 | 0,6876 | 0,6930 | 0,6799 | 0,6303 | 0,7261 | 0,6327 | 0,5962
Nivas Designer SAL. MiNIMO | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00
IMPRESSAOQ: Bandeirantes TJLP (% a.a)| 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 05417 | 0,5417 | 0,5417 | 0,5833 | 0,5833 | 0,5833 | 0,6350 | 0,6350 | 0,6350
FRANQUEADOS .
CIDADE/EST.  |EXEMPLARES|  FONEFAX: CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Araraquara/SP 7o00| teasar-72| | Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 179,71 por dependentes; 2) R$ 1.787,77 por
Baxada Santista/SP|  13.500 | (12)3251-7906 i e : = aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;
anieioursioni | I s | b Sa!ano contribuicao Aliquota (%) 3) Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuigdo pago, no més a
Brasilia/OF 10.000| (61)3362:0732 | | AEE 1.399, 12, oottt 8,00 Proiidéiiola Saeial
CampinasS?| 8000 (1932393860 | o 1 399 13 at6 2.331,88 ..o 9,00 TEVIOENCH SOCIAL
Curitiba/PR B.000 | (41) 3029-9802 .
Foraleza/GE| 6,000 | (85) 32144972 Ee 2.33 ir 83 at?t’_l-%%b?fh-j G ——— 11,00 OBRIGACOES
3 ! : vigente a partir de 01.01. - o e ; -
o Peri;:ag: iﬁ :gl; ﬁlﬂiﬁi ¢ P Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
ntersiRJ|  so00| @1)2620-5472| | Pagamento até o dia 20 (vinte) do mes subsequente ao de competénciaa  do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
RecifelPE| 100001 (61)3053-9834) | 016 se referir, ou até o dia (til imediatamente anterior, se nao houver expe-  te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
Rio de Janeiro/RJ 20,000 | (21) 2524-9679 i y o 3 d X A 5 o
savadoBA|  8000| (1) 3ase0sio| | diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa 7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 19 sobre a folha de pagamento,
saopauorse| 20000 | (inyssres2s0| | de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).  até o 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia Gtil, seré considerado
. Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Niicleo de Orientacdo ao Con-  antecipado o prazo para o primeiro dia ttil que o anteceder.
TELEFONES UTEIS | | iripyinte do INSS. 0800780191
BOMBEIROS... 193 *: A]iﬂuotas c[’)ara determinar base de calculo do INSS: *PISO SALARIAL
COMGAS............0800 110197 | | 8% 9% 11%. Zeladores R$ 1.231,74
CE[ ...................................... 156 GRPS Porteiru i Vigia
COLETA SELETIVA......c.ccooeee 156 | | 20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a Cabideiro ou Ascensorista R$ 1.179.90
CORREICS................3003 0100 | | Folha (2% para risco medio e 3% para risco maximo), contribuicao de Garagista e Manobrista
DEFESA CIVIL (municipal)........199 | | acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicao de terceiros (SESC, Faxingiro.¢ demais RS 1.128,07
ELETROPAULO.....0800 7272196 | | SENAI, Efc...) -
POLICIA MILITAR...............190 | | Saldrio Familia Até R$ 725,02=R$ 37,18 Aafimulo.de Cargo Al
SABESP....... 195 | |DeR$725,03aR$ 1.089,72 =R$ 26,20 Adicional Noturno 20%
B oo B e Fonte: IBGE, FIPE, Banco Cenral, Folha de S Paulo Horas Extras 50%
ornal do Sindico ndo se . > - . =
ressensabilieanareoneaitoe B de Calculo Aliquota a deduzir Folgas T[albalhadas e Feriados 100%
idéias emitidos em artigos Até R$ 1.903,98 ISENTO Cesta Bésica R$ 206,70
assinados ou em matérias pagas. De R$ 1.903,99 até 2.826,65 1,5% R$ 142,80 Reajuste acima do piso sem diferencial 8,75%
Proibida reproducao total ou De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80
parcial, sem a prévia autorizacéo De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22.5% R$ 636,13 Dissidio vigente apartir de 1° de Outubro de 2015.
por escrito da ABM Editora. Acima 4.664,68 27,5% R$ 869,36 Fonte: www.sindificios.com.br
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Palestras objetivas
e atuais,
Welcome Coffee,
Almoco de
Relacionamento,
Sorteios e
Excelentes Negocios !

Um produto: Midia Oficial:
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eventos inteligentes

Patrocinadores
Ouro:

Natalio de Souza

ADVOGADOS

Unisindico um evento de prestigio, requinte e tradi¢ao

.
FEI CIOF

CENTRO FECOMERCIO DE EVENTOS

Informacoes: (11) 5572.5250 e-mail: saopaulo@jornaldosindico.com.br
Local de Realizagao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 12 Andar - Bela Vista * Sdo Paulo - SP.

CUPOM DE INSCRICAO SOMENTE PARA SINDICOS(AS)*
*SEM DIREITO A ACOMPANHANTES - TUDO GRATUITO

PREENCHER O CUPOM E NOS ENVIAR, VIA FAX (11) 6572-5250, CORREIOS OU E-MAIL COM OS DADOS DO CUPOM(saopaulo@jornaldosindico.com.br).
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---------------------------------------------------------------------------------------------------------

Y

Condominio:

Sindico(a):
1

End.: N° K
1
1

Apto.: Bairro: Cep: Tel. / Portaria: Tel. / Apto.: E
1

Mandato / Data: E-mail: :
:
1
i
1
U




Jornal do Sindico | Abril /2016

LEQiSIﬂg&O por Rodrigo Karpat

Aplicacao de multas

em condominios

A aplicacdo de multa nos condominios, normalmente, deve ser conside-
rada a ultima instancia de um foco de discordia e confusdes dentro de
um prédio. Muitas vezes, ela representa a unica forma de coibir abusos
e manter a ordem entre os moradores

1 __:-

esse sentido, uma das gran-
N des polémicas envolvidas

na aplicagcdo da multa esta
em como provar a ocorréncia da
mesma. Para evitar qualquer tipo
de davida ouma fé, oideal é que a
portaria do condominio tenha sem-
pre a disposi¢ao um livro de regis-
tro, a fim de que todas as ocorrén-
cias sejam ali documentadas.

Testemunhas - Na iminéncia de
um problema mais grave, uma
solugéo é contar com a presenca
de duas testemunhas, que podem
ser moradores, funcionarios ou
membros do corpo diretivo. Tais
pessoas podem confirmar a vera-
cidade dos fatos, dirimindo qual-
quer possibilidade de duvida.

Outra opgéo viavel no que diz
respeito @ documentacao de re-
clamagdes condominiais é fazé-la
por e-mail ao sindico e/ou a admi-
nistradora, para que esses pos-
sam verificar o ocorrido. Mesmo
com a confirmagdo do problema,
0 ideal & que o mesmo também
seja relatado no livro de ocorrén-
cias, para que o prédio tenha um
historico devidamente arquivado.

E importante ressaltar peculia-
ridades que envolvem o tema.

Enquanto em alguns condomi-
nios a convencao exige que antes
da aplicagdo da multa haja uma
notificacé@o ao infrator - dai o fato
de ser essencial a leitura prévia
dos dispositivos — ha condomi-
nios em que seus regimentos
internos e convengdes nao pre-
veem formas de puni¢do, bem
como nao estipulam as multas em
moeda corrente, trazendo ainda
mais polémica e preocupagéo.
Para esses, a sugestao é que a
edificacdo leve quanto antes a
questao a assembleia, tanto para
aprovar o regramento como tam-
bém para atualiza-lo.

Defesa - Em todos os casos, ao
conddémino reclamado deve ser
concedido o direito de defesa com
prazo razoavel. Esse procedimen-
to e a ratificacdo das multas em
assembleia, mesmo em conven-

¢Oes que nao estipulam tal proce-
dimento, tem sido fator determi-
nante para que em casos de nao
pagamento da multa por parte do
condémino, a mesma possa ser
cobrada judicialmente.

Quando a questéo ou problema
é levado para assembleia, inde-
pendentemente dos moradores
terem ciéncia exata do ocorrido
ou terem somente escutado as
reclamacgoes, a eles é garantido
o direito de voto, nos termos da
convengao.

Moradores ausentes na oca-
sido podem, caso assim per-
mita a convengéo, outorgar pro-

Ao condomino
reclamado deve ser
concedido o direito
de defesa com prazo
razoavel

curagdes para que outra pessoa
0 represente na votag@o. Ao re-
clamado cabera realizar a defesa
escrita e em assembleia expli-
car a situagéo, convencendo a
massa condominial de que a mul-
ta ndo deve ser aplicada. E, na
falta de convocagao de qualquer
conddémino, também na forma
prevista na convencéo, anula-se
a assembleia, com a invalidade
dos atos ali praticados, de acor-
do com o que rege a Justica.

Convocagdo - Para que a adminis-
tracdo condominial siga os trami-
tes sem brechas para invalidacéo
do procedimento, é preciso que
a convocagao dos condéminos
a assembleia seja feita por meio
de carta protocolada ou registra-
da, expedida com antecedéncia
prevista na convengdo, normal-
mente com prazo minimo entre
oito e dez dias. Isso garante que
a coletividade pratique o direito de
participar das discussdes e opinar
sobre 0s temas relevantes — e, por
vezes, polémicos — que envolvem
a vida condominial.

“Rodrigo Karpat é advogado especialista em Direito
Imobilidrio, consultor em condominios e sécio do
escritdrio Karpat Sociedade de Advogados

Jurisprudéncia

TRF-1 - APELAGAO CIVEL AC 200301000182564 GO
2003.01.00.018256-4 (TRF-1)

Data de publicagéo: 16/08/2013

Ementa: PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGAO DE DIVISAQ. AUSEN-
CIA DE CONDOMINIO ENTRE AUTORES E REUS. CONFUSAO
ENTRE OS LIMITES DAS PROPRIEDADES CONFINANTES. EX-
TINCAO DO PROCESSO SEM ANALISE DO MERITO. SENTENCA
MANTIDA. APELACAO A QUE SE NEGA PROVIMENTO. 1. A exis-
téncia de condominio entre autores e réus dentro da area apontada
é pressuposto da acao de divisao, fato ndo constatado nos autos. 2.
Ademais, a acédo de divis@o € a via adequada aquele que pretende por
termo a comunh&o, sem contar com a anuéncia dos demais condo-
minos para tal, ndo tendo por finalidade fazer cessar a confusao dos
limites entre as propriedades confinantes. 3. Apelagé@o que se nega
provimento

TJ-SP - Apelagdo APL 242581520108260361 SP 0024258
15.2010.8.26.0361 (TJ-SP)

Data de publicagdo: 25/07/2011

Ementa: DESPESAS DE CONDOMINIO - COBRANGCA LEGITIMIDA-
DE PASSIVA ‘AD CAUSAM’ SENTENCA REFORMADA. Legitimado
para figurar no polo passivo da agdo de cobranga de despesas con-
dominiais é tanto o titular do dominio, como o comprador, cessionario,
usuario do imdvel, se desta circunstancia houver ciéncia inequivoca do
Condominio, cabendo unicamente a este escolher em face de quem
quer demandar.

STJ - AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO
AgRg no Ag 648781 SP 2004/0181919-1 (STJ)

Data de publicagdo: 22/10/2007

Ementa: AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
COTAS CONDOMINIAIS.CONDOMINIO ATIPICO. Embora a con-
vengdo de condominio aprovada, mas ndo registrada, sejaeficaz para
regular as relacdes entre os condéminos (Sumula 260), asobrigagdes
assumidas pelos que espontaneamente se associaram pararatear as
despesas comuns ndo alcangam terceiros que a elas néo aderiram.

TJ-SP - Apelagdo APL 00468859620058260002 SP 0046885
96.2005.8.26.0002 (TJ-SP)

Data de publicagéo: 25/07/2013

Ementa: DESPESAS DE CONDOMINIO. ACAO DE COBRANCA.
PROCURAGCAO VALIDA. OBRIGAGAO DE TRATO SUCESSIVO.
INCLUSAO DAS PARCELAS VINCENDAS ATE A SATISFACAO
DA OBRIGAGAQ. EXEGESE DO ART. 290 DO CPC . 1. E vélida a
procuragdo ad judicia conferida & administradora de imdveis e con-
dominio que substabelece os poderes do foro em geral ao advoga-
do, pessoa habilitada a exercé-lo em juizo. 2. Por forga do art. 290 do
CPC , incluem-se as prestacoes vincendas no pedido, integrando a
condenacdo até que satisfeita a obrigacao. Recurso do réu desprovido
e provido o do autor.

*Fonte: www.jusbrasil.com.br

Tenha uma Caixa do Bem

em seu predio.

0 Exército de Salvacao esta distribuindo caixas (G

para coleta de doacOes em condominios.
Participe! Ligue 4003-2299 e agende.

R




Manutencao por cecila Lima

Cerca elétrica: mais um aliado
contra a violencia urbana

O crescimento acelerado das taxas de violéncia urbana assusta. Os con-
dominios, antes vistos como residéncias seguras, sao hoje infelizmente
alvos de quadrilhas especializadas. A solugdo é se precaver e tentar se
munir com 0 maximo de recursos para evitar ocorréncias que ponham em
risco a seguranca dos moradores e funcionarios

tecnologia evoluiu e hoje
estao disponiveis no mer-
ado varios mecanismos
que dificultam ac¢des criminosas.
Apesar de ja serem populares em
varias cidades, algumas pessoas
ainda subestimam a eficacia das
cercas elétricas. Outros morado-
res de casas ou condominios ain-
da ndo aderiram ao equipamento
por acreditar que a instalacéo seja
muito cara.

Vale a pena - As duas opinides
séo falhas. As cercas elétricas
sdo, sim, eficazes e podem evitar
a presenca de intrusos no prédio.
Especialistas em seguranca reco-
mendam seu uso. Em segundo
lugar, as cercas elétricas ndo s@o
tdo caras quanto algumas pesso-
as imaginam. E um investimento
importante e acessivel.

A cerca elétrica & composta por
comprimentos de fios desencapa-
dos e vara usada para levar a ele-
tricidade para o ch@o. A energia
pode ser captada a partir de uma
tomada de 110v ou 220v padréo.
A cada segundo, um pulso de
energia elétrica de alta voltagem é
enviado para o fio energizado na
haste de aterramento.

Perigo - O efeito gerado pela quan-
tidade de energia elétrica despren-
dida por uma cerca elétrica pode
variar de irritante a letal, dependen-
do da intensidade. O principal ob-
jetivo da maioria dos sistemas de
cercas elétricas é evitar que pes-

soas indesejaveis tenham acesso
a uma determinada area. Ao entrar
em contato com a cerca, os preten-
S0s invasores recebem um choque
nao-letal, que serve para desenco-
raja-lo a tentar fazer contato direto
com o fio desencapado outra vez.

O prego das cercas elétricas
muda muito de cidade para cidade
e depende da qualidade do mate-
rial, tipo de equipamento e forne-
cedor escolhido.

No condominio - Se vocé ja tomou
conhecimento dos beneficios pro-
porcionados pela cerca elétrica e
se convenceu de que ndo se trata
de um investimento demasiada-
mente caro, esta na hora de plane-
jar a instalacéo de um equipamen-
to desse tipo no seu condominio.
Mas, como todas as decisdes que
afetam a coletividade, antes de
iniciar a instalacdo é necessario
estar atendo a algumas regras.

Primeiramente, é preciso procu-
rar saber o que diz a legislacéo
do seu municipio ou estado sobre

0 uso do mecanismo. Geralmen-
te, as leis estabelecem regras mi-
nimas de seguranca para utiliza-
¢éo de cercas energizadas, como
altura de sua instalag@o, voltagem
e informag@o de forma ostensiva
sobre sua existéncia. As regras
devem ser rigorosamente obede-
cidas, sob pena de o condominio
vir a ser responsabilizado no caso
de algum dano.

N&o existe restricdo na lei so-
bre os locais de instalagdo, mas
cabe ao condominio deliberar
sobre 0 assunto em assembleia.
Geralmente a cerca energizada
é utilizada no entorno de parte
ou do todo do edificio, caben-
do observar que o condominio
deve ter a concordancia do imo-
vel vizinho para sua instalacdo.
Caso contrario, devera observar
0 nivel de inclinagdo previsto na
lei para que proceda a instalagao
sem a concordancia do vizinho,
obedecendo aos limites da edifica-
¢éo. Por se tratar de uma melhoria
util, a aprovagdo em assembleia
devera contar com a maioria dos
condéminos.

Antes de fazer qualquer coisa,
consulte um especialista. As em-
presas ou pessoas fisicas que se
dedicam & instalacdo devem ter
registro no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agrono-
mia (Crea) e ter engenheiro eletri-
cista na condicdo de responsavel
técnico.

“Redagéo
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Colunado Dr. Marcio Rachkorsky

Meu vizinho,
meu cliente !

os ultimos anos, milhares de familias migraram de casas para

condominios, normalmente em busca de seguranca e lazer.

Também nos ultimos anos, os empreendimentos imobiliarios
ficaram maiores e mais complexos, com destaque para os “condo-
minios clube”, com diversas torres e centenas de apartamentos. De
forma estranha e até inexplicavel, muitas pessoas optaram por viver
com muitos vizinhos, mas sem qualquer tipo de relagéo ou amizade,
até mesmo com certo isolamento. Tornou-se comum a famosa “cara
de elevador”, quando vizinhos se encontram no elevador e apenas
balangam a cabeca, sem sequer uma Unica palavra e a viagem até
o destino parece interminavel. Ou entdo surge aquele “papo de ele-
vador”, sobre o frio, o calor ou a chuva...

Sempre ouvi dizer que, na crise, surgem boas solugdes e as pes-
soas tornam-se mais criativas. No ano de 2015, talvez por conta da
crise, notei uma transformacéo extremamente positiva nos morado-
res de condominios, um movimento em busca do entrosamento, da
amizade, da parceria com 0s vizinhos. As assembleias mais cheias,
as brigas diminuiram um pouco e o relacionamento entre vizinhos
extrapolou os muros do condominio. Agora, além da amizade e afi-
nidade, vizinhos buscam fazer negécios!!! Muito mais do que uma
necessidade de protecdo natural da espécie, trata-se de uma evo-
lugéo social sem precedentes, ja que a relagdo comercial entre vizi-
nhos gera amizade, riqueza, confianga, economia, bons descontos
e, acima de tudo, comodidade.

Dentre os inimeros casos de negdcios entre vizinhos, vale citar
trés exemplos maravilhosos: o primeiro, de uma dentista que ofere-
ceu tratamento estético aos seus vizinhos, com um bom desconto.
A adeséo foi macica e, na ultima reunido, todos estavam com um
sorriso lindo. O segundo, de um educador fisico que montou um
grupo de corrida com 0s vizinhos, também com um precinho cama-
rada. No ultimo encontro do grupo, rolou até um brinde com suco
natural, para comemorar os resultados expressivos. O terceiro, de
um agente de viagens, que conseguiu organizar uma excursao com
0s vizinhos, com bons precos e muita diversao.

A administragdo do condominio pode e deve ajudar o fomento de
negacios entre vizinhos, com duas medidas simples: cadastramento
de todos os moradores interessados em oferecer produtos e ser-
vicos aos seus vizinhos e criagao de canais oficiais de divulgacéo
- quadro de avisos, mural, portal, blog, jornalzinho, aplicativos, den-
tre outros. D& até para organizar um feirdo de produtos e servicos.
Importante sempre deixar claro que o condominio, o sindico e a ad-
ministracao ndo assumem qualquer responsabilidade por problema
relacionado ao produto ou servigo oferecido e que as areas comuns
do condominio ndo podem ser utilizadas para exploragédo comercial
sem aprovacao em assembleia, sempre em total respeito aos pre-
ceitos da convencao e do regulamento interno.

*Marcio Rachkorsky - Advogado Especialista em Direito Condominial
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Cotidiano por cecilia Lima

Elevador de servico X elevador social

Imagine a seguinte situagcéo: vocé esta atrasado para um compromisso, sai do seu apartamento com pressa e chama o
elevador, mas... ele nunca para. Entdo vocé descobre que o vizinho de cima esta de mudanga e ocupando o elevador
social com o transito de seus pertences. Outro caso hipotético: vocé chega ao seu edificio acompanhado de uma visita e,
ao chegar ao elevador, ambos se deparam com um outro morador e seu cachorro de estimagao sujo e vocés precisam

compartilhar o mesmo espacgo. Desagradavel, sim?

mbas situa¢des ndo sdo
Araras de acontecer e cos-

tumam gerar conflitos os
quais o sindico precisa administrar
no cotidiano do condominio. As
atribuigdes dos elevadores social
e de servigo ainda ndo séo bem
definidas para varios moradores
que insistem em fazer uso irregu-
lar desse equipamento, causando
constrangimento e mal estar as
demais pessoas com quem convi-
vem.

Informagéo - E fundamental que
as pessoas saibam as regras para
0 uso de cada um dos elevadores
disponiveis no prédio e esse fun-
cionamento deve ser fiscalizado

' f‘

W Elevador social deve ser usado para
transportar pessoas

pelo zelador ou outro profissional
adequado. Para isso, € interes-
sante que se coloquem placas de
aviso nas proximidades. Em caso
de infragdo, 0 condémino deve ser
chamado a atencdo e, em reinci-
déncia, sofrer as penalidades pre-
vistas pela Convencédo do Condo-
minio, como multa, por exemplo.

A determinacdo de transito de
pessoas exclusivamente pelo ele-
vador de servico, como por exem-
plo empregados domésticos, pres-
tadores de servico, funcionarios
do condominio, € um tipo de dis-
criminagdo que esta sendo com-
batida atualmente, sendo inclusive
assunto disposto em lei em alguns

municipios. E vedada qualquer for-
ma de discrimina¢éo em virtude de
raga, sexo, cor, origem, condicdo
social, idade, porte ou presenca
de deficiéncia e doenga ndo conta-
giosa por contato social no acesso
aos elevadores.

Finalidade - Entdo para que serve
0 elevador de servigo exatamen-
te? A sua finalidade é basicamente
o transporte de carga e ai estao in-
cluidos mdveis em caso de algum
morador estar se mudando, paco-
tes e cartinhos de feira e também
animais de estimag@o como gatos
e cachorros, independentemente
do porte que tenham. Pessoas em
trajes de banho também sao orien-

tadas a utilizar o elevador de servi-
co. Por analogia, o elevador social,
por sua vez, serve para transito de
pessoas.

E valido lembrar que tal con-
duta também deve ser cobrada
por parte dos visitantes. Assim, é
necessario que os elevadores do
condominio estejam devidamente
sinalizados com placas infor-
mativas de “Social” e “Servigo”. A
informacéo sobre qual elevador
usar também deve ser, preferen-
cialmente, dada pelo porteiro no
instante da liberagao do acesso
ao visitante.

*Jomalista

Seu condominio ror cecilia Lima

“Perdao” dos devedores pode ser armadilha
para sindicos

Além de saber lidar com as questdes referentes a manutencao predial e as relagdes entre os condéminos, administrar
as financas do condominio pode se tornar a parte mais dificil do exercicio da sindicancia. Isso porque, na maioria das
vezes, a receita do condominio advém exclusivamente das taxas pagas pelos ocupantes e, quando alguém deixa de
honrar seu compromisso, os demais sao penalizados

e acordo com drgaos de ser-
Dvigo de protecdo ao crédito

como o SPC Brasil e 0 Sera-
sa, nos Ultimos 15 meses os indices
de inadimpléncia no pais aumenta-
ram significativamente.

Devido a crise econdmica no pais,
muitas pessoas, na hora de priorizar
seus pagamentos, acabam por dei-
xar a taxa condominial em segundo
plano, visto que essa geralmente
cobra juros menores que outras di-
vidas.

Cuidado! - Com o intuito de ame-
nizar o caos financeiro do condo-
minio, muitos sindicos buscam a
negociacao com os inadimplentes,
visando a quitagdo dos débitos
e, para isso, oferecem algumas
vantagens como parcelamento,
cancelamento de multas e até
descontos. Embora essa seja uma
iniciativa de intencdo positiva, é
necessario proceder com muita
cautela, uma vez que o perdéo ou
amortecimento da divida significa

Tudo isso sendo
ohviamente registrado
em assembleia

tratar com benevoléncia um con-
démino que nao estava honrando
Seus compromissos, sobrecarre-
gando os demais.

Para o engenheiro Marco Ant6nio
Braga, morador de um residencial
na cidade do Recife (PE), essa ndo
é uma conduta justa. “Em 2014, a
nossa associagdo de moradores
acionou um ex-sindico na Justica
depois que ele simplesmente per-
doou a quase totalidade da divida
de quatro devedores contumazes
do nosso condominio. Eles pa-
garam cerca de 30% dos débitos
para se regularizarem, pratica-

mente nada. Se eles deixam de
pagar e continuam a usufruir dos
beneficios, entdo é porque alguém
que cumpre com suas responsa-
bilidades esta pagando por dois”,
comenta.

No ano passado, o juiz da 42 Vara
Civel de Taguatinga, no processo
n? 2014.07.1.042284, condenou
um sindico e seu subsindico a pa-
garem solidariamente a quantia de
R$ 3.300,43 ao condominio. Isso
em reparagdo de danos porque,
dentre outras atitudes, excluiram
juros e multa de um condémino
em atraso.

Negociagédo - Para o0 advogado
Junior Messias, a negociacéo das
dividas é uma estratégia inte-
ressante para sanear as finangas
do condominio. “O parcelamento é
uma op¢ao que facilita a vida do ina-
dimplente e faz o caixa do condomi-
nio aumentar as receitas, ainda que
seja em um longo prazo”, afirma.

Messias faz uma ressalva: “no
entanto, clausulas que resultam
em perda de receita como amot-
tecimento de multas por atraso ou
mesmo 0 perddo parcial dos débi-
tos sdo decisdes sérias as quais 0
sindico s6 deve tomar ap6s consul-
tar os demais condéminos. Tudo
isso sendo obviamente registrado
em assembleia. Caso contrario,
0 perdédo pode ser interpretado
como favorecimento e o sindico,
responsabilizado e chamado a pa-
gar os dividendos dos quais abriu
mao”, orienta o advogado.

*Jornalista
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Oito dicas de sucesso para realizar um mutirao
de recuperacao de Inadimplentes

E sabido que a inadimpléncia é uma das principais dificuldades enfrentadas pelos sindicos nos condominios. A conjuntu-
ra econdmica e o desemprego que ja chega a 8%, na média nacional, sdo alguns fatores que causam inadimpléncia nos

condominios
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pesar de todas estas nuan-
A;es que contribuem para o
umento da inadimpléncia,

a criatividade deve ser cogitada
pelos sindicos a fim de evitar que

esta situacdo se agrave cada vez
mais.

N&o é novidade para ninguém
que o trabalho de combate dos
débitos condominiais néo pode es-
morecer de forma alguma.

A intensa atividade de cobran-
ca por empresa especializada e
a abordagem mais préxima aos
devedores, com o intuito de tra-
zer esta receita difusa, precisa ser
constante para se obter éxito nos
resultados de recuperacéo dos
recursos financeiros que estdo em
posse destes condéminos, e deve-
fiam estar no caixa do condominio.

Apesar da maioria dos sindicos
serem sabedores deste famoso
“mantra”, ou seja: “se ndo cobrar
ndo vai receber’ nao praticam.
Muitos reclamam dos indices cres-
centes das inadimpléncias, que al-
guns conddminos trocam de carro,
compram belas e modernas Tvs,
mas efetivamente nao fazem ou
nao tomam nenhuma atitude pro-
ativa no sentido de solucionar a
situacao.

Mutirdo - Uma das atitudes proati-
vas mais eficientes para o efetivo
combate da inadimpléncia condo-
minial & 0 mutirdo de recebimento
das inadimpléncias. Este mutirdo
deve ser realizado semestralmen-
te, ou sempre que necessario for,
com aqueles devedores que real-
mente ndo aderem as campanhas
de arrecadacdo promovidas pelo
condominio. Alguns sindicos ndo
acreditam nos mutirdes, mas se
enganam redondamente quanto
aos seus resultados praticos.

Se bem planejado, elaborado
com cautela e, preventivamente,
respeitar os limites estabelecidos
pela convengao quanto & aplica-
¢éo das sancdes previstas, os re-
sultados séo até surpreendentes.

Condigdes - Um dos ingredientes
mais importantes para o sucesso
desta modalidade de cobranca al-
ternativa séo as condicdes de pa-
gamento adequadas ao devedor,

permitindo que, o negociador ina-
dimplente efetive 0 acordo dentro
das suas possibilidades financei-
ras de adimplir.

Nao adianta o condominio, forma-
tar um acordo que atenda apenas
as condi¢cbes do sindico sem pen-
sar na possibilidade de pagamento
do devedor. Muitos inadimplentes
fazem os acordos cientes de que
n&o vao cumprir apenas para ga-
nhar tempo. O objetivo do mutirdo
de inadimpléncia é resolver as pen-
déncias daqueles condéminos que
restaram da cobrangca mensal, ou
que ndo apareceram nas convoca-
cOes e notificagdes enviadas.

Evidentemente que, néo se pode
neste mutirdo oferecer descon-

Nao adianta o
condominio,
formatar um acordo
que atenda apenas
as condicoes do
sindico

tos de multas, juros ou corregao
monetaria, pois além de benefi-
ciar o infrator, também abre um
perigoso precedente. Imagine
aquele conddémino, que pediu um
empréstimo no banco, ou a um
parente proximo, pagou todos 0s
acréscimos legais e descobre que
um vizinho n@o pagou nada ou
obteve um “descontdo”, como ele
vai reagir? Este risco o sindico ndo
pode correr. Conceder melhores
condicdes de parcelamento, au-
mentar os prazos de pagamento,
criar um acordo com parcelas va-
riaveis sdo opgdes validas, mas
descontos podem trazer grandes
dissabores ao gestor. Existem ca-
s0s de conddminos que souberam
da concesséo destes descontos e
ajuizaram acao pedindo 0 mesmo
beneficio, pois ndo ha qualquer di-
ferenca entre ambos, e ganharam
o direito de receber a diferenca
paga a maior atualizada e ainda
em dobro.

Os mutirdes devem criar facili-
dades e n&o dificuldades para o
condominio. Seu objetivo principal
é trazer de volta os recursos finan-
ceiros, objetivando a diminui¢do
da inadimpléncia e a conservagao
de indices aceitaveis de inadim-
pléncia, e que ndo comprometam
as contas do condominio.

Planejamento - Portanto uma ex-
celente alternativa para coibir e
reduzir a inadimpléncia é a aplica-
¢ao do mutirdo de inadimpléncia
de forma periddica e planejada.

Seguem abaixo dicas para pla-
nejar e obter sucesso no mutirdo
de recuperag@o de inadimplén-
cia:

1 — Respeitar as determinacdes
da Convencao quanto as sangdes
aplicaveis;

2 —Informar por meio de avisos no
condominio previamente as datas
do mutirgo;

MODE

‘A SIGMA faz do seu ELEVADOR um lugar melhor a cada dia

3 — Alertar sobre as vantagens e
condi¢Oes especiais do mutirdo
que evitardo uma futura agao ju-
dicial;

4 — Procurar um local reservado
para negociagao, evitando ndo ex-
por o devedor,

5 — Nao conceder descontos ou
facilidades diferenciadas;

6 — Compor um acordo dentro das
condicdes de pagamento do deve-
dor,

7 — Fazer um termo de acordo
bem elaborado e por escrito com
testemunhas;

8— Garantir o pagamento do acor-
do firmado juntamente com a taxa
mensal atual.

Se ao mesmo tempo o sindico
conseguir reduzir a inadimplén-
cia passada com os mutirdes, e
conter a inadimpléncia futura com
medidas juridicas preventivas o
sucesso da gestdo estara garan-
tido.

“Dr. Condominio e franqueado do Jornal do Sindico
em Brasilia
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Criagao de Jardins » Orcamento sem Compromisso
Execugdo, Reforma e Manutengao de Areas Verdes

L

G7 Gardens

(115511-6863 www.g7gardens.combr | g7@g7gardens.com.br

O\ Laudos / Pericias

v Inspecdes e Laudos técnicos / Avaliagdes estruturais
v Projetos e Obras de Recuperagao e Reforgo Estrutural
v Licencas (AVCB, Acessibilidade e AVS).

@MFAQ

<

CONTATOS
(11) 5093-4566

ENGENHARIA consuLtiva | WWW.mfa3.com.br

? Molas para Portas \2

)

<

Designer Glass * FORNEGIMENTO, INSTALAGAO E MANUTENGAD
www.designerglass.com.br DE MOLAS DORMA

Ligue agora e pega um - Molas p/

orgamento! V Piso Q"é‘r’gf;
3901.4530 Flevado

Elevad
R & Ve,
(11)3902.722] gooms o Barmas
3560.6750 @t ¢, A

d ASA PARA-RAIOS
SAALS=T INSTALAGAO E MANUTENCAO DE PARA-RAIOS

7 Medicao Ohmica Orcamento sem Compromisso
# Laudo Técnico e Projetos em AutoCAD

8(11) 2208-0241 7 www.asapararaios.com.br

SISTEMA DE PROTEGAO DE DESCARGAS R
ATMOSFERICAS (PARA MIPS] o A
Instalacao - Manutencao - Medicao Ohmica '*"\g _ A
DPS — Protegdo para equipamentos eletrénicos = . |

Y

- ~» Pisos / Tratamentos \\y/

S

REGUPERAGAO, RESTAURAGAD E

[ = !
leplso IMPERMEABILIZAGAD DE PISOS

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

Tratamento e Restauragéo
de Escadas e
Pisos de Granilite

POLIDORA DE
MARMORES E GRANITOS

~ www.lmpolidora.com

(13) 3021-0950 | 98820-0801 | 7802-1824 - ID 66219329

B S
s Porta Corta-Fogo \y/

,i’ — Portas Corta Fogo

+ Fechaduras v Dobradlgas v Molas Aéreas L
+ Bamra Anti-Panico v Manutencéo / Consertos
& www.camonteiro.com.br = vendas@camonteiro.com.br =

S (1) 5562-0516 / 5562-0994 / 7754-9947 Nexte': ID 13*7864

e

b

CLIK PORTAS CORTA FOGO ™"t Netarrcio
Porta corta fogo P60, P30 e P120
Dobradicas e fechaduras, trlncos barra antipanico,
' mola aérea
! .:_ R | Solicite Orgamento e Consulte nossos produtos pelo site
: 8(11 3493-9318 | (11) 98287-4581 M | (11) 961009121 o1

= clikportascortafogo.com.br & comercial@clikportascortafogo.com.br

MANUTENCAO E VENDAS DE PORTAS CORTA FOGO
* Elaboracdo de Projeto e Combate a Incéndio
= Treinamento de Brigada = Placas de Sinalizagao
h AVCB - VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
CONSULTORIA

8 (11) 25633-1565 | 7867-8128 10 55*38*213200

www.recconsultoriaempresarial.com.br
contato@recconsultoriaempresarial.com.br

uuuuuuuuuuu

AUTOMACAO E MANUTENCAO EM
PORTOES AUTOMATICOS
www_kaizenportoes.com.br ¥ Cerca elétrica + Controle de acesso linear

¥ CFTV & Sistema de interfonia
¥ Controles PPA / PECCININ / LINEAR

& 11)5594-1774 §99827-2704 5 3viwe

Contrato de conservacao com plantdes aos finais de semana

Al ZEN

Portdes Autométicos
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Manutencao Predial

; i, pagamento
Pintura Pre:.il.al, ) F;!;‘ sl
Impermeabilizagdo;

Restauracdo de Fachadas; —gornecemos

Tratamento de Tijolos
Frisados e Concreto

Reposicdo e Rejuntamento de Pastilhas;
«Seguro de Obras e Acidentes /NR35  J

EMPRESA CREDENCIADA NO CREA N° 2026157 7
ENG®, RESPONSAVEL, TOSHINOBU YAMAGUCHI ™~

Fone: 5511 2062-1626 / 3476-9036 sonvarstcinmtonscon

PINTURAS

haria Téenica em Recuperagies Prediais

m | AVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS
u PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

® TRATAMENTO DE CONCRETO E
TIJOLO A VISTA

ﬂl‘l,'amentu
em
Compramisso

’ annsc:‘suos 4GUA w506 2.7

www.abrasileirapinturas.com.br m E-mail: airasileira@ahfasileimpinfuhs'.wm.br

g RENOVAR _. ..

LN L URA NI C il e ";»
- ; %, ANOS &

J Restauracdo e Pintura de Fachadas ‘ﬁg!*,g»

J Tratamento de Trincas DE BONS SERVIGOS

J Lavagens, Grafiatto
J Letreiros + Logomarcas e Desenhos

SEGURO C/ TERCEIROS E RESPONSABILIDADE
CIVIL E EMPREGADOS

8 (11)4048-1929
www.renovarpintura.com.br | renovar@renovarpintura.com.br

@D, . oint PINTURAS

'sslmqos EM CONDOMINIOS PHEDIMS

. v Pintura de fachadas

v'Lavagem e rejuntamento de pastilhas

W' v Hidrojateamento de fachadas orament s/
' v Limpeza de fachadas de vidro ®Mmpromisso

Wl v Pintura de Hall s, escadarias e garagens

g ~ EL£7C_EQ0Z WWW-imperpint.com.br|
|\ Tel.: (11) 5675'59“ contato@imperpint.com.br |

PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL

o v Tratamentos de Trincas e Fissuras
Ufm / w. ¥ Aplicagio de Massa Texturizada em Geral
PINTURAS « Pinturasem Geral / Interna e Externa

v Reposicdo e Rejuntamento de Pastilhas

RRVESERBPIVEE] o Tratamento e Estucamento de Concreto Aparente
CEERB ] v Sequrode Acidente
(DAL RERISRP] CONSERVANDO E VALORIZANDO SEU IMOVEL

=] www.uniquepinturas.com.br « S uniquepinturas@uol.com.br

3 - (Qualidade J TINTA ENTREGUE
ﬁ Eng. Cvil: 5. n%msuapu [ Garanil J "REIZDAHERA
w mum EMISSA0 DE ART ETTTIELTED
/ £ @ ﬂmm Seguro de responsabilidade
civil e acidentes pessoais.
* Pinturas e Repinturas * Tratamento de Ferragens
® Lavagem de Fachadas # Calafetacdo de Janelas ,
= Tratamento de Trincas * Rejuntamento de Pastilhas
* Impermeabilizacdo Geral = Recuperagdo Estrutural L
www.lbmpinturas.com.br (11) 5621 2910

(ONSUTENDS — gontato@Ibmpinturas.com.br [N E TR eINEE

¥ Pintura Predial | Restauragdo de Fachada

¥ Reposigdo de Pastilhas | Tratamento de Trincas

4 Impermeabilizacio em Geral FUNCIONARIOS
+ Manutencao de Telhado e Encanamento MSEGURADUS

8 (1) 4357'35?1 | 98423-5123 E SEGURO '
@www.telepinte.com.br = telepintepinturas@hotmail.com

EMGEMHARIA LE
COMSTRUCOES LTUA

Financiamento
g » Reformas e Pintura em 48x

g » Recuperagao Estrutural » Fachada
. » Piso de Concreto » Impermeabilizagag

£ 155850933 / 95765.823

E-mail: nva@nvaengenharia.com.br

NVA D

REFORMAS EM GERAL com ART
v Recuperacao Estrutural
v Pisos de Concreto v Impermeabilizacao

v Hidraulica / Elétrica v Acabamentos

8(11)3895-9731

™ falbconstrucoes@gmail.com

REFORMAS E CONSTRUC("JES
EM GERAL _ .51,
: 8 v Pinturas ‘,ANOSe

R.YR Empreiteira v Hidraulica e Elétrica \§
v Impermeabilizacio

(11 }2705-461 2] v Limpeza de Caixas D'Agua
97306-3788 ryr@superig.com.br
{LU >
\= Sesguros \y)
(11) 3331.104.1 itel
www.itelligence:conbr
Seguro de Condominio - Seguro Residencial .
Seguro Fianca Locaticia - Seguro de Automavel E j{,
Convénio Médico - Entre Qutros Ramos > g

"_-! Seguranca Eletronica &

CONSERTOS E FABRICAGDES
8(11)5931-6506 / 98500-4388 | DE PORTOES, A PARTIR DE

genesisserralheria@hotmail.com

v’ Grades de Protecao

Eigﬁg@n@ v Portoes v Gaiolas

Vidracarlia e Serralherlia [RasLERTTED

v’ Reformas em Geral
[ CONTRATO DE MANUTENGAO

ESPECIALIZADOD EM

RS 200,00 MENSAIS

3 + Conhecimento em Acessibilidade
¢ Valorizagao Patrimonial + Contengao de Gastos
j SEL CONDOMINIO NA MAO DE QUEM ENTENDE

(11) 3284-4549 / 99756-7672

- carlostheodoro2@hotmail.com

‘i’ * Sindico Profissional * Consultoria Financeira
\ , * Assistente Administrativo (Outsourcing) |

IN OVAR

Gestao Profissional

Gestao Profissional de Condominios

<

Apoio a Fase de Implantagdo Condomir
(11) 3477-6957 / 98826-2872

www.inovargestaoprofissional.com.br |

o)
=
o)}
o
(=]
w
&

= Engenharia
S C H I NTEQG!E,Eﬂﬁ Consfrugao
Terhados Calhas - Rufos - Dutos - Subcoberlura | A

A  sem juros para pagar

www.schindlerengenharia.com.br

(112339-5006 / 2339-5016 / 3280-2525 w'

VISITA@SCHINDLERENGENHARIA.COM.BR|  1119.4676-6000

Telhados Novos e Reformas

Calhas e Rufos S Ao
D¢

TELHADOS COSTA QUALIDADE E NOSSO FORTE! Nt
(11) 2791-7975 ¢ 2023-2429

www.telhadoscosta.com.br

;<] ELOJFORTE:

v CFTV / Portoes Automaticos / Interfones

v Especializado em Manuteng¢éo

Agora Fechaduras e (11) 5562-6318 / 97765-4216

Serralheria m eloforte.manutencoes@outiook.com

Sugestoes de pautas, artigos,
“noticias do segmento para:

s  TELHADOS VITORIA
Y Estruturas Metalicas e Madeira @
N » Coberturas em Geral CONSTRUCATD

= Estacionamentos + Quadras Esportivas

1) 3805-9388 « condominios Residénciais e Comerciais
contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

_ jornalismo@jornaldosindico.com.br




COLTRI & COLTRI TERCEIRIZACAO
A, <

v PORTARIA
v CONTROLADOR DE ACESSO_

C ~
) ,;?3' ¥ ZELADORIA /i 8
)%', O v LIMPEZA 0§,

AOX SERVICOS
_ EMPRESA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS
v Portaria e Monitoramento 24hs
4/ Limpeza e Conservacao

v Servicos Gerais | Zeladoria

v Vigias Desarmados | CFTV

8 (11)2371-8376 / 7819-3992

B¥4 comercial@segurancaparacondominio.com.br

M Terceirizagdo de Mao de Obra e Limpeza
+Zeladoria «Llimpeza +Portaria - Sindico Profissional
+ Controlador de Acesso  + Manutencao de Condominio
(11)3101-0361 | 99661-5722 | 97044-7522

Pegasus b
www.pegasusterceirizacao.com.br

Y

| Vidracaria YY)

v Troca de Molas Hidraulicas para
Porta de Vidro

v Manutenc@o e Revisédo

+Desmontagem e Montagem de
Vidros Temperados

FALAR DIRETAMENTE C/ 0 TECNICO: 9.9178-8050

PELICULRS :Linha Fumé / Reflexiva
| Jateadas / Decorativas /Semi-Blindadas
APLICACAD EM; ¥ Guaritas & Prédios
@ Residéncia & Industria & Comeércio

=— (114063.8199 / 2995.5560
00318 B W sunfilmbrasil.com.br

Pelicula de Controte Solar [l 99916.6126 / 77536964 |D 100+51500

OEvento queo
Sindico tanto espera
estachegando !

10° EDICAO ®

Informacoes: 1 5572.5250

O PEDREIRO PORTUGUES

O Um pedreiro portugués, no meio da obra, liga para
casa e diz para a esposa, todo ofegante:

— Ora pois, Mulher, tu nem queiras saber... Escapei
de uma boa, cai de uma escada de quinze meitros
de altura.

— Ai meu Deus, Manoel. E tu estais muito machu-
cado?

— Nao... Nem um pouquinho. Eu ainda estava no
primeiro degrau.

PRESENTE PARA O PAI PORTUGUES

Morando a algum tempo nos EUA, o filho do
portugués manda um presente ao pai em Por-
tugal.

Ao receber o pacote, Joaquim, o pai, abre o
mesmo com entusiasmo dizendo:

— Que maravilha, um presentinho do Manoel,
meu filhinho, que eu ndo o vejo a anos!
Abrindo a caixa constata que é um espelho e
exclama:

— Maria, Marial! O nosso garoto nos enviou
uma moldura com o retrato dele; e comenta:
mas como ele esta acabado, velho e cheio de
rugas

— vendo sua imagem refletida no espelho.
Maria, a esposa chega para ver o “retrato” e
olhando por sobre o ombro do Joaquim excla-
ma:

— Também oh Joaquim, olha o bagulho de na-
morada que ele arranjou...
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PORTUGUES x COMPUTADOR

O portugués se preparava para pegar um avido e
voltar para Portugal, quando uma coisa no aeroporto
chamou sua atencéo, era um computador com voz
que identificava os passageiros sem documentos.
Assim que ele passou, 0 computador acusou:

— Joaquim Pereira, 45 anos, portugués, casa-
do,passageiro do vo 572.

Impressionado, Joaquim voltou, foi ao banheiro, ras-
pou o bigode e trocou de camisa. Ao passar pelo
computador, a voz acusou novamente:

— Joaquim Pereira, 45 anos, portugués, casado,
passageiro do vdo 572.

Mas Joaquim ndo se deu por vencido! Voltou ao
banheiro passou maquiagem, colocou uma peruca
loira e um vestido.

— Agora eu provo que essa maquina é burra!

E a maquina acusou de novo:

— Joaquim Pereira, 45 anos, portugués, casado,
que por causa dessa viadagem acaba de perder o
vOo 572.

PORTUGUES COM PROBLEMA DE SAUDE

Manoel chega em casa muito triste. Sua esposa Ma-
fia vai logo Ihe perguntando:

— Por que vocé est4 tao abalado?

E Manoel, desolado diz:

— Acho melhor n&o falar nisso agora.

— Vamos me diga...

— Ah Maria, aconteceu uma tragédia...Estive no
médico e ele me disse que eu vou ser castrado!

— Castrado??Por qué???

— Peguei um tal de colesterol. E o doutor me disse
com todas as letras que a unica solugdo para mim é
cortar os ovos!!!

ALERTA NO RADIO

O portugués estava dirigindo um caminhdo na Via
Dutra de repente ele ouve um alerta no radio:

— Atencdo, senhores motoristas que estéo trafe-
gando pela BR-116. Muito cuidado no trecho entre
0s quilémetros 217 e 258, tem um louco dirigindo um
caminho na contra-mao!

E o portugués:

— Um s6? Tem é uma porcao!
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E hom saber o cecilia Lima

Condominos nao podem se recusar a realizacao
de reparos emergenciais

Viver em condominio & saber conviver em coletividade. Quem escolhe esse tipo de moradia para habitar deve ter em mente
que sua residéncia é parte de um todo, ndo esta isolada, e - portanto - fica sujeita as regras e convengdes que atingem a todos

ssa integracdo esta ndo

apenas no plano virtual,

mas também no fisico.

Em um condominio ver-
tical, por exemplo, a rede elétrica
e hidraulica sdo interligadas. Um
distirbio em uma unidade pode
acarretar prejuizos a outra e as-
sim por conseguinte. Dessa forma,
ninguém pode se negar a realizar
obras ou reparos necessarios para
a seguranca e bem estar coletivo.

Tutela - Recentemente um caso
ocorrido no Distrito Federal che-
gou a Justica. Juiz da 42 Vara Ci-
vel de Taguatinga deferiu pedido
de tutela de evidéncia, formulado
por um condominio, para determi-
nar que dois moradores de uma
das unidades autorizem vistoria
no sistema de tubulagéo de gas
do apartamento e, se necessario,
a sua substituicao.

O condominio, parte autora da
acao, contou que a construtora
responsavel pela edificagdo do
prédio esta realizando trabalhos
preventivos, incluindo servigos de
substituicao da tubulacéo de gas
por material mais resistente, tanto
nas unidades exclusivas como na
parte comum do condominio. Tal
medida visaria garantir seguranca
dos moradores e do empreendi-
mento.

Entretanto, de acordo com o
condominio, os moradores de
uma das unidades, negam-se a
autorizar a obra e, em especial,
a permitir ingresso de funcio-
narios da empresa responsavel
pelo servico no imdvel, mesmo
ja tendo ocorrido diversas tenta-
tivas de aconselhamento sobre a
necessidade da medida. O con-
dominio, entdo, entrou com ag¢éo

de conhecimento e requereu, de
inicio, a adog¢do de medida de
evidéncia, para compelir a parte
ré a permitir 0 ingresso no aparta-
mento para a realizagdo dos ser-
vicos necessarios na tubulagdo
de gés.

Perigo - Em sua sentenca, o juiz
ponderou a possibilidade da ocor-
réncia de um acidente, com va-

o
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zamento de gés nas tubulagdes,
Cujas consequéncias sao impre-
visiveis. Por isso, determinou que
a inspecao - e possiveis reparos
- deveria ser acompanhada pelo
sindico, administracéo ou por pre-
postos, num prazo de 24h a contar
da ciéncia da decisdo pelos réus,
sob pena de incidéncia de multa
de R$ 5 mil por dia de descumpri-
mento, limitados a R$ 20 mil.

O magistrado salientou a existén-
cia do vinculo juridico entre as par-
tes, na forma de condominio que,
conforme linhas gerais, constitui
forma anormal de propriedade, a
chamada copropriedade. Nos au-
tos do processo, foi trazido ainda
um regulamento desse condomi-
nio que estabelece “que cada con-
démino ou proprietario de unidade
autébnoma, independentemente
das obrigagdes estabelecidas na
convengao, obriga-se, dentre ou-
tras medidas, a permitir ao sindico
e/ou administradora e seus pre-
postos o ingresso em sua unidade
autdnoma, quando isto se torne
indispensavel a inspe¢éo ou reali-
zacao de trabalhos necessarios a
manutencdo ou reparo de partes
comum e/ou das unidades”.

*Fonte: TJGO
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ESTAMOS FINALIZANDO A ATUALIZACAO DE NOSSO CADASTRO, PORTANTO PARA OUE SEU

CONDOMINIO CONTINUE RECEBENDO NOSSOS EXEMPLARES DE FORMA TOTALMENTE

GRATUITA, PEDIMOS A COLABORACAO DE TODOS EM PREENCHER 0 CUPOM ABAIXO E
NOS ENVIAR, VIA E-MAIL,FAX, CORREIOS OU ACESSE NOSSO SITE PELO ENDERECO . ,.h
ABAIXOE ENVIE 0S DADOS SOLICITADOS NO CUPOM. % s B
i www.jornaldosmdlco com. br/saopaulo/#contato fb[
B ' :_ Agradecemos a todas ABM Edftara Ltda *:
\ Nome do Condominio: ' =Ty
\-_\ ‘- Endereco Completo:
CEP Bairro: Cidade:
Tel. da Portaria (11) / Sindico(a):
E-mail: Seu prédio tem mais de 4 andares?  SIM  NAO

Preencher e enviar para Rua Eng. Americo C. Ramos, 193 - 04130-040 - Séao Paulo - SP,
ou para saopaulo@jornaldosindico.com.br e se preferir via fax: (11) 5572-5250



