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www.excelenceelevadores.com.br

ADMINISTRAGAO

A atual situacao financeira
no Brasil ndo esta das
melhores, portanto nesta
edigao nosso colaborador o
Dr. Rodrigo Karpat traz
dicas importantes e eficazes
para reducao das despesas
em condominios.
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REPETECO

Os portdes automaticos sao
uma das principais barreiras
do seu condominio contra
invasoes de pessoas nao
desejadas, e o interfone
também faz parte desta
seguranga. Portanto sua
manutencao correta é
fundamental. Pagina 5

FINANCAS

O fim do ano chegou e nao pode- '
mos esquecer que devemos nos
planejar para o ano que esta
chegando, infelizmente os aumen-
tos deverao acontecer. E necessario
e fundamental que os sindicos
facam uma previsao orcamentaria
para manter a estrutura do condo-
minio funcionando bem. Ppagina 7
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As inscricoes para o
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estao abertas
Pagina 3

Distribui 30 rtufta

‘% >5m '

L . y _ﬂr : mn.uumiw:fm{mm‘ E
e ﬁ*f‘
. p Sy

I’RIME Q"“"“

ARTECOR &™) .
— 4

Ll
f_;\

szmaus, ®),

| EAD

Famires
Jmpcl'mm[ﬂﬁ_ucac.

EENITUS ?

() ARMEL
[Jmpl'no

PINT

w (\mruw UMI?I_E

Ty « mf;ﬁggmw
s “SETTER -

TIr AR,
B =1

ARMEL

ESQUADRIAS DE ALUM rnm

TROCAMOS SUA JANELA DE
FERRO OU MADEIRA POR
ALUMINIO SEM QUEBRA DE
PAREDE, AZULEJOS OU
DANOS NA PINTURA.

Com pintura externa na cor
existente, permite limpeza,
rapidez e perfei¢ao.

Ha mais de 43 anos
atendemos condominios,
comercio, industrias e
hospitais. Empresa
pioneira na troca de janelas
em aluminio e
janelas acusticas. Fazemos
manuten¢ao em janelas
e portas de
aluminio existente
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NOSSO PRINCIPAL CI'BJ ETIVO E
0 COMPROMISSO COM O CLIENTE

SOLICITE UM REPRESENTANTE
SEM COMPROMISSO

® (11 2966-0966
WWW.ARMEL.COM.BR
© ARMEL@ARMEL.COM.BR

SEDE PROPRIA
Rua Teresina, 625 - Mooca

Conheca mais da HEBROM e saiba como
podemos fazer a diferenca para o
seu condominio ou sua empresa.

www.hebromfacilitys.com.br

Telefones: (11) 2385-1944 -+ (11) 5031-0663
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HEBROM

* Porteiros ® Recepcionistas ® Limpeza e conservacao
* Limpeza pds-obra ® Supervisdo ® Treinamento ® Consultoria "<
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Editorial

Nossa mensagem

Contas a pagar, funcionarios para gerenciar, manuten-

¢bes e convivéncia com condéminos. A rotina de um
sindico de condominio costuma ser bastante ocupada e repleta
de obrigacdes, porém, com organizacao e boa vontade é possi-
vel exercer essa fung@o com louvor.

M ais um ano chega ao fim. Mais doze meses se foram.

Organizacéo é, aliés, uma das principais caracteristicas do
bom sindico. Praticamente uma condicdo para ocupar a ges-
tdo do condominio. Utilizar essa qualidade nas financas é fun-
damental. Projetar investimentos, prever despesas e planejar
acoes sao objetivos do sindico neste final de ano. Os tempos
sao de crise e € muito importante iniciar o novo ano com as
finangas do condominio detalhadas na ponta do lapis.

Nossa matéria da se¢éo “Finangas” aborda essa necessidade
de se formular um planejamento financeiro para o condominio
em 2017. Independente da continuidade ou n&o do mandato, é
obrigagéo do sindico deixar a “casa arrumada” para 0 novo ano
que entra. Mas nem todos pensam dessa maneira.

INDICADORES *Fonte Bco. Central

Embora seja de fundamental importéncia, o planejamento fi-
nanceiro é negligenciado por muitos sindicos.. Para evitar dor de
cabeca, a melhor atitude é se antecipar e planejar o orcamento
de 2017.

Nessa edicao festiva de fim de ano, o Jornal do Sindico fala
sobre decoragdo natalina em sua se¢do “Decoracao”. E possivel
enfeitar o prédio gastando pouco e, de quebra, isso pode servir
para incentivar a interacdo e boa convivéncia entre os condémi-
nos.

Chega dezembro e nds da equipe do Jornal do Sindico nos
despedimos de mais um ano de sucesso, com a certeza de que
podemos nos aperfeicoar cada vez mais para proporcionar o
que ha de melhor e mais util no universo dos condominios. Re-
afirmamos aqui 0 compromisso com nossos leitores, para que
estejamos novamente juntos em 2017. A todos desejamos um
lindo Natal, Boas Festas e um Ano Novo repleto de saude, paz
e muitas realizagoes!

* Os Editores

* vigente a partir de 01.01.2014

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Util imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Niicleo de Orientacéo an Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base de calculo do INSS:

8%, 9% e 11%.

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicao de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuigao de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)

Salario Familia Até R$ 725,02=R$ 37,18

De R$ 725,03 a R$ 1.089,72 =R$ 26,20

Fonte: IBGE, FIFE, Banca Central, Folha da 530 Pauls

Base de Calculo Aliquota a deduzir

Até R$ 1.903,98 [SENTO

De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7,5% R$ 142 80
De R} 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80
De R$ 3.751,06 até 4.664 63 22 5% R$ 636,13
Acima 4.664,68 27.5% R§ 869,36

DEZ/15 | JAN/16 | FEV/16 |MAR/16| ABR/16 | MAI/16 | JUN/16 | JUL/16 | AGO/16 | SET/16 | OUT/16 |[NOV/15
IGP-M (%) 0,49 1,14 129 | 051 033 | 082 1,69 0,18 0,15 0,20 016 | ——
INPC (IBGE) 0,90 1,51 095 | 044 064 | 098 | 047 064 | 0,31 0,08 017 | —
IPC (FIPE) 0,82 1,37 089 | 097 046 | 057 | 065 0,35 011 | -0,14 027 | —
CUB-SP 017 | 040 005 | 001 012 | 002 | 341 115 | 00 0,21 005 | —
TR 02250 | 0,1320 | 0,0957 | 0,2168 | 0,1304 | 0,1533 | 0,2043 | 0,1621 | 0,2545 | 0,1601 | 0,1790 | 0,1428
POUPANCA | 06303 | 07261 | 06327 | 05962 | 0,7179 | 0,6311 | 06541 | 070,53 | 0,6629 | 0,6583 | 06930 | 0,6609
SAL. MINIMO | 788,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00
TJLP (% a.a)| 05833 | 06350 | 0,6350 | 0,6350 | 0,6250 | 0,6250 | 0,6250 | 0,6250 | 06250 | 06250 | 0,6250 | 0,6250
CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 179,71 por dependentes; 2) R$ 1.787,77 por
oo cotibigio  Miawoa 00 onuganpeg, o més
De 1399, 13 16 233188, .o g Prévidéncia Social
De 2.331, 89 até 4.663,75......ooovooeeeeeeceeeeeeree i 11,00

OBRIGAGCOES

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 19 sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento ndo for dia (til, sera considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia util que o anteceder.

*PI1SO SALARIAL

Zeladores R$ 1.344,44
Forteiro - Vigia

Cabideiro ou Ascensorista R$ 1.287,86
Garagista e Manobrista

Faxineiro e demais R$ 1.231,29
Aciimulo de Cargo 20%
Adicional Noturno 20%
Horas Extras 50%
Folgas Trabalhadas e Feriados 100%
Cesta Basica R$ 225,62
Reajuste acima do piso sem diferencial 9,15%

Dissidio vigente a partir de 19 de Qutubro de 2016,
Fonte: www.sindificios.com.br

ERRATA: Piso Salarial onde se leu Cesta Bésica R$ 255,62 o
correto € R$ 225,62




- ABRA as portas para sua EMPRESA!! W\
PORQUE AQUl SEMPRE tem NEGOC[O'

ADQUIRA JA
SEU PATROCINIO

Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais, Welcome Coffee,
Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negdcios!
Unisindico um evento de prestigio, requinte e

1cA —————a
tradigao, novamente no FE _ ¥
CENTRO FECOMERCIO DE EYENTOS

Patrocinadores
Ou ro: Um produto:
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Natalio de Souza ’
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\ Informacoes: (11) D972.5250 e-mail: saopaulo@jornaldosindico.com.br
' Local de Realizacao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 12 Andar - Bela Vista * Sdo Paulo - SP.
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CUPOM DE INSCRICAO SOMENTE PARA SINDICOS(AS)*
*SEM DIREITO A ACOMPANHANTES - TUDO GRATUITO

Condominio:

Sindico(a):

End.:

Apto.: Bairro: CEP: Tel.: / Portaria: Tel.: / Apto.:

Mandato / Data: E-mail:

PREENCHER O CUPOM E NOS ENVIAR, VIA FAX: (11) 5572-5250, CORREIOS OU E-MAIL COM OS DADOS DO CUPOM (saopaulo@jornaldosindico.com.br)
OBS.: AGUARDE NOSSA CONFIRMAGAO

Unisindico/SP - Rua Enge. Américo de Carvalho Ramos, 193 - CEP: 04130-040 - Vila Gumercindo - So PaulongP
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Administracao Por: Rodrigo Karpat

10 Medidas para os condominios
reduzirem as despesas em até 30%

“Todo condominio consegue reduzir despesas se tiver uma gestao eficiente, porém, a reducao deve ser
consciente e nao pode colocar o condominio em risco”

om quase 12 milhdes
de desempregados,
o Brasil vive uma de
suas maiores crises.
A perda do empregotrazuma
reducao dos gastos e, con-
sequentemente, o atraso nas
contas do més, inclusive a do
condominio. “Existem 3 tipos
de devedor: o contumaz que
tem dinheiro, mas nédo paga
porque ndo quer. Aquele que
atrasa alguns dias, mas paga
todos 0s meses e 0 que vive
uma dificuldade financeira
momentanea”, explica o Dr.
Rodrigo Karpat, advogado es-
pecialista em direito condomi-
nial e imobiliario. A redugéo de
despesas no condominio nem
sempre torna a taxa condomi-
nial mais barata, mas evita,
muitas vezes, um aumento ex-
cessivo e permite investimen-
tos que valorizem os imoveis.
Em outros casos, como por
exemplo, a implantacao da
portaria virtual, a reducao de
despesas chega atingir 40%,
tendo em vista que a folha de
pagamento em geral é res-
ponsavel por 50%, chegando
a extremos de 80%, como no
caso de prédios pequenos
com portaria 24 horas, faxinei-
ro e zelador, do total de gastos
de um condominio. “Todo con-
dominio consegue reduzir as
despesas se tiver uma gestao
eficiente”, explica Karpat. Que
complementa, “porém, a redu-
¢ao deve ser consciente e nao
pode colocar o condominio
em risco, seja de ficar sem di-
nheiro, ou de efetuar redugdes
que podem sair caro mais para
frente, como por exemplo: ficar
sem contrato de elevador, ndo
pagar horas extras aos funcio-
narios quando devidas.”

Seguem as dez medidas que
podem ajudar os sindicos na
reducdo de despesas:

1. Portaria Virtual — Atualmen-
te é a medida que provoca a
maior reducdo de despesas
dentro de um condominio. E
possivel dispensar todos os
funcionarios da portaria ou, em
alguns casos, de apenas uma

a

entrada do condominio. De
qualquer maneira, a redugédo
de gastos pode atingir 60% na
folna de pagamento e 30% na
taxa condominial. Esta é uma
tendéncia que veio para ficar e
sera implantada em boa parte
dos condominios nos proxi-
mos 10 anos.

2. lluminagéo de led — A lam-
pada de led economiza 90%
de energia em relagéo a tradi-
cional incandescente. Fazer a
troca de todas as lampadas é
um investimento que é pago,
em média, em 18 meses e,
depois disso, provoca uma
economia que varia entre 20%
e 30% na conta de luz, depen-
dendo do tipo de l&mpada utili-
zada anteriormente.

3. Temporizador de luz - A
frente do prédio é o unico lo-
cal em que se recomenda ficar
aceso durante toda a noite,
unica e exclusivamente por
questao de seguranga. Entre-
tanto, nas demais areas nédo
existe a necessidade de todas
as lampadas ficarem acesas,
COMO nas garagens, por exem-
plo. Apos as 22h, o trénsito de
pessoas cai drasticamente e
0 uso de temporizadores, ou
seja, quando o sistema de ilu-
minag&o so é acionado por um
sensor de presenca, € a me-
lhor pedida.

4. Individualizagdo de agua —

A

Ainda muitos prédios antigos
nao possuem a medicao de
agua individualizada. E notdrio
que o brasileiro s se preocu-
pa quando pesa em seu bolso.
Quando o consumo € dividido
entre todos, ndo importa se fi-
cara 5 minutos ou 30 minutos
no banho. A individualizagao
do medidor é a solug&o.

5. Individualizagédo de gas —
Muitos prédios com mais de
20 anos nao possuem a me-
dicao de gas individualizada,
muitos deles utilizavam a cal-
deira que era o gas central.

Quando o consumo é dividi-
do entre todos, ndo importa se
ficara 5 minutos ou 30 minutos
com o fogao ligado ou o siste-
ma de aquecimento de agua.

A individualizagao do medi-
dor é a solucao.

6. Agua de reuso e capta-
céo de chuva — Atualmente,
existem diversas alternativas
e tecnologias para o melhor
aproveitamento da agua. E
possivel retirar dgua do lengol
fredtico em alguns casos, tra-
tar o esgoto doméstico, reutili-
zar a agua consumida e captar
a da chuva. A construgéo de
po¢o requer licenga. Com a
crise hidrica nos ultimos anos
e a previsao de reservatorios
cada vez mais vazios, é natu-
ral que o valor do metro cubico
suba. O condominio que pen-
sa em economizar no futuro,
precisa investir no presente.
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7. Energia Solar — Apesar de
0 tempo de retorno ser de 7
anos, em média, como a du-
racéo de cada placa é de no
minimo 20 anos, o condomi-
nio consegue lucrar durante
13 anos. Vale ressaltar que é
preciso verificar a incidéncia
de sol de cada localidade para
verificar o investimento.

8. Assessoria Juridica — Con-
tratar um escritorio de advoca-
cia vai muito além de apenas
defender o condominio de
possiveis acoes trabalhistas
e ajuizar processos contra
moradores inadimplentes. Um
papel € o de revisar todos 0s
contratos com empresas ter-
ceirizadas e renegociar com
cada uma delas. Sempre €
possivel reduzir e, em tempos
de crise, as empresas prefe-
rem diminuir a margem de lu-
cro a perder o cliente.

N
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9. Readequacédo do quadro
de funcionarios — Em muitos
condominios existe ou um ex-
cesso de funcionarios ou um
planejamento ruim de escala
de servico que implica no pa-
gamento de horas extras e,as-
sim, gastos desnecessarios.

10. Sindico ou gestor, desde
que tenham uma gestéo pro-
fissional — No passado, era
visto como um custo, mas hoje
o sindico/gestor profissional
compensa financeiramente.
Todos os itens anteriores
podem ser implementados
por ele. Assim como as por-
tarias-virtuais, a gestao profis-
sionalizada é uma tendéncia
irreversivel. Quantos antes for
implementada, mais rapido e
maior sera a economia.

*Rodrigo Karpat é advogado especialista em Direito
Imobiligrio, consultor em condominios e sdcio do
escritério Karpat Sociedade de Advogados

Tenha uma Caixa do Bem

em seu préedio.

0 Exército de Salvagao esta distribuindo caix
para coleta de doacdes em condominios.
Participe! Ligue 4003-2299 e agende.




Repeteco Por: *Andréa Mattos

Manutencao de portoes e
interfones garante a seguranca

Entre o condominio e a via publica, ha os portdes e um interfone que
permite o acesso de visitante e veiculos as unidades. Mas, infelizmen-
te, muitos deles ndo contam com a manutencéao necessaria, capaz de
garantir a seguranca dos moradores

portaria é peca-chave na
Azusca da seguranga do con-
ominio e de seus morado-
res. Além do elemento humano, a
portaria envolve equipamentos es-
pecialmente portdes e interfones
que precisam estar em perfeito
funcionamento para garantir a se-
guranca de todos.

Os portoes sdo a principal bar-
reira fisica do condominio contra
provaveis invasores, mas sao tam-
bém os equipamentos que mais
problemas costumam dar. E um
erro entregar a manutencédo do
portao ao zelador, por exemplo. E
preciso lubrificar o motor adequa-
damente. Nao basta colocar graxa.

Ao invés de melhorar, em ex-
cesso, a graxa prejudica o funcio-
namento do portdo, acumulando
polui¢do que entra em atrito com
pecas.

Uma manutengdo preventiva
deve verificar os varios itens de um
portéo: os itens elétricos e eletro-
nicos, o isolamento da fiacéo, as
condi¢des da maquina e a ser-
ralheria (se esta em ordem, sem
falhas de solda ou empenada, por
exemplo). E preciso checar ainda
0 desgaste excessivo das roldanas
e das pecas moveis do portéo.

No caso de modelos basculantes,
é importante conferir o estado do
cabo de ago. Ainda para basculan-
tes, é ideal instalar uma fotocélula,
um dispositivo eletrbnico que ndo
deixa o portdo fechar quando ha
um obstaculo no seu raio de acao
investir na manutencéo preventiva
€ mais econémico do que se imagi-
na. A visita esporadica de um técni-
€0 S0 corrige o problema quando ja
é tarde demais para prevé-lo.

Cuidados com interfones

Depois dos portdes automaticos,
0s interfones também merecem a
méaxima atencéo do sindico. “as
chuvas podem causar problemas
na central de portaria, pois a umi-
dade é um dos grandes inimigos
dos sistemas de interfones. Nos
apartamentos, o interfone fica
na cozinha, entdo se reco-
menda ndo lavar os azulejos

préximos ao aparelho e nem
limpé-los com produtos quimi-
cos. O morador deve seguir a
orientacdo do fabricante sobre
qual produto usar para limpeza.
O acumulo de poeira também
é prejudicial a interfonia do pré-
dio. E ideal proceder com uma
limpeza periddica do circuito. Essa
periodicidade varia conforme cada
ambiente. Ha locais suscetiveis,
com muita poeira. O acumulo de
pé aliado & umidade gera mau
funcionamento e por vezes até a
queima do equipamento pois ha
oxidagéo entre as trilhas do circuito
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impresso dos componentes eletrd-
nicos.

Sistemas mais antigos costumam
dar mais atencéo. Porém, quando
bem cuidados, podem funcionar
por muitos anos. A evolugao nos
ultimos tempos foi gritante. Para
substituir uma central analdgica
por uma digital ndo é preciso trocar
toda fiag@o. O sistema digital ope-
ra com um telefone na portaria, o
que facilita muito a operagéo pelo
porteiro.

Jornalista e colaboradora do
Jornal do Sindico

PORTOES
AUTOMATICOS

www.penaportoes.com.br

CaB0 pe aco no
sey Porrag Jamais!

—

Substitua por Corrente até
5 anos de garantia!

Solicite seu
Orcamento!

Langarnernros

espPecials

POrrao seccionaL

Perfeito para evitar
acidentes com pedestres
e ganhar altura no pé da

rampa, ele recolhe 100%!

(11) 2232 7025 | 2283-3739

Pena Portdes 17 Anos na Zona Norte
Av. Meireles Reis, 18 (esq. Av. Eng. Caetano Alvares, 6565)
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Decoracao Por: Da Redago

Em espirito natalino!

Decoracgéo tematica embeleza o condominio e
proporciona integracao entre moradores

ezembro € Ultimo més
Ddo ano e marca o fim de

um ciclo. A decoragao
tematica explicita o clima de
festa e ja € uma tradicdo em
muitos condominios. Além de
embelezar as areas comuns
do prédio, investir em uma or-
namentacao natalina é uma
boa oportunidade para inte-
grar conddéminos e disseminar
a ideia colaborativa entre eles.

O sindico Gerson Matias, a
frente da administracéo de um
residencial na cidade de Por-
to Alegre (RS) pelo terceiro
mandato, relata uma historia
de sucesso. “Em 2008, foi pro-
posta a criacdo de uma comis-
s&o tendo como finalidade a
organizagao da decoracéo de
fim de ano no prédio, que tem
3 blocos. Os representantes
foram escolhidos em assem-
bleia e ficaram responsaveis
por orcar o material e também
instalar tudo. O resultado foi
lindo e todos aprovaram, tan-
to é que outros sindicos que
vieram depois mantiveram a
tradicdo”.

Ele revela que o maior in-
vestimento foi feito no pri-
meiro ano, depois muito foi
sendo reaproveitado. “Inicial-
mente foram gastos cerca de
R$ 900,00 e isso nao chegou
a pesar na taxa condominial
porque foi rateado por muitas
pessoas. Nos anos seguintes
foi gasto bem menos, pois ja
tinhamos material e os mem-
bros da comissao também se
dedicaram a fazer aderecos
com material reciclado, como
jornal e garrafas Pet”. O sin-
dico frisa que 0 momento de
crise e 0 aperto financeiro ndo
sa@o desculpas para deixar
passar a data em branco.

Atencédo com a seguranga

A instalacdo de enfeites na-
talinos deve ser feita obser-
vando a seguranca do prédio.

Os projetos de iluminagao
com pisca-piscas e lanternas
devem contemplar economia
de energia, evitando, emen-
das ou gambiarras que pos-
sam provocar sobrecarga nas
instalacOes elétricas do con-
dominio. Nao abuse de mul-
tiplicadores de tomada, tipo
benjamim, que nunca devem
ultrapassar a capacidade da
tomada elétrica ou do multipli-
cador.

O comércio deste setor dis-
pde de inumeras opcdes de
lampadas, luminarias, fitas de
LED e enfeites tematicos para
tornar qualquer ambiente en-
cantador, mas a iluminagao
exige alguns cuidados para
que curtos-circuitos, choques
e apagdes ndo estraguem a
festa. Uma boa dica séo os
produtos de LED, mais resis-
tentes, pois ndo queimam com
facilidade, ndo emitem calor,
economizam energia e ofere-
cem inumeras possibilidades
de aplicagéo.

Em areas externas, utilize
produtos especificos, com
protecdo contra umidade.
Nunca se sabe quando a chu-
va chegara. Observe também
que enfeites de papel, papelao
ou plastico ndo devem ficar
junto a lampadas e os enfei-
tes energizados devem ficar
afastados de cortinas, tapetes
ou sofas, diminuindo o risco
de incéndio.

*Da Redagdo



Vocé pergunta e o Unisindico responde

RECUPERAGAO E RE-
FORGO ESTRUTURAL
Eng®. Carlos Britez

A prote¢do mecénica é
necessaria apds a imper-
meabilizagdo com manta
asfaltica? E também man-
ta liquida?

R: A protecao de sistemas de
impermeabilizacéo é de extre-
ma importancia até por ques-
tdes de durabilidade. Conforme
a ABNT NBR 9574 “Execucdo
de impermeabilizagdo”, inde-
pendentemente do tipo de im-
permeabilizacdo (manta asfalti-
ca ou membrana elastomérica)
recomenda-se prote¢cdo meca-
nica onde exista possibilidade
de agressao mecénica, salvo
necessidade de protecdo con-
tra raios UV (se exposta) exigi-
da pelo fornecedor.

N&o obstante, outro assunto
relevante é sobre as manuten-
¢es ou intervengdes em siste-
mas de impermeabilizacdo exis-
tentes (ja executados). Quando
da necessidade de se corrigir
ou de refazer o sistema de im-
permeabilizagdo, é importante
que o sistema anterior seja de
fato substituido, em outras pala-
vras, removido por completo da
regiao onde foi aplicado. E co-
mum se observar um procedi-
mento (incorreto) de se refazer
um sistema sobre outro (sem
a remocao do anterior), como
observado no exemplo acima
(testemunho extraido da regido
de uma laje impermeabilizada,
durante um procedimento de
inspecao).

B Unisindico 2016 — Rodada de Perguntas e Respostas.
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Ocorre que a sobrecarga
das regularizaces e protecoes
mecanicas, onde 0 novo siste-
ma de impermeabilizagéo foi
aplicado, pode corresponder a
propria sobrecarga de uso (mo-
veis, pessoas, equipamentos
etc.) de dimensionamento da
laje, por exemplo, ou seja, po-
dendo colocar o sistema estru-
tural em risco.

Regularizagies &
protegies macinicas
adicionass (3 camadag)
aplicadas de forma
nicometa (sem remaver
o sistema anberior),
totalizando mais de
15em com massa total
eatimada da ordern de
Wdinglh'm?, superior a
prépria sobrecanga de
ulilizache da laje

Elemanto
estrutural
(lajie e concreln
armado)

Lembra-se que, em geral, as
protecdes mecanicas sdo ar-
gamassas base cimento com
espessura minima de 5¢cm a
10cm, ou seja, uma carga signi-
ficativa por metro quadrado da
ordem de 100 a 200kgf e que,
em muitos casos, a laje foi di-
mensionada para uma sobre-
carga de utilizagao de 200 a
250kgf, ou seja, praticamente
toda a sobrecarga de utilizagéo
ja fora “usada” como prote¢cdes
mecanicas (peso morto).

Contratei uma empresa
para obras emergenciais,
notei que os funcionarios néo
tinham capacitagéo porque
nao fizeram o tratamento das
ferragens da caixa d’agua
como deveria. Verifiquei 0
contrato e os produtos descri-
tos ndo foram usados e nem

Srs. Sindico(as) aqui finaliza-se perguntas e respostas do Unisindico 2016

comprados. Posso fazer
B.O. por isso?

R: Infelizmente, nos deparamos
com esse tipo de situacao que
ja foi relatada em perguntas
anteriores. Como explicado
anteriormente, entende-se que
nesses casos deve se solicitar
uma assessoria juridica regida
por legislagéo especifica para
o melhor entendimento. E de
suma importancia também que
0 contrato do servico seja bem
elaborado e resguarde o condo-
minio em caso de negligencia,
impericia ou imprudéncia refe-
rente ao prestador de servico.

Independentemente disso, a
melhor solu¢éo sempre é um
acordo, pois se existe um con-
trato e uma especificacdo técni-
ca que nao foi cumprida, ao que
parece no questionamento, o
servico deve ser de fato refeito.
Caso nado haja entendimento
para se refazer o servigo de-
ve-se buscar uma solugao juri-
dica, através do corpo juridico
do Condominio, que se inicia
com uma notificagdo extrajudi-
cial até uma agdo especifica na
justica para solucdo de casos
dessa natureza. Acredita-se
que nao é caso de policia para
se proceder com um Boletim de
Ocorréncia (B.O.), desde que
isso seja bem orientado por um
advogado especializado em re-
lacdes trabalhistas.

Outrossim, para se prevenir
casos desse tipo & muito im-
portante que o Condominio
contrate um especialista para
colaborar na elaboragéo das
especificacbes de procedi-

mentos e produtos e, princi-
palmente, na fiscalizacdo e
acompanhamento técnico dos
Servigos.

Tem-se conhecimento de que
a prevencao é a melhor solucao
para se evitar situagcbes como
a que foi relatada. Inclusive é
muito menos oneroso agir na
prevengédo de que na agao cor-
retiva.Sem contar ainda o es-
tressegerado para se lidar com
desavencas desse tipo, muitas
vezes criadaspor expectativas
divergentes e incompativeis en-
tre 0 Condominio (contratante)
e a empresa contratada.

E usual usar placas de iso-
por para diminuir o peso na
estrutura?

R: Ha casos onde o projetista
prevé algum tipo de enchimen-
to leve incorporado ao concreto
estrutural armado, evidente-
mente que tudo bem planejado
e previsto nos calculos e di-
mensionamentos. O EPS (sigla
internacional para Poliestireno
Expandido, popularmente co-
nhecido no Brasil como isopor)
é um material adequado para
enchimento de elementos es-
truturais, em geral lajes, por ser
de baixa densidade e suporte
para camada de acabamento.
Geralmente, utiliza-se blocos
de EPS e, sobre eles, uma ca-
mada de contrapiso de arga-
massa armada para absorver
eventuais deformacoes. Sobre
essa camada pode ser aplicado
0 acabamento desejado. Ha
melhorias no conforto acustico
e principalmente térmico em
lajes com esse tipo de solucao.

Meu prédio tem duas lojas
embaixo e estédo apresentan-
do algumas fissuras e ferra-
gens expostas. Gostaria de
saber de que é responsabili-
dade, do condominio ou do
proprietario da loja?

R: A questao de responsabili-
dade pode ser melhor respon-
dida pela parte juridica, pois
geralmente envolve questdes
contratuais entre o locatario e
0 condominio € leis especificas
sobre conservacao e manuten-
¢ao patrimonial. Independen-
temente da responsabilidade,
evidente que seria interessante
o0 condominio tomar a iniciativa
de promover uma inspe¢ao no

local, amparado por um espe-
cialista, para avaliagdo das fis-
suras e aparente corrosao de
armaduras conforme relatado.

A fissura € uma manifesta-
¢ao de algo anémalo, o aviso
da estrutura como apresenta-
do na palestra. Pode estar re-
lacionada com algo estrutural
(ou ndo) e um diagnostico pre-
ciso é muito importante para
recomendacao da intervencao
corretiva mais apropriada. A
presenca de armadura expos-
ta pode indicar o desplaca-
mento do cobrimento de con-
creto e uma corrosdo ja num
estado mais avancado, além,
é claro, da presenca de umi-
dade no local. Enfim, qualquer
opinido complementar deve
ser respaldada por essa ins-
pecdo no local para a confir-
magcao do cenario patoldgico.

Agua que mina da pare-
de(s/solo) como resolver?

R: Realmente a 4gua que mina
de uma parede em contato com
0 solo & um problema comple-
xo0 e delicado. Atualmente, ha
uma série de produtos e solu-
¢oes oferecidas no mercado
como a “solugao definitiva” do
problema, mas também muita
propaganda enganosa, infeliz-
mente. E dificil, por exemplo,
encontrar um produto que resis-
ta a pressdo negativa de uma
agua minando de uma parede,
pois o correto seria o tratamento
por detras da parede, 0 que na
maioria dos casos nao é possi-
vel.

Enfim, em casos extremos é
necessaria a inje¢do de espu-
ma poliuretano, a fim de estan-
car a agua para posterior inje-
cao de gel poliuretano com o
intuito de penetrar em qualquer
orificio por onde agua poderia
encontrar um caminho prefe-
rencial de percolagdo. Entretan-
to, & necessario a colaboragao
de um especialista para avaliar
a necessidade desse proce-
dimento, por se tratar de uma
solucdo onerosa e que requer
empresa e mao de obra espe-
cializada para a usa execucéo.

N&o obstante, em alguns ca-
sos, dependendo do quadro
patoldgico, somente € possivel
a colocagdo de canaletas tanto
na parede, quanto no piso, a
fim de direcionar a agua para
algum poco de servico.




Finangas Por: (Redagdo com Assessoria)

Sindicos devem planejar
orcamento para 2017

O ano vira e com isso muita coisa muda: renovagéo de contratos, aumento
de remuneracdes, reajuste de tarifas ordinarias. Muitas empresas e o
Governo inclusive atualizam seus valores de cobrangas anualmente e o
sindico deve estar preparado para arcar com tais alteragdes e manter o
equilibrio financeiro do condominio.

s imprevistos aconte-

cem, mas o ideal é que

seja feito um planeja-
mento minucioso neste més de
dezembro, para que 2017 inicie
com a previsao de despesas,
no minimo, para o primeiro se-
mestre. Esse orcamento deve
ser apresentado aos demais
condéminos em assembleia,
onde podem ser debatidos
ajustes para posterior aprova-
céo.

O momento & de crise finan-
ceira na maioria dos condomi-
nios e a previsao orcamentaria
deve ser acompanhada por
um olhar analitico do sindico e
seus auxiliares no sentido de
tentar cortar gastos e economi-
zar onde for possivel, com o
objetivo de aliviar o bolso dos
condéminos no aumento da
taxa condominial, evitando as-
sim o0 aumento também da ina-
dimpléncia, pior pesadelo dos
sindicos de condominio.

Essa inadimpléncia inclusive
deve estar prevista no plane-
jamento anual do condominio.
N&o adianta negar, ou insis-
tir com a hipotese iluséria de
que todos cumptrirdo com seus
compromissos em dia, € mais
inteligente ja trabalhar previa-
mente com essa lacuna. Assim
a dica é verificar o indice histd-
rico de inadimpléncia do con-
dominio e projetar esse déficit
no orcamento, evitando, desta
forma, maiores problemas com
o fluxo de caixa do prédio.

De acordo com Angélica
Arbex, gerente de Relaciona-
mento de uma grande adminis-
tradora de condominios, a folha
de pagamento, soma salarios e
encargos, representando em
média 50% do total das des-
pesas mensais. Isso porque,
no Brasil, e particularmente em
Séo Paulo onde a empresa
atua ha sete funcionarios por
prédio, enquanto em paises
da Europa, por exemplo, essa

¢
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Embora seja de
fundamental impor-
tancia, o planejamento
financeiro é
negligenciado por
muitos sindicos
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média é de dois. A alta carga
de impostos e beneficios traba-
Inistas encarecem as contrata-
coes.

Segundo Arbex, outra medida
importante é revisar 0 numero
de horas extras realizadas
pelos funcionarios, para ver
onde e como € possivel cor-
tar. Outra dica fundamental é
planejar o rateio, em 12 cotas,
do dissidio dos funcionarios e
do pagamento de 13° salarios
e encargos, evitando que nos
trés Ultimos meses do ano haja
aumento brusco no valor da
cota do condominio.

Embora seja de fundamental
importancia, o planejamento
financeiro é negligenciado por
muitos sindicos. Cerca de 40%
dos condominios da cidade de
Sao Paulo n&o realizam o pla-
nejamento de despesas no fim
do ano. Consequéncias sao
sentidas ao longo do ano, por
exemplo, com a cobrancga de
frequentes “cotas extras” para
arcar com o0 mau planejamento
do sindico.

*Da Redagdo
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Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky

Natal e
condominio
sem surpresas

fim do ano traz discussdes classicas, costumam ser ques-
tdes simples. A solugéo é planejar tudo na previsao orca-
mentaria anual, para evitar rateios extras e gastos nao
previstos, sempre com aprovagao em assembleia. Segue esclare-
cimentos importantes:
132 salario — O sindico pode fazer rateio extra para o pagamento
do 13° salario dos funcionarios, mesmo sem aprovagao em assem-
bleia, quando perceber que o caixa nao é suficiente.
Cestas de Natal — O sindico pode comprar cestas ou brindes para
os funcionarios, mediante aval do conselho, sem excessos e sem
comprometer o caixa.
Caixinha de Natal — O sindico pode permitir a caixinha dos funcio-
narios, preferencialmente no sistema de lista, através da qual cada
morador contribui com a quantia que desejar.
Caixinha de Natal para os prestadores de servicos — O sindico
pode autorizar 0 pagamento de caixinha simbdlica aos prestadores
de servicos, tais como lixeiro e carteiro.
Reserva de saldo de festas e churrasqueira— Para os condominios
que permitam a reserva e locacéo, o ideal é fazer um sorteio entre
os interessados, para evitar privilégios.
Eventos coletivos — Os condominios podem organizar eventos co-
letivos nas datas festivas, mediante ampla comunicacéo aos mora-
dores, incentivando que cada morador colabore com os comes e
bebes.
Decoragéo de Natal — mesmo nos condominios que néo planeja-
ram verba, o sindico pode, com aval do conselho, autorizar a utili-
zacao de pequena verba para decoracao de Natal.
Apartamentos vazios — Condéminos que pretendem fazer longas
viagens devem deixar com o zelador o contato de parentes ou ami-
gos para casos de emergéncia (vazamento de gas, cano estoura-
do), bem como a relagdo das pessoas autorizadas a ingressar
no apartamento.

|
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*Marcio Rachkorsky - Advogado Especialista em Direito Condominial

# escolha sem crise

SICMA
m ' elevadores' @

%, 2849-3393

contato@sigmaelevadores.com.br
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EQUIPAMENTOS DE GINASTICA
Esteiras - Bikes - Elipticos - Muscularﬁu 3

stribuidor e Assisténcia
ca Autorizada Movement!

em Venda, Locagdo e

1 Equipamentos de Ginastica

a8 11] 3487-1093 f 2659-2951
@ www.frsports.com.br
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Administracdo de Condominios|
OSTA vencs Locscso -Administracso de Imbveis
« Implantagdo de Condominics Noves
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e Aloanae™  * Depto Juridico / RH
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ACABE COM A FERRUGEM NA AGUA SEM TROCAR AS TUBULAGOES
@ ACQUALITY - AGUA COM QUALIDADE
I a1 5062-0449

www.acquality.com.br | acquality@acquality.com.br

801y 5572.5250
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# Antena Coletiva Digital = Alarmes
& CFTV #DVR # Interfones
® Portdes Automaticos ® Sensores
Contrato de Manutencdo
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J—
5 Administragdo de Condominios e Iméveis
mars. Intermediagbes | Vendas | Locagies
edial Depto Juridico Préprio Especializado
CRECI 20.924-J
Tradicho & qualidads em bong negocicd ESTACIONAMENTO NO LOCAL

® www.linsmaispredial.com.br  @§(11) 3272-0033
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= Antenas Coletivas Digitais 2
« Sensor de Presenga + Luz de Emergéncia 1
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= [nspegoes Prediais
» Plano de Manutengao Preventiva
» Laudo | Parecer Técnico com ART

PLANOS E PACOTES ESPECIAIS PARA SEU CONDOMINIO
& (11) 5042-1639 f 4562-2281
www.espacocondominio.com.br

@ www.naka.eng.br

w @ contato@naka.eng.br

Laudos Técnicos | Vistorias | NBR 16280
ART | Acompanhamento de Obras
Eng”® Responsavel CREA: 5060778243

{11) 97545-?94 B 'E“-' Mande mensagem que retornanemos
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Eng® Carlos Hlbem:l Bacellar

2111 5 7760 5333' ) | 8111 3022 TEEU
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_——— ATENDIMENTO 24 HORAS
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PAULISTA .« BOMBAS o Painéis de Comandoe / Inversores
Desde 1966 o Bombas e Filtros para Piscinas
o Valvulas Redutoras de Pressdo

Atendimento 24 horas(11) 2692-2355

www.conservadorapaulista.com.br
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VENDAS - INSTALACAO - ASSISTENCIA TECNICA

i. Capachos &

Fabricamos Tapetes e Capaﬁhas Personahzados
e, Ny

B teksin.com.br (11) 236 1902

[ teksin@teksin.com.br facebook.com/iekcap.tapetes
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TRADICIOMAL ARTE PERSONALIZADA
oy com VENTOSA

% . PEGA AMOSTRA GRATIS (11) 4063-9499
www.crachadeestacionamento.com.br
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= Ajuda de Especialistas = Modeles Infermativos

* Prestacdo de Servigos e muita mais...
www.condominloemfoco.com.br

&

%" .. Desentupidora

LUMPIET . e cvrevereins

> LIMPEZA E IMPERMEABILIZAGAO
[ESEUZIDORA  DECAIXAS D'AGUA

» ENCANAMENTOS EM GERAL

- 1115621267248 99150251241

& limpjetalcantara®gmail.com
= A melhor técnica a servico da higiene

DESENTUPIDORA

DE ESGOTOS
Esgotus Pias - Tanque
alos - Aguas Pluviais

' HIDROAL

ENTUPIUII!

£ 5523.9000 | 5686. 9(]{](! .
www.hidrosuldesentupidora.com.br EEIIUEIIIT

co\V‘

4 Fabricacao
4 Modernizagao

JManutencdao em
Elevadores

[11: 3883- 1350

HIDRAULICA SAPOPEMBA
Materiais para Construcio
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‘{%5 Impermeabilizacao &

Ao projetar sonhos

nao se esqueca
‘oo o> JUALDADE
A impemeabiizacio shatha
@ H lMPER de exceléncia, para v;emmfsfa obra |
--_mm quahchch & bom gosto.
« impermesbilizecio - limpeza de caixa d'dgua
* jpimtura * furos

H-IMPER

L N T TR ST

/ 96900-0088

(11) 2379-9529 * (11) 99909-6204

@amires ‘Impermeabilizacoes ¢

* Lajes » Telhados » Piscinas » + Caias D .ﬂgua
* “%q
wnﬁ

» Cortinas * Pogos de Elevadores, Etc.
11) 2947-6577 294!—!!154 98131-68140

Lecagio de Cacambas para Entulhos

SINALIZACAO FOTO
LUMINESCENTE

MANUTENGAO E VENDAS DE
PORTAS CORTA -FOGO

v Elaboragio de Projeto e Combate a Incéndio
¥ Treinamento de Brigada
v Extintores, Mangueiras, Esguichos

AVCE - VISTORIA | v Seguranca do Trabalho =
Do v PPRA, POMS30, ASQ, PPP @
Stbietststbtaiatd)  Para Raios ( Leitura Ohmica)
S (1) 2241-2847 | 7867-8128 ID 55*38*213200
Whatsapp - 9 4713-6485

www.recconsultoriaempresarial.com.br
contato@recconsultoriaempresarial.com.br
-.'J ) & '-_1"_,"_|_ _i

PMJetuseHenmrames deM’CB o Gnma de Enmbemsel?refertura

Obras de Adequacdes - Prefeitura e Corpo de Bombeiros
Atestados para Corpo de Bombeiros ¢ Prefeitura

e mpreEarial

itelligence
L ] Gro l;-::

#l=  Medicina do Trabalho

? itelligence

PPRA | PCMSO | CIPA | Curso e Formacgao
Brigada de Incéndio | Primeiros Socorros
EP! | Laudos e Atestados

s HIDRAULICA VL. MADALENA

":' Troca de Colunas | Barriletes | Recalques | Hidrantes

E Desentupimentos e (1 3667-7824
= Eliminagdo de Vazamentos em Geral (11 97049-6563
ﬁ Precos especiais e parcelamento pf condominios | hidraulicapinheiros@hotmail.com

ENCARTE FAC“. Agora voce pode encartar a

mala direta ou panfleto da sua empresa. &

facil, barato e chega na mao de quem ‘;"f'y'-' o
decide: © Sindico '

8(11)3572.5250

lomalausmlm

& www. jornaldosindico.com. br/sadipdulo

‘z Molas para Portas &

Designer Glass

‘ ;. FORMEGIMENTO, INSTALAGAD E MANUTENGAD

il st DE MOLAS DORMA
Y % o s Pl

3901.4530 N Sonid
" 566750 e




PAGINA 10
JORNAL DO SINDICO DEZ / JAN | 2017

\i

v Para-Rai )  Pint ) </ Pinturas -connag )
;/ ara-rnailos & 4 - inturas WY - - Continuagéo )
PARA-RAIOS (SPDA) > ( ' = e IR d:e Fmga
* Andlise de Risco * Vistoria especializada ‘_ :
* Vendas - InstalagGes - Manutencdes ( PINTBRAS ‘ﬁ s _E:a“::;h!n";"nma Extsma

gz

+ DPS - Dispositivo Contra Surto /

) + Laudos Técnicos e Atestados
Cnnlatus (11) 2241-3298| 2241-3484

Whatsapp: (11) 94713-6485

Site: www.recconsultoriaempresarial.com.br
E-mail: contato@recconsultoriaempresarial.com.br

ASA PARA-RAIOS

gq INSTALAGAO E MANUTENGAO DE PARA-RAIOS

# Medicao Ohmica Ureamento sem Compromisso
# Laudo Técnico e Projetos em AutoCAD

8(11) 2208-0241 7 www.asapararaios.com.br

N b 0L T itelligence
VWV igence.com.k

SISTEMA DE PHDTEQ&U DE DESCARGAS ATMGEFERICAS
(PARA RAIOS)
Instalacao Manutencao = Medicao Ohmica
DPS - Protecdo para equipamentos eletrénices

e

Pisos / Tratamentos Y/

“FIQUE COM 0S MELHORES"

Seu condominio precisa conhecer o melhor
LIMPA PEDRAS e o0 mais eficaz REMOVEDOR
até hoje desenvolvidos

REMOVE SUJEIRA
ACUMULADA

INA / CERA VEL

EXECUTAMOS RECUPERAGAD E TRATAMENTO DE PISOS
(11)3873-1899 / 3864-4415 / 99613-4290

www.johnsystem.com.br | johnsystem@uol.com.br

s RECUPERAGAD, RESTAURAGAD E
lepTSO IMPERMEABILIZAGAO DE PIS0S
LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO

8 (11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

HARII ﬂHEE E EHAHILITES

o Marmare& Gramms Concrem Am'c-s:a
+ Assoalhos em Madeira - Piso em Garagem
+ Polimento de Escadaria Predial
g (11) 98095-8087 / 95605-3052 ()

& roberto_d46@yahoo.com.br

ENCARTE FACIL

Agora vocé pode encartar a mala direta ou panfleto da
sua BMPresa, é facil, barato e
'l!h
chega na méo de
quem decide:

Sindico

801 9972.5250

& www jornaldosindico.com.br/saopaulo

J Pinturas Internas e Externas
4 Restauracao / Recuperacao de fachadas
J Hidrojateamento, reposicao e rejuntamento de pastilhas
J Departamento de Seguranga do Trabalho
J Seguro de Responsabilidade Civil e acidentes pessoais
+ Emissao ART

PAGAMENTO FACILITADO EM ATE 24x

&(11) 2304-1846 @(11)98795-7278

@ www.pintbras.com.br & pintbras@pintbras.com.br

g

u LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS merc?

FIRTURAS

Engenharia Técaica em Recuperagies Peedioiy

= PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS , 2%
reamento
= TRATAMENTO DE CONCRETO E sem
TIOLO A VISTA Compromissg
anufcflo.s AGua

Tel.: (1) m217m

mmmmmm br m E-mail: abrasileiraiifiabraseirapinturas. com.br

#§ RENOVAR _. .

LN L WIS KIS T L5l :;' E ‘.-

J Restauragéio e Pintura de Fachadas ‘5’#&. W

+ Tratamento de Trincas DE BUNS SERVICDS
¥ Lavagens, Grafiatto

J Letreiros + Logomarcas e Desenhos

SEGURO ¢/ TERCEIROS E RESPONSAEILIDADE
CIVIL E EMPREGADOS

8(11)4048-1929

www.renovarpintura.com.br | renovar@renovarpintura.com.br

.)|mperpln‘|' PINTURAS
SERVICOS EM CONDOMINIOS Pl'-l EDIAIS

4 Pintura de Fachadas
-+ Lavagem e rejuntamento de pastilhas
' /Pintura de Hall"s, escadas e garagens

{(11) 5675-5986 PAGTO FACILITADO
www.imperpint.com.br / contato@imperpint.com.br

PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL
0 + Tratamentos de Trincas e Fissuras
UNMQLE]

+ Aplicagio de Massa Texturizada em Geral
FINTURAS + Pinturas em Geral / Interna e Externa
. + Repasicio e Rejuntamento de Pastilhas
QUELERRFIVER] + Tratamento e Estucamento de Concreto Aparente

AR B R + Sequrode Acidente
11 ??35‘563 fl CONSERVANDO E VALORIZANDO SEU IMOWEL

M

!

-

@ uniguepinturas@uol .com_ br

B www.unig vepinturas.com.br

i CREA-SP

L DIRETO DA FARRICA

Eng. Civl: 500,117,960 CeETETED JRedd
f Dinturas, EMISSAO DE ART EITTIELTED
va{ B

Seguro de responsabilidade

civil e acidentes pessoais.
# Pinturas e Repinturas = Tratamento de Ferragens
# Lavagem de Fachadas # Calafetacio de Janelas

+ Tratamento de Trincas + Rejuntamento de Pastilhas |
¢ Impermeabilizagio Geral * Recuperagdo Estrutural 2
www.lbmpinturas.com.br (11) 5521 291[)

contato@bmpinturas.com.br [T RNT 08 oaree

CONSULTE-NDS

ARTECOR = Impermeabilizagbes
DHEER B AL = Tratamento de Concreto
O =8
UL e = Peposiclo e Rejuntamento de P‘asnlha

8 014357-6455 | 94796-8484 | 96458-7905

tmail com Pagto. Facilitado B

artecor pinturas

% Porta Corta-Fogo &

qf' AN Portas Corta Fago
2y TNONTEIN0 4 T .- > -
+ Fechaduras + Dobradicas  Molas Adreas . Ub A

+ Barra Anti-Pénico + Manutengdo / Consertos
& www.camonteiro.com.br = vendas@camonteiro.com.br b iy

8 (11 5562-0516 / 5562-0994 / 7754-9947 Nexel. ID 13*7864

CLlenntns CORTAFOGO ™A Netaticio

Porta corta fogo PE0, PS0 e P120

Dobradigas e fechaduras, trmcus barra antipinico,
mola aérea

"% R | Solicite Orcamento e Consulte nossos produtos pelo site

8 (11) 3493-9318 | (1) 98287-4581 1M | (11) 96100-9121 01

m clikportascortafogo.com. br @comercial@dikportascortafogo.com.br

MANUTENGAO E VENDAS DE PORTAS CORTA FOGO
+ Elaboragdo de Projeto & Combate a Incéndio

] = Treinamento de Brigada = Placas de Sinalizacao
ﬂhUL KA AVCE - VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIRDS

B (11) 2533-1565 | 7T867-8128 |p 55*38*213200
www.recconsultoriaempresarial.com.br

contato@recconsultoriaempresarial.com.br

5 l \ Reformas &

EMGEMHARIA LE
COMSTRUCOES LT,

NVA D

Financiamento
g_ = Reformas e Pintura em 48x

*= Recuperacdo Estrutural = Fachada
. = Piso de Concreto »= Impermeabilizagias

5 1155850933 / 95765.823

E-mail: nva@nvaengenharia.com_ br

CDHSTRUQ&ES E REFORMAS
< GESSO [ ACABAMENTO [ PINTURA
+ ELETRICA [ AUTOMAGAD

4 HIDRAULICA [ IMPERMEABILIZACOES
EXECUGAO DE OBRA E DESENVOLVIMENTO DE PROJETOS

8 (11) 2936- 5745 / 94762-6706 | 95145-4848

B www, tgcengenhana_eng r

& orcamento@tgeengenharia.eng.br

REFORMAS EM GERAL com ART
¥ Recuperagao Estrutural
+ Pisos de Concreto + Impermeabilizagio
¥ Hidréulica / Elétrica +Acabamentos

RESNNER  PINTURAS E RESTAURACAO
/“ DE FACHADAS
| B « Construgao Civil Em atg 6x

Pinturas e reformas - Elétrica / Hidraulica ’-Emjums
| « Impermeabilizagdo

« Divisdrias de Gessso / Drywall

erpinturasereformas.cam.br

nerpinturasereformas.com.br

| Tel.: (11) 2389-6935 / 94698-2302

""'\I 8 8(11) 3895-9731

& falbconstrucoes@gmail.com

—

REFORMAS E CONSTRUCOES

Parcelamos em até 16X .nn-

i o+ Pinturas 4 20%
Y per N ANOS

R.Y.R Empreiteira ¥ Hidrdulica e Elétrica e

¥ Impermeabilizagao
(11)2705-4612

¥ Limpeza de Caixas D'Agua

ryri@superig.com.br

97306-3788




4 \A&

» Portdes Automaticos A

Al
)

www.concepisec.com
*Portdo Automdtico * Serralheria
*CFTV * Interfones * Cerca Elétrica

K: EPT
*Monitoramento de Alarmes e Imagens

115626 3529 'AHMCD[HNJJA;H N
99176 4627 Avggrenco,

) \
i~ JO

Solicite uma visita sem compromusa'

O

Seguros Yy

PER b b & A ? itelligence
L ",: o GG L TR LY

Seguro de Condominio
Seguro Fianca Locaticia
Convénio Médico

Seguro Residencial
Seguro de Automowel
Entre Qutros Ramos

‘-! Seguranca Eletrénica &

- 1 T )]
;<7 ELOJFORTE!:
MIAA8EY . CFTV/ Portdes Automaticos / Interfones
PALULEYY - Especializado em Manutengéo

Agora Fechaduras e (11) 5562-6318 / 97765-4216

Serralheria @ eloforte.manutencoes@outlook.com

&

& Sinalizacéo

Fabricamos Placas de Sinalizagﬁn e Limpeza

TEKSIN. |, _ Wald

[11} 2636 1902

ﬁ teksin. cam br

@ Terceirizacdo &

N
CO

LEAO TERCEIRIZACAO DE SERVICOS

BEERVI{OS

* Portaria *Recepc¢do * Ronda * Limpeza
* Jardineiro * Zeladoria * Manutencgdo

" Fone: (11) 4112-7598 (Plantao 24 horas)
..\WhatsApp: 9 8715 - 0089................

WWW.LEAOSERVICOS.COM.BR

.I eccs & Mads!

HEBROM

* Porteiros * Recepcionistas
* Limpeza e conservagdo

* Limpeza pés-obra

® Supervisdo * Treinamento
¢ Consultoria

Telefones: (11) 2385-1944 + (11) 5031-0663

www.hebromfacilitys.com.br

BERETTER
TEIH:Eln::zlg;_qu 4 PORTARIA
{ SERVICOS
ADMINISTRADA
POR GESTOR DE SEGURANGA, CONGENERES
EMPRESARIAL E PATRIMOMIAL - exoz,,

Tel.: (11) 3034-5688

www.betterterceirizacao.com.br
E-mail: betterlc@terra.com.br

39"

Terceirizagdo de Mao de Obra e Limpeza
+ Zeladoria «Limpeza «Portaria « Sindico Profissional
+ Controlador de Acesso  « Manutencio de Condominio
(11)3101-0361 | 99661-5722 | 97044-7522

www.pegasusterceirizacao.com.br

Pegasus

@ Portaria  Zeladoria @ Recepcionista
@ Limpeza e Conservacao

& Manutencao & Jardineiro

@ Treinamento @ Monitoramento 24h

(1 1) 3473-5000 | (11) 3805-6404

& www. [J]EEI'VICOE com.br

Cuidando bem dos seus bens!

PORTARIA | CONTROLE DE ACESSO
Qﬁ-o LIMPEZA PROFISSIONAL | ZELADORIA

g(11) 2225-2165 / 2225-0594

grupoprohac.com.br = comercial@grupoprohac.com.br

@UAL TERCEIRIZACAO
= Com o Melhor Custo Beneficio
* Portaria * Limpeza * Servicos Gerais *

* Manutencio * Jardinagem * Zeladoria *
OFERECEMOS SEM CUSTOS PARA 0 CONDOMINIO
Sistema de Cameras ¢/ Manutencao e Monitoramento 24hs

Consulte-nos @ (11)4308-3435/4308-3641

www.pactualservicos.com.br - pactual@pactualservicos.com.br

.

AOX SERVICOS )
. EMPRESA ESPECIALIZADA EM COMDOMINIOS
+ Portaria e Monitoramento 24hs
YLimpeza e Conservacao

¥ Servigos Gerais | Zeladoria
YVigias Desarmados | CFTV

S (11)2371-8376 / 7819-3992

& comercial@segurancaparacondominio.com.br)

Desde 1994

* Portaria e Zeladoria

r- R I-r- g(
SERWEOS TERCEIRIZADOS

114367-2710

www.setter.com.br
. setter@setter.com.br

* Limpeza +Recepcéo
+* Mao de Obra em Geral

Consulte-nos sem compromisso!

+ Portaria e Monitoramento 24Horas

+ Controle de Acesso e Fiscais de Piso

SAVAS « Recepcio + Jardinagem
SOLUMARC g Limpeza e Zeladoria
SERVICOS » Seguranca Eletrénica

(11) 3405-0349 | 3928-1902 | 94743-7965

www.solumarc.comunidades.net « solumarc@gmail.com

Visite nosso site

& wwwjornaldosindico.com.br/saopaulo
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& Telhados

SCHINDLER geprere

Technology for buildings 'Gaﬂ
 Telhados - Calhas - Rufos - Dufos - Subcoberiura g~ = .A
“Ate 30 meses 'semjum;iﬁ:ama:'

chindlerengenharia.co

11112339 5006 / 2339-5016 / 3280 2525 W

VISITA@SCHINDLERENGENHARIA.COMBR  "9.4676-6000

Qﬁ Telhados Novos e Reformas
bl oo e e bt o lolad s do]
Calhas e Rufos

MELLELEERLY  QUALIDADE E NOSSO FORTE!
(11) 2791-7975 +« 2023-2429

www.telhadoscosta.com.br
4| Estruturas Metdlicas e Madeira e
. * Coberturas em Geral
* Estacionamentos » Quadras Esportivas

(11) 3805-9388 - Condominios Residénciais e Comerciais
contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

TELHADOS VITORIA

PELICULRAS : Linha Fumé / Reflexiva
ateadas / Decorativas /Semi-Blindadas
“| APLICACAD EM: @ Guaritas @ Prédios
@ Residénciad Indistria & Comércio

4063.8199 / 2995.5560

= AW nfilmbra om.b
Peli gggcﬂﬁm [+ (19 9916.6126 | 77536964 ID 100+51500

O Evento Unisindico
que o Sindico tanto
esperavem ai !

13de Maio de 2017

1= EDICAO

580 Paulo 2017

Informacoes:

mm5572.5250
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Votos de Natal ror: (Redacao)

Nos do Jornal do Sindico
Sao Paulo desejamos a
nossos parceiros, clientes,
sindicos, amigos, enfim a
todos, um maravilhoso
Natal, abengoado de

Deefor eoletivor de flatal

Papai Noel neste Natal desejamos que a harmonia encontre moradia em todos os coragoes.

o de

Que a paz seja encontrada, primeiro dentro de nds, e assim tenha forgas suficientes para
SR alcancgar coragdes em desarmonia onde estiverem, 0 mundo precisa muito da paz.

Que a esperanca seja um sentimento constante em cada ser que habita este planeta.
Desejamos que o amor e a amizade prevaleca acima de todas as coisas materiais.

Que as tristezas ou magoas, sejam banidas dos coragdes, dando lugar apenas ao carinho.
Que a dor do amor, encontre o remédio em outro amor.

Que a dor fisica, seja amenizada e que Deus esteja ao lado de todos, dando muita forca,
fé e resignacao.

Que a solidao seja extinta, e no seu lugar se instale a amizade verdadeira, e o
companheirismo.

Que as pessoas procurem olhar mais a sua volta, e nao tanto para si mesma.

gratiddo, repleto S Que a humildade e o respeito residam na alma e no coracao de todos. Que saibamos amar e
de satide e de boas respeitar o proximo como a nés mesmos.

vibragdes!!!! Um maravilhoso Desejamos também que nossos pedidos se realizem n3o s6 neste Natal, mas em todos os
Ano Novo de sonhos e dias de nossas vidas!

muitas realizagoes... Ate 2017 Desejamos também que nossos pedidos se realizem ndo s6 neste Natal, mas em todos os

557]6ma| ) Smdlco [sas siNDICOS(AS) mucm}

dias de nossas vidas!

| § % [l M : 2 g -
) L . a an v Frys . =i
: e . i

e B g \._ﬂ,.a,,;-i' :'fF_:?. =

. 1k R
ESTAMOS CHEGANDO AO FINAL DA ATUALIZAGAO DE NOSSO CADASTRO, PARA OUE SEU.
CONDOMINIO CONTINUE RECEBENDO NOSSOS EXEMPLARES DE FORMA TOTALMENTE

GRATUITA, PREENCHAM O CUPOM ABAIXO E NOS ENVIE, VIA E-MAIL, FAX, CORREIOS, . -

" ACESSE NOSSO SITE PELO ENDERECO ABAIXO E ENVIE 0S DADOS SOLICITADOS NO | E

} CUPOM, OU LIGUE (11) 5572-5250 E SOLICITE A ATUALIZAGAO. "5~ = ShlIAE Rt ?‘

E“’ | www.jornaldosmdlco com. br/saopaulo/#contato Ej

:j ﬁ‘ A tadas que ja em’mmm agradecemas a cafabamgaaf ABM Edttara Lta'a fi‘,
\ Nome do Candommw.

N~ Endereco Completo:

CEP Bairro: Cidade:
Tel. da Portaria (11) / Sindico(a):
E-mail: Seu prédio tem mais de 4 andares?  SIM  NAO

Preencher e enviar para Rua Eng. Americo C. Ramos, 193 - 04130-040 - Séo Paulo - SP
ou para saopaulo@jornaldosindico.com.br e se preferir via fax: (11) 5572-5250



