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Editorial

Nossa mensagem

nos, novos desafios, novas conquistas. Aos sindicos recém

empossados, 0 nosso “boa sorte” € aos que continuam no
cargo, temos o prazer de dizer “seguimos juntos”. Sdo mais de 26
anos trabalhando pelo sindico, objetivando trazer mais informacao,
dicas, novidades e atualizagdes sobre o universo dos condominios.
Essa é a misséo do nosso Jornal do Sindico: servir a quem serve ao
condominio.

M ais um ano se inicia e com ele chegam também novos pla-

Nesta edi¢éo o Jornal do Sindico resgata um tema que apesar de ja
existir uma legislacéo a respeito ainda gera debates e conflitos entre
conddminos, sindicos e funcionarios: o cigarro. Apds varios estados
tomarem a iniciativa de proibi-lo em espacos publicos, a lei de &mbito
nacional que o baniu definitivamente das areas de uso coletivo, expli-
citamente condominios, veio em 2014.

Trazemos também uma matéria bem legal elaborada pela Prof? Ro-
sely Schwartz muito conhecida em nosso meio por sindicos, adminis-
tradores e gestores, enfim ela nos fala de como administrar de forma
transparente, trazendo leveza, procurando tornar a gestdo condomi-
nial melhor, o ambiente entre sindicos e moradores e ou moradores

paciéncia e a empatia deve ser um objetivo diario, em prol do bem
comum.

O verdo chegou e com ele os insetos, e isso inclui 0 mosquito Aedes
Aegypti, por isso todo cuidado é pouco, sindicos devem estar atentos
aos cuidados para evitar a reprodu¢éo do mosquito que traz com ele a
Dengue, a Chikungunya e o Zika virus, além da febre amarela urbana,
porém até o momento ndo houve nenhum relato da transmissao da
febre amarela pelo Aedes, mas ele é sem dlvidas um potencial trans-
missor da doenca por isso devemos fazer nossa parte na prevencao.

Na coluna Seu Condominio temos um tema que vale a pena ler, de-
cisdes do TUDFT de adverténcias e multas aplicadas em condéminos,
s&o exemplos reais de conduta, as regras existem para serem segui-
das por todos e a partir do momento em que nao se cumpre o determi-
nado pela maioria, o sindico deve aplicar os recursos possiveis para
fazer valer a determinag@o mas sempre com o uso do bom senso.

Veja nesta edicdo muito mais que preparamos para Voces.

A todos nossos leitores sindicos, funcionarios e condéminos deseja-
mos um excelente ano de 2017.
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ADQUIRA JA
SEU PATROCINIO

Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais, Welcome Coffee,
Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negdcios!

Unisindico um evento de prestigio, requinte e

i —
tradicao, novamente no g —
CENTRO FECOMERCIO DE EVENTOS

Patrocinadores
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¢ evenios imreligentes
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r = a
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Informacées: (11) 9972.9250 e-mail: saopaulo@jornaldosindico.com.br
Local de Realizacao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 1* Andar - Bela Vista « Sao Paulo - SP.
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Mandato / Data: E-mail:
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OBS.: AGUARDE NOSSA CONFIRMAGCAO
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Bem estar Por: Da Redagéo

Chegada do verao aciona alarme contra mosquito
Aedes aegypti

A estacao mais quente do ano é também a preferida dos insetos, os quais se proliferam em maior velocidade nessa época.
Sindicos, zeladores e moradores de condominio de um modo geral devem estar alerta nesse periodo para evitar a criagao
de focos de reproducéo do mosquito Aedes aegypti, vetor de arboviroses como Dengue, Chikungunya e Zika virus, além da
Febre amarela (esta ultima restrita apenas a alguns estados brasileiros).

grande concentragao
Ade pessoas vivendo em

um mesmo local, assim
como a quantidade de areas
externas que podem acumular
agua sao fatores que fazem
dos condominios residenciais
fortes candidatos a &reas de
proliferacdo do mosquito. A
forma mais eficiente de se
combater esse mal € levar in-
formac@o ao morador, pois ele
precisa saber que suas agoes
negligentes podem ter impacto
negativo ndo apenas na saude
de sua familia como também
na de seus vizinhos.

Essa deve ser uma bandeira
do sindico de condominio:
conscientizar condéminos e
funcionarios sobre a importan-
cia de adotar medidas de pre-
vengéo dentro e fora do condo-
minio, cuidando para que todos
0s objetos que podem acumu-
lar &gua sejam devidamente
acondicionados ou mesmo re-
movidos.

Previna-se!
Dedique atengao especial

as areas que podem acumular
agua:

* Piscinas
* Calhas;
* Lajes e Marquises;

* Ralos e canaletas;

+ Caixas d'agua;

* Fossos de elevadores;

* Vasos sanitarios e caixas de
descarga;
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* Pratinhos de plantas;
* Tambores de lixo.

Saiba diferenciar sintomas
Embora sejam transmitidas
pelo mesmo mosquito-vetor, as
doencas apresentam sintomas
que se distinguem. Procure um

médico ao persistir 0 mal estar.
+ Sintomas comuns a Dengue,
Zika e Chikungunya: febre alta,
dores no corpo, nos olhos e mus-
culares

» Sintomas da Dengue: man-
chas vermelhas na pele

* Sintomas da Zika: coceira no
corpo e a vermelhiddo nos olhos

» Sintomas: da Chikungunya:
dores nas articulacdes bastan-
te intensas.

*Da redagdo
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Repeteco Por: *“Andréa Mattos

Quem pode ser representante do condominio na justica?

Representar o condominio na justica trabalhista tem deixado muitos moradores em duvida sobre quem pode ser o real re-
presentante. O sindico pode ou ndo ser representado, através de um preposto, como o subsindico, por algum membro do
conselho fiscal ou um empregado do edificio?

e acordo com 0 novo Co-
Ddigo Civil, em seu artigo
1.347, diz que cabera &
assembléia a escolha do sindico
para administrar 0 condominio,
que podera nao ser conddémino,
eleito por prazo nao superior a
dois anos, o qual podera ser re-
eleito; representar, ativa e pas-
sivamente, o0 condominio prati-
cando, em juizo ou fora dele os
atos necessarios a defesa dos
interesses comuns; dar imedia-
to conhecimento a assembléia
da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo, de in-
teresse do condominio. Impde
ainda que podera a assembléia
investir outra pessoa, ao invés
do sindico, em poderes de re-
presentacéo; é facultado ao
sindico transferir a outrem, total
ou parcialmente, os seus pode-
res de representacdo, salvo se
houver proibicao na escritura de
constituicdo do condominio, ou
da assembléia.
O sindico ou administrador
pode representar o condominio

M O sindico pode nomear um preposto

conforme o Cédigo de Proces-
so Civil, em seu artigo 12, IX; a
Lei n0 4.591/64, artigo 22, 1,
“a’e 0 Cadigo Civil, no artigo 17.
A presenca fisica do sindico ou
do administrador ndo deve ser
exigida para representar o con-
dominio na justica do trabalho.
O sindico pode nomear um pre-
posto.

A lei no exige que o preposto
seja empregado do condomi-
nio, mas sim a doutrina e a ju-
risprudéncia majoritarias.

Empregado do condominio ou

da administradora, subsindico
conselheiro ou morador pode
ser escolhido como preposto. O
sindico s precisa autorizar.

O preposto deve conhecer 0s
fatos importantes da lide. Se o
préprio sindico for o preposto,
é preciso que ele apresente
copia autenticada da ata da as-
sembléia que o elegeu. Caso
0 preposto ndo seja o sindico,
ele deve provar essa qualidade
exibindo a carteira profissional
em que conste o contrato de
emprego ou outro documento
qualquer que comprove a con-
dicdo de empregado do con-
dominio ou do administrador.
Tratando-se de preposicao por
administrador, basta o contrato
de administracao. Preposto ndo
precisa ter trabalhado com o re-
clamante?

Esta é uma das perguntas
feitas tanto pelo sindico quanto
pelos moradores. Para chegar
a resposta € preciso fazer outra:
0 que diz a convencao do seu
condominio a respeito deste as-

sunto? O novo Cadigo Civil se
pronuncia? Advogados: sim ou
nao?

O advogado ndo é proibido
por lei ser escolhido preposto,
desde que seja empregado do
condominio. Caso contrario, a
solugé@o depende do entendi-
mento da vara sobre a neces-
sidade de que o preposto seja
ou n&o empregado do réu. Na
maior parte das vezes os juizes
nao aceitam a preposicao por
advogado porque, segundo a
lei, CPC, artigo 344, paragrafo
unico, a parte que ainda nédo
depds né@o pode ouvir o de-
poimento da outra neste caso,
sendo advogado e preposto
ao mesmo tempo, o advogado
ndo pode permanecer na sala
enquanto se ouve o reclaman-
te, mas também néo pode ser
retirado dela poque isso fere a
liberdade de profissao.

Alguns juizes e advogados
nao consideram um condominio
como pessoa juridica. Segundo
eles, o condominio reside de

apartamentos em edificio ndo
tem personalidade juridica, e
0 condominio de casas menos
ainda, pois dominio se constitui
sobre vias publicas, integrantes
do dominio publico municipal
quando o loteamento é aprova-
do pela municipalidade, o que
esta infenso a vontade do parti-
cular. Sendo assim, ndo podem
ser registrados no registro de
imoveis.

A representacao de condo-
minios esta gerando confli-
tos. O entendimento de que o
condominio é um tipo especial
tem seus seguidores, ja que 0
Cadigo processual Civil é taxa-
tivo quanto a representacéo do
sindico. No entanto, cabe afir-
mar que a forma do paragrafo
primeiro do artigo 843 da CLT é
abrangente e o CPC somente
é aplicavel no processo traba-
Ihista quando n&o ha orientacéo
expressa seguindo o estabele-
cido no artigo 769 da CLT.

*Jomalista e Colaboradora do
Jornal Sindico




Gestao Por: *Rosely Schwartz

Como obter maior transparéncia e harmonia no condominio

Infelizmente ndo € incomum existirem alguns condominios um ambiente de desaprovacéao, conflitos e desconfiancgas,
que envolvem a administracdo, sindico com moradores e os moradores com os moradores.

Jornal do Sindico | Fevereiro 2017

situagdo acima pode ter

origem na forma de con-

duzir a administracao, a
qual néo condiz com as expec-
tativas de um numero represen-
tativo de moradores. Outra si-
tuacao que precisa de atenc@o
constante dos gestores sdo o0s
conflitos entre moradores, cau-
sados por diferentes motivos,
tais como: barulho, vazamento
de uma unidade para a outra,
incomodo com animais, etc.
Podera haver também clima de
insatisfacdo entre os funciona-
rios.

Para modificar esse quadro

e trazer equilibrio ao sistema,
recomenda-se que o sindico
adote algumas medidas funda-
mentais, entre elas estao:

1. Cumprir a fazer cumprir a
Convencéo e Regulamento In-
terno de forma imparcial. Muitos
conflitos no condominio tem ori-
gem pela falta de cumprimento
dessas normas internas, prin-
cipalmente quando alguns séo
privilegiados em detrimentos de
outros. As acdes do sindico sdo
sempre observadas e devem
servir de exemplo para todos;

2. Assumir seu papel de lider
perante os funcionarios e mo-
radores. Essa lideranca néao
podera ser imposta pela forca
ou pelo medo, mas conquistada
dia a dia, por meio de ac¢oes
conciliatorias, conhecimento
sobre a area condominial e
da valorizagao do trabalho em
equipe;

3. Saber ouvir com respeito,
criando um clima de empatia,

em que o sindico se coloca no
lugar do reclamante. Apds
acompanhar com atengéo to-
das as colocagdes podera com
muito equilibrio fazer suas ob-
servagoes, mesmo que nao
atendam aos interesses do
morador ou funcionério recla-
mante. Quando observar que
nao ha compreensao sobre a
alternativa oferecida, a qual
devera ser embasada na Con-
vengéo e Regulamento Interno,
recomenda-se que 0 caso seja
levado para o conselho. Caso
0 impasse continue, o sindico
podera colocar como opgao a
avaliacdo de uma assembleia
ou buscar o trabalho profis-
sional de um mediador, como
por exemplo os oferecidos nos
CEJUSCs - Centro Judiciarios
de Solucéo de Conflitos e Cida-
dania, evitando assim a agdo
judicial;

4. Criar varios canais de co-
municacgao, que possibilitem
aos moradores externar suas

.PD

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS E SINDICO PROFISSIONAL

Prof2 Rosely Schwartz
) MODULO |

——

11/03/2017

(Turma ll: Sabat

™ 57/03/2017

(Turma |: Sequndas-feiras - 19h as

¥ quinzenais - 8h as 13h00)

duvidas, sugestdes e criticas,
dentre eles estao: a) caixa de
sugestdo instalada em local dis-
creto, que permita ao morador
colocar suas observagdes, sem
a necessidade de ser identi-
ficado; b) estabelecimento de
um horario para o atendimento
pessoal, o qual ird minimizar
0s chamados em horario ino-
portunos; ¢) divulgacdo de um
endereco de e-mail, para que
0 morador possa enviar com
toda privacidade suas duvidas
e reclamacdes, diminuindo o
uso do livro de ocorréncia, que
costuma ficar na portaria, e
que em alguns locais s&o lidos
por moradores e funcionario,
que buscam saber dos Ultimos
acontecimentos, n&o para auxi-
liar na solug@o, mas passar as
informacdes adiante; d) elabo-
rar circulares objetivas com 0s
principais assuntos que preci-
sam ser informado; e) criacdo
de um jornal interno ou revista,
0s quais poderao ser impressos
ou divulgados por meio do site

MODULO Ii
25/03/2017

(Turmal: 5

03/05/2017

do condominio, sendo o custo
pago pelos anunciantes (Exem-
plos: farmacia, academia, curso
de inglés, supermercado);

5. Distribuir mensalmente os
demonstrativos financeiros;

6. Elaborar o orgamento anual
com muita aten¢do, solicitando
0 auxilio da administradora para
que haja maior precisao, rigor
na definicdo da taxa condomi-
nial;

7. Cumprir o orcamento anu-
al, demonstrando mensalmente
aos conselheiros os resultados.
Essa agéo de controle facilitara
a prestacdo de contas anual e
eventuais questionamentos dos
moradores;

8. Realizar pesquisa com 0s
conddminos (coproprietarios)
e moradores para avaliar as
opinides, principalmente rela-
tivas as prioridades de obras,
desempenho dos funcionarios,

ados quinzenais - 13h

(Turma Il: Quartas-feiras - 19h as 22h30)

administradora e equipe inter-
na, etc, visando definir objetivos
para a gestao;

9. Apurar os votos nas assem-
bleias, por meio do voto secre-
to, evitando o conflito de opi-
nides, principalmente quando a
pauta envolver obras e eleicao
de sindico;

10. Providenciar com urgéncia
a avaliacao das responsabili-
dades, em caso de vazamento
entre os apartamentos. Caso
seja o condominio responsavel,
providenciar com rapidez o re-
paro, e caso seja 0 condémino
do apartamento de cima res-
ponsavel, encaminhar corres-
pondéncia, documentado o fato
e solicitando que sejam adota-
das as medidas necessarias
com brevidade. Deve-se deixar
claro que nesse caso o poder
de agé@o condominio restringe-
-Se apenas ao comunicado e
que os condéminos deverao
entrar em acordo. Porém quan-
do isso ndo ocorrer podera ser
recomendada a mediagéo por
profissional externo e por fim a
justica.

Todas essas medidas a prin-
cipio poderao trazer aos gesto-
res a adicao de algum trabalho,
mas esse esforco sera com cer-
teza compensado pela tranquili-
dade e respeito que os gestores
terdo no exercicio das suas ati-
vidades.

ROSELY SCHWARTZ - Professora do Cur-
so de Administracdo de Condominios e Sin-
dico Profissional da EPD(Escola Paulista de
Direito) e autora do livro Revolucionando o
Condominio — 142 Edigcéo

- Editora Saraiva
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Lei antifumo baniu cigarro das areas comuns

Fumar cigarros nao € uma atividade ilegal desde que seja feita em locais apropriados.

condémino que dese-

ja fumar dentro de sua

residéncia estad ampa-
rado pela lei que defende suas
liberdades individuais. Contudo,
no que se refere ao espaco co-
mum, 0 quadro muda. Isso se
aplica as areas de uso coletivo
do condominio, o fumo é veta-
do nelas e a legislacao brasilei-
ra garante a legitimidade dessa
proibicao.

O cerco aos fumantes come-
cou a se fechar ha alguns anos
no Brasil desde que varios es-
tados e capitais comecaram a
decretar leis antifumo, visando
uma conscientizacao da popu-
lacdo juntamente a uma mu-
danca de postura, a exemplo da
Lei n® 13.541 de 2009 que cau-
sou polémica ao proibir no esta-

o
LR

do de S&o Paulo o consumo de
cigarros em ambientes de uso
coletivo, publicos e privados.

As limitagdes se intensifica-
ram com a regulamentacdo
da Lei Antifumo nacional (n®
12.564), sancionada em de-
zembro de 2014, a qual faz re-
feréncia explicita as habitacdes
em condominio: “Fica proibido
fumar cigarrilhas, charutos, ca-
chimbos, narguilés e outros pro-
dutos em locais de uso coletivo,

publicos ou privados, como hall
e corredores de condominio,
restaurantes e clubes, mesmo
que 0 ambiente esteja parcial-
mente fechado por uma parede,
divisdria, teto ou até toldo”. A lei
também fala em multa para o
empreendimento: de R$ 2 mil a
R$ 1,5 milhdo, dependendo da
infrac&o.

Embora seja uma lei de co-
nhecimento geral ha anos, nao
custa relembrar os condéminos

dessas regras, sinalizando os
locais com avisos de “proibido
fumar” ou informes educativos
nas areas restritas. Por “areas
restritas” compreende-se: porti-
co, portaria, hall social, hall dos
apartamentos, saldo de festas,
salao de jogos, garagens, gua-
fita, corredores, elevador, esca-
daria, churrasqueiras, piscina,
sauna, refeitdrio dos emprega-
dos, banheiro coletivo, lavabo
coletivo e demais areas de uso
comum total ou parcialmente
fechada.

Bom senso deve prevalecer

Fumar dentro do apartamento
é legal, mas o bom senso deve
prevalecer. Realizar essa ativi-
dade na varanda com certeza
ira incomodar os vizinho, uma

vez que a fumacga produzida
nao fica restrita ao apartamento
de origem, ela se espalha indis-
criminadamente. Lembre-se: 0
mau cheiro, assim como o baru-
lho ndo deve atrapalhar a rotina
de outros moradores.

Outro problema séo as cin-
zas, ou mesmo as “bitucas” ou
“guimbas” do cigarro, frequen-
temente descartadas por seus
usuarios pela janela ou varan-
da, indo parar em outras unida-
des, causando transtornos.

Para esses casos, € valida a
regra que pune arremesso de
objetos. O condémino identifi-
cado deve ser punido conforme
prevé a convencao do condo-
minio.

*Da Redagéo
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Meio Ambiente por: Da Redacdo

Qualidade da agua nao-potavel

A agua é um recurso indispensavel a vida, utilizada em varias atividades cotidianas. Sendo algo tdo importante para sua saude
e também para o condominio, vocé ja parou para se questionar a qualidade da agua que chega ao seu prédio e é distribuida as
mais diversas finalidades dentro dele?

aiba que existem requi-
sitos minimos que de-
vem ser verificados para
adequar a qualidade da agua
a uma finalidade especifica.
Por exemplo, a agua utilizada
para ornamentacao de espagos
como lagos ou fontes n&o pre-
cisa ser a mesma que chega a
bacia sanitaria do seu banheiro.
Ha elementos que séo tolera-
veis estar presentes em um tipo
de &gua e ndo em outro.

As exigéncias minimas da
agua nédo-potavel para as ativi-
dades realizadas em edificios
estao presentes no Manual de
Conservacao e Reuso da Agua
em Edificacbes, uma publica-
cao feita a partir de uma parce-
ria do Sinduscon-SP, Fiesp,
Sesi, Senai e IRS, juntamen-
te com o Ministério do Meio
Ambiente. O material pode ser
acessado gratuitamente pela

internet. Os requisitos s@o em
funcdo das diferentes ativida-
des a serem realizadas nas edi-
ficacoes.

Agua para irigagdo, rega de
jardim, lavagem de pisos: ndo
deve apresentar mau-cheiro;
nao deve conter componentes
que agridam as plantas ou que
estimulem o crescimento de
pragas; ndo deve ser abrasiva;
nao deve manchar superficies;
nédo deve propiciar infeccdes
ou a contaminagao por virus ou
bactérias prejudiciais a saude
humana.

Agua para descarga em ba-
cias sanitarias: ndo deve apre-
sentar mau-cheiro; nao deve
ser abrasiva; nao deve manchar
superficies; ndo deve deteriorar
0S metais sanitarios; nao deve
propiciar infecgdes ou a conta-
minac&o por virus ou bactérias

prejudiciais a saude humana.
Agua para refrigeragéo e sis-
tema de ar condicionado: nao
deve apresentar mau-cheiro;
nao deve ser abrasiva; nao
deve manchar superficies; nao
deve deteriorar maquinas; nao
deve formar incrustacoes.
Agua para lavagem de veicu-
los: n@o deve apresentar mau-
-cheiro; ndo deve ser abrasiva;
nao deve manchar superficies;
nao deve conter sais ou subs-
tancias remanescentes apos

secagem; ndo deve propiciar
infecgdes ou a contaminagéo
por virus ou bactérias prejudi-
ciais a saude humana.

Agua para lavagem de rou-
pa: deve ser incolor; ndo deve
ser turva; nao deve apresentar
mau-cheiro; deve ser livre de al-
gas; deve ser livre de particulas
solidas; deve ser livre de me-
tais; n@o deve deteriorar os me-
tais sanitarios e equipamentos;
nao deve propiciar infeccdes ou
a contaminagao por virus ou

bactérias prejudiciais a saude
humana.

Agua para uso ornamental:
deve ser incolor; ndo deve ser
turva; ndo deve apresentar
mau-cheiro; nao deve deteriorar
0s metais sanitarios e equipa-
mentos; ndo deve propiciar in-
fecgcdes ou a contaminagao por
virus ou bactérias prejudiciais a
salide humana.

Agua para uso em construgéo
civil (na preparagéo de argamas-
sas, concreto, controle de poeira
e compactagao de solo): ndo
deve apresentar mau-cheiro;
nao deve alterar as caracteristi-
cas de resisténcia dos materiais;
néo deve favorecer o apareci-
mento de eflorescéncias de sais;
nao deve propiciar infecgdes
Ou a contaminagdo por virus ou
bactérias prejudiciais a saude
humana.

*Da Redagéo
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Reformas nos condominios,
pontos relevantes esclarecidos
por Norma NBR 16280

As construgdes sofrem deterioragcdes com o tempo, que podem afetar a qua-
lidade, o desempenho e até mesmo as propriedades técnicas das mesmas.
O condominio também pode optar por novos usos dos ambientes, ou ter que
se adequar a novas exigéncias legais ou culturais.

eja qual for o motivo de
uma reforma, em toda
atividade o elemento ris-
co deve ser tratado adequa-
damente, havendo critérios a
serem seguidos que resguar-
dam e zelam pela seguranca
de todos os usuarios e pela
vizinhanga por ela impactadas.
Muitos condominios ainda
nao se adaptaram, ou mesmo
nao tém ciéncia, dos critérios
exigidos por norma para a rea-
lizagdo de reformas em edi-
ficacdes. A ABNT NBR 16280,
valida desde abril de 2014, es-
clarece pontos relevantes sobre
0 assunto.

Esta norma se aplica, ex-
clusivamente, as reformas de
edificacOes, e estabelece os
requisitos para o sistema de
gestdo de controle de proces-
S0s, projetos, execucao e se-
guranca. Qualquer modificagéo
que altere ou comprometa a
seguranca da edificagéo ou do
seu entorno deve-se ter o re-
gistro documental da situacao
da edificacéo antes da reforma,
dos procedimentos utilizados e,
do pés-obra de reforma, assim
como uma supervisao técnica
da obra.

O profissional habilitado en-
volvido deve ter autorizagdo
para circulacdo nas dependén-
cias da edificacdo, dos insu-
mos e funcionarios que reali-
zardo as obras nos horarios de
trabalho permitidos e, também
apresentar os projetos e me-
moriais descritivos com todas
as referéncias técnicas e infor-
magdes exigidas pela norma
em questao.

Se for constatada a alteracéo
do escopo da reforma, a obra
deve ser imediatamente inter-
rompida e proibido 0 acesso de
materiais e funcionarios.

Toda a documentagao deve
ser submetida a nova andlise e

M Toda a documentag&o das obras de reforma deve ser arquivada como parte integrante do manual de uso.

aprovacao, e, somente apds a
autorizagdo do novo escopo, a
obra pode ser retomada.

Toda a documentacao das
obras de reforma deve ser ar-
quivada como parte integrante
do manual de uso, operacdo
e manutencédo da edificagéo,
ficando sob a guarda do res-
ponsavel legal. Os registros
devem ser mantidos legiveis e
disponiveis para prover evidén-
cias da realizagao das obras
segundo os planos de reforma

. ~ aprovados.
Qualquer modificacao

que altere ou compro-
meta a seguranca da
edificacao ou do seu
entorno deve-se ter o
registro documental

Quando solicitada, a docu-
mentacao deve estar disponi-
vel e prontamente recuperavel,
aos proprietarios, condéminos,
construtor/incorporador e con-
tratado, quando pertinente. O
responsavel legal deve manter
a guarda da documentacao re-
ferente as reformas e transferi-
-la integralmente e formalmen-
te ao seu sucessor.

*Da Redagdo
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Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky
Mais

profissionais

Acomplexidade que envolve a adminis-

tracdo de um condominio, aliada a in-

tolerancia de alguns moradores e ao total desinteresse da
maioria deles, impulsiona a atividade de sindicos profissionais.
A verdade é que muitos condominios sdo pequenas cidades,
com centenas ou milhares de moradores, dezenas de funciona-
rios e movimentaco financeira que atinge milhdes de reais e,
obviamente, ndo podem ser administrados de forma amadora.
Sem falar nas responsabilidades legais do cargo.

Durante décadas e, como verdadeiros herdis, muitos sindicos
voluntarios ficaram a frente dos condominios, dedicando tempo
e energia em prol da organizacdo e valorizagdo do lugar onde
escolheram para viver. Mais de 70% dos condominios ainda pos-
suem sindicos moradores.

Neste cenario de transformacao, em que se busca a exceléncia
dos servicos e uma gestéo técnica, impessoal e transparente,
a figura do sindico profissional “caiu como uma luva’. S&o inu-
meros os condominios que melhoraram sensivelmente o proces-
so de gestdo a partir da contratagdo de um sindico profissional.
Infelizmente a profissao de sindico ndo é regulamentada e nao
se exige qualquer formagéo técnica para o exercicio da fungéo,
abrindo espago para aventureiros e irresponsaveis.

Com preocupagéo, noto uma avalanche de cursos e palestras
para “formacao de sindicos profissionais”. Ao final de quatro ho-
ras de aula, muitas vezes pela internet, qualquer um recebe seu
diploma de sindico profissional e ja pode trabalhar. Mil vezes um
sindico morador com boa vontade do que um ‘pseudo sindico’
profissional.

O verdadeiro sindico profissional deve ter amplo conhecimento
tedrico e pratico, empresa legalmente constituida, apoio contabil
e juridico, além de experiéncia em gestao imobiliaria, sem falar
na habilidade para mediar conflitos e coordenar equipes.

*Marcio Rachkorsky - Advogado Especialista em Direito Condominial
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Obras de Adequacdes - Prefeitura e Corpo de Bombeiros
Atestados para Corpo de Bombeiros e Prefeitura

== Medicina do Trabalho &

: HIDRAU LICA VL. MADALENA
W Troca de Colunas | Barriletes | Recalques | Hidrantes

Desentupimentos e (13667-7824

Eliminaﬁu da‘l.l'azmrrtes em Geral {]]}9?049.&5&3

FACA A SUA
EMPRESA

APARECER %mmw jornaldosindico.com.br/saopaulo

11)3331.104 itelligence
LAFR ] For =

T Group
www.itell JENCE.COMmD ;

PPRA | PCMSO | CIPA | Curso e Formagao
Brigada de Incéndio | Primeiros Socorros
EPI | Laudeos e Atestados

Jornal «Sindico
8(11) 5572.5250
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[

? Molas para Portas ()

Designer Glass

waw.designenglass.com.br

’1 .. FORMECIMENTO, INSTALAGAO E MANUTENGAD
DE MOLAS DORMA

Ligue agora e peca um__, Molas p/ :
orcamento! Piso  Molas gl
Sonind
s S
(1) . istribuidor B8 n fi ﬂ:ﬁm
3569.6750 @D . "

PASTILHAS
WTRATAMENTO DE CONCRETO E TLIOLD AVISTA
™ IMPERMEABILIZAGOES EM GERAL

/
? Para-Raios .@,

PARA-RAIOS (SPDA)

= Analise de Risco « Vistoria especializada
*Vendas - Instalagdes - Manutengdes
* DPS - Dispositivo Contra Surto {
* Laudos Técnicos e Atestados

Contatos: (11) 2241-3298| 2241-3484 -
Whatsapp: (11) 94713-6485

Site: www.recconsultoriaempresarial.com.br
E-mail: contato@recconsultoriaempresarial.com.br

% ﬂ ASA PARA-RAIOS
INSTALAGCAQ E MANUTENCAQ DE PARA-RAIOS

7 Medicio Ohmica Orcamento sem Compromisso
# Laudeo Técnico e Projetos em AutoCAD

8(11) 2208-0241 7 www.asapararaios.com.br

W IMPERMEABILIZACOES DE CAIXAS D'AGUA

Engenheiro Responsavel
CREA 5069811916

ADD

( PINTBRAS

J Pinturas Internas e Externas
J Restauragdo / Recuperacao de fachadas
J Hidrojateamento, reposicdo e rejuntamento de pastilhas
J Departamento de Seguranca do Trabalho
4 Seguro de Responsabilidade Civil e acidentes pessoais
J Emissdo ART

PAGAMENTO FACILITADO EM ATE 24x

&(11) 2304-1846 @(11)98795-7278

@ www.pintbras.com.br &= pintbras@pintbras.com.br

1) 3331.104 ? telligence
| - o
LA J'j_"_,l_‘_' LG LT LT i

SISTEMA DE PROTECAO DE DESCARGAS ATMOSFERICAS
(PARA RAIOS) ;
Instalacao = Manutengdo - Medigao Ohmica
OPS - Protecao para equipamentos eletrdnicos

Pisos / Tratamentos \

<

<LENTETZS T “FIQUE COM 0S MELHORES”

O0S MELHORES PRODUTOS
A MELHOR MAO-DE-OBRA

EXECUTAMOS RECUPERAGAO E TRATAMENTO
DE PISOS, TAIS COMO:

: r . L
+ PISOS VINILICOS - ARDOSIA + GRANITO - MARMORE
+ PORCELANATO + LADRILHO HIDRAULICO
« CIMENTO QUEIMADO + EPOXI - PISO DE GARAGEM
(11)3873-1899 / 3864-4415 / 9961 3-4290@

wwwijohnsvstem.com.br | johnsystem{@uol.com.br

s RECUPERAGAD, RESTAURAGAO E
lePTSO IMPERMEABILIZAGAO DE PISOS
LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS 0OS TIPOS DE PISO

8 (11) 3424-4428/ 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

MARMORES E GRANILITES
ratamento | Restauracdo | Aplicagao de Piso:
¥ Marmores - Granitos - Concreto - Ardosia

+ Assoalhos em Madeira - Piso em Garagem

+ Polimento de Escadaria Predial

g (11) 98095-8087 / 95605-3052 ()

& roberto_d46@yahoo.com.br

FINTUHAS

Engenharia Técnica em Recuperapies Prediais

u LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS
= PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

= TRATAMENTO DE CONCRETO E :
TIIOLO A VISTA Compromissg

romeceuosicun ., 5062,7790

www,abrasileirapinturas com.be m [E-mail: abrasileira@abrasilerapinturas.com.br

7% RENOVAR

FLIN LIRS KIS LS s

Orgamento
S8m

GiF
% ANOS ¥
J Restauragéo e Pintura de Fachadas %Rﬁ
J Tratamento de Trincas DE BONS SERVIGDS
J Lavagens, Grafiatto
J Letreiros + Logomarcas e Desenhos
SEGURO C/ TERCEIROS E RESPONSABILIDADE
CIVIL E EMPREGADOS
8(11)4048-1929

www.renovarpintura.com.br | renovan@renovarpintura.com.br

@Y irmper PINTURAS
perpint PREDIAIS

SERVICOS EM CON DOMINIOS

4 Pintura de Fachadas
. J Lavagem e rejuntamento de pastilhas
i  Pintura de Hall s, escadas e garagens

\ (11) 5675-5986 PAGTO FACILITADO

™ | www,imperpint,com,br / contato@imperpint,com,br

PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL

g, o Tratamentos de Trincas e Fissuras
Ufm! ‘w + Aplicacio de Massa Texturizada em Geral

PINTURAS + Pinturas em Geral / Interna e Externa
+ Reposicdo e Rejuntamento de Pastilhas

EECERRFINER] . Tratamento e Estucamento de Concreto Aparente
WELEARVEELR] + Sequrode Acidente
ARNE:SESTTE YA CONSERVANDO E VALORIZANDO SEU IMOVEL

@ uniguepinturas@uvol.com.br

B wwnwuni quepinturas.com.br

i CREA-SP
Eng. Civil: 5.060.117.969 .‘m“

EMISSA0 DE ART tg
Seguro de responsabilidade
civil e acidentes pessoais.
* Pinturas e Repinturas * Tratamento de Ferragens
» Lavagem de Fachadas = Calafetacdo de Janelas
= Tratamento de Trincas * Rejuntamento de Pastilhas

[1

(11) 5621-2910

contato@ibmpinturas.com.br (a3 R0 a0

= Impermeabilizacio Geral * Recuperagdo Estrutural
www.lbmpinturas.com.br

' de Fachada

p —
' com de Reuso

CONSTRUINDD E
COLORMDO | = Pitura Interna e Externa
SEUIMOVEL | « Revestimentos

ARTECOR + mpermeablzagoes >
Flalarass = Tratamento de Concreto
EXFERIENCIA Aparente
UL o5, =Reposicio e Rejuntamento de Pastilha

& 11 4357-6455 | 94796-8484 | 96458-7905 %)

arfacor. pinturasi@hoimail com Paqto. Facilitado

Limpeza é o nosso
negdcio, sem agua o
nosso diferencia

il www biower.combr

T A - * FACHADAS: pastihas, cerdmicas, vidis,
QSRR ot RIRRl (i meticos ou 0e o corposto (ACH)
* PIS05 e ESCADARIAS em: graniite, concredo,
granito, marmare e pintado

* FORROS em: pue, actsticos e pintados

ZEZINHOPOLOS. COM.ER

@19]3431-1397 @ 19|99603-5234
IENNHOPOCODSE DERINHOPOOTS. COM . BR

Rua kalo Vaz, 26 - Centro - Capaari

*:: Porta Corta-Fogo ()

I3 fronteiro mi! Corta Fogo_

L]
J Fechaduras < Dobradicas + Molas Aéreas =3=A
+ Bama Anti-Panico + Manutengdo / Consertos
@ www.camonteiro.com.br & vendas@camonteiro.com.br ]

& (11) 55620516 / 5562-0994 / 7754-9947 Nestel ID 137864

MAMNUTE! VEMDAS
CLIKportas coRTAF0G0 ™ asaixoho
/i ) Porta corta fogo PE0, P90 e P120
¥y Deobradigas e fechaduras, trincos, barra antipanico,
: mola aérea
i % ' Solicite Drcamento e Consulte nossos produtos pelo site

8 (11) 3493-9318 | (11) Y8287 -4581 ™M | (1) 96100-121 o1

H.IHI.I‘I'IHGHI E VENDAS DE PORTAS CORTA FOGO
* Elaborago de Projelo e Combate a Incéndio
= Treinamenio de Brigada = Placas de Sinalizacao
AVCE -VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
& (11) 2533-1565 | 7867-8128 10 55*368*213200
www.recconsultoriaempresarial.com.br

contato@recconsultoriaempresarial.com.br
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@1‘- Portdes Automaticos (\)

|

!

\ www.conceptsec.com

*p Automatico * Iheria
@:EPT ortdo Automdtico * Serralher

*CFTV * Interfones * Cerca Elétrica
*Monitoramento de Alarmes e Imagens
115626 3529 *Antena Coletiva J-i“"’f N
99176 46279 | e uo ™!
mtel?lmﬁ - Np Nﬂ-_{%ﬁ

Solicite uma visita sem compromisso!

INSTALAGAO / VENDA E MANUTENCAO DE
PORTOES AUTOMATICOS

CAEOQ DE ACO NO SEU PORTAD JAMAIS !
Substitua por Comente até 5 anos de garantia!

17 ANOS NA ZONA NORTE

(11) 2232-7025 / 2283-3739 - www.penaportoes.com.br

PORTOES
AUTOMATIOOS

CONSTRUGOES E REFORMAS

+ GESS0 | ACABAMENTO / PINTURA
4 ELETRICA [ AUTOMACAD
JHIDRAULICA IMPERMEA.BILIZA@ES

EXECUGAO DE OBRA E DESENVOLVIMENTO DE PROJETOS
8 (11) 2936-6745 / 94762-6706 | 95145-4848

& www.tgcengenhariaeng.br
& orcamentof@tgcengenharia.eng.br

Engenharia

REFORMAS EM GERAL com ART
+ Recuperagéao Estrutural
+ Pisos de Concreto + Impermeabilizacdo
+ Hidraulica / Elétrica < Acabamentos

AL g 8(11) 3895-9731

@ falbconstrucoes@gmail.com
REFORMAS E CONSTRUCOES
Parcelamos em até 16X . ~n-
(2%
R.Y.R Empreiteira i ica N

(11)2705-4612
97306-3788

&

t;, Seguros

; nad 4R A itelligence
4 ] A T glligence
) sl o

Seguro de Condominio « Seguro Residencial
Seguro Fianga Locaticia + Seguro de Automdvel
Convénio Médico = Entre Outros Ramos

'-"_-! Seguranca Eletronica )

;<7 EHOJFORTE:
MRAAl8LY - CFTV/ Portdes Autométicos / Interfones
PTALGLEYY . Especializado em Manutengio

Agora Fechaduras e (11) 5562-6318 / 97765-4216

Serralheria @ eloforte. manutencoes@outlook.com

811 5572.5250

@mum TERCEIRIZACAO
Com o Melhor Custo Beneficio
* Portaria * Limpeza * Servigos Gerais *

* Manutencao * Jardinagem * Zeladoria *
OFERECEMOS SEM CUSTOS PARA 0 CONDOMINIO
Sistema de Cameras ¢/ Manutengao e Monitoramento 24hs

Consulte-nos & (11)4308-3435/4308-3641

www. pactualservicos.com.br - pactual@pactualservicos.com.br

AOX SERVICOS
EMPRESA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

¥ Portaria e Monitoramento 24hs

¥ Limpeza e Conservagao

¥ Servicos Gerais | Zeladoria
+Vigias Desarmados | CFTV

8 (11)2371-8376 / 7819-3992

2 comercial @segurancaparacondominio.com.br,

* Porteiros * Recepcionistas
* Limpeza e conservagao

* Limpeza pds-obra

* Supervisdo * Treinamento
* Consultoria

Praas & Mainf

HEBROM

Telefones: (11) 2385-1944 * (11) 5031-0663

www.hebromfacilitys.com.br

BEACTTER .o
-'TERCElula'.nc!a 4 PORTARIA
AMNISTRADA ¢ SERVICOS
POR GESTOR DE SEGURAMCA
EMPRESARIAL E PATRIMOMIAL ..q*l:"’%
E &
Tel: (1) 3034-5688 :39:
www.betterterceirizacao.com.br
E-mail: betterlci@terra.com.br

Terceirizacdo de Mao de Obra e Limpeza
*J' i + Zeladoria + Limpeza +Portaria + Sindico Profissional

+ Controlador de Acesso  » Manutenao de Condominio
(11)3101-0361 | 99661-5722 | 97044-7522

www. pegasusterceirizacao.com.br

Cuidando bem dos seus bens!
) PORTARIA | CONTROLE DE ACESSO
@-D LIMPEZA PROFISSIONAL | ZELADORIA

8(11) 2225-2165 / 2225-0594

&
Pegasus

o

grupoprohac.com.br = comercial@grupoprohac.com.br

SETTER

SERVICOS TERCEIRIZADOS - "
* Limpeza *Recepgio

114367-2710 Mio de Obra em Geral

www.setter.com.br
. selter@setter.com.br

+ Portaria e Monitoramento 24Horas
+ Controle de Acesso e Fiscais de Piso
* Recepcio « Jardinagem
SOLUMARLC BB Limpeza e Zeladoria

SERVICOS » Seguranca Eletronica

+ Portaria e Zeladoria

Consulte-nos sem compromisso!

(11) 3405-0349 | 3928-1902 | 94743-7965
www.solumarc.comunidades.net « solumarc@gmail.com

}
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& Telhados )
SCHINDLER &z &

 Telhados - Caihas - Rufos - Dutos - Subcobertura J_,"‘z
“Até 30 meses sem juros para pagar - Ay

www.schindlerengenharia.com.br .

(12339-5006 [ 2339-5016 / 3280-2525 IEEEEE
VISITA@SCHINDLERENGENHARIACOMEBR  19.4676-6000

@@ Telhados Novos e Reformas
Lelelala D dalalalalalalals]
Calhas e Rufos S Ao
LY QUALIDADE E NOSSO FORTE!
(11) 2791-7975 » 2023-2429

www.telhadoscosta.com.br

TELHADOS VITORIA
Estruturas Meidlicas e Madeira

* Coberturas em Geral -
+ Estacionamentos + Quadras Esportivas
(1) 3805-9388 - Condominios Residénciais e Comerciais

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

” Vidros / Peliculas

-ﬁ{- -

&

PELICULAS iLinha Fumé / Reflexiva

| Jateadas / Decorativas /Semi-Blindadas
“| APLICACAD EM: & Guaritas & Prédios
& Residéncla & Indistria & Coméreio

11 4063.8199 / 2995.5560
SUNFILM www.sunfilmbrasil.com.br

Pebicula da Confrole Sotar 111 99916.6126 / 77536964 10 100+51500

0 Evento Unisindico
que o Sindico tanto
esperavem ai !

Informacoes:

0 5572.5250



Jornal do Sindico | Fevereiro /2017

Dicas Por: Da Redagéo

aumento progressivo das tarifas cobradas pela
energia elétrica no Gltimo ano fez muita gente
repensar o consumo e buscar formas de eco-

nomizar. Uma maneira de reduzir custos & aderir a no- ;
vos modelos de geragdo de energia e um deles € 0 s0-  energia elétrica. Outra vantagem é que

lar, que vem se popularizando em condominios. além da reducdo na conta de luz, 0 ex- | o o
cesso de energia produzida pode ser re- | \"~
O sistema funciona através de painéis solares que vertido em créditos na proxima fatura, uma ;
sao instalados no telhado do predio, e a forma dessa  vez que o sistema & conectado & rede, lcrcla '/y

instalagdo influencia para a captagdo da radiagéo emi-  produgao que sobrar volta para a concessionria. \ p /1

tida pelo sol, entdo a energia solar, transforma-se em “Da redago ( F a
1

{

A\ -

Selante de slllcone

itens Uteis para pequenos reparos, quase co-  péries. Sdo encontrados no mercado dois tipos de se-
mo uma caixa de primeiros socorros, a qual lante, caracterizados por seu diferente mecanismo de
geralmente fica de posse do zelador ou encarregado. Um  cura: acéticos (indicado apenas para ambientes inter-
pmdulﬂ muito versatil para se manter por perto € o selante  nos e para superficies lisas como aluminio, vidro co-
de silicone, boa alternativa para aplicagdes em vidro e dife-  mum, temperado e azulejos) e 0s neutros (sdo mais
rentes tipos de substratos como rejuntes de cimento e con-  versateis, indicados para vedagao em geral).
creto ou reparo de selantes antigos e danificados pela

Ig m todo condominio deve haver uma caixa de Duraveis e altamente resistentes a umidade e intem-

., acdo da agua. "D redagdo
ecasen ~ =t DN lay P r- = o
P . L = g,
hama ae e =
s s € ¢
@eﬁlom |d“ Slndlco SRs smmcos(As) ATENCAO
:1“ ."i | o e ¢ ¥

TR

7-t.f|'r-‘r|- -

" ESTAMOS CHEGANDO AO F.WAL DA ATHALJZA§A0 DE NOSSO CADASTRO, PAR‘A OUE SEH

IE CONDOMINIO CONTINUE RECEBENDO NOSSOS EXEMPLARES DE FORMA TOTALMENTE | :

“u GRATH! TA, PREENCHAM 0 CUPOM ABAIXO E NOS ENVIE, VIA E-MAIL, FAX, CORREJOS
: ACESSE NOSSO SITE PELO ENDERECO ABAIXO E ENVIE 0S DADOS SOLICITADOS NO

g,

" B
Fnlnuﬁ.,h{%'

.,?
:*..J'a i

f_* CUPOM, OU LIGUE (11) 5572-5250 E SOLICITE A ATUALIZAGAO. = 1 SHiEs F :
- wwwjornaldoslndlco com. br!saopaulol#contato i B

-ma : Ei AL [ | L+~ :“'.‘t’n-n“: L

A tados que ja emfmmm aqmdecemus a ca!abamgaaf ABM Edftura Ltda

Ir
E.n..
%ﬁ

e — 2 ———m m—

\ Name da Camfamrma.

\s . Endereco Completo:

CEP Bairvo: Cidade:
Tel. da Portaria (11) / Sindico(a):
E-mail: Seu prédio tem mais de 4 andares?  SIM  NAO

Preencher e enviar para Rua Eng. Americo C. Ramos, 193 - 04130-040 - Sao Paulo - SP
ou para saopaulo@jornaldosindico.com.br e se preferir via fax: (11) 5572-5250



