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ESQUADRIAS DE ALUMINIO

TROCAMOS SUA JANELA DE
FERRO OU MADEIRA POR
ALUMINIO SEM QUEBRA DE
PAREDE, AZULEJOS OU
DANOS NA PINTURA.

Com pintura externa na cor
existente, permite limpeza,
rapidez e perfeicao.

Ha maisde 43 anos
atendemos condominios,
comeércio, industrias e
hospitais. Empresa
pioneira na troca de janelas
em aluminio e
janelas acusticas. Fazemos
manutencao em janelas
e portas de
aluminio existente

_____
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SOLICITE UM REPRESENTANTE
SEM COMPROMISSO

(11)2966-0966
WWW.ARMEL.COM.BR
© ARMEL@ARMEL.COM.BR

SEDE PROPRIA
Rua Teresina, 625 - Mooca

| ¥ CONTROLE DE ACESSO E RECEPCAQ
Conheca mais do v LIMPEZA E CONSERVAGAO
GRL PO TSI Y LIMPEZA POS OBRA

Saila Coma poderss /LIMPEZA DE CARPETE E DE FACHADA
fazer a diferenca para

GRUPO HEB RON?; o seu condominio ¥ COPA E MANUTENCAO

v JARDINAGEM
v MONITORAMENTO 24HS - CFTV |

A marca da Qualidade e Eficiéncia em e/ou sua empresa.
Terceirizacao de Servicos

www.hebromfacilitys.com.br | Telefones: (11) 2385-1944 ¢ (11) 5031-0663 | comercial@hebromfacilitys.com.br
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Editorial

Nossa Mensagem

alguns conflitos decorrentes da convivéncia em um espago

comum. Dentre os temas que mais geram embates seja
entre conddéminos, deles com o sindico ou um funcionario do con-
dominio esta a garagem e as normas para ocupacao dela.

Ocotidiano de um condominio as vezes é preenchido com

Em nossa maténa de Capa trazemos algumas dividas frequen-
tes sobre esse assunto capaz de gerar tantas polémicas: a quem
pertence a garagem? E possivel alugar ou vender uma vaga dela?
Visitantes podem fer acesso a garagem do prédio? Essas sao al-
gumas das perguntas que respondemos nesta edigao do Jomal do
Sindico. E importante levar essas informacdes aos moradores do
prédio, no intuito de evitar desentendimentos, sempre lembrando
que a boa convivéncia também depende de nos.

Outro tema muito importante que abordamos na coluna Admi-
nistragao desta edicao sdo as procuragdes, afinal elas sao usadas
em praticamente todas as assemblelas. Aqui vamos detalhar que
a procuragao é a ferramenta juridica pela qual uma pessoa nomela
alguém de sua confianca para agir em seu nome numa determi-
nada situacao em que ela nao possa estar presente, porém as
procuragOes precisam estar adequadas para terem efeito.

INDICADORES *Fonte Beo. Central

Na matéria escrita pelo nosso colaborador o Dr. Rodrigo Karpat
lela sobre um tema que podera elucidar a questao das locagoes
por dianas, ou hospedagem nos condominios residéncias. Hoje é
muito comum vocé entrar em sites de pesquisa de hospedagem
e achar anuncios de apartamentos residenciais sendo locados
atraves de diania. Mas 1sso pode? O que o direito de propnedade
garante e até onde? Quais os imites, os abusos, a llegalidade.

Enfim chegamos ao ponto hoje mais problematico de nosso pais,
as finangas.... Nesta coluna descrevemos algumas sugestoes de
como gerar receita para seu condominio, afinal tudo que vier para
ajudar financeiramente sera bem-vindo.

Srs. Sindicos (as) esta edigao traz a vocés um contetido com a
simples finalidade de auxliar todos na gestdo condominial, mas
se quiserem algo mais especifico estamos aqui, nos contate e te-
remos 0 maior prazer em pesquisar e abordar temas do interesse
de vocés.

Tenham uma boa leitura!

* Os Editores

MAI/16 | JUN/16 | JUL/16 |AGO/16 | SET/16 |OUT/16 | NOV/16 | DEZ/16 | JAN/17 | FEV/17 |MAR/17 |[ABR/16
IGP-M (%) 0,82 1,69 0,18 0,15 0,20 0,16 -0,03 0,54 0,64 0,08 00 | —
INPC (IBGE) 0,98 0,47 064 | 031 008 [ 0,17 007 | 014 042 024 | 032 | —
IPC (FIPE) 0,57 0,65 035 | o011 | -014 | 027 015 o072| 032]| -008| -014 | —
CUB-SP 0,02 341 1,15 0,01 0,21 0,05 0,00 -0,03 0,05 0,03 006 | ——
TR 0,1533 | 0,2043 | 0,1621 | 0,2545 | 0,1601 | 01790 | 0,1428 | 0,1849 | 0,1700 | 0,0302 | 0,1519 | 0,0840
POUPANCA 0,6311 | 0,6541 | 070,53 | 0,6629 | 06583 | 0,6930 | 06609 | 0,6435 | 0,6858 | 06709 | 0,5304 | 06527
SAL. MINIMO | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 937,00 | 937,00 | 937,00 | 937,00
TJLP (% a.a.)| 06250 | 06250 | 06250 | 06250 | 06250 | 06250 | 06250 | 06250 | 0,6250 | 0,6250 | 0,6250 | 06250
CONTRIBUI(}&O DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Deducdes: 1) R$ 179,71 por dependentes; 2) R$ 1.787,77 por

g o s " aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;

Safarlu contribuigao Aliquota (%) 3) Pensdo alimenticia; 4) Valor de contribui¢o pago, no més a
Até 1.659, 38...: .......................................................................... 8,00 Previdéncia Social
Da 1650, 39 ate ZI6h 06 o ..9,00 '
De 2.765, 67 até 5.531,3 1 ... enresenniens 11,00

* vigente a partir de 01.01.2017

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia 0til imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nucleo de Orientagao ao Con-
fribuinte do INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base de calculo do INSS:

8%, 9% e 11%.

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para nisco médio e 3% para risco mdximo), contribuicao de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicao de terceiros (SESC,
SENAL, Etc...)

Salario Familia Até R$ 859,88 =R$ 44,09

De R$ 859,88 a R$ 1.292,43 =R$ 31,07

Fonte: IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de Sao Paulo

Base de Calculo Aliquota a deduzir

A€R$1.90398 | ISENTO
De R$ 1.903,99 até 2.826,65 1,5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% RS 354,80

De R$ 3.751,06 até 4.664,68 |
Acima 4.664,68

22,5% RS 636,13
27,5% RS 869,36

OBRIGAGOES

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia (til, sera considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia (til que o anteceder.

*PISO SALARIAL

Zeladores R§ 1.344.44
Porteiro - Vigia
Cabideiro ou Ascensorista R$ 1.287.86
Garagista e Manobrista
Faxineiro e demais , R$ 1.231,29
Acamulo de Cargo | 20%
Adicional Noturno ' 20%
Horas Extras | 50%

~ Folgas Trabalhadas e Feriados 100%
Cesta Bésica | R$ 225862
Reajuste acima do piso sem diferencial | 9,15%

Dissidio vigente a partir de 19 de Outubro de 2016,
Fonte: www.sindificios.com.br
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Acidentes com eletricidade: saiba como prevenir

De acordo com a (Abracopel) Associacao Brasileira de Conscientizagao para os Perigos da Eletricidade, o Brasil vive
atualmente uma onda crescente de acidentes envolvendo eletricidade.

numero de acidentes
com eletricidade au-
mentou no ano passado

em relagdo a 2015, totalizando
mais de 1300 casos. A pre-
visdo para 2017 continua téo
desfavoravel quanto a do ano
passado e muito disso se deve
a desinformacgéo e negligéncia.

O Nordeste & a regido brasi-
leira mais afetada pelos aciden-
tes, os quais incluem choques
elétricos, descarga atmosférica
e incéndios gerados por curto
circuito. Uma parte considera-
vel desses incidentes - muitas
vezes fatais se da pela insta-
lacdo inadequada de fiagdes
elétricas e também pelo uso de
materiais de baixa qualidade
ou incompativeis para a fungao
que precisam desempenhar.

O condominio deve sempre
zelar pela seguranga em suas
obras elétricas e jamais contra-
tar servigos e comprar mate-
riais apenas visando o bara-
teamento dos custos. Nesses
casos, a economia pode sair
bastante cara e 0s prejuizos
podem atingir inclusive a inte-
gridade fisica de moradores e
funcionarios. Sendo constata-

0 sindico pode
responder legaimen-
te por um acidente
elétrico

da a negligéncia durante a obra
ou nas manutencdes, o sindico
pode responder legalmente
pelos efeitos negativos de um
acidente elétrico.

Alguns cuidados preventivos
devem ser tomados na hora de
proceder com um servico elétri-
co no prédio. Confira:

1) Elaboracgdo de projeto: Todo
servigo elétrico deve ser plane-
jado previamente por um pro-
fissional, obedecendo a norma
técnica NBR 5410 da ABNT
(Associacao Brasileira de Nor-

Patrocinadores Ouro

FrsyYsEORTS

Aguardem na proxima edicao toda a
cobertura do evento que ja virou calendario e
para os Sindicos de Sao Paulo

SOV EFADCS

mas Técnicas). O projeto fara
o dimensionamento dos com-
ponentes afim de evitar sobre-
cargas, que podem resultar em
um aumento do consumo de
energia e, pior, colocar em risco
a seguranga.

2) Mao de obra especializada:
é fundamental ter gente com-
petente executando o projeto.

Nunca contrate um profissional
apenas levando em considera-
¢30 0 menor preco do servico,
pois o resultado final de um pro-
jeto mal elaborado pode levar a
um aumento do custo da obra.

Antes de contratar, verifique a
credibilidade, busque referén-
cias positivas e escolha pela
qualidade e ndo pelo preco.

3) Material: Outro quesito com
o0 qual nao se deve escolher
apenas por economia. Esco-
lha produtos compativeis com
a necessidade demandada,
sempre observando se estdo
de acordo com as normas téc-
nicas da ABNT e possuem cer-
tificacdo do Inmetro. O material
de ma qualidade ainda pode
resultar em queda constante
dos disjuntores, curtos-circuitos
e incéndios.

4) Aterramento: Segundo a
NBR 5410, o sistema de ater-
ramento € um item de protecao
obrigatério. Ele deve estar pre-
visto no projeto previamente
elaborado por um engenheiro
eletricista. Esse mecanismo
oferece um caminho seguro
para que as descargas elétri-
cas que poderao ocorrer no lo-
cal sejam direcionadas para a
terra, além de proteger as pes-
soas contra choques elétricos.

" *Redagdo

NA SIGMA ELEVADORES, o 1° pagamento E somente |
10 3° MES de manutengio!
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AdlllilliStl‘ﬁQﬁO Por: Da Redagéo

Uso de procuracoes é legal, mas fica a critério
da Convenc¢ao do condominio

O condominio € um patriménio coletivo e é justamente por essa condi¢do que cada decisdo sobre ele requer um enten-
dimento colegiado, seguindo ritos e protocolos para assegurar o bem comum.

da a burocracia que

gira em torno dessas

questdes as vezes gera

davidas nao apenas nos con-

déminos, mas também no sin-

dico, o qual precisa responder
legalmente pelo edificio.

Um dos pontos conflituosos
é sobre 0 uso da procuracao
como instrumento de repre-
sentacao dentro do condomi-
nio: ela é valida legalmente?
Um inquilino pode representar
0 proprietario? O sindico pode
representar um condémino?
Vizinhos podem votar um pelo
outro? Que finalidades e ativi-
dades podem ser elencadas
numa procuragao? Esses sao
alguns dos questionamentos
frequentemente feitos sobre

0 tema e 0s quais tentaremos
esclarecer ao longo dessa ma-
téria.

Em principio, € valido elucidar
em que consiste tal documen-
to. A procuragao é a ferramenta
juridica pela qual uma pessoa
nomeia alguém de sua con-
fianca para agir em seu nome
numa determinada situacao

em que ela nao possa estar
presente. Para isso, ambas as
partes devem ser maiores de
18 anos. Ela é, sim, uminstru-
mento valido para as decisoes
do condominio, uma vez que o
Cadigo Civil legitima seu uso
em assembleias, sejam quais
forem as finalidades.

Assim sendo, um inquilino em

dia com suas obrigagdes pode
participar das deliberagdes
desde que esteja munido de
uma procuragao do proprietario
de sua unidade, autorizando-o
a exercer poderes especificos
(os quais devem estar discrimi-
nados no documento registra-
do em cartério para autenticar
a legitimidade do mesmo, evi-
tando fraudes).

A priori, ndo ha impedimen-
to na legislacao brasileira para
que o sindico seja procurador
de conddéminos ou mesmo que
um vizinho represente outro
conddémino na auséncia deste,
estando obviamente munido
de procuragao. No entanto,
fica a critério do condominio
aceitar ou nao essa conduta.

E necessario, portanto, que a
Convencgao condominial expli-
cite sua postura de permitir ou
ndo o uso de procuragdes em
assembleias e também os pro-
positos para 0s quais podem
ser usadas.

Nao havendo restrigoes em
Convencao sobre o0 uso delas,
as procuragdes podem ser
utilizadas para substituir o
conddmino e votar por ele em
assembleias para atividades
como: elei¢@o ou destituicéo de
sindico; aumento de taxa con-
dominial e formulagao de taxa
extra; aprovagao de balance-
tes; aprovagao de reformas e
investimentos; realizar recla-
magoes formais, etc.

E Redacéb

o o o A o o e et

Legislagﬁo Por: Da Redagao

Condominio tem responsabilidade em acidentes de
trabalho com terceirizados

A terceirizacéo de servicos muitas vezes € vista pelos sindicos como a solugéao magica para todos os problemas relacio-
nados a encargos trabalhistas e demais responsabilidades para com os funcionarios.

0Cé contrata uma empre-

sa que fica responsavel

por gerenciar os trabalha-
dores e, portanto, responsavel
por tudo o que lhes diz respei-
to, certo? Nao, errado. Embora
nao seja o contratante direto do
empregado, € no condominio
que suas atividades sao exe-
cutadas. Dessa forma, o con-
dominio, enquanto usuario do
servico final e cenario fisico da
atividade laboral &, sim, tam-
bém responsavel pelo funciona-
rio, incluindo sua seguranca.

No final de 2015, a 42 Camara
do Tribunal Regional do Traba-
Iho de Santa Catarina (TRT-SC)
condenou um condominio de
Floriandpolis como responsa-

vel solidario pela morte de um
jardineiro, contratado por meio
de empresa especializada, que
morreu eletrocutado enquanto
prestava servicos no edificio.

Para os magistrados, ficou
comprovado que o contratante
da obra foi negligente em rela-
cao a seguranca do ambiente
de trabalho e contribuiu direta-
mente para o acidente.

O caso aconteceu em 2010.
Menos de um més depois de
ser admitido por uma empresa
especializada em paisagismo, 0
empregado, que tinha 20 anos,
foi designado para atuar na re-
forma do jardim de um condo-
minio do centro da cidade, onde
deveria posicionar plantas e

instalar holofotes. Ao manipular
um fio que supostamente esta-
va desenergizado, ele sofreu
uma descarga elétrica e faleceu
minutos depois.

Durante o processo, o condo-
minio alegou que o acidente foi
causado por culpa exclusiva da

empresa contratada, que nao
teria fornecido equipamentos
de seguranca adequados e
nem tomado os cuidados ne-
cessarios para orientar o tra-
balhador. Contudo, em Ultima
insténcia, tal argumento foi der-
rubado, pois ha o entendimento
que o condominio exerce uma
responsabilidade solidaria jun-
tamente & empresa que presta
0 Semicgo.

O advogado Michel Canotto
afirma que a prevencao & o me-
lhor caminho. “O condominio
deve zelar pela seguranca de
todos os que nele transitam, in-
dependente de ser conddémino
ou funcionario e também inde-
pendentemente deste funciona-

rio ser proprio ou terceirizado.

A vida humana deve ser pro-
tegida e por isso o sindico tem
a obrigacao de disponibilizar
os Equipamentos de Protecao
Individual (EPIs) relativos a ati-
vidade”, alerta.

Ainda que o empregado seja
terceirizado, o sindico nao fica
excluido deste dever. “Se a em-
presa nao fomecer os EPIs, 0
sindico é obrigado a fazé-lo ou
podera ser responsabilizado
por negligéncia. Além de dis-
ponibilizar os equipamentos, &
necessario exigir o uso deles e
fiscalizar se estao sendo utiliza-
dos”, orienta Canotto.

“Da Redagio



Manutencao Por: Da Redagéo

Envidracar é tendéncia

Além da maior sofisticaca

o0 e consequente valorizacdo do imdvel, o

aproveitamento de espacos € apontado como mais uma vantagem.

fechamento de halls,
sacadas e saloes com
as chamadas cortinas

de vidro tem se mostrado uma
tendéncia forte no momento.

Contudo, antes de por a mao
na massa e ousar na reforma, &
preciso saber se 0 seu condo-
minio autoriza 0 encerramento
desses espacos ou se ha res-
tricOes para esse tipo de obra,
uma vez que ha prefeituras mu-
nicipais que proibem por desca-
racterizar a fachada.

Se a intervencao for permitida,
é hora de pesquisar orcamen-
tos, fornecedores e também
as vantagens e desvantagens
de se fazer essa alteragdo. Um
dos motivos que mais fazem as
pessoas procurarem o envidra-
camento € o isolamento acusti-
Co que ele proporciona, fazendo
com que as pessoas tenham
mais privacidade e possas ficar
mais a vontade seja num am-
biente de uso coletivo do con-
dominio ou na prépria varanda.

Em condominios onde ha mui-
tacrianca ou mesmo animais de
estimacao, outro fator conside-
rado vantajoso é a maior segu-
ranca, uma vez que o vidro fun-
ciona como uma barreira extra
para evitar acidentes tragicos
como quedas ou arremessos
de objetos. Ao envidracar um
ambiente, também se garante
Menos sujeira por poeira ou po-
luicdo e também da agua das
chuvas, por exemplo. De modo
que o ambiente fica mais isola-
do e menos sujo do que estaria
se ndo houvesse uma barreira.

Arquiteta Leila Lins diz que
“se for em uma varanda, aquele
espaco depois de fechado pas-
sa a ser um prolongamento da
sala ou do quarto e as pessoas
podem usa-lo com mais confor-
to sem que as coisas voem ou
corram o risco de cair e sem se
expor ao vento ou a poluicao.

Se 0 espaco for um salao de
festa ou hall, também se verifica
0 mesmo. Hoje em dia, com 0s
condominios ocupando cada

vez menos metros quadrados,
cada espaco é precioso”, afir-
ma.

O primeiro passo para quem
deseja inovar e dar uma repa-
ginada no ambiente é consul-
tar um arquiteto para elabora-
¢ao do projeto. Depois, para a

Hoje em dia, com os
condominios ocupan-
do cada vez menos
metros quadrados,
cada espaco é
precioso

_—

execucdo do mesmo, procure
sempre profissionais com cre-
dibilidade e bom histdrico no
mercado. Lembre-se que ha
momentos em que nao vale a
pena economizar, quando se
pode colocar em risco a segu-
ranca de vidas humanas.

Os trilhos onde os painéis de
vidros serdo colocados preci-
sam estar devidamente fixados
para garantir a seguranca da
estrutura, assim como as de-
mais pecas Uutilizadas para per-
mitir que os vidros possam ser
abertos e fechados de acordo
com o projeto do cliente. Apés a
instalacdo, o usuario deve sem-
pre conferir as pegas se estao
funcionando corretamente ou
se ha alguma dificuldade em
abrir ou fechar uma area da
sacada, bem como se 0s Vi-
dros estao intactos ou se apre-
sentam rachaduras. Na menor
alteracdo na estrutura, empresa
que instalou as cortinas de vidro
deve ser acionada para manu-
tencao.

"Da redagio
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Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky
Integracao da ;)
varanda com @
a sala

A:tigamente, a concepcao dos apartamentos tinha como

ponto central de integracéo as salas de estar e jantar, lo-
ais onde os moradores recebiam seus convidados. As
sacadas, contudo, sempre foram relegadas a segundo plano e
tinham um papel menor na integracao dos espagos. Modema-
mente, 0 conceito adotado na maioria dos projetos tem contem-
plado as varandas como perfeitos espacos em que os condémi-
nos podem receber seus convidados, tendo um papel relevante
para socializagao. Sao as chamadas varandas gourmet, onde e
possivel a colocagdo de mesas e cadeiras, aparelhos de televi-
sdo, geladeiras e instalagao de churrasqueiras em pontos pré
definidos. Curioso notar que uma bela e espagosa varanda virou
0 maior mote de venda para um apartamento!

Com a finalidade de trazer mais conforto a tais espacos, 0s
condominios tém discutido, nas assembleias, a possibilidade
de fechamento das sacadas com vidros, definindo um padrao e
permitindo também a instalacdo de cortinas. Em linhas gerais, a
maioria das pessoas quer uma varanda integrada com a sala.
Ocorre que o0 assunto gera grande discussao juridica e, afinal de
contas, é permitido ou ndo juntar a varanda com a sala, retirando
as portas e esquadrias ? O artigo 1336, inciso lll do Cédigo Civil
prevé que os condéminos ndo podem alterar “a forma e a cor da
fachada, das partes e esquadrias externas.”. O que tal dispositivo
visa prevenir é o uso indiscriminado e ndo regrado das fachadas,
assim consideradas as esquadrias que a lei chama de externas.
Como definir, contudo, quais sao tais esquadrias externas? Sera
que a porta divisria entre a sala e a sacada é considerada es-
quadria externa ou interna? A terminologia parece nao ser a mais
adequada, mas € a que a lei adotou e que requer uma analise
caso a caso. Pelo nosso trabalho na assessoria a condominios,
temos percebido que a supresséo da porta divisoria entre a sala e
sacada nao tem sido considerada ilegal, sobretudo nos caso em
que o condominio ja adotou uma padronizagdo de fechamento
da sacada.

O argumento € que tal esquadria ndo faz parte de area comum,
mas sim de area privativa e que nao causa maior impacto na har-
monia arquitetonica do edificio. Assim decidiu o Tribunal de Jus-
tica do Estado de Sao Paulo, em recente decisao de recurso de
apelacao que permitiu que o condémino pudesse integrar o es-
paco da sala com a sacada: (Apelagao n. 0026275-31.8.26.0003
- Retirada das esquadrias das portas que separam o terraco das
salas de jantar e estar. Inexisténcia de alteracao da fachada. Des-
cabida a incidéncia da regra limitadora prevista no Artigo 1.336
do Cédigo Civil, bem como a autorizagéo de assembleia, posto
que a modificagao da unidade foi realizada em area nao comum,
de dificil visibilidade extemna, inalteradas, portanto, a estrutura e a
harmonia arquiteténica do edificio”)

Conclui-se, portanto que, desde que nado haja impacto na har-
monia arquitetdnica do edificio e que a esquadria ndo componha
parte estrutural, e, em casos em que o condominio j& definiu por
uma padronizacao no fechamento da sacada, tem sido admitda
a supressao desta porta divisoria, aumentando a area para in-
tegracdo social do apartamento, sempre com acompanhemnto
técnico de um arquiteto ou engenheiro e sempre respeitando as
limitacdes votadas em assembleia.

*Marcio Rachkorsky - Advogado Especializado em Direito Condominial
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Garagem um terrltorlo de polemlcas‘?
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de espaco

stacionar em uma zona
comercial passou a ser
uma ardua tarefa, gracas
ao grande volume de veiculos
em circulagao nas cidades.
Essa problemaética se reflete
também no ambiente domésti-
co. Dentre os conflitos que per-
meiam a convivéncia em con-
dominio, o tema “garagem” &
um dos mais frequentes, sendo
motivo de duvidas e até mesmo
de algumas polémicas.

Geralmente as assembleias
que mais quérum tem sdo as
que envolvem o sorteio das
vagas de garagem. A disputa
por um espago para estacionar
pode gerar disturbios dentro do
condominio e, para sanar isso, a
melhor ferramenta é a informa-
¢d0. Com os conddminos cien-
tes do que pode e ndo pode ser
feito, & possivel buscar o equili-
brio no uso desse espaco. Para
isso, respondemos a algumas
das principais dividas sobre 0
assunto.

1) A quem pertence a vaga da
garagem?

Isso varia, a depender do que
esta disposto na Convengao do
Condominio e escritura das uni-
dades. Em alguns casos, onde
ha reserva de vagas para cada
unidade, o espago na garagem
funciona como uma extensao
do apartamento, sendo proprie-
dade particular. Em garagens
de vagas rotativas, 0 espago é
compartilhado e coletivo, com-
pde o condominio.

2) Pode-se alugar ou vender
vaga de garagem?

Sim, desde que ela seja priva-
tiva, ou seja, um anexo da pro-
priedade. Porém, desde 2012 a
Lei Federal 12.607/12 proibe a
venda ou o aluguel de vagas de
garagem a nao moradores. An-
tes, era permitido um morador
alugar a sua vaga de garagem
para estranho, bastando ofere-
cer primeiro aos proprios mora-
dores, 0 que poderia ocorrer em
assembleia ou com o simples

B Nos centros urbanos hoje temos um seério
acarretou um séno problema de falta de
£5paco

informativo no quadro de avisos
do condominio. Entretanto, com
a modificacdo implementada
pela lei referida, o condémino
somente poderd locar a sua
vaga a estranhos se a conven-
¢ao assim permitir.

3) Visita pode estacionar dentro
do prédio?

Via de regra, ndo, uma vez que
0 espago & muito limitado e,
portanto, restrito a moradores.
Porém, ha casos em que o con-
dominio reserva algumas va-
gas para essa finalidade, onde
a ocupagao se da por ordem

de chegada. Ha ainda a possi-
bilidade de oferecer a vaga do
morador ao seu visitante, no
entanto ha condominios com
regras de acesso bastante rigo-
rosas que sé permitem entrada
de veiculos cadastrados, entio
deve-se responder a um ques-
tionario com dados do carro e
condutor para liberar acesso.

4) Qual o tempo maximo de
ocupacdo em vagas rotativas?
O mais correto € que a Con-
vengdo condominial estipule
quanto tempo cada veiculo
pode permanecer ininterrupta-
mente numa vaga colstiva. Isso
para evitar que a permanéncia
se prolongue por muitos dias,
ndo dando chance para outros
ocuparem. Ainda gue isso ndo
esteja oficialmente escrito, o
bom senso diz que mais de 24h
ocupando 0 mesmo espago ja é
excessivo.

5) E permitido armazenar obje-
tos na garagem?

Nao, garagem ndo & depdsito.
A finalidade dela & servir de es-
tacionamento para veiculos. O
acumulo de caixas, moveis e
outros objetos pode contribuir
para a sujeira do ambiente e
possivel proliferacdo de ani-
mais, por isso muitos condomi-
nios proibem essa pratica.

E importante lembrar que hoje
devido a tantas modalidades de
vagas e tantos modelos de vei-
culos, sem contar com a quan-
tidade de carros que hoje per-
tence a uma familia, sera muito
natural que os condéminos es-
tejam tentando conciliar o que
esta disponivel com o que pre-
cisam, mas isso deve ser feito
de forma educada, consciente,
amigavel e podemos até citar
com boa vontade para tomar
a convivéncia nos condominios
menos desagradavel, afinal o
condominio & a casa de todos
e viver em harmonia é ques-
tao de querer e fazer sua parte.

*Da Redagio
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Finangas Por: Da Redagéo

5 maneiras de gerar recelta para 0 condommlo

A si uacao de atual crise econdmica na gL j1al se encontra o pe fs vem m
procutos e S:w::“\f:g-,‘*, sobem em um ritmo que as remune .“u,,e*: ae ca
aperto financeiro, o jeito € economizar como "-J= possivel.

crise também chegou

aos condominios e, com

0 aumento da inadim-
pléncia, os sindicos precisam
ser criativos e flexiveis para
equilibrar as finangas. Além de
cobrar a taxa condominial em
dia, essa é a hora de debater o
assunto em assembleia e jun-
tos - sindicos e moradores - co-
mecarem a pensar em viabilizar
outras maneiras de gerar renda
extra para aumentar a receita
do condominio nesse momento
de crise. Confira algumas su-
gestoes:

+ Aluguel de espago para out-
door publicitario
Essa é uma possibilidade mais

plausivel em grandes cidades,
onde ha maior numero de pecas
publicitarias espalhadas pelo
espaco urbano. Se o seu prédio
esta localizado em um bairro de
grande fluxo de pessoas ou em
uma avenida privilegiada, talvez
essa seja a hora de entrar em
contato com agéncias publicita-
rias da sua cidade oferecendo
uma proposta de oferta de es-
paco para instalagao de outdo-
ors, aquelas placas de grandes
dimensdes.

* Aluguel de cobertura para an-
tenas

Dependendo da altura e locali-
zacao do seu prédio, é possivel
locar um espago na cobertura
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dele para a instalagdo de an-
tenas de telefonia e intemet. O
esforco e investimento por par-
te do condominio sdo minimos
e 0 negdcio pode render cerca
de R$ 600 mensais, nada mal,
nao &?

* Venda de material reciclado

A coletiva seletiva ja € uma
realidade em muitos condomi-
nios brasileiros. O que muitos
conddéminos e sindicos néo sa-

bem, entretanto, & que além de
fazer o bem ao meio ambiente
separando corretamente o lixo,
0 produto final dessa selegdo
pode render dinheiro para o
condominio. Os residuos cole-
tados - e devidamente separa-
dos - pode ser comercializados
junto a cooperativas ou empre-
sas que fazem o processo de
reaproveitamento. Pense bem
antes de descartar plasticos,
papel, metais e até mesmo o
lixo organico, que pode virar
adubo para plantas.

* Venda de 6leo de cozinha

Assim como acontece com
0 lixo, muitos condominios ja
adotam o recolhimento de dleo

de cozinha dos apartamentos,
para evitar que seja descartado
em pias e ralos, causando entu-
pimento. Esse material também
pode ser vendido, pois ele ser-
ve de matéria-prima para fazer
sabao e detergentes.

* Locagéo de espagos
No seu condominio ha alguma
vaga de garagem coletiva, de-
posito ou sala vazia que nao
esta sendo utilizada? Uma pos-
sibilidade viavel & divulgar essa
disponibilidade no quadro de
avisos do prédio e tentar alugar
esse espaco a um dos condd-
minos que desejem guardar
algo por um tempo.
e
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A legalidade da locacao por diaria/hospedagem
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nos condominios residenciais

Recentemente tem surgido no mercado sites especializados em locacdo de imdveis por diarias, o que

vem trazendo problemas aos condominios estritamente residenciais

e por um lado o con-
démino pode dispor da
sua unidade conforme
melhor Ihe convier, que
é um direito que Ihe assiste por
forca do Art. 1.335 do Codigo
Civil e em funcao do exercicio
regular do direito de proprie-
dade descrito na Constituicao

Federal. Por outro lado, existem
limitacGes ao exercicio desse
direito, e o limite é a perturba-
¢a0a0s0ssego, saude, segu-
ranga e aos bons costumes
daqueles que compartilham a
coproprierade, além das limita-
¢Oes impostas pelo direito de
vizinhanca (Art. 1.277 e1.336,
IV do CC). E ainda na Teoria da
pluralidade dos direitos que € a
limitacao ao exercicio do direito
de propriedade em funcao da
supremacia do interesse cole-
tivo daquela coletividade, em
preferéncia ao direito individual
de cada condémino.

E licito ao proprietario empres-
tar a sua unidade, ocupa-la pelo
numero de pessoas que julgar
conveniente, seja a titulo gra-
tuito ou oneroso, ndo cabendo
ao condominio regular tal pra-
tica, salvo se a mesma estiver
interferindo na rotina do préedio,
ou seja, causando perturbacao
a0 s0sseqo, saude, seguranca,
aos bons costumes, ou estiver
desviando a finalidade do prédio.

Desta forma, a locacao por
meio de um site comercial por
si s6 nao infringe a lei de lo-
cacgbes. O que desobedece a
legislacdo e a Convengao do
Condominio no caso em ques-
tdo é a mudanca de finalidade
da edificacdo. E dever de todo
condémino dar as suas partes
a mesma destinacao que tem
a edificacao ( Art. 1.336,IV, do
CC), e locar 0 bem por dia, &
caracteristica dos meios de
hospedagem e depende de
enquadramento especifico DE-
CRETO Ne° 84.910, DE 15 DE
JULHO DE 1980. , e fazé-lo
desvia a finalidade de um edi-
ficio restritamente residencial,
além de ndo cumprir 0s requisi-
tos desctritos na lei que discipli-
nam a hospedagem.

S
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| Locagdo por diarias & exclusiva de meios de hospedagem

Na prética a grande maioria
dos casos realizados pelo sis-
tema de diarias perturbam a
vida dos prédios residéncias e
desviam a finalidade das edifi-
cagdes que é estritamente re-
sidencial. Temos os defensores
desta modalidade de “locagao”
por sites especializados por dia-
rias, 0s quais defendem que na
lei de locacdes existe a possibi-
lidade de locagé@o por tempora-
da por prazo de até 90 dias.

E certo que a locacao por tem-
porada, com respaldo na lei de
locacOes e sem desvirtuar a fi-
nalidade da edificacao, poderia
ocorrer por curtos periodos de
tempo, porém a pratica cons-
tante, somada a necessida-
de de utilizacao da estrutura
do prédio (garagens, salao de
festas, piscina) e 0s servicos
adicionais quase sempre ofe-
recidos (mobilia, limpeza, ser-
vicos em geral), desvirtuam a
locacdo por temporada e se en-
quadram na hospedagem que é
disciplinada em lei especifica a
qual ndo incluem o condominio
edilicio no rol de locais aptos a
funcionar nessa modalidade.

A Portaria n® 100/2011 do Mi-
nistério do Turismo, o Sistema
Brasileiro de Classificacao de
Meios de Hospedagem (SB-
Class) e 0 art. 23, caput, da Lei
Federal n° 11.771 de 2008, dis-
p6em sobre a Politica Nacional
de Turismo nos seguintes ter-
mos: “Art. 23. Consideram-se
meios de hospedagem os em-

preendimentos ou estabeleci-
mentos, independentemente de
sua forma de constituicao, des-
tinados a prestar servicos de
alojamento temporario, oferta-
dos em unidades de frequiéncia
individual e de uso exclusivo do
hdspede, bem como outros ser-
VICOS Necessarios aos usuarios,
denominados de servicos de
hospedagem, mediante adocao
de instrumento contratual, tacito
0OU expresso, e cobranga de dia-
ria.”Ainda, deve ser observado
o disposto no DECRETO N°
84.910, DE 15 DE JULHO DE
1980. Que dispde “ Art . 3° -
Somente poderdo explorar ou
administrar Meios de Hospeda-
gem de Turismo, Restaurantes
de Turismo e Acampamentos
Turisticos, no pais, empresas
ou entidades registradas na
Empresa Brasileira de Turismo
- EMBRATUR.”

Assim, fica claro que a “loca-
cao” por diarias é exclusiva de
meios de hospedagem e reque-
rer que o estabelecimento seja
enquadrado como comercial e
tenha autorizacao de funciona-
mento, sendo que um prédio
residencial n@o pode funcionar
dessa forma por inumeros fato-
res, inclusive sob pena de au-
tuacdo da municipalidade.

E no caso em questdo nao
podemos dizer que a pratica
realizada seja uma locagao
por temporada, uma vez que
tem caracteristicas de hospe-
dagem,” ha um misto de con-

trato de locacéo de coisa e de
locacdo de servicos, caracteri-
zando, muito mais, o contrato
atipico de hospedagem. ” como
aduziu Sylvio Capanema de
Souza.

A locacao por diaria a qual
vem ocorrendo por meio de
sites especializados, vem re-
presentando efetivamente uma
concorréncia aos apart hoteéis,
flats e similares. E por isso des-
via a finalidade do edificio, traz
encargo extra a portaria, que na
maioria das vezes fica respon-
savel por liberar as chaves, ca-
dastrar veiculos, liberar acesso
a areas comuns e carrinho de
supermercado.

E nesse sentido os tribunais
regionais tem decidido com
base na Teoria da pluralidade
dos direitos limitados que nada
mais € do que: Em funcédo das
multiplas propriedades dentro
do condominio existe limite
entre ao exercicio do direito de
propriedade individual e o inte-
resse coletivo.

De tal modo o que deve pre-
valecer € a analise do caso
concreto, sendo fato notério que
empregar o apartamento em si-
tes a locagOes por diarias, com
se fossem aparts hoteis, inter-
fere na finalidade residencial de
um condominio, porém, utilizar
0 mesmo site e firmar locacoes
mais longinquas pode se en-
quadrar ao esperado pelo con-
dominio, que deve prontamente
se reunir a fim de regrar as con-
dicbes necessarias para o fun-
cionamento do condominio.

APELAGAO CIVEL. AGAO
DECLARATORIA. LOCACAO
DE APARTAMENTOS PARA
TEMPORADA VETADA PELO
CONDOMINIO. PRAZO PARA
CESSAGAO DA LOCAGAO E
MULTA, PARA A HIPOTESE
DE DESCUMPRIMENTO DA
CITADA REGRA PROIBITIVA,
FIXADOS EM ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA.
RESTRICAO AO DIREITO DE
PROPRIEDADE ~ RESPAL-
DADA NA TEORIA DA PLU-
RALIDADE DOS DIREITOS

LIMITADOS. PRECEDENTE DO
E. STJ. ALEGACAO DE CER-
CEAMENTO DE DEFESA REA-
LIZADO NA AGE. SENTENGA
DE IMPROCEDENCIA. IRRE-
SIGNAGAO DO AUTOR. 1. A
Convengéo do Condominio, ora
Recorrido, prevé a aplicacéo de
multa para o condémino que
destinar o apartamento para
finalidade diversa do prédio,
que é residencial. 2. O Regula-
mento Interno estabelece o
procedimento que deve ser
observado na hipdtese de apli-
cagao de multa, o termo inicial
de sua incidéncia e a possibili-
dade de recurso administrativo.
3. Improcedente a alegagao do
ora Recorrente de que nao ha
previsao nas regras internas
do Condominio, ora Recorrido,
que assegurem o exercicio da
ampla defesa ou interposicao
de recurso administrativo. 4. O
Autor, ora Apelante, compare-
ceu a AGE de 19/12/2013, na
qual a locagdo dos apartamen-
tos por temporada foi vetada,
mesmo depois de expor suas
razes, tendo sido anotado pra-
Z0 para encerramento daquela
atividade 30 dias, sob pena
de multa diaria prevista no Re-
gimento Interno, a incidir a partir
de 19/01/2014. 5. Contraditério
e ampla defesa respeitados na
AGE. 6. Termo inicial da san-
¢ao pecuniaria fixado na ata da
AGE: 19/01/2014. 7. Honorarios
advocaticios de sucumbéncia
reduzidos para R$ 500,00 (qui-
nhentos reais) tendo em vista
a pouca complexidade da cau-
sa e o trabalho desenvolvido
pelos causidicos no processo.
RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO.

(TJ-RJ - APL:
00750330320148190001 RJ
0075033-03.2014.8.19.0001,
Relator: DES. FERNANDO
CERQUEIRA CHAGAS, Data
de Julgamento: 15/04/2015,
DECIMA PRIMEIRA CAMARA
CIVEL, Data de Publicacéo:
17/04/2015 13:12)

Karpat Advogados - Dr. Rodrigo Karpat
Advogado militante na area civel ha mais de 10
anos, socio na Karpat Sociedade de Advogados
e considerado um dos maiores especialistas em

direito imobiliario e em questdes condominiais
do pais.
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* Implantagdo de Condominios Novos

Corta hdm de Bars ¢ Condommon

“ + Atendimento VIP junto a Diretoria
xggg;oue Sgil:]%‘;q’ * Depto Juridico / RH
Av. Paulista, 1159 - Cj 301/2 e 401
(11) 3287-1478 www.costaimobiliaria.combr

AEABE COM A FERRUGEM NA AGUA SEM TROCAR AS TUBULAGOES

ACQUALITY AGUA COM QUALIDADE A

a1 5062-0449 LAY

www.acquality.com.br | acquality@acquality.com.br

~

Administracdo de Condominios e Iméveis
Intermediagdes | Vendas | Locagdes
Depto Juridico Préprio Especializado
CRECI 20.924-J

Tradigéo e qualidade em bons negécios ESTCIONAM ENTO NO LOCAL
® www.linsmaispredial.com.br  @(11) 3272-0033

-

mais

edial

CASTRO VEIGA ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
* «Administragao de Condominios
*Venda / Locagdo / Administragao de Imoveis
« Sindico Profissional «Atendimento Personalizado
B8 (11) 5084.0018 / 5083.5228 / 5081.4773
@ www.castroveiga.com.br s gerencia@castroveiga.com.br
Rua Tenente Gomes Ribeiro, 212 - 7 andar — conj. 72 — Vila Clementino

E Antenas

),

¢

fous kL

A= @ Antena Coletiva Digital e Alarmes
B e CFTV eDVR eInterfones

; @ Portdes Automaticos e Sensores

‘ Contrato de Manutencao

112258.8170 | 2258.4035

WWW. EUI‘OSCITT com.br

RG)
EU /

ESPACO
Reservado
para sua empresa

ANUNCIE!

ML_ ART / Laudos V)

G-\ TS nspeces Prediais

Engenharia Pericias Consultoria LaUdOS
Parecer Técnico com ART

® (11 94313-3576 © contato@genitusengenharia.com.br
O 19 3201-54 14 © www.genitusengenharia.com.br

INTEL SISTEMAS ELETRONICOS 7
* Projetos * Instalacdo * Manutenqao

* Antenas Coletivas Digitais
11) 2622-9113 / 99207-1144

intel.imagem@hotmail.com

= - ."-'.'—:'.- /
{ esraco (N3
‘&CDNdDmiNID e .
EXECUTAMOS OBRAS DE IMPERMEAB LIZAC O,
FACHADA E OBRAS EM GERAL

8 (11) 5042-1639 | (11) 98104-2054 ()
E-mail: renatoengsistema@gmail.com

8 1) 9972.5250 Jornal«Sindico

& www.jornaldosindico.com.br/saopaulo




BOMBAS==== \e\pas - PROJETOS - INSTALACAO 5 -
.Pl% CONSERVACAO E MANUTENGAO T ‘
e ATENDIMENTO 24 HORAS (SO

BOMBAS - FILTROS - SISTEMAS 1DEY-RE1F

S 2
? e s BB, mowd @B
J o, R [GED SIEMENS ooo. PV

L/ PRESERVE!

‘S PABX: 2061-2000 - PLANTAO NOTURNO: 2061-9393 - SOS: 9 7087-1595
Saiba mais sobre nossos 50 anos - Acesse: WWW.BOMBASIPIRANGA.COM.ER

V) ® < - -
‘9“"ER Abof,b VENDAS - INSTALAGAO - ASSISTENCIA TECNICA
Z 6& ; o Contrato de Manutengdo
PAULISTA « BOMBAS O Painéis de Comando / Inversores
Desde 1966 © Bombas e Filfros para Piscinas
O Valvulas Redutoras de Pressdo

fﬂ Atendimento 24 horas(11) 2692-2355

www.conservadorapaulista.com.br

ﬁ "> Cartido de Estacionamento )

VARIOS MODELOS e ARTE PERSONALIZADA
PECA AMOSTRA GRATIS (11) 4063-9499

\3 WHATSAPP (13) 98822-2035
\J www.crachadeestacionamento.com.br

@]'  Condominio Virtual )

0 portald osmdlco com agora chama-se Condominio em Foco

; NOVO NOME E UM VISUAL AGRADAVEL
» Informagdes Jornalisticas « Guia de Fornecedores|
Ajuda de Especialistas = Modelos Informativos

# Prestacdo de Servigos e muitomais...
www.condominfoemfoco.com.br

)

~
S

<

Desentupidora

m J@? » DESENTUPIMENTO EM GERAL
» LIMPEZA E IMPERMEABIUZAQ‘AO
ESE (YA DECAIXAS D'AGUA
» ENCANAMENTOS EM GERAL
C (1156212672481 199150251241
\ ¥ limpjetalcantara@gmail.com
- A melhor técnica a servigo da higiene

DESENTUPIDORA
DE ESGOTOS

Esgotos - Pias - Tanque
Ralos - Aguas Pluviais

H:DR%L

ENTUPIU!!!

=24 Caixas de Gordura e
Pogos de lequa

£ 5523.9000 | 5686.900
www.hidrosuldesentupidora.com.br

Modernize o arquivamento
dos projetos do seu

condominio, garantindo as
informagbes sempre atualizadas
e com facil acesso.

(11) 98365.5015® | (11) 98202.4372O
www.condoc.net - contato@condoc.net

Arquivamento de Projetos

&

pe

‘j% Encanador / Hidraulica

T HIDRAULICA VL. MADALENA

Troca de Colunas / Barriletes / Recalques / Hidrantes

Desentupimentos e (1 3667-7824
Eliminagdo de Vazamentos em Geral  (11)97049-6563

i
2
Q
o
[5)
2
)
wv
"
«

SIGMA

im elevadores

C;rboroil

NDjiesel Express

o (

+ Lajes * Telhados * Piscinas * Caixas D' Agua
* Cortinas * Pogos de Elevadores, Etc.

Locagdo de Cagambas para Entulhos

11) 2947-6577 / 2948-0154 / 98131-6814 O T
www.tamiresempreitéira.com:s tamiresempreitei ra@gmail com

ENCARTE FACIL
Agora vocé pode encartar a mala direta ou panfleto da sua
empresa, € facil, barato e chega na mao de quem decide:

" lomal wSindien

O Sindico

@ 11 5572.5250

www.jornaldosindico.com.br/saopaulo
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Incéndio / Seguranca )

SINALIZACAO FOTO
LUMINESCENTE

MANUTENCAO E VENDAS DE
PORTAS CORTA -FOGO

v’ Elaboragéo de Projeto e Combate a Incéndio
v Treinamento de Brigada

emoresarial b/ Eintores, Mangueiras, Esguichos
— AR
v Placas de Sinalizacéo CREA-SP

AVCB -VISTORIA v Seguranca do Trabalho

DO v'PPRA, PCMS0, ASO, PPP
S (11) 2241-2847 | 7867-8128 ID 55*38+213200

kdetabbastaad|  Para Raios ( Leitura Ohmica)
Whatsapp -9 4713-6485

www.recconsultoriaempresarial.com.br

contato@recconsultoriaempresarial.com.br

nelligence
(11)3331.104 —

W JJ,L.'J}JI, E,

“Projetos ¢ Renovacdies de AVCB no Curpu de Bobeios ¢ Prefetra
Obras de Adequagoes Prefeitura ¢ Corpo de Bombeiros
Atestados para Corpo de Bombeiros ¢ Prefeitura

Group

AVCB (Vistoria do Corpo de Bombeiros)
Elétrica com CREA - Centro de Medigao.
Reduza em até 90% sua conta de luz.
Reforma, Pintura, Impermeabilizacao, etc.
FFSaigadc_J"):’ CREA 1907482

Fones: (11) 5183-6971 /9 9174-4489

www.ffsalgado.com.br / comercial1@ffsalgado.com.br

" _‘L-»,} Instalagées Elétricas )

@ www.ellosinstaladora.com.br
wz« ellos.instaladora@uol.com.br

ELLO

instalagdes elétricas

Entrada de Energia / Centro de Medicdo
Prumadas Elétricas / Quadros de Forca

Para Raios / Laudo Técnico
Andlise para viabilidade de instalacdo de

Ar Condicionado 2061-6415
" 2068-3882

Rua do Manifesto, 237 - Ipiranga - SP

i@l Areas Comuns . 4

e Terragos

:Sémogbras

JPISOS  YCORRIMOES  alllc)
JPISCINAS v/ COBRE VISITA GRATUITA
J/PAREDES VLUSTRES ane

| /RODAPE  /VIDROS, etc 97754-1021

I_I.ITIIZIE Tudo

: .-faig
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F Fic > o
== Medicina do Trabalho \Y/ ég% , Pinturas V)
(1) 3331.1041 ? itelligence
www.itelligenceicomibr; Z orotp

PPRA | PCMSO | CIPA | Curso e Formacao
* Brigada de Incéndio | Primeiros Socorros
EPI | Laudos e Atestados

Qy Molas para Portas &

Designer Glass

www.designerglass.com.br

FORNEGIHE_NTO INSTALAGAO E M;\NUTENGAO

Ligue agora e peq.a um N5 Molas p/ ; 3
orgamento! " Piso. g /
3901.4530 Elevador =
(1)3902.7221 grmeimppe . =, Bamas
3560.6750 @M o, "
Para-Raios @

PARA-RAIOS (SPDA)
* Andlise de Risco * Vistoria especializada
* Vendas - Instalacdes - Manutencoes
« DPS - Dispositivo Contra Surto
lllllllllll * Laudos Técnicos e Atestados
Contatos: (11) 2241-3298 | 2241-3484 .
Whatsapp: (11) 94713-6485

Site: www.recconsultoriaempresarial.com.br
E-mail: contato@recconsultoriaempresarial.com.br

7 Laudo Técnico
N 7 Medicdo Ohmica
ni 7 DPS
ASA PARA-RAIOS WhatsApp
INSTALACAO E MANUTENCAO ™ (11) 94679-6757

| 8(11) 2208-0241 7 www.asapararaios.com.br

11)3331.1041 ? iolligenes
www.itelligenceicomibr & Group
SISTEMA DE PROTEGAO DE DESCARGAS ATMOSFERICAS
(PARA RAIOS)

« Instalagédo = Manutencao « Medicao Ohmica

- DPS - Protecao para equipamentos eletronicos

D

= Pisos/ Tratamentos ()

L RECUPERAGAO, RESTAURAGAO E
lePiSO IMPERMEABILIZAGAO DE PIS0S
LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO

8 (11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

nmﬂum E REFORMAS PREDIAIS
WRESTAURAGAQ E REJUNTAMENTO DE
PASTILHAS
STRATAMENTO DE CONCRETO E TLIOLO AVISTA
|00 WIMPERMEABILIZAGOES EM GERAL

—— WIMPERMEABILIZACOES DE CAIXAS D'AGUA

= Engenheiro Responsével
My
@ CREA 5069811916

PINTURAS

Engenharia Téenica em Recuperagies Prediais

m LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS
= PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

= TRATAMENTO DE CONCRETO E
TIJOLO A VISTA

_ FORNECEMOS AGUA

o {«135062.7790

www.abrasileirapinturas.com.br m E-mail: abrasnlelra@abraslawapmturas .com.br

# RENOVAR ..

£
KLIN L UIRA DIl

W X,

ANOS ¥
¥ Restauragio e Pintura de Fachadas ”‘lu st

¥ Tratamento de Trincas DE BONS SERVICOS
¥ Lavagens, Grafiatto
J Letreiros v Logomarcas e Desenhos

SEGURO C/ TERCEIROS E RESPONSAEILIDADE
CIVIL E EMPREGADOS

8 (11) 4048-1929
www.renovarpintura.com.br | renovar@renovarpintura.com.br

PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL

1 i ¥ Tratamentos de Trincas e Fissuras
U! ‘s  Aplicagdo de Massa Texturizada em Geral
+ Pinturas em Geral / Interna e Externa

PINTURAS
v Reposicéo e Rejuntamento de Pastilhas

(RVSTSERRPAC L] o Tratamento e Estucamento de Concreto Aparente
RENETEE B8]  Sequrode Acidente
R ALSESToR YA CONSERVANDO E VALORIZANDO SEU IMOVEL

M uniquepinturas@uol.com.br

& www.uniquepinturas.com.br

TINTA ENTREGUE
DIRETO DA FABRICA

@ CREA-SP
Eng. Civil: 5.060.117.969 @HFIETIED
EMISSAO DE ART

Seguro de respunsab:lldade

civil e acidentes pessoais. - 1

# Pinturas e Repinturas * Tratamento de Ferragens T
e Lavagem de Fachadas e Calafetagéo de Janelas R
* Tratamento de Trincas * Rejuntamento de Pastilhas I B ';
* Impermeabilizacdo Geral e Recuperagdo Estrutural : '

www.Ibmpinturas.com.br (11) 5621. 2910

contato@/bmpinturas.com.br [RII TR e

\ﬁ‘

CONSULTE-NOS

o = Lavagem de Fachada
consTRuNDO €| com Agua de Reuso

COLORINDO | = Pintura Interna e Externa
SEVIMOVEL | = Revestimentos

MARMORES E GRANILITES
Tratamento | Restauragao | Aplicagdo de Pisos
v Marmores - Granitos - Concreto - Arddsia
v Assoalhos em Madeira - Piso em Garagem
J Pohmento de Escadar.'a Predial

2 B5605-3052 (©

B (11) 9E :
= roberto d46@yahoo com.br

BORGES
OLIVEIRA

Para andnciar ligue:

& 01 5572.5250

Al{ I tCUR . = ImpermeabilizagGes
@ . Tratamento de Concreto
DE 22 ANDS o . Reposn;ao e Rejuntamento de Pastilha
8 114357-6455 | 94796-8484 | 96458-7905 L)

artecor.pinturas@hotmail.com Pagto. Facilitado

PINTURAYPREDIAINEMIGERAL
/M\ ] finturas dera;arrLergos de Trincas
= [ dvagem de racnadas
= Restauragdes P:{’;qﬁef
RYR Empreiteira orcamento s/ compromisso
8 (11) 2705-4612 | g (11) 97306-3788

=Y fu; Porta Corta-Fogo \Y
Portas Corta Fogo

l -
J Fechaduras + Dobradigas v Molas Aéreas o l - _.._Lﬁ
JBarra Anti-Panico v Manutengdo / Consertos = &
& www.camonteiro.com.br = vendas@camonteiro.com.br B

& (1) 5562-0516 / 5562-0994 / 7754-9947 Nextel: ID 13*7864

CLIKPDRTAS CORTAFOGO ™" Retaincho
Porta corta fogo P60, P90 e P120
Dobradicgas e fechaduras, trincos, barra antipénico,
mola aérea
. i} | Solicite Orcamento e Consulte nossos produtos pelo site
L 8 {11} 3493-9318 (1) 98287-4581 TIm | (11) 961009121 ol

= clikportascortafogo.com.br & comercial@clikportascortafogo.com.br

MANUTENGAO E VENDAS DE PORTAS CORTA FOGO
e Elaboragdo de Projeto e Combate a Incéndio
* Treinamento de Brigada e Placas de Sinalizagdo
AVCB - VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
@ (11) 2533-1565 | 7867-8128 10 55*38*213200

www.recconsultoriaempresarial.com.br
contato@recconsultoriaempresarial.com.br

%ﬁ\ Portées Automaticos )

F e l"rn.s'

SEGURA"G‘\ ELET
CONTRATO DE 24 I'IOIIAS 7 DIAS POR SEMANA
Antena Coletiva Digital

Cerca Elétrica e Sensor Barreira IVA TUDO i8S0
Portéo Automatico

Cémeras de Segurangas AHD ok M
RS22 0 00 Fechadura eletro ima
Cnntratu de manutengao

Controle de Acesso e Biometria iy
Interfone Condominial Solicite Um Orgamento

— e

“”?..’ﬂ* )‘Pmm‘ / U

(11) 2892-7618 / 98650-6658 /©97386-7362

marcosfreitascftvi@gmail.com / www.mfreitascftv.com

WWw.Ccon ceptse c.com
*Portdo Automadtico * Serralheria
*CFTV * Interfones * Cerca Elétrica
*Monitoramento de Alarmes e Imagens

S

11 5626 3529 *Antena Coletiva /M"eﬂdim\“‘
99176 46279 De‘;:uk:nm(
ey,
mtel?,: Vv &  Peccinin ! "mr:;ada/’

Solicite uma visita sem compromlsso'

Fabricacdo/Yenda e Manuten¢do
de Portées Automaticos

Cabo de ago no
SEU PORTAO JAMAIS!

Substitua por Corrente até 5 anos de garantia!
18 Anos na Zona Norte

(11) 2232-7025 | 2283-37 39- www.penaportoes.com.br

AIZEN

Portdes Automaticos
www.kaizenportoes.com.br
Horério de atendimento: das 8:00h as 18:00h

de Segunda a Sexta ou Segunda a Segunda
para contratos de conservacao predial.

(11)5594-1774 998272704 &% A

POR
AUTOMATICOS

Deixa que
pcgnsertamos!

FACA A SUA
EMPRESA

ANUNCIE!
S 1) 5572.5250

& wwwjomaldosindico.com.br/saopaulo |




q
a2 = -
A, Pocos Artesianos )

Y

©

Para perfuragdo em locais de dificil
acesso com passagem restri.ta.
. IDEAL PARA CONDOMINIOS

PERFURATRIZ
COMPACTA

POCOS ARTESIANOS
Instala¢do e manutengio

www.zezinhopocos.com.br

19 3491-1397 | 19 99603-5234

Visite nosso site

& www.jornaldosindico.com.br/saopaulo

CONSTRUGOES E REFORMAS

¥ GESSO/ACABAMENTO / PINTURA
YELETRICA / AUTOMAGAO
+ HIDRAULICA / IMPERMEABILIZACOES

EXECUGAO DE OBRA E DESENVOLVIMENTO DE PROJETOS
8 (11) 2936-6745 / 94762-6706 / 95145-4848

www.tgcengenharia.eng.br
¥4 orcamento@tgcengenharia.eng.br

TGC

Eﬂgemmna

REFORMAS EM GERAL com ART
¥ Recuperacao Estrutural

¥ Pisos de Concreto v Impermeabilizagao
¥ Hidraulica / Elétrica v Acabamentos

8(11)3895-9731

= falbconstrucoes@gmail.com

Y

FALS

Seguranca Eletrénica )
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(:<J ELOJFORTE!

v CFTV / Portoes Automaticos / Interfones

v Especializado em Manutenc¢ao

Agora Fechaduras e (11) 5562-6318 / 97765-4216

Serralheria = eloforte.manutencoes@outlook.com
m Sindico Profissional )

Terceirizacao ()
TERCEIRIZACAO

PACTUAL
Jaik st e SERVICOS

* Portaria * Limpeza * Servicos Gerais *
% Manutencao * Jardinagem s Zeladoria %
* Pintura em Geral * Lavagem de Pastilhas *
* Textura * Grafiato *Impermeabilizacao *
Consulte-nos @ (11)4308-3435/4308-3641

www.pactualservicos.com.br - pactual@pactualservicos.com.br

SERVIGOS ESPECIAIS S.A.C.: 55 11 94213.3012 (9:30am &5 18:00pm SEGUNDA A SEXTA)
INSPEGAOQ, LAUDO, VISTORIA E MONITORAMENTO

MANUTENGAO PREDIAL ESTRUTURAL, ELETRICA, HIDRAULICA
CAGA VAZAMENTOS (AGUA e GAS)
SSPROFESSIONAL COM o melhor suporte para sindicos e condéminos

"“‘S‘j‘:“ﬁ ® whaisapp(®  SERVICO DE ATENDIMENTO EMERGENCIAL:

132664 caunse ‘f“ 5511 90572.8047 /011.94357.8175 (24horas / TODOS OS DIAS)

REFORMAS E CONSTRUGCOES
Parcelamos em até 16x #20%
v Pinturas H ¥

R YR Empreltma v Hidraulica e Elétrica \aabd/
v Impermeabilizagdo |
- ¥ Limpeza de Caixas D'Agua

w
(]
va
c
=
O
(7]
(ﬂ"
e

&

@F Telhados

SCHINDLER &epere

Tachnology for buildings COHS?TUGaO ' 4
Teihados Calhas - Rufos - Dutos - Suboobeﬁura‘:_.- ¢

/'\,“w- » A

www.sch|ndIerengenharia.com,br

(112339-5006 / 2339-5016 / 3280-2525 MR
119.4676-6000

VISITA@SCHINDLERENGENHARIA. COM.BR

@® Telhados Novos e Reformas
Loladeloledodalelodalelalsl
Calhas e Rufos s g

QCELILIREDZY  QUALIDADE E NOSSO FORTE!
(11) 2791-7975 + 2023-2429

‘'www.telhadoscosta.com.br

 TELHADOS VITORIA
N < Estruturas Metdlicas e Madeira ,\cmhms
.~ + Coberturas em Geral CONSTRUCATD
5 * Estacionamentos * Quadras Esportivas
(11) 3805-9388 - Condominios Residénciais e Comerciais

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

\ J{)J &

fl |J >l l’,.l_:a
www.itelligenceicomibr

itelligence

+ Seguro de Condominio = Seguro Residencial
+ Seguro Fianca Locaticia * Seguro de Automdvel
Convénio Médico -« Entre Outros Ramos

TELHRADOS E COBERTURAS
Calhas Instalacdo de Telhados em Geral
Universal Calhas e Rufos | Encanamentos

(11) 4112-6448 Elétrica | Reformas em Geral
99891-5703 ()

www.calhasuniversal.wixsite.com/home
e-mail:calhasuniversal@ig.com.br

4 ™)

Grupo AOX ORIGINAL
B, EMPRESA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

¥ Portaria e Monitoramento 24hs
v Limpeza e Conservagao

¥ Servigos Gerais | Zeladoria

¥ Vigias Desarmados | CFTV

& (11)2371-8376 / 97719 -9000

X comercial@segurancaparacondominio.com.br

o

HEBROM

Ml e Porteiros ® Recepcionistas
e Limpeza e conservacao

® Limpeza pés-obra

e Supervisdo ® Treinamento
* Consultoria

Telefones: (11) 2385-1944 ¢ (11) 5031-0663

www.hebromfacilitys.com.br

cg_§° Cuidando bem dos seus bens!

% ng‘ PORTARIA | CONTROLE DE ACESSO
L9 LIMPEZA PROFISSIONAL | ZELADORIA
8(11) 2225-2165 / 2225-0594

grupoprohac.com.br s comercial@grupoprohac.com.br

WWW.PROASPSERVICOS.COM.BR
SERVICOS

Porteiro - Recepcmmsta Jardineiro - Zelador
Auxiliar de Limpeza - Auxiliar de Manutencgao

pROA
P @(11) 2642-7110 ©(11) 98580-0012

£=7 contato@proaspservicos.com.br

«

Vidros / Peliculas

&

PELICULAS :Linha Fumé / Reflexiva
Jateadas / Decorativas /Semi-Blindadas
APLICACAD EM: @ Guaritas & Prédios |

& Residéncia @ Indistria & Comércio |

fl (114063.8199 / 2995.5560

www.sunfilmbrasil.com.br

Jornal » Sindico

8 (11) 5572-5250

M saopavlo@jornaldosindico.com.br
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Dicas Por: Da Redagéo

Erro bastante comum cometido por milhdes de brasileiros,
jamais deve-se descartar um equipamento eletronico quebrado
ou sem uso no lixo comum: celular, tablet, computador, baterias,
pilhas, eletrodomésticos etc (Residuos de Equipamentos
Elétricos e Eletronicos - REEE). Eles devem ter uma destinacao
especifica, isso por conterem elementos quimicos que, em
contato com 0 solo ou cursos de agua, podem contaminar.

E uma acéo cidad o condominio fazer o recolhimento adequado

desse material, podendo disponibilizar tonéis coletores nos blocos.

A multa é um artificio legal e legitimo para zelar pela ordem e boa
conservacao do condominio, bem como incentivar os pagamentos
de taxas em dia. Contudo, ha de se observar sempre a razoabilidade
da aplicacao dessas sangoes e elas nao podem nunca ser
banalizadas ou aplicadas de forma leviana e injusta.

LIXO ELETRONICO

Ja ha no mercado empresas especializadas em fazer o descarte
desses produtos. Elas atendem condominios com agendamento
prévio, depois de ser respondido um questionario indicando quais
materiais serdo descartados. Depois disso, ha a triagem e
reciclagem ou reaproveitamento dos equipamentos, além do
descarte correto, evitasse assim que estes aparelhos sejam
enviados aos aterros sanitarios.

assim, faz-se necessario que antes de aplicar a
sancao, esta esteja prevista especificadamente.
A aplicacao nao depende exclusivamente do
humor do sindico, ela obedece a regras prévias,
com as quais o conddmino aceita quando decide

ir viver no condominio.

Primeiramente, & necessario frisar que a multa condominial deve
estar prevista na Convencao e/ou Regimento Interno do Condominio,

REDES DE PROTECAO

Muito utilizada em residéncias e condominios, a rede de protecao
previne acidentes com criancas, idosos, portadores de deficiéncias
e animais domésticos, e também entrada de aves ou objetos.

profissional especializado. Redes
de protecao nao devem ser
retiradas para lavagem, apenas

devem ser de inox, para evitar corrosao.

Quando o produto fica muito exposto ao tempo, tem sua vida

E importante conhecer algumas especificidades na hora de contratar il reduzida. Em condicdes normais de uso, a rede de protecdao  higienizadas periodicamente
uma instalacéo. O material mais recomendado € o polietileno de alta tem durabilidade aproximada de dez anos, porém, € adequado com um pano umido e
densidade, em razao de sua alta resisténcia, ja os ganchos de fixacdo  que as telas devem passar por vistoria a cada dois anos por detergente neutro.
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NOS DA ABM EDITORA AGRADECEMOS A COLABORA§A0 DE TODOS NA ATUALIZAQAO
DE NOSSO CADASTRO, FOI UM SUCESSO!
FICAMOS MUITO CONTENTES EM SABER QUE NOSSO TRABALHO TEM A]UDADO A TODOS

VOCES, E POR 1SSO QUEREM CONTINUAR A RECEBER DE FORMA TOTALMENTE GRATUITA

NOSSOS EXEMPLARES.

Em breve estaremos iniciando outras pesquusas, porque somente
através delas podemos melhorar nossos servicos a todos vocés

Lembramos que vocés também a intrega de nossas edicées no site através do PDF
www.jornaldosindico.com.br/saopaulo =



