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0 arremesso de objetos pela
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ESQUADRILE DE iLIJHl'IIIi_:

TROCAMOS SUA JANELA DE

FERRO OU MADEIRA POR
ALUMINIO SEM QUEBRA DE
PAREDE, AZULEJOS OU
DANOS NA PINTURA.

Com pintura externa na cor
existente, permite limpeza,
rapidez e perfeicao.

Ha maisde 43 anos
atendemaos condaminios,
comercio, inddstrias e
hospitais. Empresa
pioneira na troca de janelas
em aluminio e
janelas acusticas. Fazemos
manutencao em janclas
e portas de
aluminio existente
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GRUPO HEBROM

Aomarca da Cualidade e Elicignoa em

| Conheca mais do

| GRUPO HEBROM =
| saiba come podemos

| fazer a diferenca para
o seU condominio

i &/ou sua empresa.

www.hebromfacilitys.com.br | Telefones: (11) 2385-1944 ¢ (11) 5031-0663 | comercial@hebromfacilitys.com.br
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Editorial

Nossa Mensagem

ABRANGENCIA:
Toda a cidade de 530 Paulo L , _ Lo _ .
esta edigdo de agosto temos um motivo a mais para levara vo- e a gestao fica comphicada, mas e importante comecar por quem faz
& (1) 2572-5250 N cés sindicos nosso periddico, o Jomal do Sindico completa 28 a gestdo gue sfo voces sindicos, nesta maléta trazemos exemplos
anos, a nao podiamos dewar de dividir com fodos voces asse  claros do que um sindico nao pode ser para gue a vida em condomi-

SAD PAULD | FRANQUEADD
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saopaulo@jomaldosindico.com. b

SUGESTOES DE PAUTAS, ENVIO
DE ARTIGOS, NOTICIAS DO

SEGMENTO ENVIAR PARA:
jomalismo@jormaldosindico.com.br
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AUTORIZADA PELA
EDITOHA LTOA

PARABENS! Foram muitos anos de frabalho seno, murta futa. muitas
adversidadas, mas foram tambem muttas vitonas, murtas alegrias,
muitos amigos a parcairos gue fizemas ao longo desse caminho, hoje
o Jomal do Sindico & o maior veiculo de comunicaciio do setor con-
dominial no Brasil & 56 temos a comemaorar e agradecer sempre, a
Deus em primeira lugar e depois aos sindicos, empresancs, funcio-
namos que estan espalhados por todo nosso Brasil que sempre nos
qualificou & ajudou a chegamos nestes 26 anos, Obngado a todos!

E caminhando para nosscs 29 anos... em nossa maténa prncipal
de Capa abordamos um assunto muito imporanta que diz respeilo
a manutencio do condominio. Os sindicos devem tratar com murta
atengao esse tema, porque a negligéncia ou a falfa de manutengao do
condominio gue gerar algum incidente quando comprovado podena
ser passivel de indenizacdes judiciais, ou seja, 0 sindico tem o dever
de manter a estrutura do condominio em perfeto estado, condicies

nio =2 tome mais agradavel & menos conflitants.

Em lampos de chse loda possibilidade de fazer um caixa é para se
pensarl Na coluna Financas temos uma maténa que se faz impor-
tante a leitura. Exste uma cobranca de ICMS das contas de energia
eletrica dos condominios gue estdo sendo questionadas na jusfica por
serem indevidas, mas o Dr. Guilherme faz uma boa avaliacan e trata
o assunio com loda cautela necessana, esclarecando do que se trata
essa oobranca e fala das possibilidades de sucesso ou ndo relaciona-
das a essas aches. Tahvez possa valar & mUito & pena Ingrassar com
e558 AGA0 judicial

Contnuamos nesta edigao respondendo na Coluna Voce Pergunta
& 0 Unisindico Responde, as dividas que ngo consaguimas respon-
der dos sindicos que participaram do evento Unisindico 2017, Leia,
talvez a sua pergunta ja tenha resposta.

FARA US0 DA MARCA de funcionamento & seguranca a todos.
DIRETOR EDITORIAL Enfim sao muitos temas sempre refacionados aos condominios que
Mircio Paraih E aprovettando o “gancho” na coluna Cotidiano falamos um pouco  woce encontra no Jomal do Sindico. A todos voces uma excelente e
REIE A b do que um sindico nao dave ter como postura para genr um condo- — agradavel leitura!
GERENCIA COMERCIAL minio. Apesar de muito se falar & escrever, um condominio muitas .
Citia Cimsas do-Macads vezes & comphexo, as pessoas ambem murtas vezes nédo colaboram * 05 Editaras
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Negligencia em manutencao pode fazer condominio
pagar mdemzagoes
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icIegncia por parte

s funcdes atribuidas ao
sindico de condominio
stao discriminadas no
Codigo Civil, artigo 1.348, Le
10406/02. Dentre elas, o inci-
=0 V destaca a obrigagao de
“diligenciar a conservacio e a
guarda das partes comuns e
zelar pela prestacio dos senvi-
0OS gue inferessam aos possui-
dores”. Em resumo, & imputado
ao sindico o dever de propiciar
as condigbes para que o con-
dominio seja preservado em
toda sua estnrtura.

Fartindo do entendimento de
fue o conddming paga uma
taxa para desfrutar da sequ-
ranga e funcionalidade do con-
dominio, & direito dele cobrar
ressarcimento quande se sente
BM prejuizos.
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Exemplo disso ocorrel no
final do ano passado guando
o 12 Juizado Especial Civel
de Brasilia condenou um con-
dominio residencial a pagar
a um morador o valor de RS
1.078,50, a titulo de indeniza-
cAo por danos materiais, em
razdn do portao eletrénico da
garagem do prédio ter colidido
no veiculo do autor.

() autor da agao confou que
teve seu velculo danificado
pelo fechamento eletrinico do
portéo da garagem do condo-
minic no qual reside. Ele pediu
indenizagao pelos danos ma-
teriais sofridos, Contudo, de
Acordo com 08 autos, aDesdr
de devidamente citada e inti-
mada, a parte ré compareceuy
a primeira audiéncia, mas nao

Cotidiano ror Da Redacio
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a consadauentam

‘adamente ocasio

I -'-l'-
ante do

apresentou defesa, motivo pelo
qual o juiz decrefou sua revelia
e ondenou indenizacéo do va-
lor gasto com o pagamento da
franguia do seguro do cano.

Ja em janeiro deste ano a
257 Camara de Direito Privado
o Tribunal de Justica de Sa0
Pauko determinou que Lm con-

‘. ,L:|.-"-':|,_ |:.""| :".-.

condominio

podem ser indeni:

dominio pagasse indenizagao
em RS 10 mil, a titulo de danos
maorais, a uma moradora que
teve seu apartamento avanado
durante inundacao.

e acordo com 08 autos, o te-
Ihado do edificio onde a autora
reside estava em mas con-
dicdes de conservagao. Em
determinado dia, a residéncia

ficou completamente inunda-
da por causa de vazamentos
e infiltragtes que exisiam em
um dos quartos da residéncia.
Devido ao ocomido, a vitima so-
freu diversas perdas matenais,
além sofrer danos na estrutura
do apartamento.

A negligéncia por parte do
condominio foi a justificativa
para as avanas. "Situacdo que
demandava reparo urgente, ul-
trapassou o limite do razoavel,
situagao que evidentements
causou seéros transtornos a
condomina, transtomos estes
que ultrapassaram a esfera do
mera aborrecimento’, anotou
emvoto a relatora do processo,
desembargadora Carmen Li-
cia da Silva.

o * It Restagin
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0 tipo de sindicu gue voce nao deve ser

Embora exista um dispositivo legal que orienta a conduta do sindico, o que & ou nao de sua algcada, ainda podem s
erificadas muitas falhas em gestoes em varios condominios pelo Brasi
s prerrogativas do cargo  veis em quem venha a assumir mento como bomba de piscina,  dade de o sindico ser desfi-

de sindico estao previs-

tas na legislacdo federal,
especificamente a lei 4 581/64,
conhecida como a Lei dos Con-
dominios. Ali estdo descritas
todos os direitos e deveres dos
conddminos, bem como as res-
ponsabilidades e atribuigbes
daquele que for, por vontade
ta maiona, eleito sindico.

Pecanda por falta ou excesso
de mando, o perfil do sindico
deve ser preenchido por uma
pessoa equilibrada, de bom re-
laciohamento com os demais
conddmings, responsavel com
as tarefas do cargo e compro-
metido em fazer o melhor pelo
patriménio coletive, com ho-
nestidade & transparéncia,

Aagui listamos algumas carac-
teristicas que nao sao deseja-

a sindicancia de um condomi-
nio. Veja os tipos de sindico
que voce nao deve ser:

* Sindico gastador - condomi-
nios NA0 Sa0 BMpresas, nao
possuUem uma margem de lu-
cro, trabalham com orgamen-
to fixo e limitado, geralmente
advindo exclusivamente do
pagamento das taxas mensais
dos moradores. Assim, & preci-
50 Muita cautela para genr as
financas para nao cair no ver-
melho. A receita deve ser dire-
cionada pricritanamente  para
as despesas ordinarias como
energia, manutengao e folha
de pessoal. Os investimentos
em equipamentos ou outros
itens que nao $ao de primeira
necessidade devern passar por
um estudo prévio para ver se &

vigvel, caso conlrario, pode-se
afundar as finangas do condo-
minio,

= Sindico poupador em exces-
80 - 455IM como 0 gastador,
aquele que poupa demais tam-
bém pode ser prejudicial. Nem
sempre comprar 0 material
mais barato & um bom negé-
Cio ou evitar fazer um servigo
& boa economia. Por exemplo,
em se lralando de um equipa-

a despesa com uma manu-
tencao correta @ mais barata
gue a compra de um prodito
novo, que precisa ser adguindo
guando o velho fica inutilizadao,
Alem disso, ndo se deve jamais
economizar em itens que colo-
quem em risco a seguranga de
vidas humanas, como para raio
& elevadores,

* Sindico ditador - ele s0 faz o
gue quer, manda e desmanda
sem consultar a assembleia,
impde sua vontade em todas
as arcunstancias e se acha o
“dono” do prédio. Todo mundo
ja conhecey um sindico assim
& eles nao costumam ser miui-
to bem quistos. A fungéo de
sindico deve ser exercida com
democracia, O artigo 1,349 do
Codigo Civil prevé a possibili-

tuido, guando praticar irregula-
ridades, ndo prestar contas, ou
nac administrar conveniente-
mente o condominic.

+ Sindico cormupto - esse fipo de
sindico &, inclusive, criminoso.
Apropriar-se de recursos do
condominio & imoral e ilegal,
Nao & necessario nem dizer.

Mo referimos nao apenas a
roubo de dinheiro, mas também
a5 peguenas comupedes do dia
a dia, como Usar a impressora
do condominio, fazer liga-
¢hes pessoais com o lelefone
do prédio, pegar "empresiado”
material de escritorio, dentre
outras agies as vezes indevi-
damente consideradas inocen-
tes.

" 0a HedagEn
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Jornal do Sindico com-
pleta 28 anos sendo o
melhor veiculo de co-

municacao do setor condomi-
nial no Brasil. Iniciou suas ativi-
dades na cidade Salvador-Ba
em 1889 pelo seu fundador
Aroldo de Lima Marcelo, hoje o
Jomal do Sindico & uma verda-
deira poténcia de informagao e
credibilidade em termos nacio-
nais. Alualmente alcancamos
22 grandes cidades brasilei-
ras com uma liragem lotal de
170,000 exemplares mensais.

Messes 28 anos de Histonia,
a equipe do JS superou barrei-
ras, dificuldades e crises mas
vém alcangando seus objeti-
vos, atuando sob regime de
franguias conseguid alavan-
car o sucesso atraves de seus
compelentes colaboradores e
frangueados que nunca desis-
lem da superacao. Estamos
entre as melhores franquias
do Brasil pelo Guia Melhores

A
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Franguias do Brasil da Editora
Globo/Pequenas Empresas
Grandes MNegocios, em 2016
alcancamos a pontuagan méx-
ma & fomos congragados como
Franguia 5 Estrelas estando
entre as 77 melhores redes de
franguias do Brasil.

Segundo o atual gestor e fran-
fueador master para o Brasil
Dir. Atila Gadelha Marcelo,
advogado e especialista em

Legislacao ror. Da Redagio com TJDFT

Direito Civil, 0 segredo do su-
cesso da franguia se da pela
persisténcia e dedicagao por
parte dos seus frangueados,
"Nao poderiamos alcangar
tanto sucesso sem a afuagao
dos frangueados gue a cada
dia s& dedicam mais & mais ao
Jomal do Sindicol™ Ainda, o Dr,
Afila coloca gue nao se cons
segue 0 sUcesso do dia para
a noite, mas com muito raba-

T e T e
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lho & esforco, atento ao gue
acontece no mercado € nas
vanas kcalidades onde o Jor-
nal do Sindico esta presente.

0 Jomal do Sindico tem como
principal objetivo e compro-
misso levar aos sindicos & me-
lhor informacgao, um conteddo
jomalistico de responsabilida-
de, afinal ele foi criade para au-
sliar o sindico na administracao
do condominio, kembrando que
tambem fazemos um elo enfre
0s sindicos e 0 mercado de pro-
dutos e senvigos ans condomi-
nios de todo Brasil,

Mosso trabalho somente & pos-
sivel porgue estas empresas
trazem o respaldo financeiro
necessario para o desenvol-
vimento desse frabalho (&0
sério e produtivo para fodos
nos e nao podemos nos dei-
¥ar abaler pelas crses polil-
cas e econdmicas, lemos que
buscar sempre a qualidade e
a responsabilidade em nosso

Sindico completa 28 Anos de vida

irabalho, sendo este um gran-
de diferencial nos dias aluais.

Agradecemos aos sindicos,
administradores,  inferessados
do setor gue ao se tomarem
leffores do Jomal do Sindico
criam uma relagdo de lealdade
Com o velculo, ainda 08 NosSsos
anunciantes que 80 a nossa
mola propulsora pois serm eles
o Jomal do Sindico nao exisi-
ria, segundo Dr, Alila contamos
com aproximadamente 1.200
anunciantes em toda a rede, ca-
ractenzando assim o veiculo de
comunicagae que mais atinge
o merncado. “Mas n&o paramos
por ai nao” afimma o Franguea-
dor Master, "Queremos chegar
a estar em pelo menos 40 cida-
des até o fim de 2018°,

Paois &, 28 anos de vida, 28
anos de Histana, 28 anos de

dedicacao e muito trabalho!!

" D2 Hedazdn

Arremesso de objetos e responsabilidade do

or desleixo, descuido ou
Pmél f& & comum que obje-

tos caiam de varandas e
janelas nos condominios. A
minima distracao pode ser cnl-
cial para provocar o despenca-
mento de algo, podendo gerar
prejuizos maleriais e tambem
rscos a transeuntes.

Vasos de plantas, bringue-
dos, roupas, lixo, cigarros ou
ate mesmo saliva. Nao importa
0 gue esta sendo jogado ou se
a gueda ocorreu por acidente
U ser proposital, o proprietario
do imovel e responsavel pelo
ato, podendo ser penalizado
dentro das normas previstas
no Hegimento do condominio e

= T =
Ll =

também processado na Justica
comum. O mesmo e aplicado
ao condominio, em caso de ne-
gligéncia coletiva.

Em julho de 2016, a 1° Ca-
mara Civel do TJOFT mante-
ve decisdo que condenou o
Condominio Beach Tower, na
cidade de tapema, a pagar in-
denizagdo de RA35 mil, cada, a
dois transeuntes atingidos por
objetos que cairam da fachada
da edificio.

Os autores afirmaram que
estavam a caminho da praia,
quando foram afingidos por ca-
cos de vidros € vigas de femro,
sofrendo vanas lesbes. Segun-
do eles, houve negligéncia por

remessado o objeto el legal por responder |
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parte do condominio quanto a
seguranca da fachada do pra-
dio.

Em contestacao, o condo-
minio defendeu sua ilegitimi-
dade passiva, alimando que
08 abjetos cairam de um dos
apartamentos, onde nao havia
ninguém a quem se pudesse
imputar responsabilidade no

2 responsavel eg:

s L =

momento do acidente, pois era
ocupado apenas no veraneio.

A justificativa nao conseguiu
reverter o entendimento da 2°
Turma Civel, gue julgou que o
condominio era ilegilimo para
estar no polo passivo da acio,
ja que a unidade de onde ha-
viam caido os objetos linha
sido identificada.

O artigo 938 do Codigo Ci-
vil{02 prescreve que “aquele
que habitar prédio, ou parte
dele, responde pelo dano pro-
veniente das coisas gue dele
cairem ou forem langadas em
lugar indevido®. Entaa, verfica-
-58 (U2 0 CAs0 & de responsa-
bilidade civil ohjetiva, que pres-
cinde de culpa.

pel0os aanos

O arremesso do artefato
podera ser provado por ima-
gens captadas por cameras do
préprio prédio ou cAmeras de
lestemunhas, pericia especia-
lizada ou lestemunho oral ou
escrito de pessoas gue viram
o fato acontecendo. Nos casos
em que nao & possivel reunir
provas para chegar ao autor e,
portanto, ndo sendo possivel
identificar a origem da coisa
aremessada, a jurisprudéncia
e a Doutrina entendem que.
nesse caso, trata-se de respon-
sabilidade solidaria de todos
05 maradores do condominio.

* D Nedagde
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Piscina aquecida: vantagens e

stamos em pleno invemo
Epc::r 1550 0 frio & intenso

&m muitas cidades brasi-
leiras, com as lemperaluras
baixas, fica cada vez mais rara
aguela ida a piscina do prédio
seja para fazer exercicios ou
para relaxar. Isso pode ser con-
tomado com equipamento que
aquece A agua da piscina, pro-
piciando uma condicao agrada-
vel para banho mesmo em dias
frios, o que agrega um diferen-
cial ao condominio relacionado
a valorizacao do imdvel, sem
falar no uso de uma area que
foi feita para o lazer que sdo as
piscinas.

Atualmente existem varios
tipos de aquecedores no mer-
cado, agueles gue aguecem a
agua feifos a gas, luz solar e
eletricidade. E necessario fa-
zer um estudo do que melhor
devera se adequar s necessi-
dades e a area da piscina. Os
aquecedores a eletncidade sao
0s mais antigos, muito bons em
funcionalidade, porém conso-
merm muita energia elétrica, os
aguecedores a gas tem ofimo
desempenho, mas ainda de-
mandam de areas grandes para
serem nstalados e nao tem boa
funcionalidade em piscinas mui-
to grandes. Atualmente, os prin-
cipais sistemas de aquecimento
para piscinas de condominios
disponiveis no mercado utili-
Zam energia solar como fonte
para funcionar, quando compa-
rado com 05 outros sistemas
e muito econdmico chegando
em até /0% de economia com
energia. Assim, alem de eco-
namico, o lazer também se
torna ecologicamente correto.

Para obtencao do desempe-
nho maxime & alcance de 30°C
de temperatura a wtilizacio de
uma capa termica é indispensa-
vel. Além do equipamento que
aquece a agua, @ fundamental
adquirir a capa ou manta tami-
Ca, pois ela garanis a consena-

desvantagen

m Alnamenh: mskmovanns lpes de squeminme s

Ela cobre totalmente a piscina,
evitanco assim a perda do calor
da agua na piscina, enguanto o
aquecedor esta em processo
de aquecimento da agua circu-
lanite,

Piscina aquecida requer mais
cuidados

A agua aquecida aumenta a
produgdo de suor dos banhis-
tas e também favorece a proli-
feragao de bactenas & fungos
causadores de doengas. Esses
fatores exigem que o monitora-
mento da agua seja mais ngo-
ros0 do que sefia requendo por
uma piscing normal. O intenvalo
entre as vistonas deve ser me-
nor, Uma viez que a agua ague-
cida requer mais ajustes.

(O pH lescala gue afere a aci-
dez da agua) deve ser controla-
do, pois o calor tende a aumen-
tar o pH. S& em uma piscina
comum o pH & controlado de 3

T = = (=T N =’ 11 =
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em 3 dias, na de agua aquecida
possivelmente Sera Necessario
controlar o pH diariamente.

Em relagao ao cloro, o que
vai ser diferente no tratamento
de uma piscina aguecida @ a
quantidade de clor gue deve
ser aplicada. Elas demandam
uma guantidade maior de clo-
F0 eM COMparagao as piscinas
comuns, Isso acontece basica-
mente por dois motivos: a agua
aguecida acelera a decomposi-
A0 do cord & tambarm a evapo-
raca da agua.

A limpeza das bordas tam-
bém deve ser mais frequente.
Confomme ja foi dito, o calor da
agua provoca maior sudorese e
0 sUor dos banhustas juntamen-
le a restos de celulas mortas
se acumulam sob a forma de
placas gordurosas nas bordas
da piscing, requerendo impeza
manual,

Tenha uma Caixa do Bem
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Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky

Furtos nos -
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apartamentos 74

furtos nos condominios residencials e comercias. Nao

falamos aqui de grandes invasoes ou arrastoes, mas
sim furtos pontuais e discretos, realizados sem emprego de
vicléncia, vitimando uma ou duas unidades autdnomas ape-
nas. Os bandidos se aproveitam de alguma facilidace pontual,
uma falha na seguranga ou entao contam com informagdes
privilegiadas obtidas junto aos proprios condominos, funciona-
ros ou prestadores de senigos., Tal cenario gera uma incamo-
da sensacao de fragilidade e inseguranca nos conddminos,
deixando sindicos e administradores numa delicada situacao.
Somente este més, em meu escritorio, atendi quatro casos
intrigantes, em condominios de diferentes classes sociais:

Causa extrema prencupacac o significative aumento de

— Num prédio de alto luxo, um apartamento foi invadido, sem
qualguer sinal de amombamento e 4, sequndo o proprietério,
foram furtados dinheiro e joias. As imagens das cameras das
areas comuns foram disponibilizadas para a policia e descon-
fia-se de um casal em atitude suspeita, que adentrol ao con-
dominio. O propnetano quer saber guem lhe reembolsara os
prejuizos sofridos.

— Moutro prédia, ao voltar de viagem, um morador encontrou
sel apartamento com a fechadura arrombada e varios de seus
pertences foram urtados, especialmente eletrdnicos, Mo ha
imagens suspeitas e foi lavrado um boletim de ocorréncia. To-
dos estdo assustados no prédio e o proprietario quer saber
quem Ihe reembolsard 0s prejuizos sofridos.

— MNum predio comercial, dois escritérios foram invadidos
durante a madrigada & os meliantes conseguiram levar até
mesma computadores, sem que o5 segurangas desconfias-
sem de nada, O caso tambem esta na policia &, revoltados
corm uma suposia falha na sequranga, 0s conddminos querem
saber guem lhes reembolsarao os prejuizos sofndos.

— Por fim, noutro prédio residencial de classe média, um mo-
rador notou o sumigo de sua bicicleta especial que estava no
bicicletario da garagem e também quer saber quem Ihe reem-
bolsara os prejuizos sofridos.

Em fodos 05 casos, a policia fol acionada e a identifica-
¢ao dos meliantes & muito dificil. As vilimas estao revoltadas
g exigem o ressarcimento dos prejuizos, entendendo existir
alguma responsabilidade do condominio. A convengdo de
condominio destes empreendimentos. como de praxe, acer-
tadamente prevé a nao responsabilidade do condominio e o
nao dever de efetuar qualquer ressarcimento ou reembolso,
Mesles casos, o pobre do sindico fica em maus lengdis, pois
tem a dura missao de dar a noticia aos proprietarios, que ame-
agam ingressar com agao judicial. Do ponto de vista juridico,
o condominio MAC tem o dever de ressarcir os prejuizos do
conddmino, salvo se reslar claramente comprovada a culpa
de seus representantes ou funcionanos.

Hesta assim aos condominios, caprichar na prevencao, es-
pecialimente investr em sistemas de cameras & de controle
de acesso e reforcar o reinamento dos funcionanos. Aos pro-
pretanos, recomendavel que figuem cada vez mais atentos
aos seus habitos, redobrem os cuidados com a seguranca
rolineira & invistam em Segquros para seus apatamentos e
pertences de valor.
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Yocé pergunta e o Unisindico responde
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L. Thiago (Natalio de Souza
Advogados)

Posso ter qualquer tipo de
animal no Condominio?

R - Os animais de estimacao
em regra ndo s&o proibidos,
pois se trata de Direito de Pro-
priedade, porém, 0 conddming
que desejar ter um animal de-
vera ler alguns cuidados para
que este ndo venha a oferecer
rscos & sequranca ou salubri-
dade dos vizinhos, Caso haja
riscos, o condominio pode in-
tervir, aplicando adveriéncias
ou mulias.

A unidade inadimplente, o
condomine pode utilizar o
saléo de festas, churras-
queiras, etc?

R — Essa & uma questao bastan-
te controvertida, existem duas
correntes de entendimento: De
um lado ternos o Direito de Pro-
priedade ligado a coisa, com o
vies da nao limitagio da tiliza-
GaQ das areas comuns dentro
do condominio do outro lado
temos as restrigbes aos condd-
minos inadimplentes que po-
dem ser entendidas como o néo
direito a0 volo em assembleia,
conforme preve o Codigo Civil
ou até mesmo a nao utilizagao
do zaldo de festas, desde que
previsto na Convencao do Con-
dominio, nos tenmas da interpre-
tacao do arbgo 1.334, inciso do
IV do Cédigo Civil, onde diz que
“a Convengdo deteminara: as
san¢oes a que estao sujeltos os
conddminos, ou possuidores”.

0 zelador que nao tem ha-
bitag&o no condominio, tem
direito de exigir ajuda de
aluguel?

R — Se no ato da divulgacdo da
vaga de emprego, recrutamen-
1o & selecdo nada foi prometido
quanto 4 habilagao do zelador,
este ndo pode exigir posterior-
mente, pois tal beneficio ndo fez
pare da promessa de emprego
nas tratativas iniciais. O zelador
nao necessariamente devera
residir no condominia.

O sindico pode voltar atras
em decisoes tomadas em
uma assembleia? Exemplo:
retomo de servigos, custo de
servicos ou ndo realizar um
item votado.

R — Nao. As decistes toma-
das em assembleia devem ser
interramente cumpndas pelo

ublicadas nas

sindico, pois a Assembleia e
soberana. O Cadigo Civil e as
Convencoes de Condominios
preveem o gue compete aos
Sindicos fazerem com e sem a
necessidade de referendo da
assembleia.

Qual & o quérum para apro-
vagao das contas?

R — O qudrum para aprovacan
das contas, eleao de sindico
& previsao orpamentana segue
a regra do Codigo Civil, artigo
1.352 & 1.353. Em 1° (primeira)
CONVOCACAD, pOr maioria de vo-
tos dos condominos presentes
que representem pelo menos
melade das fragoes ideais e
em 27 (sequnda) convocagao,
a assembleia podera deliberar
por maioria dos votos dos pre-
sentes.

INSPEGAO PREDIAL -
lbape - SP

Tenho um problema elétrico
no saldo de festas que ndo
suporta o uso de crepeiras
(maquina de fazer crepe),
pelo que entendi pode ser
um problema na entrada de
energia do prédio?

R — O fato dos disjuntores esta-
rem “caindo” (desarmando) &
um indicio de sobrecarga.
Sugerimos que contrate um en-
genheira elefricista que ira apos
venficar a demanda de energia
necessaria para o funciona-
mento de todos 0s equipamen-
los necessanos, dira se a insta-
lacan eletica intema exstente
condiz com a necessidade e se
0 condominio possui essa car-
ga instalada pela concessiona-
na. Somente apos essa analise
serd possivel dar um diagnast-
oo conclusiva.

réximas edicdes

Qual o custo médio para a
Inspecao num prédio de 14
andares, trés apartamentos
por andar e trés apartamen-
tos na cobertura?

R — O trabalho de inspegao
predial pode ser somenle das
areas comuns como também
das areas privativas. O custo do

mesmo esta relacionado com
as horas técnicas utilizadas
pelo profissional.

Qual a responsabilidade do
zelador apds o acompanha-
mento da inspecéo predial
caso o condominio decida
fazer os reparos necessa-
ros?

R — A responsabilidade do
zelador apos a inspecdo pre-
dial & unicamente de zelar e
responder as perqunias perti-
nentes formuladas por quem
realizara os servigos de manu-
tencao indicados.

Temos conddminos que
querem colocar vidros nas
sacadas, a construtora ale-
ga que a parte de enge-
nharia & terceinizada, o que
fazer para ter um relatério
que aprove ou nao o fecha-
mento das sacadas?

R - A conslrulora devera es-
pecificar o tipo de fechamento
projetado, caso o mesmo ja ndo
esteja contermnplado no manual
do Proprietario ou do Sindico.
Quanto a responsabilidade pela
EXecUcAn, a mesma cabe 4 em-
presa que serd conlralada para
realizar o senvico.
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Recupere os ultimos 5 anos de ICMS pagos
mdewdamente na cunta de energla
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debate emtomoda base

de calculo do ICMS so-

bre as contas de consu-
mo de energia & antigo e ja en-
contra posicionamento solida,
como evidenciam as Sumulas
166 & 331 do Superior Trbunal
de Justica, reconhecendo que
nao constitui fato gerador do
ICMS o simples deslocamento
de mercadonia de um para ou-
tro estabelecimento do mesmo
contribuinte, bem como, de
que o ICGMS incide sobre o va-
lor da tarita de energia elétrica
correspondente & demanda de
poténcia efetivaments utiizada.

ATUST ea TUSD (Tarifas de
Uso do Sistema de Transmis-
s80 e Distribuicao) sao tarifas
pagas na compra da energia
elélrics prera remunerar o uso
do sislema de transmissao e
distribuicao, e, muito embora
essas tarifas nao se confun-
dam com a energia elética em
sl, esta sim a mercacoria para
fins de tributagao do ICMS, 0
Estado de Sao Paulo as tém
incluido na base de calculo do
impnstr:r com fundamento em
convénios desprovidos de am-

pan legal,

Logo, voce ja deve ler ouvi-
do falar de decisbes judiciais
que tem afastado aincidéncia
do ICMS sobre encargos de
conexao comao TUST/TUSD,
porgue se cuida de energia
elétrica posta a disposicao de
consumidor industrial ou co-

Asta

Sociedade de
Advogados

mercial & ndo consumida efeti-
vamente, porguanto nao holve
a ocorréncia de fato gerador,
qual seja, a efetiva circulagao e
CONSLMO da energia, reprasen-
tando apenas custos estranhos
a nperacao. Na pratica terla-
MOS0 EXemplo:

Energia (R$ 2.210,88) +
Distribuicao (R 1.048,57) +
Transmissdo (RE 196,15) +
Encargos (R$ 1.181,48)

+ Tributos (R$ 1.388.87) =
R% 6.026,05 (Base Original)
Base orginal x 18% (ICME) =
R% 1.084,68

Ba=ze Real

R% 2.210.88 (Energia) x
18% = R$ 397,95

Valor a restiluir:

R% 1.08468- R 39795=
R% BBE.73 més x 60
(lbmos 5 anos) =

ERE 41.203,80 (sem corregio)

Ocorre que embora essa tese
tenha sido reafirmada pela 2
Tuma do Supenor Tribunal de
Justica em reiteradas oporuni-
dades, em marco deste ano, a
1% Turma decidiu, por apertada
maiona, em sentido contrario
(legalidade da cobranga), tra-
zendo incerlezas a indmeros
consumidores com acoes ain-
da em andamento, sobretudo
para aqueles que obtiveram
decisoes favoraveis desde o
inicio da acao, possibilitando
o pagamento das contas de
consumo |d afastada a inci-
déncia confroversa do ICMS.
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Sem se descuidar dos
reflexos da mora em
caso de derrota,
pondero deva o
sindico optar por nao
reguerer, desde logo,
0 expurgo da
cobranca, mas
aguardar decisao
final
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Para conciliar o justo an-
seio em debater a materia
objetivando ndo s6 receber
o valor pago indevidamente,
como afastar sua exigéncia
nas contas futuras, sem se
descuidar dos reflexos da mo-
ra em caso de derrota, pon-
dero deva o sindico optar por
hao requerer, desde logo, o
expurgo da cobranga, mas
aguardar decisao final, opor-
tunidade em gue podera ser
ressarcido ndo s0 dos valo-
res pagos nos dltimos cinco
anos anteriores & distribuigao
da agao, como todos agueles
pagos no seu decorrer, am-
bos devidamente corrigidos
& apurados em liquidagdo de
sentenca.

Embora conservador, esse
raciocinio evita a amargura de
ter que liquidar um passivo tri-

1ICOo anos Como 4
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butano consideravel (valor ex-
purgado mensalmente) caso
a tese seja demubada nos Tri-
bunais Superiores, mercé de
tutelas de urgéncia concedidas
inicialmente objetivando relati-
Va economia mensal,

O procedimento & célere,
junto acs Juizados Especiais
da Fazenda Publica, limitado
a causas cujo valor nao ultra-
passe sessenta salarios mini-
Imos, com pagamento imediato
(sessenta dias) até quarenta
salanios minimos (pegueno va-
lor), ou, por meio de precatono
caso 0 montante da condena-
gao exceda o valor definido
como obrigagao de pequeno
valor,
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ASSESSORIA E CONSULTORIA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

55 11 9.9561-T648

55 11 3112-0833

www.asta.adv.br
contato@asta.adv.br

Contencioso: agbes civeis e trabalhistas.

Advogado especializado na area condominial, com larga experiéncia, atento as principais demandas
cotidianas de interesse do condominio, como tributagao incidente sobre a conta de energia elétrica.

Consultivo: assessoria direta ao sindico nas questoes legais (analise de contratos, revisdo de convencao e
regimenta interno) e internas (participacao em reunides de conselho e assembleias, revisdo de
convocacoes, controle de inadimpléncia e parte disciplinar) de modo facil e descomplicado.

Sao Paulo: Av. Brigadeira Luiz Antonio, n.? 290, ¢j.31 - Centro/SP - CEP 01318-000
Alphaville: Calcada das Margaridas, n.2 70, cj. 04 - Centro Comercial de Alphaville, Barueri/5P - CEP 06453-000 |
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SUBSTITUICAQ DE
CALHAS E RUFOS
REFORMA DE TELHADOS
Pagto. Facilitado

ﬁ Cartdo de Estacionamento

YARIOE MODELDS 5 ARTE PERSONALIZADA
PEl;A AMDSTRA GRATIS (11) 4063-9499

WHATSAPP (13) 98822-2035
' www.crachadeesfacionamento.com.br

. Condominio Virtual Y]

| O portaldosindico.com agara chama-se Condominio em Faca
HCATR INCAME F M AISLO AGRAALE
= Informagoes Jornalisticas » Guia de Fornecedaones
Ajuda de Especlalistas = Medelos Infermathvos

*# Prestacao de Seragos & musio mais. -

www.condominfoemfoco.com, br

.,.1L *. Desentupidora &
|; . . T  DESENTUPIMENTO EM GERAL

A » UMPEZA E IMPERMEABILZAGAD
|E@WM DE CAIXAS D" AGUA
| £ PUANTAO 24 b ENCANAMENTOS EM GERAL
W # @ mSFILERY @GBSI e

] & [impjetalcantara®gmail .com
: ,,,.*.. A melhor técnica a servigo da higiene

DESENTUPRIDORA

DE ESGOTOS
Esgotos - Pias - Tanque
Ralos - Aguas Pluvials

% HIDR Q%L

B EnTuPILI

1 5523.9000 | 5686.9000 Mge
| “www.hidrosuldeseniupidora.com.br SlUUUUIEFEIE

4§F’+ Encanador / Hidraulica £

:' HIDHﬁULICA VL. MADALENA

il Troce da Coluras ) Barriletes | Racslouas | Hicrantes
' Darsalupimertas & i 36&67-7824
Eiminagio da Vazamentos em Gerdd (11 97049-65463

= LAJE DF COBERTURA E PATIO
® BAMPA DE ACESS0 A GARAGEM
= RESERVATORIO DE AGUA mugerior & Inferice:
L] BBHS'I'HUH.U E REFORMA DE TELHADOD
= HIDRAULICA

= IHETAUEHES ELETRICAS
a(m) 5515-8116 | 5515-6132

g(11,98449-5914 | 99449-8474

& waww. sipan.com.br
& sipaninstalacoes@uol.com.br

IMPERMEABILIZACOES
Telhados / Lajes
Caixas D’Agua

anta Liquida e Asfaltica

' ..E|E Telhadns  Fiscinas + Camas © AE

* Cartinas * Pogos de Elevadores, Elr,
Locacio de Cav;an'lbas para Enﬂ.lhnﬁ
47-6 5‘.'1'

SINALIZACAD FOTOD
LUMINESCENTE

MANUTENGAO E VENDAS DE
PORTAS CORTA -FOGO

v Eaboragao de Projeto e Combate a Incéndio
« Trehameris de Brigada
+ Doitores, Mangueiras, Ceguichas
« Flagas de Sraizagio
e RN TR+ Seguranca do Trebalho
oo  PPRA. POMS0, &30 PPF
{ CORPO DE BOMBEIRDS

§ + Fara Ralas | Leftura Ohmica)

@ (11) 2241-2847 | 7T867-8128 1D 55*38*213200
whatsapp - 9 4713-6485

Fapidfidila

—

e

winarw_recoonsultorissm presarial .com. br
contatod®recconsuitoriaempresarial.com.br

roup

Prajetos & Renavagdes de #VCB no Gorpo o Borrheinas & Prefeitura
Obres de Adecacdes - Prafeitura e Corpo de Bombairas
Aestados para Gorpo o2 Barbeings & Prefaiturs

AVCE (Vistoria do Corpo de Bombeinos)

Elétrica com CREA - Centro de Medicao.
Feduza em até 90% sua conta de luz.

Resfoarrma, Pintura, Tmpesrmeabilizacio, e
FFAaqado % CREA 1707462
) i
Fonos: (11} S183-697F1 /9 2174-4489
weww Hsalgado. com.br 7 comercial 1 EHsalgado.com.br
{\f s Treinamenti de Arigada dz Incéndi, Cipa e FPY;
SFENR Covaulia sTrstalacio & Manutencin de Porta Corts Fopa;

r":j ‘ E £ WA, 1en|:-_ﬂnqul1urm#-n1r raganalcom
5‘5472'7-"5“ & Irlolemie ons ik 1.:|tl|!||1r.:||| vy

=Vistoria de AYCE; Claboragdo de FPRA,

wEinalizagio de Emergincia
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- Instalacoes Elétricas &
—uliie] a -

INSTALACOES ELETRICAS
Especializada em Condominios e Indistrias

- F"n:l:'ﬂl:l*
= Dpalm #;! H-.".p.l:l'h .I"!

- ﬂm'.r ril.- Erri-.rr?n Heahua
I:'IJ'I'.I‘ ] I'I‘|ﬁ'|'|'.i'ﬂ‘
= &) ooernincaes, Redormas

i WY CUD M T
5 £ ; T =]
f ey Bampeo (e Bl R 2

Fel (11) 2971.1898 | 20507780 Jnecrsisiommentara oo

~ PROJETC E REFORMA DECENTRO DE
3 HEEIII;M] DA ELETROPAULO.
% TROGA DA Fl.l.ﬁA[] ELETRICA DA
~ AREA COMUM
'LUZ DE EMERGENCIACOM
', AI.ITﬂHﬂJ‘-‘IIA._I'.‘IE JI.TE g Hﬂlﬂﬂ

F‘EIJJETL'I 1] I‘:IJEPEI IlE EEIHEEEEES
4 Urcame nto sem l.’:nmpm miz50
&{11) 5515-6116 | 5515-6132
B 1199449-5914 | 99449-64T74
& www.sipan.com.br @ sipaninstalacoes@uol.com.br

S www.2llosinstaladora.com.br
E,I_:.,I:Q ,§ em ellosinstaladora@uod.com.br

Enlrads de Energia / Cenlro de Medic3o

Prumadas Elétricas / Quadros de Forca
FPara Rajos /S Laudo Tecnico
Ansdfise para viabllidade de Instalacdo de

Ar Condicionacdo
Rua cho Manifesta, 237 - [piranga - 3P

2

TECNERGES

Tl AL LA el R LT,

o 2061-6415
2068-3882

PROJETOS E INSTALAGOES ELETRICAS
¥ Laudo tacnico parz AVCE

F Reforma e montagem de quadras de forca

# Cuadro para bomba com reversao automatica
= (11 20385358 (O 11) 9.9753.3526

i oaopilona@hotmail .cam

fé{; Inspecédo Predial f_’?

SERWICOE ESPECIRIE 300, 351 Be130°2 13 Ham de SE01am EEGUNDA A SETA]

INSPEGAD, LAUDOD, VISTORIA E MONITORAMENTO

O PREDWAL ESTRUTLIRAL, EL!Tm-:A._. HIDRALILICA
CACA VAZAMENTOS (AGUS & GAS)
SEPROFISSIORALCON o methor supnre para sindicos & conddminns

ﬁl =il ’* sareann (M SERNWICO DE ATENCIMENTO EMSREENCIAL
TIEL- e gl S0 1TIEETLANY (011A4AST.ATY [iehomes | TODDE OF DEAE)

MANUTERGA

/ ; Interfones /)

LBS TELESDNTEL TELEFONIA S <" .

Assisténcia Técnica | Venda | Instalagao

=lnterfones -Portao Automatico -Portero Eletronico

(11) 2894-9229 / 98738-9666
(telesontel2017@hol. cam. hr s Ameico [l I Jr HOL

EN CARTE FAC". Ao ncE 'I-.'I"|P ercartara

miln dreta oo parfleto di sus empresa, @ £
tAcil, barato ¢ chega ra méo de gaem g ”
detide: O Sindico .

211 5572.5250

lumdhﬁmﬂlﬂl

Sx weww ornaldosinedico. o b ".-»dl.'l'f.’l.'-.l il
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s Jardinagem / Paisagismo {7

; Areas Comuns :
e Terragos
(11} 3554-7136 |
(11 99553-5436)

gl b (1) 9T3BO-5231 |
U] wivlacostudio’com.br | lacostudio

I_TI-"'"“*-.,______ Deposito de Materiais para Construcao
" HEH& = FLETAICA = HINRALLICA  GABASTRE
e * ILUMBLAGAD E TERHS A1E

= [TRAAMTNTAG CONDORMINID

A AN Al e Ll + FERS.AG e
507

[

Y « PIS0S F AEVEST MENTOR
& M 338-5800
o119 861 9-0228

= [N DES

it [0 B

wnnw. deposilorocha. com.br

« = Medicina do Trabalhe 7

49 ol 8 rieiing .
1R adwd .'| J T Uil :

L e ) 1a ] N L Ly

e Ll b A KR ]2

PPRA | PCMS0 | CIPA | Cumso e Formagso
Brigada de Incéndic | Primeinos Socorms
EFl | Laudos ¢ Alestados

‘23‘) Molas para Portas ly)

Ui CInEr i &[] -" FORNECIMENTO, INSTALACAD E Iulﬂ.I'IlITEH[,‘ﬂ.D
wndesigng r|:|... . comLbr OE MOLES DeDiRM &

i Hﬂﬂﬁl s um.e' Molas pi
Wl Pizo .
: Molas pr hrd
30027221 e
{11 . bl =
60 6750 @R . Antianco
'/ Para-Raios )
&

PARA-RAIOS [SPDA)
» Andlise de Risco » Vistoria especializada
* Vendas - Instalagoes - Manutencoes
= DP5 - Dispositivg Conira Surto
TORTA = Laudas Técnicos e Atestados o
Contatos: (11} 2241-3298| 2241-3484
Whatsapp: (11) 94713-6485
scoonsultoriaempresarial.com.br

SILE; WA
E-mail: contato@recconsultoriaempresarial.con.br

% ﬁ # Laudo Técﬁnli'ﬁ
7 Medicio ica
b 5 | s, i # DPS
ARA-RAIOS WhatsApp
H"ﬁ.l.ﬁ.f;ﬁﬂ-E MANLUTENCAD & (1) 94679-5757

&(11) 2208-0241 # www.asapararaios.com.br

T
11) < :.E.-f 1.1 0k ? I £
A x T 151
Lol WY TDE .IJ :.T.'.'..l: P BB ]

SISTEHH. DE FHDTE'I;AEI DE DESCARGAS ATMDSFEH]EAE
(PARA RAIOS)

1A N nAD e Bhmica

Prolocho para eguisamentos eleldnicos

Inatalagaa
- DPS -

\, \

N o — < e
'f._' | Pinturas \YE: Purta Corta-Fogo )
folgl : wh = r g T
e @ < Fechaduras « Dobradicas Jr#:naasﬂﬂreaﬁ | N
LI T <y 1
Fagenhene Taauios v Rovaperapies Prsdive H JEE‘EM'F&']W -i'IME"L- = |'IE':| | 5 -\.":"ﬂ"-ﬁ i
® LAVAGEM E REJUNMTAMENTO DE PASTILHAS "ﬂﬂ‘ﬂg i www.camanteiro.com.by & vendas@camontemocom.r = =z b

= PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS o

= TRATAMENTO DE CONCRETO E
THOLO A WISTA

FORNECEMOS AGUA

www.abeaslelapinturas com br @ E-mall: ammﬂahﬂmm'umbr

e RENOVAR . -

E!

AN LIS S LS , =2 3
2 ANQS =
+ Restauracéio e Pintura de Fachadas T

+ Tratamento de Trincas DE BONS SERYIGOS
4 Lavagens, Grafiatto
+ Letreiros + Logomarcas e Desenhos

SEGURO &/ TERCEIRDS E RESPONSARILIDADE
CIVIL E EMPREGADQS

& (11 4048-1929

WL renovarpintura.com.br | reanovanirenevanpintura.com.br

PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL

UM',_ + Tratamentas de Tringas e Fssuras

wy, o Aplicanda du Massa Testuricsda em Geral
PN TUTEAS « Finsurasen Geral Minernae Brama

+ Repasicia & Reuntamento de Patilhas
(111563 1-2090 gy A ae Estucaments de Corcrslo Aparenie

111 5631-083 8 &L L e

RERFEEERTTE W] CONLEANDO £ VALORIZAMDO SEL) MOVEL
E A l|_II'|=-|:||_IEF|=I'|tl,lll'.gi_l:l:ll'l'l_!_u

B uniquepinturas g oo, b

é‘%ﬁ% Pisos / Tratamentos )

2 | RECUPERAGAD, HEET#LFH#LE‘EB E
IJmPTSO IMPERMEABILIZAGAD DE PIS0S
LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS 0S TIPOS DE PISO

8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com. br - contato@limpiso.com.br

& (11) 55620516 / 5562-0994 / 7754-9947 Netel 1D 13*7864

HAHI.I'I'IHHH:I' E YEHDAS DE PORTAS CORTA FOGO
* Haboragao de Projeto e Combate 2 Incéndio
® Treinemento de Brigada + Paces de Sinalizacio
LWl AVCE - VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
e @) 2533-1585 | TBET-8128 0 55°38° 213200

WL recConSulitortasmpresanal, com. b

contatoi@recconsultor @empresanial .oom. br

éﬁ__ Partdes Automaticos &

e

Lo Eﬂﬂl:&PTSEI:.'EI:III‘l
*Portao Automatico * Serralheria
*CFTV * Interfones * Cerca Elétrica

E -
“Monitoramento de Alarmes e Imagens

115626 3529 _ *Antena Coletiva _ Arg
99176 4627 ““"*"ﬂwt

Dy Yo
intelbros @ W ragains ! 5"‘"”*

Miekevin
Solicite uma visita sem l:l:lmpmmlssu.'

R . & s BT Fh S

L R P R G U R R b TR R e e

CONTRATO DE MANUTENGAD 24 HORAS T DUAS POR SEEANA
Corcn Bétrkcn e Sermor Barrera IV TUTO BRSO byens Balotiva Digisl

& FARTIR
amares e Sepeanas AHD RSSEU 00 Partaa Aubamético
Cortlrade 2 Arieea o Blampiris Fechaties elatr Isi
mieruns cmmun,ﬁ hﬁm Um ':"Fm*"ﬂ Comireta d mamtengin

%Jm : (11) 2892-7618/
J 9355‘3 -6658 (2 97386-7362

marcosireltasciwiygmall.com ¢ wensemreltas ofbv.oom

INSTALACAD / VENDA E MANUTENGAOQ DE
PORTOES AUTOMATICOS

CABDO DE ACD NO SEU PORTAD JAMAIS |
Substitua por Coments até 5 anos de garantial

IE MD-'FNA I{JHM HJ.'J.ETE

Hﬂﬂ'ﬁlﬂﬂiﬂ E EH‘AHILITES

J'.d.ar:m.:;-re; : Lr:-mm,s m 1.;-n_- tr.t .-"|.I'||.=.|
+ Azzoaltvos em Madeira - Pizo em Garagem
+ Polimento oe Escadana Predial

dﬁmm 3 raﬁrgtm: f=

AIZEN_ 47T
Parsces Aotornitioes Tkl o]

vy kaizenportoes. com_br

Hzrdrio de atendmenir: 4as B:00h 25 L8000

e Sependa 2 Sexlz ou Segundn a Segundz
para confratos de 2onseriecan predial

Avisem sua portaria que aguardam a chegada

do exemplar do Jomal do Sindico sempre.

Assim evitamos o exiravio dos exemplares
€ caso nao recebam nossos exemplares
nos comuniguem imediatamente.

Jornal & Sindico

a8(11) 5572-5250

e saopaulo@jornaldosindico.com.br
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Fimanc i aEmenin
= = Reformag & Pintura AT A8

= = Racuperagio Estrutural = Fachada

oaazi00

5585.0933 / 95765.8234

MR nuaRngeEnhania com b / waw marngrnhana, com b ".:Z:'I

REFORMAS EM GERAL
Pequenos Reparos / Pinturas
Hidriulica / Gesso / Telhados
Caixas D"Agua / Elétrica
Impermeabilizagdes
Greamante 6/

MEGA SOLO ENGENHARILA

EMG. WD REERD DE CAMPOS - CREA CElRIMES-5

JERrza < Hidraulica dndhidualizacas de Medidores de fgual 4 {;25}
< Prituras < Telbedos « Wistorias @ Laudas

« Refoernas da Fachadas « Reformes em Gersl
ORCAMENTDS SEM CUSTO otias #5 obras
& (11) 4431-B555 (11) 97014-6202 1

@ contatof@megascloeng.com. br

REFORMAS EM GERAL com ART
v Recuperagho Estrutural
+ Pisos de Concreto « Impermeabilizagao
o Hidridwlica f Eldtrica < Acabarmentos

r 8011 3895-9731
F}'& L ﬂ = falbconstrucoes&gmail .com
i REFORMAS E CONSTRUGUOES
Parcelamos em atd 16x erED
g ' Pinturas
Hidraulica e Elétrice (ot

B.Y.R Empreiteira i

2705-4612
11 g7306.3788

¥ lmipe
+ Limpeza de Caixas D."l.g.H

‘ﬂﬂ’ Seguros

)

#1 % Terceirizacao L)
'\._.L'-,_

FHETTJH) TERCEIRIZACAO
e e SERVICOS

* Portaria # Limpeza * Servigos Gerais *
* Manutencao # Jardinagem * Zeladoria
* Pintura em Geral * Lavagem de Pastilhas *

# Textura # Grafiato  Impermeabilizacdo +
Consulte-nos & (11:4308-3435 / 4308-3641

www. pactualservicos.com. br - pactual@pactualservicos.com . br

Grupo ADX ORIGINAL
e EMPRESA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

+ Portaria e Monitaramenta 24hs
YLimpeza e Canservagan

S Servigos Gerais | 2eladoria
SWigias Desarmados | CFTW

o111 2371-8376 /97719 -9000

, B comercial@segurancaparacondominia.com. br)

HEBROM

* Porteiros * Recepcionistas
* impeza e conservagao

* Limpeza pos-obra

* Supervisdo * Treinamento
* Consultoria

Telefones: (117 2385-1943 = (11 5031-0663

www.hebromftacilitys.com.br

7 Cuidando bem dos seus bensl/
% PORTARIA | CONTROLE DE ACESSO
i) LIMPEZS PROFISSIONAL | TELADOR &
&(11) 2225-2165 / 2225-0594

grupoprohac.com.br o comercial@grupoprobac.com.br

Sepi de Condaminin = Seouss Rasidensial
Sepure Fianga Locaticia » Sepurd de Automows]
Croarrefrin Méctioo = Frlee Cubeos Barmes

3 ‘Portaria +Limpeza
*Zeladoria *Recepgdo
*3ervicos Gerais

JAPAN.

SERVICE -

TIWALLN i SN

| Elica, pre;umslueq-.uuhﬂade' .

W japansary o, com. br | contalodl|apansaryioe, com.br

» Telhados )

SCHINDLER &rsprere

chivologh far bakirgs Const rLGED
. .Teﬂ‘.am GE.‘hes rm“:.'s Dp*-;-s Su'l"

ANATEY B0 Digrange aria. COHT.
i11:2339-5006 f 2338-5016 / 3280-2525
WISITARSCH KOLEREMGENHARIL COMBR 7 BLAGTE-H00

an
@ Calhas e Rufos

USLEERSEEY  (lusLipane £ NOSSO FORTEL

(11)2791-7975 +« 2023-2429

www. telhadoscosta.com.br

Telhados Novoes e Reformas
bbb lalaladalabadalalel

oalos g

TELHADOS NOVOS
E REFORMAS
COBERTURAS EM GERAL

Pagto. Facilitado

& (1) 2373.9067 | 97754-1021 (0

\rQ

TELHADOS VITORIA
Estruturas Metalicas e Madaira @
« Coberiuras em Geral e

» Estacionamantos * Quadras Esportivas

(11 3805-8388 - condominios Residénciais e Comerciais
comtatefitelhadosvitora.com.br

wenv.telhadosvitonia. com or

TELHADOS E COBERTURRS

Calhas Instalacéo de Telhados em Geral
Tmiversal Calhas e Rufos | Encanamentos

Elétrica | Reformas em Geral

www.calhasuniversal.com,br
-maliea hasunivarsal @ig com.br

m Vidros / Peliculas
PELICULAS Linha Furé / Beflexiva

S,
I Uateadas | Decorativas |Semi-Blindadas
“{ APLICACAD EM) ¥ Guarltas & Prédios
& Pesidinea f Inddstrie 9 Coménzio
(11129955560 | 99916.6126./0
MWEXTEL 77536564 1D 400+51500

winw sunTilmbrasil, com br

(11) 4112-6448

09891-5703 (%)

&

Srs. Sindicos(as) a partir de agora vocé pode enviar Sugestoes de

pautas, artigos, noticias
d

~@
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Bem Estar Por: Da Redagfo com assessoria Hellofood

a alhmenta
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s melhares alimentos
a0 05 antioxidantes e
que combatem radicais

livres. Confira algumas possi-
bilidades elencadas pela Hel-
lofood para incrementar a sua
rofina com mais saude!

Melancia, tomate e goiaba:
Esses trés alimentos sa0
ricos em licopeno, substancia
anfioxidante responsavel pela
coloragao vermelha e que pre-
vinem o cancer de prostata.

Frutas citricas (laranjas, limas,
limbes e tangerinas);

Elas sao grandes fontes
de vitamina C e auxiiam no
combate de gripes e resfriados.
Mas essas frutas também tem
limondides, substancias antio-
xidantes gue apresentam efeito
preventivo contra o cancer,
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Ay Odldiice
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Uvas vermelhas, suco e vinho
finto:

Ja & sabido que uma tacinha
de vinho pode fazer bem ao
coragao e a saude. Mas saiba
que essa qualidade de uva
contém altas concentracoes
de antioxidantes fendlicos (ca-
tequina, epicatequina, resvera-
trol) que 580 potentes agentes
preventivos do cAncer.

1955

il ddihd a2 el Wil

:_.' '_-!l Sl
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Brocolis, couve-flor e repo-
lho:

Esse tno tem sulfarofanos,

subsiancias capazes de elimi-
nar substancias quimicas res-
ponsaveis por mutaghes cance-
rigenas.
O consumo diminui o risco de
cancer de mama, Utero, pros-
tata, intesting, bexiga, pulmao
e laringe.

1 ey I F=ATy =i g ¥ |~
e B AF LS f A7) o B
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Chas verde e branco:

Eles 580 ricos em compos-
tos polifendicos, que tem efeilos
anficancerigenos. Essas subs-
tancias inibem o surgimenic e o
desenvolvimento de tumor no
pulmao, esofago, duodeno,
pancreas, figado, mama e co-
lon.

Alho:

Ele & rico em alicina, que
inibe a agao de nitrosaminas,
associadas ao cancer do apa-
retho digestivo,

S0ja:

Para guem & vegetariano
e faz Dastante uso de soja e
derivados, pode estar se pro-
tegendo sem nem saber. lss0
porque esses alimentos sao
fonte de isoflavonas, que aju-
dam contra varias formas de

Alimentos poderosos no combhate ao cancer
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cancer. destacando-se os de
mama e prastata,

Linhaga:

Esse alimento & fonte de
lignana, um fitoestrogeno de
acao relacionada a prevengao
de cancer de mama. colo do
Utero e prostata.

Pipoca:

Cuem diria! Além de i bem
Com um cinema. ela pode ser
uma aliada para a saude, por-
que contém o polifenal, um an-
tioxidante que reduz o nsco de
CAncer.

Azeite de oliva extra virgem:
Lles sdo fonte de antioxi-
dantes fenclicos, que ajudam
a reduzir o risco de cancer de
mama e de pulmao.
= T Da redapio
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Jornal «Sindico

Com a exclusiva finalidade de atualizar a forma
de recebimento de nossos exemplares, atender
as solicitagées de sindicos e colaborar com
nosso planeta, solicitamos a gentifeza de todos
nos informarem a preferéncia do recebimento

plares.

IMPRESSO

DIGITAL

Nome do Condominiol

SRs SINDICOS(AS) ATENCAO
NOVA PESQUISA

E fundamental aqueles sindicos que optarem pela via digital informarem o e-mail
correto e legivel de envio e a data do fim de mandato para nosso controle.

Endereco Completo:

CEP

Cidade:

Tel. da Portaria (11)

Tel, do Sindico (11)

Sindicofa):

E-maif;

Data de Fim de Mandato

Preencher e enviar para Rua Eng. Americe C. Ramos, 193 - 04130-040 - Sao Paulo - SP ou
p/ saopaulo@jornaldosindico.com.br e se preferir ligue (11) 5572-5250 e informe sua opedo

i




