COTIDIANO

Dezembro esta chegando e com
ele as férias escolares, seguem
algumas dicas para os sindicos
manterem a seguranca das
criangas e a estrutura do
condominio sem avarias.

Leiam

SEGURANCA

s indices de assaltos a condo-
minios em Sa0 Paulo estao
erescendo, portanto & impartan-
te que os sindicos avaliem se
sua estruturs estd realmente
bem protegida. E necesséria
entender que & melhor prevenir
do que remediar.

MANUTENGAOD

Com a chegada das chuvas de
verao sera imprascindivel estar
com a manutengado em dia do
sisterma de para raigs do condo-
minio, esse item deve ser obser-
vado com cuidado para ndo
arretar grandes prejuizos ao
condominio.

Para facilitar sua
consulta criamos o
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TROCAMOS SUA JANELA DE
FERRO OU MADEIRA POR
ALUMINIO SEM QUEBRA DE
PAREDE, AZULEJOS OU
DANOS NA PINTURA.

Com pintura externa na cor
existente, permite limpeza,
rapidez e perfeicao.

Ha maisde 43 anos
atendemaos condaminios,
comercio, inddstrias e
hospitais. Empresa
pioneira na troca de janelas
em aluminio e
janelas acusticas. Fazemos
manutengao em janelas
e portas de
aluminio existente
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® (11)2966-0966

& WWW.ARMEL.COM.BR
ARMEL@ARMEL.COM.BR

SEDE PROPRIA
Rua Teresina, 625 - Mooca

v CONTROLE DE ACESSO E RECEPCAD
4 LIMPEZA E CONSERVACAQ
JLIMPEZA POS OBRA

JLIMPEZA DE CARPETE E DE FACHADA
¥ COPA E MANUTENCAC

v JARDINAGEM

v MONITORAMENTO 24HS - CFTV

Conheca mais do
GRUPO HEBROM &
saiha como podamas
lazer a diferenca pars
0 52U condominio

a/ou sua empresa.

GRUPO HEBROM

& marca da Qualidade e Eficigncia em
Terceirizagdn de Servigos

www.hebromFfacilitys.com.br | Telefones: (11) 2385-1944 ¢ (11) 5031-0663 | cnmerclal@hebmmfauhtys com.br
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Editorial

Nossa Mensagem

no Brasil, dos mais vanados tipos, diferentes tamanhos, pa-

driles aguisitivos e [Jﬂ-DU|a¢lt}T'IaI$ O condominio funciona
coma uma min-cidade e redne dentro de si uma pequena comu-
nidade aos moldes da sociedade macro em gue vivemos,

Estima-se que haja atualmente cerca de 190 mil condominios

CJuem esta a frente desses pequencs mundos? Sim, eles
precisam ser gendos por alguem que administre os recursos fi-
nanceiros, organize as rofinas, coordene os funcionanos e realize
Indas as demais alividades praticas ou burocrélicas as guais exi-
ge Lm condominio.

() sindico & a figura no topo desta cadeia. Devido a sua
grande importancia, esse cargo passol até mesmo a ser uma
profissdo, com o surgimento das administradoras e do sindico
profissional. Seja ela voluntana, eleita pela assembleia ou por
contratagao, a fungao de sindico & fundamental para o funciona-
mento adequado de um condominio.

E a pessoa do sindico que o do Jomal Sindico presta
homenagens e parabeniza neste més de novembro, no qual é
celebrado com pusiica o Dia do Sindico. Voo, homem ou mulher,
que dedica parte do seu tempo em prol do beneficio coletivo e

INDICADORES *Tonte Boo. Central

preservacao do patimdnio condominial, receba nossas palmas
neste novembro festivo! Parabens!

Em nossa edicdo comemorativa voce recebe informa-
¢hes atualizadas sobre femas de interesse do condominio, sem-
pre em Iinguagem simples, direta e sem enrolagio! Na coluna
Cotidiano destacamos que as fenas escolares estao chegando
& com ela as cnangas tambem ocupando areas permitidas e nao
permitidas do condominio, seguem dicas do que fazer.

Sobre a manutengan da estrutura predial, veja nossa ma-
téna sobre a temporada dos raios, junto com o verao lemos as
chuvas gue trazem com elas 0s raics. Seu condominio esta com
0 sistema de para raios em dia? Este & um item de fundamental
importancia pancipaimente no veran, todo cuidado & pouco e os
prejuizos podem ser imensos.

sequimos firmes na missao de trazer a0 nosso fiel publico
um contetido de qualidade e as novidades desse mercado para a
vida de sindico. Aprovertem a leftura e sigam conoscol

" Oz Ediforas

NOV/16 | DEZ/16 | JANAIT | FEV/17 MAR/17 | ABR/17 | MAI/17 | JUN/1T7 | JULAT | AGOAT | SETAT | OUT/B
IGP-M (%) 003 | o054 | 064 | 008 001 | -010| 093 | -067 | -DF2| 010 | 047 —
INPC (IBGE) 0,07 0,14 0,42 D24 | 032 | o008| 036 | -030 D17 | 003 | -002| —
IPC {FIPE) 15| o072 | o032| -Do8| -014 | -081| -005| 005 (0M%| 00| o002 —
CUB-SP opo | 003 | 005 | o003| 006 | -D12| 103 | D62% | 003% | 013 | 026 | —
TR 0,1428 | 01849 | 0,700 | 00302 | 0,1519 | 0,0840 | 00764 | 05336 | 00823 | 00508 | o000 | —
POUPANCA | 06609 | 06435 | 06858 | 06709 | 05304 | 06527 | 0,5000 | 05768 | 05539 | 05626 | 05512 | 0,5000
SAL. MINIMO | 880,00 | 88000 | 937,00 | 937,00 | 937,00 | 937.00 | 937,00 | 937,00 | 937,00 | 937,00 | 937,00 | 937,00
TP (% aa)| 06250 | 06250 | 06250 | 0.6250 | 06250 | 06250 | 05633 | 05833 | 05833 | 05833 | 05833 | 05833
CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) RY 17971 por dependentes; 2} RE 1.787.77 por

tadaria {1 anas) @ quem ja 5 anos;

puesman wwm o o e . s
De 1 559,30 até 2 785 86, Crmm—— g Previdéncia Social
Ul A ) R SRR R S o 11,00

* vigente a partir de 01.01. 2017

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
(que se refenr, oo até o dia il imediafamente anterior, 58 né0 houver expa-
diente bancana na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) /%% (d2 30 a 60 dias) 10% (acima de &0 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consufte ¢ Nickeo de Orientacan ag Con-
fribuinte do INSS. 0800780191

*# Aliguotas para determinar base de cdlculo do INSS:

e, e 8 1 1%,

GRPS

Z0% sobre a Folha, come parcela do condominio. 2% a 3% sobwe a
Folha (2% para nsco médio e 3% para risco maximo}, contribuicao de
acidents de trabalho 4,5 sobre a Folha, contrbuicdo de terceiras (SESC,
SENAI Etc..)

Salario Familia Até RS 859 88 =R3 44,08

De RY 859 88 a RE 1.292 43 =R$ 31.07

Fonte: IBCE, FIPE. Banta Cemial, “olhz de R3c 2auin

Aliquota a deduzir
ISENTD
71.5% RE 142,80
~15% R§ 354,80
~ 725%RS ﬁEE’r 13

27,5% R$ BGR.AG

Base de Calculo

Até R% 1.903 98

De R$ 1.903,99 até 2.826,65
De R} 2.826,66 até 3.751.05
De R% 3. "51 DG ali‘- 4 E»Gai EE

hoima 4. ul"-ﬂ 1]

OBRIGACOES

Admissan / Demissao - comuricar ao Ministério do Trabalho, até o diz 07
do miés seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subseguen-
te. Recolhimento do FGIS, 8.0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
{ domés sepuinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
ate 0 25" dia. Se o dia do vencimento nao for dia @il, serd considerado
antecipada o prazo para o primeiro dia Gt que o anteceder,

*PISO SALARIAL

Zeladores RS 1.344.44
Parteiro - Vigia
Cabideiro ou Ascensorista RS 1.287.86
Garagista e Manobrista
Faxingiro e demais R 1.231.2%
~ Acimulo de Cargo % |
Adicional Noturno 20%
Horas Extras %
Folgas Trabalhadas e Feriados 100%
Cesta Ehisu:a RS 225,62
Hea|uste acima do plsn sem diferencial 9,15%

Hl varmenle até o tedchs n'ru-'rulrm'-—-v-wl eHCA0 nA0 havia o percentual de
rezjuste para a categoria de 2017



QUER UMA LUZ, UMA IDEIA PARA FAZER BONS NEGOCIOS?
12 de Maio 2018

Sua empresa frente a frente
com quem decide... O Sindico.

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e
el atUais, Welcome Coffee, Aimoco de Relacionamento,
| Sorteios e Excelentes Negocios!
Um evento que o

- sindico nao pode faltar (dguira ja seu Patracinia! Saticipe!
el 400 SINDICOS TE ESPERAM!

8* EDICAO 10* EDICAO 11* EDICAO

Unisindico um evento de prestigio, requinte e tradicao,
o, . NIOVamente Ill.'] %

e FEl Al l
A IHEH]DI' qur CENTRO FECOMERCIO DE EVENTOS
.a melhar ldﬂiﬂ e aqtu.
) oo, AR, N i Patrocinadores Um produto;

evendns fntelipennes

A ” _1- ﬁ Ouro: Midia Oficial: *
> A ~+i ‘ Jﬁmldlnﬂ djime

mhvtmnm Maiores Informacoes:

(11) 5572-5250
saopaulo@jornaldosindico.com.br

Local de Realizacao:
Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - Bela Vista « Sao Paulo - SP.
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Cotidiano ror: da Bedagio

Falta pouco para a abertura da temporada

™ n | .
Dezembro esta pertinho
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sindico deve estarvigi-
lante na circulagao
desses pequenos con-

déminos dentro do condominio.
Sobre a seguranca das crian-
CAs, 8 preocupacac maior deve
ser em relacdo a elevadores,
garagem, escadara, piscina,
playground e areas de acesso
restrito como caixas d'agua e
casa das maqguinas.
Algumas medidas devem
ser adotadas para manter a or-
dem no periodo de férias:

* Restringir areas

A brncadeira nao pode rolar
solta por todos os locais, e ne-
cessarno estabelecer limites

","i;.i-'.'l.! T IENCGEm

de ferias escolares'

e durante as ferias

4 passar Im
para o uso de areas comuns,
Por exemplo, nao & penmitido
andar de patins ou bicicleta em
corredores, criangas nao de-
vem ter livre acesso ao salao
de festas ou oufro espago que
possua equipamentos que
podem ser danificados.

- Estabelecer horarios

A lei do siléncio deve ser
respeitada também nas fénas.
M&o & porgue as criangas es-
tao livres dos compromissos
escolares gue elas podem brin-
car nas dependéncias comuns
do prédio pelas horas que qui-
serem. O siléncio deve ser
guardado das 22h as Bh e 0s

escolares
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excessos de barulho e bagun-
ca devemn ser combatidos mes-
mo na faixa de horano liberada.

* Exigir supervisao

O condominio deve proibir
0 acesso de crnangas desa-
companhadas a espagos que
possibilitem, ainda gue mini-
marmente, 0 nsco de acidentes.
Piscina, playground ou brin-
quedoteca sao exemplos. O

uso deve ser obrigatoriamente
supervisionado por um adul-
responsavel.

* Advertir pais e responsaveis

Mao custa nada reforgar in-
formagoes nesse periodo de
férias. Para isso, @ interessan-
te que o sindico envie para as
unidades uma lista de adver-
tencias do que e vetado nas
areas comuns do predio, bem

1 em condo
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como as penalidades previstas
a quem infringir o Regimento
do condominio,

Para resoher esses proble-
mas, uma boa altemativa sena
a contratagdo de profissionals
que criam atividades para as
criangas, um fipe de coldnia de
férias, recreagdes no condomi-
nio, estes profissionais traba-
lham com diversas atividades
junto as cnangas, ocupando o
tempo ocioso, integrando as
criangas e proporcionando ati-
vidades fisicas murto importan-
tes no desenvolvimento dos
peguencs e medios condominos.
- "D Fradipin

Sﬂglll'ﬂlll;& Por: da Redagao

Violencia contra condominios aumenta e despesas
com segurang:a crescem

5
Apenas

or murto tempo, a maior
Pdispanibilidade de sequ-

ranca fol um critério de-
cisivo na escolha de condomi-
nios como forma de moradia
em detrimento das residéncias
comuns. Contudo, o cenaric
atual lamentavelmente esta
mudando isso. Os edificios re-
sidencials, antes vistos comao
inviolaveis, hoje sao alvos da
criminalidade que aumenta
desenfreadamente em pratca-
mente todas as cidades bra-
sileiras e também quadrilhas
especializadas em assaltos a
esse tipo de edificagao.

S80 Paulo, a maior metrapole
do pais, & um exemplo que re-
flete a atual situagdo de vulne-
rabilidade: dados da Secretana
de Sequranga Publica revelam
que 05 furios e roubos em con-
dominios sairam de 25 no ano
de 2015 para 68 em 2016, o

oA :
=T 3 s T R e e el e~ Tal= aTa L=t
21 =, MOLUID0OS a rasigencials

que corresponde a um alar-
mante aumento de 172% nos
CAS0S €M apenas um ano.

Para o sindico Altair Meves,
que administra um conjunta de
3 forres residenciais no bairro
Tatuape, & necessario cobrar
um posicionamento ostensi-
vo por parte do poder publico
no tocante a seguranca. “Fo-
mos vitimas de assaltos por
duas vezes em 2015 2016
nesse ano mnvestimos quase
R$100.000 em melhonas que
visam maior sequranga do pre-
dio, contudo anda nao & su-
ficiente, porque as ruas estao
cheias de criminosos que tam-
bém investem em suas tecno-
logias para praticar o mal, com
a certeza da total impunidade”,
queixa-se o sindico,

Alem dos equipamentos ba-
sicos de blogueio e vigilancia

aumentaram 1 4 2m um ang

.|.-.|.‘_.-\.

._.r'" ANCo maloras in

T e

ML)

do perimeiro, como cencas elé-
fricas, alarmes e circuito de cé-
meras, uma das medidas toma-
da por vanos condominios é a
carfratagdo de equipes de se-
guranga patnmonial para pro-
teger os Imdvels, o que requer
um afto custo de investimento,
aumentando assim a taxa de-
rateio entre os moradores,

Ll

ﬂﬂ?ﬂ

O técnico em seguranga
Pedro Dias alerta que apenas
a Instalacdo de equipamen-
tos ndo garante a protecéo do
imavel. “E necessano também
ter gente treinada para o ma-
nuseio e compromelida com o
el servigo, pois qualquer falha
pode resulfar em uma invasdo.
Mao adianta, por exemplo, ter

westimentos em pri otecao patnimonial

um CFTV se o porteirc nao
esta atento s Imagens e ndo
val perceber uma movimenta-
cao esiranha a tempo de co-
municar a policia”,

O técnico tambéem reszalta a
necessidade em ser critenoso
com a permissao de acesso
ao condominio. “Muitos golpes
hoje sao aplicados por crimino-
505 gue Se apresentam como
funcionanos de empresas pro-
vedoras de internet ou vende-
dores, que usam esse disfarce
para praicar roubos e até mes-
mo fazer refens. E preciso que
o porteiro e também o morador
seja sempre cauteloso na hora
de permitir a entrada dessas
pessoas, sendo indicado gue
se confira antes os documen-
tos de wentificagdo de cada
um", onenta Dias,

e i

Dz Reckiggia



Manutencao Por Diogo Bandeira Silva
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0 perigo vem do ceéu!

O Brasil € um dos paises com maior incidéncia de raios no mundo, & seu condominio
esta protegido para a proxima temporada?

erca de 50 milhdes de
Cdescargas atmosfericas

atingem o terntono brasi-
leiro, ocasionando mortes, da-
nes a edificagies, incéndios, fa-
lhas no sistema de distribuicao
de energia e telecomunicagies.

Sequndo o ELAT (Grupo de
Eletricidade Atmosférica), "A
cada 50 mortes por raios no
munce, uma & no Brasil, o pais
campedo mundial em incidén-
cia do fendmeno. Sao 130 mor-
tes, mais de 200 fendos porano
& prejuizos anuais da ordem de
um bilhao de reais no pais’.
No ranking do estado de Sao
Paulo, Araraquara ocupa a
313" posigdo com uma Den-
sidade de descargas: 8,09 por
kmé&ano. Ja nossa vizinha Ma-
Ao ocupa a 103° posicio com
uma Densidade de descargas:
9,58 por kméiano,

Em uma visao geral o sistema
de SPDA, conhecido popular-
mente como Para-raios, tem
a fungao de reduzir os danos
causados por descargas atmos-
fericas a edificagao, nao haven-
do umna garantia de 100%. que
uma edificagao com um SFDA
ndo sofra danos, porém a falta
de manutengao ou até inexis-
téncia desse equipamento po-
de trazer senos pre-juizos 4 edi-

ficagao.

Como & de conhecimento o
sindico responde civil & crmi-
nalmente pelo condominio & &
de sua responsabilidade, ade-
quar, manter ou instalar o SPDA
caso a edificacao necessite. A

— —— .
: i'k d : g e ""'J;l

iy ﬁl.._::.;' h;
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noma vigente para SPDA é a
NBR 5419:2015 gue esta em
vigor desde 22/06/2015. Por
ze fratar de uma norma com
afualizacao recente em alguns
casos, edificagdes construidas
antes de 2015 podem ter a ne-
cessidade da adequagio do
SPDA.

Manutengao:

Segundo otem 7.4.1 daNBR
5419:2015, a regularidade das
inspecdes & condigao funda-
mental para a confiabilidade
de um SPDA. © responsavel
pela estrutura deve ser infor-
mado de todas as iregulari-
dades observadas por meio
de relatorio técnico emitido

apds cada inspecao periddica,

Cabe ao profissional emitente
da documentagao recomendar,
baseado nos danos encontra-
dos, 0 prazo de manutengao no
sistema, que pode variar desde
“imediato” a “item de manuten-
cAo preventiva®

Periodicidade das Inspegoes:
Segundo o item 7.3 NBR

5419:2015 a regularidade das

inspecoes deve oCormer;

a) durante a construcao da es-

trutura;

b} apds a instalagao do SPDA,

no momento da emissdo do do-

cumento “as built;

¢) apos alteragbes ou reparos,

ou quando houver suspeita de

que a estrutura foi atingida por
uma descarga atmosférnica;

d) inspegao visual semestral
apontando eventuais pontos
deteriorados no sistema;

e) periodicamente, realizada
por profissional habilitado e ca-
pacitado a exercer esta ativida-
de, com emissdo de documen-
tacao pertinente, em infervalos
determinados, assim relaciona-
dos:

— Um ano, para estruturas con-
tendo muni¢ao ou explosivos,
ou em locais expostos a corro-
sao atmosferica severa (re-
gides litoraneas, ambientes in-
dustriais com atmosfera agres-
siva etc.),ou ainda estruturas
pertencentes a fornecedores

de servicos considerados es-
senciais(energia, agua, sinais
elc.);

— Trés anos, para as demais
estruturas.

Vantagens de se manter em
dia 0 SPDA:

Seguros, mantendo-se um
sistema de SPDA conforme a
noma vigente e a devida ART
(Anctagdo de Responsabilida-
de Técnica) fornecida por um
engenheiro Eletricista, em dia,
¢ valor cobrado pelo seguro
do condominic pode ser me-
nor em alguns casos, pode ser
extremamente vantajoso em
processos de indenizagdo por
danos causados por descargas
atmosféricas.

AVCE (Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros), para
manter em dia o AVCB faz se
necessano & manutengdo da
documentagao das instalagbes
elétncas bem como do SPDA,
contemplando projeto e AHT.
Equipamentos eletronicos, um
SPDA em conformidade ajuda
a prevenir riscos de danos a
equipamentos eletronicos tais
como, CFTV, Telefonia, Por-
thes Automaticos e Eletrodo-
mesticos em geral,

Alvenana da edificagio, o
SPDA & fundamental para re-
duzir ou evitar danos a estru-
lura da edificagao tais como
rachaduras ou perdas parciais
da alvenaria causadas por des-
cargas atmosfericas.

“Ervg” Dioge B Siva,
Craqenhusie eeiorasda

A ltelligence Group montou trés (3) equipes técnicas para atender a demanda
neste periodo de tempestades, durante o més de novembro estaremos realizando
uma vistoria como cortesia em todo seu sistema de Para Raios, atendendo
as normas vigentes da ABNT - NER 5419/2015.

Para agendar sua vistoria, entre em contato conosco no
telefone: +55 (11) 3331 -~ 1041 ou pelo e-mail: it@itelligence.com.br

itelligence’

-
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Vocé pergunta e o Unisindico responde

I Cvvsiodheg 2007 - iedena o8 Deenias o fesmosleg

JURIDICO
Dr. Thiago (Matalio de Souza
Advogados)

Caso seja demitido um ze-
lador que trabalhe ha mais
de 20 anog no condominio,
quais os gastos que o prédio
tera de pagar, fora os direitos
trabalhistas normais? Ha al-
gum custo extra pelo fato do
mesmo ser zelador e morar
no predio?

H - As verbas trabalhistas para
0 zelador despedido serao as
mesmas aplicadas a um portei-
ro, por exemplo.

Preve a legislagdo em regra,
que as verbas trabalhistas no
ato da rescisao sao; saldo de
salano, aviso previo indenizado,
aviso prévio indenizado pro-
porcional acs anos de traba-
lho, 13¢ salario proporcional,
férias vencidas e proporcionais
alem de 1/3 (um tergo) de féria,
FGTS, multa do FGTS.

Mo caso do zelador despedido
que morava no condominio,
importante ressaltar gue o mes-

mo |a teve um adicional no seu
salario (salario habitacao) que
serviu como base para todas
as contribuigoes previdencia-
nas no decomrer do contrato de
trabalho.

(Quanto a questao dos 20 anos
irabalhados, conforme legisla-
¢ao wigente, fera direito ao avi-
s0 previo de 3 dias a cada ano
trabalhado, limtado a 60 dias,
mais 08 30 dias de praxe, so-
mando entao um aviso prévio
de 90 dias.

Quais as plantas que a Cons-
trutora devera entregar ao

Condominio apés o termino
da obra?

R — Devem ser enfreques os
sequintes projetos/plantas:
Plantas aprovadas junta a
Prefeitura, Alvara de Constru-
¢ao de Obras; Projetos de im-
permeabilizacdo, instalagao
elétrica, hidraulica, telefonia,
fundagtes/sondagem do ter-
rena, executivo estrutural e de
arquitetura; AVCE {Auto de
Vistoria do Corpo de Bombei-
ros), AVS (Auto de Verifica-
cao de Seguranga aprovado
junto ao Gontru).

qui se encerram as

O funcionario que fica au-
sente do servigo para levar
seu filho (dependente) ao
hospital, pode apresentar
atestado, emitido em nome
do seu filho, e solicitar que
ndo seja descontado o dia
de trabalho? Até quantos
dias esse funcionario pode
ficar ausente do servico sem
descontos pelas faltas?

R — A CLT nao preve que o fun-
clonanio tera direifo de justficar
a falta no senago com a apre-
sentagdo de atestado em nome
do filho, porém, algumas Con-
vengoes Coletivas de diferentes
classes tem trafado da maténa.
A Convencao Coletiva dos Fun-

nerguntas e res

cionarios de Condominios, na
clausula quadragesima nona,
prevé gue podera a auséncia,
dos pais que acompanham os
seus filhos junto ao hospital, ser
justificada pela apresentagao
do atestado emitido ao seufilho,
porém, fica imitado a trés faltas
no decorer de 12 meses.

A cobranga do esgoto, quan-
do néo ha a ligagdo entre o
Condominio & a rede de es-

goto, & legal?

H — A cobranca de tanfa para
servigos de esgoto feita na
maioria dos condominios co-
merciais & residéncias de Sao
Paulo & legal, haja vista inime-
ros condominios nao estarem
ligados a rede de esgoto. Ine-

: % astente a rede de esgotamento
¢ sanitario, fica caraclerizada a

A loja localizada no piso tér-
reo do Edificio deve pagar
condominio?

R — Depende do previsto na
Convengao do Condominio,
tem entendico a jurisprudéncia
que a loja do piso térren, ainda
(ue com saida independente e
relogio de agua individualiza
do, devera pagar o condomi-
nio, desde que haja previsao
expressa na Convencao e no
documento de Especificacao
do Condominio.

Tal entendimento se justifica,
pois a loja se beneficia do con-
dominio como um todo, por
exempio: O condominio ao pa-
gar o seguro obrigatono sobre
a area, paga pela area com-
pleta, inclusive a area da loja;
havendo uma pintura ou refor-
ma na fachada esse beneficio
alcanca as lojas do piso térreo,
inclusive na valonizagao da
propriedade; havendo mudan-
¢a ou conserto do telhado do
edificio a loja automaticamen-
te & beneficiada, 880 sem con-
tar que o zelador, pordeiros e
vigias zelam pela seguranga
do edificio como um todo.

ostas do Unisindico 2017

cobranga abusiva, sendo devi-

da a repeticao de indébito em
dobro ao consumidor.
Se de um lado, o consumidor se
wé obrigado a ligar sua saida de
esgoto a uma rede coletora da
concessionarnia, por outro lado,
a concessionana € obngada a
deixar a disposican do consumi-
dor seu enfroncamento de rede
tle esgoto, e proceder a ligacao,
somente nestas circunstancias
e que se justifica a cobranca da
tarfa de esgoto.
Portanio, a cobranca do esgoto
nao coligado a rede de trata-
mento, caracteriza o enrigue-
cimento sem causa por parte
da concessionana autorizada,
e acameta enormes prejuizos
aos consumidores que tem pa-
gado altos valores a esse tilulo.
Assim, inexistindo o senvigo,
inexiste igualmente a relagao
de consumo entre fomecedor
e consumidor, o que toma tais
cobrangas indevidas.

I
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as cidades o gue mais
Nsae vé hoje sao grandes
condominios, sabemos
que neles existem pessoas
que s3o em sua maioria co-
muns moradores, mas temos
também pessoas especiais.
Especials porque doam um
pouco do seu tempo para se
dedicarem aos outros, na for-
ma de cuidar do lugar onde
moram, das pessoas gue estdo
no seu em foma, preccupados
com o conjunto, com 0s VIZi-
nhos, querendo e trabalhando
para uma melhor qualidade de
vida & convivencia, essa pes-
soa tao especial & o Sindico.

Ser sindico nao € tao facil as-
sim como MuItos pensam, S840
muitas responsabilidades, mui-
tas crificas, julgamentos e pou-
co reconhecimento. O sindico
& o administrador, o concilia-
dor, & as vezes até o psicologo
do seu condominio, tem que
ouvir todos e encontrar solu-
cies gue atendam pelo menos
a maiona. Ao assumir o man-
dato e comecar a trabalhar se
torna vitrine, todos observam,
portanto na atualidade o sindi-
co deve se preparar, afinal para
fazer uma boa administragdo &
preciso conhecimento, mesmo
que minimo na parte juridica,
contabil, na manutengao pre-
dial, em obras, sem esquecer
que deve ser um bom lider,
realmente nao e nada facil.

Também nao podemos dei-
Xar de citar que a maiona tem
dupla jomada de trabalho, por-
que tém uma vida profissional
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interesses coletivos

fora do condominio, além da
vida pessoal que muitas vezes
fica comprometida, porque no
tempo vago o sindico vai resal-
ver 0s problemas do condomi-
nio e a familia tem que esperar.

Por todos esses e tantos
outros motivos deixamos aqui
nosso reconhecimento @ os
parabéns a todos os justos, 0s
honestos, bons, otimos, exce-
lentes sindicos e sindicas. O
dia 30 de Novembro foi criado
para homenagea-los e nun-
ca poderiamos deixar passar
em branco e novamente aqui
estamos para compartilhar,
ajudar e reconhecer o trabalho
de todos vocés, comemaorem,

ncao de sin

-|l|'i"'""1

o condominio.
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festejemn e sejam grandes rea-
lizadores do melhor acs seus
eleitores, mostrando gue o
bom exemplo comega dentro
de nossas casas, de nosso
condominio e pode tomar pro-
porgoes absurdas ensinando
quem nao aprendeu comao vale
a pena ser correto e trabalhar
seno para melhorar a vida de
todos.

FELIZ D14 DO SINDICO PARA
TODOS OS SINDICOS DE
SAD PAULD E DO BRASIL!!
ESSA E A HOMENAGEM DO
JOBNAL DO SINDICO DE
SAD PAULOIN
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Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky

Historico do
prédio e tao
relevante
guanto o do dono na
compra do imovel

Osnnhn da casa propria pode virar um pesadelo, sobre-

tudo na compra de apartamentos em condominios

anfigos. E cada vez mais frequente o numero de com-
pradores gue se ammependem ou entdo amargam grandes
prejuizos quando adquirem um apartamento, pelo simples
fato de nao pesquisarem o histérico do prédio.
luitas imobihanas, corretores e advogados exigem, com ra-
zao, uma extensa lista de documentos e ceridtes dos ven-
dedores, tais como certidao de agbes civels, cniminais, traba-
lhistas e previdencianas, mas, incrivelmente, se esquecem
de pesquisar os documentos e cerfidoes do condominio, o
que fragiliza bastante a operagio e pode representar enocmme
prejuizo ao comprador,

O vendedor pode estar com o nome 100% em ordem, as-
sim cOmo O apartamento. Mas e s& o condominio tem aran-
des dividas? E se o condominio tem agbes trabalhistas em
andamento? E se o condominio tem problemas previdenci-
anos ou fiscais? Pior, & s& o condominic tem problemas de
caixa, de inadimpléncia ou de gestao?

E se o comprador possul um animal de estimagao e a
convengao do condominio proibe? E se no prédic mora um
conddmino antissocial, que aterronza a vida dos vizinhos?
Os quesitos acima demonstram o quao imporante & pesaqui-
sar o empreendimento antes de fechar negdcio, mediante
analise dos seguintes documentos:

1) Balancete do Gltimo exercicio, para que o comprador ana-
lise & vida financeira do condominio;

2) Alas das dltimas cinco assembleias gerais, para que o
comprador compreenda os prncipais femas em debate e
possa venficar se existe um clima de harmonia entre os mo-
radores, com discussies produtivas;

3) Convencao de condominio, para avaliar se existem regras
que contranam seu estilo de vida;

4) Jogo completo de certiddes, principalmente de agbes ci-
veis, trabalhistas e previdenciarias, para checar se existem
processos em andamento e que possam representar risco
de condenagoes;

Alem disso, antes de comprar um apardamento usado &
importante fazer uma visita ao condominio, conversar com
o zelador, com um porteiro @ com algum morador, verificar a
limpeza, a seguranca e, acima de tudo, se as pessoas que la
moram estao satisfeitas.
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Quebrou?
Deixa que
consertamos!

FAIZEN

Parifies datomidcos
weska @on portoes.com. br
Herdrio de aledimenlo: dag 8:00h & 18:00h
de Begunild & Seels au Sequnda & Sejuds
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Novembro
Dia do Sindico!

Um companheiro de
todos, zelando,
cuidando e garantindo
que tudo funcione
corretamente.
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Financismanio
= Raformas e Pintura e 48

= Recuperacdo Estriiural = Fachada
» Piso de Concreto » Imparmeabilizac
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ORCAMENTOS SEM CUSTO v
& [11) 4431-8555 | {11 97014-6202

@ contatoEdmegasoleeng.com.br

CONSTRUCOES & REFORMAS
hanutengao & Pinturas Prediais
Manutencao de Pastilhas
pacre  |Mpermeabilizacao e Telhados
ENcENHamia Inspecdac Predial com Drone [(Avant)

i 94565-4592/ 1s) 99257-3566

www.oagle.eng. br ! ispoimeagie.eng.br

REFORMAS EM GERAL com ART
¥ Recuperacao Esbrutural
+ Pisos de Concreto « Impermeabilizacio
+ Hidrdulica / Elatrica < Acabamentos

a&(11) 3895-9731

& falbconstrucoesERgmail .com
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BETEL SEG - CONTRATO bE MANVIENGAO

Controle de Acesso | Sistemas de Alarmes | CFTV
Interfones | Portoes Automaticos | Elétrica

@11 4235-5517 « 98191-3838 » 96895-0593 &

wennubetelzegsenicecombr « contatobetelseqsenice: rrr'J'lr

‘a Seguros ()

* Zemuno Residencia
o Bepre e Aol
- Entre Cutros Ramos

Segurs de Condominio
» Sep Flanca | ocaticia
Comvinio Madico

&; Telhados :5
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Calhas e Rufos
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www.talhadoscosta.com. br
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E REFORMAS
COBERTURAS EM GERAL
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* VIGILANCIA E SECURANCA

ARMADA E DESARMADA

* SEGURAMNCA ELETEDmCA
(CFTV ALARME E ETC.0 ¢

» LIMPEZA | JARDINAGEM
» ZELADIORIA | RECEPCAD

Seguranga e Servicos

@ i11) 2589-0292

(1) 4329-6398 Rl ELTEHY
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TERCEIRIZACAQ

O Malhor Custo Beneticio

PACTUAL

% Portaria #Controle de Acesso #Limpeza
*5ervicos Gerais %Manutencao+Jardinagem
*ZeladoriaxRecepcionista #Manobrista

Consulte-nos 8 (11) 4308-3435 | 4308-3641

www.pactualservicos.com.br - pactual@pactualservicos.com.br

* Porteiros * Recepcionistas
* Limpeza e conservagio

» |impeza pds-obra

» Supervisdo = Treinamento
» Consultoria

HEBROM

Telafones: (11) 2385-1944 = (11) 5031-0663
www.hebromfacilitys.com.br

TELHADOS VITORIA

Eaindumas Melibeas & Mool i
Lok T S R AR
* Coberturas em Geral e

+ Eslacionamentos + Quadras Esporthras

4 I ‘xv;

(11) 3805-9388 - Condominios Residénciais ¢ Comerciais

contatoitelhadosvitonia.combr | wwastethadostorna. com.br

g% pqgtas artigos, notlclas
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jornalismo@jornaldosindico.com.br

7 Cuidando bem dos seus bens!
% PORTARIA | CONTRODLE DE ACESSO
LIMPEZA PROFISSIOMAL TELADORIA

gi11) 2225-2165 / 2225-0594

grupopronac.com.br @ comerclal@grupoprohac.com.br

Dicas Por: da Redagdo

eu condominio ainda
nao possul piscina? Sal-
ba gue esse sonho pode
ser mais facil de se alcangar
do que se imagina. Uma
OpGao rapida para curtir no
Verao € a piscina em fibra,
uma vez gue ela demora ape-
nas cerca de sete dias para

tro atrativo.

ficar pronta, enquanto uma
tradicional pode levar até 12
semanas para ser instalada.
Além da prabcidade, o valor de
investimento mais baixo & ou-

Em relagao a qualidade do
produto, as piscinas de fibra

tambem nao deixam a desejar
em relagao as suas concorren-
tes tradicionalmente feitas de
alvenaria e azulgjos. As pisci-

nas de fibra sdo feitas empega  sujeira e algas que as piscinas
Unica sem remendos e por isso em azule.

o0 nsco de vazamento & guase

nulo, garantindo resisténcia e “ [ Rtaciin

durabilidade gracas ao mate-
rial utilizado na sua constru-
cao. A manutengao tambem e
simples, devido a sua superfi-
cie ser lisa e acumular menos
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Utilidade Publica Por: Apex Agéncia de Noticias

Febre Amarela: CRMV-SP emite nota com
clarecimentos

e | A 11 o

animal, um bugio, foi
achado no Horto Flo-
restal na zona nore de

Sa0 Paulo, que foi interditado
fermporanamente para acdo de
controle de mosquitos e para
evitar nscos a populacdéo que
vive no local ou o visita. O Par-
que da Cantareira, assim como
outros 13 pargues municipais,
fambéem foi fechado por prazo
indeterminado.

Em virtude disso, a Secretaria
de Estado da Salde deu inicio
uma campanha de vacinagao
em 15 municipios, visando imu-
nizar mais de 860 mil pessoas
na regiao de Jundiai, como Afi-
baia, Vinhedo, Braganca Pau-
lista e ltatiba.

O govemo federal realizou
ainda a Semana MNacional de

ori
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Mobilizacao dos setores da
Educacao, Assisténoa Social e
Salde para o combate ao Ae-
des aegypti. A campanha, bus-
cou alertar a populagdo sobre a
importancia de combater mos-
quito transmisscr de doencas
como dengue, zika e chikun-
gunya, alem da febre amarela,
j& antes do vetao.

Mota sobre Febre Amarela

(O Conzelho Regional de Medi-
cina Veterinaria do Estado de
Sao Paulo (CRMV-SP) transmi-
te algumas informagdes sobre a
Febre Amarela.

Os macacos, assim como os
humanos, nao fransmitem dire-
famente essa doenga. O virus
pode circular em dois ciclos

ntacoes e es
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basicos: o urbano e o silvestre.
Mo ciclo urbano (ndo registrado
no Brasil desde 1942), a trans-
missao se da dentro de oidades
afraves do mosguito Aedes ae-
gypti que, nesse caso, € o velor
responsavel pela disseminacio
da doenca. No ciclo silvestre, a
doenca circula entre macacos e
outros animais, transmitida T
algumas espécies de mosqui-
tos. Os surfos da doenca sao
registrados esporadicamente
quando o virus encontra uma
populagdo de suscepliveis
(pessoas nao vacinadas). A
ocorréncia de casos huma-
nos tem sido compativel com
o petiodo sazonal da doenca
(dezembro a maio), mas sdo
necessanos esforgos adicionais
para as agdes de vigilancia, pre-
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vengao e controle da doenga

Desde 2016 o virus voltou a
circular em algumas regides do
Estado de 530 Paulo, em seu
ciclo silvestre, e atualmente tem
ocomdo registros de mortes de
pnmatas na regido de Louvel-
ra, Jundiai, ltatiba, Campinas e
Sao Paulo, o que indica a re-
tomada da dispersao do virus
com a elevacao da temperatura
e da umidade caracteristicas
desta época do ano.

Orientagoes gerais

— Ao encontrar macacos vivos,
sadios e em vida livre: NAQ
capturar; NAO alimentar; NAD
retirar do seu habitat: NAO
transportar para outras areas;
NAQ agredir, maltratar & muito

menos matar. Para ajudar, ape-
nas detxe 05 MAcacos vivos na
floresta.

— Ao presenciar ou saber de
agressoes 2 macacos: denun-
ciar as autondades de melo am-
biente, pois isto constitui cime
ambiental e prejudica o trabalho
de wigilancia sanitaria, por meio
de denuncia as 0800618080,

O CRMV-SP promove a Medic-
na Veterinaria & a Zootecnia, por
meio da orentagao, nomatiza-
cao e fiscalizagdo do exercicio
profissional em prol da salde
publica, animal e ambiental, ze-
lando pela ética, e fiscalizando
do exercicio profissional dos mé-
dicos-veterinanos e zootecnis-
tas do Estado de Sao Paulo.
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Com a exclusiva finalidade de atualizar a forma
de recebimento de nossos exemplares, atender
as solicitagcoes de sindicos e colaborar com
nosso planeta, solicitamos a gentileza de todos
nos informarem a preferéncia do recebimento
dos nossos exemplares.

IMPRESSO

Nome do Condominiol

SRs SINDICOS(AS) ATENCAO
NOVA PES_""QUISA

E fundamental aqueles sindicos que optarem pela via digital informarem o e-mail
correto e legivel de envio e a data do fim de mandato para nosso controle.

Endereco Completo:

CEP

Cidade:

Tel. do Sindico (11)

Tel. da Portarvia (11)

Sindico(a):

E-mail:

Data de Fim do Mandato

Preencher e enviar para Rua Eng. Amevrico C. Ramos, 193 - 04130-040 - Sae Paulo - SE, ou
p/ saopaulo@jornaldosindico.com.br e se preferir ligue (11) 5572-5250 e informe sua opcao
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