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Editorial

Nossa Mensagem

para os sindicos de todo o Brasil, sobretudo profissio-

nais do segmento condominial, porem levamos temas
também de interesse & comunidade condominial de um modo
abrangente, o que inclui moradores e funcionarios.

Aqui expomos vanas nuances da vida em coletivo, desde as
leis formais que regem o ordenamento juridico de nosso pais,
aquelas normas de conduta que néo estao escritas em nenhum
documento, mas que sao consagradas pelo bom senso coletivo
como as certas a serem seguidas a fim de propiciar um ambien-
te harménico entre todos.

OJnrnat do Sindico & um veiculo de comunicagao voltado

acao na Justica contra seu condominio, na qual pleiteava o di-
reito de ser ajudada pelos porteiros do seu prédio a descer uma
rampa ingreme, que fazia o acesso da area da garagem para 0s
elevadores.

O condominio chegou a aprovar em assembleia a proibi¢éo do
auxilio, alegando que os porteiros nao podenam se ausentar de
seus postos de trabalho devido a questao “natureza intima” da
moradora. Além de ganhar a permissao para o auxilio para se
locomover, a moradora ganhou na Justica direito a indenizagao
e o condominio foi intimado a construir uma plataforma que de
autonomia para qualquer pessoa com dificuldade de locomocao

Normas, regras, leis, protocolos, enfim todas essas burocra-  acessar a area dos elevadores.
cias sao, de fato, temas recorrentes em nossa publicagdo, pois  Esse caso ganhou noticianos no ultimo més, provocando algu-
E{Q,Lﬂ' estamos constantemente em busca da melhor e mais Gtil infor-  mas discusstes nos meios condominiais, exemplificando uma
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AUTORIZADA PELA que regras sejam quebradas? humana.
SR Sim, ha momentos em que o certo a se fazer serainfringiralgu-  Vocé ler4 essa e outras noticias quentes na nossa edicao de
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Seu Condominio Por: da Redacio

Quando o hom senso pede que regras sejam quebradas

A vida em condominio € baseada em regras de convivéncia que devem ser seguidas e fiscalizadas afim de que haja harmonia
entre direitos e deveres de todos que fazem parte do coletivo. Imagine como seria possivel a coexisténcia entre pessoas diferen-
tes dividindo espacos comuns se nao houvesse as regras para nortear as condutas e todos fizessem o que bem entendessem?

convivéncia ndo seria
viavel nesses termos.
o0 entanto, assim como
qualquer ordenamento juridico,
a letra no papel nem sempre
e garantia de que @ o certo a
fazer. As vezes é preciso inter-
pretar os fatos dentro dos con-
textos especificos em que eles
se apresentam. E é sobre isso
que iremos falar nesse texto:
quando o bom senso pede que
regras sejam quebradas,

Para ilustrar esse debate, tra-
zemos a histona da funciona-
ria publica Ana Tereza Baéta
Camponizzi, 59 anos, a qual
ganhou os noticiarios no més
passado por ter ganhado na
Justica o direito de ser ajudada
pelos porteiros do seu prédio
a descer uma rampa ingreme.

Ana é cadeirante ha 37 anos e
mora sozinha em um residen-
cial na cidade mineira de Juiz
de Fora (MG) e precisa usar a
rampa para sair da garagem e
acessar os elevadores de seu
prédio.

Com a alegagao de que os
porteiros ndo podem se ausen-
tar de seus postos de trabalho
e a questao da moradora era
de “natureza intima”, o condo-
minio aprovou em assembleia
a proibigdo do auxilio, fato
esse que levou Ana Camponi-
2zi a recorrer & Justica, onde
ganhou em trés instancias o
direito de ser indenizada em
RS 46 mil.

O condominio também rece-
beu a ordem para instalar o

= O sindico, em mmmmmm.mﬁum do juigar

mais rapidamente possivel uma
plataforma elevatoria para que
qualquer morador com alguma
limitagéo possa ter acesso aos
elevadores do predio. A deci-
sao da Justica considerou que
o condominio “viclou o princi-
pio da dignidade da pessoa

humana, um dos fundamentos
da Republica”.

O caso & um exemplo de fal-
ta sensibilidade, gerando um
confiito o qual é desnecessana-
mente levado a Justica, o que
nao precisana ser feito se hou-

vesse bom senso. Inimeras
vezes ressaltamos a importan-
cia da atividade dos porteiros e
vigilantes e como é fundamen-
tal que nao sofram distragoes
durante o exercicio do seu fra-
balho.

Contudo, conforme ja foi dito,
cada situacdo deve ser anali-
sada a luz de um contexto. E,
assim, é possivel se justificar
que algumas regras sejam le-
gitimamente violadas. O sindi-
co, em seu papel de gestor do
condominio, deve ter a sensi-
bilidade de julgar, abrindo ape-
nas as concessoes que mere-
cem ser abertas, seja em rela-
¢ao a ajuda dos porteiros em
algum momento ou qualquer
outra situagao que exija isso.

D rocdagho
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Repeteco Por: Andréa Mattos

Impenhorabilidade de bens, dividas e condominio

Desde 1997, quando o STJ alterou a jurisprudéncia existente, os condominios contam com uma arma para diminuir a ina-
dimpléncia que € a penhorabilidade de bens. Mas, o que levou os juristas decidir a favor dos condéminos?

uma época de crise,

quando ha pouco dinhei-

ro em circulagédo, o de-
semprego alcanga um numero
cada vez maior de trabalha-
dores, chegando a abalar a
estrutura financeira de uma
familia, ter um imovel pode - e
deve - ser uma garantia que
ainda protege as pessoas de
perdas maiores. E este o obje-
tivo da Lei 8.009/90, que trata
da impenhorabilidade de bens
de cobranca de dividas, sejam
elas quais forem. Tais bens sdo
suscetiveis de se opor em qual-
quer processo de execucao,
seja ela civil, previdenciaria, tra-
balhista ou de ouira natureza,
exceto em casos previstos em
lei. Isto porque eles foram ad-
quiridos por pessoas com o ob-
jetivo residencial, assegurando
uma habilitacao para si e seus
descendentes.

Na possibilidade de o proprie-
tario ser possuidor de varios
imoveis utilizados como resi-
déncia, a impenhorabilidade
recaira sobre o de menor valor,
salvo se outro tiver sido regis-
trado no Registro de Imoveis.

Na forma da lei, & permitido
aos chefes de familia destinar
um prédio para domicilio desta,
com a clausula de ficar isento
de execucao por dividas, salvo
as que provierem de impostos
relativos ao mesmo predio.

Esta isencéo durara enquan-
to viverem os conjugues e até
que os filhos completem a maio-
rdade.

Condominio

Ha algum tempo, o supremo
Tribunal de Justica decidiu que
0 Unico imovel de familia pode
ir @ penhora para o pagamen-
to de divida referente a taxa

de condominio. Esta medida
reformulou a junsprudéncia do
tribunal sobre esta materia, ja
que, em julgamentos anteriores
realizados pelo proprio STJ, os
ministros vinham entendendo
gue o unico bem de familia
nao estava sujeito a penhora
em execucao para pagamen-
to de qualquer natureza. Tudo
identifica que esta mudanca
foi devido ao grande indice de
inadimpléncia, que chegou aos
niveis de 15% naquele ano.

Estao incluidos também o
pagamento de impostos, taxas
e contribuigoes relativos a imo-
veis, como o [PTU.

No entendimento judiciario,
esta medida foi considerada
um avango, & esperado que o
mau pagador pense duas ve-
zes ou mais, antes de decidir
em nao quitar suas dividas com
o condominio, & as administra-
doras de imoveis e sindicos
podem se sentir mais encoraja-
dos a pressionar o proprietarno

inadimplente a saldar a divida.
Mas o sindico s6 podera en-
trar com o pedido de penhora-
bilidade depois de tentar resol-
ver 0 caso amigavelmente.
Sera que esta alteracao judi-
cial, realmente, mudou o com-
portamento de conddminos
inadimplentes? Pouco, muito
pouco. Eles insistem em colo-
car seus Compromissos con-
dominiais em segundo pla-
no, e pouco se importam em
continuar consumindo agua e
se valendo de servigos pagos
pelos demais moradores. Pelo
visto, a possibilidade de perder
seu tnico bem nao os assusta,
devido a lentidao da justica. Até
la, eles vao “empurrando com
a bammga” uma irresponsabili-
dade para seus vizinhos.

A aidora & jomalisia e colaboradora do
Jormal do Sndwe
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A Gestao da inadimpléncia pelo sindico

Todas as pessoas que vivenciam o dia a dia condominial sao sabedoras de que em um condominio edilicio, onde as despesas
comuns sao rateadas entre os seus integrantes, o pagamento das cotas condominiais a tempo e modo assume extremada

relevancia

inadimpléncia, a depen-
Agerde seu grau, possui
feitos deletérios para
toda a coletividade, podendo,
até mesmo, ocasionar uma
desvalorizagéo patimonial, ao
passo que inviabiliza a adogao
de medidas de conservacao
na edificagao, impede a imple-
mentacdo de melhorias, gera
0 atraso na quitagao de suas
obrigacoes, dentre outras con-
sequencias das mais variadas
espécies.

A auséncia de pagamento
das taxas, contudo, nao provo-
ca apenas consequéncias de
ordem patrimonial, sendo ela
uma circunstancia caracteriza-
dora de quebra da paz social e
fragilizacao do relacionamento
interpessoal, uma vez que a
arrecadacao deficitaria fatal-
mente refletira nos condéminos
pontuais que, provavelmente,
serao convocados ao paga-
mento de taxas suplementares
para fazer frente as obnigagoes
condominiais, sob pena de se
tornar inviavel a subsisténcia
da edificagao.

Esse cenano de inadimplén-
cia &, sem duvida, um dos prin-
cipais problemas vivenciados
pelos sindicos e um dos maio-
res desafios a serem enfrenta-
dos. Por vezes, receosos de
gerar desgastes com 0s mora-
dores faltosos, alguns gestores
protelam a adocao de medidas
visando o recebimento das ta-
xas em aberto, fazem conces-
soes ou oferecem descontos

® As situapias lalicas semethantes devem ser apbcados 05 mesmaos crilérios @ adotados os mesmos procedimentos.

ndo extensiveis a outros mo-
radores em idéntica situacao.

Esse, contudo, ndo & o me-
Ihor caminho a ser trilhado! A
inadimpléncia deve ser tratada
pelo sindico com objetividade
e profissionalismo, nao poden-
do questoes pessoais interferi-
rem na cobranga ou dificultar o
recebimento.

Uma premissa, portanto, ha
de ser observada pelo gestor
condominial ao tratar do tema
em referéncia: as situacdes fa-
ticas semelhantes devem ser
aplicados os mesmos critérios
e adotados os mesmos proce-
dimentos. O tratamento iguali-
tario dos condéminos que se
encontram em posi¢oes simi-
lares, impede discriminagées
desarrazoadas, evita privile-
gios pontuais, além de trazer

maior seriedade e lisura ao
trabalho do gestor condominial
e um maior sentimento de jus-
tica no seio coletivo. A demais,
nao compete ao sindico fazer
benesses ou concessoes a um
ou outro conddmino especifico
em detrimento dos demais,
pois, assim agindo, estara se
furtando a um de seus princi-
piais deveres, que é zelar pelo
Interesse coletivo.

Indmeras outras questoes
afetas a gestao da inadimplén-
cia poderiam ser trazidas nes-
se texto, mas nos limitaremos
a pontuar, ainda que em bre-
ves linhas, outras trés de suas
consequéncias. A primeira de-
las diz respeito a peculiaridade
das penalidades impostas ao
condomino inadimplente. Se
outrora havia divergéncia acer-

C
CreditCon

& nohachko da inadimpdincia condamrindal

ca da possibilidade ou ndo de
aplicacado de penas restritivas
de direito ao condomino falto-
50, Nos parece que atualmente
tal questao se encontra paci-
ficada nos Tribunais, sendo
que a punigao ao inadimplente
deve ter natureza estritamente
patnimonial. Assim, néo pode-
ra o sindico vedar o uso das
areas comuns pelo conddémino
em mora ou efetuar o corte do
fornecimento de servigos que
lhe sao essenciais.

A segunda observacao digna
de nota, se refere ao fato de
que na nova sistematica pro-
cessual, as cotas condominiais
passaram a ter natureza de ti-
tulo extrajudicial, viabilizando,
assim, 0 manejo de acédo exe-
cutiva, o que toma a satisfacao
do crédito, pelo condominio,

mais célere e com maiores ga-
rantias, uma vez que a constri-
¢ao judicial pode recair sobre
a propria unidade condominial
inadimplente.

Por fim, uma divida recor-
rente dos sindicos diz respeito
a possibilidade ou nao da di-
vulgacao da relacéo de ina-
dimplentes a coletividade con-
dominial. O temor dos gesto-
res e a possibilidade de serem
responsabilizados civilmente
por eventuais demandas re-
querendo danos morais pela
revelacdao da mora de deter-
minado condémino. Esse re-
celo, contudo, é infundado,
desde que algumas cautelas
sejam adotadas. A prestacéo
de informagdes com as unida-
des inadimplentes & absoluta-
mente licita. Trata-se de pro-
cedimento meramente admi-
nistrativo, sendo um direito da
sociedade condominial ter o
conhecimento exato da salide
financeira da edificagao, bem
como, os moradores gue nao
vém cumprindo com suas obri-
gacoes.

O que nao pode haver por
parte do sindico, e aqui ha de
se ter prudéncia, é a adogao
de procedimentos desarra-
zoados, cujo objetivo se mos-
tra, Unica e exclusivamente,
gerar constrangimentos des-
necessarios aos condominos
faltosos.

Chawtor & Colaborador do Jomal do Sindico

COMPRAMOS A INADIMPLENCIA DO

SEU CONDOMINIO E PAGAMOS A VISTA.
GARANTIMOS SEU RECEBIVEL FUTURO

ENTRE EM CONTATO E RECEBA
UMA PROPOSTA.

SEOMPEA DA IMADIMPLERCLA SLUETTA A ANALISE

L. contato@creditcon.com.br

Eod 11 2862-3388

www.creditcon.com.br
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Cotidiano Por: da Redagao

Insultos virtuais podem virar processo judicial

Com a popularizacao das chamadas redes sociais, todo mundo ja testemunhou uma situacdo onde alguem posta um
comentdrio ou imagem em um determinado meio, outra pessoa discorda e replica, o autor da postagem inicial responde e
estda montado o cenario para mais uma polémica, a qual frequentemente evolui para insultos e acusacoes mutuas

terapeuta ocupacional
Marina Duarte, morado-
de um residencial em
Porto Alegre (RS), afirma ter
sido vitima de um constrangi-
mento virtual no ano passado.
Ela afirma que se envolveu
em um confiito com um vizinho
que a acusou de ter permitido
que seu cao de estimagao ur-
nasse no corredor do andar em
que ambos moram.

“Um dia abri o grupo do condo-
minio no aplicativo WhatsApp
e |a estava publicada uma
fotografia do vaso de plantas
que ha no corredor com uma
pequena poga de unna amare-
la ao lado’, relata Manna, que
nao & a Unica conddmina a criar
animal no andar. “Mesmo sem
provas, o autor da postagem

atribuia aquele feito ao meu
cachorro, inclusive me citando
nominalmente, bem como o
numero do meu apartamento e
bloco, e mais varias ofensas”,
acrescenta.

A moradora inicialmente ne-
gou tal fato, alegando que nun-
ca permitiu gue seu pet unnas-
se dentro do préedio e dizendo
que mesmo se isso aconteces-
se ela ina limpar. “Eu ainda ten-
tei justificar racionalmente que
aquilo era incompativel com
meu céo, pois ele é de grande
porte, da raca labrador, e o xixi
dele costuma ser muito mais
volumoso que o da foto”, conta
a terapeuta.

A briga virtual evoluiu para
insultos e so foi solucionada
quando o sindico disponibilizou

imagens do CFTV do prédio, o
qual mostrava um outro cachor-
ro, de pequeno porte, de um
outro apartamento, urinando
no vaso, provavelmente apds
ter fugido de casa. A moradora
erroneamente acusada exigiu
que o vizinho se retratasse no
grupo, mas isso nao chegou a
ocorrer.

“Ele ndo quis admitir que ha-

via sido injusto e nao me res-
pondeu mais. Eu abri mao de
prosseguir com a discussao
para evitar transtornos, mas
posteriormente fui informa-
da por um advogado de que
eu poderia entrar na Justiga”,
afirma Mariana. A informacéo
esta correta. Insultas, ofensas,
difamacdes, os famosos “bar-
racos” virtuais podem sim virar

processos judiciais e isso tem
sido cada vez mais comum.

De acordo com o Codigo
Penal da Constitui¢ao Brasi-
leira, algumas situagdes online
podem ir parar na Justica. Sao
elas: inventar histéna crimino-
sa; ndiculanzar postando foto;
criar perfil falso para discu-
tir; revelar segredos de outra
pessoa; xingar ou insultar al-
guém.

Apesar de muita gente ainda
acreditar que a intemet & “terra
de ninguém®, é valido lembrar
que as mesmas leis que valem
para o convivio “off-fine”, ser-
vem também para o online e
deve haver sempre bom sen-
s0 nos debates que se seguem
nesse meio.

*Dia reapio

B B B B B B B B B B B B B B B B B B B G

Meio Ambiente Por: da Redagéo

Coleta seletiva deve ser estimulada no condominio

A Politica Nacional de Residuos Solidos € um conjunto de medidas que visam a um melhor gerenciamento do lixo produzido,
sobretudo, nas grandes cidades. Uma das a¢des propostas e ja efetivada em varios locais € a coleta seletiva. Trata-se de um
jeito diferente de separar os residuos, um novo habito que pode ser adquirido sem custo algum. De quebra, alem de incentivar
praticas mais sustentaveis, o condominio tambem pode ter algum lucro com isso.

papel do condominio &
em primeiro lugar cons-
cientizar e estimular
seus moradores a adotarem a
coleta seletiva dentro de casa.
Para isso, sao validos colocar
cartazes explicando o método,
enviar panfletos e comunica-
dos solicitando a colaboragao
dos condéminos. Para que o
descarte ocorra da maneira
correta, é fundamental que o
condominio disponibilize conté-
ineres de cores diferentes sina-
lizados com o tipo de residuo
que deve ser depositado: pa-
pel, metal, plastico e organicos.

Ha cooperativas de recicla-
gem, fabricas e artesaos que
tém interesse em adquirir parte
desses materials e muitos con-
dominios brasileiros encontra-

ram no lixo uma forma de fazer
renda. Ainda que seja pequena
em alguns casos, a quantia
recebida por aquilo que seria
descartado ajuda a pagar as
contas do condominio.

O condominio pode ajudar
incentivando a pratica, cole-
tando o lixo e vendendo, mas
a parte principal é feita no am-
biente doméslico: a separacao
dos residuos. Por isso, & muito
importante levar a informacao
aos condéminos, sobre como
realizar esse processo.

O primeiro passo é separar
grosseiramente o lixo organico
e 0 nao-organico. Na primeira
categoria se enquadram tudo
aquilo que é resto de alimentos
(cascas de frutas, restos de co-
mida da geladeira ou vencidos).

O segundo grupo inclui tudo
aquilo que nao é proveniente
de vegetais, frutas, cames ou
alimentos industnalizados, mas
inclui todas as embalagens
deles: plasticos, papel, vidros,
metais.

Dentro dessa segunda cate-

gona, & importante ainda fazer
a separacao por cada um dos
quatro sub-grupos. Deve-se
dar uma atencao a dois tipos
de produtos rejeitados no am-
biente domestico: o primeiro &
o 6leo de cozinha, que jamais
deve ser despejado em ralos,

Deve ser engarrafado e des-
cartado separadamente. O se-
gundo é a categoria de pilhas
e baterias, que também rece-
bem uma destinacao especial,
devendo ser devolvidas nos lo-
cais onde foram adquiridas.

A coleta seletiva & algo que
faz bem ao meio ambiente e
ajuda a controlar a poluigao
provocada pelo descarte in-
correto em lixdes, aterros, ma-
nanciais de agua. Trata-se de
um habito que, assim como
qualquer outro, pode parecer
complicado no inicio, mas vai
se tomando automatico com o
passar do tempo. Edugue-se,
mude as praticas e colabore
para um condominio mais sus-
tentavel.

* D redagio



Capa Por: Rodrigo Karpat

A responsabilidade na escolha da
administradora de condominios

Jornal do Sindico | Maio | 2018

A administradora de condominios deve ser o braco direito do sindico no exercicio da gestao, sem que isso represente qualquer
influéncia politica ou encubra qualquer irregularidade na gestao, uma vez que a administradora tambem responde pelos atos
para os quais foi contratada. Ademais, a administradora e escolhida pelo sindico para auxiliar nas questoes administrativas do

condominio

escolha da administra-
dora deve ocorrer me-
iante aprovacgao em

assemblela conforme paragra-
fo 2%, do artigo 1.348 do Codigo
Civil, que aduz “§ 20 O sindico
pode transferir a outrem, total
ou parcialmente, os poderes
de representagao ou as fun-
pOes administrativas, mediante
aprovacéo da assembleia, sal-
vo disposicao em contrano da
convengéo.”

A administragdo de condo-
minios ocorre, via de regra,
através de um confrato de
administragdo firmado com o
condominio, no qual o sindico
delega a terceiros o exercicio
de algumas atividades que
seriam legalmente de sua res-
ponsabilidade, Assim, impe-
ram as normas de mandato,
pois é clara a delegagao de
poderes para que um tercei-
ro (administradora) em nome
do mandatario (condominio
representando pelo sindico)
realize alguns atos de gestao
conforme ajustado (contrato),
Art. 653 e seguintes do Codigo
Civil).

Pelo fato do sindico, por forca
de lei, ser o responsavel direto
pela gestao, Art. 1.348 do Co-
digo Civil, discute-se inclusive
se o sindico poderia trocar a
administradora e depois ratifi-
car a escolha em assembleia.
Situacao que particularmente

entendemos viavel, uma vez
que quem responde civil e cri-
minalmente pela edificacao &
o sindico. E assim, como ele
responde nada mais justo que
ele escolha para quem dele-
gar responsabilidades que sao
dele.

E como sabemos das int-
meras fungbes/obrigagbes do
dia a dia de um edificio, o sin-
dico precisa ter auxilio admi-
nistrativo, pois legalmente os
erros cometidos pela gestao,
mesmo que pela administra-
dora, podem atingir o sindico
diretamente. Mesmo que pos-
teriormente a administradora
possa ser responsabilizada
pelos seus erros. (direito de
regresso)

Em um primeiro momento o
sindico ou o condominio res-

pondem pelos erros praticados
inclusive pela administradora,
mesmo que exista a possibili-
dade legal de responsabilizar e
repassar a prejuizo a adminis-
tradora em um segundo mo-
mento. Por exemplo: No caso
de uma acao trabalhista com
a condenacgao do prédio em
fungdo de um problema criado
pela falta de pagamento de
horas extras, a administradora
nao responde perante a justica
do trabalho e sim o predio, mas
se provado a culpa da admi-
nistradora, podera de forma
regressiva ter que arcar com
sua falha. Um outro exemplo:

A falta de recolhimento de
INSS aos cofres publicos, mas
que foi retido do funcionario, no
caso, o sindico responde pesso-
almente na qualidade de ges-
tor pelo crime de apropriacao

indébita (168 do CP) e sone-
gacao fiscal na esfera cnminal,
mesmo que tenha direito de
regresso perante a administra-
dora na esfera civil.

Porém, se ficar clara a res-
ponsabilidade direta da admi-
nistradora, como por exemplo:
No caso de emissao e controle
de boletos e esta falhar na sua
fungao, podera ser acionada
diretamente conforme entendi-
mento do TJ-SP em Acordao
nesse sentido:

CIVIL - PROCESSO CIVIL -
ADMINISTRADORA DE CON-
DOMINIO — DANOS MATE-
RIAIS E MORAIS - DEBITO
QUITADO - LEGITIMIDADE
PASSIVA DA ADMIN_ISTHA—
DORA - INDENIZACAO CA-
BIVEL — Administradora de
condominio responsavel pela

emissao das cobrangas e pe-
los seus recebimentos — Legi-
timidade passiva configurada
- Ré que nao se desincumbiu
de seu Onus probatorio, com-
provando a regulandade da
cobranca efetuada, diante do
pagamento efetuado pela au-
tora — Inteligéncia do art. 333,
Il, do CPC/73 - Cobranga in-
devida — Autora considerada
inadimplente perante o Con-
dominio, o que a impediu de
exercer o seu direito de voto
em Assembleia — Danos mo-
rais — Indenizagao mantida em
R$ 3.000,00 (trés mil reais),
observados os principios da
razoabilidade e proporciona-
lidade — Recurso desprovido.

(TJ-SP - APL:
10257799820148260114 SP
1025779-98.2014.8.26.0114,
Relator: Carlos von Adamek,
Data de Julgamento:
17/05/2017, 342 Camara de
Direito Privado, Data de Publi-
cacgao: 23/05/2017)

Por estes motivos nada mais
justo de que o sindico possa
escolher a administradora do
condominio de sua confianga.
Escolha esta que pode e deve
ser dividida com o conselho e
posteriormente referendada
em assembleia.

“D. Rodnge Karpat, advogado rmbfante na drea
cived hd mars da 10 anos, ospacabsfas om diredo
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E NA CRISE OQUE PRECISAMOS APARECER

ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.
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a‘{1.119 13 By T L Conheca nossas solugbes em portria remeta

Vwwwfractalpontaria.com.br & contato@Efracts -Ipu-r aria.com.br

* DPS - Dispositivo Contra Surto
___________ * Laudos Técnicos e Atestados
Contatos: (11) 2241-3298| 2241-3484
Whatsapp: (11) 94713-6485
Site: www. recconsultoriaempresarial.com.br

IRF.‘.-Z"\T RACAO DE FACHADAS DE EDIFICIOS PARCELAMOS SUA DBRA EM
com Hidrojato ATE 48X
icacan/de Pastithas/e Cerdmicas

E-mail: contato@recconsultoriaempresarial.com.br @ AL/ O i ritanider "
mumm;wmz}sa EC&]‘&I*’@U s Portaria Rem - Minhﬂ@
& www.construtoraobramoderna.com.br 5069_4420 com até 50% de ortaria
7 Laudo Técnico i construtoraobramoderna@gmail.com (1) reducdo de custo? o P==
Q\pé 7 Mediczo Ohmica () 50550401 RE/~  Cris
i ’ PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL infol@minhaportaria.com N, i
ASA PARA-RAIOS WhatsApp W——— .. www.MinhaPortariacom |- Resciséo e implantacio
INSTALAGAO E MANUTENGAO ® (11) 94679-6757 UAIQUE .  tpicagio de Mass Textwizada em Geral
&(11) 2208-0241 # www.asapararaios.com.br PINTURAS :’:inluresgmﬁnerﬂr: lnlen:a-deﬁm MAIOR SEGURANGA
EPOHCAD & RE[UnTamento de Fas
¥ Tratamento nto de Concreto t
Wb B @PETER MENOR CUSTO!
HJ; 3133 i____: 041 ? telligence RRINLSRERISR YA CONSERVANDO E VALORIZANDO SEU IMOVEL RABER (11) 3080-1000 / (11) 2500-0500
BERCE.COM:U Grow = rw uniquepinturas.com.b @ uniguepinturas(@uol.com.br
VW .I'I_ JEnCE.col vendas@graberalarmes.com.br
" SISTEMA DE PROTEGAO  DE DESCARGAS ATMOSFERICAS PORTARIA REMOTA  www.graberalarmes.com.br
(P RAIOS) W -
- Instalagdo - Manutencao = Medicio Ohmica 'l 4053-2950 - 94019-0386
- DFS - Protecio para equipamentos eletrbnicos .
PINTURAS {;‘% Portées Automaticos &

$053-2350 - 0190336 QHMONT www.dumontengenharia.com.br s e
PA R A R AI Os i Fabricacdo de portoes automaticos

Troque o cabo de ago do seu portiao

= : = por um sistema de catraca e corrente
QUMONT www.dumontengenharia.com.br Pisos / Tratamentos AV {5 Anos de Garantia )
AT Solicite orgamente sem COMpPromissso
Av. Mei li {&1:: 2333% T'ﬂAEﬁE.u" zl:zata '3':;'39 6565
? ® Tso HEWFEHQ.E'D, ﬂESTﬁUHﬁ.EiU E v. Meireles Reis, 18 (Esq. Av. Eng. Caetano Alvares, )
Vi s |Limp
_‘a.! 2 _Pinturas N IMPERMEABILIZAGAD DE PIS0S
— - a— _——_— LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO 4 ==
8 (11) 3424-4428 / 4930-2190 ‘4 Produtos de Limpeza e Piscina 7/
T www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br i
AB P 780
b o] EQH‘ | Produtos de Limpeza e Piscina
Engenharia Técmica em Recuperagies Prodiais : \ = 4, ara condominios
AN ~* ¢ Porta Corta-F N7 e
® LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS R a Lorta-rogo \Y.4 ﬁ ATENDEMOS TODA A GRANDE SAO PAULO E ABC
3 Ml oS, antrega rapida ser
A0 CMGRETOE ZALMD o St
B~ . 4 u 11)3794-0270 / 22&9 2078 |
’ Tl.lﬂll.ﬂ A ".I'ETA ! 1 l[’ 1Teardlde Purtas C Fﬂﬂﬂ L ﬁm?wflza::!mp.mm br @ vendas@izalimp.com.br|
T Unciophrics proprics ﬁ J Fechaduras + Dobradi -
. i ¢as + Molas Adreas *L° :m
EOJANIID ospoRséve e I\ |/Bananntipanico / Manutenio cunsarm s
wewabrasieirapintiras.com.be @ m@mm % www.camonteiro.combr & vendasecamonteiro,com.or '@*’ i oy
5% /)
& (11)5562-0516 / 55620994 | g (11)9 5935-9083 © Quadras:Esportivas A
EE RENOVAR MANUTENCAO E VENDAS DE PORTAS CORTA FOGO Mult + REFORMAS * PINTURAS
FiINITURA PR IAL f; ANL'IS‘S% -Elapura:ﬂadeﬁujﬂueﬁmbalealncﬁrﬁm 1 &ras * CONSTRUGAD * ALAMBRADOS
+ Restauracgio e Pintura de Fachadas '5’:,9_:& o ;E@"E:ﬂnieffzd :nmﬁdn&:lnrﬂﬁs sum:mummm "-UMle'-Cj-ﬂ * PIS0S
J Tratamento de Trincas DE BONS SERVICOS s &1 2533-1565 | 2241-3484 §(11) 5542-9838 * ACESSORIOS ESPORTIVOS
¥ Lavagens, Grafiatto www.recconsultoriaempresarial.com.br @ (11) 99979-8889 *REDES DE PROTEGAD
J Letreiros + Logomarcas e Desenhos contato@recconsultoriaempresarial.com.br www.multiquadras.com.br i
SEGURO C/ TERCEIROS E RESPONSABILIDADE
CIVIL E EMPREGADOS

@01 4048-1929

www.renovarpintura.com.br | renovar@renovarpintura.com.br E N A CRIsE OUE pRECIs AMO’ Ap ARECER
JRAS ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

* Pinturas Interna e Externa *Lavagemda Fachada i

*Mﬂau;tmem?ehm@:sm j Ilhs' I'l. ‘
# Tratamento rincas e Fisuras # ra

% Grafiato * Impermeabilizagio de Fachada 5] 0ma In : “:n

* Impenneahlluagan de Concreto Aparente @ A1 5 572_ 52 50

&4 saopaulo@jornaldosindico.com.br
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Financiamenio
= Reformas e Pinfura &m 48x

= Recuperagi3o Estrutural = Fachada
= Piso de Concreto = Impermeabilizagioy
(1 5585.0933 / 95765.8234

nvaii@nvaengenharia. com.br / www.nvaengenharia.com.br ' -

CREAFJ 0342100

& Construcdo | Reformas
NOVA & Impermeabilizagio | Pinturas
FACHADA
~iii. m Restauracdo de Fachadas

(1) 2511-4397 © 96398-3555 / 98047-6413

novafachadareformas@gmail.com

| CONSTRUCOES & REFORMAS
Manutencao e Pinturas Prediais
Manutencao de Pastilhas
| EAGLE Imperr_neab:ilz_af;éu e Telhados
| ENGENHARIA Inspecao Predial com Drone (Avant)

) 94565-4592/ () 99257-3566

www.eagle.eng.br / isac@eagle.eng.br A

REFORMAS EM GERAL com ART
v Recuperacdo Estrutural
+ Pisos de Concreto + Impermeabilizagao
+ Hidraulica / Elétrica +Acabamentos

8(11)3895-9731

& falbconstrucoes@gmail.com

( REFORMAS E CONSTRUCOES
Parcelamos em até 16x

v Pinturas
+ Hidriu
¥ Imperm

“ ﬂ 27054612 | v Limpezade as D'Agua
: ryr@superig.com.br
!i + Recuperacao de Estruturas
/ .:‘\\ Seventh JTratamento de Trincas
/B ENGENHARIA  /Impermeabilizaga
acan
(11) 9 4451-6278 ©  vLaudos e Inspegao Técnica
seventhengenhara@qmailcom  + Percussao com Mapeamento
comercialsp@seventhengenhariacombr e Reforma de Fachadas

Para anunciar ligue:

8011) 5572.5250
& wwwjornaldosindico.com.br/saopaulo

Dica Por da Redacio

seguro € um investi-
mento primordial para
o condominio, poisé a
garantia de ressarcimento em
caso de imprevistos. Além
do mais, sua contratagao é
obrigatéria por lei, segundo
artigo 1.346 do Codigo Civil

(a contratacao do primeiro dominio.

seguro deve ser realizada, no
maximo, até 120 dias da con-
cessao do Habite-se).
Portanto, ao invés de contar
com a sorte, deve-se buscar
fazer um seguro que melhor
se adequa a realidade e as
necessidades de cada con-
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BETEL SEG - CONTRATO DEMANUTENGAD

Controle de Acesso | Sistemas de Alarmes | CFTV
Interfones | Portdes Automaticos | Elétrica

B (11) 4235-5517 » 98191-3838 » 96895-0593 ©

wwabetelsegservice.combr « contato@betelsegsenice.com.br

SEGURANCA ELETRONICA E MONITORAMENTO 24H

7

SECURITY | www.portconsecurity.com.br |
@ contato@portconsecurity.com.br

_ Contrato de manutencgao 24h

OR_T7 com Serralheria e Elétrica
CON// C 8(M2620-8411
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* Seguro de Condominio * Seguro Residencial
* Seguro Fianga Locaticia - Seguro de Automdvel
= Convénio Medico = Entre Oultros Ramos

Temos todos os Seguros que seu Condominio precisal
COTE 0 SEGURO DE SEU CONDOMINIO E

GANHE UM INGRESSO DE CINEMA
s Equipe especializada PRECO
® Atendemos 24hs pf emergéncia USTO
= Agilidade na indenizacao J
(11) 2309-8786 .~ 942054223 (&)

REI DO
| SEGURO |

www.reidoseguro.com.br
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; PORTOES AUTOMATICOS E
SERRALHERIA
l:: Rl'll' Manutengdo e Fabricagdo

SECURITY 8 (1M 2620-841

| www.portconsecurity.com.br
& contato@portconsecurity.com.br
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Seguro patrimonial

E obrigatério que o segu-
ro cubra toda a edificagao
contra o risco de incéndio ou
outro evento qualquer, que
possa causar destruigao total
ou parcial das instalagbes nial.
seguradas. A renovacao da
apolice de seguro é de res-
ponsabilidade do sindico e &

@*ﬁ Telhados Novos e Reformas
LoleleloBadslolslalolalelsl]
Calhas e Rufos ;

WLIRLERLEEY  QUALIDADE E NOSSO FORTE! “‘:’:ﬂmrf
(11) 2791-7975 » 2023-2429

www.telhadoscosta.com.br

TELHADOS VITORIA
m/ < Estruturas Metalicas e Madeira FCETTAMOS

* Coberturas em Geral
; + Estacionamentos + Quadras Esportivas
(11 3805-9388 + Condominios Residénciais e Comerciais

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

* Porteiros * Recepcionistas
* Limpeza e conservagao

* |impeza pés-obra

® Supervisdo ® Treinamento
* Consultoria

Telefones: (11) 2385-1944 » (11) 5031-0663
www.hebromfacilitys.com.br

Grupo AOX ORIGINAL
_ EMPRESA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

¥ Portaria e Monitoramento 24hs
Y Limpeza e Conservacao

¥ Servigos Gerais | Zeladoria
+Vigias Desarmados | CFTV
8(11)2371-8376 / 97719 -9000
&5 comercial @segurancaparacondominio.com.br

€ A starucH

\ Prestagio de Servigos com E"mdlg&o!Ercd:iminI
i
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* Portaria Tradicional » Portaria a Distancia

+ Zeladoria « Copar Manutengao Predial

b * Recepcao » Limpeza » Servigos Gerais
b (@) starlight.srv.br
d ©n5666.6410 . 5666.2251() comercial@starlight.srv.br

N ~ Portaria 24 H
-j{ﬁ;cjllpoﬁ Umpaza-a'ﬂmum'

Servigos Terceirizades Gestdo Predial, Zeladoria
DESDE 2007 e Manutengdo

(¥ suporte que sua familia merece! Wﬁma Facilities

8(11) 2631-2727 Temos 10 anos de mercade

o wwwallportservicoscombr = faleconoscoBallportsenvicoscombr

ele quem responde ativa e
passivamente, em juizo ou
fora dele, por qualquer inade-
quacao ou insuficiéncia no
contrato do seguro condomi-

"D redagan



Jornal do Sindico

| Maio | 2018

Bem Estar Por: Redagéo com Assessoria

Culdados antes de iniciar uma rotma de exerclclos

Interesse em praticar
exercicios fisicos e me-
lhorar os habitos para

perder os quilinhos extras
adquinidos e ter uma vida sau-
davel & louvavel e deve ser in-
centivado. Contudo, ha riscos
em se fazer essa transicao por
conta propnia, sem aconselha-
mento profissional. Antes de se
iniciar uma rotina de atividades
fisicas regulares, deve-se bus-
car fazer um checkup médico, a
fim de venficar se ha algum tipo
de exercicio contraindicado.

Os maiores riscos sdo em
relacao a saude do coragao,
sobretudo quando a atividade
fisica proposta requer grande
esforgo e resisténcia, tais como
treinamento funcional, crossfit,
mude races, entre outras. Mui-
tas pessoas vivem varios anos

-..=_=J|._". Se Inic _-.‘-'lul perit

muscuia u._t

sem saber que possuem algu-
ma deficiéncia cardiovascular
ou patologia cardiaca, vindo a
descobrir justamente quando
ocorrem incidentes durante ati-
vidades de esforco prolongado.

Porisso, & recomendavel pas-
sar por um médico cardiologis-
ta antes de iniciar esse tipo de
exercicio. A orientagao é refor-
cada para aquelas pessoas hi-
pertensas, com amtmia ou que
|a vivenciaram algum evento re-
lacionado ao coracéo e também
aquelas que nao passaram por
nenhuma experiéncia, mas
possuem historico de cardiopa-
tas na familia.

E necessario lembrar outro
fato de risco a ser observado
além da predisposicao a proble-
mas cardiacos: o sedentansmo.

odo do ano

)y & outras r .urr_-.'.f.:ar.::-?:a de ativic

_ /\

f

| IBIEd=]
am " IE .",.__' muita

| arocura por

lades fisicas.

Pessoas sedentarias e com
sobrepeso precisam passar por
um condicionamento previo,
avancando de maneira mais
gradual para 0s exercicios mais
pesados paulatinamente.

De acordo com o cardiologista

Dr. Sanderson Cauduro, pes-
soas com histonco de doencas
do coragao que comecam ati-
vidades fisicas sem acompa-
nhamento possuem alto risco
de desenvolver algum grau de
descompensacao da doenca,
como desmaios, fadiga exces-

siva, crises hipertensivas ou
queda excessiva da presséo
arterial e alguns casos podem
levar, inclusive, & morte stbita.

O médico complementa com
outras recomendacdes a todas
as pessoas que pretendem co-
megar uma atividade: “alem de
procurar se hidratar, tomando
cerca de dois litros de agua por
dia, & fundamental evitar os pi-
cos de calor. Se 0s exercicios
sao realizados ao ar livre, por
exemplo, é melhor fazé-los no
inicio da manha ou no final da
tarde. Ha que se cuidar também
da alimentagao, optando por
uma dieta pobre em gordura
e fnturas e rica em vitaminas,
calcios e fibras”.

*Radagao com Assossons
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Com a exclusiva finalidade de atualizar a forma
de recebimento de nossos exemplares, atender
as solicitagées de sindicos e colaborar com i
nosso planeta, solicitamos a gentileza de todos S

nos informarem a preferéncia do recebimento
dos nossos exemplares.

IMPRESSO

Nome do Condominio:

SRs SINDICOS(AS) ATENCAO
RESPONDA A PESQUISA

E fundamental aqueles sindicos que optarem pela via digital informarem o e-mail
correto e legivel de envio e a data do fim de mandato para nosso controle.

Endereco Completo:

CEP

Cidade:

Tel. da Portaria (11)

Tel. da Portaria (11)

Sindico(a):

E-mail:

Data do Fim do Mandato

Preencher e enviar para Rua Eng. Americo C. Ramos, 193 - 04130-040 - Séao Paulo - SE, ou
p/ saopaulo@jornaldosindico.com.br e se preferir ligue (11) 5572-5250 e informe sua opgao
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