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E BOM SABER

0O kit de primeiras socomas e funcionanics treinados
podern ajudar a salvar uma vida em

sed condaminio. O gue fazer e
guem chamar, nunca
sabemos guando
S8 Necessaria, Leia

FINANGCAS

A crise ainda esta al para todos
& COMmecar ¢ ang economizando
na taxa de condominio ndg
sefia nada mal, entdo seguem
algumas dicas.

MANUTENCAO

Temas muito falades no verao
530 as chuvas e as quedas de
arvores. A poda e o corte de
arvares devem ser feitos por
profissionais autorizadaos, o
tema envolve crime ambiental.
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-. PORTARIA VIRTUAL

ﬁ A MAIOR ESTRUTURA DA AMERICA LATINA
FRIMEIRA EMPRESA DE PORTARIA VIRTUAL DO BRASIL

| VISITAR,

sURPREENDA-SE!

‘8 (11) 5035-5300 |

SRS. SINDICOS(AS)

As inscrigbes para o

estao abertas!
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Para facilitar sua
consulta criamos o
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ARMEL

EROLADRIAR DE ALUMINID:

TROCAMOS SUAS JANELAS
E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEERA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
MA PINTURA.

Seguimos o padrao
mantendo o modeloe a
cor da fachada.
Pianeiros no sistema de
troca ha mais de 45 anos,
somos certificados pelo
150 9001 & termos um
departamento
especializadoem
janelas acusticas.
Atendemos condominio,
comeércio, inddstrias e
hospitais em todo o
estado de Sao Paulo.

Facilitamos o pagamento,

solicite um representante
S€M COMPromisso

Central de Atendimento:

(11) 2966-0966

www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP

(11) 94700-3098 © | www.portariavirtualreal.com.br

PORTARIA VIRTUAL
SEM NOS CONSULTAR.

VENHA NOS

Precos _

imbativeis ‘T
Cobrimos qualquer

orgamento
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Editorial

Nossa Mensagem

recarregadas e muita energia para trabalhar pela me-

lhor comunicagao, com o intuito de informar e instruir
nossos leitores com responsabilidade. A "primeira” edicao de
2019 vem recheada de matérias para ajudar a administrar o
condominic e fomar a convivéncia nele mais segura, harmo-
niosa e tranguila na medida do possivel

Mo periodo de margo a junho temos muita troca de mandato
para alguns condominios. E gente experiente saindo, gente
nova chegando... O importante & ter 0 senso de compariiha-
mento e colaboragaon. O condominio & um patnmanio de to-
dos e por isso &, interessante que haja dialogo entre sindicos
antigos e novos, no sentido de transmitir experiéncias e dicas.
QJuem ganha com tudo isso € a coletividade!

Para ajudar na missao de administrar o condominio @ gue
nos existimos. O Jornal do Sindico consolida quase trés de-
cadas de lrajeloria bem-sucedida como um guia fundamen-
tal para sindicos e também conddminos que desejemn obter
maiores informagies sobre as dinamicas desse setor,

Mosso veiculo & uma vitrine de bons servigos, aproximando

OJnmal do Sindico inicia mais um ano com as baterias

Aqgui vocé encontra dicas e alertas importantes para ndo
falhar na fungao para a qual foi eleito, a de sindico.

Vocs sabia que o termo "condoming” deve fazer alusao ex-
clusiva aos proprietanos das unidades e, portanto, membros
efetivos e legais do condominio, ou seja, que possuem ofi-
cialmente parte deste patrimdnio coletivo. Confudo, sabemos
que a presenca de localario e frequente. Essas pessoas gue
nao t&m a posse legal do imdvel, mas sao de fato os usuarios
dele mediante contrato de aluguel, cabe a denominacio de
“inquilino”. Essa categoria de morador possui seus praprios
direitos e deveres, 0s quais as vezes, por falta de conhec-
mento juridico, sao confundidos com 03 do proprietario. Essa
é uma diferenciagao que destrinchamos na matéria de Coti-
diano, para dinmir as dividas nesse quesito.

Essa e outras matérias recheiam nossa edigdo. Vocd é
nosso convidado para se aprofundar um pouco mais nesse
conteddo.

Desejamos a todos um excelente ano novo, de realizagao
de metas, organizacao e sucesso! Tenha uma boa leitural

prestadores de servigos das pessoas que necessitam deles. * O Editaras
INDIGADORES *Tonte Deo. Central

FEV/18 |MAR/18|ABR/18 | MAI/18 | JUN/18 | JUL/18 | AGO/B | SET/18 |OUT/18 | NOV/18 | DEZ/18 | JAN/19
IGP-M (%) 0.07 0,64 0,57 138 1,87 0,51 0,70 152 (.59 -0,49 008 |—
INPC (IBGE) 018 oo7 | 021 043 143 | 025 000 | 030 040 | -025 D14 | ——
IPC {FIPE) -0.42 0,001 -0,03 01g 1.0 0,23 0.4 0,39 048 0,15 0 | —
CUB-SP 1.85 002 022 0,55 0,63 0,34 032 |-003% | 0.15% 0,28 006 | ——
TR 0,00 0,00 0,00 a,0n 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (0,00 0,00 0,00
POUPANGA | 05000 | 05000 [ 05000 | 05000 | 05000 | 05000 | 05000 | 0,5000 | 05000 | 05000 | 05000 | 05000
SAL. MiNIMO | 95200 | 954,00 | 954,00 | o5400 | 954,00 | 95400 | 954,00 | 95400 | 95400 | 95400 | 954,00 | 99800
TIUP(% aa)| 05625 | 05625 | 05625 | 05500 | 05500 | 05467 | 05467 | 0,5467 | 05817 | 05817 | 0,5833 | 05858
EDHTRIEUI@EAD DO INSS* IMPOSTO DE RENDA |
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189.59 por tependentes; 2) RS 103,58 por
Seliroconfbugio  Allquota (%) 3 Ponso amentiay 4) Yl deconriigespags, b més
AE 1693, T2, St At e &00 Brevidéria Social.
De 1.693, 73 até 282? s e 9,00
[ 2822 01-aip a8l oo b 11,00

* vigente a partir de (01.01.2018

Pagamento até o dia 20 {vinte} do mes subsequente ao de competencia a
que se referr, au até o dia atil imediatamente anterior, 52 nao houver expe-
dierte bancano na data do venciments. A partir desse vencimento, multa
de &% {dentro de 20 dias} 7% (de 30 a &0 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% a0 més. Ma duvida, consufte o Kiclea de Ornentagao ao Con-
Iribuinte do INSS. 0800730191

** Minuotas para determinar base de calculo do INSS:

% 9% e 11%.

GRPS

Z0% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
FL,Iha (2% para nsco médio e 3% para risco maximo), cnntnhuu;ar,' de
acidente de trabalhe 4,5 sobre a Folha, contrbuicdo de terceiros (SESC,
SEMAI, Etc..)

Salario Familia Até RS 85% B8 =R$ 44,09

De R3 850,88 a RE 1.292.43 =R} 3107

Fonte: BEE, FIPE. Eangy Corvral, Fuiba dz 53 Padp

ISENTO
1.5% RE 142 80
~ 15% k3 354,80
 J25%RE6I6IE
27,5% R3S 869,36

Base de Calculo
Até R$ 1.503,98

De RS 1.903.99 ate 7. 872665
L'r& Hb E EEE- E-G ate 3 151, I};-

De RE 3.751.06 até 1.664,68
Acima 4.664 .68

OBRIGACOES

Admissao / Demissao - cemunicar aa Ministéno deo Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimanta do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8.0% sobre a Folha de Pagamentp, até o dia
{ do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagament,
até 0 25" dia. Se o dia do vencimanio nao for dia util, serd considerado
antecipado o prazo para o primeird dia OBl que o anteceder,

Gerente Condominial RE 2845 44

feladores RY 1442 24

Porleiros, Vigias, Cabideiros,

Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.381 56

Manabristas ¢ Folguistas

Faxineiro e demais Bmpragadns R$ 1.320,86
~ Aclmulo de Cargg wE

Adicional Noturno 0%,

Horas Extras 0%

Folgas Trabalhadas e Feriados 100%

Vale Alimentagao RE 778,00

Vale Refeigaa — Valor de RS 5,00 Por dia de trabalho

Crissidio vigente @ parir oe 01 de Gutuln de 2018
Obs.: Reajuste de 4,1 5% estabelecido para as categonias acime




- QUER CONSTRUIR BONS E SOLIDOS NEGOCIOS ?
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," Sau Paulo 2019 25 DE M Al 0 20 ll 9
Um evento que o 400 SINDICAS TE ESPERAM!

sindico nao pode faltar
e nunca falta. ABquirﬂ ja seu 'Pﬁtma'ﬂio!?)ﬂﬂiﬁi;m!

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais,
Welcome Coffee, Almoco de Relacionamento,
Sorteios e Excelentes Negdcios!

Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.
Evento totalmente gratuito para os sindicos(as)

11* EDICAO IR AN

9" EDICAO 10® EDICAO

Patrocinadores Ouro: ~ - Um produto:
Unisindico um evento de prestigio, requinte " me;
& ; r
c tfﬂdl(;ﬂﬂ, IO CENTRO FECOMERCIO DE EVENTOS Midia Oficial:

Maiores Informacoes: (11) 5572-5250 Jornal « Sindico
VISITE NOSSO SITE: www.unisindicoeventos.com.br

Local de Realizacao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - Bela Vista * Sdo Paulo - SP,

Sdo Paule - 59

PREENCHER O CUPOM E NOS ENVIAR, VA FAX: (11) 5572-5250, CORREIQS, E-MAIL COM OS DADOS DO CUPOM (inscricao@unisindicoeventos.com.br)
QU SE PREFERIR INSCREVA-SE DIRETAMENTE MO SITE:; www.unisindicoeventos.com.br
A OBS.: AGUARDE NOSSA CONFIRMAGCAO DE VAGA
'i-q[;ui'n: UmsrndmnfSP Rua Eng®. Américo de Carvalho Ramos, 193 - CEP: 04130-040 - Vila Gumercindo - Sdo Paulo - SP

i----‘-------.--------f .-----------------------------------------------------------------------—---------r.-i-| .. -

: CUPOM DE IHSCRI(}AG SOMENTE PARA SINDICDS{AS]* = :
; *SEM DIREITO A ACOMPANHANTES - TUDO GRATUITO : :
- Condominio: i
?; Sindico(a): :
End.: N®, Apto.: E
CEP: Tel.: [ Portaria: Tel.: /| Administradora: H“T:
Tel.: / Apto.: Mandato / Data: i / E-mail: i

J'-- ..., ... -
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Por: da Redacao

Taxa de condominio: voce sahe diferenciar as
mndalldades de cohranga‘?

océ, sindico ou condd-
mino, j& parou para re-
fletir sobre como esse
valor & estabelecido? Obvia-
mente, parte-se de um caleulo
inicial do que vem a ser a de-
manda total do condominio em
um més e, com isso, faz-se o
rateio entre os conddminos.
Mas, quais os criterios para
se proceder com esse rateio?
Existem basicamente duas
modalidades de cobranca, as
quais serao detalhadas aqui.
A primeira delas é a cobranca
por unidade. O calculo & bas-
tante simples e objefivo; todas
as despesas previstas no orca-
mento sao divididas igualmen-
te pelo numero de unidades,
independentemente do tama-
nho delas. Contudo, esse me-

i

todo nao leva em consideragao
as variaveis que distinguem os
imoves.

Assim, o conddmino de um
apartamento de trés quartos e
varanda paga o mesmo valor
que o morador de um aparta-
mento simples de um guarlo.

Esse & um ponto polémico
frequentemente discutido nos
condominios, gquestionado pe-
las partes que se sentem injus-
tigadas. Por outro lado, essa
modalidade de cobranga e
defendida pelos proprietarios
de unidades maiores, sob o
argumento de que as areas
comuns sdo igualmerite utiliza-
das por qualquer morador do
condaminio.

A segunda modalidade de
cobranga € a feita por fragao

e e e

Financas Por: da Redagao

Desafio 2019 reduznr taxa de condommm

o ecorn

equacao, em teoria é
simples: devernos elevar
receita e diminuir as
despesas ordinarias (aquelas
que vém todo més e nao po-
dem deixar de serem pagas).
A pratica, entretanto, & com-
plicada: coma fazer isso acon-
tecer?

Algumas dicas podem ajudar
a encontrar meios gue ajudem
a diminuir os gastos do condo-
minic e aumentar a amecada-
CAO.

O primeiro passo & emxugar
o que for possivel. Deve-se fa-
7er uma avaliagio critericsa de
tudo que & pago pelo condomi-
nio. Cada contrato de servico
terceirizado, como manuten-
phes, deve ser revisado antes
de renovar. Nao se deve ter
vergonha de barganhar des-

COImico QoL
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contos e ir ao mercado em bus-
ca de profissionais que facam
0 mesmo servigo cobrando
IMEN0S, sem esquecer a quali-
dade, e claro,

Depois, & necessano eslabe-
lecer escolhas racionais anali-
sando custos que demandam
agua e luz. Procure saber em
quais atividades do condomi-
nio elas sao necessarias e se
e possivel reduzir a frequéncia
dessas atividades sem com-
prometer a sua qualidade.

Por exemplo, reflita; E possi-
vel deixar de lavar a calgada e
passar apenas a varre-la?

F possivel trocar a ilumina-
can das areds COmuns por uma
mais econdmica com sensor
de presenca? A individualiza-
can de hidrdmetros trara mais
beneficios que maleficios?

LB l'.-'-\.':" auerer
\

ento do mes

ideal, que busca contemplar e
ponderar as distorpbes do tipo
anterior. Ela consiste no se-
guinte: a texa de condominio
& cobrada de modo proporcio-
nal ac lamanho das unidades.
Logo, apartamentos menoras,
com menos comodos, pos-
suem uma responsabilidade
menor na quantia geral de des-
pesas, pagando menos.
Esse tipo de cobranca, ob-

viemente agrada aos propries
tarios das unidades menores e
desagrada os demais, 0s quais
argumentam estar pagando
mais can para ler acesso aos
mesmos equipamentos e are-
a8 Comuns que os outros, A le-
gistacao brasileira nao & taxali-
va neste assunto, mas sugere
que a cobranga seja feita por
fracao ideal.

O artigo 1.336 do Cadigo Ci-

I E = | = = '} 11l Ear
1 Maneira -.'!. IR T LIH "I""'I

W HE0 85 deva tar wamponha 95 bamanhar dessonme

Podemos trocar o porteiro
presencial por uma portaria
remota em todos os tumaos ou
pelo menos um turno?

Cufro ponto a ser obsenvado
& a questao dos inadimplen-
tes. Quando ha pessoas que
usufruem do condominio sem
pagar por ele temos um pro-
blema, pois esse débito ter-
mina entrando na conta de
alguémn. E fundamental fazer

uma cobranca ativa das divi-
das e, caso necessario, levar
os inadimplentes a Justica para
receber o valor devido. Ha hoje
dispositivos legais que acele-
ram a cobranga.

Por fim, além de buscar dimi-
huir as saidas dao caixa do con-
dominio, & importante pensar
formas diferentes de aumentar
as entradas. Sim, & possivel
gerar renda no condominio” E

— e
= = L= =]
JE= -\.'." = B g e |

vil estabelece vanas regras no
tocante aos condominios. O
inciso | deixa claro que & dever
do conddmino “contribuir para
as despesas do condominio
na propor;ac das suas fracoes
ideais, salvo disposigao em
contrano na convencac’, Logo,
compreende-se que a regra
geral para a cobranga da taxa
condominial € a modalidade
por fragdo ideal.

Contudo, em 2004, a lei
10,931 alterou o texto do Codi-
go Civil, incluindo o trecho "sal-
vo disposican em contrario na
convengan”, E justamente esta
alteragBo que da a qualquer
condoming a possibilidade de
propor um método diferente de
cobranga,

"0 Hevlagao

R R R B R R R R R R i

mesmo sendo baixa ela podera
contribuir para reduzir a taxa de
rateio entre todos os conddmi-
No&.

(0 aluguel de espacos & uma
alternativa para rentabilizar.
Fodem ser desde locagoes de
espacos ndo uliizados no con-
dominio para algum morador,
ou locar academia e estaciona-
mentas, par exemplo, para em-
presas terceiras, ate o aluguel
do ferago do condominio para
instalacdo de antenas de tele-
fonia e intemet. Ha tambem a
possibilidade de locar espagos
para publicidade, como outdo-
ors e painéis digitais. Em todos
estes casos, & necessana a
aprovacao dos moradores em
reunido de assembleia do con-
dominio.

. o : A '-h:.\:ﬁ.u;.l:'.'.l



Manutencao

Por: da Redacao

Poda de arvores deve
obedecer a regras internas e

externas ao condominio

3 5_'.1! VOIes SHO 2lemel

carre que nesta época
do ano devido as gran-
des chuvas, raios e
ventos, muitas anvores estao |-
teralmente desabando e crian-
do muitos problemas principal-
mente relacionados a falta de
energia elétrica e interrupcao
de vias, isso tudo acontece
devido aos fatores climaticos,
mas também pela falta de ma-
nutencdo, porém a poda ou ate
mesmo o corte nunca podera
ser feita de forma iregular. A
manutengac dessas arvores
deve ser feita com cautela
(nunca ultrapassando 30% da
coberura total). pois a poda,
quando nao realizada dentro
de parametros estabelecidos
pode configurar-se coma um
ato ilegal. podendo o seu res-
ponsavel ser inclusive enqua-
drado cometendo um crime
ambiental,
- importante ressaltar que
a Lei de Crimes Ambientais
(9.605/98) versa sobre os
atos comelidos em espagos
publicos. Portanto, a primeira
observacao a ser feita o que
o condominio n&o tem o direi-
to de intervir em anvores que
estao fora de seu perimetro,
como, por exemplo, calgadas
g Muros ou para mais além
de sua circunscrigdo. A poda
nesses espagos pode ser so-
licitada pelo condominio en-
trando em contato com a Se-
cretana de Meio Ambiente ou
Grgdo equivalente em seu mu-
nicipio, no caso da cidade de
Sao Paulo a solicitagao pode
ser feita pelo telefone 156, Em
situacdes extremas como uma
anvore prestes a cair, deve-se
acionar o Como de Bombainos
pelo telefone 193 e a Defesa
Civil 199,
O artigo 49 da refenda lei
preve pena de lrés meses a
um ano de prisao, ou multa po-

3 presentas no cena

dendo serem ambas as penali-
dades, caso o infrator destrua,
danifique, lese ou maltrate,
“por qualguer modo ou meio,
plantas de ornamentagao de
logradouros publicos ou em
propriedade privada alheia”.

A manutencao intema, isto
na area privada do condomi-
hio, & regida pelas regras pre-
vistas na convengdo condo-
minial, as guais devem astar
em consonancia com as leis
locais, sabendo que cada mu-
nicipio determina as proprias
reqgras para poda e core de
arvores em areas publicas e
privadas.

Essa & uma responsabilida-
de do condominio, por ordem
de seu administradar, o sindi-
co, sendo proibida a agao par-
ticular de moradares indivi-
dualmente. Ainda que a arvo-

N e P Lo R ey -
3 LA NI IR HLs AT

re em questio esteja proxima
a uma determinada unidade,
nao cabe ao conddmino a ma-
nutencdco desta e ele podera
ser penalizado caso faga algu-
ma intervencao.

Deve-se evitar que amadores
realizem a poda: porteiros, 7e-
ladores ou o proprio sindico.

O ideal & que seja acionada
uma empresa especializada
para tal servico, que possua
teécnicos capacitados para fal
e portando os devidos Equipa-
mentos de Protecao Indivi-
dual (EPIs) necessarios para
evitar quedas, choques elétri-
cos {arvores na proximidade
de fiacoes), cortes em galhos,
ou ainda atague de animais
que possam estar habitando
a arvore, coma abedhas ou pra-
gas urhanas,

W I-!u'.'|1:‘-.h;. i

Sr. Sindico(as)
cobrem sua portaria
a entrega do seu
exemplar do

Jornal do Sindico

Se nao receber entre
em contato conosco.

Jornal« Sindien

(1) 5572-5250
saopaulo@jornaldosindico.com.br
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GColuna do Dr. Marcio Rachkorsky

Juizes moder-
nizam regras
engessadas de
condominios

Decisoes de magistrados estao mais dinamicas
e prestigiam bem-estar da maioria dos morado-
res

cho que a maiona dos juizes brasileiros mora em con-

dominios. Digo isso porque noto importante e positiva

udanga nas sentencas que versam sobre temas po-
lémicos da vida em comunidade.

As decistes estdo mais modernas, dindmicas e, sobretudo,
prestigiam o bem-estar da maioria. E a prevaléncia da tese
da fungao social da propriedade em detrimento dos textos
frios & anacronicos de akjumas leis e convengdes engessa-
das e injustas.

Os juizes, felizmente, estao levando em conta os usos e
035 costumes e reconhecendo a soberania das deliberactes
feitas em assembleia, que traduzem as vontades da maioria,
prestigiando os moradores que participam das reunioes e se
interessam pela evolugao do lugar em gue vivern. Nao se
trata de descumprimento das leis, mas sim de interpretar a
letra fria da lei de forma flexivel,

Ao fundamentar suas decistes, em vez de formalmente
fazer mencao ao artigo da lei ou da convengdo que regula
determinado assunto, vejo 0s juizes usarem palavras magi-
cas fais como bom senso, razoabilidade e praxe. E, assim,
ao0s poucos & com cautela, o Judiclario consegue cumpnr
seu maior papel, o de pacificagao social,

(Os formalistas de plantao podem ficar tranguilos, porgue as
decistes nao se afastam das leis, mas apenas podem lhes
dar interpreta¢ac mais atual e abrangente.

Dois ternas ilustram bem essa evolucdo. Muitos condomi-
nios aprovam o envidragamento das varandas e a colocagao
de cortinas padronizadas. Ja com a varanda envidracada,
alguns moradores optam por alterar a iluminacdo de sua sa-
cada e até mesmo integra-la com a sala,

Ai comegam os conflitos, porque geralmente as conven-
¢0es de condominio proibem tais adaptagies. Aos olhos da
letra fria da lei, pode configurar a famigerada alteragao de
fachada ou de projeto, algo que depende de aprovacao una-
nime em assembleia. E esse era o entendimento majoritano
tas decistes judiciais,

Ora, faz senlido permitir vidro & cortina na varanda e proi-
bir & instalagdo de uma lampada ou a refirada de uma porta
que perdeu a funcao? As recentes decisbes ja aulonzam lais
alleragoes.

Muitos regulamentos ultrapassados e mal redigidos permi-
lem apenas animais de pequeno porte nos edificios,

Ai surge um novo morador, com um ¢ao da raga golden
refrivier, que & grande, mas docil. E logo ele & notificado. Faz
algum sentido? Obviamenle o tamanho do cachomo pouco
importa, mas sim a observancia das regras de higiene, sos-
5eQ0 e seguranca dos vizinhos,

Torgo para que as demandas judiciais envolvendo vizinhos
A0S poucos diminuam. mas, enguanto isso nAo ocorrer, sigo
aplaudindo as sentencas modemas e sinfonizadas com a
vonlade da maioria.

‘I Aasiwonsy - Aot Earecual-anls com Gmeste Connlemian!
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Cotidiano Por: * Rodrigo Karpat

Os direitos do Inquilino no Condominio

ino € uma Fi-;:.-

B "'"'|'i_.e"\-""|| TeR =10

L =0 |

Hingl

O
GO

a que faz parte do ¢

=2acao

A "\l||'||| 1S '|| _:|1."|'H. =]

-

ondominio. Muitas pessoas, pot

obrigacoes

3rem, aindaac

onfundem

e acordo com o artigo
D 1334 §2° do Codigo Civil,

entretanto, o conddmino
& somente aquele gue & o pro-
prietario do bem, com o reqisiro
do berm em $eU Nome ou com
COMPromisso de compra e ven-
da.

A relagao direla do locatano &
com o locador gue, na maikoria
das vezes, & o propnetano do
bem e, por forga de um contra-
to de locacao, transfere a posse
a0 inquilino, o qual podera usar
o bem no periodo de vigencia
do contrato de locagdo. Em
fungdo da transferéncia da
posse no periodo de locacao,
o proprietario ngo pode utilizar
as areas comuns. 1ss0 nao
quer dizer que o inguilino nao
precise obedecer as regras do
condominio. Na maioria dos
contratos de locagbes nomal-

mente consta uma clausula
obrigando o inguilino a respei-
tar a Convengao e o Hegimen-
to Interno do condorminio, su-
jeitando-se & configuragdo de
infracao confratual em caso de
descumprimento, o que poderd
acarretar em agao de Despejo.
De qualquer forma, mesmo
sem a presenca de tal clausula
nos contratos de locagoes, o
inquilino deve obedecer as nor-
mas internas condominiais.

A convengao, considerada um
ato normativo, obnga o cumpn-
mento por todos que habitemn
ou frequentem o condominio,
independente da anuéncia do
inquilino. Tem o dever de cum-
prir o Regimenta Intemo a Con-
vencao, alem das deliberagoes
em assembleia. Tem o direito
de usufruir das areas comuns
e quaisquer beneficios que te-

Meio Ambiente Por: da Redacdo

Proliferacao de mosquitos Aedes aegypti é
recurrente nas astagues uentes

A elevacao da temperatura & a ch
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riam os proprietanos enguanto
na passe do bem.

A responsabilidade pelo pa-
gamento dos encargos, tais
como IPTU e Condominio sdo
do proprietario, porém se pre-
vista no contrato de locagan
a responsabilidade dos paga-
mentos passam a ser de obri-
gagao doinquilino Art. 25 da

FiCL

lIto responsavel pela transmiss

lem disso, o Aesdes tam-
bém fransmite outras vi-
ses! Zka, Chiungunya

@ a Febre Amarela, que tanto
preccupou o Brasil em 2017,
30 em 2018, foram confirma-
dos mais de 100 mil casos de
dengue, 3 mil de Zika e 50 mil
de Chikungunya. Em alguns
casos, a doenca pode e com-
plicar e ter como desfecho o
obito do doente. Segundo o
Boletim Epidemioiogico do Mi-
nisténo da Saude, em 2018 fo-
ram confirmados 108 dbitos por
Dengue e 23 por Chikungunya,
sendo que no mesma pericdo
em 2017 os dbitos chegaram
a 160 e 187, respectivamente.

Dievido & grande concentra-
cao de pessoas e a quantidade
de areas externas que podem

acumular agua, os condomi-
nios residenciais podem conter
focos de proliferagao do inse-
to e, por iss0, deve ser alvo de
cuidados redobrados.

A pnncipal maneira de com-
bater o mosquito & evitar o acd-
mulo de agua parada. Locais
CoOmo piscinas, vasos de plan-
tas calhas, toldos e marguises,
lajes, depositos de lixo, ralos,
caixas d'agua e fossos de ele-
vadores devem ser inspecdona-
dos requlammente, pois podem
senvr como criatorio de lanvas.

A longo prazo, a forma mais
inteligente de se contnbuir para
o combate ao Aesdes Aegypti &
investir em orientagao conti-
nuada, conscientizando os mo-
radores e funcionarios sobre a
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o i I . my gy
doenca muito ireguente nos me-

Lei 824591 e isso naalhe ga-
rante direito sobre deliberar
quanto as despesas ou volar
em assembleia.

MAao obstante a Lei de Loca-
coes (B245/91), em seu art. 23,
define as despesas de respon-
sahilidade do inquilino, bem
como a lei 4591764, artigo 24,
§ 4% preve a hiptese deste

ao da Dengue

=)

volar em questdes ordinanas
na assembleia, desde a pro-
mulgagac do novo Codigo Chil
de 2002 fica clara a revogagao
de: [ais artigos que possibilitern
a parficipacao em assembleia,
O Ar. 1335, Il do Codigo Chil,
Iraz de forma explicita que o di-
reilo a valo & do conddming, ou
sgja, do propnetano do bem, e
desde que quites com o condo-
minio.

A invalidade da possibilidade
de voto nas questdes ordina-
nas deve-se a0 § 1°do artigo 2°
da Lei de Introdugdo ao Codigo
Chil, ao aduzir que a lei poste-
rior revoga a anterior quando
regula inteiramente a maténa
da que tratava a lei anterior,

*Oir. Rodngo Kanpaf, arkaagan maianie na g
G i maa e 10 anos, minvatnd Qe 2 -
S0 AT 0D O AR, IR ST A3 SRS
U Syt Crchoviisy’ e QAR

rta contra focos

B Harz o pomhsie an Antkes Anqph & mpadacts messie em anenlaghn conhniana

imporancia de adotar medidas
de prevengao dentro e fora do
condominia, isto &, fornecen-
do-lhes informacbes dteis e
praticas para modificarem
acoes de suas rofinas em prol
do bem comum. Essa conscien-

lizacao deve abranger a todos,
inclusive as criangas, que po-
dem ajudar a disseminar as in-
formacoes e ajudar a fiscalizar.

Crnentacoes sobre os cuida-
dos para ndo criar possiveis

focos de proliferagdo do mos-
quito podem ser encontradas
facilmente na internet, de pre-
feréncia em sites oficials como
o do Ministério da Saude. [sso
pode ser comunicado aos con-
dominos por meio de avisos
colados no hall de entrada, mu-
rais de avisos, elevadores e
também em midias digitais
como e-mail e whatsapp.

O sindico tem papel funda-
mental nesse trabalho e sua
responsabilidade & zelar pelas
areas comuns do condominio
e garaniir que fodos os objetos
que podem acumular agua
sejam cobertos e/ou removi-
dos.

*Da Mevspdn



Capa Por: Fabio Barletta Gomes
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ealmente, a transicao
Ren’rre a antiga e a nova
gestao requer uma boa

dose de diligencia por parte do
sindico eletto, & uma colabora-
a0 efetiva de seu anfecessor,
A participagan da administra-
dora do condominio, se houver,
também sera de fundamental
relevancia para que a fransicéo
ndo se dé de forma traumatica.

(O primeiro passo a ser dado
pelo novo sindico é o registro
da ata que o elegeu. Tal for-
malidade (que pode ser vista
COMG UME EXCECED & regra da
facultatividade do registro das
atas das assembleias), se mos-
tra necessaria para a prafica
dos afos subsequentes, como
a alualizacio da representacao
condominial perante a Receita
Federal do Brasil, alualizacao
da certificagao digital nos or-
gaos municipais e alteragao
dos dados cadastrals junto as
instituigtes bancarias. Tam-
béam & de suma importancia
nessa fase inicial do manda-
to, a obtencdo das certiddes
negativas de debito em nome
do condomini (INSS, FGTS,
ributos federais € municipais),
bem como a relacao de eveniu-
ais apdes judiciais movida con-
ira (ou pelo) condominio.

A checagem da apdlice do
sequro obrigatono e a analise
de todos os contratos firmados
pelo condominio e ainda vigen-
tes, tambem a0 medidas gue
se Impdem, assim Como a re-
alizacao de uma inspecao de
checagem da edificacao, a fim
de venficar se a manutengao

Fui eleito sindico, e
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preventiva das partes que a
integram estao em dia. e se 0s
fens de sequranca estao den-
tro do prazo de validade.

Az questoes financeiras tam-
bém sao merecadoras de uma
especial atengdo ja nessa fase
inicial dla gestao. Assim com-
pete ao sindico recem-eleito
verificar o saldo existente na
conta do condominio, se 03
pagamentos de empregados,
fomecedores e prestadores de
servicos estao regulares, bem
como o perceniual de unidades
inadimplentes.

Conhecer o regramento in-
ternc do condominio, mediante
uma leitura atenta da conven-
gao & do regimento intemo,
bem como se familarizar com
a legislagao de regéncia dos
condominios, sao praticas es-
senciais e que o audliarao na
tomada das futuras decistes.

Em sintese, compete a0 sin-
dico, em um phAmeirn momen-
to, cuidar das questoes buro-

craticas para validacao de seu
nome como representante do
condominio, bem como fazer
um raio ¥ da edificacao, no am-
hito administrativo, financeiro e
operacional, Deve conhecer e
entender a rofina do préadio, de
seus funcionarios, e as prng-
pais demandas dos condomi-
nos.

Essa analise global e prelimi-
nar, ainda que insuficiente for-
necera ao novo sindico as di-
retrizes iniciais de sua afuacao,
a medidas que se apresentam
emergenciais e as decistes
que devem ser implementadas
de imediato. Alem disso, o mu-
niciara de elementos para cor-
recao de eventuals vicios hawvi-
dos nas gesioes anteriores, e
para a elaboragao de um plano
de agoes a ser futuramente de-
batido com a coletividade con-
dorminial.

Faiie Barkema Gomas, siche da Barami & Oivels
Adengados Associndos & 2oy do abonk Gastio
Crovacivminal Eficients

E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER

ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.
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Jurisprudéncia

STJ - AGRAVO INTERNC NO AGRAVO EM RECURSO ES-
PECIAL Agint no AREsp 536627 5P 2014/0139657-6 (STJ)
Jurisprudéncia * Data de publicagao: 02022017

Ementa: TAXAS DE CONDOMINIO, PRESCRIGAD QUIN-
QUENAL. JURISPRUDENCIA. SUMULA 83/ST.. INCIDEN-
GIA. 1. "E inadmissivel o recurso extraordinario, gquando
a deficiéncia na sua fundamentagao nao permitir a exata
compreensac da controversia® (Sumula 284/5TF). 2. "Nao
se conhece do recurso especial pela divergéneia, quando a
orientacao do tibunal se fimou no mesmo sentido da deciséo
recortida” (Sumula 83/STJ). 3. Agravio intemo a que se nega
provimento.

Encontrado em: A Quarta Turma, por unanimidade, negou
provimento ao agravo interno, nos lemmos do volo da Sra.
Minisira Helatora, Osg Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira,
Marco Buzzi, Luis Felipe Salomac e Raul Araljo votaram
com a Sra. Ministra Relatora. T4 - QUARTA TURMA Dle
0210202017 - 2022017 FED SUM: ANO: SUM (STJ) SUMU-
LA DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA SUM:000083
AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPE-
CIAL Agint no AREsp 536627 SP 2014/0138657-6 (STJ) Mi-
nistra MAHRIA |SABEL GALLOTTI

STJ - AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECUR-
50 ESPECIAL AgRg no AREsp 575474 DF 2014/0224935-8
(ST.J)

Jurisprudéncia = Data de publicagaoc: 27/02/2015
Ementa: CONDOMINIO ALTO DA BOA VISTA. 1. NATURE-
ZA JURIDICA DO TERMO DE AJUSTAMENTO DE GON-
DUTA (TAC). CONTRATUAL. 2. CRITERIO DE INDENIZA-
CAO. VALOR DE MERCADO. REEXAME DO CONJUNTO
FATICO PROBATORIO, SUMULA 7/STJ. 3. COMPETENCIA
DA JUSTICA ESTADUAL. MODIFICACAO. AUSENCIA DE
INTERESSE DOS ENTES PUBLICOS (UNIAQ, ENTIDADE
AUTARQUICA OU EMPRESA PUBLICA) DIRETAMENTE,
SUMULA 7/8TJ . 4. AGRAVO IMPROVIDO, 1. A natureza
contratual do Termo de Ajustamento de Conduta firmado pelo
MPF, MPDFET, IBAMA & pela Associacao do Gondominio Alto
da Boa Vista nao possul condao de afastar o direito de acao
da ora agravada, por forga do art. 57 | XXXV | da Conslituigao
Federal . 2. As inslancias ordinarias entenderam cabivel a in-
denizacdo pelo valor de mercado, mediante apuracdo em li-
guidacao por arbitramento, ante a impossibilidade de realoca-
geo do lote, que havia sido vendido em area de preservacao
ambiental. 3. Nao se trala de questao envolvendo interesse
dos entes publicos dirstamente. mas sim de obngacoes es-
tabelecidas entre particulares, o que atrai a competéncia da
justica comurmn estadual. 4. Agravo improvida.

Encontrado em: Vistos. relatados e discutidos estes autos,
acordam os Ministros da Terceira Turma do Superior Tribunal
de Justica. na conformidade dos votos e das notas taquigra-
ficas a seguir. por unanimidade, negar provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto do Sr, Ministro Helator. Os
Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jog&o Otavio de Moronha, Paulo
de Tarso Sanseverino e Ricardo Villas Boas Cueva (Presi-
dente) votaram com o Sr. Ministro Helator, T3 - TERCEIRA
TURMA DJe 27/02/2015 - 27/2/2015 FED CFB : AND:1988
CF-1988 CONSTITUICAQ FEDERAL DE 1988 ART : 00005
INC:00035 FED SUM: SUM (STJ) SUMULA DO SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA SUM:000007 AGRAVO REGI-
MENTAL NO AGEAVO EM RECURSO ESPECIAL AgRg no
AREsp 675474 DF 2014/0224835-8 (5TJ) Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE
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g{g}} Encanador / Hidraulica )

@{

| ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS
i + Tubulagio de pés + Esgoto
| =Hidrante - Recalque - Coluna

-mrPREITE na | *Desentupimento
| * Impammeabilizacio de Caixa d'agua
j_‘_‘ | » Laje { cobertura  « Formo de Gesso

| = Area de circulagdo - Piscina
| = Jarding + Quadras

WESITE MOS5A5 OBRAS EXECUTADAS
ORCAMENTO SEM COMPROMISSD

@

811 2609-7194 | 2609-7195

+ Trocade colunas de «3ervicos de Telhado
i dguaguents efria  +Desentupimento
+ Barriletes +Lavagem e
% * Tubulacdo de Gis Dﬁmf%:’; ode
+|Impermeabilizagdo  Caixas

n‘ﬂ'
8 (11 3207F-E

& grupocnn@outlook.com

HIDRAULICA POMPEIA

Troca da Calunas | Barileies | Recalues 1) 2371-2839
Hidranies ! Desentupimentos & an 95109-3273
Elminagao de Vazamenios em Geral 11y 96365-4417

Precos 2speciais @ parcelsmento g sondominizs | hidrasicaponipeiaizhobmail.com

PLANTAC 24HS

TR
Grupos Beradores & Moto Bombas

WO &t

s Manutencao, Instalacao e Automacas |
para tadas as marcas

= Camércio de nowos & s2mi novos =

= Menar taxa mensal para contratos de g
manuiencaa preventiva .

= Grupes Geradores até 100kva c/taxa de
RS 320,00 Més ¢ troca de aléo e filtros inclusas

= heo.camenc|alihatmadl.som

T E—

ATENDIMENTO
ik pi Comratos

i
()

cm%fj Impermeabilizacao |

et
Qi

TAMIRES EMPREITEIRA

» Impermeabilizacio |:|E laje | Telhado | Corina
« Piscing | Caixa D Agua | Fogo de Blevador
« Fintura Predial | Locacdo de Cacamba para entulho

B/(11) 2947-85T7 | 5(11) 9 9247-1865 /9 B131-6814 &
d www. @ miresempreite ra.com

@ tamirasampraltelra@gmall.cam

Q Paulistana

IMPERMEABILIZACAD » Refarmas
027678700 - Lojs - Teiades
©u98368.2780 | 99292.343 * azamentos « Plscinas,

atendirmemapaulistana@gmail com * Caixas [ Aguﬁ

+ Hidréulica * Pintura |

o
& Incéndio / Seguranca Ly

SINALIZACAD FOTO
LUMINESCENTE

MANUTENGAO E VENDAS DE
PORTAS CORTA -FOGO

+ Ciaboragan de Projedn e Combate a Incéndio
¥ Tranamern de Brigada
v Eitores, Mangueiras, Esguichas
_+ Placas de Sindizagan
AN - VISTOREA v sprjuranca do Trabalhe =
oo + PPRA, PCMS0. 250 PRF i %
'-""'“”'“E BOMBEIRCS SR R e I ey e

& (1) 2241-2847 | 2533-1565
Whatsapp - 9 4713-6485
wyww.recconsultoriaempresarial .com. bi
contato@recconsultoriaempresarial.com.br

.] 4053-2950 - 94019-0386 |
|

DUMONT' AUTO DF VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIRDS |

ENGENHARIA www.dumontengenharia.com.br |

-Henwau;au ! Begularizacae do AVCH
Equipamentos de Incéndio

e = Prujetu de Combate a Incendl;:&

ECONNSTEK Inspecao Predial « Atestades / Laudos

LA R kT FE L b 1L ke am R D ﬂ. m ! mm a

Aumente suas vendas

Leve a sua empresa para dentro
do CONDOMINIO!
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':-. Instalacées Elétricas f_:'{

. 2
-

—
- il

5 www.gllosinstaladora.combr
e ellosinstaladoraguol.com.be

Entrada de Enargla | Centro de Wedlcdo
Prumadsas Elétricas | Quadros de Forca
Piira Raies ¢ DPS | Laudo Téchico para
Possibilidade de Instalacac de Ar

2068-3882

INSTALACOES ELETRICAS

Manutengiao ¢ Instalaghes
Especializada emn condominio

[: & (1) 2620-8411 j
www.portconsecurity.com.br

& contato@portconsecurity. com.br

imetalacass sletricay

Rz o Manifiesto, 237 -Ipirarrﬁa- 5

)

W

LAUDOS DE ENGENHARIA E PERICIAIS
oVistoria Predial

@ WAR o Recebimentn e Fiscalizagio de Obras
@ Calculo & Recuperacao Estrutural

FMOERH 5 Projetos | Renovagdo de AVCE

g (11) 96401-5550 | =

=

Laudos e Inspecoes

marangenhariabrn@gmail.com

Designer (Gioss ‘* FORMEGIMENTO, INSTALAGAD E MANUTENGAR

wera shashyroeglass zar. b DE MOLAS DORMA
Ligue agmaapﬂgamn; unlasp.r
orcamentol % Molss "
I'I.Iula.'snl E—gl

3901.4530 b Elevador

11113902.722] grirommmm e
355’95?5“ Autorizado

‘ Para-Raios &

PARA-RAIOS (SPDA)

* Analise de Risco « Vistoria especializada

= vendas - Instalagtes - Manutengdes -

h = DP% - Dispositivo Contra Surto o

CONSULIOREA  « Laudos Técnicos e Atestados -4
Contatos: (11) 2241-3298| 2241-3484

Whatsapp: (11) 34713-6485

Site: wanw.recconsultoriaempresarial.com.br
E-mall; contata@recconsultoriaempresarial.com. br

S Al

ASA PARA-RAIOS
INSTALACAD E MAMUTENCAD

f Laudo Técnico
s Medicio Ohmica
£ DPS

WhatsApp
@ 11} 94679-6757

&(11) 2208-0241 # www.asapararaios.com.br

DUMONT

PRy

4053-2950 - 54019-0386

PARA RAIOS

www.dumontengenharia.com.br

Jornal «Sindico

& (11 5572.5250

8 www jornaldosindico.com . brisacpaulo
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;{%_ Pinturas Uy}

REVITALIZA 2019
Sua Fachada am Boac Mans!

PINTURA, LIMPEZA E REVITALIZACAD
Stﬂﬁ:dm BTA51]  ESTETICA DE FACHADRS PREDIAIS.
F“dL:]’ﬂdas- l-"II:rJJr.n.':

Sapuirys 1odas as

s Marmas da Sagurarca da Trabalhe

B Funciandrios Pripcs (GLT)

b B2 0 sUpeisio i
Engznheirn Civil, Téenico de Seguranca
oo Trabalhe & Técnico em Edificprhes,

# Segurn dowida em grupo - Porto Segurm

i L B Sl o e pensabilidade vl “Dbras”

Freto Segan,

FEN I UHAS

Lvigeshoria Tiomion e eowivrer iy Motk

® LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS

® PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

= TRATAMENTO DE CONCRETO E
TIIOLO A VISTA

“Funclondrios prprias
‘Erlgenhm mpmuﬂi'er

L & Rejuntamento de Pastilhas
s Tratamento de Trincas e Fsuras = Textura

i:«'ﬁiaﬁath # }mpermeahlllzal;w de Fachada

05 Eem cumpmmﬁm E-EQHI"DE da obra

e T i
Iamcnnﬁw Dﬁ'ﬁg?s .""45“3@&5;1

3 ualumm Lo B

COLOR TRADE Pinturas
Internas e
IiEEl'E'I.-iIL"!.[L'i.;l} DE FAUCHAINAS Emtemﬂs

# Pinturas e Lavagem de Fachodas
# Tratamentas de Trincas e Flssums

# Texturn e Groffato H;
# Impermeabilizagdo de Fachadas rCelemg,
# Concreto Aparente T a0

# Reposicdo e Rejuntamento de Pastilthas
i1 2776-4573 | ORCAMENTO S/COMPROMISSO

& colortrede 0008 mail,com

{11 96467-1387

PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL
[ + Tratamenitos de Trincas & Fleuras
UAQUE! .

~ Aplicagic de Massa Texturizada em Garal
| Ammoass + Pirituras em Geral f Intzma = Bmera
¥ E:Fnsu;.:l:l e Rejuntarmvento de Pastilthas

: (111 563 1-2095 Euamiryetir Estucamersn dn Concreta Aparents
\EECERREE]  Sequre deAddents

| R TTPE P CONSERVANDD [ VALORIZANDO SEL IMOVEL

& v UnigUepinturas. cam. b

@ unsquepinteras@mived. com.br

- ' Pintura de fachadas;

- Restauracéio predial;
RFP'-“'Ee - Sistema de Pintura Airless;

.[11) 5575-5014

repinte.com.br

. ]
!
O BT I'I'IEIFI-II'ItIJ:I'EIE Com. br By ]

"] 4053-2950 - 94019-0386
1 rinTuras
DUMONT

|CMGIR e,

www.dumontengenharia.com.br

» Restauragao de Fachadas |
* Pinturas Externas e Internas |_d
- H1|jrc:ujat-:-.3mcnm| Retrafit P4
* Impermeabilizages ]

&1 5506-9983 / 5631-0602 &

0 WWW. IRESENE. Com. D
& comtatoi@pireseng.com. br

Pamets

pinburas

= Pinturas Extemas e [ntermas
= Tratamento de Trincas

Fanes: (11} 5549-7175 | (11, 99703-4500 [ i

arcamenlosiEpamebopintures. com.br - -

REREN R

P

| 1 Pagariento
ﬂiwﬂr’ 4 Pintura Prodial [
¥ Restauracio e Lavagem de Fachadas

'—"I-" FTVLE ST PEIT R

. ®011)3867-2484 [ 3461-1743 \

Orcomento sem

Compromizsa | & wwwcardosopinturas.combr

Pisos / Tratamentos &

- HEI:LH’EHAI;i.I], HEETALI’IAI;i.I] E
Limpiso Lot s
LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS5 TIPOS DE PISO

B8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www. limpiso.com. br - contato@limpiso.com.br

M Porta Corta-Fogo &

Farlas Eaﬂa ann

T —

< fectaduras o Dobradigas J Wiias Mdreas
« Barra Ariti-Piniea < Manutencsda / Eﬂmcms

£E www.camonteiro.com.br & vendasEcamantein.com.br ‘ﬂ
@(11) 5562-0516 / 55620004 [(11)9 snaﬁm@

MANUTENGAC E VENDAS DE PORTAS CORTA FOOO
= Elaboraiio di: Projelo o Combale & Incéndio
* Treinamento oe Onnada = Placas de Snalzags
AVEE - VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS

&(11) 2533-1565 | 2241-3484
waw.recconsultorisempresarial.com.br

contatoi@recconsultoriaempresarial com.br

&
o
3
g
8
=
g
n
2
<

G

WWW.CONCEPTSECCC
115626-3529 / 199176

A
& e

PORTAD AUTOMATICD | SERRALHERI | CFIV

CERCA ELETRICA | ANTENA COLETIVA | INTERFERES 1570,

MORTORMENT DE ALARES £ IMAGENS
Intelbrar e g

 Selicite uma visita sem compromisse!

ANUNCIE!

8., 5572.5250

H Produtos de Limpeza e Piscina f_{,

Predutos de Limpeza e Piscina
para condominios

ATENDEMDS TODA A GRAMDE SAD PALLD E ABC

Melhores pregos, entrags rapida sem
cobranca de frete,

& (11 3794-0270 ; 226%9-2078

wwnwizalimp.com.br e vendas@izalimp.com,br

E" ﬂ Reformas &)

AR EDIFICARE
@ #

PINTURAG
CALGADAS

ELETRICA
HIDRALILIGA

IWPERKEABILIZAGAD
REVWESTIMENTOE

#/011) 2021-8814

wrveereddificareconstrucoes. com.br
tm@tﬂlﬂtﬂ_mﬂﬂfutﬂs.tﬂm-ﬂr

G Jie maxieletrica.com.br

MM' enpenharfamaxieletricacom.br

FAEl‘-'IHENTD FACTLITADO

f Filefcrnﬂas . Impermeahullza;au_ MR
¥ Manutencao Predial * AVCE =8 3
7 Pinturas 7 Retrofit de Fachadas ”ﬂﬁ-ﬁﬂﬁ

T Elétrica v Hidraulica
5058-5858

* Manutencao de Geradores (11)

ErE A A
COMHETRUFETES LTLA

YA D

E{:.ﬂ'lm
%
x
:
o
]
3
' B
e
5

g - Flar.ur.rurav;au Estrulural = Fachada
= Plso de Concrelo = Impermeablizacho

1113585.0933 / 95765.8234

nvafrrsaengenharia.com. br fems. meaengenhariy.com be 5

CREMAFY




+ Construco | Reformas
' Impermeabilizacdo | Pinturas
+ Restauracdo de Fachadas

& (1) 3277-2830 | @ (11) 97163-8141

& www.grmengenharia.com.br
& grm@grmengenharia.com.br

engenharia

REFORMAS EM GERAL

Pequenos Reparos 7 Pinturas
Hidranlica / Gesso / Telhados
Caixas D"Agua / Elétrica
Impermeabilizagoes

REFORMAS EM GERAL com ART
¥ Racuperacin Estrutural
< Pisos de Concrete « Impermeabilizagio
¥ Hidraulica / Eletrica +Acabamentos

11 3895-9731

_= falbconstrucoes{@gmail.com

REFORMAS E CONSTRUGOES
Farmlms em até 16x . 23%,

« Firturas 5
¥ Hld i Elétrics S ANOS

.E_'.?{J_E-‘:IEIE

“”'9?31:!5—3'?35

Seguranca Eletronica

E
=\
"

- VENDA * INSTALACAD _
- CONTRATO DE MANUTENGAO

BETEL SEGE“

Controle de Acesso | Sistemas de Mlarmes | CFTY
Interfones | Portdes Automaticos | Elétrica

@ 11) 4235-5517 » 38191-3838 « 96895-0593 0

wan betelsegeenicecombr « contatoBbetelsegsenicecombr

CONTRATO DE MANUTENCAQ E MONITORAMENTO 24H

CFTV - Cerca Eletrlca Alarmes - Interfones
IF“D

Enntmle de Acesso - Portdes Automaticos
g (M26Z0-8411

-I:I:I.?lm

.I'

ww.portconsecurity.com.br
-] cnntatnm portconsecurity.com.br

CFTY I:M'IEE#E BIOMETRIA

CERCAS ELETRICAS E SENSORIZADAS
_ MONITORAMENTO 24H  ALARMES
CONTROLE DE ACESSC 95 4hoss

(11) 2950-7170

H....#.R;"."I' I.-J 'u'E

Iogarerpa Eefron’m

vendas@alarmline.com.br

(0. INTERFONIA | CFTV
~ ANTENA COLETIVA
~CERCA ELETRICA

Para anunciar ligue:

811) 5572.5250
& wawwjornaldosindico.combr/saopaulo

& scrralheria [y}

PORTOES AUTOMATICOS E
SERRALHERIA

Manutencao e Fabricacao

8 (1) 2620-841
www.portconsecurity.com.br
&= contato @ portconsecurity.com.br

Fortdes (Aulomatizacso @ Fabricagdo)

I-ﬁnrihuiﬂu et oy Grades em Geral @ Janelas
ey Portas | Yenezlanas

@ RS YWSVSPIN Carrimio Cantinuo - - Worma ABNT
sEpE pROPRIA i Guarda Corpo Predial [ Muro de Vidro

(11} 2941-2980 / 2942 -8080 wwaw.serralheriacordeiro.comor

{11) 2098-7128 / 2294-0892
A RT LETE ARTLESTERTERRA.COM.BR
4 Grades | Portdes | Cormimdes | Portas

+Fechamento com Telas em Cluadras Esportivas
+ Envidracamanto de Sacada | Reformas em Geral

@ﬂ Telhados Novos € Reformas
Lelalodolalodadatlalo ol slel]
Calhas e Rufos ;
WELEEREY  QusLiDADE E OSSO FoRTE!
(11) 2791-7975 » 2023-2429 L

wiww telhadoscosta. com.br

AQ E REETAUBA{:A{I DE TELHADOS

i - e FL v 'i m'ﬂlﬁmﬁ] ! =
Trabalhamas com todos os
Elite Telhados ﬁF"]‘ﬁ e telhadas & estruturas. & harantia

Crmatrupls + Hata = Faieki wiwvwelitetelhadoscom.br
(111 3932-1792 / 3932-5593 / 9.5857-2BB5 &

" TELHADOS VITORIA
: j.f' Estruliyas Metalicas o ILTaa'-:.‘m
:! r . + Coberturas em Geral GO

+ Estacionamentos » Quadras Esportivas
i11) 3805-9388 « Condominios Residénciais e Comercials

contatoiZtethadosvitoria.com.br | wawwatelhadosvitoria.com.br

RocHA TELHADOS E CALHAS
: Construgdo e Refﬂrmas
Telhados | Calhas | Rufos
Barras de ¥ metros sem emendas

(1) 2753-6661 / 99281 —4!‘.}445!'
orcamentofielhadosrocha.com.be / waw, tedhadosrocha.com. br

i h

&‘i} Terceirizagéo

b

£

E‘ A sTARUGHT

Prestogme de .Serrrl:-ns o Trn'l:llplm e Enurmnl:r.'
= Partaria Tradichonal - Pastaris a Distincia
* Igladoria " Copa* Manutensao Predial
* Recepgao » Limpera » Servigos Gerais
s ‘a1 ataviigivd archr
5 n BEBE. 64T . 5666 22515 camantislEalanlight anuby

Terceirizagao de Serviges contata apansenicasombr
+Portaria »Limpeza +Recepcdo «Zeladoria =Servicoes Gerais
@(11) 4107-6246 1) 987S7-9678 5

PAGINA 11
JORNAL DO SINDICO | FEVEREIRO | 2019

Srs. Sindicos(as)

Agora voces podem fazer sua
inscricao para participar
do evento Unisindico 2019,
atraves do site:

\www.unisindicoeventos‘com!brd

Garanta ja sua
vaga!

Evento totalmente
gratuito para
sindicos(as)

Maiores informacoes ligue:

a8(11)5572-5250

inscrican@unisindicoeventos.com.br
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E Bom Saber Por: da Redacio

Klt de prlmemls S0COrros
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mental no condommlo
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0cé saberia como pro-

ceder caso visse uma

crianga se machucando
no condominio, ou uma pes-
s08 em chise comvulsiva? Cer-
tamente, providenciaria que
0% pais ou responsaveis dela
fossem comunicados ou, em
casos mais alarmantes, acio-
haria 0 Servigo de Atendimen-
to Madico de Urgdncia (Sarmu)
pelo nimero 182, ou o Corpo
de Bombeiros pelo 183.

Essas condutas nao sao erras
das, muito pelo cortrario, Gon-
tudo, é preciso ter em menle
que ha um periodo de tempo
entre o fato ocomido & o socomo
chegar. E & necessario estar
preparado para tomar algumas
providéncias ate que a situa-
cao se estabilize.

Mal sibito, crise comulsiva,
desmaio, engasgamento, que-
da e gueimadura sao situa-
poes relativamente frequentes
em condominios, ja que abri-

gam geralmente uma grande
quantidade de moradores e
funcionarios. Para enfrentar
essas situacdes, @ indicado
que cada predio possua um
kit de primeiros socomros, bem
como um funcionano treinado
para o uso dela.

Segundo a Morma Hegula-
mentadora do Ministario do
Trabalho (NR 03], & preciso
que o estabelecimento possua
um kit, & obrigatdnio ter alguam
capacitado para usa-lo. Essa
capacitagdo @ oferecida pela
Comissao Interna de Preven-
cao de Acidentes (CIPA), ha-
vendo inclusive a possibilidade
de fazé-la online. E bom lem-
brar gue o condominio deve ter
no minimo um funcionario com
essa capacitagao, mas o ideal
que uns {rés sejam treinados
Caso ocorra uma situagao de
emergencia.

A pessoa treinada para manu-
sear 0 Kit de primeiros socomos

W A pocecd Inerada Dars Manyssar o i o8 pmard S00Cs ned s ke & o cuEe

ndo se limita a fazer curativos,
mas tambem deve saber como
proceder frente a uma crise
convulsiva, por exemplo, situa-
cAo que frequentemente causa
grande comogdo e temar por
parte de guem presencia, mas
& de simples manejo.

A reanimagan cardiopulmo-
nar & outra pratica que pode
salvar vidas. Estima-se que
84% dos casos de atagues
cardiacos ocorram nos domici-
lios e até a chegada do socomo
via Samu ou Bombeiros, & de
extrema importancia fazer a
massagem cardiaca no aco-
metido. Esse ato simples, que

até uma crianga e capaz de
redlizar, pode fazer a diferenga
entre o obito e a sobrevivencia.

ITENS INDISPENSAVEIS

O kit de primeiros socomos
pode ser montado com itens
tacilmente encontrados em
farmacias, com baixo custo, O
kit deve ser colocado em local
de facil acesso e 0 tipo deve
ser compativel com ndmero
de condominos.

Veja quais itens sio indispen-
saveis:
* COMpressa de gaze;

= luvas de latex;

= esparadrapo; algodao;

* aladuras;

= s0r0 fisiologico;

» hasles de algodao flexiveis;

= fita para fixar gaze:

» bolsa larmica de gel,

= colar cervical:

* tesoura;

= desfibrilador (em Sao Paulo
& obrigatorio para imoveis com
mais de 1.500 pessoas, & no
minimo uma pessoa capacita-
da).

E importante lembrar da res-
ponsabilidade civil do sindico,
ou seja, se alguem passar mal,
urm momador, funcionano ou vi-
sitante & nao tenha o socomo
adequado, & o gestor quem
poderd ser acionado judicial-
mente no futuro, prncipalmen-
te se ndo tiver em dia com as
cbrigacoes da CIPA.

" la Hokarso

Repeteco Por: da Redagéo
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importante que o sindi-
Em mantennia um canal

aberto de comunicagao
com 08 conddmings, seja para
emviar informacdes e fambem
para manter-se disponivel para
receber sugestoes, duvidas ou
criticas.

A internet facilitou bastante

a dindmica administrativa do
condominio. 1sso porgue atual-
mente & muito simples se co-
municar através dela ¢ sem
custo algum! Muitos condo-
minios mantém blogs ou ate
mesmo sites atuali-
Zados com informagoes pra-
licas sobre a rolina condomi-
nial, desde as financas ate
avisos sobre uso de areas co-
Mmuns.

Mo enfanto. o bom e velho
e=mail continua sendo o meio
mais rapido, faci e eficaz para
estabelecer um dialogo com

2 Um patrmol

engito as '“= iharact

Cumumcag:ao e fundamental’

05 conddminos. O ideal & que
a administragao possua um
endereo propno, gue nao seja
o cortato pessoal do sindico.

Dessa forma, ha wma melhor
separacan entre as atividades
sindicais e privadas do gestor,

Qutro fator relevante a que
05 mandatos geraiments se
altemam de dois em dois ancs
e ficar trocando de enderego
sempre Jue s inicia urm novo
nac & interessante,

Um segundo ponto a destacar
& a atualizacan do cadastro, E
essencial que o sindico man-
tenha uma lista valida, sempre
alimenlando com os contalos
dos novos conddminos e ex-
cluindo os que se mudaram.

Alem dessas medidas, outras
iniciativas praticas na hora de
redligir o e-mail colaboram para
(ue a mensagem seja transmi-
tida de forma eficaz:

resse

1) ASSUNTO: o campo desti-
nado ao “assunta” do e-mail
muilas vezes & negligenciada,
sendo preenchido de forma
vaga ou mesmo deixado em
branco. O ideal & escrever de
forma resumida e objetiva de
que se trata a mensagem.

Exemplo: “Crientagoes sobre
uso do salao de festas” ou “Ata

.|'|"I"'- i -\.: !Illl‘i,

nieresse geral

l_rl '| z |.'| 1 F —_.- o

da assembleia n® 012 do dia
1201720197, O uso de pala-
vras-chave faclitara a busca e
tarmbemn chama mais a alengao
do leitor para o conteddo, A cla-
rezda lambem se aplica a escrita
do corpo do texto, seja breve e
sucinto,

2) QUEM DEVE RECEBER:
Evite encher a caixa de en-

l'\-"\-r LL - lafngd

SeUs Inegranies no guea

trada dos conddminos com in-
formagoes que nao hes dizem
respeito. Se um conteddo &
direcionado especificamente
an Conselho Fiscal ou a uma
pomissan de moradores, envie
0 &-mail apenas para quem de
fato deve recebd-lo,

3) SEJA PROFISSIONAL:

A fungao do email do con-
dominio & estritaments formal,
serve para transmitir aos con-
ddmines informagoes relevan-
les de inferesse colelivo, A co-
loguialidade deve ser evitada, e
iss0 inclui desde a linguagem
{que deve ser formal) ao con-
leudo. Nao e de bom tom ficar
compartilhando virais, corren-
les, mensagens religinsas ou
piadas neste canal de comuni-
cagan publica.

“Da Nadagsa



