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GRANDE BELO HORIZONTE ‘
Autorizado pela Publik Publicidade
8 comegou € com ele se
201 abrem novas portas e

tes modalidades de cobranga de taxa condominial.
Por unidade ou por fragio ideal? Todos sabem que
ela é a cota paga mensalmente pelos usudrios do
condominio como forma de contribuir para o cus-
teio das despesas do prédio concernentes & manu-
tengio de estruturas, limpeza, pagamento de
funciondrios e também contas de energia, dgua,
dentre outras obrigactes ordindrias.

Uma publicagao

Representacdes e Servicos Ltda,
para uso da marca
possibilidades. Olhe para este ano como
uma folha em branco, na qual poderemos
escrever uma nova histéria, com desfechos diferen-
tes dos que obtivemos em anos anteriores. Teremos
pela frente mais 11 meses para colocar em pratica
aquelas “resolugdes de fim de ano” que todos nés
fazemos, ainda que mentalmente, para projetar nos-
sas expectativas para o ano que se inicia.

Av. Alvares Cabral, 344 - Sl. 810
Lourdes

Belo Horizonte/MG - CEP 30170-911 .
301709 Contudo, o que nem todo mundo conhece é que

ha duas diferentes formas de se cobrar esse valor.
Vocg, sindico ou conddmino, jd parou para refletir
sobre como essa taxa condominial é estabelecida?
O que diz a Lei e o que é verificado na prética em
relagfio a esse assunto? Vocé confere maiores deta-
lhes nesta edicio do Jornal do Sindico.

TELEFONE:
(31) 3337.6030

o e e g Otimismo deve ser a palavra de ordem para esse

novo ciclo. Economia, trabalho, relacdes afetivas...
Tentemos olhar para o futuro com mais boa vontade
e forga para conquistar nossos objetivos. No condo-
minio, 2018 comec¢a com mudanca de gestdo para
muitos e continuidade para outros e, independente-
mente de ser um sindico estreante ou veterano.

belohorizonte@jornaldosindico.com.br

EDITOR
Marcio Paranhos

COMERCIAL
Catia Maria Nossa equipe segue firme em 2018, trabalhando
com empenho e dedica¢io em um projeto editorial
o qual vem sendo bem-sucedido h4 mais de 20 anos,
o que nos orgulha verdadeiramente. E vocé, caro
leitor, é parte fundamental desse sucesso e também
0 que nos motiva a estarmos sempre nos aperfei-
¢oando, em busca de oferecer um material informa-
tivo de qualidade e efetivamente (til para auxiliar
na rotina condominial.

ADMINISTRATIVO

Rose Marques Na ediciio de fevereiro trazemos um texto motiva-
dor sobre finangas. Como anda a satide financeira do
seu condominio? As contas estdo equilibradas, sobra
um pouquinho de dinheiro ao fim do més para pou-
par ou os digitos estdo no vermelho? Algumas atitu-
des pequenas na rotina da administracio podem
trazer maior clareza e discernimento na hora de tratar

das contas. Confira nossas dicas na se¢io “Financas”.

ARTE
José Afonso Cézar

Otimismo deve

ser a palavra
de ordem para
esse novo ciclo

JORNALISTA RESPONSAVEL
Cecilia Lima - RP: 3268/DRT/PB

ASSESSORIA JURIDICA
Savio Brant Mares
OAB/MG 128.280

A todos os nossos fieis leitores - e aos novos

COLABORADORES . .
que se agregam a cada dia - desejamos uma boa

Kénio de Souza Pereira Outro tema ainda relacionado as finangas vocé

Rodrigo Karpat encontra na nossa secio “E bom saber”: as diferen-  leitura!
Savio Mares
Desirée Miranda
Andréa Mattos . e
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IMPRESSAO y Faxineira ou serventeR$ 1.042,90
O Tempo Servigos Graficos FEV| MAR| ABR| MAI| JUN| JUL| AGO| SET| oOUT| Nov| DEZ| AN Ascensorista RS 104616
. ;
IGP-M (FGV) 0,08 0,01| -110| -0,93| -0,67 | -0,72 0,10 0,47 0,20 0,52 0,89 - Garagista ........... RS 1,062,50
FRANQUEADOS INPC (IBGE) 024 032 008 036 -030 017 003 -002| 037| 018 026 - l ® Manobrista .......... R$1.204,73
{
T IPC (FIPE) 008/ 014/ 061 -005 005 -001| 010 002 032 029 055 - Porteiro ou vigia . ....R$ 1.263,60
4 B Zelador ou
Aracaju/SE 3000 (79)3044-4253 CUB/MG 0,12 0,05 0,03| -0,03 0,15 0,01 0,03 0,16 0,07 0,26 0,08 -
Baixada Santista/SP 13500 (13) 3251-7906 ,r 0,1700 | 0,0302 | 0,1519 | 0,0000 | 0,0764 |0,0536 | 0,0623 | 0,0509 |0,0000 | 0,0000 |0,0000 | 0,0000 encarregado ... $133878
Belém/PA 3.000 (91) 3276-6023
Brasilia/DF 10.000 (61) 3362-0732 POUPANCA 0,6858|0,6709 | 0,5304 | 0,6527 | 0,5000 |0,5768 |0,5539 | 0,5626 | 0,5512 | 0,5000 |0,5000 | 0,5000 0Os valores acima valem para empregados
Campinas/SP 8.000 (19) 3237-3860 , admitidos pelos condominios a partir de
Curitiba/PR Ry e SAL. MiNIMO 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 880,00 | 880,00 | 880,00 | 937,00 | 937,00 | 937,00 | 954,00 01/09/2017 segundo convengdo coletiva
' de trabalho da categoria assinada pelo
Fortaleza/CE 6.000 (85) 3214-4972 Sindii Sind
~ : TILP (%) ANO 75 75 75 75 75 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 6,75 liesei@ieEee
Jodo Pessoa/PB 2500 (81) 3031-1333
Natal/RN 3.000 (84) 3086-9884
Niterci/RJ 5000 (21) 2620-5472
Recife/PE 10000 (81) 3053-9104 CONTRIBUICAO INSS OBRIGACOES
E"i dZJa/”;XWRJ 2g'°°° ((21))2210'2302 Trabalhador assalariado Admissdo/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho até o dia 7 do
sg:;azio /5P 20‘322 (le) :53?;:2;3) Salario contribuicao Aliquota (%) meés seguinte. Atraves do CaGeD (Cadastro Geral de Empregados e Desem-
Sorocaba/SP 3:000 (15) 3418-1181 Ate 1.659,38 8,00% pregados). Via internet ou pelos correios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre
De 1.559,39 até 2,765,66 9,00% a folha de pagamento.
TELEFONES UTEIS De 2765,67 até 5531,31 11,00%
Corbo de Bombeltos 103 Pagamento até o dia 20 do més subsequente ao de competéncia. Nao ha- | IMPOSTO DE RENDA
Cer:ig e o, '3'1'0'196 vendo expediente bancario, o pagamento devera ser antecipado. Na duvida, | Base Calculo Aliquota a deduzir
COPASA «+ vvee e 195 consulte o Nucleo de Orientacdo ao Contribuinte do INSS - Fone: 0800- | Até R$1903,98 ISENTO
Defesa CiVl........oveeeiiiiiini 199 780101 De R$ 1.903.99 até 2.826,65 75%  R$ 142,80
Delegacia da Qualidade de Vida .......... De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15%  R$354.80
................................. 3201-1568 GPS De R$ 3.751,06 até 4.664,68 225% R$63613
Policia Militar ... 190 20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a folha, con- | Acima de R$ 4.664,68 275% R$ 86936
£r°”t°'S°C°”° """""""""""" 192 tribuicdo de acidente de trabalho (2% para risco médio e 3% para risco ma- | Dedugées: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903.98 por aposentadoria
P::fceﬁ?ulré """"""""""""""" 115512 ximo). 4,5% sobre a folha, contribuicao de terceiros (SESC,SENAI, ETC.) (uma apenas) para quem ja completou 65 anos; 3) Pensao alimenticia; 4) Valor
Disque Limpeza (SLU) ... ... .. 3277-9388 gaelaRr%OSF:gnélgla ;taéteRR$$1825992,ii = FI:&;B ;1146079 de contribuicao pago, no més, a Previdéncia Social.
Sindeac ... (31) 2104-5899 ' 0 a5 = '
SINAUSCON .o 3275-1666 FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més
Seac ... 3278-3008
Sindicon ... 3225-4768 ’ .
Receita Federal .............. 0300780300 Jornal do Sindico tem novos fornecedores
INSS © oo 0800-780191
PBRIGerall o e 3277-5070 Circuito fechado de TV Desentupidora Gas instalacdo Produtos e acessoérios
HITEHO o 3356-69%4 Yes CFTV Método Extragaz para limpeza
FNS e 15 Conexa Ecoville
o on . Economia de energia Gestao de condominios
S c.oncel 0S emitls os~em materias C ~ l. . [ Seguros
assinadas ou pagas nao refletem, onservacao e limpeza Arquimar Metaplan
necessariamente, a opinido do Nara prestacao de servicos CFL\/ .
A,epmdu‘gmJ Zﬂa;ﬂ?gfgf;ﬁﬁlicados neste Sel[a Limpeza e conservacao Elgtladolres PoErLtéct) Eletronico aentim
Jjornal requer autorizacao prévia. eraes evaplus entron i
0 Jornal do Sindico nao se responsabiliza pelo P U TD)II/?C'; mes
conteudo dos anuncios e pelos ~ . . . .
servigos prestados por seus romcirtes. Construcao e Reforma Esquadrias de aluminio Portaria Virtual
Valor do exemplar avulso: R$ 1,50 Decorbel Estilo Hypersec Vazamentos
Futura Aqua Solution




Fevereiro de 2018 | Jornal do Sindico [EN

cotidia no por Cecilia Lima |

Sete coisas que 0S
porteiros nao devem fazer

0 porteiro é um profissional que desempenha uma atividade crucial para a seguranga do
condominio. E responsabilidade dele controlar o acesso de quem entra no prédio, seja como morador
ou visitante, e essa fungdo deve ser executada com o maximo de atengdo e cautela

Entretanto, por vezes, 0 por-
teiro é perturbado em suas
obrigacdes por distragdes ou fa-
lhas que podem gerar prejuizos.
Aqui listamos as sete coisas que
os porteiros ndo devem fazer. O
condominio, por sua vez, deve
colaborar para nfo tird-lo de suas
competéncias. Confira:

1) Liberar acesso de pessoas
sem consultar o morador - Essa é a
praxe em praticamente todos os
condominios: ao receber um visi-
tante, deve-se interfonar ao condd-
mino e anunciar a presenca da
visita e questionar se pode permitir
a entrada dela. Nio fazer esse pro-
cedimento, pode resultar no acesso
de indesejados ao interior do prédio,
incluindo criminosos. O mesmo
vale para técnicos de empresas de
telefonia ou internet, por exemplo,
o morador deve ser consultado se
est4 esperando tais pessoas;

2) Liberar acesso da garagem
sem verificar quem ¢é - O porteiro
deve possuir a placa bem como
modelo e cor de todos os veiculos
autorizados a entrarem na gara-
gem do condominio. O portdo sé
deve ser aberto apds essa checa-
gem. A liberagio para visitantes
s6 deve ser feita, caso haja vaga
disponivel para essa finalidade e
ap6s expressa autorizacio do mo-
rador. Nesses casos, também é ne-
cessdrio anotar placa, modelo e
cor do carro visitante;

3) Permitir entregas em domi-
cilio - Por comodismo, muitos

gador de pizza, por exemplo, suba
até o seu apartamento. O pro-
blema disso é que se expde todo o
condominio, uma vez que ndo ha
controle do que esta pessoa possa
fazer quando estiver dentro do pré-
dio. O correto é que o conddmino
desca a portaria para recepcionar a
entrega da encomenda;

4) Ausentar-se de seu posto -
Esse erro muitas vezes é cometido
com a colabora¢io de moradores
que solicitam a ajuda do porteiro
para atividades as quais ndo estdo

em sua al¢ada, como descarregar
compras do carro ou ajudar na mu-
danga, por exemplo. Deixar a gua-
rita vazia é uma falta grave para
um porteiro e é algo que nio pode
ocorrer sob nenhuma hipdtese;

5) Servir de “secretdrio” para
moradores - Entregar uma enco-
menda, guardar a chave do apar-
tamento, dar um recado sdo
alguns exemplos de “favores” que
os moradores pedem aos portei-
ros. Por mais descortés que seja se
negar a fazer isso, o porteiro deve
fazé-lo, pois sdo atividades que

E importante que ele mantenha o
maximo de discricao e sigilo sobre
tudo o que nao diz respeito
diretamente ao servico dele

Coluna do Sindicon

Portaria da SLU prevé multa para
gquem colocar lixo na rua fora do horario

Uma nova portaria da Superintendéncia de Limpeza Urbana
(SLU) que comecou avigorar no dia11de janeiro prevé multa para
0 morador que colocar o lixo para a coleta diaria antes das 19h.
Achoimportante fazeralgumas observacdes sobre este assunto.

Quem nao seguir as orientacdes sera notificado e podera pagar
multa que vai de R$ 185,49, no caso de ndo acondicionar o residuo
corretamente ou nao colocar no horario fixado pela SLU, a RS
5.564,82 em situacgoes de despejo de residuos construcao civil
em lotes vagos e encostas.

0s sindicos devem ficar atentos sobre a nova norma da SLU. A
multa pode ser aplicada ao condominio se o fiscal da Prefeitura
de Belo Horizonte nao identificar quem colocou o lixo fora do ho-
rario. Isso pode acontecer se 0 residuo estiver em frente ao con-

dominio ou na lixeira do prédio.

ajudam na seguranca de todos!

Outro alerta que quero fazer € sobre a seguranga no periodo do
Carnaval. Mais pessoas circulam pelos prédios, e gualquer des-
cuido pode gerar uma “dor de cabeca” para o condominio.

Eimportante orientar aos porteiros que todas as pessoas sejam
identificadas antes de serem autorizadas a acessar o prédio. 1Sso
evita a entrada de criminosos. Sao cuidados simples, mas que

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
Presidente

= SINDICON

-4!0“0"0 DOS COMDIMINIOS COMERCIAK, RS2
E WETOS DE BEL0 HORZONTE £ RECILO M

Rua Tome de Souza, 503 - Conj. 308/309 - Savassi -

fogem de sua competéncia. Além
disso, evita-se problema maior,
como, por exemplo, se uma enco-
menda for avariada ou uma chave
sumir? Ele sera responsabilizado;

6) Distracdes - O porteiro
deve dedicar atenciio exclusiva a
sua atividade, estando atento as
cameras e as movimentagdes no
interior e exterior do prédio. Para
isso, é totalmente inadequado o
costume de ficar assistindo televi-
sdo ou mexendo no celular du-

BH/MG - Tel: 3281-8779

7) Ser indiscreto - O porteiro é
uma pessoa que naturalmente
sabe muito a respeito da rotina
dos conddminos, pois é quem
controla entrada e saida de pes-
soas, recebe correspondéncias,
dentre outras funcdes. E impor-
tante que ele mantenha o ma-
ximo de discrigio e sigilo sobre
tudo o que nfo diz respeito dire-
tamente ao servico dele. Fofocas
devem ser evitadas no ambiente
de trabalho sempre.

conddminos solicitam que o entre- rante o hordrio de servigo. W Jornalista

rd 3. . o oo
\‘ﬁ s =
W T \
ENTRE PARA ”"
P ~ RT E R A REFERENCIA EM
u PORTARIAFREMOTA
PORTARIA REMOTA NO BHA

EVOLUCAO

e Manutencao e modernizagao de elevadores
nao é exclusividade do fabricante.

MANUTENGAO PREVENTIVA E
CORRETIVA, MODERNIZAGAO E
REFORMAS EM ELEVADORES
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Reforma trabalhista
altera direitos de porteiros

Intervalo para repouso e alimentagdo de porteiros e vigias apos o advento da Lei n. 13.467 de 2017

- "reforma trabalhista"

elevante alteracdo trouxe a
Lein. 13.467 de 2017 a cha-
mada “Reforma trabalhista” no
que tange ao intervalo para re-
pouso e alimenta¢io/intrajor-
nada (tempo para almoco ou
jantar) dos trabalhadores, nota-
damente os porteiros e vigias no-
turnos uma vez que normalmente
estes ndo gozam a integralidade
do lapso ante a impossibilidade
de substituicio por outrem em
seu posto de trabalho
Isto pois, antes do advento da
noticiada Lei, caso o trabalhador
realizasse apenas parte do inter-
valo (40, 50 minutos), deveria o
empregador quitar o lapso em sua
integralidade (ou seja, minimo
1h para aqueles trabalhadores
que laboram mais de 6 horas di4-
rias), sendo que o intrajornada
possufa natureza salarial, assim,
surtia efeito reflexo em outras
parcelas com cunho salarial, tais
como aviso prévio, férias, 13° sa-
lario etc.

Sumula - Acerca do tema a
Stmula n. 437 do TST assim le-
ciona (uma vez que ainda nfo re-
vogada, mas, o serd em breve) -
destacamos;

Porteiros e outros trabal-
hadores terdo prejuizo com a
nova legislacdo trabalhista

Svtmulan® 437 do TST

INTERVALO  INTRAJOR-
NADA PARA REPOUSO E ALI-
MENTACAO. APLICACAO
DO ART. 71 DA CLT (conversdo
das Orientagdes Jurisprudenciais n’s
307, 342, 354, 380 ¢ 381 da SBDI-
1) - Res. 185/2012, DEJT divul-
gado em 25, 26 ¢ 27.09.2012

I - Apés a edicdo da Lei n”
8.923/94, a ndo-concessdo ou a
concessdo parcial do intervalo intra-
jornada minimo, para repouso e ali-

mentacdo, a empregados urbanos e
rurais, implica o pagamento total do
periodo correspondente, e ndo apenas
daquele suprimido, com acréscimo
de, no minimo, 50% sobre o valor da
remuneracdo da hora normal de tra-
balho (art. 71 da CLT), sem pre-
juizo do computo da efetiva jornada
de labor para efeito de remuneracdo.

II - E invdlida clausula de acordo
ou convengdo coletiva de trabalho
contemplando a supressdo ou reducdo
do intervalo intrajornada porque este
constitui medida de higiene, saride e
seguranga do trabalho, garantido por
norma de ordem puiblica (art. 71 da
CLTeart. 7°, XXII, da CF/1988),
infenso a negociagdo coletiva.

111 - Possui natureza salarial a par-
cela prevista no art. 71, § 4°, da
CLT, com redagdo introduzida pela
Lei n’ 8.923, de 27 de julho de
1994, quando ndo concedido ou re-
duzido pelo empregador o intervalo
minimo intrajornada para repouso e
alimentacdo, repercutindo, assim, no
cdlculo de outras parcelas salariais.

1V - Ultrapassada habitualmente a
jormada de seis horas de trabalho, é
devido 0 gozo do intervalo intrajor-
nada minimo de uma hora, obri-
gando o empregador a remunerar o
periodo para descanso e alimentacdo

ndo usufruido como extra, acrescido
do respectivo adicional, na forma
previstano art. 71, capute § 4° da
CLT.

Nova redacao - Ocorre que
o Art. 71 pardgrafo 4° da CLT
passou a ter a seguinte redagio
com o advento da Lei n. 13.467
de 2017, (grifamos);

Art. 71 § 4° A ndo concessdo ou
a concessdo parcial do intervalo in-
trajornada minimo, para repouso e
alimentagdo, a empregados urbanos
e rurais, implica o pagamento, de
natureza indenizatéria, apenas do
periodo suprimido, com acréscimo de
50% (cinquenta por cento) sobre o
valor da remuneracdo da hora nor-
mal de trabalho.

Ou seja, agora, temos que caso
o trabalhador tenha direito ao
gozo de 1h de intrajornada, toda-
via, gozando apenas 40 minutos,

este devera ser indenizado (ndo
mais com natureza salarial e refle-
xos para fins de quitagio) dos 20
minutos ndo usufruidos de seu in-
tervalo.

Assim, fato é que o ganho da
alteracdo no que tange ao intra-
jornada deu-se em absoluto favor
dos empregadores, notadamente,
em desfavor de porteiros, vigilan-
tes, vigias entre outros trabalha-
dores.

Demais disso, destaca-se que o
art. 71 pardgrafo 4° ¢ taxativo ao
aduzir que o periodo suprimido,
deverd ser pago acréscimo de 50%
(cinquenta por cento) sobre o
valor da remunera¢iio da hora nor-
mal de trabalho, mas, e se a nego-
ciagio coletiva da categoria prevé
adicional superior? Tem-se que tal
situagfio ainda serd analisada e pa-
cificada pelo Poder Judicigrio Tra-
balhista oportunamente uma vez
que conforme a doutrina a lei ndo
possui palavras intteis e em regra
ndo comporta entendimento am-
pliativo.

Outra questdo que ainda me-
rece andlise por parte dos juizes,
desembargadores e principal-
mente pelos ministros do trabalho
¢ acerca da aplicacio da lei no
tempo, ou seja, se tais alteracdes

Fato e que o gClnhO podem se aplicar aos trabalhado-

da alteracao no
que tange ao
intrajornada deu-
se em absoluto
favor dos
empregadores

res com contrato ja em vigor
antes da alteracfio legislativa, ou
se por norma menos benéfica ape-
nas atingird as novas contrata-
¢oes. O tempo nos dira.

B Advogado trabalhista - Professor de di-
reito do trabalho e processo do trabalho -
Assessor juridico do Jornal do Sindico -
saviomares@hotmail.com

por Rodrigo Karpat |

Creditos oriundos de agdes contra

concessionarias ou outras devolugdes

Os creditos oriundos de valores auferidos com agoes judiciais, sejam eles de agdes vicios de
construgdo ou de agdes contra concessionarios, teriam o caminho natural de integrar o caixa
condominial. Mas quando sao valores representativos, comega a surgir na coletividade a vontade
de ter esse valor repartido aos moradores e nao devolvido ao caixa do condominio, o que passa a
gerar dividas e muitas vezes conflitos de concepgao do que se deve fazer com o dinheiro

Entendo que o caminho cor-
reto seria que este valor fi-
casse em caixa e, apos
deliberacio em assembleia pas-
sasse a integrar conta especifica,
para que pudesse ser usado com
alguma contingéncia ou obra que
se fizesse necessdria. Ndo pode-
mos esquecer que as edificagdes
sofrem um desgaste natural con-
forme citaa ABNT NBR 14653-
1:2001, por volta de 4% ao ano.
O que por si s6 seria motivo para
que o valor ficasse em caixa a fim
de se realizarem as obras necessé-
rias de reparos em funcio do des-
gaste natural trazido pelo tempo.

Lucro - Entendo que distribuir
valores seria inerente a empresas

que objetivam o lucro como fim e
ndo deve ser pritica comum em
condominios que nem personali-
dade juridica possuem. Ou na de-
finicio de Nascimento e Franco,
possuem personalidade juridica
anOomala, uma vez que tem obri-
gagOes inerentes a pessoa juridica,
tais como, por exemplo: a capaci-
dade de estar em juizo.

Caso a coletividade ndo en-
tenda que o dinheiro pertence a
massa e requeira a sua devolucio,
alguns passos precisam ser segui-
dos. O primeiro deles deve ser
submeter a deliberacio em as-
sembleia com esse fim especifico
de definir a destinagio do valor
auferido com a indenizagio.
Deve-se também fazer a verifica-

¢io se desta devolucio ndo inci-
dird tributacio. Os valores refe-
rentes a indenizacdes sdo
declarados entre os rendimentos
isentos/ndo tributdveis.

Outro ponto a ser observado é
de quem ¢ o titular para receber
o dinheiro. A monta deve ser de-
volvida ao proprietdrio, ou seja,
aquele que tem o direito de pro-
priedade no momento em que o
valor passa a integrar o caixa do
condominio. Uma vez que se
trata de despesa “propter rem”.

Direito - Alguns condéminos
precavidos antes de venderem o
bem, no compromisso de compra e
venda se reservam o direito de re-
ceber o valor inerente a indeniza-

¢do, uma vez que ja sabem da in-
tencio de devolucio do valor aos
conddminos, porém cabe ao con-
dominio devolver ao proprietario
atual, pois o condominio ndo tem
o dever de saber algo que foi ajus-
tado entre as partes na compra e
venda do bem, salvo se o direito
estiver constando da matricula do
bem. Neste caso caberd ao proprie-
tario atual da unidade o trAmite
administrativo com a devolucio
do valor ao antigo proprietario se
esse for o caso. Tal procedimento
ndo cabe ao condominio.

A devolucio requer cautela ao
prédio, uma vez que o titular da
unidade na matricula pode ter ne-
gociado o imével e, nesse caso, o
compromissario comprador teria
o direito de receber o valor. E
nesse caso, o dinheiro deve ser de-
volvido para esse segundo, desde
que o condominio tenha ciéncia
da negociacio da unidade.

E por cautela o condominio
que optar em devolver o dinheiro
auferido por acdo, deverd notifi-
car todos proprietarios constan-
tes da matricula informando
sobre a devoluc¢do, bem como
notificar os adquirentes que nfo
constam na matricula, nos casos
em que tem ciéncia da negocia-

¢do da unidade. Nos casos de
duas pessoas pleitearem pelo
valor, o prédio ndo deve distri-
buir o dinheiro. Se o impasse ndo
for resolvido a monta deve ser
consignada em juizo.

Temos ainda os antigos pro-
prietédrios que almejam a monta,
mesmo sem direito. Para estes di-
zemos que da mesma forma que
uma previsao orcamentdria que
precisou de uma chamada extra,
ndo recaird ao antigo dono que
tenha vendido o bem no mo-
mento da chamada extra, tdo
pouco recairia ao antigo proprie-
tdrio o valor inerente a rescisdo
de funciondrio antigo de sua
época. Assim, a monta a ser dis-
tribuida pertence ao proprietdrio
atual que possui direito sobre a
coisa (usar, fruir, dispor).

Desta forma, entendo que por
l6gica e para que se evitem dissa-
bores como os relatados acima,
que podem ensejar responsabili-
dade do condominio e seu gestor,
os valores deveriam por 6bvio in-
tegrar o caixa do condominio.

W Advogado e palestrante, especialista
em Direito imobiliario e em questoes
condominiais, socio do escritorio Karpat
Sociedade de Advogados.
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Dicas para higienizagao de
portas e janelas de aluminio

Popular em muitos condominios devido a sua praticidade e
relativo baixo custo, o aluminio € o material presente em
esquadrias de janelas e portas. A ma manutengéo e higienizagao
inadequada podem reduzir a vida util do produto e trazer
prejuizos. Saiba como limpa-lo e preservar a estética e

funcionalidade por mais tempo

Condomfnios localizados em
ruas e avenidas com grande
fluxo de veiculos sdo os que mais
sofrem com a polui¢fio e acimulo
de sujeira. A fuligem acompa-
nhada da poeira se impregna nas
portas e janelas e podem danifica-
las. Caso nfo seja retirada com
frequéncia, essa sujeira pode criar
crostas que se acumulam em tri-
lhos ou dobradigas, dificultando a
abertura da porta ou janela.

Limpeza facil - Para fazer a
higienizacdo vocé vai precisar
apenas de duas coisas bastante
simples: dgua e detergente neu-
tro. O uso de outros produtos de
limpeza como alvejantes clora-
dos, desinfetantes, produtos 4ci-
dos ou alcalinos demais, dentre
outros, podem ter efeito abra-
sivo sobre o aluminio, causando

arranhdes, manchas, opacidade,
ou em alguns casos, corrosio de
estruturas.

Aproveite a hora
da higienizacdo
para vistoriar
parafusos e
dobradicas,
apertando-os ou
fazendo a
reposicdo deles
caso seja
necessario

O correto é, primeiramente, fazer
uma lavagem com dgua para retirar
o excesso de sujeira e depois com-
plementar a limpeza esfregando
uma esponja macia (jamais de
aco!), molhada em soluciio de dgua
com detergente. De preferéncia, a
atividade deve ser feita partindo
dos cantos superiores para os infe-
riores, evitando que a sujeira es-
corra para reas que ja foram limpas
pela acio da gravidade.

E valido lembrar que produtos de-
rivados de petréleo - querosene por
exemplo -, atraem particulas de
poeira abrasivas que deterioram o
acabamento dos itens, diminuindo
sua a vida util. Além disto, esse tipo
de produto resseca plasticos e borra-
chas. Caso haja danos ao alumfnio
das portas e janelas, o polimento da
superficie com uma cera apropriada
pode ajudar a minimizar o aspecto
de arranhdes e manchas.

Aproveite a hora da higieniza-
¢Ao para vistoriar parafusos e do-
bradicas, apertando-os ou fazendo
a reposicio deles caso seja neces-
sario. Borrife lubrificantes para fa-
cilitar os movimentos de abertura
e fechamento, evitando o baru-
lho incomodo de “ranger”.

Manutencéo adequada das esquadrias aumenta a vida util de
portas e janelas

Vocé sabia? - O aluminio,
antes de chegar as suas mios sob
a forma de portas, esquadrias, ja-
nelas e outros produtos, passa por
um processo quimico chamado
de anodiza¢io, que consiste em
agregar a superficie do metal uma
camada de 6xido, que faz uma se-
lagem. Isso é o que garante a du-

rabilidade do aluminio, bem
como sua aparéncia brilhante. O
uso indevido de materiais de lim-
peza abrasivos pode comprome-
ter essa prote¢do, retirando ou
arranhando a pelicula que en-
volve o alumfnio.

M A autora € jornalista e colaboradora
do Jornal do Sindico

Finan(}as por Cectlia Lima |

Cinco dicas de como cuidar da saude
financeira do condominio em 2018

0 ano comega e com ele também tem inicio um novo ciclo. Administrar um condominio é ter que
lidar constantemente com limitagdes e saber equilibrar o que entra e o que sai do caixa

Sabendo que, na maioria dos
prédios, a tnica fonte de re-
ceita é exclusivamente a contri-
bui¢do mensal dos conddminos,
temos um or¢amento pouco va-
ridvel, que certamente sofre aba-
los quando h4 uma despesa
inesperada ou quando algumas
pessoas nio cumprem com a ob-
rigagao.

Portanto, planejamento é fun-
damental para preservar a satdde
financeira do condominio e nio
cair no vermelho. Confira cinco
dicas de como manter as finangas
em dia:

Registre detalhadamente todas
as despesas: saber manipular pla-
nilhas é essencial para um bom
gestor. Cada centavo que sair do
caixa do condominio deve cons-
tar nela, desde as quantias mais
vultosas até os itens mais baratos.
Procure ser o mais descritivo pos-
sivel, ao invés de anotar generi-

camente “gastos com material de
limpeza”, detalhe os itens. Além
de ser mais transparente na pres-
tagdo de contas, isso serve para
monitorar onde exatamente o di-
nheiro foi usado.

Classifique os pagamentos:
quando se possui um rendimento
limitado, ou mesmo insuficiente,
é importante categorizar os com-
promissos financeiros por ordem
de prioridade. Use cores diferen-
tes na planilha para marcar aque-
les que devem obrigatoriamente
ser pagos no prazo, quais podem
ser negocidveis, quais podem
atrasar sem tanto prejuizo. O
valor de multas e juros pode ser-
vir de critério para essa elei¢cfio.

Cobrar inadimplentes: o sin-
dico deve ter o controle rigoroso
de quem paga e ndo paga a cota
condominial, uma vez que ela é -
quase sempre - a Gnica fonte de

receita do condominio e, por-
tanto, qualquer baixa nesse valor
é significativo. Os débitos devem
ser cobrados o quanto antes, para
impedir o acimulo de dividas. A
negocia¢io amigavel e o parcela-
mento, quando acordados mu-
tuamente, sdo alternativas a se
pensar para evitar um desgaste na
Justica.

O sindico deve ter
o controle rigoroso
de quem paga e
ndo paga a cota
condominial

Cortar gastos: essa é uma das
medidas mais dificeis, mas o ob-
jetivo é cortar o supérfluo, ndo
comprar o desnecessdrio. Na pra-
tica, pode-se comecar por coisas
pequenas, tais como produtos de
limpeza: pesquise marcas, opte
por embalagens econdmicas ou
compre em lojas de atacado. Ou-
tros pequenos itens como mate-
rial de escritério podem ser
poupados, reutilize folhas de
papel que ndo foram usadas em
frente e verso. Essas sio pequenas
economias cujo dinheiro, ao
longo do ano, pode ser destinado
a pequenos reparos como trocar
lampadas, por exemplo.

Garantia de até 15 anos

Planeje para investir: se o ba-
lango de entrada e saida estd po-
sitivo e chega a sobrar um
pouquinho de dinheiro no fim
do més, é hora de pensar em
como fazer esse dinheiro render.
Deix4-lo em uma poupanga é a
forma mais fécil, porém o rendi-
mento é baixo. Pesquise outras
formas seguras de fazer a reserva
do condominio aumentar, uma
dica € investir em titulos do Te-
souro Direto, que rende mais que
a poupanga, havendo modalida-
des em que a quantia pode ser
resgatada a qualquer momento.

M Jornalista

Problemas com infiltracoes?

Agende
uma visita
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Gestao por parte de administradora
de condominio deve ser fiscalizada

A contratagdo de uma administradora de condominios é uma opgéo bastante procurada atualmente, ndo para substituir a figura do sindico, mas para auxilia-lo nas
atividades praticas e burocraticas que requer a administragao de um prédio

Acontratagﬁo de uma admi-
nistradora de condominios é
uma op¢do bastante procurada
atualmente, nfio para substituir a
figura do sindico, mas para auxi-
lid-lo nas atividades préticas e
burocrdticas que requer a admi-
nistracdo de um prédio Assesso-
ria contdbil e juridica, servico de
emissdo de boletos e cobrangas,
realizacio de assembleias, bem
como outras necessidades do
condominio sdo servicos ofereci-
dos por empresas desse género.

Cuidados - A contratacio de
uma administradora deve passar
por uma analise cuidadosa, uma
vez que ela estard em intimo con-
tato com as receitas geradas pelos
contribuintes. Antes de barga-
nhar e tentar baratear ao m4-
ximo as taxas cobradas pelo
contrato, o sindico e os conddmi-
nos devem estar atentos a credi-
bilidade da empresa, procurando
saber referéncias sobre sua repu-
tagio antes de fechar negécio.

Casos de fraude e m4 fé prati-
cadas por empresas que adminis-
tram condominios chegam 2
Justica causando desgaste. E o
caso, por exemplo, de um resi-
dencial na cidade de Curitiba
(PR) que acusa a administradora
de ter se apropriado indevida-
mente de uma quantia de quase
R$ 120.000 proveniente de taxas
pagas por moradores.

Segundo dentncia dos pré-
prios conddminos, o dinheiro
que deveria ser usado nas despe-
sas do prédio ia para a empresa,
que transferia dinheiro da conta,
mas também o dinheiro do fundo
de reserva e o dinheiro da pou-
panca do condominio. A fraude
foi descoberta em marco do ano
passado, quando se descobriu que
as despesas do prédio ndo esta-
vam sendo pagas ha dois meses.
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Denuncia - De acordo com os
denunciantes, a administradora
forjou boletos e relatérios, que fa-
ziam os pagamentos serem depo-
sitados diretamente na conta da
empresa e também simulavam
que as contas estavam em dia,
mas nio estavam e foi por isso
que os moradores descobriram o
crime, pois a luz e a 4gua estavam

Rua Pemambuco, 1000 - 11° andar - Savassi

CEP 30130-154 - Belo Horizonte - MG

prestes a serem cortadas. Diante
do estranhamento, eles foram ao
banco e encontraram as contas
do condominio zeradas. Foi
quando o caso foi parar na Justica
e deve demorar algum tempo até
ser esclarecido.

A gestdo das administradoras
deve ser acompanhada de perto
pelo sindico e Conselho Fiscal. A

administragao de condominios

fiscalizagio deve ser permanente,
sempre cobrando os comprovan-
tes de pagamento das despesas do
prédio, bem como extratos e de-
monstrativos de movimenta¢des
financeiras nas contas do condo-
minio. A administradora traba-
lha pelos interesses do coletivo e
nio pode se negar a fornecer
quaisquer informag¢des que digam
respeito ao condominio.

M Jornalista
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A gestao das administradoras deve
ser acompanhada de perto pelo
sindico e Conselho Fiscal

Tem

sempre
alguém a
procura
de seu
produto...
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Boletos de cobranga geram
duvidas entre sindicos

Cobranga constam das convengdes coletivas e se referem a programas que sdo importantes para funcionarios e empregadores

Desde o infcio de 2017, os
condominios filiados ao Sin-
dicato dos Condominios Comer-
ciais, Residenciais e Mistos da
Regido Metropolitana de BH
(Sindicon) e ao Sindicato dos
Empregados em Edificios e Con-
dominios, Empresas de Prestacio
de Servicos em Asseio, Conserva-
¢Ao, Higienizagio, Desinsetizagio,
Portaria, Vigia e dos Cabineiros
de Belo Horizonte (Sindeac) tém
recebido boletos de contribuicio
para dois programas que benefi-
ciam os funciondrios: o Programa
de Assisténcia Familiar (PAF) e o
Programa de Qualificaciio e Re-
qualificacio Profissional (PQN).
Os dois servicos constam das con-
vengdes coletivas 2016/2017 e
2017/2018 respectivamente. Ape-
sar disso, muitos sindicos ficam
em didvida sobre o pagamento das
contribui¢des.

Segundo o presidente do Sin-
deac, Paulo Roberto da Silva, o
PAF ¢ semelhante a um plano de
satde. Por ele, os funciondrios do
prédio podem marcar consultas
com médicos conveniados e tém
atendimento com hora marcada.
Para que os empregados dos pré-
dios tenham esse programa, é pre-
ciso que o condominio contribua
com R$41,21 por funciondrio. “O
PAF é excelente para o funcion4-
rio porque ele ndo precisa ficar na
fila do posto de sadde. Ele liga
para 0 08007270227 e jd marca a
consulta, sem precisar faltar ao
servico. Depois, é s apresentar
um atestado de comparecimento”,
explica Paulo Roberto.

Ja o PQN surgiu como resul-
tado da prépria demanda dos
condominios por funciondrios
mais qualificados. Pelo programa,
o Sindeac oferece cursos para
porteiros e recepcionistas, englo-
bando diversos aspectos, inclu-
sive, seguranca. “Aqui, eles
aprendem como receber e regis-
trar o visitante, postura, vesti-
menta, receber correspondéncia
e lidar com os equipamentos de
seguranga do condominio”, conta
Paulo. O treinamento é voltado
para quem busca um emprego e
para quem j4 tem e quer fazer
uma reciclagem. “Hoje, muitos
condominios ndo contratam fun-
ciondrios sem o certificado do
curso”, afirma ele. O custo para o
condominio é de R$9,55 para
cada funciondrio, que contribui
com R$30 para o lanche durante
os dias de aula.

Para Paulo Roberto, apesar de

Administradoras s@o parceiras ideais para sindicos de condominios

representar um gasto, os progra-
mas trazem beneficio nio s6 para
o funciondrio, mas também para
o condominio. “O trabalhador
muitas vezes n3o tem como pagar
um plano de sadde, porque o sa-
ldrio é baixo. Para o sindico é
muito melhor ter um trabalhador
sauddvel que nfo precisa sair para
marcar consulta e depois voltar
para consultar. J4 a qualificacio
do trabalhador é uma obrigacgio
do préprio empregador para ter
um bom servigo prestado para ele
mesmo. E 0 nosso curso é muito
mais barato que outros, que che-
gam a cobrar R$400”, analisa.

Essa também € a opinido do
presidente do Sindicon, advo-
gado especializado em direito
condominial, Carlos Eduardo
Alves de Queiréz. De acordo com
ele, os dois programas constam na
convencido de condominio; por
iss0, sdo compulsérios. “Se o con-
dominio nfio pagar prejudica o
funciondrio e fica inadimplente
junto ao Sindeac”, alerta Carlos
Eduardo.

O presidente do Sindicon tam-
bém acredita que o condominio

se beneficia dos resultados do
PAF e do PQN. “Um funciondrio
com sadde é muito melhor; ele
nfo vai faltar ao trabalho porque
tem que marcar consulta. As
vezes, ele fica no posto de saide
o dia inteiro e nfo consegue mar-
car, tem que voltar no outro dia.
Se o funciondrio falta, é prejuizo
para o prédio. A qualificagio
também é importante, porque o
porteiro tem que saber identificar
a pessoa que quer acessar O pré-
dio, tem que saber mexer nos
equipamentos, saber registrar os
visitantes, comunicar a chegada
de pessoas aos moradores. Tudo
isso faz diferenga, principalmente,
para a seguranca do condomi-
nio”, ressalta Carlos Eduardo.

Futuro — A partir deste ano,
tanto Sindeac quanto o Sindicon
vio oferecer novos cursos de qua-
lificacio. O sindicato dos empre-
gados est4 elaborando cursos para
faxineiros. Segundo Paulo Ro-
berto, nos mdédulos, os alunos vao
aprender sobre os diferentes tipos
de pisos, como lidar com os pro-
dutos quimicos de limpeza, como

Aqui, eles aprendem como receber e
registrar o visitante, postura,

vestimenta, receber correspondéncia e

lidar com os equipamentos de
seguranca do condominio
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evitar contaminacio, entre outras
licoes.

Ja o sindicato patronal pre-
tende voltar com os cursos para
sindicos. O objetivo é mostrar
como se faz orcamentos, planeja-
mento de contas para o ano e
acompanhamento de reformas.

“Sdo quase 20 mil prédios so-

mente em Belo Horizonte, cada
um com uma estrutura diferente.
E importante que sindicos e tra-
balhadores se mantenham atuali-
zados e saibam trabalhar a
realidade de cada condominio”,
enfatiza Carlos Eduardo.

Os sindicatos ainda nao divul-

garam datas dos novos cursos.
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Animais domesticos nao devem circular
desacompanhados pelo condominio

0 debate sobre a presenga de animais domésticos em condominios ¢ amplo e controverso. Ha os prédios que permitem, ha os que
proibem e ha ainda os que permitem com ressalvas. Os juristas, em seu turno, as vezes divergem de opinido, sendo que uns dizem
que o condominio tem autonomia para criar proibigdes dentro de seu espago, enquanto outros alegam que a regra do condominio
nao pode se sobrepor a um direito constitucional

Para além das discussdes sobre
se é ou ndo legitima a proibi-
¢do, sabemos que hd regras de
convivéncia para que esses ani-
mais convivam em harmonia
com os conddminos. O sindico
profissional
afirma que o bom senso deve ser
a regra maxima a prevalecer.
“H4 algumas regras bésicas que
nem precisariam estar escritas,
pois é o minimo que se espera
como, por exemplo, ndo permitir
que o animal faga suas necessida-
des nas dreas comuns e, caso isso
ocorra, que o dono limpe; passear
apenas com o animal seguro no
brago ou com guia; usar o eleva-
dor de servico e jamais deixar
que ele circule desacompanhado
pelas dependéncias do condomi-
nio”; pontua.

Embora seja a conduta espe-
rada, tais regras devem constar
no regimento interno, bem como
as penalidades para quem des-
cumpri-las. Morar em condomi-
nio requer paciéncia e
principalmente respeito aos espa-
¢os coletivos e a individualidade
do outro. Desrespeitar tais regras
pode causar conflitos.

Leonardo Farias

Animais ndo devem circular soltos pelas dreas comuns do condominio

Conflito - E o que conta a
contadora Mariana Chaves, ex-
sindica de um residencial na ci-
dade de Bauru (SP). Ela precisou
conciliar brigas entre conddmi-
nos por causa de gatos. “Nosso
condominio possui varios blocos
e muita drea verde com jardins.
Acontece que algumas pessoas
deixavam seus gatos circularem

A presenca deles num condominio
e plenamente possivel, desde que
haja a atencao e os cuidados
necessarios para com eles

sozinhos e eles acabavam en-
trando em alguns apartamentos
pelas janelas abertas”, a pre-
senca dos animais comegou a in-
comodar a vizinhanga e vérios
moradores apresentaram quei-
xas. “Mandamos vdrios avisos
aos conddminos que possuiam
pets, solicitando que alguma
providéncia fosse tomada, em
vdo”, relata Mariana. Ela conta
que o dpice da crise se deu
quando um dos gatos foi encon-
trado morto. “Verificamos as
imagens do circuito de cAmeras,
mas nio foi possivel identificar
o autor. Houve vidrias acusagdes,
mas nio foi possivel provar nada
contra ninguém. Infelizmente
tivemos um final trdgico e in-
justo que poderia ter sido evi-
tado se houvesse mais bom
senso de todas as partes”, avalia
a ex-sindica.

Matar animais é crime am-
biental e o autor poderia ter sido
punido criminalmente pelo ato,
caso fosse identificado, o que
nio foi possivel. Contudo, o fato
¢ que uma familia perdeu seu
animal de estimacdo de uma
maneira cruel e desnecessdria.
“Os tutores sdo os responsdveis
pela seguranca, bem-estar e
satide dos seus pets. A presenca
deles num condominio ¢ plena-
mente possivel, desde que haja a
atenc¢io e os cuidados necessa-
rios para com eles”, conclui o
sindico Leonardo Farias.

M Jornalista

VOGBPergllnta encaminhe suas diividas para belohorizonte@jornaldosindico.com.br |

Area comum - Obra

Gostaria de uma orientacao de
V. Sas, acerca de uso comum
em area de condominio.

No nosso predio, existe aquela
area de ventilacao, que vai até a
garagem e um morador do tér-
reo, com a intencao de aumen-
tar sua area de acesso, esta
querendo efetuar o fechamento
desse local. Gostaria de saber se
iSSO € possivel sem a permissao
dos demais condéminos e, se
caso nao aprovado, quais as
medidas devo tomar para impe-
dir a realizacao dessa obra?
Luis - por e-mail

R - Prezado Leitor, inicial-
mente voce deve analisar se a
sua Convencdo de Condomi-
nio traz clausulas que indi-
cam sobre o Uso Exclusivo de
Area Comum e o quérum de
votacdo. Se nada constar, o
Cadigo Civil Brasileiro de 2002
em seu artigo 1.351 rege que a
aprovacao seja dada em As-
sembleia especifica e que
seja por unanimidade dos

votos. Caso ndo haja Assem-
bleia ou quorum suficiente,
vocé deve procurar um advo-
gado de confianca do Condo-
minio para que seja analisado
0 caso em especifico.

Dra. Camila Lino - camilac-
pladvogados.com.br

Cobertura - Autorizacdo

Na reuniao para aprovacao da
cobertura haviam 14 moradores
somos 28, mas trés nao concor-
daram e nao houve unanimi-
dade. Gostaria de saber se tem
como a moradora burlar a lei,
porque a sindica disse que a
moradora interessada arrumou
advogado e achou uma brecha
na lei. Como eu nao concorde
gostaria de saber, porque con-
cordamos em arrumar o te-
lhado. E como é area comum
temos que arrumar mesmo.
Minha duvida € se a moradora
pode demandar obra mesmo
que trés moradores nao con-
cordem? Muito obrigada, e ja fui
sindica e gosto muito do jornal.
Andrea - por e-mail

R - Prezada Leitora, oriento
que este caso seja analisado
com advogado de confianca do
Condominio para que a aplica-
cdo da justica seja condizente
com a realidade do seu Condo-
minio a fim de ndo ferir direitos
e deveres de todos os condoémi-
nos envolvidos. Ape-
nas a titulo de
resumo do caso (pois
envolve uma série de
questoes e depende
da analise especi-

Assembleia -
Convocacgado

Convocagao para assembleia
pode ser por e-mail?

R - A Convocacdo pode ser
feita por e-mail somente se esti-
ver previsto na Convencdo do
Condominio.

Importante  frisar
que as Convocagodes
devem ser realizadas
nos moldes do pre-
visto na Convencdo

fica), a moradora po- OO{% do Coln‘dom/'nio, caso
der/'(’J ter o Direito A(/ \ contrario pode - ser

Real de Uso da Laje.

Mas para isso precisaria ter uma
alteracdo da Convencdo do
Condominio, e o quorum da As-
sembleia para aprovacgdo desta
alteracdo é de 2/3 do todo. Se
seu Condominio sdo 28 unida-
des, dever-se-ia ter mais de 19
unidades aprovando tal altera-
cdo. Desta forma a moradora
nd@o poderia iniciar as ditas
obras.

Dra. Camila Lino -
camila@cpladvogados.adv.br

questionada/anu-
lada.

Cordialmente,
Dr. Renan Gouvéa -
renan@gouveaadv.com.br

Eleicao - Inadimpléncia

Onde moro sao 15 unidades,
12 estao inadimplentes e so-
mente 3 estao em dia com suas
obrigagdes condominiais. O
mandato do sindico ja esta ven-
cido. Como proceder para ele-
ger o sindico com apenas 3

moradores em condicoes de
votar. Nos de uma orientacao
para resolver esta pendéncia de
inadimpléncia e ter um repre-
sentante
Carlos - por e-mail

R - Prezado Leitor, verifique se
a Convencdo do seu Condominio
traz alguma informacgdo sobre o
quorum para eleic@o de Sindico.
Se né@o ha qudérum especifico, o
quorum para eleicéo de Sindico
€ o de maioria simples dos pre-
sentes, isto é, no seu caso seria
eleito pelo voto de, no minimo, 2
(dois) condéminos tendo em
vista que sdo 3 (trés) os condomi-
nos  adimplentes.  Atencédo
quanto a possibilidade de se ele-
ger o Sindico € importante que
este esteja adimplente com suas
contribuicées condominiais. Uma
dica quanto a alta inadimpléncia
em seu Condominio, procure um
advogado de confianca para
realizar as cobrancas judiciais
necessarias. Cordialmente.
Dra. Camila Lino -
camila@cpladvogados.adv.br
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Dicas Jurisprudéncia
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«Luvas de «Escolh en do «P IS_O STJ - RECURSO ESPECIAL RESP 1365419 SP 2012/0272607-4 (ST))
seguranca ar-condicionado | antiderrapante Data de publcagac: 13/08/2013

Vocé sabia que as maos - e
especificamente os dedos -
sao as areas do corpo mais
comumente atingidas em
episodios de acidente laboral?
Somadas, maos e dedos, sao
as areas que representam 31%
dos acidentes que
aconteceram entre 2012 e
2016, mais de 800 mil casos de
acordo com o Observatorio de
Seguranca Digital de Saude e
Seguranca do Trabalho,
elaborado pelo Ministério
Publico do Trabalho (MPT) e a
Organizagao Internacional do
Trabalho (OIT).

E valido lembrar que garantir
0s equipamentos e ambiente
adequado que garantam a
plena seguranca dos
funcionarios € uma
responsabilidade do
contratante. As luvas de
protecao sao exemplo de um
tipo de Equipamento de
Protecao Individual (EPI que
deve ser fornecido ao
trabalhador. As luvas podem
ser feitas de varios materiais,
como raspa de couro, latex,
PVC, neoprene, lona,
dependendo do uso a que se
destina.

UMJORNAL  4ié.
QUE ATINGE
MILHARES.

Com os dias de calor do
verao, os aparelhos de ar-
condicionado passam a ser
cada vez mais requisitados,
seja no hall, guarita, salao de
festas, escritorio. Esse
equipamento proporciona
conforto térmico ao ambiente
e torna os dias quentes mais
agradaveis. Na hora da
compra, € comum que surjam
algumas duvidas. Confira
nossas dicas para fazer a
melhor escolha.

Primeiramente, confira a
poténcia do produto, pois ela €
um dos principais parametros
para escolher corretamente o
seu ar-condicionado (o BTU e a
unidade que determina a
poténcia de refrigeracao). Para
cada comodo, € necessario
calcular a poténcia necessaria
para climatiza-lo, com base em
suas dimensoes. Deve-se
considerar; quantas pessoas e
equipamentos eletrénicos
estarao no comodo, a
exposicao do sol durante o dia
em relacao ao ambiente. O
ideal € usar a regra de 600
BTUs por metro quadrado
(para ate duas pessoas), alem
de incluir mais 600 BTUs por
pessoa ou equipamento que
emita calor.

Asdm & 0 Jomal do Sindica, uma publicacdo mmsa
que asta ha 20 anas Nno M2cado mirein, drecianada 3
PESS0ES QU buscam por conceddo relevante de quall-
dade. ASSET Ccomo 0 SNdic), 0 tabinide 2ela celns inl-
(esses oo Seu plblico, larmada por hotéls, clubes, hospitais
asmnisiradores d= empresas e milhares de sindicos de condominios re-
sklenciais 2 comerciais, Nele estda rolcizs gue atendem aos nienesses d2 cada un

O revestimento do piso € uma
escolha importante para
garantir que todos transitem
com firmeza e seguranca,
sobretudo pessoas idosas ou
com alguma dificuldade de
locomocao. Nesse sentido, a
op¢ao por piso vinilico em
ambientes internos €
recomendada. Esse tipo de
revestimento evita escorregoes
e confere conforto por ser
atermico, ele garante um
ambiente interno mais
aconchegante, dispensando
mesmo o uso de tapetes, que
sao grandes causadores de
acidentes

Por outro lado, para areas
externas, os pisos
emborrachados constituem a
opc¢ao mais indicada, pois
podem reduzir a incidéncia de
acidentes, alem de
amortecerem possiveis quedas,
dirimindo suas consequéncias.
Os modelos mais conhecidos
de piso de borracha no
mercado sao: pastilhado ou
moeda, o liso, o tipo grao-de-
arroz e o teclado. Eles estao
disponiveis em algumas cores e
texturas, o que possibilita a
composicao de desenhos,
formas geométricas e formatos
personalizados.

U Jorpal do Sindico @ uma mida |& consagrads na mercado naclonal 2 uma cima
0pZa0 para gdem guer divuloar seus oredulos e senigns. Umna orowa disso @ o ailto Indice
de renovacan de sews arunciantes, evidenciando o sucesss e os bons resulados que o
jomnE produz. Parg satey ura ideig, 29% dos anunclantes velculam seus andnclos, mes
a més, hd mals de 10 anos, sem intermup; &0, corfkmanco gue & parceria com ¢ Jomnal
do Sindico 26 tem dado cerlo

1% dos sindicos apiovam o

pimnsie 82%

wlzam o Jerral do Sindico

U pasgusis
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Ementa: PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. ALEGACAQ DE
AFRONTA A DISPOSITIVO DE LEI FEDERAL. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. REPETICAO
DE INDEBITO. TARIFA DE AGUA E ESGOTO. PRAZO PRESCRICIONAL. RESPONSABILIDADE DO
CONDOMINO. AUSENCIA DE CONVENGAO SOBRE A SOLIDARIEDADE. PROPORGAQ DO QUI-
NHAO NA COISA COMUM. 1. Quanto & alegada contrariedade aos artigos 3¢, Il , do CC e
333, 1, do CPC, ndo houve o prequestionamento da questao, o que atrai a aplicacao
do Enunciado Sumular n. 356 do STF. 2. Sobre a aludida violagao ao artigo 206 , § 5°,
I', do CC, sabe-se que a Primeira Secao, no julgamento do REsp 1.113.403/RJ , da rela-
toria do Ministro Teori Albino Zavascki (DJe 15/9/2009), sob o regime dos recursos repe-
titivos do artigo 543-C do Cddigo de Processo Civil e da Resolugdo n. 8/2008/STJ, firmou
o entendimento de que a acdo de repeticdo de indébito de tarifas de dgua e esgoto se
submete ao prazo prescricional estabelecido no Cdigo Civil . Assim, tal prazo é de 20
anos, nos termos do CC/1916 , ou de 10 anos, consoante o CC/2002 , observada a regra
de transicdo prevista no artigo 2.028 do CC/2002 . 3. No que tange a aventada ofensa
aos artigos 1315 e 1317 do CC, sabe-se que a natureza juridica da remuneracao dos ser-
vicos de dgua e esgoto, prestados por concessiondria de servico pablico, é de tarifa. Sub-
sume-se, assim, ao regime juridico de Direito Privado, segundo o qual cada conddmino se
obriga proporcionalmente ao seu quinhdo na divida contraida por todos os conddminos,
sem a discriminacao da parte de cada um na obrigacao, nem a estipulagao de solidarie-
dade, nos termos dos citados dispositivos. 4. Em verdade, a adogao de um entendimento
contrario vai também de encontro com a redacéo do artigo 265 do Cddigo Civil , segundo
0 qual "a solidariedade nao se presume; resulta da lei ou da vontade das partes. 5. Re-
curso especial parcialmente conhecido e, nessa parte, provido.

STJ - AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL AGRG
NO ARESP 22984 PR 2011/0155535-5 (STJ)

Data de publicagdo: 19/04/2012

Ementa: PROCESSUAL CIVIL. TRIBUTARIO. PENHORA DE IMOVEL. BEM INDIVISIVEL.DIVER-
50S CONDOMINOS. HASTA PUBLICA. IMPOSSIBILIDADE. CLAUSULA DEUSUFRUTO VITALICIO.
1. A controvérsia dos autos cinge-se a possibilidade de levar ahasta pdblica bem indivisivel
em condominio e com cldusula deusufruto vitalicio. 2. O Tribunal a quo assentou que "a
despeito da possibilidade de, emtese, ocorrer a alienacdo de bem indivisivel em condo-
minio,assegurando-se aos demais a reserva dos respectivos quinhdes, razaoassiste a de-
cisdo recorrida. 0 bem de matricula n® 46963 (fl. 22) éde propriedade de dez pessoas
em condominio, entre elas o executado,além de possuir clausula de usufruto vitalicio. Ja
0 bem dematricula n® 12.859 possui cinco proprietarios, incluindo a esposado executado,
e também possui clausula de usufruto vitalicio.Ademais, ndo é possivel aferir a divisibili-
dade dos bens. Assim, nascondicdes em questao, fere juizo de proporcionalidade que se
procedaa alienagdo total do bem para garantir a divida". 3. Em execucdo, a fracdo ideal
de bem indivisivel pertencente aterceiro ndo pode ser levada a hasta piblica, de modo
que se submetea constricao judicial apenas as fracoes ideais de propriedade dosrespec-
tivos executados. 4. Precedentes : REsp 1.196.284/RS , Rel. Min. Herman Benjamin,Se-
gunda Turma, julgado em 26.8.2010, DJe 16.9.2010; REsp 695.240/PR,Rel. Min. Castro
Meira, Segunda Turma, julgado em 13.5.2008, DJe21.5.2008.Agravo regimental improvido.

STJ - RECURSO ESPECIAL RESP 1232344 PA 2011,/0016732-2 (STJ)

Data de publicacdo: 16/02/2012

Ementa: TRIBUTARIO. ITR . PROPRIEDADE EM CONDOMINIO. RESPONSABILIDADESOLIDA-
RIA. LEGITIMIDADE DA EXIGENCIA DO DEBITO TRIBUTARIO DEQUALQUER DOS
CONDOMINOS.1. Pertencendo o imdvel a vérios proprietrios, em condominio, élegitima
a exigéncia do Imposto Territorial Rural - ITR , em suatotalidade, de todos ou de qualquer
deles, reservando-se ao quepagou a faculdade de ressarcir-se dos demais devedores na
forma doart. 283 do Cddigo Civil .2. Recurso especial improvido.

STJ - AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO AGRG NO AG
1122191 SP 2008,/0253112-9 (STJ)

Data de publicacdo: 01/07/2010

Ementa: AGRAVO REGIMENTAL. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211 /STJ.
RECURSO ESPECIAL FUNDADO NA ALINEA A DO PERMISSIVO CONSTITUCIONAL. INDICAGAO
DE DISPOSITIVO SUPOSTAMENTE VIOLADO. AUSENCIA. SUMULA 284 /STF. RELACAO ENTRE
CONDOMINIO E CONDOMINOS. INAPLICABILIDADE DO CDC . 1. "Inadmissivel recurso es-
pecial quanto a questdo que, a despeito da oposicao de embargos declaratdrios, néo foi
apreciada pelo Tribunal a quo". Siimula 211 /STJ. 2. 0 recurso especial é apelo de fun-
damentacdo vinculada e, por ndo se aplicar nesse instancia o brocardo iura novit curia,
ndo cabe ao Relator, por esforco hermenéutico, identificar o dispositivo supostamente vio-
lado para suprir deficiéncia na fundamentagdo do recurso. Incidéncia da Simula n.® 284
/STF. 3. Néo se aplicam as normas do Cédigo de Defesa do Consumidor as relagdes juri-
dicas estabelecidas entre condominio e conddminos. 4. Agravo regimental improvido.

Ecoville, produtos

e acessorios
para limpeza

Temos diversas opgdes de produtos
para melhor atendé-lo

CONDIGAO ESPECIAL DE PAGAMENTO

Av. Abilio Machado 1036 - Alipio de Melo 31 z 5 34 - 0 0 z 7

cantiatagoa o
evios.

Mepack!

ENTRE EM CONTATO E SAIBA COMO FAZER PARTE DESSE MERCADO!

- o Lose 3337-6030
Jornal«»Sindico

prnakdosindicchbiEgmadl com

leebooomacashdico

comercial@mayrink.net.hr
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Adminstracado de condominios Adminstracado de condominios Advogados
B Administraca lizad 3 * A=s08z0ia 3 condominkes
o it hersonalizada PARA VOCE QUE SABE VALORIZAR SEU TEMPO Sﬂwo mﬂpfg & « Regdarizacio d
M Contratacdo de pessoal «Administragae Financeira e Contabil ACNCOCFCR TRThFLHSTA e

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

Advogado especialista em condominios

3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

T
//‘;\\/\

«Assessoria Adminisirativa

«Sindice Profissional

«Gestao de Pessoal @ Apow Dperacional
-Assessoria Jurfdica

SRS SLAEANET JPaisagismo e Jardinagem

Www.segac.com.br

Confie seu condominio a quem
esta ha 25 anos no mercado

)/

administracdo de condominios

Plantao 24 horas
Assessoria adminstrativa
Assessoria juridica
Buggtacao de contas

D profissional

§3228-6100

Fiqguem N <P
tranquilos, 2

nos cuidamos
do seu

condominio.

HNDICO

(11)33?-2-2125

wWwWw.srs dico.com.br

Um novo conceito em Gestdo de Condominio

3 a partir de
R$160,00 com pacotes
personalizivels.

HESTIA

Coreubara de Depganizacho Cordomnial

Entre em contato (31 ,98801-8657 / 98862-1 1 58

Locacédo de Imdveis
Cobrancgas
Sindicos Profissionais

(49 B vis wd e C4ndiei s ¢ Inbred
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

1 diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

COBRANCA
s CONTABILIDADE

-~
p o 2 i ¥
drenstredore ) » oo FINANCEIRO
1 JURIDICO, PESSOAL
Triunfo SINDICO PROFISSIONAL

' {
SINDICON

Iw.gwonline.com.br Advogados
s e A ORALRIDICA

& * Convencodes ¢ Regimento Interno
Queiroz & Neder © Participacdo em Assembleias

Advogados Associados ° cobrangas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
31) 3271-7200

.queirozeneder.com.br /email: carlosadv@newview.com.br

TELEFAX: (31) 3272.8102
—
Administradora de Condominlos

PR TR 515-8721
Ru Peganha, 164 - sala 203 - cartos prates P R-R -0 - ¥ 2~ 31

» Admrnbacdo de candomne

* limpazo
o Consmrvacha

www.comina.com be

(31) 3463.2399/99982.1353

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencées
Participacdo em assembléias

www.conservadoraclassea.com.br

Dpt. Pessoal - Dpt. Contabil -Dpt. Fiscal

Rua Monte Negro, 74

Bairro Prado
Contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

31 2536-221

A OO Empresa com 12 anos no mercado
CLASSEA ™

3241-1283 / 99177-1451

Contabilidade para Condominios

Peca seu orgamento!

CONSERVACAD E _LIMPEZ

\ /& PORTARI
W& ADMINISTRACAO D
L ) CONDOMINIO

MEsol ucoes

AMrrzorn, oedewivex

NSRS

Advocacla especlalizada em Direlto
Imobiliario: assessoria a condominios,
elaboragéo de convencao e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapléo,

Regularizagéo de Imévels.

s

KENIO PEREIRA

(s SUE- N PN

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

GOUVEA ADVOGADOS
Cobrancas Administrativas e Judiciais;
%, Adequacio de Convengao e Registro Intemo;
‘ Participacdo em Assembleis;
" Elaboragho de Acdes e Defesas Judiciais

Av. Alvarez Cabral, 510 - Lowrdes
i 3226-9074
contatoFgouvesadv.com br

Dra. Irene
ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027

M

DOVGLAS M AGA

ADV

CSPECIALISTA EM IREITO 'MOBILIARIO £ CONDOMINIAL
ASSESSCRIA JURIDICA PARA
CONDOMINIOS RESIDENCIAS ECOMERCIAIS

P Lo e N TS,
Coanists . lim aBer eannin
O 1amae

O 2Pl 2T INEII-4et

L T T S R

* Alteragao de convengao
e regimento niero

* Parbc pagan &m
assembleins

Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

Rémulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja anlincio na pagina 7

Antenas

Antena Coletiva
Circuito Fechado de TV

| ADAIR Interfonia Condominial
ANTENAS Intelbras HDL Digital

Alarmes e Cerca Elétrica

31) 3072-4400 / 99105-4219

adairricardo@hotmail.com

Bombas

CONTORNG #1434 - CENTRO - BVG
W NNAISCUATROMSAR TON N

(31) 3270-9633

A -
B IR DATUA - MOTORES BLATRICCE
B DOUTOR FEMA FERCIMA & RALMA

e

Conserto e Vendas de

Bombas, Motores, Quadro
de Comandos §
Compressores

RS0 DAS 80,”,

e

Contrato de manutencao
Assiténcias Técnica em condominimo com urgéncia
PLANTAO 24 HOKAS
| 11 09983-1021

272-3865

Bombeiros
OFICINA DE BOMBEIRO ELETRICISTA

DUQUE DE CAXIAS

Nao cobrames orgamento-nosentuBimontu com Ndquinas
Reformas e Consetos de Bombas-Dedelizagdo -Pedreire,
Pintura e Telhado-limpeza de Calxas D'dgua e Gordura

i 4y Bain, 600~ lejs < 327 3= 328 9/9-9131-T043 pisuiin

Cercas concertinas

{§ PROTEJA.
8 CONDOMI
A -

A A
CERCAS CORTANTES PARA MUROS, GRADE
ELOCAIS VULNERAVEIS EM GERAL
INSTALACO RAPIDA It KNICAZS
MATERIAL DE 1" QUALIDALE!
FPAGAMENTU FACILITADO!
AL TR L L e L A AN AR LR e
P eadviaii s el 'G5 Sdvsne

Circuito fechado de TV

Uuet melhoraa SegurancafoseuBrdio?
)
i ,‘ e

v’ Cameras de Seguranca |
v~ Alarmes de presenca :
v~ Fechaduras digitais -

v Telefoniaelnterfo‘a

(31) 3241-1588
(31) 98422-0039 &

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO b 's
3462-6867 : Jiiime: . senaineri |
3 41 1 - 2 7 9 7 * Interfones * CFTV

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cerfa concertina
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Circuito fechado de TV

Conservaciao e limpeza

Construcao e reforma

*Cameras de Seguranga com acesse
remoto via internet

eCentral de Alarme e sensores
eCatracas para Controle de Acesso em portarias

3274-51828

L vy escttvcom.br RN

c..‘".'

Central de Negécios
(31) 3377-2913

Vendas e Manutencao
Alarmes-Cameras de Seguranco
Cerca Elétrica - Concertina
Controle de Acesso - Interfone
Video Porteiro

Yes@an

\' V/
Yes CFTV - Quem conhece, confial

Conservaciao e limpeza

* Porleria ¢ Limpeza

1/ amas de mercado
* Conservacdo * Administrecéo de condominio

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

‘.n Recepcionista | Mo de obra especializada
Jr

A frente em Facility Service
CONSErVadora

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br

ibconservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios
Portaria

VvV ¢ :
onservagao e
VOLG_‘EN Limpeza

www.volgenclean.com.br

3332-6361 /98010-8008

o 'I - o
ACEST

Qi
ROCHE

SOLUCOES EM MAD DE OBARA
L mpse & CCI‘»:)c"VB;éC' * Partaria, '.'Il_;lé ¢ Jars nejem
ZelaGoria » M 3o Jde obra sspedializads para erpresas ¢ ndominiod

31) 3283-4646 NI

ROCHE TERCEIRIZACA
DE MAD DE OBR

ALTO INDICE DE
SATISFACAQ
DOS CLIEMTES

www.rocheservicos.com.br

Desdz 1992 trabalhando
can gualidade e dedicagdo

SERAES

eTreinamenlto Profissional das mais diversas funcoes,

eLimpeza ¢ Conservacao, Porlaria, Vl'gr'l.incia
patrimonial. Zeladona. Recepcionislas, Ascensonsias.

*Adminisiracio de Condominio

www.serassPaerses com.br / waw.serass com.br

(31) 3227-1475 / (31) 3213-4566

3WR SERVICOS [Siiieas

Portaria 24 horas - Vigia - Desentupimento de
Rede de Esgoto, Pias, Tanques etc.
Jardinagem em geral - Pedreiro e Bombeiro

3016-1999 /3321-1999

NARA Prestagdo de Serviges Gerais

Porteiros - vigias ~ faxineiras ~ copeiras
Trabalhamos com horas fracionadas

(Faxing a paetic de 220003 atd 050005 didrias)
31 anos de mercado

3222-0990 / 98603-1971
mt.agnm&m e!

«Limpeza ¢ conservagdo de peidio
residencial o2 comercial
*Sindico grofissinal

31 3568-1393 / 99202-2067 / 98256-3673

wav blulogarascantarmes mn b

Consultoria técnica em engenharia

VISTORIA E LAUDO PARA MANUTENGAO E REFORMA PREDIAL

- A Vistoria Visa ter o Diagnéstico Prévio e Definir Prioridades na Reforma;
- Elaboragéo do Plano de Reforma em Atendimento a NBR 16.280/15;
Superviséo, Acompanhamento e Fiscalizagdo da Obra, Assumir Resp. Técnica-ART

- AVistoria também Constata Defeitos e Vicios Construtivos emiméveis seminovos

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Perito - Inscrito no CREA / IBAPE
azevedopericias@gmail.com
(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Pericaas de Engenbaria Civil
Laudos de Inspegio Predal
PMano de Manutengio Predial
Projetos de Reforma Predial
Assassoria na Comtratagio de Obras
Acompanhamesto Técrico de Obeas
Vistoras em Obras Executadas

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil

(31) 3245-2510 | 98892-7710

eldiniz.peridasyahoo,com.br

PINTURA DE FACHADAS EM

CORPAS RAFIDO K SFGURO

HIDROJATEAMENTO.

HALL £ GARAGESS
FINANCIAMDS SUA OSRA

Servicos Ltda
.-- 1 34 73_ 1 352 VESENVICONEN. | AHAN O
" PINTURAS PREDIAIS

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

CONSTRUCAO E\
REFORMA PREDIAL
Engeabario de avaliogdo ¢ pericio

(31) 3241.1047

rimosrs&yimewrn com Ar
www.ribeiroemoura.com.br

y

ribeiroemoura

engenharia
\ fua Damingas Yieira, 537 SI. 1913 - Sante Bigiaio

30anos de
MAUMA ENGENHARIA | noenhariaa
E SERVICOS LTDA seu servicd

“Mapap
- Limpeza de fachadas - Impermeabilizacao e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

BN 3296-1791

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-44] |

FINANCIAMOS SUA OBRA

Ao ~
CORSTRUTORA o

& i

AT ermsi2

LIMPEZA E IMPERM EABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTD DE FACHADAS! PINTURAS.

APARAFUSAMENTO DE GRANITD EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

3273-8048

99982-0947

N
LR VANGUARDA

ANTES DE REFORMAR NAO DEIXE DE NOS CONSULTAR

¢ Revestimento de fachadas ® Construcoes ® Pinturas
¢ Impermeabilizacdo ® Servicos em geral

vanguarda.comercial@yahoo.com.br

(31) 3372.9300

. Pinturas e Reformas em geral e Telhados
.. Elétrica e Hidraulica e Impermeabilizagao

§ --Limpeza de caixa d’agua e gordura
.

] \, Silvanosimoes2011@hotmail.com
41-9953 / 99128-9395 / 98697-4327

CONSTRUCOES
E REFORMAS
EM GERAL

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

EFICIENCIA
EXPERIENCIA
COMPROMISSO
CONHECIMENTO
RESPONSABILIDADE

mals Importante € a satistacao dos nossos clientes
Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

Construgdes e Reformas Faga um orgamento
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br

(31) 3785-5545 // 3785-4950

PO

B 3337-6030 Jornal «Sindico
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Construcao e reforma

Construcao e reforma

Construcao e reforma

LIMPEZA DE

A4
FACHADAS

VOLGEN
Clean EIE'\IF-IC-JURRI\?AEPRED IAL

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.voEi:;enclean.com.br

3332-6361/98010-8008

PROJETOS
| DE REFORMAS

Fachadas — portarias — hall — espaco gourmet

Projetamos e executamos a obra

8 9 9957-9664

Fernando Rodrigues — Arquiteto
CAU: AD590-8

REFORMA PREDIAL

ENGENHARIA
CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHAL
*PINTURA
*ASSENTAMENTO DE

31 98712-2106/99471-1393 _

verticalchgo@ mail.com LOUVADO SEJA DEUS
www.verticalchao.com.br

Consulte-nos!

Laco - 3422-4411 .
Reforma Predial

PINTURAS
E REFORMAS PREDIAIS

* Brilha
-LINPEZA, REV_ITALIZA(;EO » POLIMENTO ITALIANO
*APLICACAO DE RESINAS, TRATAMENTO E
IMPERMEABILIZACAQ DE PISOS
3082-2347 / 3021-3937 / 99850-9837

HUA CASTIGLIANG, 194 MORE EUSTAQUID - SHLHARMSOSSMOUTMAL. CON

ESPECIALISTAS EM
E|5 REFORMAS PREDIAIS

QUALIDADE COMPROVADA

CRONOGRAMA SEGUIDO
ARISCA

cLIENTES saTisFETos (&5
314102 1351

www.minasartbh.com.br

olo], 130 {Va)el:7.Y REFORMAS

LINHARES PREDIAIS

DE CASTRO

3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS
+ IMPERMEABILIZACAO

ORCAMENTO EM 24 HORAS

3423-0832

monte.castro@uol.com.br A

REFORMA PREDIAL

REFORMA DE FACHADA

| GERENCIAMENTOE ADMINISTRAGAO
DE OBRAS DE REFORMAS PREDIAIS
PROJETOS ARQUITETONICOS
ESPAGO GOURMET, /Zs
PLAYKIDS, PORTARIA an©

CONSTRUTORA

)CUYS
Contato 3236-1568 / 98030-0713

REFORMAS. PINTURAS £
TEXTURAS EM GERAL LIMPEZA
COM HIDROJATEAMENTD

EM FACHADAS DE PREDIOS

PINTAR

il

Vs

Engenharia

EMPRESA ESPECIALIZADA:
* Impermeabilizagdo.

* Pintura de fachada.

* Reforma de telhado.

* Recuperagao estrutural.
* Reformas.

vsconstrutorasec@gmail.com
Av. Olegdrio Maciel 742 (31) 3564'2371

Loja 2186 Gentro. BH MG

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de
obras executadas em érgaos publicos e privados.

98386-7233

vigengenharia@gmail.com

MPERMEABILIZANTES
ISOLAMENTO TERMICO

Decorart

Tintas & Texturas

3327-5130 /3327-5131

TINTAS . TEXTURAS
MASSA CORRIDA
EXECUTAMOS DBRAS

Revitalizacdo de fachadas

M 0
‘ Impermeabilizacdes
Recuperacédo estrutural

-
MC Engenharla Pinturae

3296-8683 www.mc.eng.br

www.locusconstrutora.com.br/locusconstrutora@gmail.com B ORARTTEXT AUAS WOLTTE B CECARARE "“’f,,';'.’,t'; E@
® REFORMA PREDIA ALTERNATIVA

CONSTRUCOES E REFORMAS

Revestimento em geral * Reforma em telhado
Pastilhas, marmore e granito e Pintura em geral
Impermeabilizacéo geral ® Hidraulica e elétrica

3458-1985 /98887-5790

alternativaconstroireforma@yahoo.com

] o i

TN

Piso Mormerite e antiderrepante
Limpezo & Revilolizogdo piso
Revestimentos Fulget & Quortzo
Redormas em gerc!

984485019 / 980152520 (varw) 32267743

waw decorse ravart mertos.com. o [/ decorselrevest merios Ryakos com be

Reforma Predial

-s R ety o ot
.\‘!‘ UTURA |i=scaithe,
' =aESST-esEes
Dedetizacao

-
@ EXCELENCIA EM :
CONTROLE DE * ~ \
I 71713 PRAGAS URBANAS

DESINSETIZAGAO/CONTROLE DE ESCORPIOES

DESRATIZACAO/DESCUPINIZAGAO
S3I7=2-4488=

0 c
5= 3
c g
- )
Sl
o

2011054412

e Limpeza de caixa de gordura e fossa.
 Desentupimento em geral.

e Limpeza de caixa d'agua.

* Dedetizacdo.
www.urbanabh.com.br

PLANTAO
HORAS
DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA  GRYEENZYT)

* DESENTUPIMENTO EM GERAL

* DEDETIZACAOQ CONTRA PRAGAS

 LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL |

* IMPERMEABILIZACAO EM CAIXA D'AGUA]
LAJES E CAIXA DE GORDURA

* BOMBEIRO HIDRAULICO -

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dutradesentupidora@gmail.com

%

Desentupidora

y v ey .
@ R [_Chlimn
\ . T _)
Deseatupidiois —
« Desentupimento/Limpeza tubulagbes - Limpeza Cx Gordura
com Caminhao - Limpeza/Impermeabilizacdo Cx d'dgua

« Retirada de vazamento com escuta - Limpeza/Impermeabilizacdo
fachada - Dedetizagdo e Desratizacao

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com - www.roterlimp.com

3278-3828/98487-5067 /98486-9820 ELNiH|

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA e Limpeza de caixa de

gordura e fossa

GIGAN I E e | impeza de
A T caixa d’agua
wen, méo’am)\sg e Desentupimento

= P\200300 em geral

o9 * Dedetizacdo

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

3455-518

DESENTUPIDORA H RA
DEDETIZADORA GERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rogcada;
Desentupimento e dedetizacao em geral,
Bombeiro hidraulico.

www.desentupidorahoracerta.com.br
cliente@desentupidorahoracerta.com.br 24 horas

3347-8749 pELTTERET)
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Desentupidora Gas Impermeabilizagao
ME"'[“] Esgotos, Pias, 3 M| X
QESENTUP|BORA Sanitérios, Tanques, S ¢

pESENTUPIMENTD EM Genae  Lavatdrios e Ralos

3411-1019 / 3412-3039

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver andincio na capa

Economia de energia

Diminua a conta
de energia

AR %l AR goseu Condominio

Erieibnela tnergéticn
Em tluminagae

em ate 60%

Consulte: 31 59548-2667 - argmar2 0185 g’-“’?-'{u’ cam

Elevadores

MANUTENCAO S 1)csl
PREVENTIVA E F. - 1995
CORRETIVA, N

MODERNIZACAO E CONTROL.
REFORMAS EM
3222-6685

ELEVADORES
nutengdo,

fg ELEVAPLUS s

SUA SEGUNANCA I™ ELEVACAD mode”‘ll.‘i. B

montagem de
elevadores ¢
escadas rolantes.

Equipamentos para condominios
M@' Locacdao de Maquinas
e o ~«; de Limpeza e Jardinagem
&‘ Av. Antomeo Carlas, I284

www loCellojad. com.br
‘I Ay

<ome«lalolo()u com.br

(:u) 3391-7631
9.8711-6205

geradores,
de gramas

co
ma

naloacullivadaorss
perfuradorss :
VEr UG‘ U'l aCeD ‘ f“im g'ﬂ'?’ Aavadorss de alta oressao

b oy @, 2127-3262

AwARI TRAgIAstanzizieLcIT b

Esquadrias de Aluminio

- mmnuaw@o,
eS,t lI O JANELA, FORTA, PORTOES
QY550 it
ESPELHOS E VIDROS EM GERAL
ESTHOESTUAIR ALVIERISEENNILION  GUARDA-CORPO EM INOX
NYAESTILDESJUADRIMENICRESCINGE MANUTENCAO E REFORMAS
3053-4543 | 98375-0840 | 98603-3937

Extintores

EXTIMINAS
Ha 41 anos fornecendo
lfuranpa contra incendios

30 kg, 97 Rew5sg
mrdzdmmnon
Te: 1300 BIZLN S Foc 13)) 31520042

PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Manutencéo e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANGA DO :
ROTIJAD DOURADD DA SUPERGASRRAS

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOMEE
PROCEDENCIA!

| SUPERGASBRAS (] 0800 031 3032

. 3374-3313

Tec( yGas

8.)\_- 0C% [ (e T u‘\l » CLP

a8 Exigente como voce!
Mira e aira especiyizads,
Telefones

(31) 3327-0006
(31) 2510-9425

- Tubulagdo de gaz LP e GN;

- leparos ra tubulagso de gas;

- LocaizagBo & Consarto de vazamentos, S c

- EmissSo cm Laudo & ART;

- Renareagio ds AVCE; rrIRY
- Trocs & irstalugdo de squipsmartcs 3 gas,

- Baborsgio de projetos;

E-mail: contatofitecgass.com.br

www.tecgass.com.br
Rua Atfsnas 244 - Crexairs - RH

Gas instalacao

A‘ ~LIARNMA
.“.,::, ﬂ .'. . .. v :‘ X

Canalizacao para gas GLP e natural
Manutencao preventiva & correliva
Detectamos @ consertamos quatquer tpo de vazamento
Fazemos projetos @ emitimos Laudo @ ART
— Ratiramos @ renovamas a AVCB

e 98519-2392 / 98806-8086 ua v»

EXTRAGAZ

Especializada em Sistemas de GAs Natural e GLP,
Industrial, Comercial ¢ Residencial.
0 ne CREA 33386 /

Regis! Servigos cem 15X de descont

Gestao de Condominios

Solucdes inteligentes em gestio de
manutencio predial

Desenvolvemos e executamos planos de
manutencéo predial para seu
empreendimento.
Melhorando o desempenho dos sistemas
prediais e otimizamos resultados .

Apoio técnico e operacional a sua gestao

(31) 4102-1717 / (31) 97594-1602

www.metaplanservicos.com

35°C | 28°C

Individualizagdo de agua

p
"

predial

Individualizadora e administradora de gua em condominio
Indi X duallze j@! E tenha uma redugio de

até 40% na sua conta de dgua

Individualizagcdo com Agende uma visita. Ligue: 3236-1478
leitura pela COPASA www.predialagua.com.bi
Interfones

Antena Coletiva
Circuito Fechado de TV
Interfonia Condominial

ADAIR Intelbras HDL Digital

INTERFONES Alarmes ¢ Cerca Elétrica
31) 3072-4400 / 99105-4219

adairricardo@hotmail.com

Jardinagem e paisagismo

Harmonize
" seu condominio

Regns Elosbah Farraz Pendo

Aymten e » Py nigioe

99666.3286

ngnmaLan gl com

0 Lepaca naboerebands - Ecapenarh epocdosh

Vo e procadenins (3 COPSANG - Aka a3k
P LiWoe23 O ciss 3054 - Calea & oedhes o s
Dedebindes - DvmasdiaZen - Rdfore en el
lr(a'mln-;»-i ¥ (a8 (308

www retdocamdagua com.br

J3TLO028 / 33710024 / 99133.7369

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3373-1760 / 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nos

Manut. e pecas p/ventiladores e eletros

3337-6030 Jornal»Sindico

CASA DOS VENTILAD«SRES

CONSERTO E PECAS P/ ELETRO DOMESTICOS

VENTILADOR - LIZUIDIFCADCR - PROCESSADOR - ASPIRADOR
FERROD DE PASSAR - SECADOR - PRANCHA DE CABELD - ETC.

3318-4841

RUA TAMDIOS. 685/691
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Medicina e seguranca do trabalho Portaria virtual Portas blindex
Maximus é a . 1 P
. Z Portaria
-V'F M{\XIh!IUSl empresa parceia do Inteligente Safelobby. Blindex Portas e Molas

Temos planos a partir de RSS0.00 mensais.
Entre sm contsto conusco (31) 3657-0966/99361-0966 «

uok:ln uima visila,Visile mosso s lec wyvww, maxintusseL com.br

Para-raios
. FROIFTOS e EXEC b
-“ GRUPO
aco Gersimia de 5 mes em tedis 08 SAnvigs
(31)3481-1890 &t

Polimentos de pisos

JUSTIN POLIMENTOS DE PISOS

POLIMENTO ITALIANO
* Fazemos fundicdo e polimento em marmorite 3447'73 89

* Recuperagao de pisos e polimento em marmore 99226-8785

¢ Aplicacdo de sinteco 98624-6843

* Remogdo de cera, Aplicacdo de antiderrapante

APLICACAD
POLIMENTO
PISOS RECUPERAGAO
EM PISOS DE CONCRETO

3482-36-36 / 99191-3670 ihintebssicoluble

L Brilhar Limpeza de piso

*LIMPEZA. REVITALIZAGAQ E POLIMENTO ITALIAND
*APLICACAO DE RESINAS. TRATAMENTO E
IMPERMEABILIZACAQ DE PISOS
PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS
3082-2347 / 3021-3937 / 99850-9837

UL CASTIGLIANG, 164 PADAL BUSTAUIC - DR LAARPISOSAHITMAIL COW

Portaria virtual

Penetras e
indesejados
to fora!

+ economia e Qg,so

seguranca «* 31 3504-8030
t6 fdentro! porterdobrasil.com.br

PORTER’

PFONIAKIA HMEMOIAS

Portaria

Virtual
Khronos

Reduza os custos do seu condominio
e aumente a sua segurangal

Fale com o seu Sindico e
entre em contato conosco!

www.grupokhronos.com.br @ (31) 2515 7920

Vocé quer diminuir custos e preocupacao

com eficiéncia e confianca?

Implemente no seu condominio a
CONVIVENDO PORTARIA INTELIGENTE.
Presente em mais de 160 condominios

* IS0 9001, sistema por biomelria e melhores

equipamentos do mercado

Entre em contato pelo telefone

3318-9442

e peo site www orupomrsisbecemn br

"sreon O futuro é agora.

(31) 3546-7656
WWW. stratunmm.br

| Solicite uma visita: 3 284-5755

www.multvirtual.com.br
comercial@multvirtual.com.br

HYPERSEC

PORTARIA REMOTA
Portaria Remota Condominio Inteligente
Seguranca Integrada Condominial

(31) 2513-8100 @(31) 97140-9794

¢ Molas e fechaduras p/blindex

DOWI * [nstalamos molas novas _
' e Retificamos sua mola com garantia

= I
¢ Consertos, manutencgao e pecas

e Manutengédo em box de vidro
servico rapido e garantido
Drcamento sem compromisso
(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

PORTAS BLINDEX

« Manutencéo em
1T ortas Blindex
1 % nstalaqao e consertos
L de molas
U s = Fechadura Elétrica
s commisioam - vidrosetes@gqlobo.com

3271-9149 / 99612-3777

lm. s Manutent;éu, Pe(;as e
Instalagio em Blindex,
“nn Fechadura Elétrica e

Molas Hidraulicas

3468-9003 /99155-4655/ ® 995061818

Portas anti-arrombamento

Portées eletrénicos

G 0 N-”J O Av. Nossa Senhora do Carmo, 699 - Sion

SISTEMA DE SEGURANCA 3225-8290 / 9953-6239

Consertos e instalagdes de portdes eletrdnicos,
interfones, alarmes e controle p/ portaes

Conserto e Instalagao de Portoes Eletronicos,
Interfones, Cercas Elétricas e Alarmes.

Fazemos contrato de
manutencao mensal 24 horas 5?’}%"7{?5’633
Tel: 3287-3009 Eamms S ATEFORP

[Fua Valparaiso, 293 |esg o Vanszuels) Sion

Proteja sua familia
e tudo o que voce
. mais amal »

5 fochaderes
“#grng

Nl

3[!“!!“ de
“grap

Arvel (| e
wgrag

Averorde retc
com 73 zareas o

incs 7™
REX Dord 980 J2 (U 3

e A
portas anti arrombamento e blindadas

THT (31 98841-8191 ©
TDM Comércio e ImportaFao EIRELI-EPP

ww portasdesegurancatihd. oo br

VENDA, INSTALAGAO E
ASSISTENCIA TECNICA EM:

* Portdes Eletronicos e CFTV
» Cercas Elétricas ¢ Interfones
* Alarmes ¢ Sensor de Presenga

3447-8238/99590-8171

rD

FAZEMOS CONTRATOS
DE MANUTENGAO COM

Plantdo 24 horas

131 P

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO ) s
3462-6867 e semaiheri
3411'2797 ¢ Interfones ¢ CFTV /

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cera concertina

ESTA CHOVENDO?

DE NOITE? ACABOU A ENERGIA?
NAO DESCA DO CARRO, AELETRON
TEM A SOLUCAO

Sistemo estabilizador pora portées eletrénicos

Entre em contaro: 4109-0840 / 9-9249-0697

PONTUALIEDA!

B 3337-6030 Jomal«Sindico
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Produtos e acessorios para Limpeza

Seguros

Uniformes

Entregamos e
faturamos para
condominios

e empresas

AR

-0
Lava Roupas
Perfumes de Ambiente
Linha Autamotiva
Umpeza Pesada
Unha lastitacional
Limp, Concentrados
Ump Perfumados
Owainistantm

Seguranca Eletrénica em nuvem

VALENTIM

Vai contratar ou renovar seguro? Trabalhamos com todos os tipos

(31) 3267-2099 (©99223-3424

Especialista em seguro para condominio

Sindico profissional

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

Uniformes de
[o]del i 2-W=To}dd-T- I www.cristinauniformes.com.br

| \

IFORMES

(31)3222-2250

Atacado e varejo

B PEAN L W R

(B A 2b o Machada, 1216 - Aligio de Mela
tomercalinuyrintnet e 2 534-0027

-
AGILE

Gestao Condominial

EMPRESA ESPECIALIZADA EM
SINDICO PROFISSIONAL

Paula C. R. Oliveira

Sindica Profissional - Advogada

Telhados

(31) 3047-2286 @ (31) 9 8629-4004

www.agilegestao.com.br

il

JiEPRINT

31 3245.0832 | 97563-4567© | www.parprintbh.com.br
Av. Olegario Maciel, 742 - Corredor D - Lj 1060 - Centro BH

CAMISAS PERSONALIZADAS
UNIFORMES ADMINISTRATIVOS
SUBLIMACAO - ABADAS
CANECAS PARA FESTAS E EVENTOS
MATERIAL GRAFICO
BANNERS - ADESIVOS

31

surpreender,

DM Seguranca Eletrdnica

Servico de moniteramento de cimeras
MM NUYem, 30esso Sequro via intemst e
Smariphone.Valores aspecais para
condominios. Yook iré se

3063-5032

Seguros

A, NEVES CALHAS

% UNIFORMES PROFISSIONAIS
bmcuniformes@bmouniformes.com br
CALCA - CAMISA- JAQUETA - SAPATO
BOTINA - BOTA PVC- MEIA - GRAVATA

- 3422-5434

www.bmcuniformes.com.br

Vazamentos

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624 2895

www.nevescalhas.com.

atezeerstorafymal ¢

Seu condominio
tem seguro?

0 saguro candaminio ¢ sma obrigegio do sindico
Jo's 455104 o 0,904/ 1002 (Cediga Chid

(L 98787- 2805/3'8'89 8690

Em tempos de crise...

Anuncie.

* Engenharia hidrdulica
* Inspecao de Vazamentos
« lmpermeshilizagdes

* Laudos Técnicos
* Servicos Sub-aquaticos
* Limpeza de Caixas

Jornal «Sindico

E bom saber

Taxa de condominio: vocé sabe
diferenciar as modalidades e cobranga?

A taxa condominial é a cota paga mensalmente pelos usuarios do condominio - sejam eles inquilinos
ou proprietarios (independentemente de o imdvel estar ocupado) - como forma de contribuir para
o custeio das despesas do prédio concernentes a manutengao de estruturas, limpeza, pagamento
de funcionarios e também contas de energia, agua, dentre outras obrigagdes ordinarias

VOcé, sindico ou conddémino,
j4 parou para refletir sobre
como esse valor é estabelecido?
Obviamente, parte-se de um c4l-
culo inicial do que vem a ser a de-
manda total do condominio em
um més e, com isso, faz-se o rateio
entre os conddminos. Mas, quais
os critérios para se proceder com
esse rateio?! Existem basicamente
duas modalidades de cobranga, as
quais serdo detalhadas aqui.

Divisao - A primeira delas é a
cobranca por unidade. O cilculo
é bastante simples e objetivo:
todas as despesas previstas no or-
camento sdo divididas igual-
mente pelo nimero de unidades,
independentemente do tamanho
delas. Contudo, esse método ndo
leva em consideraciio as varidveis
que distinguem os imdveis.

Assim, o conddmino de um

Contribuir para
as despesas do
condominio na
proporcdo das
suas fracoes
ideais, salvo
disposicdo em
contrario na
convencao

apartamento de trés quartos e va-
randa paga o mesmo valor que o
morador de um apartamento sim-
ples de um quarto. Esse é um
ponto polémico frequentemente
discutido nos condominios, ques-
tionado pelas partes que se sen-
tem injusticadas. Por outro lado,
essa modalidade de cobranca é
defendida pelos proprietarios de
unidades maiores, sob o argu-
mento de que as dreas comuns s3o
igualmente utilizadas por qual-
quer morador do condominio.

A segunda modalidade de co-
branca € a feita por fracio ideal,
que busca contemplar e ponderar
as distor¢des do tipo anterior. Ela
consiste no seguinte: a taxa de
condominio é cobrada de modo
proporcional ao tamanho das
unidades. Logo, apartamentos
menores, com menos comodos,
possuem uma responsabilidade

Condéminos podem alterar a
regra a qualquer momento

menor na quantia geral de despe-
sas, pagando menos.

Esse tipo de cobranga, obvia-
mente agrada aos proprietdrios das
unidades menores e desagrada os
demais, os quais argumentam estar
pagando mais caro para ter acesso
a0s mesmos equipamentos e dreas
comuns que os outros. A legisla-
¢fo brasileira nfio é taxativa neste
assunto, mas sugere que a co-
branca seja feita por fracdo ideal.

Justica - O artigo 1.336 do
Codigo Civil estabelece regras
no tocante aos condominios. O
inciso [ deixa claro que é dever
do conddmino “contribuir para as
despesas do condominio na propor-
cdo das suas fracoes ideais, salvo
disposicdo em contrdrio na conven-
¢do”. Logo, compreende-se que a
regra geral para a cobranca da
taxa condominial é a modali-
dade por fra¢do ideal. Entre-
tanto, deixa em aberto (“salvo
disposicdo em contrdrio na conven-
¢do”) a possibilidade de os con-
déminos estabelecerem uma
outra forma de rateio que espe-
lhe melhor a realidade de deter-
minada edificacio.

Cabe aos moradores, em as-
sembleia, discutir o assunto e
aprovar a divisdo mais justa, na-
quele momento e que poderd ser
modificada ou ndo, por outra as-
sembleia, no futuro. O impor-
tante é deixar de lado a cultura
do “levar vantagem”.

M Jornalista
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Ninguem compra imovel
proximo a antena de telefonia

Para os Tribunais o direito a saide se sobrepde ao financeiro

colocac¢io de antenas e de
ERBs (Estagio de Radio
Base) no topo do edificio é mo-
tivo de discussdo intensa entre os
conddminos. Aqueles que ficardo
mais préximos do aparelho repu-
diam sua instalacio alegando,
corretamente, que ela causard
prejuizos gravissimos para sua
sadde, pois ao residirem no en-
torno do equipamento estardo
expostos 24 horas do dia aos efei-
tos da radia¢io. Os demais con-
ddéminos, apegando-se no ganho
financeiro com o aluguel, igno-
ram a satide dos moradores do tl-
timo andar e aprovam a
colocag¢iio das antenas. Assim, os
iméveis proximos a antena se
desvalorizam diante do risco a
satide dos moradores e ocupantes,
além do aspecto visual negativo.
No Brasil ainda vigora a cul-
tura do egoismo, que valoriza o
dinheiro acima de tudo. H4 estu-
dos da Organizacio Mundial de
Satde que equiparam o risco as
antenas e ERBs a sadde ao mal
provocado pelo amianto que tem
potencial cancerigeno, além de
estudos de especialistas da
UFMG que vinculam o apareci-
mento de alguns tipos de cAnce-
res a moradia perto de antenas de
telefonia. A pesquisadora Adilza
Condessa Dode, em sua tese de
doutorado da UFMG, “Mortali-
dade por neoplasias e telefonia
celular em Belo Horizonte-MG”
comprovou a relagio entre a ra-
diacio eletromagnética emitida
pelas antenas de celular e o apa-
recimento de alguns tipos de
cancer. Nesses estudos, fica claro
que a radiacio pode atingir até
500 metros do entorno, o que sig-
nifica que coloca em risco as pes-
soas que residem em distancia
além do apartamento ou sala co-
mercial que fica embaixo da an-
tena.

Direito a saude - Alguns
sindicos e condéminos passam
por cima do direito do morador
de ter sua satde preservada e
aprovam a colocac¢do da antena
pela maioria dos membros da as-
sembleia, quérum esse ilegal.
Virias sdo as decisdes judiciais

- ARQMAR

que determinam a retirada da
antena quando instalada pré-
ximo & moradia, privilegiando o
direito a satide e a vida em detri-
mento do interesse comercial do
condominio/locador ou da em-
presa de telefonia.

H4 ainda motivacdes incon-
fessdveis de alguns que se sen-
tem incomodados pelo vizinho
residir na cobertura, pois enten-
dem que esse deva ser penali-
zado por ter um apartamento
superior, esquecendo-se que ele
pagou por isso, além de ser one-
rado todo ano com o IPTU mais
elevado.

Ciume - Nas assembleias
constatamos algumas pessoas,
absurdamente, alegarem que “é
dever do dono de cobertura su-
portar os danos trazidos pela an-
tena, tendo em vista que ele que
escolheu comprar um aparta-
mento no dltimo andar”. Esta
frase é tipica de pessoas que, en-
ciumadas pelo outro possuir um
apartamento melhor, desejam
puni-lo.

Fato é que a antena é prejudi-
cial a sadde e causa imensa redu-
¢io do valor comercial do
imével, pois ninguém deseja
comprar um apartamento ou
uma casa junto 2 uma antena ou
ERB que emite radiagio 24
horas, além de vibragdes e rui-
dos em alguns casos.

Cabe ao morador defender
sua satde e de seus familiares
podendo entrar com um pro-
cesso judicial com base nas leis
que garantem seu direito a
saide, evitando ainda a desva-
lorizagdo de seu imével. Ne-
nhuma assembleia tem o poder
de prejudicd-lo ou forgi-lo a
aceitar imposigdes que ferem o
Cédigo Civil que proibe o uso
nocivo da propriedade.

Contrato - Em varios casos
em que a antena ou a ERB estd
instalada hd anos, constata-se si-
tuagdes de pessoas que falece-
ram ou que estdo enfermas, com
cAncer, em virtude da exposi¢io
a radiacdo. Diante disso, os tri-
bunais tém garantido o direito a
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Uso de antenas de celular em prédios é bastante polémico

satide do morador ou ocupante e
determinando a rescisdo do con-
trato de locagdo, pois o princi-
pio da cautela deve prevalecer.
Basta vermos que h4 décadas a
sociedade alegava que o fumo
ndo fazia mal e apds o lobby das

N

cias de tabaco ter sucumbido 2
Justica dos Estados Unidos, a
verdade veio a tona, ou seja, o
fumo mata.

Qutro argumento bastante
utilizado pela jurisprudéncia
para a retirada destes aparelhos

é que a colocac¢io deles confi-
gura alteracio de fachada, assim
deve ser aprovada por unanimi-
dade dos conddminos em assem-
bleia designada para este
assunto, pré-requisito que pou-
cos cumprem.

Restricao - O Sindicato Na-
cional das Empresas de Telefo-
nia e de Servico Mével Celular
e Pessoal (SindiTelebrasil) rea-
lizou pesquisa, em 2013, infor-
mando que 1.805 municipios
brasileiros sdo alcangados por
leis que regulamentam a coloca-
¢do de antenas de telefonia ce-
lular, 250 delas sdo leis
municipais e outras oito esta-
duais. Entre estes municipios ha
16 capitais: Belo Horizonte,
Campo Grande, Cuiab4, Curi-
tiba, Florianépolis, Fortaleza,
Goilnia, Jodo Pessoa, Manaus,
Natal, Porto Alegre, Recife, Sal-
vador, Sao Lufs, Sdao Paulo e Vi-
toria.

A proibicdo de colocar ante-
nas perto de escolas e hospitais
estd entre estas restrigcdes, as
quais tém motivagdo que nao
pode ser ignorada. Acertada-
mente, nesses casos, o legislador
cuidou de privilegiar a prote¢iio
a satde em detrimento do di-
reito de qualquer proprietdrio
locar seu imével (seja casa, ter-
rago do prédio ou lote) para uma
empresa de telefonia celular ou
rddio.

Se até as legislacdes estdo
evoluindo no sentido de se
atualizar conforme as descober-
tas da medicina, nio pode o
condominio se manter retrd-
grado, obrigando o vizinho a
expor sua saide para aumento
do fundo de reserva.

M Advogado e Presidente de
Comissao de Direito Imobiliario da
OAB-MG - Diretor da Caixa Imobiliaria
Netimoveis - Professor da pos-
graduacgao da Escola Superior de
Advocacia da OAB-MG
kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Em varios casos em que a antena ou a ERB esta
instalada ha anos, constata-se situacoées de pessoas
que faleceram ou que estao enfermas, com cancer, em
virtude da exposicao a radiacao

Diminua a conta de energia

do seu Condominio em até 60%
Consulte: 31 99548-2667- argmar2018@gmail.com



