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Editorial

O bom senso e
a empatia
devem
prevalecer
sobre a rigidez
das regras, em
nome da
dignidade da
pessoa
humana

Quebrando regras

0nosso jornal é um vefculo de comunicacio
voltado para os condominios de todo o Brasil,
sobretudo aos seus gestores, porém trazendo temas
também de interesse 2 comunidade condominial de
um modo abrangente, o que inclui moradores e fun-
ciondrios.

Aqui expomos vérias nuances da vida em cole-
tivo, desde as leis formais que regem o ordena-
mento juridico de nosso pafs, aquelas normas de

conduta que nio estdo escritas em ~
nenhum documento, mas que sdo -_—
consagradas pelo bom senso coletivo -

como as certas a serem seguidas a
fim de propiciar um ambiente har-
monico entre todos.

Normas, regras, leis, protocolos...
todas essas burocracias sdo, de fato,
temas recorrentes em nossa publica-
¢do, pois estamos constantemente
em busca da melhor e mais dtil in-
formacdo para servir a nossos leito-
res. Contudo, nesta edi¢io trazemos um aspecto
pouco abordado: Quando o bom senso pede que re-
gras sejam quebradas?

Sim, h4 momentos em que o certo a se fazer serd
infringir alguma regra pré-estabelecida se, para isso,
houver um bem maior. [lustramos essa consideraciio
apresentando a histéria de uma habitante de Juiz de

Fora (MG), a qual saiu vitoriosa de uma a¢do na
Justiga contra seu condominio, na qual pleiteava o
direito de ser ajudada pelos porteiros do seu prédio
a descer uma rampa ingreme, que fazia o acesso da
area da garagem para os elevadores.

O condominio chegou a aprovar em assembleia
a proibi¢io do auxilio, alegando que os porteiros
ndo poderiam se ausentar de seus postos de trabalho
devido a questdo “natureza intima” da moradora.
Além de ganhar a permissdo para o

A .

auxilio para se locomover, a mora-
T—
- dora ganhou na Justiga direito a in-

deniza¢dio e o condominio foi
intimado a construir uma plata-
forma que dé autonomia para qual-
quer pessoa com dificuldade de
locomogio acessar a drea dos ele-
vadores.

»o018191NYS

Esse caso ganhou o noticidrio
no dltimo més, provocando algu-
mas discussGes nos meios condo-
miniais, exemplificando uma situagio em que o
bom senso e a empatia devem prevalecer sobre a
rigidez das regras, em nome da dignidade da pessoa
humana.

Vocé lerd essa e outras noticias quentes na nossa
edicdo de maio do Jornal do Sindico. Desfrute de
uma excelente leitura!
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Aluguel de vagas de
garagem é exclusivo
para condominos

As médias e grandes cidades brasileiras tém um problema logistico complicado para resolver e que
vem se agravando com os anos e, sobretudo, com o crescimento populacional: o excesso de veiculos
trafegando nas zonas urbanas. Ha muitos para pouco espago. Como lidar com essa questao?

m uma cidade populosa

como Belo Horizonte, pos-
suir uma vaga de garagem para
chamar de sua pode ser conside-
rado um luxo, o qual pode sair
bastante caro, a depender do
bairro. Edificios com garagem
sdo valorizados, se hd oferta de
mais de uma vaga, entdo, é con-
siderado excepcional.

Nesses casos, ¢ comum conce-
der o uso da vaga para uma outra
pessoa mediante pagamento.
Mas essa relagio de locacgio é
legal? O tema costuma gerar al-
gumas dividas, isso porque até
alguns anos atrds a Lei dizia uma
coisa e atualmente diz outra. E
importante estar atualizado
quanto as alteragdes.

ALTERACAO - Em abril de
2012 entrou em vigor a Lei Fe-
deral 12.607/12, que proibe a
venda ou o aluguel de vagas de
garagem a ndo moradores. A
nova lei alterou a reda¢iio do ar-
tigo 1331 do Cédigo Civil, que
permitia a comercializacdo das
vagas se a convencio do condo-

Alteracéo da legislacdo visa aumentar a seguranca nos condominios

de do
Porém, com a modificagio im-
plementada pela lei referida, o
condémino somente poderd
locar a sua vaga a estranhos se a

avisos condominio.  conveng¢do assim permitir.

A Lei Federal 12.607/12 nao
proibe a loca¢io das vagas para
outros conddéminos, pelo contra-
rio, esta passa a ser a unica

Coluna do Sindicon

Condominios estao restringindo a
entrega de encomendas nas unidades
habitacionais para aumentar seguranca

Aumentara seguranga dos condominios € um dos principais de-
safios dos sindicos. 0s prédios estao cada vez mais investindo na
instalacao de cameras de videos, sensores de presenca, alarmes
e cercas elétricas, entre outros dispositivos. Mas saliento que é
preciso adotar outras medidas para evitar furtos, roubos e outros
casos de violéncia nos condominios.

0s edificios residenciais estao proibindo ou restringindo a en-
trega de encomendas nas unidades habitacionais. E preciso que
0 condomino va até a portaria para receber a sua encomenda.

Mas para que iSS0 0cO0ITa é preciso a convocacao de uma as-
sembleia para aprovagao do assunto. 0 sindico deve langar um
edital informando que na reunido 0s moradores vao decidir sobre
essa proibicao ou restricao.

Tenho observado que alguns condominios estao reprovando em
tempo integral a entrada dos entregadores no predio. Ha casos de
prédios que permitem a entrega até as 22 horas. Mas é bom salientar
que se 0 condomino estiverimpedido deiraté a portaria, por doenca,
por exemplo, 0 entregador deve ser autorizado a ir até a unidade.

E bom lembrar que nos casos em que o entregador € autorizado
afazeraentrega nas unidades habitacionais, 0 porteiro deve pedir
ao entregador para retirar o capacete. Isso facilita na gravacao das
imagens, dando mais seguranca para todos.

Alem disso, todo visitante deve ser identificado e anunciado por
telefone toda vez que for entrar no predio. 1SS0 ajuda na seguranca
de todos!

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
Presidente

BH/MG - Tel: 3281-8779

RuaTumedeSnuza 503 - Con;. 308/309 Savassu

trafego em dreas comuns para as
quais nio foi autorizado a tran-
sitar.

E vilido ressaltar que prédios
garagens e condominios com ga-
ragens com matriculas separadas,

op¢io do morador que tem uma
vaga a mais. A prética pode con-
tinuar a ser feita desde que haja
acordo entre as partes.

SEGURANCA - Pensando na

minio ndo determinasse o con-
trario.

Até a entrada em vigor da re-
ferida lei, era permitido um mo-
rador alugar a sua vaga de
garagem para estranho, bas-
tando oferecer primeiro aos pré-
prios moradores, o que poderia
ocorrer em assembleia ou com o
simples informativo no quadro

Até a entrada em vigor da referida
lei, era permitido um morador
alugar a sua vaga de garagem para
estranho

segurancga do condominio, esta é
sim uma condi¢io importante a
ser imposta, uma vez que abrir
um ambiente coletivo a pre-
senca de pessoas que ndo fazem
parte daquele meio tem riscos.
Ao entrar em uma garagem, o
condutor do carro passa a ter
acesso também a escadas e ele-
vadores, o que possibilita seu

sio unidades aut6bnomas e
podem ser negociadas da mesma
forma que as unidades imobilia-
rias. O objetivo principal da
nova lei é oferecer mais segu-
rang¢a aos prédios residenciais e
comerciais, reduzindo a circula-

¢do de estranhos.

M " Jornalisa

R U e e T
- A COEHO R e
E, ) I;I'-"'T:.j-":ﬁ-'!l! r:-E..\‘.':r.' \-'_..,_
x iy B W A
ik R A S
ENTRE PARA Sl JOE ey
it : . E A REFERENC 1A EM
0 MUNDO EM “i. PORTER oo
S, o
. P PORTARIA REMOTA W01 BRLASE
L Lk
A Rl
E“UL“ AU e -.“-'
= 31 3504-B030  BELO HORIZONTE, MG parardohessd,cam by y

L

Manutencao e modernizacao de elevadores
nao é exclusividade do fabricante.

MANUTENGAO PREVENTIVA E

CORRETIVA, MODERNIZAGAO E
REFORMAS EM ELEVADORES
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A importancia do dialogo e
0 direito ao contraditorio

Ao sindico é dada, pela legislagao brasileira, varias atribuigdes e poderes dentro do condominio, dentre eles o de aplicar multas e
sangdes aos condominos que infringirem regras internas. Contudo, essa prerrogativa nao pode abrir caminho para um comportamento
arbitrario ou mesmo tirano por parte do administrador

bom sindico tem como

principal caracteristica ser
um bom lider e exercitar a qua-
lidade da conciliacio. Constan-
temente, é necessdrio conciliar o
interesse do coletivo com as pos-
sibilidades financeiras do condo-
minio, conciliar o entendimento
entre administracio e moradores
e, até mesmo, conciliar a convi-
véncia entre conddminos.

O sindico que toma decisdes
verticalmente, impondo suas
vontades, negando-se a consul-
tar a opinifio coletiva é o famoso
sindico autoritdrio que adminis-
tra sem razoabilidade e, hoje em
dia, nfio existe espaco para esse
tipo de perfil. Na mediacio de
conflitos ha de se ter, em pri-
meiro lugar, paciéncia e disposi-
¢Ao para o diglogo.

BOM SENSO - A Justica bra-
sileira é conhecida por sua mo-
rosidade e grande parte disso se
deve a intimeros processos que
sdo levados aos tribunais quando
na realidade poderiam facil-
mente ser resolvidos em um

i
h

'i l‘iil‘i'l'

O entendimento amigavel, nas
questoes do condominio, quase
sempre e o caminho mais
recomendado a fim de economizar
tempo, dinheiro e energia

acordo informal, contando com
o bom senso das partes. O enten-
dimento amigdvel, nas questdes
do condominio, quase sempre &
o caminho mais recomendado a
fim de economizar tempo, di-
nheiro e energia.

Contudo, sabemos que ha mo-
mentos em que a conversa nao
resolve e é preciso apelar para
medidas drésticas e recorrer 2
Justica. Nesse caso, o direito ao
contraditério deve sempre ser
respeitado. Ao se acusar um in-
dividuo de algo, deve-se dar a ele
a oportunidade de argumentar
em seu favor, se justificar e de-
fender sua inocéncia. Muitos
conflitos chegam a Justiga sem
que aconteca isso, com uma das
partes se negando a ouvir a
outra.

Exemplo disso, recentemente,
em 2017, o Tribunal de Justi¢ca
de Santa Catarina (TJSC) freou
a intengio de sindica que pre-
tendia condenar sumariamente
moradora de prédio. A 4* Ca-
mara Civil do TJSC, em agravo
de instrumento, concedeu ante-

cipagio de tutela para evitar que
moradora de um residencial seja
cobrada por avaria em um dos
elevadores do condominio, su-
postamente provocada por trés
jovens que alugaram seu imével,
proibindo também o condomi-
nio de inscrever a mesma em ca-
dastros de devedores negativados
pela suposta divida.

CONTRADITORIO - “A mo-
radora foi considerada respon-
savel pelos danos ao elevador
sem sequer ser-lhe oportunizado
defender-se e produzir as provas
necessdrias 2 demonstracio da
improcedéncia da acusa¢io”,
anotou o desembargador relator
da matéria. Segundo o magis-
trado, o direito da sindica de
aplicar sangdes e cobrar multas
entre os moradores, previsto em
conveng¢io, ndo lhe outorga au-
totutela para condenar suma-
riamente qualquer um dos
conddminos sem que se estabe-
leca um processo administra-
tivo formal, com direito ao
contraditério.

Os autos ddo conta que ima-
gens captadas por cAmeras de se-
guranga ndo comprovam que
foram os inquilinos da mulher os
responsdveis pelos problemas no
elevador. Alids, um boleto de R$
19 mil foi gerado e encaminhado
para a proprietdria a titulo de co-
bran¢a do prejuizo. Com esses
recursos, sustentou a moradora,
seria possivel adquirir um equi-
pamento novo para o prédio.

M Fonte: TJSC

Da Redacéo |

Dano moral contra condomino

Em 2014, 0 juiz da 142 Vara Civel de Campo Grande, Fabio Possik Salamene, julgou procedente a agao movida pelo sindico de um
condominio (F.ILW) contra um morador, condenado ao pagamento de indenizagdo por danos morais arbitrados em RS 14.480,00,
equivalentes a 20 salarios minimos

duz o sindico que, em 13 de

junho de 2011, estava na por-
taria do edificio com duas pessoas,
quando foi ofendido pelo réu com
palavras de baixo caldo e também
sofreu ameacas. No entanto, afirma
que conversou educadamente com
o morador sobre a prestacio de
contas do condominio, mas em 21
de julho de 2011 o réu repetiu tais
atitudes. Informa ainda que, diante
desses acontecimentos, registrou
um boletim de ocorréncia.

INDENIZAGAO - Por fim, o
sindico pediu a condenacio do
morador ao pagamento de inde-
niza¢do pelos danos morais sofri-
dos, em um valor equivalente a
60 saldrios minimos.

Em contestagdo, o réu argu-
mentou que realmente acontece-
ram tais discussdes, porém foram
reciprocas e iniciadas pelo sin-

Shutterstock

As ofensas e ameacas por esse
proferidas em desfavor do autor,
confirmadas durante a instrucao,
ndao ensejaram um mero dissabor

dico. Alegou ainda o morador
que nfo falou da maneira men-
cionada e, por isso, pediu pela im-
procedéncia da a¢fo.

De acordo com os autos, o juiz
observou que o autor manteve
em seu depoimento todas as ale-
gagdes contra o réu. Além disso,
as testemunhas ouvidas confirma-
ram as discussdes entre as partes
e as agressOes verbais e ameacas
feitas exclusivamente pelo réu.

O magistrado conclui que foi ine-
quivoca a responsabilidade do réu,
sendo certo que as ofensas e amea-
¢as por esse proferidas em desfavor
do autor, confirmadas durante a ins-
tru¢do, ndo ensejaram um mero dis-
sabor, sendo certo que causaram a
esse dano moral. Processo n°

0044233-89.2011.8.12.0001.

M Fonte: TJMS

A
chave
para
seu
negocio
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Energia solar e alternativa economica
e sustentavel para condominios

A energia solar € a energia eletromagnética cuja fonte € o sol. Ela pode ser transformada em energia térmica ou elétrica e aplicada em diversos usos rotineiros

Eviével instalar um sistema fo-
tovoltaico e gerar energia a
partir da luz solar no condomi-
nio? Sim! Vdrios prédios residen-
ciais no Brasil ja experimentam,
na pratica, as vantagens de se uti-
lizar essa alternativa sustentdvel.

Primeiro, é necessdario saber
que, para a producio de energia
elétrica sdo usados dois sistemas:
o heliotérmico, em que a irradia-
¢do é convertida primeiramente
em energia térmica e posterior-
mente em elétrica; e o fotovol-
taico, em que a irradiaciio solar é
convertida diretamente em ener-
gia elétrica.

CAPACIDADE - Essa energia
sera captada por coletores que
ficam instalados nas dreas onde
ha maior incidéncia de luz solar,
normalmente nas coberturas dos
edificios. Um painel de 100 Wp
no Brasil pode produzir em média
um maximo entre 400 e 650 Wh
por dia (ou entre 12 e 20 kWh
por més).

A energia gerada pode ser dis-
tribuida nas dreas comuns ou
entre os apartamentos, servindo,
por exemplo, para aquecer a dgua
do banho, em substitui¢io ao
chuveiro elétrico, um dos com-
ponentes que mais consome
energia em uma casa. A instala-
¢io de painéis de energia foto-
voltaica em condominios pode
gerar economia de até 80% nas
contas de luz.

O condominio Parque Gran
Cielo, em Aparecida de Goiania

Sua mala direta

br.freepik.com

Painéis fotovoltaicos sao alternativas de economia dentro do condominio

(GO), é um exemplo de em-
preendimento  especialmente
planejado para obter éxito no uso
de energia solar. As dreas de pis-
cina, saldo de festas, bicicletdrio,

churrasqueira e playground serdo
todas abastecidas com energia fo-
tovoltaica, é o que prevé a cons-
trutora responsével. A estimativa
¢ que os painéis fotovoltaicos

Engenheiros e outros profissionais
poderdo avaliar as necessidades do
condominio e fazer o
dimensionamento dos modulos de
placas de captacao

consumidor em

potencial.

Encarte seu panfleto

ou mala direta da
sua empresa.

sejam capazes de gerar 1.864
kWh/meés, o suficiente para a de-
manda das dreas coletivas, im-
pactando significativamente nas
contas do condominio.

ESTRUTURA - Que equipa-
mentos a0 necessarios para a insta-
lagio de um sistema fotovoltaico?
Primeiramente os inversores, res-
ponsdveis por transformar a cor-
rente continua (CC) em corrente
alternada (CA) e ajustar a volta-
gem de acordo com a necessidade;
baterias, que serdo usadas para ar-
mazenar energia; controladores de
carga, os quais regulam o carrega-
mento das baterias, bem como ou-
tros equipamentos complementares
como cabos, estruturas de fixacio
para os painéis e outros acessorios.

Para adotar um sistema de obten-
¢do e processamento de energia
solar primeiramente é necessdrio
contar com a assessoria de uma em-
presa especializada nesse servico.
Engenheiros e outros profissionais
poderdo avaliar as necessidades do
condominio e fazer o dimensiona-
mento dos médulos de placas de
captaciio, bem como os melhores
locais, orientacio e inclinacio
(tudo influencia na eficiéncia) para
instald-los de modo a obter o me-
lhor aproveitamento.

Problemas com infiltracoes?

PRATICIDADE E
RAPIDEZ

SEM QUEBRADEIRA,
SEM SUJEIRA

INJEGAO DIRETA
DENTRO DA LAJE

Garantia de até 15 anos

Agende
uma visita

&‘u VEDAJATO

31. 3333-3390

www .vedajato.com.br
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Quando o bom senso pede que
regras sejam quebradas

A vida em condominio ¢ baseada em regras de convivéncia que devem ser seguidas e fiscalizadas afim de que
haja harmonia entre direitos e deveres de todos que fazem parte do coletivo

magine como seria possivel a

coexisténcia entre pessoas di-
ferentes dividindo espagos co-
muns se ndo houvesse as regras
para nortear as condutas e todos
fizessem o que bem entendes-
sem!

A convivéncia ndo seria via-
vel nesses termos. No entanto,
assim como qualquer ordena-
mento juridico, a letra no papel
nem sempre ¢ garantia de que é
o certo a fazer. As vezes € preciso
interpretar os fatos dentro dos
contextos especificos em que
eles se apresentam. E é sobre isso
que iremos falar nesse texto:
quando o bom senso pede que
regras sejam quebradas.

O FATO - Para ilustrar esse de-
bate, trazemos a histéria da fun-
ciondria pablica Ana Tereza
Baéta Camponizzi, 59 anos, a qual
ganhou os noticidrios por ter ga-
nhado na Justica o direito de ser
ajudada pelos porteiros do seu pré-

shutterstock

A decisdo da Justica considerou que
o condominio “violou o principio da
dignidade da pessoa humana, um
dos fundamentos da Republica

dio a descer uma rampa fngreme.
Ana é cadeirante ha 37 anos e
mora sozinha em um residencial
na cidade mineira de Juiz de Fora
(MG) e precisa usar a rampa para
sair da garagem e acessar os eleva-
dores de seu prédio.

Com a alegacio de que os por-
teiros nio podem se ausentar de
seus postos de trabalho e a ques-
tdo da moradora era de “natu-
reza intima”, o condominio
aprovou em assembleia a proibi-
¢io do auxilio, fato esse que
levou Ana Camponizzi a recor-
rer 2 Justica, onde ganhou em
trés instancias o direito de ser
indenizada em R$ 46 mil.

O condominio também rece-
beu a ordem para instalar o
mais rapidamente possivel uma
plataforma elevatdria para que
qualquer morador com alguma
limitagdo possa ter acesso aos
elevadores do prédio. A deci-
sdo da Justi¢a considerou que o
condominio “violou o princi-

pio da dignidade da pessoa hu-
mana, um dos fundamentos da
Republica”.

LEGITIMIDADE - O caso ¢
um exemplo de quando a falta
sensibilidade gera um conflito o
qual é, desnecessariamente, le-
vado a Justica, o que ndo preci-
saria ser feito se houvesse bom
senso. Intimeras vezes ressalta-
mos a importancia da atividade
dos porteiros e vigilantes e como
¢ fundamental que nio sofram
distracdes durante o exercicio
do seu trabalho. Contudo, con-
forme j4 foi dito, cada situacio
deve ser analisada a luz de um
contexto. E, assim, é possivel se
justificar que algumas regras
sejam legitimamente violadas.
O sindico, em seu papel de ges-
tor do condominio, deve ter a
sensibilidade de julgar isso,
abrindo apenas as concessdes
que merecem ser abertas, seja
em relacdo a ajuda dos porteiros
em algum momento ou qualquer
outra situagdo que exija isso.

MW “Jornalista

Por Cecilia Lima |

|dosos requerem adapta

A matéria acima chama a atengao para um problema que € ignorado por muitos condominio Brasil
a fora: as adaptagdes que devem fazer para atender a populagao idosa dos prédios.

Vocé sabia que uma pesquisa
recente feita pelo Ministério
da Satide revelou que o Brasil pos-
sui a quinta maior populacio
idosa do mundo? Sdo cerca de
29,3 milhdes de pessoas com 60
anos ou mais vivendo no pafs.
Desse total, cerca de 30% tém al-
guma dificuldade para realizar ati-
vidades do dia a dia e, dessa
parcela, 17,3% tém muita dificul-
dade com os afazeres domésticos.

Assim como os portadores de
deficiéncia, os idosos também
possuem dificuldades de locomo-
¢do e outros sentidos tais como
visdo e audi¢io menos agucados,
o que ressalta a necessidade de
uma estrutura predial apropriada
para propiciar seu bem-estar e me-
lhor transito.

RAMPA - Uma dessas adapta-
¢Oes deve se fazer presente ja na
entrada do prédio: a rampa de
acesso. Ela deve ter as dimensces
e inclinacio determinadas pela
ABNT (Associacido Brasileira de

Normas Técnicas). Tao impor-
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Idosos devem ter a atencdo da administracdo do condominio

tante quanto ela é a presenca de
um corrimdo firme que possa dar
apoio para o idoso se segurar na
subida.

Qutro ponto importante diz res-
peito a iluminagio. As dreas co-
muns do prédio devem dispor de
iluminacio adequada para evitar
quedas e choques contra obstdcu-
los durante o trafego. Durante o
dia, se for se valer da iluminacio
natural solar, deve-se precaver de

que o ambiente ndo fique na pe-
numbra. A noite, o uso de senso-
res de presenca é indicado para
economia de energia, porém é ne-
cessdrio se certificar de que este-
jam  funcionando por um
intervalo de tempo razodvel.

PISOS - O piso com textura é
outra adapta¢io necesséria para
evitar as temiveis quedas, tdo le-
tais para as pessoas idosas. O chio

oes estruturais

E importante que
os funcionarios e
demais
condominos
estejam atentos
as suas
necessidades e
os tratem com
cordialidade e
paciéncia

deve ser revestido com uma super-
ficie que proporcione atrito neces-
sdrio para caminhar com
seguranca mesmo em dias de
chuva ou quando o piso estiver
molhado em momentos de lim-
peza. O enxdgue, nesses casos,
deve ser eficiente, cuidando para
ndo sobrar residuos de sabdo ou
detergente que possam deixar a
superficie escorregadia e propicia
a quedas.

Com relagio ao banheiro de
uso compartilhado das 4reas co-
muns, ambiente onde se registra
grande nimero de acidentes, a ar-
quiteta Renata Gomes faz reco-
mendacdes: “O banheiro ¢ um dos
locais mais perigosos de quedas,
por ser um ambiente dmido. A
colocacio de barras de seguranca
e vasos sanitérios em altura espe-
cial sdo alguns itens que poderdo
contribuir para a seguranca do
idoso. Eliminar excesso de méveis
e adornos facilita o seu dia a dia,
tendo menos manuten¢fio e lim-
peza”, orienta.

E vilido salientar que a segu-
ranga e o bem-estar do idoso ndo
dependem exclusivamente de
adaptagdes fisicas no condominio,
mas também do tratamento o
qual lhe ¢ destinado. E impor-
tante que os funciondrios e de-
mais conddminos estejam atentos
as suas necessidades e os tratem
com cordialidade e paciéncia,
pois, embora muitos tenham uma
vida ativa e dinimica, 4s vezes os
idosos podem requerer mais apoio
que outros individuos adultos.

M Jornalista
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A importancia da Gestao de
Documentos em Condominios

Dentre as diversas competéncias de um sindico esta a guarda da documentagao relativa ao condominio

Mensalmente um condomi-
nio gera diversos documen-
tos, os quais devem ser guardados
e exibidos quando necessdrio,
como por exemplo, na prestacio
de contas. A inexisténcia de uma
gestdo documental adequada di-
ficulta o controle e acesso a in-
formagdes importantes. J4 uma
boa organizacio dos documentos
condominiais demonstra trans-
paréncia na gestdo e traz maior
seguranga aos conddminos.

Desta forma é dever do sindico
adotar prdticas que assegurem o
controle, a guarda/manutencio e
a destinac¢do correta dos docu-
mentos condominiais.

GUARDA - Cada vez mais
a gestdo de documentos ¢ de ex-
trema relevancia para os condo-
minios. No entanto, é
importante nio confundir admi-
nistrar documentos com acimulo
desordenado de documentacio.

A gestio de documentos em
um condomfnio visa garantir que
as informacdes do prédio estejam
facilmente disponiveis e sejam
localizadas de forma rdpida. Isso
significa que € preciso planejar e
utilizar métodos que possibilitem
acessar a informa¢io/documenta-
¢Ao desejada em tempo habil.

Independente do tamanho do

seu condominio, sempre havera
documentacio a ser arquivada.

Para facilitar a organizacio,
podemos classificar a documen-
tacio condominial em Bisica,
Contabil e dos Funciondrios.

Desse modo, vejamos sobre:

Controle de Documentos: E
preciso ficar muito atento ao
controle de entrada e safda de
documentos. Quando tratar-se de
caso de fiscalizacio, por exemplo,
uma alternativa simples a fim de
proteger o sindico quanto a sua
responsabilidade é guardar o pro-
tocolo da entrega dos documen-
tos, que deverdo estar listados.
Atualmente, grande parte dos
condominios contrata uma admi-
nistradora para gerir e organizar
sua documentagio;

Guarda de Documentos:
Diante do grande volume de do-
cumentos gerados por um condo-
minio é necessirio conhecer os
prazos legais de guarda. A tecno-
logia também tem sido uma
grande aliada, pois jd é possivel
acessar as principais informacdes
via online, como atas, conven-
¢do condominial, regimento in-
terno, e ainda fazer downloads,
dentre outras. Ainda assim, a
guarda e a conservacio dos docu-
mentos continuam sendo respon-
sabilidade do sindico;

Documentos devem estar
organizados para rdpida consulta

Destinacio de Documentos:
Antes de dar destino aos docu-
mentos, seja para arquivo ou eli-
minagdo, ¢ necessaria rigorosa
avaliacdo, sempre observando os
prazos legais. A gestdo de docu-
mentos ndo trata apenas da
guarda, pois ela visa melhorar o

O sindico e o responsavel pela guarda e

fluxo de informagdes, de forma
agil e segura. Por isso, reco-
menda-se, que antes da elimina-
¢do de qualquer documento seja
elaborado um “Termo de Elimi-
nacio de Documentos” onde
conste a lista dos documentos
eliminados e o nimero de con-
trole de eliminacio documental.

Importante! embora alguns do-
cumentos tenham prazos legais
quanto ao seu tempo de guarda,
outros sido considerados patrimo-
nio do condominio, como, por
exemplo, as plantas do prédio,
que devem ser mantidas em ar-
quivo permanentemente.

RESPONSABILIDADE - Assim,
gestio de documentos é de
grande importincia nfo s6 para
os médios e grandes condomi-
nios, como também para os pe-
quenos. Veja que, quando houver
a troca de gestdo condominial, o

conservacao dos documentos do

condominio, independentemente deste

ser administrado por terceiro ou n@o

—

Tem sempre

alguem a

orocura de
seu produto...

O

P
-

atual gestor serd o responsdvel
pela transi¢io tanto dos docu-
mentos quanto do patriménio fi-
sico de sua gestdo.

Ha4 casos em que o condominio
opta por deixar os documentos
com uma administradora, no en-
tanto, apesar de facilitar a vida do
sindico, ndo tira a responsabili-
dade deste. J4 em outros, o sindico
prefere a guarda pessoal dos docu-
mentos condominiais. Neste caso,
¢ fundamental que os documentos
sejam guardados em um local de
acesso restrito do condominio,
nio sendo recomenddvel ao sin-
dico utilizar sua prépria unidade.

Ainda, caso o condominio
venha a ser condenado em a¢iio
judicial em razdo do sindico ndo
possuir documentos que deveria
guardar, este podera vir a ser res-
ponsabilizado pelo prejuizo que
causar.

Neste sentido, nossa legislacio
é clara, o sindico € o responsdvel
pela guarda e conservac¢io dos
documentos do condominio, in-
dependentemente deste ser ad-
ministrado por terceiro ou nfo.

Como vimos, a gestdo de docu-
mentos € essencial em um con-
dominio, pois além de auxiliar na
organizacdo e transparéncia,
também garante cumprimento de
obrigagdes legais. E, consequen-
temente, preserva o patrimonio e
a histéria do condominio, evi-
tando também penalidades em
casos de fiscalizagio e garantindo
provas em casos de ac¢des judi-
ciais. Por isso sempre proteja a
integridade e seguranca dos ar-
quivos do seu condominio!

B Conheca nosso Blog e cadastre-se
para receber gratuitamente conteudos
e atualizacoes.
http://simonegoncalves.com.br/blog/

)
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Check list de vis

Uma das fungdes do sindico é cuidar das estruturas fisicas e

equipamentos do condominio,

assegurando sua boa

funcionalidade e adequadas condigdes de uso. Havendo falhas
nesse sentido, - a exemplo de prejuizos financeiros ou acidentes
que cologuem em risco a integridade dos demais condominos -
0 sindico pode ser responsabilizado desde que seja constatada

a negligéncia

mbora muitas pessoas achem

um exagero realizar a manu-
tencdo predial, julgando serem
desnecessdrias as despesas feitas
nesse sentido, é importante frisar
a necessidade de se ter um crono-
grama de cuidados preventivos le-
vados a sério. A chamada
“manuten¢io predial” consiste no
conjunto de atividades técnicas,
operacionais e também adminis-
trativas para garantir que a estru-
tura da edificagio ndo ofereca
riscos, transmitindo confiabilidade
aos conddminos e reduzindo cus-
tos com reparos de maior escala.

Dentre os virios itens que devem
ser verificados com frequéncia, lista-
mOos Oito que merecem maior aten-
¢80 e devem constar no cronograma
de manuten¢des do condominio.
Conlfira o check list:

Instalacdes hidrdulicas: se a
conta de dgua do condominio au-
mentou sem motivo aparente, é
indicado checar as tubulagdes,
pois pode estar havendo algum va-
zamento ou infiltracio. Além do

desperdicio, isso pode acarretar
outros problemas como mofo e
danos a estrutura do prédio;

Instalagdes elétricas: aqui estio
incluidas bombas, lampadas, dis-
juntores e demais estruturas direta-
mente dependentes da rede
elétrica. A presenca de um profis-
sional especialista ¢ recomendada.
Nunca tente fazer servigos por
conta prépria, tampouco delegue
essa fun¢do ao zelador ou porteiro
sem treinamento;

Elevadores: esse equipamento
utiliza a rede elétrica, mas requer
técnicos especiais para sua manu-
tencfio. O contrato com a empresa
de suporte a elevadores deve cons-
tar nas despesas ordindrias do con-
dominio e isso jamais deve ser
negligenciado, uma vez que este é
um dos equipamentos mais utiliza-
dos no prédio e qualquer falha
pode chegar a ser fatal;

Instala¢Ses de gds: muitos con-
dominios brasileiros j4 adotam a
distribui¢io de gds via encana-
mento, em substitui¢io aos anti-

Elevadores devem ser verificados por empresa especializada

Nunca tente fazer servicos por conta
propria, tampouco delegue essa
funcao ao zelador ou porteiro sem

treinamento

torias no condominio

gos botijdes. Essa rede de distribui-
¢do também deve passar por visto-
rias para garantir sua viabilidade e
seguranga;

Piscinas: a higiene da piscina
deve ser feita com cautela e usando
os produtos corretos. A manuten-
¢do garante a salubridade da dgua
para o lazer, evitando a proliferacio
de microrganismos que podem cau-
sar doencas aos banhistas. Por
outro lado, o excesso de substancias
quimicas também pode trazer
danos;

Jardins: a poda e rega das plan-
tas deve ser feita com periodici-
dade que depende do tipo de
planta e das condigGes climdticas
de cada localidade. Areas verdes
agregam valor ao patrimonio,
desde que estejam bem mantidas.

Controle de pragas: o combate
deve ser feito por profissionais es-
pecializados, nas dreas comuns do
prédio, a fim de evitar surgimento
e proliferaciio de animais indese-
jados tais como baratas, ratos, cu-
pins, formigas e tragas.

Limpeza: a higienizaciio das dreas
comuns do condominio deve con-
tar com a colaboragiio também dos
moradores, os quais devem evitar
descartar lixo em locais indevidos,
por exemplo. A limpeza também
contribui para a preservacio do pa-
trimOnio e bem-estar coletivo.

M Jornalista

VOGéPergunta encaminhe suas duvidas para belohorizonte@jornaldosindico.com.br

PORTAO - MANUTENCAO
Gostaria de um esclarecimento.
Meu condominio possui seis uni-
dades e dois pisos de estaciona-
mentos. Cada nivel é destinado a
trés unidades cada e com portdes
de acesso separados. Minha du-
vida: se um dos portdes ou motor
estragar, TODOS as unidades
devem arcar com os custos ou so-
mente aqueles que usufruem do
motor ou portdao em questdo
devem custear?
Marcello - por e-mail

R - Mesmo sendo os portdes se-
parados para cada unidade, estes
pertencem ao condominio, por-
tanto, a manutencao segue a
mesma regra dos demais equipa-
mentos do prédio. Nesta linha, o
conserto deve ser suportado por
todos condominos.

Dr. Jairo Ribeiro - jairo@ourove-
lhoadm.com.br

AGRESSAO - ASSEMBLEIA
Durante uma reuniao de presta-
¢ao de contas, na condicao de ex-
sindico, fui agredido fisicamente
por um morador com socos e pon-
tapés. A atual sindica e demais
moradores nada fizeram para apa-
ziguar ou impedir as agressoes; fi-

cando os mesmos apaticos e ob-
servando a distancia o delito. Fizo
registro de um BO. Como devo pro-
cederjuridicamente em relacao ao
agressor e ao condominio?
Calixto por e-mail

R - No caso apresentado, a atual
sindica ndo tem obrigacdo de im-
pedir agressoes fisicas, porque
nao é policial. Poderia conversar e
evitar algum mal-entendido, caso
tivesse ideia de que ocorreria tal
agressao. Isto os demais condomi-
nos também poderiam.

Mas no caso de agressoes fisicas,
ndo. Se houve agressao de condo-
mino para outro, que tenha sido
sindico, é uma questdo pessoal e
nao relativa ao condominio. Nosso
entendimento € que, com relacao
ao agressor, vocé ja tomou a me-
dida cabivel, que é o registro do
boletim de ocorréncia junto a au-
toridade policial. Ja com relacao
ao condominio nada pode ser
feito, pois o condominio ndo é res-
ponsdvel por conter agressoes
entre condoéminos e nao pode ser
responsabilizado pela conduta do
condémino.

Dr. Antonio César -
consultoria@professorantonio-
cesar.com.br

ANTENAS - AUTORIZACAO

No prédio que resido tem sin-
dico, mas ndo tem regulamento
interno do prédio. A prestacao
de contas tive que pedir, pois
ndo fazia. Moro neste prédio ha
mais de cinco anos e a sindica
nunca promoveu uma reunido
com os moradores do prédio.
Moro no 3° andar e, na drea
comum (somente o corredor|), o
meu é o dltimo apartamento e
preciso colocar uma antena. Pre-
ciso saber se tenho que pedir
permissdao. A antena acessa 0s
canais somente via satélite, por-
tanto, tem que ficar exposta ao
céu. No alcapao do prédio ficam
algumas antenas, nao sei como
sdo instaladas, mas nao ficam
expostas. Qual atitude devo
tomar. Grata
Ana - por e-mail

R - Como a antena tera que ficar
exposta na drea externa do prédio
e pela lei, tal area é comum, de-
vera ter autorizacao. O ideal seria
fazer um regimento interno e nele
estabelecer regras diversas, den-
tre elas, a instalacdo de antenas
para tv.

Dr.Jairo Ribeiro - jairo@ourove-
lhoadm.com.br

REFORMA - RATEIO

Qual € o rateio quando de re-
forma do prédio e melhoria de
acabamento (retirada de cera-
mica e colocagdo de marmore)?
A existéncia de apartamentos
com dreas diferentes implica em
rateio diferente, pois a valoriza-
cao do apartamento maior serd
proporcionalmente maior do que
dos demais. 0 que sdo despesas
normais? Ou comuns?

Despesas extraordindrias? Ne-
cessdrias e de embelezamento?
Forma de rateio - quando é por
fracao ideal e quando é por uni-
dade? Existem leis que definem o
que € cada uma?

Carlos - por e-mail

R - Tal tipo de obra é considera
voluptudrias, proporcionando
mero deleite ou recreio. Para tal
tipo de obra é necessario a apro-
vacao em assembleia por 2/3
(dois tergos) dos condéminos. 0
rateio deve ser feito na propor-
¢do da fragdo ideal de cada uni-
dade, exceto disposicdo em
contrdrio contida na convencao.
Tais regras sdo estipuladas pelo
Cédigo Civil. Sdo consideradas
despesas comuns as como dgua,
energia elétrica, funciondrios

e/ou conservadora, jardinagem,
manutencao de elevadores, etc.
Enfim todas as aquelas cotidia-
nas. Despesas extraordindrias
sdo as tidas quando ha defeito
no elevador, troca de portas das
areas comuns, troca da caixa
d’agua, enfim, todas aquelas que
acontecem sem serem previstas.
As de “embelezamento”, no di-
reito conhecidas como voluptua-
rias, sdo aquelas consideradas de
melhoria, embelezamento, como
troca da ceramica por marmore,
construcdo de piscina, de jar-
dins, etc. Em regra, todas as des-
pesas, sejam  necessarias,
voluptudrias ou extraordinarias,
devem ser rateados pela fracao
ideal de cada unidade, excedo
caso haja disposicao em contra-
rio na convencao.

Atualmente temos a Lei Federal
n.° 4.591/64 que trata sobre o
condominio em edifica¢des e in-
corporagdes imobilidrias e o C6-
digo Civil. Porém, vale ressaltar
que ambas as leis tratam de
forma genérica do convivio em
condominios, devendo a conven-
¢do e o regimento interno trazer
as normasinerentes a cada local.
Dr. Douglas Magalhdes - con-
tato@domadvogado.com
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maximo 2 horas, podendo ser reduzidas e |

Interjornada e intrajornada

A Consolidacao das Leis Trabalhistas (CLT)
regulamenta os intervalos intrajornada e
Interjornada para os trabalhadores. Vocé sabe
diferenciar ambos? A intrajornada € o intervalo
para repouso ou alimentacao concedido durante
a jornada de trabalho, ou seja, a folga

do almoco para jornadas de 8
horas ou 15 minutos para

jornadas entre 4 e 6 horas de f/j.-&-_-___ ffi il
. -n,l 1w
i .I '

reforma trabalhista, para h

trabalho. De acordo com a '.

jornadas com mais de 6
horas, o intervalo deve ser
de no minimo, 1 hora e no

—

fracionadas por meio de acordo entre
empregado, empregador e sindicato.

Ja ointervalo interjornada € o periodo de
descanso entre o término de uma jornada diaria
de trabalho e inicio da outra. Entre duas jornadas
de trabalho deve ser feito um periodo minimo
de 11 horas consecutivas de descanso.

* Como o intervalo interjornada visa a

. I
. el N0 7

#

recuperacao do trabalhador, ele é
considerado uma medida importante
para a saude, higiene, seguranca e
sociabilidade dos empregados. Por esse
motivo ndo é permitido a reducao ou
fracionamento, mesmo quando houver

concordancia do trabalhador.

Economia
de agua

Pequenas mudancas no pro-
cesso de limpeza com a utiliza-
¢ao de produtos, equipamentos
€ acessorios podem reduzir ou,
até mesmo, eliminar o uso da
agua nesta acao. O meio am-
biente e o caixa do condominio
agradecem a economia!

Veja algumas técnicas e equi-
pamentos que podem auxiliar
na reducao do desperdicio: 1)
Limpeza a vapor (Tal técnica e

indicada para lim-
peza e higieniza-
cao de banheiros,
azulejos, pia, pisos
em geral, cortinas
e tapetes. Ouso da
limpadora a vapor
tem baixo con-
sumo de agua e
energético); 2) La-
vadora de alta
pressao (ideal para limpar esca-
darias, fachadas, halls, corredo-
res, areas de lazer e calcadas,
podendo gerar uma economia
de até 80% no uso de agua); 3)
Panos de microfibra (diferente-

mente dos panos
de algodao con-
vencionais, absor-
vem mais agua e
sujidade em 200%,
podendo ser usa-
dos para diferentes
ambientes); 4) Bor-
rifador (€ um aces-
SOrio pouco
lembrado, mas
que faz muita diferenca no pro-
cesso de limpeza, uma vez que
pode auxiliar na reutilizacao da
agua. Pode ser um item impor-
tante na higienizacao de super-
ficies).

Prevencao contra

choques

Dependendo da intensidade da descarga, um
choque elétrico pode levar uma pessoa a obito
imediatamente. Para evitar acidentes, a manuten-
cao das boas condicoes das instalacoes elétricas
e fundamental para se proteger deste perigo e,
de quebra, economizar energia. A principal me-
dida para evitar o susto ¢ instalar o interruptor di-

ferencial residual (IDR) no quadro de distribuicao.
Esse dispositivo € de uso obrigatorio desde 1997,

segundo determinacao da Associacao Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT).
O IDR realiza a leitura do circuito elétrico ininter-

UM JORNAL
QUE ATINGE MILHARES.

.

ruptamente. Por menor que seja, a variacao é
identificada e, caso alguem toque o aparelho alvo
carregado, o dispositivo automaticamente desliga
ainstalacao, evitando a descarga elétrica na pes-
soa. Certifique-se que o IDR esteja em perfeita
condicao, sobretudo em areas molhadas como
copa do salao de festas e banheiros coletivos.

= Assim é o Jornal do Sindico, uma publicacdo mensal que estd ha 20 anos
' no mercado mineiro, direcionada a pessoas que buscam por conteudo rele-
vante de qualidade. Assim como o sindico, o tabloide zela pelos interesses do
. :’\*. seu publico, formado por hotéis, clubes, hospitais, administradores de empresas
e milhares de sindicos de condominios residenciais e comerciais. Nele estao
noticias que atendem a0s interesses de cada um desses setares e uma diversi-
dade de servigos eficientes e confiaveis.
=3 O Jornal do Sindico ¢ uma midia j3 consagrada no mercado nacional e uma
35 | 6tima opgao para quem quer divulgar seus produtos e servicos. Uma prova disso é
/ 7 alto indice de renovagao de seus anunciantes, evidenciando o sucesso e 0s bons
-esultados que o jornal produz. Para se ter uma ideia, 29% dos anunciantes veiculam

seus anlncios, més a més, ha mais de 10 anos, sem interrupgao, confirmando que a
parceria com o Jornal do Sindico s6 tem dado certo.

TJ-RS - APELAGAO CIVEL AC 70048621304 RS (TJ-RS)
DATA DE PUBLICAGAO: 17/07/2013

Ementa: APELACAO CIVEL. DIREITO PUBLICO NAO ESPECIFICADO. MEIO AM-
BIENTE. CONDOMINIO RESIDENCIAL. EXPLORACAO DE POCO ARTESIANO. OUTORGA
INDEFERIDA. DECRETO ESTADUALN. 23.430/74. LEGALIDADE E CONSTITUCIONA-
LIDADE. RAZOABILIDADE. 1. Os Estados tém competéncia comum para legislar
sobre matérias relacionadas ao meio ambiente e a poluicao em geral. Ademais,
as aguas subterraneas sao de propriedade dos Estados, consoanteart. 26,1, da
CF. 2. Restricdo a utilizagdo de pogos artesianos que encontra fundamento no
art. 96 do Decreto n. 23.430/74. Indeferimento que se mostra razodvel, na me-
dida em que a drea do Condominio € servida pela rede publica de abastecimento
dedgua. 3. Questdes de satide publica e protecdo ambiental. Precedentes. APELO
PROVIDO. (Apelagdo Civel N° 70048621304, Segunda Camara Civel - Servico de
Apoio Jurisdicao, Tribunal de Justica do RS, Relator: Ricardo Torres Hermann,
Julgado em 10/07/2013)

TJ-MG - APELAGAO CIVEL AC 10223072301854001 MG (TJ-MG)
DATA DE PUBLICAGCAO: 22/03/2013

Ementa: USUCAPIAQ EXTRAORDINARIO. IMOVEL EM CONDOMINIO. AUSENCIA DE
POSSE EXCLUSIVA DO AUTOR. PRESUNGAO DE POSSE DE BOA-FE. POSSIBILIDADE
DE RETENGAO E INDENIZACAO DE BENFEITORIAS/ACESSOES. NECESSIDADE DE LI-
QUIDAGAO POR ARTIGOS. CUMULAGAO SUBSIDIARIA DE PEDIDOS. SUCUMBENCIA
RECIPROCA. COMPENSACAO. - Comprovada a falta de posse exclusiva do autor em
imovel do qual é co-proprietario, inviavel o pedido de usucapido extraordinario.
- Antea auséncia de prova de ma-fé do autor e pelo fato de que o mesmo ocupava
o0 imével sem resisténcia do condominio ou de qualquer dos conddminos, pre-
sume-se a posse de boa-fé, razdo pela qual a retencdo e indenizacdo das benfei-
torias/acessdes se impdem, apurada mediante liquidacdo por artigos. - Em se
tratando de cumulagdo subsididria de pedidos, julgado improcedente o principal
eacolhido o subsidiario, impde-se a distribuicao da sucumbéncia de forma reci-
proca. - Verificada a sucumbéncia reciproca, impde-se que os consectdrios da su-
cumbéncia sejam reciproca e proporcionalmente distribuidos e compensados,
nos termos do art. 21, do C6digo de Processo Civil .

TJ-DF - APELACAO CIVEL DO JUIZADO ESPECIAL ACJ
20141110018687 (TJ-DF)

Data de publicagdo: 10/06/2015

Ementa: JUIZADO ESPECTAL. ACAO DE REPARACAO POR DANOS MATERTAIS EM
MORAIS. FATURAS PELO SERVICO DE FORNECIMENTO DE AGUA. TARIFA MINIMA.
REQUERIMENTO A CAESB PARA EFETUAR A SUSPENSAO DO SERVICO. MULTA PELA
FALTA DE ACESSO AO HIDROMETRO. RESPONSABILIDADE DO CONDOMINIO CARAC-
TERTZADA. MERA COBRANCA NAQ ENSEJA DANO MORAL. AUSENCIA DE COMPRO-
VACAO DE INSCRICAO EM CADASTRO NEGATIVO DE PROTECAO AO CREDITO.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. 1.No sistema de distribuicao do 6nus da prova
previsto pelo Cédigo de Processo Civil, cabe ao autor comprovar os fatos consti-
tutivos do direito alegado e ao réu os fatos desconstitutivos, modificativos, ex-
tintivos e impeditivos (art. 333, CPC ). 2.No caso em exame, as faturas de fls.
11/12 emitidas pela CAESB comprovam o pedido de suspensdo do servico pelo
titular da unidade e a impossibilidade de acesso ao hidrometro, o que gerou a
aplicacao de multa. De igual forma, a partir de entdo manteve-se a cobranca do
servico pela tarifa minima, conforme previsao na legislacio de regéncia. 3.A prova
deixou evidenciado que o acesso ao hidrometro dependia de tnica e exclusiva
autorizacdo do Condominio. Neste caso, a impossibilidade da CAESB em efetuar
a lacracdo do hidrémetro foi a razdo das despesas cobradas pela empresa junto
ao respectivo consumidor. Portanto, devida a reparacao do dano material. 4.A
simples cobranca, ainda que indevida, ndo gera dano moral, conforme remansosa
jurisprudéncia patria. A falta de prova de que houve ainscrigdo indevida do nome
em cadastro de prote¢do ao crédito também impossibilita qualquer pretensao in-
denizatéria sob esse fundamento. 5.RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PRO-
VIDO.

TJ-MA - APELAGAO APL 0035692014 MA 0024110-03.2006.8.10.0001
(TJ-MA)
DATA DE PUBLICACAO: 23/10/2014

Ementa: APELACAO CIVEL EM ACAO ORDINARIA. RESPONSABILIDADE CIVIL.
CONSTRUCAO DE CONDOMINIO FECHADO. INFILTRACOES NAS CASAS. LAUDO PE-
RICIAL CONCLUSIVO. FALHA NA EXECUCAO DO SISTEMA DE DRENAGEM DAS AGUAS
PLUVIAIS. OBRA DENTRO DO PRAZO DE GARANTIA LEGAL. ART. 618 DO CC/2002 .
DEVER DA CONSTRUTORA DE REPARAGAQ DOS DANOS. SENTENCA MANTIDA. 1. Pre-
sentes todos os pressupostos necessarios para configurar a responsabilidade civil,
a saber, o ato (comissivo ou omissivo), o dano e o nexo de causalidade, sendo
dispensavel ao caso a comprovacao da culpa, em razao da relagao de consumo

ENTRE EM CONTATO U . 5 que une as partes, resta caracterizado o dever de reparacdo dos danos sofridos

ma pesquisa esde de 2004 o ) - ; i
E SAIBA COMO FAZER el el e e Jornal do Sindico vem pelos consumidores. II. Laudo pericial conclusivo no sentido de que a empresa
PARTE DESSE MERCADO! Pesquisa Fonte constatou que o sendo eleito, consecutivamente, responsavel pela construcao do condominio nao cuidou de construir um adequado
Jornal do Sindico teve uma entre as 100 melhores sistema de captacdo de dquas pluviais do terreno vizinho, razio principal para as

L - o avaliagdo amplamente positiva: q A o - o8 &
orn a do In Ico 91% dos sindicos aprovam o jornal franquias do Brasil. E, em 2016, infiltragdes nas paredes das casas. III. Obrigagao imposta a construtora em con-
oA NIl 1heeih J11L 1A A e 82% dos sindicos utilizam o ganh{:U [a 02@930 :‘e 5 :is.tfel/as- 20rm1dade cc:jm ;) dn;lmﬁto previsto noart. 618 do CC, segu;do oqual "nos contratc(I)s
Jornal do Sindico como consulta Gl B D IFERENST e empreitada de edificios ou outras construgdes consideraveis, o empreiteiro de

Ligue: 3337' 6 03 0 Pequenas Empresas & Grandes

para contratagao de
Servigos.

materiais e execucao responderd, durante o prazo irredutivel de cinco anos, pela
solidez e seguranca do trabalho, assim em razdo dos materiais, como do solo".
1V. Apelacdo improvida.

*Fonte:www.jusbrasil.com.br

www.jornaldosindico.com.br
jornaldosindicobh@gmail.com
facebook/jornaldosindico

Negdcios).
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Adminstracao de condominios

Automacao Predial

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

Adminstracao de condominios
DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

I‘ I‘ Advogado especialista em condominios

OURDO VELHO 3287'20'5

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

PARA VOCE QUE SABE VALORIZAR SEU TEMPO

T «Administragae Financeira e Contail
-1 «Assessoria Adminisirativa
" !r’:‘xqﬂ\_ sSindica Profissional
«Gestio de Pessoal e Apoie Dperacional
S EG_AC -AEspssoria Juridica
e fnsdarnies - «Paisagisme & Jardinagem

Www.segac.com.br

AUTOMAGAD PREDIAL
GERADORES DE ENERGIA
ILUMINACKD LED

ENG." ELETRINIGO
{31)2526~-3560 conheca mais: seqlux.com.br

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica
Locacao de Imdveis
Cobrancgas

| | Sindicos Profissionais

SIND I.cm Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

o e P e de DAl il § S

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

i diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102
Administradora de Condominlos

Pl - COBERAMNCA
I COMTABILIDADE

o PSS ELI--F: FINAHCEIRD

. JURIDICO, PESSOAL

nfo SINDICO PROFISSIONAL
515=B721

e e P LT A Pl LS D 25_15:3?.'22

Rua Peganha, 164 - sala 203 - Carlos Prates

A OMIN

s Adsmnbacdo de candesmiia
= Parharia
* limpeza

* {onsereocia

e baih e, caen s
(31) 3463.2399/99982.1353

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencées
Participacdo em assembléias

Gh

\ Empresa com 12 anos no mercado
CLASSEA 3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

Contabilidade para Condominios
Dpt. Pessoal - Dpt. Contdbil -Dpt. Fiscal
Peca seu orcamento!

Rua Monte Negro, 74

Bairro Prado
Contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

3

Contabilidade Lana
31 2536-221

CONSERVACAD E IaIMF'EI
' 1 ADHENISTHPA HEEREL
. munna NIO
Ngﬂulu{;ﬁcs

dedzrmemgia do% ordemine<

Advogados

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

& ¢ Convencodes ¢ Regimento Interno
Queiroz & Neder ¢ Participacdo em Assembleias

B Advogados Associados ° cobrangas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz

31) 3271-7200 982-0682

.queirozeneder.com.br /email: carlosadv@newview.com.br

Advocacla especlalizada em Direlto
Imobiliario: assessoria a condominios,
elaboragao de convengéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapléo,
Regularizagdo de iméveis.

o

EEHNIO PEREIRA

[ =3 BRSSOy B4 4]

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenlo@kenloperelraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027

GOUVEA ADVOGADOS
1:1. Coabrances Administrotves o Judieiais;

It:' Adeguacks de Convessio & Baglitra Interns;
= Participacis am Arzsmbleis;

Elahoragho de frter & Defeces Judicinis

T —— 3 2 26_90 ?4

=
(ST TS

L b
e bir

Hal w5 Al AL HAES
LR v g s na
ESPECIALISTA FH DIRFITO BMORILIARID F COMNDROMHEM AL
ASSESSORRA ]UHiIJF’:J'\ I'filRa
COMNDOHIMICS AESIDEMNCIAR E COMERCIAL
{31) 3786-7260 - (31) D852ZI464T (=

spnisiddpradopEaiea m  avassaadhoacss rom
W RS Carisa de Alcaaar, 155 Carisla - Bela Hersanmsmdl i - CEF 3d. 110340

FIQUE TRANQUILO. NOS CUIDAMOS
DO SEU CONDOMINID.

ADMINISTRAGAQ DE CONDOMINIOS

31 3332-21125

CONTATOCRSASINDICO. COM.BR

ﬁBﬂ"ﬁﬂPT:lefEIETH &

Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

Rémulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja anidncio na pagina 4

Bombas
£ _i Paraiss

i (pavaise

CONTRATO DE MANUTENCAD
FLANTAD 24 HORAS

Adandimaiio da & sapacialirade para condomilnios
v panalsodasaombas.com.br
BRSNS LS AT S ELE TR
SA_HA - PRODUTTS FAAR S SCIMAT t—:l ] 3270-92633
AN, DO COMTORRKS 11453 CENTRO f B

ﬁ“ﬁ ERSQ PAS E%E'!r Conserto e Vendas de

Bombas, Motores, Quadro
de Comandos e
Compressores. ==

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS

VENDA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAQO EM CX. D’AGUA E
CONTRATO DE MANUTENCAQ.

Bombeiros

QFICINA DE BOMBEIRO ELETRICISTA

DUQUE DE CAXIAS

Ratirads de vezamento com aparelha, desentupinemn & dedatizeces
om geral, reforma ¢ canzurio de homhas ¢ madms eleiries,
Raferma de telhado, padrelra e [Impeza de calsas.

bz da akia 631 Cerrs 327 3-3289/99131-704 3 husree!
Circuito fechado de TV

Que meltoar a Seauranca

v Cameras de Seguranca |
¥~ Alarmes de presenga

v Fechaduras digitais -~ [ 4
+ Telefonia e Interfofiia —
(31) 3241-1588 ALIVY D
(31) 98422-0039 2 iomamm

WEMDA IMSTALACAD MANUTEMCED AEMINISIRACAD

e ey
Srdarfae #m 71 F SeurEnen _-
eCameras de Seguranca com acesso

remoto via internet
eCentral de Alarme e sensores
eCatracas para Controle de Acesso em portarias

Manutencao em sistemas ja instalados

Atarmes 3274-5188
HL Interfones Ltda. m SEGURANGA ELETRONICA
VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO [ ; "5 PORTARIA VIRTUAL
3462-6867 ::(I,ar:r?r?sE-I::ﬁ:Ii;Z:ia d EHE o EIHHE‘IHI[:“
ﬁﬁhﬂnl;oﬁzcgz * Corcas Elétrices o ol concorting IH (31)2526-3560 conhega mais: seglux.com.br
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Circuito fechado de TV

Conservaciao e limpeza

Construcao e reforma

L -y esctvcom.br RN

e Central de Negécios
(31) 3377-2913
¥ "’*.' ry Yendas & Manutencas
' Alarmes-Cameros de Segurango
':’\. .,/ Cerco Elgtrica - Concerting
e e Controle de Acesso - Interfone
Video Porfeiro

Yoz CFTV - Quem conhece, confialf

Conservaciao e limpeza

L]

17 amas fe mercado

* Parlaria * Limpeza

» Conservagda * Administrocio de condaminio

L T L Eae

(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mio de obra especializada
A frente em Facility Service

3] 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
jbconservadora

Av.do Contorno, 4624 - Funcionarios

ROCHE TEHEEIHIIA(;A
DE MAD DE OBR

BOLUCOES EM MAD DE O8R4
L mpeza & cofevaido » Bartaria, Wigia » Jarsinggam

ROCHE TEHEEIHIIA(;A
DE MAD DE OBR

SOLUCOES EM MAD DE O8R4

ﬂl]llSEI‘Vﬂlllll‘ﬂ

ALTD INDICE D
SATISEACA
DOS CLIENTE

ALTD INDICE DE
SATISEACAD
DOS CLIEMTES

L Mmpez -&L'-:'.‘:I'-iﬂ:'".-ﬂ{ﬁl:- = Parraria, '-.'|§‘|-:'| b lars REgam
Zelabioria « M ad de obira sgedalizads pard eirnpnesad o Oerrdeimiriey

3WR SERVICOS [Siieas

Portaria 24 horas - Vigia - Desentupimento de
Rede de Esgoto, Pias, Tanques etc.
Jardinagem em geral - Pedreiro e Bombeiro

3016-1999 /3321-1999

NARA Prestacdo de Serviges Beraks

| Porteiros - vigias = faximeiras - copelras

Trabalhamas com horas fracionadas
[Fanina a paehi ga 7006 ahdl OF-D0ES didniaz)

i1 anos de mercado

3222-0990 / 98603-1971

-\,/{— SERVICOS  Manutengo
W E SOLUGOES  em Bera

Newa oivil e reformsas em geral, elétriea, Mdedolioa e pintwe
Gonservagio & limpera / CFTY, Combroles de aceso,
Alanme & cercas / Hidrantes, Sprinklers, e Detec hlluﬂrldh

Trabalhos de gesso / Umpeza pls

313394 6401 - 98817 9603

CONSERVADORA

FENIX

Ap este io no ato da ¢ao dos
nossos servigos e ganhe material de limpeza por um ano!

Conservagao - Limpeza
Portaria - Vigia - Zeladoria
Jardinagem

i

(31) 3390-8907 / comercial@conservadorafenix.com.br / www.conservadorafenix.com.br

ATENDIMENTO
RAPIDO, FACIL E EFICIENTE

A/ILLAGE

SERVICOS

SERVICOS DE
ESCRITORIO
Equipe pronta para
melhor atendé-los.

PORTARTA ELETRONICA GRIUTPO MALTL -
Umis meansirs alcisncs @ #confarca pars manisy \l _'r"

1 seuranca o sen condnmings.

Paris Lanis
WML ALTA R CR AR larty Exlaligao]
AN TATARS 1M PN L TH [ HE | [T1) UL

Consultoria técnica em engenharia

VISTORIA E LAUDO PARA MANUTENCAO E REFORMA PREDIAL

- A Vistoria Visa ter o Diagnéstico Prévio e Definir Prioridades na Reforma;
- Elaboragéo do Plano de Reforma em Atendimento a NBR 16.280/15;
Supervisdo, Acompanhamento e Fiscalizagdo da Obra, Assumir Resp. Técnica-ART
- AVistoria também Constata Defeitos e Vicios Construtivos em imdveis seminovos

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Perito - Inscrito no CREA / IBAPE
azevedopericias@gmail.com

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Pericins de Engenta ia Civil
Laudos de Irepecio Predal
Bano de Manuiesgio Predizl
Projetos de Reforma Predial
Azageoria na Comtratagie de Dbeas
Arampanhamesto Témicn de Dires
Vistorss em (hras Executadas

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil

{31) ZxA5-2510 | OAA%Z-? 0

Hll:i||i.l.;||-||ilin'-.ﬁll.'ﬂlll:-:l.l-:||r| hir

Construcao e reforma

PINTURA [ FACHADAS EW
CORDAS RAFDE F SEGURO
MO TEAENT .
HALL £ BARAFEST
_ A MCIASDS S R
Jeivicos Lida
4 3‘1?1_1'-;152 SRR AT A AL UL

" PINTURAS PREDIAIS

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade

MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

3337-2880 / (31) 3588-0338

COMSTRUCADO E\
REFORMA PREDIAL

. - Eagenbario de avalingto ¢ pericie
(31) 3241.1047

rimoprririmeun com Ar
www.ribeiroemoura.com.br

r

ribeiro e movura

engenharia
"-\h Aua Damingas Yieim, 547 51, 1013 - Sano [Eginio

J

30anos de
MAUMA ENGENHARIA | Engennariaa
E SERVICOS LTDA SEU Servico

A hpEp
- Limpeza de fachadas - Impermeabilizacao e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

BN 3296-1791

ENGENHARIA

REFORMA PREDIAL
3422-44] |

FINANCIAMOS SUA OBRA

CORETRITOEA 32?3 BD'E"E'
JIATQ El.llﬂ 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEAEILIZACAD DE FACHADAS.
REVESTIMENTD OE FACHADAS! PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRAMITD EM FACHADAS.
YISTORIA EM FACHADASS REFORMAS PREDIAIS.

- PRESTAGAO DE SERVIGOS LTDA

% Pinturas e Reformas em geral e Telhados
Elétrica e Hidraulica ® Impermeabilizagéo
J_|mpeza de caixa d’agua e gordura
S ';' %, Silvanosimoes2011@hotmail.com
4141 9953 / 99128-9395 / 98697-4327

NANSUARDS

ANTES DE REFORMAR NAO DEIXE DENOS CONSULTAR

¢ Revestimento de fachadas ® Construcées ® Pinturas
¢ Impermeabilizacdo e Servicos em geral

vanguarda.comercial@yahoo.com.br

(31) 3372.9300

CONSTRUCOES

PACTO YIS
IS M GERAL

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

ATO e

Engenhara e Canstrucées  RESPONSABILIDADE
0 mais importante é a satisfacdo dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades

e exigéncias de um condominio
Construgdes e Reformas Faca um orcamento
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br

(31) 3785-5545 // 3785-4950

EFICIENCIA
EXPERIENCIA
COMPROMISSO
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Construcao e reforma Construcao e reforma Construcao e reforma

Vo, e
VOLGEN pINTURAE
(lecr, REFORMA PREDIAL

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volijenclean.com.br

3332-6361/98010-8008 1E] RerommaS PREDIAIS

REFRMA PREDIAL

- Fisp Mormoerile ¢ unlidurrq:-:lnln
Limpezn & Revilolizagda piso
Revnlimanion Fuliged & Querlze
Redormet am gar

984485019 / 980152520 (vanw 32267743

arwe dee e tal rava i marisLoom B i deerrtalrwmntmarieafvabos o be

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS
corstruindo cam tecnologia, sequranca @ alto padrda de qualidade

CRONOGRAMA SEGUIDO
ARISCA

CLIENTES smsmms@

REFORMA E CONSTRUCAO

314102 1351 LIGUE AGORA 31 2520-2500

www.minasartbh.com.br

CHGERSARIA CIVIL
EMPRESA ESPECIALIZADA: EFTV E SEGURANGA ELETRMICA EVH

4 * Impermeabilizagao.
Al * Pintura de fachada.
Wi— * Reforma de telhado. L o[
* Recuperagao estrutural. I_"-.,',
LLL

Engenharia
e o * Reformas.

ENGENHARIA
CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA
*ASSENTAMENTO DE PASTILHAS

= o . .
MRS ISR Especializada em
LR Y Reformas Prediais

* Pinturas e revestimento de fachadas

L

i » Servicos de pedreiro em geral
98712-2106/99471-1393 vsconstrutorasec@gmail.com AL S
@3N - Av. Olegdrio Maciel 742 3 3 -23 » Servigos de elétrica e hidraulica
verticalchao@gmail.com LOUVADO SEJA DEUS Loja 2186 Centro. BH MG ( 1 ) 5 6 4 7 1 » Executamos forros de pvc, mineral,

acustico e rebaixamento de tetos
* Paredes de drywall e divisorias
PINTURAS * Servigos de serralheria em geral

-* Brilhar cacormas sicoms 99776-8688

c 0 n s u Ite - n os ' 'Ll“FEIi REVITALIZACAD » POLIMENTO ITALIAND Rua Manganés, 36 - Nova Floresta - adeniltonmaster2@gmail.com
] 1

*APLICACAD DE RESINAS, TRATAMENTO E
IMPERMEABILIZACAD DE PIS0S
30B82-2347 / 3021-3737 [ 99660-9837

ML CASTIGLIRAED, 194 PROSE ELESTAOLID - SELHARFSOSSS0TMAL GO

V ' G E N G E N H A R | A f)}ﬁ}bﬂ ‘!}f' :innlgu:ﬁ's‘::;li'di nucirizlr:’ﬁdiais
Resideacials » Preda® Soryicas de Bombeiro

99704-8906 / 98505-8177

www.verticalchao.com.br

Laco — 3422-4411 _
Reforma Predial

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
CONSTRUTORA REFORMAS REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Pinturas de Fachadas

Capacidade técnica comprovada através de
obras executadas em érgaos publicos e privados.

98386-7233

vigengenharia@gmail.com

ATENDEMOS TODA GRANDE EH

LINHARES PREDIAIS

D E CASTRO D EC{:} ra rt HPEHHE.EBILI;&HTES : : .
3222-6500 —— T S e

- Tintas & T MASSA CORRIOA -
www.linharesdecastro.com.br nias exturas EXECLITAMOS DBRAS PORTOSEGLURD

(3327-5130 /3327-5131) i
ECTRART 'r'.wr.n_r:-.'n.r.rn ALETARCS FE ALRCANS F A
e S e s SE S RARTTENTURRS WIKEITE 1 b CESSRART CARTIES |
REFORMAS PREDIAIS Reformas prediais
. REVESTIMENTO ALTERNATIVA Lavagem e impermeabilizacéio da fachada
DE FACHADAS (ﬁ NSTIRQU Il(_), RE Eﬁ CONSTRUCOES E REFORMAS Lavagem de vidracas, pilotis e garagens
* PINTURAS b Revestimento em geral ® Reforma em telhado inz : Ami ;
* LIMPEZA DE FACHADAS C A s T O EE Pastilhas, marmore e granito e Pintura em geral Reposicéo de pastilhas e ceramica na fachada e no piso
« IMPERMEABILIZACAO — Impermeabilizacao geral e Hidraulica e elétrica Pintura da fachada e area interna
e 3458-1985 /98887-5790 Limpeza de caixas d’agua
| alternativaconstroireforma@yahoo.com

3 4 2 3 - O 8 3 2 Aplicacao de manta asfaltica

monte.castro@uol.com.br

Agende uma visita com um nossos consultores e conheca
um novo conceito em limpeza e reparos.

".'!." (31) 3022-3303 / 98507-6130 / 99752-6242

TRABALHOS 5
ALTURA  nmas

Eotrtss _'Hm;iue mstalagdo f&::\\
=

www.psconservacao.com.br / contato@psconvervacao.com.br

REFORMA PREDIAL

REFORMA DE FACHADA

| GERENCIAMENTO E ADMINISTRAGAO
DE OBRAS DE REFORMAS PREDIAIS

gl Eis,f,fggiﬁiﬁ‘;'{”ﬁ”'c"s 22 Limpeza & manatencan de fachadas ngeATTI Engenharia
LU IS PLAYKIDS, PORTARIA qnos : . , ,
3236-1568 /98030-0713 Limpeza da vidre interma & axterng PINTURAS E TEXTURAS EM GERAL / GESSO / SANCAS / ELETRICA E HIDRAULICA
Contato - - by £ CON.
www.locusconstrutora.com.br/locusconstrutora@gmail.com HWHBEM E m Ihﬂiﬁ'[ﬂ[ﬁ 98465'1654 / 984645'33360"7‘05(3%%‘9'9932 / 98527‘3602
Reparagao de juntas da dilatagio
REFORMA PREDIA Construgdes Elétricas
'..‘ Tratalhos em altura em geral spA Reformas residenciais e prediais

1}‘ Revitalizacdo de fachadas =

Marido de aluguel na drea

Impermeabilizacdes —— . = onsirucses e reformas luguel
 MC Engenharia Eﬁgﬂgggacao estrutural _: i :g g;ii . ;; 5% Const .f de construgdo civl
3296-8683 wwwmcengbr || [ LR ] | (3382-9823 € 98680-43
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Construcao e reforma

Desentupidora

Equipamentos para condominios

.l"‘-l"ll.l.

REFORMA PREDIAL

[&) (31)99888 6188

Fesnonsdivel | écnico
Daniel Porfirio
Frgenheire Cvil
CREA: | 241 BT

DPG

Engenharia
@ Hgiﬁnr'm:r.

A arte da renovagio nas fachadas™
(31} 99182-4510 - VIVC / (31) 99276-0553 - TIM

Corrimao e Guarda Corpo

p——— Corrimao, Guarda Corpo
- ' '
i ’Ll Projetos Especiais em

Ferro e Ago Inox

o 3339-0333 (O99571-1341

Dedetizacao
EXCELENCIA EM

r
@ CONTROLE DE

D TI7r] PRAGAS URBANAS
DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPIOES

DESRATIZACAO/DESCUPINIZACAO
* S T2 4882

Urbana
l ' DESEMNTURIAENTE

'. II L -I. I E .Il.-..-'.'llll.-I

2011054412

e Limpeza de caixa de gordura e fossa.
o Desentupimento em geral.
e Limpeza de caixa d'dgua.
* Dedetizagao.
www.urbanabh.com.br

(31) 3375.3966

n “ T n n 24)
HORAS
DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA  CEPEEBZYT)

e DESENTUPIMENTO EM GERAL

* DEDETIZACAO CONTRA PRAGAS

¢ LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL

* IMPERMEABILIZAGAO EM CAIXA D'AGUA.
LAJES E CAIXA DE GORDURA

* BOMBEIRO HIDRAULICO

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dutradesentupidora@gmail.com

Desentupidora

&
=
£
=
@
=
=
=

j|]11t
_'| e

+ Desentupimento/Limpeza tubulagées - Limpeza Cx Gordura
com Caminhé&o « Limpeza/Impermeabilizacdo Cx d'agua
« Retirada de vazamento com escuta « Limpeza/Impermeabilizacédo
fachada - Dedetizagao e Desratizacao

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com - www.roterlimp.com

3278-3828/98487-5067 /98456-9820 HIIS

DESENTUPIDORA H RA
DEDETIZADORA CERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizagcao em geral;
Bombeiro hidraulico.

www.desentupidorahoracerta.com.br
cliente@desentupidorahoracerta.com.br 24 horas

3347-8749 LIt ERET)

@1 M E‘I‘“I] Esgotos, Pias,

OESENTUP1DDRA oniaries, Tanques,

DESENTLRIMENTO EM GERAL  Lavatdrios e Ralos

3411-1019 / 3412-3039
DESENTUPIDORA FORTALEZA

Desentupimento se coluna predisl gsgolos,

w (T vasos sanitérics, pies @ tanques

Limpeaze &2 calezs da
gordurs & dedetizagio
4102-2674 /98011 -9947 o :
|‘|a— sant |r|||‘| At |'II|I1II-'

DESENTUPIDORA BH

EFgpm il ST
Eombelro, Dedetlzagdo, Limpeza da Cslxes @ Impermesbllzagan,
Retirada de Vazememte com Aparelbe, Gonserta de Talhadn,
Padralr, Eletriclsto, Consarto de Bombas & Quadros Elétricos

o, bes Chaaiond, 90 - Foee: 32 24-0366/90027-816 3k

Desenfupidora

n3241-7607

99513-2200

nas 99448-2200

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver andncio na capa

Elevadores

MANUTENCAO S o5
PREVENTIVA E Fa {5
CORRETIVA, X

MODERNIZACAO E (CONTROL

REFORMAS EM
3222-6685

ELEVADORES
Manutengio,

fg ELEVAPLUS 1o

Ed REGUEARCE TS DLivaCle m‘d#rr'l:.?i' g

_ s«

glevadores o
Energia solar

rrROVER

W proverenengia com. br ED ar

Ecenamize até 0% de energia
Mao ¢ aguecimento, ¢ energia fotovoltaica!

Os precos calram, ligue: (31) 3082-9657

Equipamentos para condominios

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

e |impeza de caixa de
gordura e fossa
e Limpeza de

oo .o imeno
:"' Pt em geral
o9 e Dedetizacao

3455-5188

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

Lm:agin de Magquinas
o p—y de lepeza e Jardinagem

Aw. Anbsres Carkos, 1204
ﬂ- ‘,i Cachoerinha | Ehh [ L]
i e O 2 el
tl:-muﬂ:lulﬂlnl:j-ll oam.br

“‘ (313 3301-7631
Ay 0.ET11-6205

'-. ries, Loc F.I'.'.-::l E J:l“i-lz- i'".'i_ ..' V'

:k* wh fmirm 4

Esquadrias de Aluminio

SimLcan b

.!."a.'ﬂ.l‘1 Ll R T ] H

WEOLADRIAS D8 ALUMINID,
- JANELA, PORTA, PORTOES
E‘ShID FECHAMENTAS EM VIR
L SRR NN TEMPERADD |[ELINDEX], BOX,
ESPELHOS E VIDROS EM GERAL
EETIDESAUATRLACNIERISEEMNLLIN  GuARDA-CORPOEM INGX
WA ESTIESIUADRIERICRE CORLEE  MATENCAD £ REFORMAS

J053-4543 |1 98375-0840 1 78603-3937

Extintores

EXTIMINAS

Ha 41 anos fornacendo
ragura NEa contra incangdios

fm ,I._r-'|:_i-rr._"-'i' r|.|1 ET e
drmnSaden

on e
| R TERE "*}] ’Fr- 1310 J35 e

PROTE(}I'\O CONTRA INCENDIO

Manutencéo e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

33S5S7-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANCH OO ’
ROTIJAS DOURADD D& SUPFRGASAAAS |

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
FROCEDEMCIA!

0800 031 3032
. 3374-3313

Tecfiﬁas

Hil'l.l..tt |.'|.I'-\.'l [ -_-‘\-I-t e

=== Exigente como
- flifa e cdhirey en periol
Tadafores:

(31) 3327-0006
(31) 2510-9425

- Tubsdagdio d= gas LF & GN;

- Mmparss ra tubulagSa da gas;

- LocsbzacBo s Corserto de vazsmentos;

- Emiselio cm Laurdo s ART:

- fmpareacia da AVCE;

- Troxn = iretalucio da squipamerice 3 pae;
- Baborschc de projetas;

visa &

E-mail: contatofitecgass.com.br

Www.tecgass.com.bi
Ruz Afenax Bé - Crexaire - BH
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Gas instalagao

Limpeza de caixa d’agua e gordura

Polimentos de pisos

~ 98519-2392 / 98806 -8086 ki =0

EXTRAGAZ

Ha 18 amas no mercada, eeclizada em 53demas de defnhucs
e pases GLF e G (5as Maturall, residancial comerzizl 2 indusinal

i'ﬁtl.l:ﬁ'.l delades i Hl'l.ll;ﬂth II':tH.isib, rﬂﬂ.tﬂ;ill Flﬂﬂht

3.035-1‘?10 / 99693-1997

Impermeabilizagado de c. d'agua

. Limpetca aalomih s - Egsperen egeeshiaslo
e o [rsameniog (9 DOPASAINT - A3 s30kin
Lineda e i d aged - Calee de pordes o i
[hedabivn e - Dhrarshpafes - Rafiae n sl
Inngermaail egie e calps B

reldacaicadaguaagmall.cam
WA, rmdul:m.udaguu cam.br

H PLON2R | 33T10024 [ 99133.7360

JUSTIN POLIMENTOS DE PISOS

POLIMENTO ITALIANO
¢ Fazemos fundicdo e polimento em marmorite 3447'73 89

* Recuperagdo de pisos e polimento em marmore 99226-8785

* Aplicacdo de sinteco 98624-6843

* Remogao de cera, Aplicacdo de antiderrapante

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3373-1760 / 99859-5639

Se Deus é por nés, quem serd contra nds

IMPERMEABILIZACAD E MANUTENCAD DE CALA D'AGUA
E RESERVATORIOS 5EM DESPERDICIO DE AGUA

M.C. SERVICOS

£ » Limpeza » Dedetizacdo

- * Pintura de grades e ferragens
g 3582-1702/99305-0000

Individualizagdo de agua

*
“ s

predial

Individualizadora e administradora de Ggua em condominio
Indi X guallze j@! E tenha uma redugio de

até 40% na sua conta de dgua

Individualizacdo com Agende uma visita. Ligue: 3236-1478
leitura pela COPASA www.predialagua.com.bi
Infiltracoes

0
SUPERUFD‘&

= TECHOLOGIA IHU':HI.'IT' 1.4

A5 EM ESTRUTURAS D
Lm'd by e [y BRAST O8 §REDECAD ML DD
||.|:u.|.u.l.'.| Lﬁ;:ﬂﬂhﬂﬂﬁﬂ E'EE EI:.I-H.!I:EH o
HEUE 9 Q.E sg;ég SR ERRFTIE COHBR
PR B S ERVET LI
Interfones
53 * Antena Coletiva
o Circuito Fechado de TV
A D A’R o Interfonia Condominial
Intelbras/ HDL/Digital

INTERFONES -« armes

o Cerca Elétrica

31) 3072-4400
99105-4219

adairricardo@hotmail.com

Limpeza de caixe d'dgua e reservaldria
Limpeza de caixes e gardura
E.EFﬂrlTﬂ dﬂ I:DIID ] ﬂg.lﬂ

DJ:LU e P.?BDI d:ialar-uaum
lizeche / Desrabzacis
CAITAS WAGUA 2552 1n13;9-91m5 (L]

Ftﬁmmn Ldﬁﬂmﬁa.m.

Manut. e pecas p/ventiladores e Eletros

CASA DOS VENTILAD«S RES

CONSERTO E PECAS P/ ELETRD DOMESTICODS
YENTILADOR - LIZUIDIFCADOR - PROCESSADOR - ASPIRADOR
FERRD DE PASSAR - SECADOR - PRANCHA DE CABELD - ETC.

RUaTaMOS 6esksl 33 18-4684 1

APLICAGAD
POLIMENTO
FEDS RECUPERACAD
EM PISOS DE CONCRETO

3482-36-36 / 99191-3670 £ MARMORITE

-Brilhar Limpeza de piso

=LIMPEZA. REVITALIZAGAQ E POLIMENTO ITALIAND
=APLICACAD DE RESINAS. TRATAMENTO E
IMPERMEABILIZACAD DE PIS0S
PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS
3082-2347 ;" 3021-3937 / 99850-9837

BN CASTI G LIRS |58 FRDAL D STadU 0 - 05 LAARRED S8 BITEAIL CaM

Portaria remota

Penetras e

indesejados Pﬂ RTER
to fora! BHLAIIS BEMGTS,

+ economia e ‘saan 3

seguranga

eg S a1 20048030
t6 fdentro!

porterdobrasil.com.br

Para-raios Portaria virtual
VISTORIAS,
BPARA'.%HQQS |M5TALACE~|-:56
RECUPERACA .
T Portaria

PROJETOS

- & a_vc;ﬂ Gersiia de 5 ms em ads 08 aanvigi
[31 ]3‘!31 -1 3? WL pachac cam e

R Pist, 455, EH WG

Passeios

Faguisriragino do =

= Inlprpnmg Ao de Heouraca = Pmmrogagio de Ymes oora Slerddimenin

+ Sopereizic @ Acom parhamamio Tecnioo de Ohroe de Helkomo, com &R

* Wratorm 9 Lewco pare Marukogiee o Te'cona Fredial - Disg rcaticn Pordo

Emckdir mereckeas 4 Ve amcon srevirn Cedoim e ez Coenineram
Ao Azwenclo Samioa - Enganheie Perin - Insciitn ne CHEA TEBAPE
meyedopericiansEgmalloom ¢ wsnwasewedoperiokes com. br

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Piscinas

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

3462-6867 Z‘.’J:&Zf'::’ﬁ::ﬁzi.a
3411-2797 -

« Cercas Elétricas e Cel:!a concertlna

¢ Interfones * CFTV =
www.hlinterfones.com.br

Jardinagem e paisagismo

Harmonize
* seu condominio

Sreyimn- Elonbah Farmz Pamde

A ety = P g b

99466 3284

il e g mail com

impermeabilizacao e
revitalizac3o de piscina

313245 - B745
www.imperlast.com

Virtual
Khronos

Reduza os custos do seu condominio
e aumente a sua segurongo!

Fale com o seu Sindico e
entre em contato conosco!

% Portari
~ g Intelipente Safelobby.
e O futuro @ agora.

(31) 3546-7656

wiwhwi s tratumiEom. br
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Portaria virtual

Portdes eletrénicos

Serralheria

+Seguranga
ate 6“ de econamia

3284-5755

werw.mulrviriaal.cam. br
camercialgmulivirfual.cam.br

HYPERSEC

PORTARI& REMDOTS

MULTYIRTLUAL

FORTARK REMOTA

Portario Remota Condominic Inteligente
Seguranca Integrada Condominial

(31) 2513-8100  [L)(31) 97140-9794

i COHSERTOE E INSTALACGES DB FOA0ES
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R. Mantes Claras, 230 - Anchieta

Fone: 3227F-6239 - 3225-B290

www. chavairegontijo.com.br

Conserto e Instalagdo de Portoes Eletronicos,
Interfones, Cercas Elétricas e Alarmes.

Faremos condrato da
98767-3009

manutencao mensal h::-ras
Tel: 3287-3009 =R
AT,

Rup VMalparaiss, P deeg o Wanadusli) Sign

A maior empresa de Portaria
Virtual de MG

AUMENTE SUA SEGURANCA E
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Q800-038-4565
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de seguranga eletréniva,
(314 3017 1010/98359 784/ 986312034
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 manutanczolfic:arelaseuralca.cam
Visile nusso sile: wes.sonlreesejuranca. sam

CONTR LE
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Portas blindex

Blindex Portas e Molas

M—‘I « Molas e fechaduras p/blindex
DORM

¢ [nstalamos molas novas
| e Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencdo e pecas
¢ Manutenc&o em box de vidro
servigo rapido e garantido

Orgamento sem compromisso

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

PORTAS BLINDEX

« Manu 3o em
T ortas Blindex
1 + Instalagao e consertos
_Ll__l de molas
L) 5 « Fechadura Elétrica
Sersem » Comen DA i rpsetesimglobo.com

3271-91489 / 989612-3777

Manutencao, Pecas e
Instalagao em Blindex,
Fechadura Elétricae
Molas Hidraulicas

4

3468-9003 / 99155-4655/ = 99506-1818

3447-5801
MAASE

899120-001 4
AFOLURANCA FLFTRAMCA Email e
Portio elairénico - interfone - fechadura elétrica
Sarvigos de serralheria e solda elétrica
Circuite fechado de tv - Cerca Elétrica - Alarma

Produtos e acessorios para Limpeza

Entregamurs e
faturamos para
condominios

vr.a-l:lu & varejo
e THEL Ty - W T

abcark oyt 2 234- ﬂ ry

i partir Esﬁn nnm...:...u

Proge Juelo? Bom Mend manio]
Fuaces para j@relas. |ngtalogio Répida, Eficaz & Ceeteza

FArarEiae & pEcinae s S sa'lrﬂll:i-iﬂ':

(31) 3037-6676 / 3143-6200 {31) 99160-9661 &

Seguros

SERRALHERIA ROCHA

PORTOES / GRADES / JANELAS / PORTAS
FECHAMENTO DE AREAS
TRABALHAMOS COM VIDRO TEMPERADO
E PORTAS BLINDEX

CONSERTOS EM GERAL E AUTOMAGAO DE PORTOES
FABRICAMOS E INSTALAMOS CORRIMAOS

serralheriarocha@live.com

3485-2127/99135-5349/98686-7131

Sindico profissional

EMPRESA ESPECIALIZADA EM
SINDICO PROFISSIONAL

' - Participagio e Condugdo
de Assembleias

Paula C. R. Oliveira

AGILE

Gestao Condominial

www.agilegestao.com.br (1) 3047-2286 © 1) 9 8629-4004

Telhados

78, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

Uniformes

NA UNIFORMES

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

G (31)3222-2250
(o] el gl -1 p)d(-Y-F-Tl www.cristinauniformes.com.br

HMATERLAL GRAFICO

LA rIIIII s toses

31 3245.083F | 97563-4567 % | www.parprinthh.comubr
Lj 1060 = Camtrg BH

CAMISAS PERSOMALITADAS
UNTFORMES ADMINISTRATIVS
SUBLIMACAD - ABADAS
CAMECAS FARA FESTAS E EVENTOS

Av. Olegdrio Macial, 742 = Corredor D -

Seu condominio
tem seguro?

(| ssguro candaminin & sma ohrigegia do sindicn
unm-!-u WA l]:l-m Child

|L|?ETE'? EBDEFEBB? H&‘i‘ﬂ

aifweprredora g al ¢

Em tempos

de crise...

bmouniformes@bmouniormes com br
CALGA - CAMISA- JAQUETA - BAPATD
BOTMA - BOTA FVC- MELA - GRAVATA

31 - 3422-5434

www bmeuniformes com.br
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Ubservatorlo por Keénio de Souza Pereiras |

A lei protege a minoria no condominio quando a deliberagéo é

abusiva ou ilegal

m condominios, a vontade
da maioria, desde que atin-
gido o quérum legal, sempre pre-
valece. No entanto pode, em
alguns casos, impor situa¢des in-
justas em desfavor de um ou
outro conddmino que acaba
sendo penalizado, como, por
exemplo, pagar mais por um ser-
vico utilizado igualmente por
todos os moradores ou mesmo
impor a construgio de uma obra
que pode gerar dano a determi-
nada unidade, a ponto de desva-
loriz4-la.
Com base no Cédigo Civil, se
a assembleia aprovar, por exem-
plo, a constru¢io de uma laje
para cobrir os automéveis de de-
zenas de conddminos e essa ino-
vagio vir a prejudicar a
ventila¢do, retirar a incidéncia
de sol no apartamento térreo, o
dono deste, poderd de maneira
individual, impedir a realizacdo
da obra, mesmo que esta tenha
sido aprovado por mais de 90%
dos conddminos.

NULIDADE - Por saber que a
coletividade pode cometer abusos,
agir de forma egoista ou inconse-
quente por nio se preocupar em
prejudicar um vizinho, o Cédigo
Civil contém dispositivos que per-
mitem que uma deliberacio ou
cldusula da convenc¢iio possa ser
derrubada em determinadas situa-
¢Bes. Caberd a parte prejudicada
agir com celeridade e conheci-
mento juridico para requerer a nu-
lidade da deliberaciio que resulte
em enriquecimento sem causa,
que pode ser configurada pela co-
branca abusiva da quota de con-
dominio em percentual maior ou
acima do rateio igualitdrio sobre
uma unidade maior, sem que esta
usufrua a mais do servico que é
prestado na drea comum. Se todos
os apartamentos usufruem exata-
mente da mesma forma da manu-
tencfio, conservacio, obras e dos
empregados que prestam os servi-
¢Os nas dreas comuns, O paga-
mento deve ser feito de maneira
igualitdria, j4 que o tamanho da
unidade (cobertura, apto tipo ou
térreo) nAo gera maior custo, pois
o rateio de despesas decorre da
drea externa e nfo do interior das
unidades. H4 ainda situagtes em
que € abusiva a cobranga de um
apartamento ou de uma loja, por
servigos que esta unidade ndo usu-
frui ou nfo a beneficia.

PRINCIPIOS JURIDICOS -
A cldusula da convencio ou a
deliberacio da assembleia que
venha afrontar principios juridi-
cos ou algum artigo do Cédigo
Civil, por serem hierarquica-
mente superiores, poderd ser in-
validada judicialmente. Para ndo
deixar ddvidas, reproduzimos
parte do Acérddo do Tribunal de
Justica do Rio Grande do Sul, o
qual entendeu ser ilegal a co-
branca da quota de condominio
com base na fragio ideal, pois ela
obrigava um proprietdrio a pagar
por servigos que nio beneficia-
vam a sua unidade, mas que o
condominio insistia em cobrar
pela fragio ideal pelo fato dessa
regra constar na convencio, ja
que o inciso I, do artigo 1.336 do
Cadigo Civil permite.

Ocorre que, a aplicacio do in-
ciso I, do artigo 1.336 ndo pode
ferir quatro outros artigos do
Cédigo Civil que consagram
que um contrato deve ser elabo-
rado com boa-fé, nio pode gerar
situagio de desequilibrio ou
lesdo, deve atender a fungiio so-
cial, ou seja, ser justo, sendo ve-
dado qualquer aprovacdo ou
rateio que acarrete enriqueci-
mento sem causa.

Vejamos os argumentos dos
Desembargadores da 19* Camera
Civel do TJRS, na Apelacio
Civel n°® 70015385883, que
isentou o proprietdrio do aparta-
mento térreo de pagar despesas
com elevador e outros itens que
estavam sendo imposta a ele
com base na fracdo ideal:

“No nuclear, nio podem os
apartamentos térreos contri-
buir na mesma propor¢io de
seus equivalentes em andares
elevados sobre despesas que
ndo ddo origem, sequer em po-
tencial; ndo podem participar
do rateio em igualdade de con-
digdes — quer dizer, pelo fator da
fracio ideal — se ndo se utilizam,
nem em potencial, de servigos
como os de elevador, p.ex. O
debate central ji é conhecido
desta Camara, que assim deci-
diu, por ocasido do julgamento
da AC 70001513902 em 2003,
relator o signatdrio: (...) LOJA
TERREA QUE NAO TEM
PARTICIPACAO NAS DES-
PESAS RELATIVAMENTE
A AREAS DE USO
COMUM NAO PAGA
CONDOMINIO”
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O processo acima citado refe-
ria-se a caso em tudo similar ao
presente. Citamos a seguir a
fundamentacio do relator, aco-
lhida por unanimidade pelo co-
legiado:

“Primeiramente, nem tudo o
que a Convengio de Condomi-
nio disse serd fato, serd ‘lei entre
os condéminos’, se o dito ferir a
lei e a l6gica.

“A imposic¢do de participagio
do autor nas despesas condomi-
niais nfo se justifica nem pelo
fundamento légico, nem pelo ju-
ridico, ambos infringidos pela
Convencio, firmada com 6bvio
intuito de, prejudicando o autor,
plasmar o locupletamento injus-
tificado e irrazodvel dos demais
conddminos, que af teriam al-
guém mais com quem ratear as
despesas condominiais. Nio
colhe.

“As lojas, no caso em tela, pos-
suem acesso proprio a via pu-
blica, tendo seu préprio controle
de 4gua, luz, etc. Ndo cabe exi-
gir-se do proprietdrio a participa-
¢do na conta comum de
eletricidade, p.ex., ou requerer
que custeie despesa com manu-
ten¢io de elevador; a unidade
autdbnoma ndo € beneficiada
com a limpeza das dreas de uso
comum, outrossim, efetuando o
conddmino a prépria limpeza e

manutencdo da unidade.

“Fere o bom senso exigir-se
que o conddmino, na espécie,
pague por servico de que nio
usufrui (e nem poderia, dada a
localizacio da loja, inocorrente
beneficio e uso da drea comum).

“Este €, exatamente, o exem-
plo fornecido por FRANCO &
GONDO (CONDOMINIO EM
EDIFICIOS, Editora RT, p.
135):

‘(...) lembre-se o caso do pro-
prietdrio de loja, com acesso di-
reto a via publica, sem
necessidade de utilizar-se do ele-
vador,
dgua, luz e for¢a do edificio. Nao
usufruindo tais servicos, comuns,
a ele ndo cabe contribuir para
sua manutengio’.

“Ainda os mesmos autores:

“Nas construgdes de edificios
(...) contendo lojas no andar tér-
reo e apartamentos na parte supe-
rior, tendo as lojas acesso direto a
via publica e contando com liga-
¢des diretas aos servigos de utili-
dade pdblica (...), em comum
com as demais unidades do edifi-
cio s3o apenas o terreno, o te-
lhado, as paredes externas e
divisérias das unidades autonomas
e outras coisas ou dreas que, por
sua natureza ou destina¢do, per-
tencem a todos os conddminos”
(op. cit., p. 24).

do abastecimento de

Uma expressao chave para se
alcancar um planejamento eficaz é o
comprometimento coletivo

Decisao da assembleia
nem sempre e soberana
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“Nenhuma assembleia, ata, re-
gulamento ou conven¢iio pode ir
de encontro a tal realidade, por
um imperativo l6gico”.

“O conddmino somente pode
suportar, na propor¢io de sua
participacdo no condominio, as
despesas de conservac¢io das coi-
sas de cuja utilizacio efetiva-
mente participe. Onde nfo
existe o gozo efou o uso da coisa
comum, nfo existe obrigacdo de
suportar as correspondentes des-
pesas. Como no caso”.

A nova convencio de condo-
minio nio é LEI, ndo é absoluta
e nem pode ir de encontro a LEL
Tal, independe do quérum, da
forma adotada, do registro.
Entdo, primeiramente, atente-se
para o fato de que nem tudo o
que a Convencio de Condomi-
nio disser serd fato, serd “lei
entre os conddminos”, se o dito
ferir a lei e a logica.”

“E a lei determina a contribui-
¢do do conddmino naquilo em
que o mesmo efetivamente for
participe na despesa (Lei
4591/64); o demais é abuso de
direito origindrio dos demais
conddminos, interessados em
aumentar o rateio das despesas
para diminuir suas prdprias
contribui¢des. Nio colhe.

Fere o bom senso (e a lei) exi-
gir-se que o conddmino, na espé-
cie, pague por servico de que nfo
usufrui (e nem poderia, dada a
localizagio da loja, inocorrente
beneficio e wuso da drea
comum).”

ASSESSORIA - Sendo o con-
ddmino, minoria, é aconselhdvel
ter acompanhamento juridico de
um especialista para expor seu
problema na assembleia, pois a
experiéncia tem comprovado que
0 grupo majoritdrio, em algumas
situagdes, comete abusos, sendo
comum constranger, ofender
aquele que estd em menor nu-
mero ou fraudar a ata ao negar in-
serir os argumentos de quem esta
sendo prejudicado. O autorita-
rismo e o desrespeito para impor
uma vontade ndo tem limites,
pois o0 grupo em maior nimero
entende que pode tudo e que ndo
ha lei que impega seus objetivos,
mesmo que sejam injustos.

B Advogado e Presidente da Comissao
de Direito Imobiliario da OAB-MG
Diretor da Caixa Imobiliaria Netimoéveis
BH-MG

Professor da pos-graduacao da Escola
Superior de Advocacia da OAB-MG
keniopereira@caixaimobiliaria.com.br -
Tel. (31) 3225-5599.



