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METODO

DESENTUPIDORA

LESERTLUIRIVIENTL EM ISERAL

Esgotos, Fias,
Sanitarios, Tangues s
Lavatarics & Halos

3411-1019/3412-3039

Deserfupidora

Minas

Desentupimentos em Geral
Limpeza de Calxa [Ia?uu d'dgua,
de gordura e fossa

MRS CWARAE B R AT LAY D ORI ALY

SEE
3 3241-7607 da6ds 2200

ta precisando de

produtos ¢ servi 0_; para
conaominios:
Consulte nossos
Classificados
Administragao de condominios 10
Advogados 10
Bombas 10
Bombeiros 10
CFTV 10
Conservagao e limpeza n
Consultoria em Engenharia 10e
Construgao e Reforma 1e12
Dedetizagdo 12
Desentupidora 12
Elevadores 13
Extintores 13
Gas 13
Gas - Instalagdo 13
Impermeabilizagéo 13
Impermeabilizagéo de caixas d'dgua 13
Individualizagdo de agua 13
Infiltragdes 13
Interfones 13
Janelas acusticas 13
Jardinagem e Paisagismo 13
Limpeza de Caixa d'dgua 13e14
Limpeza e tratamento de pisos 14
Manut. e pegas p/ventiladores e Eletros 14
Polimento de pisos 14
Protaria remota 14
Portaria virtual 14 e = Cotidiano
OIS L Perfil dos sindicos vém
ST L + mudando a cada ano.
e CET Atualmente, os profissionais
LG R 1 liberais estao mais comuns a
S L frente da administracao do
Sindico profissional 15 que os aposentados que ha
1ol £ alguns anos eram
Uniformes 15

predominantes.  PAGINAS 3

DESENTUPIMENTU
E DEDETIZACA

www.urbanabh.com.br

Mideaiq

Divertimento entre adolescentes no condominio

Freepik

CL

deve ser acompanhado por responsavel.

s Manutencéao

Uso do papel de parede € uma
alternativa viavel para decorar
os varios ambientes de um

m Administracao
Participar das
assembleias € um
direito e também um
condominio. A variedade de dever do condémino.
produtos € grande. A variedade
de produtos € grande e prima

pela beleza estética.

Sua auséncia nao o

. . L4
desobriga de cumprir
as decisdes tomadas.

PAGINAS 6 | PAGINAS 7

e LIMPEZA DE CAIXA DE
GORDURA E FOSSA.

e DESENTUPIMENTO EM GERAL.

e LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA.

e DEDETIZACAO.

(31) 3375.3966
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“JeSocial

Os sindicos e
suas equipes
tém, portanto,
até o dia 10
deste més para
lancarem no
sistema e-Social
as informacoées
pertinentes

de seus
funcionarios

Dia do Sindico tera palestra
sobre o e-Social

Desde junho, o Jornal do Sindico vem atuali-
zando seus leitores quanto ao processo da im-
plementacio da plataforma e-Social que passara a
ser obrigatdria para gestdo de contratos no condo-
minio a partir desse ano. O TrAmite é burocrético e
complexo e, por isso, foi dividido em trés fases, para
se promover uma transi¢io gradual.

Devido a dificuldade para as devidas adequa-
¢des exigidas, o uso do e-Social foi inicialmente
implementado sob modo experimental, apenas
com o carater pedagégico de ensinar os adminis-
tradores a manusearem a plataforma e atualizarem
suas informacdes. Ainda ndo estdo sendo aplica-
das multas.

A segunda fase da obrigatoriedade foi adiada uma
vez e, agora, novamente prorrogada até outubro. Os
sindicos e suas equipes tém, portanto, até o dia 10
deste més para lancarem no sistema e-Social as in-
formagdes pertinentes de seus funciondrios. Apés a
consolida¢do da plataforma como obrigatéria, o
ritmo de atualizagSes deve se acentuar.

Sindicos de condominio precisardo, mais do que
nunca, de organiza¢io e pro atividade para obede-
cer aos prazos previstos em lei, que sdo bastante cur-
tos, sob o risco de serem penalizados com multas

altas caso ndo facam as devidas notificagdes em
tempo hdbil. Mais uma vez, reforcamos através de
nosso veiculo de comunicac¢io que todos os sindicos
busquem se informar quanto 2 adequagdo perante
o e-Social. Mais detalhes na nossa secio de “E bom
saber”.

O assunto € tdo importante e tem gerado tantas
ddvidas, que resolvemos abordé-lo no 14° Dia do
Sindico, que ser realizado no dia 1° de dezembro
no Hotel Mercure. O Sindicon/mg, parceiro do Jor-
nal do Sindico na realizacdo do evento, ja estd em
contato com a direcio da Fecomércio, que desig-
nard um profissional habilitado para falar sobre o
assunto e tirar as dividas que até 14, possam existir.
Lembrando que para participar do Dia do Sindico,
os interessados devem se inscrever gratuitamente
através do telefone (31) 3337-6030. As vagas sdo
limitadas.

A equipe do Jornal do Sindico estd sempre atenta
as novidades no universo dos condominios, visando
a satisfazer as necessidades das pessoas que nos
acompanham. Recebemos sugestdes de pauta. Co-
labore!

A todos, desejamos um excelente més de outubro
e uma agradavel leitura.

I NDICADORES 2017 Piso salarial minimo R$ 1.042,90
Faxineira ou serventeR$ 1.042,90
out NoV DEZ JAN FEV MAR ABR MAI JUN AGO ~ Ascensorista ........ R$ 1.046,16
IGP-M (FGV) 0,20 0,52 0,89| 0,76 0,07 0,64 0,57 1,38 1,87 0,51 0,70 Garagista lllllllllll RS 1,062,50
INPC (IBGE) 0,37| 0418| 026/ 023| 0418| 0,07| 021 043| 143| 025 0,00 l Manobrista .......... R$1.204.73
{
IPC (FIPE) 032 029 055 046 -042| 000| -003| 019| 101| 023| 041 Porteiro ouvigia... ... R$ 1.263,60
CUB/MG 0,07 0,26 0,08 0,25 0,15 0,27 2,04 0,18 0,52 0,32 0,32 - Zelador ou
R 0,1519 |0,0000 | 0,0764|0,0536 |0,0623 0,0509 |0,0000 | 0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000 | 0,0000 encarregado ........ R$133878
POUPANCA 0,5304 | 0,6527 | 0,5000 | 0,5768 |0,5539 |0,5626 |0,5512 |0,5000 |0,5000 0,5000 |0,5000 | 0,5000 0s valores acima valem para empregados
. admitidos pelos condominios a partir de
SAL. MINIMO 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 |880,00 | 937,00 954,00 |954,00 |954,00 |954,00 | 954,00 01/09/2017 segundo convencdo coletiva
de trabalho da categoria assinada pelo
TILP (%) ANO 75/ 75| 75/ 75| 70/ 70| 70| 70| 675/ 66| 656| 656 Sindicon e Sindeac.
CONTRIBUICAO INSS OBRIGACOES
Trabalhador assalariado Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho ate o dia 7 do
Salario contribuigao Aliquota (%) meés seguinte. Atraves do CaGeD (Cadastro Geral de Empregados e Desem-
Ate 1.659,38 8,00% pregados). Via internet ou pelos correios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre
De 1.559,39 até 2,765,66 9,00% a folha de pagamento.
De 2.765,67 até 5.531,31 11,00%

Pagamento até o dia 20 do més subsequente ao de competéncia. Nao ha-
vendo expediente bancario, o pagamento devera ser antecipado. Na duvida,
consulte o Nucleo de Orientacao ao Contribuinte do INSS - Fone: 0800-

780191

GPS

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a folha, con-
tribuicao de acidente de trabalho (2% para risco medio e 3% para risco ma-
ximo). 4,5% sobre a folha, contribuicao de terceiros (SESC,SENAI, ETC.)
Salario Familia - até R$ 850,88 = R$ 44,09
De R$ 850,89 até R$1.29243 =R$ 31,07
FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

Jornal do Sindico tem

novos fornecedores

Administracdo de
condominios

Cooperar Servicos
Contrate Administracao
e Servicos

Desentupidora
Prime Desentupidora e
dedetizadora

Portaria Remota
Hypersec

Vazamentos
Aqueduto66

FIQUE
ATUALIZADO
COM
NOSSAS
INFORMACOES!

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo Aliquota  adeduzir
Até R$ 1.903,98 ISENTO

De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7.5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 375105 15%  R$354.80
De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22,5%  R$ 636,13
Acima de R$ 4.664,68 275%  R$ 860,36

Dedugdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903,98 por aposentadoria
(uma apenas) para quem ja completou 65 anos; 3) Pensao alimenticia; 4) Valor
de contribuicao pago, no més, a Previdéncia Social.

CURTA NOSSA
PAGINA NO FACEBOOK:
FACEBOOK/JORNALDOSINDICO
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Perfil dos sindicos vem se
modificando ao longo dos anos

Patricia Oliveira, 29 anos, mora sozinha em um apartamento de dois quartos no bairro de Boa Viagem, no
litoral da capital pernambucana, Recife. A jovem é formada em Ciéncias Contabeis ha oito anos e divide seu
tempo entre o escritorio o qual mantém com uma sdcia, a pos-graduagao e mais uma atividade a qual
assumiu no inicio deste ano: gerir o condominio do qual faz parte ha quatro anos como proprietaria de imével

decis@o de se tornar sindica
surgiu  espontanea-
mente, mas sim por incentivo
dos outros moradores do prédio.
“Eu ja prestava alguma assistén-
cia como contadora, mas nunca
assumi cargo. Entdo chegou a
época da eleicio e ndo havia
candidatos e, como vdrias pessoas
j4 tinham sido sindicas em outros
momentos, houve um pedido co-
letivo para que eu assumisse a
vaga”, relata Patricia.
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DESAFIO - Assim como acon-
tece com varios principiantes, no
infcio ela ndo achou uma boa
ideia, mas decidiu encarar o de-
safio. “Havia a inseguranga de
ndo ter experiéncia, mas isso é
algo que s6 se conquista fazendo.
Por outro lado, eu pensei tam-
bém que é nosso dever zelar pelo
que nos pertence € N30 apenas
reclamar e cobrar dos outros,
temos que dar nossa parcela de
contribui¢io”, afirma a conta-
dora, que encerrard o mandato
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i
;
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Coluna do Sindicon

Aimportancia de um advogado
nos condominios para combater
a inadimpléncia

Pagar em dia os salarios dos funciondrios, as contas de agua, luz, além das
taxas e impostos € uma luta didria dos sindicos. Essa dificuldade ocorre em
fungdo da inadimpléncia que vem crescendo a cada més. Uma das formas de
resolver esse problema é a contratagao de um advogado pelo condominio para
cuidar desses casos.

Lembrando que as dividas de condominio prescrevem cinco anos apos o seu
vencimento. Por isso é importante um advogado para ajuizar, na Justica, as agoes
de cobranga. Quando isso ocorre o débito ndo prescreve. 0 advogado também
pode ajudar no recebimento dos valores atrasados antes de o caso ir parar na
Justiga. A sentenga pode demorar muito.

Sugiro que o advogado envie cartas para o conddmino devedor alertando que
a divida pode gerar multas e corregdo monetaria. Além disso, a Justica pode
mandar leiloar o imdvel do devedor para quitar as taxas de condominio.

Quero aproveitar este espago para fazer um outro alerta. Tem sido comum
casos de assédios nos condominios, alguns envolvendo menores. Uma das for-
mas de evitar isso € identificar todas as pessoas que entram nos condominios,
principalmente quando ha uma festa no saldo de eventos do prédio.

E importante que as criangas circulem nos espagos dos condominios, na pis-
cina, parquinhos, com a presenga dos pais ou um adulto responsavel. Isso €
uma forma de evitar acidentes e até mesmos os casos de assédios.

E por tltimo, gostaria lembrar que o Sindicon esta programando cursos im-
portantes que sero realizados nos meses de outubro e novembro. 0 objetivo &
qualificar os gestores em diversas areas.

Vo ser discutidos temas como manutengéo predial, escala de trabalho dos
funcionarios, gestao de conflitos, planejamento financeiro e Reforma Trabalhista.
A programagao completa e as informagdes sobre a inscrigao podem ser aces-
sadas no http://www.sindiconmg.org.br/ ou por nossa pagina no Facebook:
https://www.facebook.com/sindiconbh.

< SINDICON
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7 HORIZONTE E REGIAS

Rua Gua;a;aras 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779
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em janeiro de 2019.

A histéria de Patricia exempli-
fica uma tendéncia que vem se
instalando h4 pelo menos uma
década nos condominios de todo
o Brasil: a mudanca no perfil dos
ocupantes ao cargo de sindico. O
perfil de sindico do sexo mascu-
lino, aposentado, com mais de 50
anos j4 ndo é mais uma realidade
prevalente. Quem vem ganhando
espago sAo pessoas com outras ca-
racterfsticas. A presenca de mu-
lheres no cargo de gestdo dos
condominios é notadamente uma
tonica que vem ganhando forca.

Pesquisa aponta mudanca no perfil de sindicos de condominios

PESQUISA - Em Sao Paulo,
maior cidade do pafs, o cendrio
nio é diferente do resto do Brasil:
os aposentados representam ape-
nas 7,18% do total de sindicos de

condominios residenciais. O dado
¢é de um levantamento realizado
pela administradora Lello, com
base em 2.255 prédios de diferen-
tes regides da capital paulista.

42 dos sindicos sao do sexo
feminino, e 587% sdo homens

F’ENSOU EM RETROFIT" ~

PECIETARMUS F FOBMELER

Forros, paredes @ janr:=:35 acusticas
Fachadas e brises Hunter Douglas

Persianas e cortinas Luxaflex

Maobilidrio corporativo;

-
-

.-

Segundo o estudo, das pessoas
que comandam o dia a dia dos
condominios paulistanos, 12,32%
sdo empresarios e 72,77% profis-
sionais atuantes em diferentes
areas. Entre os sindicos, a princi-
pal profissio é a de administrador
de empresas, que responde por
11,92% do total, seguida pela de
advogado (10,02%) e a de enge-
nheiro (7,89%).

Para a gerente de relaciona-
mento com o cliente da Lello
Iméveis, Angelica Arbex “esse
novo perfil de sindicos aponta
para uma profissionaliza¢do da

fun¢do. Hoje os condominios
sdo equiparados pela lei a gran-
des empresas, com indmeras
obrigacdes perante o poder pu-
blico. Os sindicos tém uma
enorme responsabilidade”.

Atualmente, 42% dos sindi-
cos sdo do sexo feminino, e
58% sdo homens. Ainda con-
forme o levantamento da Lello,
94,37% dos sindicos paulista-
nos sao moradores dos condo-
minios, e outros 5,63% sdo
sindicos profissionais.

MJornalista

Problemas com infiltracoes?

PRATICIDADE E
RAPIDEZ

SEM QUEBRADEIRA,
SEM SUJEIRA

. INJEGAO DIRETA
DENTRO DA LAJE

Garantia de até 15 anos

Agende
uma visita

&‘m VEDAJATO

31 3333-3390

www.Vedajato.com.br

Manutencao e modernizacao de elevadores
nao é exclusividade do fabricante.

CONTROL

MANUTENGAO PREVENTIVA E

CORRETIVA, MODERNIZAGAO E
REFORMAS EM ELEVADORES

———
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Contratos firmados pela construtora
nao obrigam o condominio

Na fase final da construgdo ¢ comum a construtora contratar servigos como manutengao de elevador e o fornecimento de gas para o
condominio. Ocorre que em alguns casos, mediante o recebimento de alguma vantagem do fornecedor, a construtora pactua o contrato
por prazos longos e com clausula estipulando uma renovagao automatica apos o edificio ser entregue aos adquirentes. 0 condominio pode
romper este contrato sem pagar multa e assim contratar outra empresa que cobre um valor menor ou preste um servigo de melhor qualidade

v
Ecomum as prestadoras de ser-

vigo darem beneficios para
construtora que firma contratos
com cldusula de renovagio auto-
madtica, como realizar as instala-
¢des do encanamento de gds
gratuitamente, condi¢fio essa que
gera lucro para a construtora. O
problema é que a Cia. de G4s, co-
loca o encanamento simples, sem
as ramificagbes que permitem a
medi¢io individual de cada apar-
tamento, prejudicando assim os
apartamentos que consomem
menos ao terem que pagar o gds
por um valor acima do que gas-
tam, j4 que nfo ha como instalar
medidores. Visando o lucro, as
construtoras firmam contrato com
aquelas prestadoras que mais lhe
beneficiam, independentemente
se serd vantajoso para os adqui-
rentes, sendo que isso ocorre as
vezes também com a administra-
dora de condominio e a empresa
de elevadores.

Essa pratica ndo encontra am-
paro legal, pois a construtora ndo
pode firmar contrato para tercei-
ros cumprirem, no caso o condo-
minio. Somente aos adquirentes,
representados pelo sindico, é re-
servado o direito de contratar
uma prestadora de servicos para o
condominio.

JUSTICA - Como resultado
dessa conduta, os sindicos eleitos
nos prédios recentemente entre-
gues, a0 contratarem com em-
presa de elevador ou gds que
oferecem menor custo, muitas
vezes sdo surpreendidos por co-
brangas de multa por rescindirem

Sua mala direta

contratos com custos elevados fir-
mados pela construtora antes da
entrega do edificio. No julga-
mento da apelagio 1008898-
87.2015.8.26.0477 do Tribunal de
Justica de Sdo Paulo, foi reconhe-
cido que nio prevalece o contrato
firmado pela construtora:

APELACAO CIVEL - Acio
Monitéria — Contrato de Loca-
¢do de Prestaciio de Servigos para
Elevadores — Pretensdo de co-
branca da multa contratual em
razdo da rescisdo unilateral ante-
cipada — Contrato que em verdade
foi firmado com a construtora do
edificio e anterior a constituicdo do
condominio — Auséncia de prova
escrita de anuéncia do condominio
com tal cldusula contratual — Sen-
tenca mantida - Apelo despro-
vido.  (TJSP; Apelacio
1008898-87.2015.8.26.0477;

Relator (a): Jacob Valente;
Orgdo Julgador: 12* Camara de
Direito Privado; Foro de Praia
Grande - 2* Vara Civel; Data do
Julgamento: 25/11/2016; Data de
Registro: 25/11/2016)

A referida decisdo do TJSP teve
a seguinte fundamentacio: “
restou evidenciado nos autos que o
contrato em questdo ndo foi ajustado
com o condominio réu, como pela
prépria autora (empresa de eleva-
dor) confessado, e sim com a Cons-
trutora do edificio que ndo possuia
poderes para ajustar o contrato nos
moldes formalizados.”

Em razio disso, os sindicos
devem se manter atentos e caute-
losos para que nenhum contrato
estipulado sem aprovacio da as-

consumidor em

potencial.

Encarte seu panfleto ou mala

direta da sua empresa.

sembleia geral perdure apds os
conddminos tomarem posse do
empreendimento.

O Cédigo Civil, especifica-
mente no artigo 1.347, inciso I,
impde ao sindico o dever de re-
presentar o condominio para os
“atos necessatios a defesa dos
interesses comuns”, tendo o le-
gislador conferido a ele o poder de
representagdo e nao a construtora.
Dessa forma, se mostra ilégico e
abusivo compelir o condominio a
assumir uma obrigacio firmada
por quem nfo o representava.

Neste sentido, a contrata¢io de
servigos por parte da construtora
com durac¢io apds a entrega da
obra, que venha a gerar despesas
ao condominio fere os principios

E fundamental
que a
construtora, no
momento da
entrega do
empreendimento
aos adquirentes,
esclareca e
apresente ao
sindico os
contratos por ela
firmados

da boa-fé contratual e da autono-
mia de vontade, vez que ninguém
é obrigado a contratar ou manter
um contrato que foi pactuado por
terceiro alheio a sua vontade.

CLAUSULA NULA - A inter-
pretacio do artigo 39, inciso V, do
Cédigo de Defesa do Consumidor
proibe expressamente que o for-
necedor de produtos e servicos
exija vantagem manifestamente
excessiva do consumidor — no
caso, o condominio — configu-
rando deste modo, uma pratica
abusiva também por parte das em-
presas prestadoras de servigo,
tendo em vista que elas procuram
firmar esse tipo de contrato com
as construtoras, totalmente ao
revés do que prega a boa-fé con-
tratual.

Inclusive, o artigo 51 do mesmo
Cadigo é claro ao estipular a nuli-
dade das clausulas que estabelecam
“obrigagdes consideradas ini-
quas, abusivas, que coloquem o
consumidor em desvantagem
exagerada, ou sejam incompati-
veis com a boa-fé ou a equidade”.

Portanto, é evidente que a esti-
pulacio de uma cldusula que ob-
rigue o condominio a manter
obrigagdes por ele ndo pactuadas,
revela uma prética abusiva por
parte das construtoras e prestado-
ras de servicos, e como tal, é con-
siderada nula pelo Cédigo de
Defesa do Consumidor.

Diante dessa pritica no mer-
cado, é fundamental que a cons-
trutora, no momento da entrega
do empreendimento aos adqui-
rentes, esclareca e apresente ao

sindico os contratos por ela firma-
dos anteriormente, a fim de que o
condominio, por iniciativa pré-
pria, efetue a ratificagio dos con-
tratos que entender vantajosos e
lteis, e rescinda aqueles que ndo
forem proveitosos para seu funcio-
namento.

Também ¢é importante que a
construtora informe a prestadora
de servigo sobre a entrega do con-
dominio. Dessa forma evita-se que
ocorram polémicas sobre contratos
que os conddéminos desconhegam,
pois esses devem aderir formal-
mente a qualquer contratagiio apSs
terem a posse do edificio para que
o compromisso tenha validade.

ASSESSORIA JURIDICA -
Ante a complexidade juridica do
exercicio da sindicAncia, é direito
do sindico, desde o primeiro mo-
mento que assumir o cargo, se
valer de uma assessoria juridica es-
pecializada a fim de resguardar
melhor os interesses da coletivi-
dade condominial, tendo em vista
que, muitas vezes, as construtoras
se aproveitam da falta de expe-
riéncia e do actimulo de afazeres
dos sindicos para auferirem van-
tagens em momentos como este.

Em alguns casos, na assembleia
de entrega do condominio a ata é
redigida de maneira a indicar que
os adquirentes renunciam a algum
direito ou exigéncia mediante a
inclusio de dizeres que benefi-
ciam a construtora.

Para concluir, fica o alerta para
os sindicos, especialmente dos
empreendimentos que  estdo
sendo entregues pelas construto-
ras, para que ndo sejam surpreen-
didos por contratos firmados entre
ela e a prestadora de servigo e, na
ddvida, busquem desde do pri-
meiro momento, um profissional
especializado do ramo, antes de
negociar.

M Presidente da Comissao de Direito
Imobiliario de MG - Diretor da Caixa
Imobiliaria Netimoveis

Professor da pos-graduacao da Escola
Superior de Advocacia da OAB-MG -
keniopereira@caixaimobiliaria.com.br -
tel. (31) 2516-7008
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Papel de parede pode durar ate
10 anos com manuten¢ao adequada

A popularizagao do papel de parede tem revolucionado o design de interiores, trazendo vida nova, modernidade, beleza estética aos ambientes, aliando essas qualidades
com prego acessivel e praticidade. Com esse recurso, € possivel transformar o hall do condominio, o saldo de festas, o espago gourmet, areas de lazer ou quaisquer

outras que se deseje

De facil aplicaciio, o papel de
parede pode ser encontrado
no mercado em estampas varia-
das e é de facil instalagio. Porém,
é necessdrio cumprir alguns cui-
dados para preservar a beleza e
durabilidade do produto. Quando
obedecidas as instru¢des do fabri-
cante, o papel pode ter vida ttil
média de até 10 anos, o que vai
variar também com as condi¢des
ambientais do local onde foi apli-
cado.

O principal fator que compro-
mete a integridade e durabilidade
do papel de parede ¢ a umidade.
Isso porque a maioria das colas
utilizadas para aderir o produto a
superficie € soltvel em dgua, de
modo que uma parede imida difi-
culta a aderéncia e faz com que o
papel se solte com mais facilidade.

Outro problema que pode
ocorrer € a altera¢io na colora-
¢do e também o ressecamento da
pelicula e consequente mudanca

Freepik

Papel de parede é uma 6tima op¢éo para diferentes ambientes

Quando obedecidas as instrucoées
do fabricante, o papel pode ter vida
util média de ate 10 anos

na textura do material devido a
incidéncia de raios solares. Essa
exposi¢io pode provocar um des-
botamento da estampa, causando
prejuizo estético que vai anteci-
par a troca do papel.

MANUTENCAO - Para a ma-
nuten¢io é fundamental fazer
aquilo que a maioria das pessoas
detesta: ler o manual de instru-
cdes. E importante atentar para
as orientagdes do fabricante espe-
cificamente para aquele produto
usado, pois essas informagdes que
ndo sdo universais para todos os
tipos de papéis de parede, irfo de-
pender do material com que
foram confeccionados: revesti-
mento vinilico, pldstico, fibras
naturais, emborrachado, os que
imitam tecido, dentre outras pos-
sibilidades.

O papel de parede tradicional
é, de fato, um “papel” e — por isso
— é um grande inimigo da 4gua,

jamais podendo ser molhado,
uma vez que ele é composto es-
sencialmente de celulose e pode
se desintegrar com o contato. O
recomendado é que seja apenas
espanado ou limpo com auxilio
de aspirador de pé. Esse tipo é de-
saconselhado para ambientes ex-
ternos, os quais ficam vulnerdveis
a acdo da umidade do vento ou
mesmo possiveis chuvas.

Contudo, hid no mercado, uma
gama extensa de materiais de re-
vestimento, os quais podem servir
a diferentes ocasides e propdsitos.
O papel de parede vinilico tem a
vantagem de ser lavdvel. Ele pode
ser limpo com algumas gotas de
sabdo neutro diluidas em 4gua
morna e um pano a ser umede-
cido nessa solu¢do. Apds o proce-
dimento, deve-se sempre finalizar
passando um pano seco para reti-
rar a umidade.

M Jornalista

E bom saber por cecttia Lima |

Primeira fase da implantagao
do e-Social termina neste més

Desde junho, temos alertado no Jornal do Sindico que o uso da plataforma de escrituragao digital e-
Social para o gerenciamento de informagdes fiscais, trabalhistas e previdenciarias passaria a ser
exigido também para condominios a partir de entao. Em agosto, contudo, noticiamos que - segundo
nota oficial divulgada a época - tal determinagao fora implantada em carater experimental durante a
sua primeira fase, sem o objetivo de penalizar, mas apenas de orientar a adequagdo dos contratantes

s condominios ganharam

mais tempo para organizar a
burocracia necessdria e seus regis-
tros para se prepararem para a se-
gunda fase que vem a seguir. Por
enquanto, deve-se buscar inserir
no e-Social informagdes proprias
dos condominios: cargos e fun-
¢Bes dos funciondrios, bem como
valores a serem pagos de saldrios
e encargos, incluindo férias e
também hordrios e turnos de tra-
balho. O prazo de adequacio foi
prorrogado para o dia 10 de outu-
bro. Os sindicos tém até essa data
para regularizar as informacdes.

PRAZOS - Os gestores devem
correr contra o tempo para forne-
cer o cadastro completo dos tra-
balhadores registrados nos seus
condominios, visto que muitos
ndo possuem os dados completos
ou possuem dados invilidos,

como enderego antigo no qual o
trabalhador ndo mora mais. Esse
¢ um fator complicador na hora
de obedecer ao prazo imposto.
No entanto, no futuro, apds a
total implantagdo, o principal
desafio no gerenciamento dos
dados requeridos serd sem duvi-
das o dinamismo no repasse des-
ses, uma vez que o e-Social exige
uma atualizagio rigorosa do sis-
tema. A maior parte dos adminis-
tradores estavam habituados a

enviar informagdes aos érgdos
competentes apenas quando so-
licitados. Porém, daqui para
frente, tudo devera ser feito em
tempo real, em ambiente digital
e on-line, de modo que o cruza-
mento das informacdes e conse-
quentes autuacdes sejam muito
mais ficeis de serem aplicadas.
Por exemplo, eventos da rotina
entre contratante e contratado —
tais como admissdes, aviso e pa-
gamento de férias, desligamen-
tos, alteragdes contratuais,
acidentes laborais, faltas, atesta-
dos médicos — que antes podiam
ser notificadas retroativamente,

A maior parte dos administradores
estavam habituados a enviar
informacoées aos orgdos competentes
apenas quando solicitados

agora precisam ser registradas em
24 horas, sob o risco de sofrer pe-
nalidades judiciais, cujas multas
podem chegar a R$ 233 mil.
Para o advogado Thiago Badaré,
especialista em Direito Condomi-
nial, a recomendacio é que, com
essa prorrogacio de prazo, sindicos
e administradoras comecem a "en-
saiar" os melhores processos a
serem adotados para que, com o
maximo de brevidade, os eventos
nfo periédicos sejam comunicados

ao sistema do e-Social. "Além
disso, com o fim da primeira fase
vem uma das maiores responsabi-
lidades dos sindicos: o cadastro dos
eventos ndo periédicos, aqueles
que ocorrem fora da rotina de tra-
balho e que, por ébvio, o sindico é
o primeiro a tomar conhecimento,
nascendo assim a obrigatoriedade
de comunica¢io ao e-Social",
afirma Dr. Thiago Badard.

M Jornalista
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Seu Gondomlnlﬁ por Desirée Miranda |

Festas, so com a presenca
de adulto responsavel

Adolescentes adoram se encontrar para se divertir, ouvir misica
e paquerar. As festas ou churrascos de turma sdo saudaveis e
fazem parte da vida social da garotada. No entanto, muitos
desses encontros sdo regados a bebidas alcodlicas e drogas,
transformando um simples divertimento até em caso de policia

venda e distribuicdo de be-

bida alcodlica a menores de
18 anos sdo crimes previstos no
Estatuto da Crianca e do Adoles-
cente — ECA - (veja no quadro
ao lado). Ainda assim, em grande
parte dos casos, o incentivo ao
consumo de &lcool comega na
propria familia. Muitos pais acre-
ditam que é melhor saber o que o
filho estd consumindo e manter
uma postura de “amigo” em vez
de autoridade.

Entretanto, é nessa faixa etdria
que, segundo os médicos, os indi-
viduos sdo mais suscetiveis ao
vicio, sendo esse um dos princi-
pais motivos para a proibicdo.

Segundo o neurologista e pro-
fessor da Faculdade de Medicina
da Universidade Federal de Juiz
de Fora, Thiago Cardoso Vale, a
prépria mudancga da fase da in-
fancia para a da adolescéncia,
com a entrada na puberdade e
modificacio hormonal, j4 é um
fator impulsionador do consumo
de 4lcool e, nessa época da vida,
os individuos sdo mais propensos
a abusar da bebida. Essa situaciio
é configurada, segundo ele,
quando o consumo € maior do
que cinco doses em duas horas
para homens e quatro doses para
mulher no mesmo espaco de
tempo. “Pessoas que relatam ini-

cio [do consumo] da bebida al-
codlica antes dos 15 anos sdo
mais propensas a preencher cri-
térios de dependéncia alcodlica e
alcoolismo cronico em algum
momento das suas vidas adultas”,
diz o médico.

ESTATUTO - O ECA se aplica
em todos os locais, inclusive em
propriedades privadas, como é o
caso dos condominios. Tanto é
que, além do Estatuto, o Tribunal
de Justica de Minas Gerais, tam-
bém tem publicada, desde 2013,
uma portaria que proibe o uso de
bebidas alcodlicas por adolescen-
tes em festas. A portaria respon-
sabiliza solidariamente sindicos e
administradoras de condominios
nesses casos. Por isso, a importan-
cia de que o sindico se resguarde.

No saldo de festas, as confra-
ternizagdes entre adolescentes s6
devem acontecer com um adulto
responsdvel por perto. A regra
pode constar no Regimento In-
terno para normatizar o uso do
saldo e respaldar o sindico na de-
cisdo de liberar ou nfo o uso do
espaco comum. “Modificando o
Regimento e incluindo a norma
sobre o uso por adolescentes,
todo o condominio se envolve na
questdo e ndo fica tudo nas costas
do sindico. E interessante tam-

Freepik

Conscientizar os adolescentes é sempre a melhor opcéo

bém, que ao permitir o uso do
saldo, o sindico receba o termo
de vistoria com o nome e identi-
dade do responsavel pela reserva.
Assim, em caso de qualquer pro-
blema, essa pessoa poderd ser
acionada”, explica o presidente
do Sindicato dos Condominios
Comerciais, Residenciais e Mis-
tos de Minas Gerais (Sindicon
MG), advogado especializado em
direito condominial, Carlos
Eduardo Alves de Queiréz.

Caso o barulho seja excessivo

ou haja algum tipo de confusdo,
moradores podem solicitar ao
porteiro para que peca modera-
¢do no volume. Entretanto, hd
casos em que os conddminos
chamam a policia imediata-
mente. Por isso, é importante
que o sindico exija os dados do
responsavel pela festa, para que a
responsabilidade seja correta-
mente aplicada.

MJornalista e colaboradora do JS

E interessante também, que ao
permitir o uso saldo, o sindico
receba o termo de vistoria com o
nome e identidade do responsavel

pela reserva

ESTATUTO DA CRIANCA
E DO ADOLESCENTE

“Artigo 243 da Lei n° 8.069 de
13 de Julho de 1990

Art. 243. Vender, fornecer ainda
que gratuitamente, ministrar ou
entregar, de qualquer forma, a
crianca ou adolescente, sem justa
causa, produtos cujos compo-
nentes possam causar dependén-
cia fisica ou psiquica, ainda que
por utilizacdo indevida:

Art. 243. Vender, fornecer, ser-
vir, ministrar ou entregar, ainda
que gratuitamente, de qualquer
forma, a crianca ou a adoles-
cente, bebida alcodlica ou, sem
justa causa, outros produtos
cujos componentes possam cau-
sar dependéncia fisica ou psi-
quica: (Redacao dada pela Lei n°
13.106, de 2015)

Pena - detencdo de 2 (dois) a 4
(quatro) anos, e multa, se o fato
ndo constitui crime mais grave.
(Redacdo dada pela Lei ne
13.106, de 2015)".

DIRECAO DO FORO
DA COMARCA DE BELO
HORIZONTE

PORTARIAN’® 1/2013

Disciplina a fiscalizacao, a apu-
racao de responsabilidade admi-
nistrativa e aplicacao de sangoes
administrativas por qualquer
forma de fornecimento de bebida
alcodlica, tabaco ou outras subs-
tancias proibidas a criangas ou
adolescentes.

Art. 10 - Considera-se responsa-
vel o promotor ou realizador do
evento ou festa, assim como qual-
quer preposto, a qualquer titulo.

Pardgrafo tnico. No caso de fes-
tas realizadas em condominios
verticais ou horizontais, serao
considerados solidariamente res-
ponsaveis o sindico e a adminis-
tradora do condominio.

Por Ceclia Lima |

Vocé sabe quanto barulho produz?

Os ruidos indesejaveis em horarios inoportunos sdao sempre
elencados como o pior defeito de se viver em um condominio.
Conviver com o barulho alheio ¢ um desafio e, sempre que
possivel, é necessario também fazermos uma autocritica sobre
como procedemos no nosso cotidiano: fazemos tudo aquilo que
pregamos? Destinamos a terceiros todo o respeito que exigimos
para nos mesmos? A reflexao é sempre valida

Um dos pardmetros que deve-
mos avaliar é também o quio ba-
rulhentos somos, para sé entdo
poder exigir dos vizinhos uma
conduta de respeito as normas do
condominio. A seguir, trazemos
uma pequena lista de quantos de-
cibéis (unidade de medida so-
nora) produzimos em atividades
cotidianas:

*Conversa em tom de voz nor-
mal = 60 dB

® Aspirador de p6 ligado = 75 dB

e Liquidificador = 70 dB

eEvento no saldo de festas =
115dB

e Fogos de artificio = 150 dB

SAUDE - Para se ter um para-
metro, saiba que sons a partir de
85 decibéis ja passam a ser preju-
diciais e podem causar danos a
satde auditiva. Respeitar o direito
ao sossego alheio, além de ser um

gesto de civilidade e cidadania é
também um dever de todos.

Muitas brigas ocorridas em con-
dominio em decorréncia do baru-
lho em excesso, vdo parar na
Justica e com razdo para tal, uma
vez que perturbar o sossego alheiro
é considerado contravenciio penal,
com previsdo de prisio que pode
chegar a até trés meses para quem
provocar o barulho.

Muitas brigas ocorridas em
condominio em decorréncia do
barulho em excesso produzido vao

parar na Justica

O mesmo se aplica aos indivi-
duos que ndo buscarem impedir
ou pelo menos minimizar os rui-
dos produzidos por seus animais
de estimacao: caes, gatos, aves, ou
qualquer outro que emita sons de-
sagraddveis por longos periodos
em volume alto.

O artigo 42 da Lei de Contra-
vencdes Penais traz o seguinte
texto considerando perturbagio
do sossego alheiro: “I — gritaria ou
algazarra; 11 - exercicio de profissdo
incomoda ou ruidosa em desacordo
com as prescrigdes legais; 111 — abuso
de instrumentos sonoros ou sinais
actisticos; IV — individuo que pro-
voca ou ndo tenta impedir barulho
produzido por animal de que tem a
guarda”. A pena para tal é, con-
forme j4 dito, prisdo simples de 15
dias a 3 meses ou multa.

MJornalista
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Obrigatoriedade
Assembleias

Nas assembleias sao estabelecidas as normas que regem o
condominio, além da aprovagdo das despesas, prestagdo de

contas, eleigdo do sindico, dentre outros. Mesmo que sejam
contrarias aos interesses de alguns, as decisoes tomadas,
desde que ndo desrespeitem a legislagao, convengao do
condominio ou regulamento interno, tém validade. E,
dependendo dos assuntos a serem tratados, € preciso
ficar atento ao quorum de votagao a ser respeitado

As assembleias sdo reunides
essenciais e indispensdveis
para o bom funcionamento das
rotinas dos condominios em
geral. E, qual a obrigatoriedade
das decisdes tomadas em assem-
bleias condominiais? A assem-
bleia condominial é a autoridade
suprema de um condominio, por
isso suas decisdes s6 podem ser
anuladas judicialmente ou por
nova assembleia.

AGO - Anualmente, o sindico
deverd convocar uma assembleia
geral ordinaria dos conddminos -
AGQO, conforme prevista na con-
vengio do condominio. Dentre
as matérias a serem tratadas,
além daquelas inscritas na ordem
do dia, compete a AGO aprovar,
por maioria dos presentes, as ver-
bas para as despesas de condomi-
nio, compreendendo as de
conservagio da edificagio ou
conjunto de edificagdes e manu-
tencdo de seus servigos.

Assim, o sindico, nos oito dias
subsequentes a assembleia, comu-
nicard aos conddminos o que
tiver sido deliberado, inclusive no
tocante a previsdo orcamentdria
e o rateio das despesas. Promo-
vera entao, a arrecada(;éo sempre
conforme a convencio. Impor-
tante! Nas decisdes da assembleia
que ndo envolvam despesas ex-
traordindrias do condominio, o
locatdrio poderd votar, caso o

NAO FIQUE

DESINFORMADOI!
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conddmino-locador a ela
ndo comparega.

Ainda, poderd haver assem-
bleias gerais extraordindrias -
AGE, convocadas pelo sindico ou
por conddminos que representem
1/4, no minimo do condominio,
sempre que exigirem os interesses
gerais. Esta s6 poderd ser modifi-
cada em assembleia geral extraor-
dindria, pelo voto minimo de
condéminos que representem 2/3
do total das fragtes ideais, salvo ex-
pressa disposi¢io na convencio.
Isso porque, a convenciio poderd
estipular que, dos atos do sindico,
caiba recurso para a assembleia
convocada pelo interessado. E,
caso a assembleia nfo se retina para
exercer qualquer dos poderes que
lhe competem, 15 dias apds o pe-
dido de convocac¢iio, o Juiz é quem
decidird a respeito, mediante re-
querimento dos interessados.

Decisbées tomadas em assembleia valem para todos, mesmo os

que ndo estiveram presentes

OBRIGACAO - A participacio
nas assembleias ndo é obrigatdria,
mas a auséncia do conddmino
significa que este concordard au-
tomaticamente com as decisdes
aprovadas. Por isso quando reali-
zado o edital de convocacio de
assembleia condominial, este de-
verd ser claro e objetivo quanto
aos assuntos que serdo discutidos

A participacdo nas assembleias ndo é
obrigatoria, mas a auséncia do
condémino significa que este
concordara automaticamente com as

decisoes aprovadas
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e votados. Cuidado! Pois todos os
conddminos devem ser convoca-
dos sob pena de nulidade da as-
sembleia!

Assim, os condominios que
ainda utilizam convocacio so-
mente através de avisos nos ele-
vadores efou quadro de avisos
poderdo ter suas deliberagdes
anuladas em razdo de nio terem

as Decisoes em
ondominiais

convocado os proprietarios que
nio residem no condominio.

CONDUCAO - Para que
ocorram reunides produti-
vas € necessario evitar as
hostilidades e assuntos que
ndo visem a coletividade.
Assim € possivel realizar
uma assembleia de condomi-
nio de forma tranquila, pacifica
e sem estresse. Por isso é impor-
tante a pauta da reunido ser dis-
ponibilizada antes da realizaciio da
assembleia.

E fundamental esclarecer que os
excessos ocorridos em assem-
bleias, tais como insultos e grita-
rias, podem vir a ser objeto de
futuros pedidos de indenizacio!

Um edificio em que todas as
unidades sdo de propriedade de
uma mesma pessoa, NAo se carac-
teriza como condominio edilicio.
Fique atento!

Concluindo, as decisdes toma-
das em assembleia condominial
fazem lei entre os condéminos.
Também, embora a legislacio
ndo obrigue registrar as atas de
assembleias em Cartério de Titu-
los e Documentos, recomenda-se
registra-las. Veja que é o respec-
tivo registro que torna a decisdo
da assembleia publica permitindo
a reconstitui¢io do livro de ata
em caso de extravio.

W Advogada e responsavel pelo blog
simonegoncalves.com.br/blog/

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

0AB/MG n° 3.932
Advocacia Especializada em Direito Condominial,

* COBRANCAS EXTRAJUDICIAIS

E JUDICIAIS

« ACOES E DEFESAS JUDICIAIS

« ELABORACAO E ATUALIZACAO DA
CONVENCAO DO CONDOMINIO E
REGIMENTO INTERNO

* PARTICIPACAO EM ASSEMBLEIA

* PARECER E CONSULTORIA JURIDICA

(31)3226-9074

www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br




K3 Jornal do Sindico | Outubro de 2018

Area COMUM Por Rodrigo Karpat |

Alteragdo na destinagao de areas comuns

0s condominios sao construidos de uma certa forma para atender aos anseios do incorporador e dos futuros adquirentes em um
determinado momento, porém, ao longo dos anos os interesses dos que ali coabitam podem mudar. Os antigos proprietarios mudam,
falecem, os filhos crescem e pessoas com perfis diferentes adquirem as unidades; e ai pode comegar um problema

m exemplo: as dreas comuns

em prédios que ndo dispdem
de espacos coletivos muitas vezes
podem ser um problema. O que
precisa ser considerado primeira-
mente é o que estd descrito no
ato de instituicio do condomi-
nio, o qual vai elencar a destina-
¢lo que tem aquelas dreas.

E, para mudar uma destinac¢io
serd necessdria a unanimidade
dos conddominos (Art. 1.351 do
CQ), ou seja, todos precisam con-
cordar. Isso ocorre para aquele
que comprou um apartamento
tranquilo e buscou sossego, sem
drea de lazer, ndo se depare com a
desocupacio da casa do zelador e
transformacio do local em uma
academia que fique em cima, ou
embaixo da cabeca daquele que
buscou sossego.

Alguns relatos nos trazem si-
tuagdes em que, por exemplo,
uma drea destinada a caixa
d’dgua ou ao hall social esteja
sendo utilizada para se fazer chur-
rasco, o que desvia a destinacio
da 4rea e pode colocar inclusive
em risco os conddominos.

O condominio deve ser utili-
zado para o fim que se destina
conforme descrito em convengio
e a destina¢fio das suas dreas deve
respeitar 0 mesmo instrumento,
0 que estd previsto no Art. 1.335,
II e Art. 1.336, IV do Cédigo
Civil. E ainda, o Art. 1.351 do
mesmo diploma aduz que “a mu-
danga da destinacdo do edificio, ou
da unidade imobilidria, depende da
aprovacdo pela unanimidade dos
conddéminos. ”

NA JUSTICA - Alterar a des-
tinacdo de uma drea requer qué-
rum de 100% (unanimidade) dos
conddminos (Art. 1.351 do CC),
além das adequagdes necessdrias
na convengfo. J4 o acréscimo a

situagdes existentes 2/3 (Art.
1.342 do CC). Nesse sentido:

Montar uma academia no condominio pode ser uma otima ideia,
mas tem que se observa a Lei

EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO DE REINTEGRACAO
DE POSSE - PRELIMINAR DE FALTA DE INTERESSE DE AGIR -
QUESTAO JA APRECIADA ANTERIORMENTE POR DECISAO
IRRECORRIDA - PRECLUSAO - JUSTICA GRATUITA - RECO-
LHIMENTO DO PREPARO - ATO INCOMPATIVEL COM O PE-
DIDO - INDEFERIMENTO - TERRACO DE CONDOMINIO
EDILICIO - AREA DE USO COMUM - USO EXCLUSIVO POR AL-
GUNS CONDOMINOS - NECESSIDADE DE APROVACAO PELA
UNANIMIDADE DOS CONDOMINOS - ART. 1.351, DO CC/2002
- REALIZACAO DE BENFEITORIAS EM ESPACO COMUM - NE-
CESSIDADE DE APROVACAO EM ASSEMBLEIA POR 2/3 DOS
CONDOMINOS - ART. 1.342 DO CC/2002 - RESSARCIMENTO -
IMPOSSIBILIDADE - SENTENCA MANTIDA. Nio atacada no mo-

A mudanca da destinacdo do
edificio, ou da unidade imobiliaria,
depende da aprovacado pela
unanimidade dos condéminos

mento oportuno, e através do re-
curso adequado, a decisdo que re-
jeitou a preliminar de falta de
interesse de agir arguida pela
parte ré na contestacio, mostra-
se inviavel a rediscussio da maté-
ria em sede de apelacio, em razio
de preclusdo. Se a parte pratica
ato incompativel com o afirmado
estado de pobreza, efetuando o
pagamento das custas recursais,
ndo é possivel que lhe sejam de-
feridos os beneficios da justica
gratuita. O interesse de agir
guarda relacio com a necessidade
de o cidaddo recorrer ao Estado,
a fim de obter proteciio a direito
subjetivo material, que entenda
ter sido violado ou ameacado. O
terraco, nos condominios edili-
cios, constitui drea comum dos
conddminos, salvo disposi¢io
contrdria da convengio de con-
dominio do edificio. Caso os con-
dominos queiram _alterar a
convencido de condominio, dis-

pondo acerca da mudanca de des-

tinacdo de drea do condomfinio,
dependerd de aprovacdo, por

unanimidade, nos termos do art.

1.351 do CC/2002. Para realiza-

¢Ao de obras em partes comuns do
edificio, se faz necessdria a apro-

vacio de 2/3 dos votos dos con-
dominos, conforme art. 1.342
CCJ2002, caso contrdrio, aquele
que realizou as obras, assume para
si o risco de se ver onerado pela
benfeitoria construida sem a de-
vida autorizac¢io. (T]-MG - AC:
10024097050439001 MG, Rela-
tor: José de Carvalho Barbosa,
Data de Julgamento: 05/04/2018,
Data de Publicacio: 13/04/2018)
(GRIFEI)

BOM SENSO - Mas ¢ impor-
tante frisar que alterar a destina-
¢do de uma drea no condominio
ndo tem a ver com utilizacio de
drea comum com bom senso ou
permitir situagdes pequenas que

atendam a coletividade sem con-
trariar a lei. Por exemplo: uma
area lateral de um prédio que tem
a finalidade de transito de pedes-
tres e, digamos, que seja uma drea
extensa onde moradores podem
bater papo, criancas jogarem uma
bola, etc., o entendimento é que
esta situacio ndo se configura
como alteragfio na destinacio da
4rea, apenas otimiza o uso do es-
pacgo e pode ser feita desde que
ndo traga qualquer perturbacio
ao sossego e seguran¢a dos de-
mais, desde que passe pela apro-
vacio da assembleia com quérum
de maioria simples.

Porém, por exemplo, alterar a
academia do prédio para uma
area de moradia ou para depésito,
altera a destinaciio da 4rea e re-
quer quérum de 100% (unanimi-
dade) dos conddminos (Art.
1.351 do CC). Se for o caso da
construgio de uma marquise para
a drea da churrasqueira o quérum
seria 2/3 com base no Art. 1.342
do CC.

Socorro-me ainda aos ensina-
mentos de Biasi Ruggiero que
em sua obra Questdes Imobilis-
rias, Editora Forense, 1997, diz
“Com efeito, é preciso haver
algum elastério quando se trata
de alteragio de pequeno porte,
desde que mantida a drea para
finalidade de interesse comum,
uma vez “nfo podem ficar de-
pendentes da unanimidade dos
conddminos , em razdo da ex-
trema dificuldade que isso repre-
sentaria no relacionamento
condominial, pois existem con-
dominios horizontais com du-
zentas,
Bataria uma vontade caprichosa

trezentas unidades.

para impedir um plano que con-
venha aos interesses da maioria”

9 RJ, 124:38).”

"Advogado militante na area civel ha mais
de 10 anos, € socio fundador do escritorio
Karpat Sociedade de Advogados e
considerado um dos maiores
especialistas em direito imobiliario e em
questdes condominiais do pais

"M Jornalista

VocéPerglI nta encaminhe suas duvidas para jornaldosindicobh@gmail.com

PATRIMONIO - VENDA

0 sindico pode vender, sem au-
torizacao, bens do condominio?
Pergunta encaminhada atra-
vés da pagina jornaldosin-
dico.com.br

cindivela analise da
R - Como os bens sao do Condo- Convencao do Con-
minio, é necessdrio a aprovagao dominio acerca do

dos condéminos tanto para venda
como para aquisicao de novos bens,
assim como troca e/ou qualquer
outro tipo de comercializacao ou
alienacao. Tal decisao deve ser to-
mada em assembleia geral de Con-

siNDICO -

dominos. Salienta-se que, em algu- -
PRESTACAO DE CONTAS

mas Convencdes, € autorizado ao
sindico a aquisicao de bens até de-
terminado valor, porém

a possibilidade de

venda, desconhece-

mos, sendo impres-

0 que fazer quando o sindico
ndo presta contas e usa todo
fundo de reserva sem o aval dos
moradores?

Desde que o mesmo assumiu o
cargo ha quatro anos, ndo realizou
nenhuma reunido e nem prestacao
de contas.Tinhamos um fundo de
reserva consideravel, mas o
mesmo informou por conversa que
estamos zerados. Por varias oca-
sides, sendo pessoalmente ou por
mensagens, solicitamos a presta-

tema.
Dr.Renan Gouvéa -
renan@gouveaadv.com.br

¢ao de contas, mas o mesmo
sempre tem uma desculpa
para nao apresentar. Nestas
circunstancias, o que nés ,'*
condominos, podemos | =
fazer para resolver? '
Pois o sindico também '
ndo sai do posto. B e
Pergunta encami- [
nhada através da pagina
jornaldosindico.com.br

R- 0sindico, sequndo o art. 1348
pardgrafo VIII do Cédigo Civil, de-
vera prestar contas anualmente e
quando exigidas. Portanto, deve-

rao os condéminos solicitar do
sindico que o mesmo convoque
uma assembleia para presta-
cao de contras, caso nao

; . realize, poderd % dos con-
#* doéminos convocar uma as-
' sembleia e nela destituir o
sindico e eleger outro. Pa-

' _a ralelamente, entrar com uma

acao de prestacao de contas contra
o ex sindico.

Dr. Jairo Ribeiro
jairo@ourovelhoadm.com.br
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Dicas

Esse tipo de forro tem como principal inimiga a
umidade e esse deve ser o foco de combate, ja
que esse material pode amolecer
com o excesso de agua, formando
goteiras e gerando problemas, os
quais, em casos mais graves,
podem diminuir a vida util do
produto e levar a troca. A principal
dica de conservacao €, portanto,
manter o gesso seco. Caso o forro
tenha um buraco pequeno ou uma
goteira de até 1 cm, basta passar um
pouco de massa corrida para
solucionar o problema. Porém, se o

Manutencao de Drywall

O teto em gesso acartonado
(Drywall) € uma tendéncia atual
na arquitetura residencial devido
a caracteristicas positivas, tais
como a versatilidade, conforto
térmico e acustico, a praticidade
na instalacao, alem de
modernizar e embelezar o
ambiente. Assim como qualquer
outro material, € necessario
estar atento para os cuidados

especificos com ele, sendo dano for de maior extensao, o
necessario tomar alguns cuidados para a indicado é trocar a chapa de gesso no local
manutencgao. A negligéncia com isso pode gerar  correspondente, antes que haja

muitas dores de cabeca para o comprador. comprometimento de todo o teto.
B u

Porcelanato na piscina
Uso de capacetes

O inverno vai dando adeus e a elevacao da tem-
peratura ja nos faz pensar no verao. A estacao mais
quente do ano combina com o prazer de desfrutar
de uma boa piscina no condominio. Os modelos
mais tradicionais tém sido substituidos cada vez
mais por ousadia e modernidade arquitetonica. Os
projetos em areas molhadas tém ganhado dife-
rentes cores, texturas, estampas e materiais que

0 seu condominio estd em dia com o forneci-
mento de EPIs aos funciondrios, conforme exige
a NR6 (Norma Regulamentadora), do Ministério
do Trabalho e do Emprego? Essa sigla significa
Equipamentos de Protecao Individual e, dentre
eles, o capacete € um dos mais importantes,

, haja vista a gravidade de incidentes na regiao
agregam um va’Lor d|fe.ren— da cabeca poder deixar o colaborador incapaci-
; ciad dOOa[CL)J ér:f\éitniar::dg tado ou até ser fatal. Os capacetes~ sdo extrema-
. uso de porcelanato mente: nTrportantes para a protecao da cafwega e
proporciona a versa- do cranio dos trab?lhadores na execuc¢ao .das
lilidade na escolha mais variadas funcées ?L{e 0s colo~cal?7 em risco
de linhas. com as- emlqente. No c:ondo'mmro, eles sdo imprescin-
pecto de madeira, diveis nos funciondrios que desenvolvem traba-
marmores, pedras, lho em althra, por exemplo, como ~aqueles
cimentos e  até responsjvels por limpeza e manutencgao de fa-
mesmo  inspirados chadas, instaladores qe grades ou te{as extet:—
nos ladrilhos portugueses. Além da variedade es- nas, dentre outros. Ainda que o ser wgq ‘?S EE

sendo desempenhado por empresa terceirizada,

tética que permite criar diversos estilos, a pratici- o Fecali .
dade e seguranca sao outras qualidades a serem o sindico qeve scalizar o uso de EPI, pois - em
caso de acidentes - ele pode ter a responsabili-

ressaltadas, visto que a absorcao de agua € menor .
que 0,5%, 0 que o torna adequado para areas mo- dade compartilhada.
lhadas.

UM JORNAL
QUE ATINGE MILHARES.

a0

}é: B = Assim é o Jornal do Sindico, uma publicacdo mensal que estd ha 20 anos
W no mercado mineiro, direcionada a pessoas que buscam por conteudo rele-
T | vante de qualidade. Assim como o sindico, o tabloide zela pelos interesses do
. f’-\-*. seu publico, formado por hotéis, clubes, hospitais, administradores de empresas
e milhares de sindicos de condominios residenciais e comerciais. Nele estao
noticias que atendem a0s interesses de cada um desses setares e uma diversi-
dade de servigos eficientes e confiaveis.
O Jornal do Sindico ¢ uma midia j3 consagrada no mercado nacional e uma
| otima opgao para guem quer divulgar seus produtos e servicos. Uma prova disso é
7 alto indice de renovagao de seus anunciantes, evidenciando o sucesso e 0s bons
-esultados que o jornal produz. Para se ter uma ideia, 29% dos anunciantes veiculam
seus anlncios, més a més, ha mais de 10 anos, sem interrupgao, confirmando que a
parceria com o Jornal do Sindico s6 tem dado certo.

ENTRE EM CONTATO

Uma pesquisa Desde de 2004 o
E SAIBA COMO FAZER realizada pelo Instituto de Jornal do Sindico vem
PARTE DESSE MERCADO! Pesquisa Fonte constatou que o sendo eleito, consecutivamente,

Jornal do Sindico teve uma entre as 100 melhores
avaliagdo amplamente positiva:

r [ ]
Y franquias do Brasil. E, em 2016,
0, P . 4 b
jornal do Slndlco 91% dos sindicos aprovam ojornal ganhou a cotagao de 5 estrelas.

e 82% dos sindicos utilizam o
(fonte: Guia do Franchising /

J L do Sindi Lt
Ligue: 3337'6030 SISCE SIEED P e TSt Pequenas Empresas & Grandes

. - para contratagao de
www.jornaldosindico.com.br servicos Negdcios).
jornaldosindicobh@gmail.com :
facebook/jornaldosindico

Jurisprudéncia

TJ-RJ - INTEIRO TEOR. APELACAO: APL
2803691420088190001 RIO DE JANEIRO CAPITAL 20
VARA CIVEL

Data de publicacdo: 14/05/2013

Decisao: DE EXIBICAO DE DOCUMENTO. CONDOMINIO EDILICIO.
LIVRO DE OCORRENCIAS. Negativa da Sindica em fornecer... CIVEL
N° 0280369-14.2008.8.19.0001 AGRAVANTE: CONDOMINIO DO
EDIFICIO EDITH AGRAVADO: CELSO ALO... e vias de fato. Sentenca
procedente. Apelo ofertado pelo condominio réu. Decisdo do Re-
lator que negou...

TJ-SP - INTEIRO TEOR. APELACAO: APL
10086271720168260001 SP 1008627-17.2016.8.26.0001

Data de publicacdo: 29/11/2016

Decisdo: de Carvalho Queiroz V0 T 0 N° 34.206 CONDOMINIO EDI-
LICIO ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER COM PEDIDO DE TUTELA...
CONDOMINIO AGORA JACANA. ACORDAM, em 312 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo... Privado Apelacao n°
1008627-17.2016.8.26.0001 Apelante : JACIRA APARECIDA BER-
NAL Apelado : CONDOMINIO...

TJ-SP - APELAGAO : APL 9091247652007826

Data de publicagdo: 28/01/2011

Decisdo: da descriminacao do débito, se nao incluida no corpo
da peticdo." (in Condominio Edilicio - aspectos... apelante RE-
MILDO DE SOUZA sendo apelado CONDOMINIO CENTRAL PARK FLAT
SERVICE. ACORDAM, em 32* Camara....151.695-0/2) COMARCA :
RIO CLARO - 3 VARA CIVEL APELANTE : REMILDO DE SOUZA APELADO
: CONDOMINIO CENTRAL PARK FLAT...

TJ-SP - INTEIRO TEOR. APELACAO: APL
393493720118260224 SP 0039349-37.2011.8.26.0224

Data de publicacdo: 12/08/2014

Decisdo: Morimoto Apelado: Condominio Edificio Ipé Juiza sen-
tenciante: Adriana Porto Mendes CONDOMINIO EDILICIO...-
37.2011.8.26.0224, da Comarca de Guarulhos, em que € apelante
RINALDO MORIMOTO, é apelado CONDOMINIO... que estd sendo vi-
tima de perseguicdo no condominio. Aduz que ndo praticou qual-
querinfracdo, pois estd...

TJ-RJ - INTEIRO TEOR. AGRAVO DE INSTRUMENTO: Al
64229820148190000 RIO DE JANEIRO CAPITAL 22
VARA CIVEL

Data de publicacdo: 01/08/2014

Decisdo: CHAGAS AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE OBRIGA-
CAO DE FAZER. CONDOMINIO EDILICIO. DECISAO QUE INDEFERIU...
DE INSTRUMENTO N° 0006422-98.2014.8.19.0000 AGRAVANTE:
DENISE GUARINO MOREIRA FOLETTO AGRAVADO 1: CONDOMINIO...
FOLETTO e agravado 1 CONDOMINIO DO EDIFICIO VARANDAS DA
FONTE e agravado 2 MARCOS ROSENZWEIG...

STJ - RELATORIO E VOTO. RECURSO ESPECIAL: RESP
1352227 RN 2012/0233217-4
Data de publicagdo: 02/03/2015

Decisdo: de construcao detectados na drea comum e em cada um
dos 128 apartamentos. 7. Nao configuracao de litigancia... sido
obrigados a conviver com chuva invadindo a drea das escadas e a
area dos apartamentos... indenizacao e/ou resolucao dos contratos
de arrendamento residencial entabulados pelos moradores...

TJ-SP - INTEIRO TEOR. APELACAO: APL
339194120048260001 SP 0033919-41.2004.8.26.0001
Data de publicacdo: 04/08/2014

Decisdo: a fachada do condominio, como invadiu, substancial-
mente, area comum do edificio, ao construir uma nova... a altura
do muro (...) ndo é possivel alterar a fachada e invadir drea comum
do edificio... de fazer, qual seja, retornar a drea comum ao seu es-
tado original, promovendo a demolicao...

STJ - RECURSO ESPECIAL RESP 1232344 PA
2011/0016732-2

Data de publicagdo: 16/02/2012

Ementa: TRIBUTARIO. ITR . PROPRIEDADE EM CONDOMINIO. RES-
PONSABILIDADESOLIDARIA. LEGITIMIDADE DA EXIGENCIA DO DE-
BITO TRIBUTARIO DEQUALQUER DOS CONDOMINOS. 1. Pertencendo
o imével a varios proprietarios, em condominio, élegitima a exi-
géncia do Imposto Territorial Rural - ITR , em suatotalidade, de
todos ou de qualquer deles, reservando-se ao quepagou a facul-
dade de ressarcir-se dos demais devedores na forma doart. 283 do
Codigo Civil .2. Recurso especial improvido.

M Fonte:www jusbrasil.com.br
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Adminstracdo de condominios Adminstracdo de condominios

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ I‘ Advogado especialista em condominios

CURO VELHO 3287'20'5

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Todos Servigos para o seu Condominio

Administragho de
C Candominios
UDP'—'EEGED{ b sPartaria & Conszrvagino
*|ndividualizagio de agua
TAEILGAD D &E s Wk ONTL)
'I"Il |::|:||||j-'r.|r5|-rl.|1:|t: com,hr
Ligwe & sotinite 0 seu orgamente:  «Lartificade Digital para
31 3?3 6 48 [][] condominios com 25%
de descants.

Administracdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locagdo de Imdveis
Cobrancgas

Sindicos Profissionais

Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

SINDIC

o e P e D DAl il § S

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

i diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102

| Administradora de Condominlos

ol COBRAMNCA
COMTABILIDADE

“""f (5_ FINANCEIRD
JUBiMCO, PESSOAL
Sunfo =i unn;n PnaFlﬁﬂnHAL

[

15-87
2515 3?22

v Admrnbeacdn de candesma
' Parkacia

* limpeza

s {pnsereacia

e A e, soen e

(31) 3463.2399/99982.1353

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencées
-1 Participacdo em assembléias

Empresa com 12 anos no mercado
GLESOE A 3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

Contabilidade para Condominios
Dpt. Pessoal - Dpt. Contabil -Dpt. Fiscal

3

Contabilidade Lana

Peca seu orgamento!

Rua Maranguape, 478

Bairro Prado
Contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

31 2536-2210

* Conservagio & Limpeza
“Administragsio Condominial
* Bindico Profleslonal

leme
n * Portaria * Vigia

Sarvicos * Jardinagam "Marista

Tascairizaghe de mie do obra pars condominics imprntu
Ma conbralagda, grilis 1 anc de mll:vurlul da limps

36432- El?ﬂﬁ

U Ul

(31) 3634-0011 /

LS ey o

T GESTAD & ASSESSORIA PARALEGAL
B ATES SOCITTARKCE F EMPRESARIA
ADMINISTRACAD DE CONDOMINIOS
weorie  OES - DECLARAGAC ELETRONICA SERMICOS
= PTONDOMNKCE RESIDENCIAE [ COMECWE
Ferin: Lesi n™ T.3TETT, Ari 7™, inciec ¥ sxiskslscs urs mohis Panrall:- da oenemiiir

lﬂ'EEnllnrrll:rn-n.H tatza me ico alacda fributsro mencigal O volor
m&-l:nhr::ﬂlﬁ Elq - rl.n-Tm.::Il]-II.

3141-7102 f 97337-8238 F 99858-T102

mamrgerelscpciwiarincen.bri cenbalo ¥ merargastacaccmbane.car.br

FOLH& DE PAGAMENTD
PCRICIA COMTARIL
CONIULTORIA E ASSESSORIA
CONTARIL
GESTAD COMTABIL
PREGTAGDES OF CONTAS

0917 ®

WA LPGES TADCOMTABIL, T BS

GESTAD COMTABIL

m98692-

# Adminisiracio de Condamineg

CONTRATE
1) 3284-0406

% Conservacdo ¢ Limpoeza

* Seguranga ¢ Portaria

# Diarista p'Condeminio
wew CONtrateadm com.br

Advogados

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

8 o Convencodes ¢ Regimento Interno
Quelroz & Neder o Participacdo em Assembleias
o Cobrangas

Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
31) 3271-7200 982-0682

.queirozeneder.com.br /email: carlosadv@newview.com.br

4

KEHNIO PEREIRA

=2 B g ey BRI

Advocacla especlalizada em Direlto
Imobiliario: assessoria a condominios,
elaboragao de convencéo e contratos,
locagdo, compra e venda, usucaplao,
Regularizagao de iméveis.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS
ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027
GOUVEA ADVOGADOS

Cabrasgin Adeviniirativas ¢ Judicais;
-i:l.l'u.l{.lidl-l"" o ives & R Acn Ivbarmin:
raomm A inlmis:

h-u:ll:ll;-u de Agdea e Defeius Judicisia

. 3226-9074
SO AARES )

ACNCOCRCR TERBALHSTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

B 4
I..h
Hixil L anAalALHAES

TR R o il 1 |

ESPECIALISTA EF DIREITO BRIl I-"I-HI':I E COMDOMINIAL

ASESFORMY [UINIDIC PARS,
COMDDHINICS RESIDENCLAR E COMERCIAL

{31) 3786-T260 -* (31) 985234647 [

cpsisfdeaior e ara e koess rem
WRus Chrisla de Alcaaar, 158 Carisla - el HerlsarasmBWli - CEF 3. 1310540

Romulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja antincio na pagina 7

CONTRATO DE MANUTENCAD
PLANTACD 24 HORAS

Abandimaiio de & aspacializado pars condomilnios

wiww . paralsadassombas com.br
FORHEY [P0 - PRITORES B LE TR
!ﬂ.hﬁ-r;ﬂtu'!ﬂ ril\.*!il‘i‘; {31 ] szTu-gm
AN, 0O COMTORRD 1148 CI'H'I'HD‘ |51

ﬁ-‘“ﬂ ERS0 PAS 3% Conserto e Vendas de

Bombas, Motores, Quadro
de Comandos e
Compressores. i

Contrato de manutengao
Assiténcias Técnicas em condominimo com urgénciz

Bombeiros

QFICINA DE BOMBEIRO ELETRICISTA
DU | A

QUE DE CAX

Ratirade de vezamento com aparelhe, desentupimentn & dedatize;ee
em mral, reforma ¢ mnsrio de bombas ¢ madms eletrims.
Raferma de telhado, padrelra e [Impeza de calsas.

bz da akia 31 Cerrs 32 73-3289/99131-704 3 haeree!

Circuito fechado de TV
:t:sf I"‘ie A

Trdarfae @m T # Seguraran

eCameras de Seguranca com acesso
remoto via internet

*Central de Alarme e sensores
eCatracas para Controle de Acesso em portarias

Manutencao em sistemas ja instalados

3274-51828

Cameras de seguranca
Emprosa, Condominio ¢ Residéncia

“ﬂ“ﬂﬂs ¢ Manulencao
Ly
.‘. HOMTOFAADD
Rl JUERS Tu_ﬂﬂ

um gurlpuer |
oA o npart =l

= €
3371-2913

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

3462 6867 * Portdes Eletrénicos

* Alarmes ¢ Serralheria

3 41 1 2 7 9 7 ¢ Interfones « CFTV =

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cer¥a concertina

Conservacao e limpeza

* Parlaria * Limpeza

1F arenis fle mercato
» Conservagdo = Administrocio de condominio

vovew. yescitvcom.br

eSS i caeibar

(31) 3463.2399/99982.1353
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Conservacao e limpeza

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mo de obra especializada

A frente em Facility Service

3] 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

Av.do Contorno, 4624 - Funcionarios

QY
ROCHE

SCLUGOES EM MAD DE 0B
L mpeze & corzervagdo = Poraris, Vighs « Jarsinegem
Zelaboria « M as de abra esgpdalizads pera eimpnesas o Cerrdcminked
; 22834646 LI
winw. rocheservicos.com.br
Portaria

VI Conservacao e
C
VOLGEN Limpeza

www.volgenclean.com.br
{Tf"lif-:l:'?

3332-6361 /98010-8008

GI]IISBI‘VHI]I]I‘H

ROCHE TEHEEIHIEA(;A
DE MAD DE OBR

ALTD INDICE DE
SATISFACAD
DOS CLIEWTES

ATENDIMENTO
RAPIDO, FACIL E EFICIENTE

VILLAG

SEF{VIQOS

-
="

Desde 1997

SERVICOS DE
ESCRITORIO
Equipe pronta para

melhor atendé-lo

PORTARIA/VIGIA 1A
Tranqulidade para
vocé e sua familia

Onde Estamos

Rua Vila Rica, 843 - Cep 30730-592
Bairro Padre Eustaquio

Belo Horizonte - MG

Contato
Telefone: (31) 2526-7040
comercial@villageservicos.com.br

Consultoria técnica em engenharia

ISTORIA E LAUDO PARA MANUTENGAO E REFORMA PREDIAL

- A Vistoria Visa ter o Diagnéstico Prévio e Definir Prioridades na Reforma;
- Elaboragéo do Plano de Reforma em Atendimento a NBR 16.280/15;
Supervisdo, Acompanhamento e Fiscalizagdo da Obra, Assumir Resp. Técnica-ART
- AVistoria também Constata Defeitos e Vicios Construtivos em iméveis seminovos

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Perito - Inscrito no CREA / IBAPE
azevedopericias@gmail.

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Evmg'fgr:,,}:ffcs.vﬁ'"'z Hanz de Manwtescio Predizl
Frojetos de Aeforma Predial

Assarkarla na Comtrataghe de Obras

2A5-2510 I RLERFCEE I Acompanhamesto Téenion de Dbras
|-I|| inid.peridasmyahiceg, i b Vistoras em Chras Lecutadas

Pericis de Engenba ia Civil
/ Laudos de Irepecio Predial

FXPERTISE FNGENHARTA DIAGMNOSTIA
I EINFICACONS

0

F'I.lrtl.!ﬂ:
Kilirs R (—arerwr ‘lad INSPE FAEGIAL
i Tarriere™ arpbusin “rad Py PR OEHE&HU

e Lt IHEFEH.UII! DERA EM GARANRTIA
VISTORLA OF RECEMIMENTO DE OBRA

AN LA W
1 QAT ABET S 3 ARG BORS
[ I Gl e 0 B.0adn

Construcao e reforma Construcao e reforma

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade

MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

3337-2880 / (31) 3588-0338

I./"_ .

' rimoprririmeun com Ar

r |bEIrU ZiMOourg  wwwribeiroemoura.com.br

engenharia
"\‘_h Aua Bamingas Yieim, 547 51 1013 - Sania [Egiaio _r/"

COMNSTRUCAO E“"
REFORMA PREDIAL

Eagenbario de avalingto ¢ pericie

30anos de
MALMA EMNGENHARIA Engenharia a
E SERVICOS LTDA Seu servico

Lo H‘.":I__h .
- Limpeza de fachadas - Impermeabilizacao e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

ENGENHARIA

REFORMA PREDIAL
3422-44] |

FINANCIAMOS SUA OBRA

CARETRUTOSA 32?3 Bn'ﬁa
JAT EL!‘H 99982-0947

LIMPEZA E IMFERMEABILIZACAD DE FACHADAS.
REVESTIMENTD OE FACHADASY PINTURAS,
APARAFUSAMENTO DE GRANITD EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADASS REFORMAS PREDIAIS.

VAN G U ARD#
E N G R 1 A
ANTES DE REFORMAR NAO DEIXE DE NOS CONSULTAR

¢ Revestimento de fachadas ® Construcées ® Pinturas
¢ Impermeabilizagdo e Servigos em geral

vanguarda.comercial@yahoo.com.br

(31) 3372.9300

5 PnEsrAgI\o DE SERVIGOS LTDA

) Pinturas e Reformas em geral e Telhados
Eletr|ca e Hidraulica  Impermeabilizagéo

~.[.|mpeza de caixa d’agua e gordura
Silvanosimoes2011@hotmail.com
953 I 99128-9395 / 98697-4327

CONSTRUCOES

PACTO

-l-." Rl "-_'.".'_

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

E REFORMAS
EM GERAL

EFICIENCIA

) EXPERIENCIA

J COMPROMISSO

CONHECIMENTO

Engenhara € Canstrucies  RESPONSABILIDADE
0 mais importante é a satisfacdo dos nossos clientes
Experiéncia em lidar com todas as necessidades

e exigéncias de um condominio

Construgdes e Reformas Faga um orgamento
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br
(31) 3785-5545 // 3785-4950

LIMPEZA DE

\V4
FACHADAS

VOLGEN pINTURAE
Clecy, REFORMA PREDIAL

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

WWW. vogi;enclean.com.br

3332-6361/98010-8008

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FA[:HAIJAS DANIFICADAS

ENGENHARIA CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA *MURO DE VIDRO
*RECOMPOSICAO DE PASTILHAS

3198712-2106/99471-1393

verticalchao@gmail.com LOUVADO SEJA DEUS

www.verticalchao.com.br

Consulte-nos!

Laco - 3422-4411 .
Reforma Predial

REFORMAS
LINHARES

3222-6500

www.linharesdecastro.com.br
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Construcao e reforma Construcao e reforma Dedetizacao

REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS

MONT E
* IMPERMEABILIZACAO

CAST

3423-0832

monte.castro@uol.com.br PRoPRA

REFORMA PREDIAL
9H

CONSTRUTORA

Revitalizagso de
{fi‘ fachadas
Ainturas
simpermeabilzacao

*MC Engeﬂhﬂl‘iﬂ “Recuperagio

2{:} eslnulura

3296-8683 ....nconai

Compromisso
oM prazos e
qualidade

%rilhar

Lirperss B Bolormras

=i E.PI- e I i .r' i /{'f
prediis, residénciis, e | '«plh*‘ 5
fachadas, gargens 2 quadras. i =

I0B2-134T / 3021-393T @mn-&mr L ETTe=TO12
weirvlor | bl mperasersformas emabie - R srio, 390 - Frade - BHMG

/.

MINAS ART

] ESPECIALISTAS EM
15] REFORMAS PREDIAIS

CQUALIMADE COMPROVADA @

CROMOGRAMA SEGLADD
A RISCA

CLIENTES S-‘-‘-TISFEI"EIE@
3646-3994

www.minasarthh.com.br

T EMPRESA ESPECIALIZADA:
- * Impermeabilizagao.
ALl * Pintura de fachada.
U 5  Reforma de telhado.
Engenharia * Recuperagao estrutural.
; R * Reformas.
vsconstrutorasec@gmail.com

Av. Olegario Maciel 742
Loja 2186 Centro. BH MG

(31) 3564-2371

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

MPERMEABILIZTANTES
ISOLAMENTD TERMICO

Decora re.

Tintas & Texturas

(3327-5130 /3327-5131

I CNRART TRTAS FTTRTL W"‘THI"IT'-IFE
JEOSARTTECT AR WIKETELC k CECORER

TINTAS . TEXTURAS

MASSA CORRIDA
EXECUTAMOS DERAS

e
CARTOES

ALTERNATIVA

% CONSTRUGCOES E REFORMAS

Revestimento em geral * Reforma em telhado

Pastilhas, marmore e granito e Pintura em geral

Impermeabilizacéo geral » Hidraulica e elétrica
|

3458-1985 /98887-5790

alternativaconstroireforma@yahoo.com

Especializada em
Reformas Prediais

e Pinturas e revestimento de fachadas
* Servicos de pedreiro em geral

* Reforma de pisos de garagem

» Servicos de elétrica e hidraulica

. Executamos orros de pvc, mineral,
acustico e rebaixamento de tetos

e Paredes de drywall e divisérias

» Servicos de serralheria em geral

99776-8688

Rua Manganés, 36 - Nova Floresta - adeniltonmaster2@gmail.com

REFORMA PREDIAL
Marcisio Joint

COMITEUTOAN

(O (31) 99888 6188

-4

CONSTRUTORA

RECONCIGE §»

¢ Contrucoes e Reformas em geral
¢ Revestimentos

¢ Pinturas internas e externas

e Telhados em geral

Reformas em geral
Pinturas
' o Limpeza de Fachadas
Revestimentos Ceramicos, Textura
.EE':‘INE ..EEE Impermeabilizacao e outros

Desde 1988
www.consegg.com.br

3495-6463

[: PINTURAS RIBEIRO

REFORMAS EM GERAI Reformas Predials
lopsas apatamentos, soritbrios efn,..]
impenmeabili;

hem wogan de pichagho, Pinturas g
fin
V" Restauragda de junta de dilatacan

Teshuras, 13!:5::! em Geral
lﬂmaiaada &m Reformas Prediais

o T L

Mrturas em geral
Hidrojateamento em fachadas
Faposican de carimica g

Limpeza & Refermiys dé Fachadas

mpermeabilizagao em beral
el iz pradiais.combr

3598 EIIHII] '!'EIT'!'“-H‘I-TE G9768-5178

Dedetizacao

Urbana

=T

u I_.__I‘ u'_.l 1 Illl.-ll_l
I

[ e
£ DELE TLEALAL

ALVARA SANITARIO:
2011054412

* Limpeza de caixa de gordura e fossa.
¢ Desentupimento em geral.
* Limpeza de caixa d'adgua.

* Dedetizagao.
www.urbanabh.com.br

(31) 3375. 3966

GDUTRA %

HORAS
DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA LY FERZ¥T)

* DESENTUPIMENTO EM GERAL

* DEDETIZACAO CONTRA PRAGAS

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL

* IMPERMEABILIZAGAO EM CAIXA D'AGUA.
LAJES E CAIXA DE GORDURA

* BOMBEIRO HIDRAULICO

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dutradesentupidora@gmail.com

Desentupidora

1)

W i
2 dira

« Desentupimento/Limpeza tubulagbes - Limpeza Cx Gordura
com Caminhéo - Limpeza/Impermeabilizacdo Cx d'agua
« Retirada de vazamento com escuta « Limpeza/Impermeabilizacédo

fachada - Dedetizacgao e Desratizacao

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com - www.roterlimp.com

3278-3828/98487-5067 /98486-0520 EL 1

DESENTUPIDORA H 488 RA
DEDETIZADORA CERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rogcada;
Desentupimento e dedetizacao em geral,
Bombeiro hidraulico.

www.desentupidorahoracerta.com.br
cliente@desentupidorahoracerta.com.br 24 horas

3347-8749 pELLTEREL)

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

e Limpeza de caixa de
gordura e fossa
e Limpeza de

o [ 1 caixa d’agua
méoﬁm,‘\sg  Desentupimento

= P\agﬂe‘ﬂe em geral

=5 ¢ Dedetizagao

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

3455-51889

@] M ET“I] Esgotos, Pias,

DESENTUPIDORA Sm"&"!“- Tanques,
CESENTUIPIMENTD EM cERa  Lavatdrios e Ralos

3411-1019 / 3412-3039

Desentupidora

EFC}RTALEZA

[|='-:=B'IJ.IZII'I1H1I[| [E E]l.ﬂ 5 [ rediE], ESEnnde, WheS Ear i A s, pias BrEnguss

Limpega o g Calias 0 S0, Ca0aE s 0 e B e 0im G a0

DESENTUPIDORA BH

Eombelro, Dedetlzagdo, Limpeza da Eslxes @ Impermesbllzagan,
Fetirede de Vazemente com dparelhe, Conserto de Telhedn,
Pedrelro, Eletriclsto, Consarto de Bombas e Quadros Elétricos

o bess Charnaiond, 90 - Foee: 32 24 -0366/90027-816 3k

@ EXCELENCIA EM
CONTROLE DE ' .
[DNDTIZr3 PRAGAS URBANAS

DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZA

S37=- 4882

Desentupidora

»3241-7607

99513-2200
99648-2200
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Desentupidora

Desertupirento em Geral,
Vaso, Tangues, Plas, Esgoins,
Limpeza de Caixa de d'dgua e
Gordura, Decelizagdn ¢

Desratizagin e muito mais.

2528-2910 / 99377-3600

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver antincio na capa

MANUTENCAO S 1ol
PREVENTIVA E II"'r:;,,'
CORRETIVA, b

MODERNIZACAO E CONTROL

REFORMAS EM

ELEVADORES 3222-6685

Manutengio,

fg ELEVAPLUS repa.

A RERUEARLA US DLOvaChke I'HFHFFI'HIIFII

elevadores o

escadas rolantes.
EXTIMINAS
Ha 41 anos fornacendo
furanl;a conbra incéndios

i v, CIRTTE tT e}
rESzdrn e e
Tetz 130 BIELEM "Fl'h 131 38008

PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Manutencéo e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

33S57-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CATA & SEGURA HTA DD
ROTIjAS DOURADD DA SUPERGASRRAE '

Gas DE
QUALIDADE
TEM NOMEE
FROCEDEMCIA

0800 031 3032
3374-3313

Bl e I oo n Eizopen EI

Pz beimbo 4oga T4l - Coicoio - TG

Fifrig By Ring "

CFEA R

= 98519-2392 / 9880&- HDHLI‘.:.I"

Eﬂil'u,.l:ltu Fadia 0 O 2 QLR

Tt

(31) 3327-0006
(31) 2510-9425

- Tubsdagdo d= ga= LF & GN;
- Meparss ra tubulags da gas; .
- Lecsbracio = Corserto de vazsmentos, S #

- Emiselim cm Laurdo s ART

- enarvagda da AVCE; |’ alizn
- Troes = iretalncio de squinamerice 3 pae;

- Baborscin de projetas;

E-mail: contatofitecgass.com.br

wini . becgass.com.br
Rua &enax Hi - Crezalre- BH

Impermeabilizacao
TEERIES ue

Servigos & Consultoria
REFCRMMAS

{31) 3637-3822
9 8585 52850

Eng. Ivan da Souza
x E IMFERMIES, L|LI.:."- -

LIHIF"E._.I\. E REPARD DE C A,
F RESERWVATORICS.

Twe mperoory car b repeizogtirporizoeg com b

Impermeabilizacao de c. d'agua

IMPERMEABILIZACAD E MANUTENCAQ DE CAA D'AGUA
E RESERVATORMOS 5EM DESPERDICIO DE AGUA

M.C. SERVICOS
* » Limpeza » Dedetizacdo
* Pintura de grades e ferragens

predialc

Individualizadora e administradora de Ggua em condominio
lndl ualize ja! E tenha uma redugéo de
ate % na sua conta de dgua
Individualizagdo com
leitura pela COPASA

Agende uma visita. Ligue: 3236-1478
www.predialagua.com.br

Infiltracoes
ATRA '.l |:_'| L'I = TECHOLDGIA IrJ':.:;'.'.-!.IJf_'IH'.-'-.
IHAS EM ESTRUTURAS DE CO
; il L [ S UARBICA O AR RSN RIS
FARERCHA RS COTCIAC & P e aktrcd EDiLE DO
1% MELHOR CUrs7 0 SEMEFIC IS DM RELALAD XS LT,
ks R R e 'E'E'ﬂ"fhmﬂtﬂ s
LIGUE: 99392 9334 mmm
GUE; 09302 6334 =

[ HEIS DE s
TREAINE R

¢ Antena Coletiva ¢ Circuito Fechado de TV

ME * Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES  HDL/Digital o Alarmes * Cerca Elétrica
31) 3072-4400/99105-4219 "'°“‘§‘E°5§Eo

adairricardo@hotmail.com

Janelas acusticas

Aqui o hﬂrulhu nfo entral

J“"I WL |

Harmonize
Seu
cundnmlnm

Rezina Elimbeth Ferraz Pesadn
Arquiteters & Paisaglsan

99666.3286

rafyinaferar amiEgnall.am

) Limpetca aalomiakisads - Eupermari mpecisbizadn
e o [essal s (A DOPASANG - AlaH L300
Liseeza de e agud - Calde: de pordies oaife
[hadekirmfes - Drmradoaes - Flaliiae en e
Inngermesil gk e Calps i)l

Fiiet -ill.'-i_-:liﬁa- | F!Eﬂ-ii':-l:lﬂl'l"li JERETE
waiw.reidacaizadagua.com.br

337128/ 33710024 / 991337369

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d dgua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passelo, Baragens etc..,

3373-1760 / 3141-6271

798b0%-b637

5o Mews 8 por nds, grem sevd comtra nds
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Limpeza e tratamento de pisos

ﬁﬁﬁﬁﬁmm*

b Lirpneas & Euiormaes :
EFICIENCIA E PONTUALIDADE
Limpears, ponrrisiio e

LM
] .
[ g o A ret] ]

oc piscs om geral ' =
I08ZE-1347 1 302 1-3937 E—:J GOES0-2E3T I YT TE-TONL

wervekrribarimpezysersformescomd + R o 399 - Frado - BHHMG

Manut. e pecas p/ventiladores e Eletros

CASA DOS VENTILAD«S RES

CONSERTO E PECAS P/ ELETRD DOMESTICOS
YENTILADOR - LIZUIDIFCADOR = PRAOCESSADOR - ASPIRADOR
FERRD DE PASSAR - SECADOR - FRANCHA DE CABELD - ETC.

rRUaTaMOIOS 6esal 331 8-4L84 1

Polimentos de pisos

APLICACAD
POLIMENTO

AF" ISOS RECUPERACGAD
EM PIS0OS DE CONCRETD

3482-36-36 / 9919 E MARMORITE

Portaria remota

PCRTER

PORTARIA REMOTA

31 3504 8030 . BELO HORIZONTE, MG
porterdobrasil.com.br

HYPERSEC

INMTEGRATED SECURITY

PORTARIA REMOTA

Conhegca o ZIRTUA
Zelador Virtual

(31) 2513-8100

~ PRO TEGIDO
HYPERSEC

FOETHRHRIN KLNDTR

. [@1] 29138100

Portaria virtual

www.grupokhronos.com.br (\\g (31) 2515 7920

9

BEFELBREY
IS0

Portaria

Virtual
Khronos

Reduza os custos do seu condominio
e aumente a sua segurancal

Fale com o seu Sindico e
entre em contato conosco!

Portaria
Inteligente Safelobby.
0 futuro & agora.

(31) 3546-7656

www.stratum:Eem.br

MULTYIRTLIAL

FORTARLA REMOTA

+Sequranga
ate ﬁ[] de economia
3284-5755

wepsmulieirisalcam. br
camercialgmulivirival.cam. br

3222-6632 / 2671-1968 [ 99149-3276 [ ~=

- Y SEPSENLE SPR s i o g, L, T . - S PRI
paulinhoCs AR 7 ¢ Silesi e muy e il ms

Portas blindex

Blindex Portas e Molas

* Molas e fechaduras p/blindex

¢ Instalamos molas novas

| o Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencao e pecas

¢ Manutenc&o em box de vidro
servigo rapido e garantido
Or(;amento sem compromisso

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

PORTAS BLINDEX

o

« Manutencéo am
T rnrtas Blindex
i T » Instalagao e consertos

5L", 5 » Fechadura Elétrica

= yidrosetes@globo.com

Manutencao, Pecase
Instalacéo em Blindex,
Fechadura Elétricae
Molas Hidraulicas

3468-9003 /991554655 /  99506-1818

G 0 N_l_” O Consertos e instalagdes de portdes eletrdnicos,

interfones, alarmes e controle p/ portdes
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Conserto e Instalagao de Portdes Eletronicos,
Interfones, Cercas Elétricas e Alarmes.
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3462_6867 « Portdes Eletronicos

« Alarmes ¢ Serralheria

3411'2797 ¢ Interfones « CFTV - _

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Ceréa concertina

DINAMICA SECURITY -

*PORTHES ELETRONICOS

«CFTY «INTERFONES
[T ~CERCAS ELETRICAS-SENSORMES
. "ALARMES

A021-5543 F 99963-51546 / 99%216-4295
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Redes de Protecéo Telhados Uniformes ______________
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Seu condominio
tem seguro?

0 sgpuro cendaminin & eme ohrigezia da sindizn
s 451008 LT (Codiga Civild

(\) 98787-2805/3889-8690

atezprretorafymal 2am

Sindico Profissional

== SINDICO PROFISSIONAL

*.‘_-_
e O BAAIS DE 10 ANOS DE EXPERIENCIA

— {31) 4109 - 0689
— {31)99334- 1342
AVANTE )

www.avantesindico.com.br

ST D A L

78, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:

3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS
gorstruindn com tecnologia, sequranca @ alto padrdo de qualidade

REFORMAS DE TELHADOS
REFORMAS PREDIAIS

PINTE SEU PREDIO, SUA_RESIDENCIA, SEU ESCRITORIO E SUA LOJA.
NAO COBRAMOS VISITA

4102-9090/99913 5735

confiancareformas@outlook.com

AGILIZE

NA UNIFORMES

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
(o] el t- W=l d¢-T-F- Il www.cristinauniformes.com.br
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Seguranga por Cectlia Lima |

Garagem: quem pode e quem nao
pode ter acesso ao condominio?

Imagine a situagao: basta um carro qualquer se aproximar do
portdo do condominio e isso ja € suficiente para o porteiro liberar
0 acesso ao interior da garagem. Nao ha checagem da placa, cor
ou modelo do veiculo, ndo é feita a identificagdo do motorista,
nenhum critério de controle é praticado. Vocé ja viu isso
acontecer no seu proprio condominio ou, ainda, vocé ja teve
acesso a um outro prédio sem precisar se identificar?

situagio narrada nio é mera-

mente hipotética, ela ocorre
em varios condominios com fre-
quéncia e isso constitui uma falta
grave na seguranca a qual deixa
o prédio vulnerdvel ao ataque de
bandidos que podem premeditar
uma aciio apds observarem a ro-
tina do condominio e identifica-
rem as falhas na seguranca.

Se o seu condominio possui
vagas de garagem sejam elas ro-
tativas ou fixas para cada uni-
dade, o ideal é que haja um
cadastro de moradores e seus vei-
culos. Ali devem constar quantos
veiculos sdo, bem como suas ca-
racterfsticas de identificagio:
placa, cor e modelo. O porteiro
sé6 deve liberar o acesso de carros
e motocicletas cadastrados. Para

se manter o controle vdlido, é
importante informar a todos os
moradores sobre a necessidade de
atualizar os dados sempre que
houver troca de veiculo.

EXCECAO - “Mas sendo assim
um visitante nfo pode estacionar
na minha vaga de garagem se ela
estiver disponivel e assim eu dese-
jar? ”. Muitos devem se fazer essa
pergunta e a resposta é positiva.
Sim, é permitido. Contudo, é ne-
cessdrio que o morador avise ao
porteiro, previamente, os dados do
veiculo do visitante, bem como o
periodo em que ele pode ter acesso
ao prédio (se é por um dia, se ele
ficara durante uma semana). Ces-
sado o tempo da autorizacio, o vei-
culo visitante passa a ser vetado.

Para o administrador de con-

dominios Moacir Alencar, que
gerencia prédios residenciais em
Fortaleza (CE), o excesso de cau-
tela pode soar exagerado e até in-
conveniente, mas € necessario

Antes de impor regras

autoritariamente, é fundamental
que o sindico e seus auxiliares se
empenhem em fazer uma

conscientizacdo dos condoéminos

para fazer frente a criminalidade
crescente que visa cada vez mais
os condominios como alvo de sa-
ques e arrastdes. “Antes de impor
regras autoritariamente, é funda-
mental que o sindico e seus auxi-
liares se empenhem em fazer uma
conscientiza¢io dos condéminos,
mostrando que todos devem co-
laborar com a seguranca cole-
tiva”, pondera Alencar.

Ele alerta para uma tendéncia
que vem crescendo, principal-
mente nas grandes cidades, que
sdo os aplicativos de transporte
privado a exemplo do Uber e ou-
tros. “Muitos usudrios, em nome
do conforto, solicitam que o mo-
torista os desembarquem dentro
do prédio, mas essa é uma pratica
que deve ser proibida, o mesmo
se aplica aos taxis, pois coloca em
cheque a seguranga do condomi-
nio”, alerta o administrador.

Para o profissional cearense, o
ideal seria evitar ao maximo que
pessoas que ndo sdo moradoras do
prédio tivessem acesso as gara-
gens, seja para uma visita, para
deixar passageiro, para entregar
uma encomenda ou qualquer
outra finalidade. E claro que sem-
pre haverd excegdes e cada caso
deve ser analisado em seu con-
texto, mas € importante que 0s
moradores tenham essa conscién-
cia e firmem um compromisso
com a seguran¢a do condominio.
Assim todos saem ganhando.
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Apresentagdo de produtos e servigos — Sorteio de brindes e muito mais...
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Palestras confirmadas

Livro de atas:
# preenchimento e
i‘ procedimentos
para registro
Emilio Guerra -
Oficial registrador do cartdrio 1° Oficio
de Registro de Titulos e documentos de
Belo Horizonte

Cobranga
condominial:
caminhos para uma
cobranga correta e
eficiente

Dr. Thiago Natalio de Souza - Advogado,
professor, articulistas e colaborador de
diversos jornais e revistas especializadas,
membro efetivo da comissao especial de
direito condominial da OAB-SP

Funcionarios de

condominio: fungdes,
direitos e obrigagdes

Paulo Roberto Costa — Presidente do
Sindeac (Sindicato dos empregados
em edificios e condominios,
empresas de prestagao de servigos
em asseio, conservagao, higienizagao,
desinsetizagdo, portaria, vigia e dos
cabineiros de Belo Horizonte)

Energia solar:

Uma nova
realidade para
redugdo de custos
no condominio
Henrique Pires Martins
- Gerente Comercial da empresa
espanhola Solatio Energia

Enquadramento dos condominios
na plataforma do e-Social
Fecomercio

Hotel Mercure
Informagdes e inscrigoes — 3337-6030

Evento gratuito® - Inscrigoes abertas - Vagas limitadas
* Mediante doagao de 1kg de alimentos nao pereciveis
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