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Editorial

0 Condominio Edilicio!

Avida do sindico é um constante aprendi-
zado, seja ele tedrico ou prético. Todos os
dias surgem novas leis, novas normas, equipa-
mentos, tecnologias, os desafios se sucedem e
a cada dia aprende-se algo novo no universo

Seja de um ou
dois anos, o
mandato do
sindico deve ser
norteado por
alguns principios

dos condominios.

Nesse cendrio, as vezes nos
voltamos para o que hd de
novo e deixamos um pouco de
lado alguns conhecimentos
que julgamos ja sermos fami-
liarizados. Quantas vezes,
lendo assuntos relacionados a
esse universo, vocé ja se depa-
rou com o termo “condomi-
nio edilicio”?

Certamente foram vdrias.
Mas vocé sabe a que exata-
mente ele se refere? O que di-
fere um condominio edilicio

dos demais tipos de condominio? Abordamos
esses questionamentos nesta edi¢do do Jornal
do Sindico em nossa se¢io “Cotidiano”.

Ainda no tocante a gestdo do condominio,
trazemos esse més uma reflexdo sobre o que é
mais produtivo: um mandato de sindico anual

ou bianual? Sabendo que o Artigo 1.347 do
Coédigo Civil prevé um prazo para a renovagio
do mandato ndo superior a dois anos, questio-
namos a vocé — nosso leitor — o que é preferi-

vel?

Seja de um ou dois anos,
o mandato do sindico deve
ser norteado por alguns
principios buscar
equilibrar as financgas do
prédio e, de preferéncia,
poupar dinheiro, zelar pelo
patrimonio cuidando das
manutengdes necessarias
para o bom funcionamento
do condominio, investir em
melhorias por meio de
obras ou servigos que agre-
guem valor ao condominio,
dentre outros.

Ccomo:

Tanto o mandato de um, quanto o mandato
de dois anos possuem seus beneficios e male-
ficios que devem ser ponderados a luz da rea-
lidade de cada condominio.

Desejamos a todos os nossos leitores um més
de fevereiro produtivo. Estamos juntos!

| N

FEV| MAR
IGP-M (FGV) 0,07| 0,64
INPC (IBGE) 018/ 0,07
IPC (FIPE) -0,42| 0,00
CUB/MG 015 0,27
TR 0,0764 | 0,0536
POUPANGA 0,5000 | 0,5768
SAL. MiNIMO 880,00 | 880,00
TILP (%) ANO 6,75/ 6,75

CONTRIBUICAO INSS
Trabalhador assalariado
Salario contribuicao Aliquota (%)

ABR
0,57
0,21
-0,03
2,04
0,0623
0,5539
880,00
6,75

DICADORES

Até 1.751,81
De 1.751,82 até 2,919,72

De 2919,73 ate 5.839.45

Pagamento ate o dia 20 do més subsequente ao de competéncia. Nao ha-

Jornal do Sindico
tem novos fornecedores

vendo expediente bancario, 0 pagamento devera ser antecipado. Na duvida,
consulte o Nucleo de Orientacao ao Contribuinte do INSS - Fone: 0800-

780191

GPS

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a folha, con-
tribuicao de acidente de trabalho (2% para risco medio e 3% para risco ma-
ximo). 4,5% sobre a folha, contribuicao de terceiros (SESC,SENAI, ETC.)

Salario Familia - até R$ 877,67 = R$ 45,

00

De R$ 87768 até R$1.319.18 = R$ 31,07

FGTS - recolhimento ate o dia 7 de cada més

ADMINISTRACAO
DE CONDOMINIOS
Laser

Gemame Contabilidade

AVCB

Avant Engenharia

CONTRUCAO E REFORMA
GLPM Engenharia

HAA Manutencio Predial

BPX Engenharia

2017 ~ Piso salarial minimo R$ 1.103,60
Faxineira ou serventeR$ 1.103,60
MAI JUN JuL AGO SET out NOV DEZ JAN ~ Ascensorista. . ....... R$ 1107,05
138 187 051| 0,70| 4152| 089| -049| -1,08 - Garagista ............ R$ 1,124,34
0,43 1,43 0,25 0,00 0,30 0,40 | -0,25 0,14 - I‘ @ Manobrista .......... RS 1.274,85
{
019| 101| 023 041| 039| 048 015 0,09 - Porteiro ouvigia ..... R$1.337.15
048 052 032 032 04| 042 019 1,93 - Zelador ou
0,0509 |0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000 encarregado ... R$ 141670
0,5626 |0,5512 |0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 |0,5000 Os valores acima valem para emp[egados
admitidos pelos condominios a partir de
880,00 {880,00 {880,00 |937,00 954,00 954,00 |954,00 |954,00 |998,00 01/09/2018 segundo convencdo coletiva
de trabalho da categoria assinada pelo
66 66/ 66 656 656 656 698 698 698 Sindicon e Sindeac.
OBRIGACOES
Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho até o dia 7 do
meés seguinte. Atraves do CaGeD (Cadastro Geral de Empregados e Desem-
8,00% pregados). Via internet ou pelos correios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre
9,00% a folha de pagamento.
11,00%
IMPOSTO DE RENDA
Base Calculo Aliquota a deduzir
Até R$ 1.903,98 ISENTO
De R$ 1.903.99 até 2.826,65 75%  R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 375105 15%  R$ 354.80
De R$ 3751,06 até 4.664,68 225%  R$63613
Acima de R$ 4.664,68 275% R$ 869,36

Deducdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903,98 por aposentadoria
(uma apenas) para quem ja completou 65 anos; 3) Pensao alimenticia; 4) Valor
de contribuicao pago, no més, a Previdencia Social.

FIQUE ATUALIZADD  comevosss
COMNOSSAS ™™ e
I N FU R MAC 0 ESI JORNALDOSINDICO
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Oqueeo

Condominio Edilicio?

Quem trabalha com algo relacionado a condominios - seja como sindico voluntario ou profissional,
advogados, contadores, dentre outras fungdes - ja deve ter lido ou ouvido muitas vezes a
denominagao “condominio edilicio”. Por habito, a frequéncia do uso traz a familiarizagdo com o

termo, porém, nem todo mundo sabe exatamente o que ele designa.

4 um conceito para esse tipo

de condominio que o difere
de outros. Em primeiro lugar, é
necessirio compreender o que
quer dizer a palavra “condominio”
em sua origem e na pratica. Como
o préprio nome de antem3o jd nos
sugere, estamos falando de um do-
minio compartilhado, ou seja,
uma propriedade que é de usu-
fruto coletivo.

USO CONJUNTO - Entio,
quer dizer que todo o prédio em
que consiste o condominio é um
patrimdnio tnico de posse de va-
rios individuos? Nem sempre. Se
o imével em questdo for um con-
dominio edilicio cada proprieta-
rio é dono da sua parte
individual, mas também é dono
de uma fragio das dreas em
comum. E considerado como edi-
licio um condominio cujo espago
retine ambientes privados e de
uso conjunto.

Apds a compreensdo inicial

Coluna do Sindicon

Entenda a importancia
do pagamento da
Contribuicao Sindical Patronal

A diregdo do Sindicato dos Condominios Comerciais, Residenciais e Mistos de
Minas Gerais (Sindicon/MG) ndo tem medido esforgos para representar e de-
fender da melhor forma possivel os interesses de nossa categoria. E importante
salientar que uma forma de manter esse trabalho, que inclui as negociagdes
salariais com o sindicato dos trabalhadores, é através da contribuigdo sindical.

0 pagamento da Contribuigdo Sindical Patronal de 2019 estd previsto nos artigos
578 e 579 da Consolidagéo das Leis do Trabalho (CLT), alterados pela Lei n®
13.467/2017. £ importante reforgar que essa taxa é referente a representagéo
sindical de todas as categorias que fazem parte do Sindicon/MG.

Estamos preparando novos cursos que serdo realizados nos proximos meses para
qualificar e atualizar os sindicos sobre as novas leis, portarias, regulamentos,
além de orientagdes para ajudar a melhorar a administragao das unidades habi-
tacionais e comerciais. Além disso, a direg&o do Sindicon/MG vem ampliando os
convénios para 0s nossos associados.

E através do pagamento das taxas, e com um rigido controle de gastos, que
entre as grandes realizagdes do ano de 2018, destaco a nossa nova sede que
permitiu a realizagao de cursos, palestras sobre temas atuais, além de um me-
Ihor atendimento para todas as pessoas que procuram o Sindicon/MG. Nossos
colaboradores sao treinados para orientar todos os nossos associados.

0 condominio que ndo conseguir fazer a emissdo da guia de pagamento pelo
site da Caixa Econdmica Federal podera enviar e-mail para secretaria@sindi-
conmg.org.br que uma nova sera enviada. Qual outra duvida pode ser esclarecida
pelo telefone 31- 3281.8779.

Rua Guajajaras, 715 sala 603 ? Lourdes ? BH/MG ? Tel: 3281?

desse termo, é importante ressal-
tar uma distin¢do: nem todo o
condominio é edilicio. Para a lei,
especificamente o Cédigo Civil,
condominio significa posse ou di-
reito exercido por duas ou mais
pessoas sobre 0 mesmo item.

Logo, se uma drea residencial
utilizasse a legislacio de um con-
dominio geral, todos os aparta-
mentos e todas as partes em
comum pertenceriam a todos os
conddminos e, assim sendo,
todos os conddminos poderiam
utilizar ou modificar qualquer
parte do local.

Paralelamente, sdo considera-
dos condominios do tipo edilicio,
aqueles em que cada conddmino
é proprietario exclusivo de seu
apartamento e também tem di-
reito a acessar a portaria, eleva-
dores, saldo de festas, piscina,
bem como quaisquer outras dreas
de acesso coletivo, desde que
contribua para esse usufruto con-

forme previsto na Convengiio do  Prédios residenciais e comerciais sdo exemplos tipicos de

condominio. condominio edilicio

LEI - A Lei dos Condominios
(n. 4.591/64) é um contetdo de
suma importancia que precisa ser
conhecido por todos os sindicos e
demais profissionais que trabalham
com gestdo condominial. Esse é o
dispositivo legal que discrimina as
caracteristicas e peculiaridades dos
condominios e norteia a conduta
em relacdio a eles. O que essa lei diz
nio pode ser contradito ou supe-
rado pelas Convengdes condomi-
niais, ainda que tenha a aprovacio
da maioria dos condéminos.

Essa lei demarca o caréter misto
do condominio edilicio: aquele
que possui partes privativas e co-
letivas. Por exemplo, determina-
se que todas as propriedades
sejam identificadas de alguma
forma, seja com nimeros ou letras
para deixar claro que sdo privati-
vas. A lei também permite que o
proprietdrio de cada unidade
possa cedé-la ou alugi-la, sem que
necessite de autoriza¢io dos ou-
tros conddminos, uma vez que
esse espago € exclusivamente seu.

M Jornalista

A Lei dos Condominios (n. 4.591./64)
é um conteudo de suma importancia
que precisa ser conhecido por todos
os sindicos e demais profissionais
que trabalham com gestéo

condominial

Manutencao e modernizacao de elevadores

nao é exclusividade do fabricante.

Livre seu condominio de amarras!

Agende uma visita | 3222-6685 | Vocé vai se surpreender!

MANUTENGAO PREVENTIVAE

CORRETIVA, MODERNIZAGAO E
REFORMAS EM ELEVADORES

e
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Inadimpléncia pode gerar perda do imovel

Muitos condominios enfrentam o problema da inadimpléncia,
onde muitos deixam de pagar, onerando agueles que mantém

suas contas em dia.

sindico no exercicio do seu

mandato deve manter as
contas do condominio em dia.
Assim, verificada a inadimplén-
cia o processo de cobranca extra-
judicial ou judicial pode ser
iniciado imediatamente. Geral-
mente os condominios procuram
a via judicial apés o atraso de trés
cotas condominiais, o que € reco-
mendével tendo em vista os gas-
tos que o condominio terd com o
acionamento judicial e dando
prioridade a concilia¢fo.

COBRANCGA - O novo cédigo
de processo civil trouxe diver-
sas alteragdes que impactaram
positivamente na rapidez das co-
brangas dos atrasados em condo-
minios, uma delas prevendo que
o dono do imével inadimplente
¢ obrigado a pagar a divida em
até trés dias apds ser citado na
justica, sob pena de penhora do
imével objeto da cobranca.

Desse modo, o dono do imével
¢ citado para pagar a divida em
até trés dias ou nomear bens 2
penhora, e, caso nfio o faca, o juiz

podera decretar o arresto da
conta bancdria caso haja fundos,
e, ndo havendo o condominio
pode pedir que um bem (como a
prépria unidade) v4 a leildo a fim
de garantir a divida.

Importante ressaltar que serd
garantido ao conddémino devedor
seu direito de defesa durante toda
fase processual, sempre se aten-
tando que alegagdes como de-
semprego, diminui¢do da renda,
débito contraido pelo inquilino,
ndo servem como justificativas
para que a divida seja perdoada.

DANOS MORAIS - Outro
ponto importante a ser obser-
vado quando da cobranca pela
via judicial é certificar quem é o

Condémino pode ter sua unidade penhorada devido a inadimpléncia.

real proprietério daquele imével,
devendo o sindico retirar no car-
tério de registro de iméveis a ma-
tricula atualizada, haja vista que
caso o referido imével esteja em
nome de terceiros, serd contra
este que o condominio deverd

Sera garantido ao condémino
devedor seu direito de defesa
durante toda fase processual

demandar, pois do contrdrio po-
derd sofrer uma acio de danos
morais.

A legislacio prevé algumas
condigdes de pagamento para o
conddmino, como a possibili-
dade de parcelamento do débito
em até 6 vezes caso o devedor de-
posite 30% do valor total do dé-
bito, reducdo dos honordrios de
advogado (fixado pelo juiz) pela
metade em caso de pagamento
integral do débito.

Portanto, considerando a im-
portincia das agdes judiciais no

ambito da cobran¢a de condomi-
nio, devem os sindicos, ficarem
atentos e recorrer ao Novo Co-
digo de Processo Civil que traz
importantes e necessdrias altera-
¢Oes na sistematica de cobranca
de despesas condominiais, o que
vem favorecendo significativa-
mente os condominios, devendo
se atentar para que nfo haja a
prescri¢io da cobranga do dé-
bito.

B Membro da Comissao de Direito
Imobiliario da OAB/MG e palestrante

Por Desirée Miranda |

Morador inadimplente nao pode
ser proibido de usar areas comuns

Proibigdo ¢ entendida pela Justiga como constrangimento e pode levar a punigdo do condominio.

Justica em Mato Grosso con-

denou um condominio da ci-
dade de Rondonépolis a liberar o
acesso as dreas comuns de uma
moradora inadimplente, sob pena
didria de pagamento de multa
entre R$500 e R$5 mil por dia. A
decisdo ¢ de dezembro de 2018.
De acordo com a a¢iio, a moradora
devia pouco mais de 11 mil reais e
a divida foi parar na Justica. A
sentenca determinou que a mu-
lher quitasse a divida e o valor foi
depositado em juizo.

ASSEMBLEIA - No entanto,
antes mesmo da decisdo ser con-
firmada, foi convocada uma As-
sembleia Geral para modificar a
convencio e proibir que conddmi-
nos inadimplentes efetuassem re-
Servas ou usassem as 4reas COmuns.

Na decisdo, o TIMT suspendeu
os efeitos das modificagSes, justi-
ficando que a proibi¢iio teve o
tnico propdsito de expor a mora-
dora inadimplente entre os vizi-

Segundo Juliana Miranda o
inadimplente nao pode ser
exposto a situacées vexatorias

nhos, ferindo o principio da digni-
dade humana.

Embora possa gerar perdas na
Justica, como no caso acima, o
constrangimento a conddminos
inadimplentes ndo € raro.

Segundo o presidente do Sindi-
cato dos Condominios Comer-
ciais, Residenciais e Mistos de
Minas Gerais (Sindicon MG), ad-
vogado especializado em direito
condominial, Carlos Eduardo
Alves de Queiroz, muitos sindicos
entendem que precisam cobrar
pessoalmente ou punir o devedor.
Entretanto, segundo ele, o cami-
nho ndo é esse. “O sindico ndo
pode, de jeito nenhum, constran-
ger 0s conddminos inadimplentes.
Existem os mecanismos certos de
cobran¢a justamente para isso”,

Tem sindico que bate na porta, chama
no interfone, aborda na area comum.
Gera um tremendo desgaste, nao pode

—®

explica ele. Entre os meios para
exigir a quitacio do débito estdo
multas, juros e agdes na Justica,
que podem levar o devedor a
perda do imé6vel.

Além disso, segundo Carlos
Eduardo, a insisténcia do sindico
em cobrar pessoalmente os deve-
dores gera desgaste no relaciona-
mento com o vizinho. “Tem
sindico que bate na porta, chama
no interfone, aborda na drea
comum. Gera um tremendo des-
gaste, ndo pode”, diz ele.

RESPONSABILIDADE - Além
da condenaciio ao condominio, o
sindico também pode ser proces-
sado pessoalmente por danos mo-
rais, caso fique provado que ele
constrangeu um morador ao co-
brar as taxas de condominio atra-
sadas.

De acordo com a advogada espe-
cializada em direito condominial da
administradora Sindicon, Juliana
Costa Oliveira Miranda, entre as si-

tuagdes vexatdrias mais comuns
estdo a leitura dos nomes dos ina-
dimplentes na Assembleia, indire-
tas pelos corredores e dreas comuns,
piadas, proibi¢io de uso das 4reas
comuns e exposicio em grupos de
Whatsapp ou e-mails. Segundo ela,
se a pessoa conseguir provar que foi
constrangida, cabe a a¢iio na Jus-
tica. “Ela prova com testemunhas,
documentos ou gravagdes que foi
exposta como devedora e constran-
gida”, conta Juliana.

Entretanto, na prestacio de
contas, o sfindico pode elencar as
unidades que estdo inadimplentes,
sem citar os nomes dos moradores.
“Isso porque a divida é da unidade
e ndo da pessoa que a estd ocu-
pando. Por exemplo, o aparta-
mento pode ser alugado e o
inquilino paga a taxa condominial
em dia. Mas, o proprietario tem di-
vidas antigas que ainda estdo
sendo cobradas. Se o sindico co-
loca 0 nome do morador, pode
expor o inquilino que nada tem a
ver com o débito”, explica Juliana
Miranda.

Sobre a proibi¢io de uso das
dreas comuns, a advogada disse
ainda que o direito de propriedade
nAo interfere no direito de ir e vir
e, por isso, a pessoa inadimplente
nAo pode ser impedida de circular
pelo prédio.

M Jornalista e colaboradora do Jornal do
Sindico
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Preso no elevador

Voce ja ficou preso no elevador alguma vez? Esse é um receio de quem usa esse tipo de equipamento com regularidade, principalmente se o individuo em questdo sofrer de
claustrofobia, isto ¢, 0 medo de ambientes fechados. Esse fato ndo é tdo raro de acontecer, mas também ndo deve ser motivo para panico.

SG isso acontecer com vocé, a
primeira atitude a se tomar é
manter a calma. Se estiver acom-
panhado, procure acalmar também
quem estd compartilhando o
mesmo espago que Voce.

Entrar em desespero nfo vai resol-
ver nada, pelo contrdrio, a agitacio faz
com que O Organismo consuma mais
rapido o oxigénio limitado que hd no
espaco confinado. Fale pouco e faca
exercicios de respiraciio, contando os
ciclos de inspiracio e expiraciio, isso
ajudar a controlar a ansiedade.

ACIDENTES - Instintivamente,
aprimeira reacio de algumas pessoas
ao se depararem com o elevador en-
guicado é tentar abrir a porta. Isso
ndo deve ser feito, pois pode acabar
provocando acidentes. Em vez de
tentar abrir a porta ou o teto, 0 mais
correto € acionar o alarme ou utilizar
o interfone para contatar a portaria.

Nio havendo interfone, deve-se
tentar usar o celular para telefonar
para pedir ajuda a alguém, de pre-
feréncia o sindico ou algum funcio-
ndrio, mas também ¢é valido ligar
para algum vizinho ou parente. E
importante que os condominios
disponibilizem afixados no préprio
elevador o telefone da empresa res-
ponsdvel pela manutenciio do ele-
vador ou do Corpo de Bombeiros.

Atenciio! Nem o sindico, nem
porteiros ou zeladores estdo habili-
tados para fazerem o resgate. Eles
devem acionar o pedido de ajuda a
equipe especializada, seja os bom-
beiros ou empresa de manuteng¢iio.
Mesmo com os elevadores desliga-
dos, a tentativa de abertura por
parte de um leigo pode provocar sé-
rios acidentes com risco de morte.

Apesar de casos isolados, elevadores sGo um transporte extremamente seguro

E importante salientar que, quanto
mais tempo se passar sem a
realizacao da vistoria preventiva
dos elevadores, maiores sdo as
chances de enguicarem ou
provocarem um acidente mais grave

INFORMAGCOES - Com a che-
gada do resgate, os passageiros pre-
sos devem informar quantas
pessoas estdo no recinto, se ha
algum idoso, crianga ou pessoa
com dificuldade de mobilidade,
qual o peso estimado do total de
individuos. Todas essas informa-
¢Ges podem servir de auxilio a
equipe que ird abrir o equipa-
mento.

Ap6s o resgate das vitimas, o ele-
vador deve permanecer interditado
e com as portas dos andares trava-
das, para evitar que outras pessoas
se acidentem. O equipamento s

deve voltar a funcionar depois de
liberagdo da assisténcia técnica.

E importante salientar que,
quanto mais tempo se passar sem a
realizaciio da vistoria preventiva
dos elevadores, maiores sdo as
chances de enguigarem ou provo-
carem um acidente mais grave.
Portanto, deve-se obedecer rigoro-
samente 2 periodicidade de manu-
tengdes. Caso contrdrio, sendo
constatada a negligéncia, o sindico
pode ser responsabilizado por even-
tuais prejuizos.

M Jornalista

Tem sempre

alguém a procura
de seu produto...

3337-6030

—®
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As boas e sempre validas
regras de convivencia

Civilidade, respeito, responsabilidade e empatia sao premissas
basicas para que se possa desfrutar de uma convivéncia pacifica
dentro do condominio. A mistura de tantas pessoas com culturas,
costumes, ideias e opinides distintas as vezes pode ser uma
formula explosiva quando se reine tudo isso em um espago
comum a ser compartilhado. Por isso, algumas regrinhas devem
ser sempre lembradas em nome do convivio equilibrado.

Pensando nisso, elencamos al-
guns itens que merecem ser ob-
servados, como um manual da boa
convivéncia a ser seguido. E valido
divulgar essas regras em espagos vi-
siveis para que todos os moradores
sejam sempre lembrados de que tém
sua parcela de responsabilidade na
harmonia do coletivo.

BARULHO - conversas em
tom elevado, musica mecAnica
ou ao vivo, televisdo em volume
alto, sapatos ruidosos no piso, ar-
rastar méveis s3o exemplos de al-
gumas atividades que produzem
barulho. Essas e outras devem ser
evitadas fora do hordrio permi-
tido. Respeite as horas de silén-
cio do condominio.

LIXO — cada conddmino é res-
ponsavel pelos residuos que produz
e deve lhes dar a destina¢io cor-

reta. N#o jogue papéis, bitucas de
cigarros ou quaisquer outros tipos
de lixo pela janela. Todo material
deve ser devidamente ensacado e
descartado no local adequado.

FUNCIONARIOS - Todos os
colaboradores do condominio
devem ser tratados com cordiali-
dade e respeito. Lembre-se que
nenhum deles est4 14 ao seu ser-
vigo exclusivamente, portanto
nio devem ser solicitados para
desempenhar tarefas particulares
em hordrio de expediente.

ANIMAIS - Os Pets sdo permi-
tidos desde que estejam em con-
di¢des de satide adequadas e que
ndo oferecam riscos aos demais
conddminos. Eles devem ser con-
duzidos com guia em todas as
ocasides, de preferéncia utili-
zando elevadores de servico (se

Lixo deve ser acondicionado de forma correta segundo sua destinacéo

E valido divulgar
essas regras em
espacos visiveis
para que todos os
moradores sejam
sempre lembrados

esses existem no prédio). Todos
os excrementos ou demais sujei-
ras produzidas pelo animal
devem ser limpas pelo dono.

GARAGEM - se a garagem tem
vagas fixas para cada unidade,
isso deve ser respeitado. E extre-
mamente desagraddvel um mora-
dor ocupar a vaga de outro, ainda
que essa ndo esteja sendo usada.
Caso a garagem do prédio seja em
regime rotativo, a periodicidade
das trocas deve ser obedecida.
Ninguém pode ocupar perma-
nentemente uma vaga que € co-
letiva. Estacionar respeitando os
limites da vaga é outra dica im-
portante para evitar conflitos.

ELEVADORES - trata-se de
um equipamento de uso coletivo,
portanto nenhum morador pode
monopolizar, ficar segurando o
elevador para uso exclusivo. As
finalidades de cada elevador — se
social ou de servigo — devem ser
respeitadas. Além disso, gestos de
cordialidade sio sempre bem-
vindos: cumprimentar, segurar a
porta para o outro, priorizar ido-
sos e pais com criangas de colo.

M Jornalista

MEdIa(,‘ﬁO por Ana Maria Esteves e Lisia Palombini

A vaga mai

0 condomino X compra um utilitario, SUV, bem maior do que o
que tinha, e pede a José Carlos, seu vizinho, que trogue a
sua vaga com ele para que consiga estacionar, pois a vaga deste
¢ uma das mais amplas. A questao de ceder a vaga que José
Carlos esta acostumado a estacionar por 20 anos vira uma
tormenta para ele, que mora em Copacabana, RJ. Aqui ele nos

conta sobre o caso:

(1] Uso uma vaga de garagem

ha mais de 20 anos, agora
um vizinho comprou uma cami-
nhonete e quer trocar de vaga ale-
gando que a minha vaga é a mais
espacosa de todas. Onde j4 se viu
um senhor da minha idade ter que
mudar de vaga porque um vizinho
resolveu comprar um carro tram-
bolho? J4 avisei a ele que, além de
ser o mais antigo do prédio, tenho
prioridade por ser idoso e ndo vou
ceder a ele um espaco que ja me
pertence somente para agrada-
lo. Ele ndo entendeu e me avisou
que vai colocar isso em pauta na
assembleia geral para discussio e
tem certeza que todos vao apoid-

lo. Ndao me interessa se de uns
tempos pra cd os modelos de car-
ros tenham aumentado de tama-
nho e que ndo caibam nas vagas
ja existentes; ele que alugue uma
vaga num espago externo do pré-
dio ou troque de vaga com outro.
Estou no meu direito e ndo sairei,
estou certo?”

José Carlos, 72 anos,
Copacabana- RJ

RESPOSTA - Sr. José Carlos,
as questdes divergentes sobre
vagas de garagem aparecem
quase que diariamente nos con-
dominios, principalmente aque-
les com um certo tempo de
constru¢do e que nfo tenham

tido previsdo para vagas maiores
que pudessem abrigar carros
grandes.

Em primeiro lugar, entendemos
que esteja muito acostumado ao
longo desses anos com sua vaga e
que por ser a mais espagosa da ga-
ragem também lhe traz seguranca
na hora de manobrar.

Gostarfamos de explicar que a
escolha pelo melhor método de
solugdo de conflito, ou seja, pela
mediaciio, pode possibilitar uma
conversa franca e respeitosa
entre vocés, a fim de gerar opgdes

—®

S eSpagosa

para a solu¢iio da questdo, onde
todos saiam satisfeitos. E uma fer-
ramenta que preza pela continui-
dade da paz social, ressaltando a
importancia da solidariedade
entre os conviventes.

Sempre é um bom exercicio
pensar na coletividade, no que é
bom para o todo. Os motivos
pelos quais ele tenha comprado
um carro utilitdrio pode ser inte-
ressante analisar: uma familia
grande por exemplo. Imaginemos
que o senhor comprasse um carro
desses e precisasse da compreen-

Sempre é um
bom exercicio
pensar na
coletividade, no
que é bom para o
todo

sdo de um outro vizinho: como
faria para dialogar? Como faria
para convencer o outro da sua
necessidade?

A mediacio de conflitos viabi-
liza uma boa negociacfio, ajuda a
separar as pessoas dos problemas
permitindo que o foco seja a cria-
¢do de opgdes satisfatérias para
todos. Em outros casos, construi-
mos junto aos condéminos a pos-
sibilidade de rodfzio de carros nas
vagas maiores, que eram apenas
duas ao total, proposta essa que po-
deria fazer com que o senhor con-
tinuasse a usufruir das vagas mais
espagosas, assim ndo se sentiria
prejudicado na decisdo. O dia de
amanha pode nos causar surpresas.

M Mediadoras da Camara Equilibre
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Anual ou bianual, quanto tempo
eve durar um mandato de sindico?

0 mandato de um sindico deve ter duragéo de um ou dois anos? Nao
ha uma resposta objetiva para essa diivida, pois cada condominio
apresenta suas peculiaridades. Para essa avaliagao, € importante res-
saltar pros e contras tanto do regime anual quanto bianual e os con-
dominos, em coletividade na assembleia, devem fazer a opgao por um

ou outro.

I nicialmente, é importante ex-
plicar por que os mandatos de
sindico sfo tdo curtos. Isso acon-
tece porque assim exige a legis-
lacdo vigente no nosso pafs. O
Artigo 1.347 do Cédigo Civil
prevé um prazo para a renova-
¢do do mandato ndo superior a
dois anos.

PERIODO - Esse ¢ o tempo
méximo que pode durar um
mandato e apds esses 24 meses
deve haver a convocacio de
uma assembleia para a substitui-
¢do ou manutencio do sindico.
Entio, como alguns sindicos se
perpetuam por varios anos em
seus cargos! S6 h4 duas possibi-
lidades: ou por sucessivas reelei-
¢des ou arbitrariamente por
desobediéncia a legislacio.

Porém, nem todos os condomi-
nios no Brasil seguem a alternan-
cia de mandato bianualmente.
N3o h4 padronizagio em relacio a
isso. Ha os que optam por ciclos
mais curtos e fazem elei¢des todos
os anos, conferindo aos seus sindi-
cos mandatos de apenas 12 meses.

Se, por um lado, o mandato
curto possibilita a chance de
substitui¢io mais rapida de um
sindico que ndo esteja aten-
dendo as expectativas do cole-
tivo e promove a oportunidade
de mais pessoas ocuparem o
cargo se assim desejarem, por
outro lado, é importante lembrar
que toda troca gera uma certa
instabilidade, até que o novo
sindico se adapte as fun¢des.

VOLUNTARIOS - Também é
importante ver o lado dos condo-
minios que nAo possuem muitos
voluntdrios para o cargo de sin-
dico. As vezes, é uma tarefa dificil
realizar a elei¢io — mesmo que a
cada dois anos — por falta de inte-
ressados. Nesses casos, a eleicio
anual pode se tornar invidvel.

Outra vantagem apontada para o
mandato de dois anos ¢ a continui-
dade do trabalho desenvolvido,
principalmente em relaciio a obras.
E contra produtivo fazer uma troca
de sindicos durante uma reforma,
por exemplo, pois o primeiro j4 estd
familiarizado com o assunto desde

UM JORNAL

— Assim é o Jornal do Sindico, uma publicacdo mensal que estd ha 20 anos
‘ no mercado mineiro, direcionada a pessoas que buscam por conteudo rele-

vante de qualidade. Assim como o sindico, o tabloide zela pelos interesses do

seu publico, formado por hotéis, clubes, hospitais, administradores de empresas

e milhares de sindicos de condominios residenciais e comerciais. Nele estao

noticias que atendem aos interesses de cada um desses setares e uma diversi-

dade de servigos eficientes e confiaveis.

O Jornal do Sindico ¢ uma midia j3 consagrada no mercado nacional e uma

;| otima opcao para quem quer divulgar seus produtos e servicos. Uma prova disso é

— 2 alto indice de renovagao de seus anunciantes, evidenciando o sucesso e 0s bons
"esultados que o jornal produz. Para se ter uma ideia, 29% dos anunciantes veiculam
seus andncios, més a3 més, ha mais de 10 anos, sem interrupcao, confirmando que a

parceria com o Jornal do Sindico s6 tem dado certo.

A duragdo do mandato do sindico deve ser avaliado pela coletividade

E JUDICIAIS

sua concepgio a execugao, e o re-
comendado é que a mesma se con-
clua dentro do prazo de um mesmo
mandato.

Seja de um ou dois anos de dura-
¢io, é essencial que o condominio
respeite o prazo do mandato con-
forme o que estd disposto nas regras
da Convenciio condominial. A di-
latacio do prazo arbitrariamente
(sem ser através de eleicio), bem
como a interrup¢io prematura sao
processos que trazem prejuizos ao
equilibrio do condominio.

M Jornalista

Seja de um ou
dois anos de
duracado, e
essencial que o
condominio
respeite o prazo
do mandato
conforme o que
esta disposto
nas regras da
Convencao
condominial

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

OAB/MG n° 3.932
Advocacia Especializada em Direito Condominial,

* COBRANCAS EXTRAJUDICIAIS

 ACOES E DEFESAS JUDICIAIS

 ELABORACAO E ATUALIZACAO DA
CONVENCAO DO CONDOMINIO E
REGIMENTO INTERNO

ENTRE EM CONTATO .
E SAIBA COMO FAZER Uma pesquisa Desde de 2004 A
realizada pelo Instituto de Jornal do Sindico vem ° PART|C|PAQAO EM ASSEMBLEIA
PARTE DESSE MERCADO! Pesquisa Fonte constatou que o sendo eleito, consecutivamente, P
. n thf"a_‘d" S"l'd'm tte"e ”{ft‘? entre as 100 melhores * PARECER E CONSULTORIA JURIDICA
- avaliagdo amplamente positiva: f ias do Brasil. E, em 2016,
Jomnal«Sindico ECIrsmimy oo
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Jornal do Sindico como consulta onte: U8 o Hanchising
Ligue:'3337'6030 para contratago de Pequenas Empresas & Grandes ( 3 1 ] 3 2 2 6 — 9 0 7 4
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Negdcios).

Servigos.

jornaldosindicobh@gmail.com

www.gouveaadv.com.br
facebook/jornaldosindico

contato@gouveaadv.com.br
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Churrasqueira de alvenaria deve ser
construida seguindo criterios

0s meses de verdo retinem dois elementos que combinam perfeitamente com diversdo e pedem
momentos de lazer e descontragao. Nada mais brasileiro que aproveitar tudo isso curtindo um
churrasco com os amigos e, a area de lazer do condominio, pode oferecer isso.

ontar um ambiente para essa

finalidade ndo chega a ser
complicado, mas especificamente
a montagem da churrasqueira re-
quer alguns cuidados. O modelo de
alvenaria é muito comum em con-
dominios pela durabilidade e efi-
ciéncia, além de ter
capacidade de comportar grandes
quantidades de alimento de uma s6
vez, 0 que € interessante quando se
vai servir a muitas pessoas.

De acordo com o engenheiro
Luiz Fernando Borges — proprie-
tdrio da construtora Santa Rosa
com experiéncia no servico — al-
guns critérios devem ser observa-
dos na hora de projetar esse tipo
de churrasqueira. “O primeiro
cuidado diz respeito a escolha do
tijolo, que deve ser o refratdrio,
por causa da resisténcia, alta con-
dutividade térmica e condutivi-
dade elétrica. A grelha também
¢ um ponto de aten¢io. Deve-se
estar atento as medidas corretas”,
orienta Borges.

uma

Churrasqueira é uma boa opcdo para os dias de verdo

TRANSTORNOS - Uma
churrasqueira mal projetada por
trazer transtornos aos convidados
que estdo préximos a ela, expos-
tos & fumaca excessiva que nio

estd sendo devidamente canali-
zada. Segundo Borges, para que
isso ndo ocorra, € importante
destinar aten¢do em relacio ao

ducto condutor de fumaga. “A

O servico de
construcado de
uma
churrasqueira
pode parecer
simples, mas ele
requer o trabalho
deum
especialista que
garanta o bom
desempenho do
equipamento

fungio basica do duto é ‘retirar’ a
fumaca da churrasqueira, mas
isso pode se tornar um transtorno
caso a execuc¢do do mesmo ndo
tenha seguido critérios bésicos.

Nesse caso, a fumaca pode voltar
diretamente nos convidados. Isso
nenhum churrasqueiro quer”,
alerta.

O servico de construcio de
uma churrasqueira pode parecer
simples, mas ele requer o traba-
lho de um especialista que ga-
ranta o bom desempenho do
equipamento — cuja finalidade é
assar carnes e outros alimentos —
aliado a seguranca, pois fogo e fu-
maca sio elementos que, quando
nio devidamente controlados,
podem acarretar prejuizos, inclu-
sive o risco de morte ao usudrio e
a quem esta por perto.

Um dos principais erros que
as pessoas cometem ao construir
uma churrasqueira de alvenaria
é acreditar que ndo é preciso
uma empresa especializada e
que é possivel fazer o servigo
por conta prépria. “A inexpe-
riéncia de quem estd execu-
tando acarreta erros bdsicos que
comprometem o funciona-
mento da churrasqueira”, des-
taca o engenheiro.

Deve-se buscar profissionais
com experiéncia no ramo para
executar o servigo. Durante a
construcio, é essencial cobrar do
construtor a nota fiscal, bem como
o certificado dos tijolos, além de
relatérios fotograficos das etapas
da obra, atestando que todas as
premissas foram atendidas.

M Jornalista

VOGéPergunta encaminhe suas duvidas para jornaldosindicobh@gmail.com

TAXA DE CONDOMINIO -
BOLETO

Nosso edificio tem seis unida-
des. 0 sindico pode colocar, sem
fazer assembleia, boleto bancério
para pagamento de condominio?

Pergunta encaminhada através
do site jornaldosindico.com.br

R - 0 sindico, dentro de suas
atribuicdes, tem o dever de cobrar
a taxa de condominio mensal de
cada morador. Nos dias atuais, in-
viavel o sindico receber as taxas
de condominio em dinheiro ou
cheques, obrigando-o a depositar
na sua conta ou ter que ir a cada
agéncia para desconta-los.

0 mais correto e transparente, é
enviar boletos bancarios mensais
para cada morador, até porque,
quem atrasar é compelido a pagar
multa prevista no boleto. Ainda,
para protestar o nome do devedor
junto ao condominio, é necessa-
rio possuir o titulo, no caso o bo-
leto. Por fim, o sindico ndo é
obrigado a fazer assembleia para
aprovar como serd a cobranca
mensal.

Dr. Jairo Ribeiro - jairo@ou-
rovelhoadm.com.br

FESTA - PERTURBACAO

No prédio onde moro existe uma
area vaga que é bem debaixo do
apartamento onde moro. E 4 os
vizinhos aproveitam para realizar

todo tipo de festas. Mesmo com
pouco barulho, incomoda muito,
pois fica bem em baixo do meu
apartamento. Gostaria de saber
se existe uma lei que proibe festas
onde ndo é saldo de festas?
Pergunta encaminhada através
do site jornaldosindico.com.br

R - 0 saldo de festas é um es-
paco preparado para receber reu-
nides e confraternizacdes, nao
sendo correto realizar este tipo de
evento fora do referido recinto.
Pelo seu relato, percebe-se que
ha abuso por parte dos seus vizi-
nhos que realizam eventos em es-
paco ndo adequado, nao sendo o
senhor obrigado a suportar este
tipo de desconforto. A legislacao
oferece ao condominio ou ao mo-
rador incomodado varios meios
de coibir o usoirregular das dreas
comuns, bem como de qualquer
propriedade, devendo as pessoas
utilizarem suas moradias de ma-
neira a respeitar os vizinhos,
criando um ambiente harménico
e sauddvel. A assembleia, ou de-
pendendo da convengao, o sin-
dico podera aplicar multa contra
o infrator, cabendo ao senhor
fazer a reclamacao por escrito e
protocola-la junto ao sindico. In-
dependentemente da atitude do
condominio em impedir o uso no-
civo, qualquer pessoa incomo-

dada poderd tomar providéncias,
baseadas no artigo 1.336, inciso
IV do Cadigo Civil; “Art. 1.336.
Sao deveres do conddémino:

IV - dar as suas partes a mesma
destinacao que tem a edificacdo,
e ndo as utilizar de maneira pre-
judicial ao sossego, salubridade e
seqguranca dos possuidores, ou
aos bons costumes.” Ressalto que
para garantia de seus direitos é de
suma importancia que tenha tes-
temunhas para provar o incé-
modo e assim, solicitar a
eliminacdo do problema, seja me-
diante notificacao aos infratores
e posterior acao que venha a coi-
bir os abusos ou mediante resolu-
¢do junto a assembleia do
condominio, que podera proibir o
uso inadequado do espago. Em
varios casos quem perturba sé
deixa de fazé-lo mediante um
procedimento juridico que lhe
acarrete uma multa expressiva.
Saliento ainda que também é
muito importante que o procedi-
mento seja realizado de forma
profissional, pois caso aja de
forma amadora ou demore em
tomar as medidas cabiveis, o pro-
blema poderd se reproduzir ge-
rando a desvalorizacdo de seu
apartamento, bem como prejudi-
cando o seu sossego e a salde.
Cabe ainda dizer que a perturba-
¢do ao sossego ou trabalho

alheios por meio de algazarras ca-
racteriza contravengao penal,
prevista no artigo 42 da Lei
3.688, com pena de até 3 meses
de detencao e multa.

Dr. Kénio de Souza Pereira -
kenio@keniopereiraadvoga-
dos.com.br

ASSALTO -
RESPONSABILIDADE

Recebo o Jornal do Sindico no
meu condominio e gostaria de pa-
rabeniza-los pelo excelente tra-
balho. Um condémino foi
assaltado a uma quadra do prédio
e levaram bolsa contendo todos
os documentos, inclusive o que
comprova o endereco, chaves,
controles de alarme e portao de
garagem. Imediatamente o
mesmo me comunicou o fato.
Optei pela troca de segredo das
fechaduras, recodifiquei os alar-
mes etc... A principio o condomi-
nio arcou com as despesas, porém
alguns condéominos questionaram
se a vitima é que deveria assumir
as despesas. Como sindica gosta-
ria muito de uma orientacao neste
sentido. Desde ja agradeco.
Ana - por e-mail

R - Apesar da substituicao das
chaves, controles de alarme e
portdao de garagem ter sido fun-
damentada pelo assalto, a deci-

sao de troca deu-se por parte do
Condominio que, dentro da ra-
zoabilidade, prezou pela segu-
ranca de todos. Razao pela qual,
por ndao haver culpa ou dolo do
morador assaltado, ndo ha res-
ponsabilidade do mesmo em arcar
com esse gasto de substituicao, ja
que o Condominio, na pessoal do
sindico, que tomou tal decisdo.

Renan Gouvéa - renan@gou-
veaadv.com.br

FUNDO DE RESERVA -
RESPONSABILIDADE

0la. Acompanho vocés ha anos,
com o jornal impresso. Serd que
podem tirar uma ddvida? Quem
paga o "Fundo de Reserva": o pro-
prietario ou o locatdrio? Em qual
lei encontro isso. Houve mudanca
com o novo Cédigo Civil? Obs: Sou
locataria. Muito obrigada
Ludi — pelo Facebook

R -0 Fundo de Reserva é de res-
ponsabilidade do Proprietario (a
nao ser que tenha sido gasto em
despesas ordindrias), conforme
art. 22 da lei 8245/91(Lei do In-
quilinato) que estipula que o lo-
cador € responsdavel pelas
despesas extraordinarias, e o lo-
catdrio pelas despesas ordindrias.
e durante o periodo de locacao.
Renan Gouvéa - renan@gou-
veaadv.com.br

—®
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Dicas
PETs

Criar bichinhos de estimacao em
condominio € um direito do mora-
dor assegurado pela Constituicao.
Essa posse, contudo, deve ser
responsavel. Além de cuidar da
saude do animal para que nao
ofereca riscos as demais pessoas,
o tutor também deve zelar para
que seu pet ndao cause prejuizos
ao condominio nem aos vizinhos.
Perdas materiais deverao ser res-
sarcidas.

O artigo 936 do Codigo Civil nos

Pexels

indica que o dono ou detentor do
animal que cause danos a um ter-
ceiro esta obrigado a indeniza-lo
pelos prejuizos patrimoniais e mo-
rais sofridos, contudo, para que
haja a obrigacao de reparar ou in-
denizar €& necessario que 0s
danos causados pelo animal te-
nham sido consequéncia da con-
duta de seu dono. Ou seja, o
prejuizo devera ser ressarcido
desde que nao se prove a culpa
da vitima ou um motivo de forca
maior.

i i
= ~ acordo para finalizacao de rela-
Demlssao cao de trabalho, o empregado
por acordo tera direito a: a) sacar 80% do
A legislacao trabalhista passa ~Fundo de Garantia do Tempo de
atualmente por diversas revisdes ~ Servico (FGTS); b) receber inde-
e a maioria delas flexibiliza regras ~ Nizacao de 20% sobre o saldo do
pré-existentes. Uma dessas mu-  FGTS; 3) 50% do aviso previo, se
dancas diz respeito a possibili-  indenizado; 4) receber demais
dade de o empregado e o patrdo  verbas trabalhistas (saldo de fe-
fecharem um acordo para demis-  rias, 13° proporcional, etc). O em-
sdo, o que diminui a burocraciae  pregado demitido por acordo,
pode trazer beneficios a ambos. entretanto, ndo tera direito a se-
Em caso de se realizar um  guro-desemprego.
i i
COI‘tlnas sao das janelas e do comodo mente a luz; as cortinas de

Elas sao capazes de mudar a
cara de um ambiente em pou-
COS passos, conferindo perso-
nalidade e conforto. As
cortinas sao elementos-chave
na decoracao e elas devem
ser escolhidas levando em
consideracao alguns critéerios,
tais como: a decoracao local,
a incidéncia de sol, a dimen-

e a finalidade do espaco a que
se destina. Existem varias mo-
dalidades que servem a diver-
sos interesses. As de varao
sao leves, praticas e economi-
cas, com uma grande varie-
dade de modelos e tecidos; as
persianas sao praticas e faceis
de limpar e tém a vantagem
de bloquear total ou parcial-

EM
TEMPOS
DE
CRISE

ANUNCIE

painel, possuem carater mini-
malista; ha as classicas corti-
nas romanas que dao um ar
mais sofisticado. Por fim, as
cortinas de trilho sao as mais
comuns e versateis, uma vez
que podem ser montadas
com tecidos e outros mate-
riais de diferentes texturas,
acabamentos e cores.

Jornal «Sindico

3337-6030

Jurisprudéncia

JURISPRUDENCIAS

STJ - AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL
AGINT NO ARESP 536627 SP 2014/0139657-6 (STJ)
JURISPRUDENCIA-DATA DE PUBLICAGAO: 02/02/2017

Ementa: TAXAS DE CONDOMINIO. PRESCRICAO QUINQUENAL. JURISPRU-
DENCIA. SUMULA 83/STJ. INCIDENCIA. 1. "E inadmissivel o recurso ex-
traordindrio, quando a deficiéncia na sua fundamentagdo nao permitir a
exata compreensao da controvérsia" (Stimula 284/STF). 2. "Nao se co-
nhece do recurso especial pela divergéncia, quando a orientacdo do tri-
bunal se firmou no mesmo sentido da decisdo recorrida" (Sdmula
83/STJ). 3. Agravo interno a que se nega provimento.

Encontrado em: A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento
ao agravo interno, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs.
Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Salomao e Raul
Aradjo votaram com a Sra. Ministra Relatora. T4 - QUARTA TURMA DJe
02/02/2017 - 2/2/2017 FED SUM: ANO: SUM (STJ) SUMULA DO SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA SUM:000083 AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RE-
CURSO ESPECIAL AgInt no AREsp 536627 SP 2014/0139657-6 (STJ) Mi-
nistra MARTA ISABEL GALLOTTI

STJ - AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL
AGRG NO ARESP 575474 DF 2014/0224935-8 (STJ)
JURISPRUDENCIA-DATA DE PUBLICAGAO: 27/02/2015

Ementa: CONDOMINIO ALTO DA BOA VISTA. 1. NATUREZA JURIDICA DO
TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA (TAC). CONTRATUAL. 2. CRITERIO
DE INDENIZACAO. VALOR DE MERCADO. REEXAME DO CONJUNTO FATICO
PROBATORIO. SUMULA 7/STJ. 3. COMPETENCIA DA JUSTICA ESTADUAL.
MODIFICAGAO. AUSENCIA DE INTERESSE DOS ENTES PUBLICOS (UNIAO, EN-
TIDADE AUTARQUICA OU EMPRESA PUBLICA) DIRETAMENTE. SUMULA
7/STJ . 4. AGRAVO IMPROVIDO. 1. A natureza contratual do Termo de Ajus-
tamento de Conduta firmado pelo MPF, MPDFT, IBAMA e pela Associacao
do Condominio Alto da Boa Vista ndo possui condao de afastar o direito
de acdo da ora agravada, por forca do art. 5°, XXXV, da Constituicdo Fe-
deral. 2. Asinstancias ordindrias entenderam cabivel a indenizagao pelo
valor de mercado, mediante apuracao em liquidacao por arbitramento,
ante a impossibilidade de realocacao do lote, que havia sido vendido em
drea de preservagao ambiental. 3. Nao se trata de questdo envolvendo in-
teresse dos entes publicos diretamente, mas sim de obrigagdes estabele-
cidas entre particulares, o que atrai a competéncia da justica comum
estadual. 4. Agravo improvido.

Encontrado em: Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os
Ministros da Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica, na confor-
midade dos votos e das notas taquigraficas a seguir, por unanimidade,
negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do Sr. Minis-
tro Relator. Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jodo Otavio de Noronha,
Paulo de Tarso Sanseverino e Ricardo Villas Boas Cueva (Presidente) vo-
taram com o Sr. Ministro Relator. T3 - TERCEIRA TURMA DJe 27/02/2015
- 27/2/2015 FED CFB : AN0:1988 CF-1988 CONSTITUICAO FEDERAL DE
1988 ART : 00005 INC:00035 FED SUM: SUM (STJ) SUMULA DO SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA SUM:000007 AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL AgRg no AREsp 575474 DF 2014,/0224935-8 (STJ) Mi-
nistro MARCO AURELIO BELLIZZE

TST - RECURSO DE REVISTA RR 117155920145010078 (TST)

JURISPRUDENCIA-DATA DE PUBLICACAOQ: 23/11/2018

Ementa: VIGIA NOTURNO DE CONDOMINIO RESIDENCIAL. ART. 193, II E
§ 1°, DA CLT. E entendimento pacifico desta Corte que a atividade de vigia
nao se equipara a do vigilante, regida pela Lei 7.102/83, nem se insere
no conceito de "profissional de seguranga pessoal ou patrimonial" des-
crito pela Norma Regulamentar 16 do Ministério do Trabalho, em seu
Anexo 3, item 2. Indevido, portanto, o adicional de periculosidade, con-
forme decidiu o eg. Tribunal Regional. Recurso de revista de que nao se
conhece. RECURSO DE REVISTA DO RECLAMADO. QUESTAOQ PRELIMINAR.
IN 40 DO TST. NULIDADE DO V. ACORDAO REGIONAL POR NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. INDENIZACAO POR DANO MORAL. N&o se exa-
minam temas recursais em relacao ao quais foi denegado seguimento ao
recurso de revista, na vigéncia da Instrucao Normativa n° 40 do TST,
quando a parte recorrente deixa de impugnar a decisdo, mediante inter-
posicao de agravo de instrumento, diante da preclusao ocorrida. HONO-
RARIOS ADVOCATICIOS. AUSENCIA DE ASSISTENCIA SINDICAL. A Corte
Regional deferiu o pedido de pagamento de honorarios advocaticios sem
que o reclamante estivesse assistido por sindicato da categoria. Até a edi-
cao da Lei 13.467/2017, o deferimento dos honordrios advocaticios na
Justica do Trabalho estava condicionado ao preenchimento cumulativo
dos requisitos previstos no art. 14 da Lei 5.584/70 e sintetizados na Su-
mula n° 219, I, desta Corte (sucumbéncia do empregador, comprovacao
do estado de miserabilidade juridica do empregado e assisténcia do tra-
balhador pelo sindicato da categoria). A Lei 13.467/2017 possui aplica-
caoimediata no que concerne as regras de natureza processual, contudo,
a alteracdo em relacdo ao principio da sucumbéncia sé tem aplicabilidade
a0s processos novos, uma vez que nao € possivel sua aplicagdo aos pro-
cessos que foram decididos nas instancias ordinarias sob o palio da legis-
lagdo anterior e sob a qual se analisa a existéncia de violacao literal de
dispositivo de lei federal.

Encontrado em: DEJT 23/11/2018 - 23/11/2018 RECURSO DE REVISTA
RR 117155920145010078 (TST)

*Fonte:www.jusbrasil.com.br
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Administracdo de condominios |l Administracdo de condominios

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

M Participagdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

Advogado especialista em condominios

3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi H H T\,
enidatrite a\?vwal.cz)ngrovelhoagr#.com.br e ASSESSORIAJURfDICA C"’CUltO feChadO de
Q\l PARA CONDOMINIOS

Administracdo de Condominios K * Convencdes - Regimento Interno
Assessori aQJuridi ca Queiroz f?‘vol;‘i:?der « Participacao em Assembleias

~ PR sesieecc= o Cobrangas
Locacéo de Iméveis T e S H I Inter fones Ltda.

Cobrancas

Sindicos Profissionais  3271-7200 / 9 d9 82-0682 VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
vww.queirozeneder.com.br /email: carlosadv@newview.com.br « Portdes Eletrdnicos
Dra. Juliana C. Oliveira Miranda 3462-6867 * Alarmes ° Serralheria
Direito Imobiliario - Advocacla especlalizada em Direlto 3 41 1 = 2 7 9 7 * Interfones « CFTV .
Av. Augusto de Lima, 655 K_) Ol Tiee ascssoria  condominios, www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cerca concertina
ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH _ N elaboragdo de convengao e contratos,
1 diretoria@sindiconimoveis.com.br KENIO PEREIRA locagéo, compra e venda, usucapido,

SEU CONDOMINIO www.sindiconimoveis.com.br SOCIEDADE DE ADVOGADOS Regularizagao de imévels.

COM EFICIENCIA TELEFAX: (31) 3272.8102 Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra_ Irene eCameras de Seguranca com acesso
ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS remoto via internet

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS *Central de Alarme e sensores )
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO *Catracas para Controle de Acesso em portarias

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com
(31) 3273-0027 3274-51828

Conservacao e limpeza

Administracdo de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencdes
Participacdo em assembléias

Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702

Empresa com 12 anos no mercado 3292-7739/98744-5766 (o)
3241-1283 / 99177-1451 99106-1304 ity
www.conservadoraclassea.com.br saviomares@hotmail.com

Romulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja antincio na pagina 7

AVCB

Contabilidade para Condominios
Dpt. Pessoal - Dpt. Contabil ~Dpt. Fiscal
Pega seu orgamento!

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservaco
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mo de obra especializada

A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.ibconservadoru.com.br
beonservadora

Rua Maranguape, 478
Bairro Prado

Contato@contabilidadelana.com.br
(31) 2536'2210 www.contabilidaldlelana.com.br

l}l]IISEI‘\lﬂI]l]I'ﬂ

Bombas

Av.do Contorno, 4624 - Funcionarios
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Conservacao e limpeza Construcao e reforma Construcao e reforma

ATENDIMENTO

RAPIDO, FACIL E EFICIENTE

VILLAGE

SERVICOS

~e

Desde 1997

SERVICOS DE

PORTARIA/VIGIA
Tranqulidade para
vocé e sua familia

ESCRITORIO

Equipe pronta para
melhor atendé-lo

Contato
Telefone: (31) 2526-7040
comercial@villageservicos.com.br

Onde Estamos
Rua Vila Rica, 843 - Cep 30730-592

Bairro Padre Eustaquio
Belo Horizonte - MG

Consultoria técnica em engenharia

ISTORIA E LAUDO PARA MANUTENGAO E REFORMA PREDIAL

- A Vistoria Visa ter o Diagnostico Prévio e Definir Prioridades na Reforma;
- Elaboragéo do Plano de Reforma em Atendimento a NBR 16.280/15;
Supervisdo, Acompanhamento e Fiscalizagdo da Obra, Assumir Resp. Técnica -ART
- A Vistoria também Constata Defeitos e Vicios Construtivos em iméveis seminovos

scrito no CREA / IBAPE
azevedopericias@gmail.com

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Perito - |

CONSTRUCOES

E REFORMAS
EM GERAL

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

Construcao e reforma

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

3337-2880 / (31) 3588-0338

www.ribeiroemoura.com.br

30 anos de
Engenhariaa
Seu servico

- Limpeza de fachadas - Impermeabilizacéo e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

BN 3296-1791

ANTES DE REFORMAR NAO DEIXE DE NOS CONSULTAR

¢ Revestimento de fachadas e Construgoes  Pinturas
¢ Impermeabilizacéo ® Servicos em geral

vanguarda.comercial@yahoo.com.br

(31) 3372.9300

EFICIENCIA
EXPERIENCIA
COMPROMISSO
CONHECIMENTO
RESPONSABILIDADE

0 mais importante é a satisfagao dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

Construgdes e Reformas Faca um orcamento
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br

(31) 3785-5545 // 3785-4950
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Clears INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.vo_llgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

ENGENHARIA CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA *MURO DE VIDRO
*RECOMPOSICAO DE PASTILHAS

3n98712-2106/99471-1393

verticalchao@gmail.com LOUVADO SEJA DEUS

www.verticalchao.com.br

—®

REFORMAS
LINHARES

3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS CONSTRUTORA

+ PINTURAS M O N T E
+ LIMPEZA DE FACHADAS
« IMPERMEABILIZACAO CAS TB?\

‘e ‘
3423-0832
monte.castro@uol.com.br A

Consulte-nos!

Laco - 3422-4411 _
Reforma Predial

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com
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Construcao e reforma Dedetizacao Desentupidora

Reformas em geral

Pinturas

Limpeza de Fachadas
Revestimentos Ceramicos, Textura
Impermeabilizagéo e outros

3495-6463

Desde 1988
www.consegg.com.br

ALTERNATIVA

CONSTRUGCOES E REFORMAS

Revestimento em geral * Reforma em telhado
Pastilhas, marmore e granito ¢ Pintura em geral
Impermeabilizagéo geral e Hidraulica e elétrica

3458-1985 /98887-5790

alternativaconstroireforma@yahoo.com

EXCELENCIA EM
CONTROLE DE
PRAGAS URBANAS

DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZA

3372—4882

ALVARA SANITARIO:
2011054412

e Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
 Limpeza de caixa d'agua.

* Dedetizacgao.

www.urbanabh.com.br

(31) 3375.3966

n “ I n n 24)
HORAS

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA LY FEBZ¥T)

* DESENTUPIMENTO EM GERAL

« DEDETIZAGAQ CONTRA PRAGAS

o LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA

ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL
o IMPERMEABILIZAGAO EM CAIXA D'AGUA,

LAJES E CAIXA DE GORDURA
» BOMBEIRO HIDRAULICO

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dutradesentupidora@gmail.com

Desentupidora

« Desentupimento/Limpeza tubulagées - Limpeza Cx Gordura
com Caminhao - Limpeza/Impermeabilizacdo Cx d'agua
- Retirada de vazamento com escuta - Limpeza/Impermeabilizacao
fachada - Dedetizagdo e Desratizacao

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com - www.roterlimp.com

DESENTUPIDORA H RA
DEDETIZADORA CERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizacao em geral,
Bombeiro hidraulico.

www.desentupidorahoracerta.com.br
cliente@desentupidorahoracerta.com.br 24 horas

3347-8749 BRIt EEET)

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

e Limpeza de caixa de
gordura e fossa

e | impeza de

S aNG 5 Caitxa d'égLéa

40 * Desentupimento
P\ag‘gaaﬁmg em geral
o9 e Dedetizacio

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

3455-518

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver andincio na capa

Elevadores

MANUTENCAO Deste
PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E
REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Manutengéo e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

Gas instalacao




Jornal do Sindico FEVEREIRO 2019_Layout 1 01/02/19 17:08 Page 13 $

Fevereiro de 2019 | Jornal do Sindico [}

Impermeabilizacao Limpeza de fachada Portaria virtual

LIMPEZA E
REFORMA DE
FACHADA

www.volgenclean.com.br

3332-6361/98429-3234

Limpeza e tratamento de pisos

SEGURANCA
ARA
VIDA IVRE

Fale com o seu Sindicoe Q3 0800642 0222

entre em contato conosco!

www.grupokhronos.com.br

Individualizacao de agua

9
«’

predialdouc

Individualizadora e administradora de dgua em condominio
Indiyidualize j! E tenha uma redugdo de
até % na sua conta de dgua

Individualizagdo com Agend isita. Ligue: 3236-1478
leitura pela COPASA gende uma VIS\INE\]NW.[?redialagua.combl

Infiltracoes

Polimentos de pisos

Portaria remota

PORTER

PORTARIA REMOTA

31 3504 8030 . BELO HORIZONTE, MG
porterdobrasil.com.br

o Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV
o Interfonia Condominial Intelbras/
HDL/Digital ¢ Alarmes ¢ Cerca Elétrica

(31) 3072-4400/99105-4219 @€

adairricardo@hotmail.com E

Limpeza de caixa d’agua e gordura

Portas blindex

Blindex Portas e Molas

‘ ¢ Molas e fechaduras p/blindex
DORMA * Instalamos molas novas

* Retificamos sua mola com garantia
* Consertos, manutencao e pecas
yv ¢ Manutencéo em box de vidro

servigo rapido e garantido
Orcamento sem compromisso

}|‘ i

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br
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Portas blindex Portoes eletronicos Telhados
HL Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
3462'6867 : Portdes E.Ietrénicos_ . . .
Z411-2797 oo ten™ Especializada em Construcao
www.hlinterfones.com.br ¢ Cercas Elétricas e Cerca concertina e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

NA UN
LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA

PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

e r(31)3222-2250
(o] el = W=T gl d (Y- I www.cristinauniformes.com.br

Vazamentos

Portoes eletronicos

Redes de Protecao

Sindico Profissional

( VENDL c|IPONTUALIDADE
INSTALAGAD
MANUTENGAO CIA!

Portoes Eletronicos - Interfones - Cerca Elétrica - Fechaduras

CFTV (cameras) - Alarmes - Serralheria - Controle de Acesso
(31) 3424-1110

\ Www.asegseguranca.com.br

rabalhamos com contrato =
de manutengio mensale =
_ monitoramento_

3337-6030 Jornal«Sindico

3337-6030 Jornal«Sindico
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E bom saber por Cectia Lima|

Home offices

devem obedecer a

limitagoes no condominio

Dois fenomenos recentes favoreceram a popularizagao de uma nova modalidade de trabalho: o home office, que, em uma tradugao
livre do inglés, significa manter o seu proprio escritorio de trabalho em casa.

Se por um lado, a crise finan-
ceira que se abateu sobre o pafs
nos tltimos anos fez com que mui-
tas pessoas buscassem formas mais
econdmicas de ter um local de tra-
balho, abrindo m#ao de um escrité-
rio tradicional, hd de se levar em
conta também que, por outro lado,
hoje em dia e, gragas a internet, é
possivel trabalhar com vdrias ativi-
dades remotamente.

Esses sdo alguns fatores que pro-
piciaram a adesdo aos home offices
por profissionais como advogados,
contadores, comunicadores, desig-
ners, vendedores, dentre outros tra-
balhadores  autdnomos.  Essa
mudanga foi sentida em vdrios con-
dominios, que tiveram alteragdes
em sua dindmica como, por exem-
plo, um maior fluxo de visitantes
entrando e saindo do prédio, au-
mento em algumas despesas coleti-
vas como gés e dgua, que em alguns
prédios entram nos custos ordina-
rios.

REGULAMENTAGAO - Esse
novo cendrio oferta aos condomi-
nios um desafio que é o de regular
a atividade comercial dentro de
suas limitacdes, 0 que em uma
dada maneira conflita com a fina-
lidade primordial do condominio
que € a de moradia. Isso nfo quer
dizer que tais atividades devam ser

pexels

Home office é uma tendéncia que chegou para ficar

proibidas e banidas, mas sim
orientadas para que causem o mi-
nimo impacto possivel aos demais
moradores e as finangas coletivas.

Para Angélica Arbex, gerente de
Relacionamento com o Cliente da
Lello administradora de condomi-
nios, é importante que os condomi-
nos observem o que est4 estipulado
no Regimento Interno em relacio
as atividades comerciais. Em geral,
trabalhar usando computador e te-
lefone, em atividades que ndo exi-

Se um morador realiza uma
atividade comercial em seu
beneficio, ndo pode onerar os
demais condéminos com despesas
extras

jam relacionamento direto com
outras pessoas, como tradugdes, re-
visSes de texto e montagem de pla-
nilhas, é permitido, assim como
usar o telefone. "Em tempos de
home office, é importante que os
condominios tenham claro a ne-
cessidade de normatizar atividades
comerciais, para ndo comprometer
a comodidade e qualidade de vida
dos demais moradores", pondera
Arbex. Ela alerta que nfo é permi-
tido realizar qualquer atividade co-
mercial que gere excesso de
barulho ou presenca de prestadores
de servigo em horérios fora do per-
mitido pelos condominios. Tam-
bém é vetado fazer qualquer tipo de
publicidade do endereco do condo-
minio como ponto comercial.

REUNIOES - Os condominos
que praticam a modalidade home
office devem ser orientados em re-
lagdo ao que pode e ao que nio
pode. Com regras claras previa-
mente acordadas. E mais fécil co-
brar quando alguma delas néo for
cumprida. A utilizacio de espacos
de uso comum € um ponto a ser
conversado. Nio é recomendado
que se usem ambientes como o hall
de entrada ou saldo de festas, para
reunides de trabalho.

Do mesmo modo, Angélica
Arbex lembra que nfo é permi-
tido nos condominios usar ativi-
dades que gerem consumo de gas
ou de 4dgua se a cobranga desses
itens for coletiva. "Esse tipo de
cobranga é dimensionada para ser
doméstica. Se um morador realiza
uma atividade comercial em seu
beneficio, ndo pode onerar os de-
mais conddominos com despesas
extras", afirma a gerente de Rela-
cionamento com o Cliente.

M Jornalista

*
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Responsabilidade pela
infiltragao em edificios

As chuvas de verdao podem fazer verdadeiros estragos nos condominios. Por esse motivo, o conserto do telhado e das fachadas nao
pode ser protelado pela administragao.

Como de costume no final e
infcio do ano, ha o aumento
das fortes chuvas e tempestades
de granizo. Diversos sdo os rela-
tos de quedas de drvores, danos a
veiculos e inunda¢des. Nao tem
sido diferente nos edificios, pois
o enorme volume de dgua das
chuvas também causa infiltra-
¢Oes e danos em apartamentos,
salas e lojas, gerando transtorno
e desgaste entre os vizinhos e o
condominio.

A conservagio e manutengio
das fachadas e dos telhados dos
edificios, assim como os danos
daf oriundos, devem ser arcadas
pelo condominio.
comum nos depararmos com sin-
dicos e condéminos que possuem
uma visdo distorcida do mundo e

Porém, ¢

buscam de forma maliciosa se
eximir de suas obriga¢des. Igno-
ram a politica de boa vizinhanga,
seu dever legal de responder
pelos danos decorrentes de sua
propriedade e o respeito que é
fundamental para a convivéncia
tranquila

DEVER LEGAL - O Cédigo
Civil (CC), em seu art. 186,
prevé que “aquele que, por a¢io
ou omiss3o voluntria, negligén-
cia ou imprudéncia, violar direito
e causar dano a outrem, ainda
que exclusivamente moral, co-
mete ato ilicio”. Nesse mesmo
sentido, o art. 927 do CC com-
plementa ao dizer que “aquele
que, por ato ilicito, causar dano
a outrem, fica obrigado a repara-
lo”. O artigo 1.277 que é aplica-
vel a qualquer tipo de imdvel,
seja um lote ou casa, prescrever
que “O proprietdrio ou o possui-
dor de um prédio tem o direito de
fazer cessar as interferéncias pre-
judiciais a seguranca, ao sossego
e a sadde dos que o habitam, pro-
vocadas pela utilizacio de pro-
priedade vizinha”. J4 quanto aos
condominios, além de serem

A manutencéo do telhado, por empresas especializadas, diminui o risco de prejuizos

aplicdveis todos os artigos ante-
riores, o proprietario da unidade
prejudicada pode ainda notificar
o sindico ou o responsdvel, ci-
tando também o artigo 1.336, in-
ciso IV, que veda a qualquer
conddmino de utilizar o imével
de maneira prejudicial ao sos-
sego, salubridade e seguranca dos
moradores, o que implica, que o
sindico, deve agir com a mesma
seriedade e respeito quando for o
condominio o responsavel pela
reparagao.

PREJUIZO - Diante do fato
do telhado, mesmo aquele exis-
tente acima do apartamento de

cobertura, ser drea comum, nos
termos do §2°, do art. 1.331 do

Sua mala direta

com seu consumidor

em potencial.

Encarte seu panfleto ou mala direta da sua empresa.
- ‘ N

CC, cabe a todos os conddéminos
pagarem por seu conserto, de
imediato, nio podendo alegar
falta de recursos. Basta criar a
taxa extra na assembleia, sendo

proibido protelar, pois a obra é
necessédria. O sindico nio pode
postergar a convocagdo da as-
sembleia, sendo que sua negli-
géncia ou imprudéncia poderd

O sindico nao pode postergar a
convocacao da assembleia, sendo
que sua negligéncia ou imprudéncia
podera atrair para ele o dever de
arcar com os custos do
agravamento do problema

yrnal « Sindic

4cil, barato e chega na mao de quem decide: 0 Sindico!

atrair para ele o dever de arcar
com os custos do agravamento do
problema, tendo em vista que de-
veria ter agido com celeridade.

Os danos decorrentes de uma
conduta antiética e ilegal de sin-
dicos e administradoras, com
aval de vizinhos inescrupulosos,
acabam tornando um prejuizo
inicialmente  estimado  em
R$10.000,00, em acdes judiciais
que em alguns casos ultrapassam
R$200.000,00. Uma infiltracio
em apartamentos decorrente de
problemas no telhado do edificio
e ndo solucionada pelo condomi-
nio assim que identificada, acar-
retard indenizagdes com aluguel
para moradia tempordria do mo-
rador afetado, danos materiais
pelos prejuizos causados nas pa-
redes e mobilidrio, danos morais,
custas judiciais e periciais, além
dos honorarios advocaticios.

A atitude de sindicos e de con-
selhos inoperantes e arbitrarios se
eximirem de suas responsabilida-
des, acaba por agravar os danos e
0s prejuizos, aumentando os con-
flitos e o valor das indenizagGes
decorrentes de um problema ndo
sanado no inicio.

OMISSAO - Cabe aos proprie-
tarios das unidades acompanha-
rem de perto os problemas do
edificio, em especial, quando
uma infiltracio causa danos a de-
terminados vizinhos. E impor-
tante que os proprietdrios mais
atuantes e com melhor conheci-
mento técnico sejam vigilantes,
devendo intervir com firmeza
para que a administra¢io atue de
forma honesta e séria, pois a inér-
cia poderd prejudicar a toda a co-
letividade.

Sendo constatado que o sin-
dico tem agido de maneira irres-
ponsavel, caberd aos condéminos
sensatos promover a sua substitui-
¢do, o que é simples se houver
boa orienta¢iio juridica. Entre-
tanto, 0 que vemos na pratica so
indmeros processos, de elevado
custo financeiro, perdurando por
anos, justamente porque o ébvio
deixou de ser realizado, ou seja,
consertar de forma adequada e
célere o que cabe ao condominio.

M Diretor da Caixa Imobiliaria
Netimoveis - Presidente da Comissao
de Direito Imobiliario da OAB-MG -
Colunista de Direito imobiliario da Radio
Justica do Supremo Tribunal Federal -
Tel. (31) 2516-7008
kenio@keniopereiraadvogados.com.br




