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= Legislacdo
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esta quite com o
condominio? Saiba
mais no artigo do
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Karpat.
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Editorial

Licoes para o futuro

Pexels

Cada
edificacao
deve
atender a
requisitos
basicos de
seguranca
contra
incéndios

m abril todos nés fomos

surpreendidos com mais
um caso de incéndio que traz
prejuizos inestimdaveis: a cate-
dral de Notre-Dame, a mais
famosa da Franga, ardeu em
chamas. De mesmo modo, no
ano passado, assistimos, aqui
no Brasil, com tristeza ao in-
céndio que destruiu o grande
acervo do Museu Nacional no
Rio de Janeiro.

O que episédios
podem nos trazer de ligio? A
certeza de que todo o cuidado
preventivo e toda a vigilancia
é necessdria no sentido de evi-

€Sses

tar incidentes como esses, pois, além dos prejuizos
materiais, o fogo pode trazer perdas humanas, o que

deve ser uma causa maior de preo

O que os condominios podem fazer a respeito

Em prédios novos, a responsabili-
dade por obter o Auto de Vistoria
emitido pelo Corpo de Bombeiros
(AVCB) ¢ da construtora. Apds a
ocupac¢io, a renovagio do AVCB
passa a ser uma competéncia do sin-
dico. O nome do documento emitido
pode variar de acordo com a regifo:
no Rio de Janeiro ele é mais conhe-
cido como Certificado de Aprovagio
do Corpo de Bombeiros. Maiores de-
talhes podem ser lidos na matéria da
editoria “Cotidiano”.

Nesta edi¢io também trazemos na
editoria “Seu condominio” uma refle-
x30 sobre até onde vai a participa¢io
do inquilino nas decisdes do condominio, o que
costuma ser uma ddvida de muitos sindicos. Eles
votam em assembleias, podem ajudar a eleger um
sindico, eles préprios podem ocupar o cargo de sin-
dico? Leia essas respostas na nossa matéria.

cupagao.

disso? Cada edifica¢iio deve atender a requisitos ba-

sicos de seguranga contra incéndios, os quais s3o pe-
riodicamente averiguados e fiscalizados. A aten¢io
maior fica com os prédios com mais de 10 anos.

Desejamos a todos os nossos leitores um més de
maio de paz e produtividade. Desfrutem todos de
uma excelente leitura!

INDICADO

MAI JUN
IGP-M (FGV) 138| 1,87
INPC (IBGE) 043 1,43
IPC (FIPE) 019| 1,01
CUB/MG 0,18 0,52
TR 0,0764 | 0,0536
POUPANCA 0,5000 | 0,5768
SAL. MINIMO 880,00 | 880,00
TILP (%) ANO 6,75 6,75

CONTRIBUICAO INSS
Trabalhador assalariado
Salario contribuigao Aliquota (%)

RES

Até 1.751,81
De 1.751,82 até 2,919,72

JUL|  AGO SET ouTt NOV
051 0,70 152| 089 | -049
0,25/ 0,00 030| 040| -0,25
023 041| 039, 048 0,15
0,32 0,32 014 012 0,19
0,06230,0509 |0,0000 |0,0000 |0,0000
0,5539 10,5626 | 0,5512 |0,5000 |0,5000
880,00 880,00 | 880,00 /880,00 | 937,00
6,75 6,6 6,6 6,6 6,56

8,00%

9,00%

11,00%

De 2.919.73 até 5.839.45

Pagamento até o dia 20 do més subsequente ao de competéncia. Nao ha-
vendo expediente bancario, o pagamento devera ser antecipado. Na duvida,
consulte o Nucleo de Orientacao ao Contribuinte do INSS - Fone: 0800-

780191

GPS

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a folha, con-
tribuicao de acidente de trabalho (2% para risco medio e 3% para risco ma-
ximo). 4,5% sobre a folha, contribuicao de terceiros (SESC,SENAI, ETC.)
Salario Familia - até R$ 877,67 = R$ 45,00

De R$ 87768 até R$1.319.18 = R$ 31,07

FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

Jornal do Sindico

tem novos fornecedores

2018/ 20109 -4 Piso salarial minimo  R$ 110360
Faxineira ou serventeR$ 1.103,60
e
L

DEZ|  JAN FEV/|  MAR |  ABR Ascensorista......... R$ 1.107,05
-1,08| 001| 088| 126 - Garagista ............ R$1,124,34
014 06 054 077 - l  Manobrista ... R$1.274,85
009| 058| 054| 051 . Porteiro ou vigia ..... R$1.337.15
1,93 053 013 010 - Zelador ou
encarregado ........ R$ 1.416,70
0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000
0,5000 |0,5000 10,5000 ' 0,5000 | 0,5000 Os valores acima valem para empregados
admitidos pelos co;dommlos a par[tlr de
01/09/2018 segundo convencdo coletiva
954,00 1954,00 1954,00 998,00 | 998,00 de trabalho da categoria assinada pelo
6,56 6,56 6,98 7.03 7.03 Sindicon e Sindeac.
OBRIGACOES

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho ate o dia 7 do
meés seguinte. Atraves do CaGeD (Cadastro Geral de Empregados e Desem-
pregados). Via internet ou pelos correios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre
a folha de pagamento.

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo Aliquota  adeduzir
Até R$ 1.903,98 ISENTO

De R$ 1.903.99 até 2.826,65 75%  R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 3751,05 15%  R$ 354,80
De R$ 3751,06 até 4.664,68 22,5%  R$ 636,13
Acima de R$ 4.664,68 275%  R$ 860,36

Dedugdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903,98 por aposentadoria
(uma apenas) para quem ja completou 65 anos; 3) Pensao alimenticia; 4) Valor
de contribuicao pago, no mes, a Previdencia Social.
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Vistoria de Bombeiros deve
ser renovada pelo sindico

Episodios de incéndio recentes como os que ocorreram no Museu Nacional no Rio de Janeiro (RJ))
em 2018 e, mais recentemente, na catedral de Notre Dame, em Paris, chamaram a atengao de todos
para os incalculaveis prejuizos materiais e humanos que podem ser acarretados por um incidente
envolvendo fogo, seja ele de natureza acidental ou causado por negligéncia.

prevencio apresenta-se —

sem ddvidas — como a es-
tratégia mais sensata para evitar
esse fato ou, pelo menos, mini-
mizar os danos caso ele venha a
ocorrer de igual maneira. E por
isso que cada edificagdo deve
atender a requisitos bdsicos de
seguranga contra incéndios, os
quais sdo periodicamente averi-
guados e fiscalizados.

Nesse sentido, o cuidado
deve ser ainda maior em se tra-
tando de iméveis com mais de
dez anos de constru¢do. Em pré-
dios novos, a responsabilidade
por obter o Auto de Vistoria
emitido pelo Corpo de Bombei-
ros (AVCB) ¢ da construtora.
Apbs a ocupagio, a renovacgio
do AVCB passa a ser uma com-
peténcia do sindico. O nome do
documento emitido pode variar
de acordo com a regido: no Rio
de Janeiro ele é mais conhecido
como Certificado de Aprova-
¢do do Corpo de Bombeiros.

Coluna do Sindicon

Sindicon/MG vai promover cursos
gratuitos de formacao de Sindico e de
Mediacao; saiba como participar

A qualificagdo profissional é a melhor ferramenta para enfrentarmos as crises e
as dificuldades do dia a dia. Pensando nisso, o Sindicon/MG esta finalizando vérios
cursos e palestras que serdo oferecidos em breve. Um curso para Sindicos serd o
primeiro a ser realizado.

0 curso acontece nos dias 1% 8 e 15 de junho e o convidado para ministrar as aulas
sera o advogado especializado em direito condominial, Thiago Natalio de Souza.
Thiago, que ¢ de Sdo Paulo, tem vasta experiéncia em direito condominial. Ele é
sdcio da Natalio de Souza Advogados, professor, articulista e palestrante, colunista
de diversos jornais e revistas, consultor na area condominial.

0 Sindicon/MG também vai oferecer em agosto um curso de Mediago. Esse tema
¢ de grande importancia para os sindicos que sdo acionados para mediar os pro-
blemas que ocorrem na convivéncia diaria dos conddminos. Os profissionais mais
renomados em mediagao serao convidados para esse curso.

E importante acessar todos os dias o site do Sindicon/MG para ter acesso aos de-
talhes dos novos cursos e palestras. 0 site é http://www.sindiconmg.org.br/

Lembrando que os cursos sao gratuitos e estdo com as inscrigdes abertas. Todos
os participantes vao receber um certificado de conclusao. Os cursos serdo dados
na sede do Sindicon/MG, no Bairro de Lourdes, em Belo Horizonte, onde foi montado
um auditorio moderno e confortavel. 0 espago oferece toda estrutura para os temas
serem apresentados da melhor forma possivel. As inscrigdes podem feitas pelo
telefone do Sindicon/MG: 31-3281-8779.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

rE————N

—SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comearciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

-
Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

PRAZO - Quando isso deve
ser feito? A legislacdo de cada
municipio dita a periodicidade
das vistorias, portanto, é funda-
mental estar a par do que diz o
cédigo da sua cidade. Em
média, o intervalo de validade
¢ de aproximadamente trés
anos. Em Minas Gerais esse
prazo é de cinco anos, pelo que
consta no site do Corpo de
Bombeiros Militares de Minas
Gerais “De acordo com a legis-
lagdo de seguranga contra in-
céndio e panico, a validade do

Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB) é de 05
(cinco) anos, com exce¢do das
edificagbes de recep¢ao de pi-

blico, cujo AVCB possui vali-
dade de 03 (trés) anos.”

O sindico deve estar atento
aos prazos de renovacgio deste

O sindico deve estar atento aos
prazos de renovacao deste

documento

PENSOU EM RETROFIT? o~

PROJETAMOS E FORNECEMOS:

Forros, paredes e janelas acusticas
Fachadas e brises Hunter Douglas
Persianas e cortinas Luxaflex

Mobiliario corporativo;

ESPACOC

Bolegies Integradas para Arquitetara ¢ Decoracis
Tel: 3285-5588
& a1 99217-9781

Atendimento com hora marcada

Visite nosso site: www.espacoc.com.br

documento, pois, em caso de
omissdo, recai sobre ele a res-
ponsabilidade civil e criminal
se acontecer algum tipo de in-
cidente, principalmente se isso
significar ébito ou lesdo 2 in-
tegridade fisica de alguém.

Sem o AVCB em dia, a segu-
radora pode — inclusive — se
recusar a pagar indeniza¢do
alegando descumprimento da
lei e entdo o investimento em
pagar por essa prote¢io terd
sido em vio.

Durante a vistoria do Corpo
de Bombeiros, alguns itens
serdo avaliados a fim de che-

car a eficdcia da prevencio
contra incéndios, dentre eles
estdo: atestado de brigada de
incéndio, Anota¢io de Res-
ponsabilidade Técnica (ART)
dos para-raios, ART das insta-
lagcdes de gds, o laudo elé-
trico, atestado dos sistemas de
combate a incéndio, o Con-
trole de materiais de acaba-
mento e revestimento
(CMAR), bem como o ates-
tado de funcionamento do
grupo-gerador (se o condomi-
nio dispuser de um).

M Jornalista

___..J*x...___‘
Houseservice

Apoions Condominios e Empresas

o (31) 3327-0993
© (31 99537-5390

houseservice @ houseservicebh.com.br
www.houseservicebh.com.br

Conservagio e limpeza

Administragio bisicas Cilculo de taxa
condominial, emissdo de beleto bancinio,
pagamento das contas, demonstrative mensal
de despesas contemplando 2 movimentacio
financedra do condominig, DES e RAIS.

Administragio com Operacionals
Admimistracdo bdsica mads o contata com
fornacedares e profissionais liberais para
orgamentos & toda dindmica envolvida,

Servigos extras: Jateamento e limpera com
enceradeira industrial, Manutencdo de jardim,
limpera de caixa d'agua, limpeza de caixas de
gordura e dedetizacda.

.. Manutencgao e modernizagao de elevadores

nao é exclusividade do fabricante.
Livre seu condominio de amarras!

CONTROL.

MANUTENGAOQ PREVENTIVA E
CORRETIVA, MODERNIZAGAO E
REFORMAS EM ELEVADORES
———

Agende uma visita | 3222-6685 | Voce vai se surpreender!
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0 devedor com acordo esta

uite com o condominio?

A falta do pagamento da cota condominial dentro do prazo de
vencimento do boleto, atrapalha o fluxo do condominio, tanto
quanto o inadimplente que tem altas dividas.

M esmo sem que o sindico
possa oferecer descontos
nas cotas em atraso, é comum
que ocorram negociacdes da di-
vida, e destas negocia¢des, mui-
tas vezes, sdo firmados termos de
acordos/confissdes de dividas,
para que o pagamento ocorra de
forma parcelada e o dinheiro
volte aos cofres do condominio.

A grande questio seria: o de-
vedor que fez um acordo, conti-
nua sendo devedor? Aquele que
fez acordo pode participar das as-
sembleias? Estd quite com o con-
dominio?

Com base no Art. 360 do Co-
digo Civil, quando o devedor
contrai com o credor nova divida,
a anterior se extingue, fica no-
vada. Assim, aquele que negociou
a sua divida, ndo é mais devedor
na acepcio juridica do termo, até
que deixe de pagar a cota do més
ou a parcela do acordo.

“Codigo civil Art. 360. Dd-se
a novagao:

I - quando o devedor contrai
com o credor nova divida para
extinguir e substituir a anterior”;

Por defini¢io legal o condo-
mino com acordo ndo pode ser
considerado devedor, ele ndo tem
mais a divida anterior, entdo até
que deixe de pagar a cota do
acordo no prazo, ou a cota do més,
ele estd em dia para com a suas
obrigacdes perante o condominio.

De Placido e Silva, Vocabula-
rio Juridico, 20* edi¢do Editora
Forense, pg. 560, definiu a nova-

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA!

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DD
B8OTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS

0800 031 3032

¢do como:“a obriga¢do consti-
tuida a novo vem mudar, substi-
tuir, transformar a obrigacio
velha, que se extingue ou deixa
de existir. Desta forma, no sen-
tido técnico, novagio implica,
necessariamente, na extin¢io da
divida ou obriga¢do anterior, pela
cria¢io de um direito novo,
quase coloca em substituicio ao
que foi extinto.”

Neste sentido:

APELACAO CIVEL. CON-
DOMINIO. EMBARGOS A
EXECUCAO. ACORDO DO
DEVEDOR COM O CON-
DOMINIO QUANTO AO
DEBITO. NOVACAO. PRES-
CRICAO. NAO OCORREN-
CIA. O acordo firmado entre o
adquirente e o condominio, re-
ferente ao débito condominial
constitui-se em novacio da obri-
gacio. Uma vez novada a divida,
extingue-se o débito anterior e
cria-se uma nova obrigacio
entre as partes. Deste modo, ndo
ha que se falar em prescricio das
parcelas do acordo firmado pela
autora com a ré, em 01/08/2008,
pois ndo transcorridos cinco
anos até o ajuizamento da acio
de cobranca. NEGARAM PRO-
VIMENTO AO APELO. (Ape-
lacio Civel N° 70061038071,
Vigésima Camara Civel, Tribu-
nal de Justica do RS, Relator:
Alex Gonzalez Custodio, Jul-
gado em 31/08/2016).

(TJ-RS - AC: 70061038071

3374-3313

\
W
S

A

RS, Relator: Alex Gonzalez Cus-
todio, Data de Julgamento:
31/08/2016, Vigésima CaAmara
Civel, Data de Publica¢io: Dii-
rio da Justica do dia 12/09/2016)
(GRFEI)

DUVIDA - A questio central
em debate é se podemos dizer que
o devedor que nio tem mais di-
vida estd quite com o condomi-
nio e pode votar e participar da
assembleia de condominio? Con-
forme aduz o Cédigo Civil,
abaixo:

“Art. 1.335. Sdo direitos do
condémino:

Freepik.com

III - votar nas deliberagées da
assembleia e delas participar,
estando quite”.

Do exame do artigo acima é
certo que o devedor nio pode
votar e sequer estar presente na
assembleia se ndo estiver quite.

Neste sentido:

ANULACAO DE ASSEM-
BLEIA GERAL EXTRAOR-
DINARIA CONDOMINIO
EDILICIO PARTICIPACAO
DE CONDOMINOS INA-
DIMPLENTES NA ASSEM-
BLEIA IMPOSSIBILIDADE
VEDACAO EXPRESSA NO
CODIGO CIVIL EXEGESE
DO INCISO III DO ART.
1.335 DO CC ANULACAO

O devedor nao pode votar e sequer
estar presente na assembleia se nao

estiver quite

DETERMINADA.SENTENCA DE
PROCEDENCIA MANTIDA.
RECURSO DESPROVIDO.

(TJ-SP- APL:

00176874120108260001 SPQO17687-
41.20108260001, Relator: Neves
Amorim, Data de Julgamento:
26/03/2013, 22 Camara de Di-
reito Privado, Data de Publica-
¢do: 28/03/2013)

Ainda na questdo central do
tema, o fato do antigo devedor
ter feito o acordo e ndo ser mais
inadimplente lhe confere o status
de quite? Entendo que pelo fato
de ele estar, no momento, livre
da divida, pois ocorreu a novacio
e, por isso, ndo ha parcelas do
acordo em aberto, além de estar
em dia com a cota do més, este
estd quite para votar e participar.

A expressio QUITE utilizada
no Cédigo Civil deve ser inter-
pretada de forma de que a pessoa
“nao esta inadimplente” e ndo
de que a pessoa “nio esta de-
vendo”.

Por fim, se aquele que fez um
acordo precisar de uma CND,
esta deve constar que ele tem
uma novagio a qual fica vincu-
lada a quitacdo integral para a
emissdo da CND. O que poderia
ser feito no caso seria emitir uma
Certiddo positiva com efeitos ne-
gativo. Ou seja, isso atestard que
existe um acordo no valor fir-
mado e que para a emissdo da cer-
tiddo negativa sem Onus, se faz
mister o cumprimento integral do
acordo.

M Dr. Rodrigo Karpat, advogado
militante na area civel ha mais de 10
anos, é socio fundador do escritério
Karpat Sociedade de Advogados.
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Gas encanado

proporciona mais seguranca
e praticidade a condominios

0s beneficios do gas natural encanado em detrimento do envasado em bot

ijoes

demonstram o porqué da primeira opgao ser a mais adequada para condominios residenciais.

E por isso que em muitas cidades esse recurso chega aos domicilios por meio de uma rede de distribuigdo propria, provida por uma concessionaria, tal como se faz com a

agua e a energia elétrica.

estado da Paratba possui

dois exemplos bem-sucedi-
dos dessa implantacio: a capital
Jodo Pessoa e a cidade de Cam-
pina Grande, que juntas totali-
zam cerca de 17.500 clientes em
mais de 350 condominios. O ser-
vigo é prestado pela Companhia
Paraibana de Gis.

A Constituicio brasileira esta-
belece que a distribuicio de gds
natural canalizado é um servigo
publico sob regulamentacio Esta-
dual, ou seja, cabe a cada estado
estabelecer as regras de concessao
da distribui¢iio de gis natural. De
acordo com Marco Antdnio
Coutinho - Gerente de Mercado
Residencial e Comercial da PB
Gés — ao contrdrio de pafses eu-
ropeus, no Brasil ndo h4 obriga-
toriedade dos  condominios
aderirem a rede, mas isso é reco-
mendado principalmente para os
novos empreendimentos que dis-
ponham da rede de distribui¢do
de gds canalizado em frente ao
imével, evitando transtornos para
obtencio do AVCB (Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros)
e alvard da prefeitura (Habite-se).
“Nas regides centrais de cidades
como Sdo Paulo e Rio de Janeiro,
dependendo dos espacos disponi-
veis entre os iméveis o Corpo de
Bombeiros s6 emite o AVCB,
bem como a prefeitura sé emite o
alvard, com a confirmacfo de in-
terligacio a rede de gds natural
canalizado”, esclarece Coutinho.

Mas por que ¢ preferivel adotar
o gas encanado quando hi essa
opcio? O técnico alerta que os pe-
rigos do gds em botijoes estdo re-
lacionados a possiveis falhas
operacionais. “Elas podem ocorrer
desde o transporte em veiculos ao
momento do abastecimento (prin-
cipalmente nas mangueiras, val-
vulas e conexdes que podem
causar vazamentos), falta de ma-
nutenciio nos equipamentos (re-
guladores e cilindros), e em
instalagdes mal executadas”,
afirma Coutinho, acrescentando
que o gés é um combustivel arma-
zenado sob pressdo e em grandes
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A capital mineira ja disponibiliza gds canalizado em diversas regies

volumes, o que por si s6 j4 é um
risco, e qualquer manuseio errado
pode provocar vazamentos de
grande proporcio.

BENEFICIOS - Dentre os be-
neficios do gés encanado estdo: a
seguranc¢a j4 mencionada; maior
comodidade e conforto porque o
fornecimento de gds natural é
contfnuo (sem interrupgdes) di-
reto do gasoduto existente na rua
para dentro dos condominios, ou
seja, ndo falta e ndo acaba; a pra-
ticidade ja que o usudrio s6 paga
apds o uso, tem a comodidade de
receber as faturas em seu condo-
minio com o volume correto
consumido referente ao més an-
terior; aproveitamento de espa-
¢os, pois ndo h4 armazenamento
em cilindros. O meio ambiente
também sai ganhando, ja que se
elimina a necessidade de cami-

Agora vocé tem a oportunidade de
conversar, cara a cara e de forma
descontraida, com um dos maiores
especialistas em direito condominial
do Brasil.

Os encontros acontecem toda dltima
segunda-feira do més.

Realizagdo: Apoio:

Nao ha restricao
para que os
condominios
recorram
novamente aos
botijoes

nhodes transitando nas cidades,
evitando emissdo de poluentes
no ar ambiente.

Apesar de ser mais vantajoso, o
gds encanado nio é uma obriga-
¢do. “Nio h4 restricio para que os
condominios recorram novamente
aos botijdes, a concessiondria de
géds canalizado ndo aplica multas
pelo desligamento, o condominio
tem todo o direito de optar pelo
produto que preferir, mas histori-
camente ndo h4 registros de que
isso ocorra, pois os beneficios sdo
muitos, incluindo a economia”, in-
forma Marco Coutinho.

M Jornalista

maio de 201
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Seu condominio por Cectia Lima

Ate onde vai a participacao do inquilino?

Na constituigdo de um condominio, ha basicamente dois tipos de membros: o condomino proprietario ou o inquilino de uma ou mais de uma unidade. Essa segunda
modalidade - a do locatario — embora conceitualmente ndo seja um “condomino” do ponto de vista da lei, € bastante comum nos prédios residenciais em todo o pais e,
tendo em vista sua consideravel importancia, também possui direitos dentro do grupo.

Por conceito, trata-se do indi-
viduo que nio é dono do
imével, mas paga um aluguel
para morar nele e, por conse-
guinte, poder usufruir de todas as
demais possibilidades que o con-
dominio oferecer, como 4dreas de
lazer, equipamentos, espacgos de
eventos, etc.

E vilido ressaltar, contudo,
que o condominio ndo tem re-
lacdo juridica com o inquilino,
mas, sim, com o proprietdrio, de
modo que quando for necessdrio
reportar problemas de multas,
comunicar sobre assembleias,
prestar contas, dentre outras
atividades burocraticas, o sin-
dico deve fazé-lo junto ao pro-
prietario.

DESPESAS - Dessa maneira,
qual fica sendo a participa¢io
efetiva do inquilino nas delibera-
¢Bes sobre 0 condominio em que
ele mesmo habita? A legislagio
traz algumas condicdes de parti-
cipacio do morador locatdrio.
Uma ddvida frequente € se o in-
quilino pode votar em assem-
bleias que envolvam despesas
ordindrias.

O entendimento de Markus
Samuel Leite Norat, autor do
livro “O Condominio Edilicio” é
de que sim, é possivel. O inqui-
lino pode inclusive votar sem
procuracio, apenas mediante
apresentaciio de contrato de lo-
cagio. [sso serve para assembleia

cuja pauta seja a deliberagio de

despesas ordindrias que afetem o
inquilino e s6 vale para o caso de
o proprietdrio-locador nfo com-
parecer 2 assembleia.

Qutro questionamento comum
no que diz respeito as assembleias
é se o inquilino possui voto valido
para elei¢io de novo sindico. Se-
gundo Norat, ele pode ter. No en-
tanto, para que isso venha a ser
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O mediador trabalha a escuta dos
interesses dos condéminos
envolvidos no conflito para atendé-
los e também suas necessidades

validado, ele deve apresentar uma
procuracio feita para esta finali-
dade outorgada pelo proprietério
da unidade que ele aluga, com
firma reconhecida em cartdrio.
Por fim, uma terceira pergunta
que muitos sindicos e aspirantes a
sindicos fazem regularmente € se
o morador que ¢ inquilino e ndo
proprietério de unidade pode se
candidatar ao cargo de sindico e,
se eleito, pode exercer essa fun-
¢do. A resposta dessa vez é menos
exata, uma vez que depende da
convengio de cada condominio.
Ha4 os casos em que € permitido e
os em que é vetado. O ideal &
consultar o documento antes de
qualquer elei¢iio nesses termos.

M Jornalista

Medla(}ao por Ana Maria Esteves e Luis Felipe Calvdo |

Poluicdo visual

Quando um incomodo pode ser resolvido pelo dialogo.

u passo por um incomodo

didrio, todas as vezes que
estou chegando no horrio de al-
mog¢o encontro a filha da vizinha
do primeiro andar brincando na
varanda com tapetes de EVA. Ela
pendura vdrios tapetes, se esten-
dendo por toda a varanda, o que
me causa a sensa¢io de estar mo-
rando em um prédio sem regras,
completamente baguncado,

quase um cortico. Recebo muitos
hoéspedes por ter uma familia
grande e de fora do Rio de Ja-
neiro e até eles mesmos sempre

reparam e também comentam, o
que me deixa muito envergo-
nhado. Estou pensando em levar
o caso para discussio em Assem-
bleia, j4 que conversei por varias
vezes com o sindico e nada acon-
teceu. Ouvi falar sobre Media-
¢ido, serd que pode ajudar?
Carlos, Humait4, R].

RESPOSTA - Percebemos que
esta situa¢io o deixa muito inco-
modado. A mediacio tem como
base a comunicacio, o didlogo, a
escuta e o respeito entre as pes-
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soas. O mediador trabalha a es-
cuta dos interesses dos condomi-
nos envolvidos no conflito para
atendé-los e também suas neces-
sidades, a fim de que juntos pos-
sam pensar em uma melhor
solu¢do para manter o respeito
que devemos ter para uma boa
convivéncia entre vizinhos. Em
uma mediacio semelhante j4 rea-
lizada na qual uma crianca pen-

E necessdrio que o sindico
profissional tenha a viséo

de que foi contratado para
viabilizar a gestao do
condominio

durava lengdis para montar casi-
nhas de boneca, foi colocada a
questio para reflexdo sobre a ne-
cessidade de a crianga brincar e
usar a criatividade essencial para
seu desenvolvimento.

Outra questdo que foi discutida
era que o prédio ndo tinha infra-
estrutura com playground por
isso a varanda seria o espaco que
a crianca teria para brincar. O
conddmino em questio enten-
deu a importincia para a crianca
e ainda comentou sobre a possi-
bilidade de ser, a sua neta, que-
rendo brincar. Precisamos prezar
pelo bem estar comum, sempre
ouvindo o préximo e tentando
fazer o melhor para os dois inte-
ressados em resolver o conflito.

M Mediadores da Camara Equilibre
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Por que n3o atualizar a Convencgao
e o Rl e prejudicial ao seu condominio?

Administrar um condominio é tarefa ardua, pois engloba gerenciar diversas atividades, como as manuten-
goes do prédio, atividades operacionais, contabilidade, etc.Sao varias situagdes que apesar de simples,
muitas vezes transformam-se em grandes problemas, abalando a boa convivéncia entre os condominos.

Tratando—se de condominio, o
sindico é responsivel pela
maioria das ocorréncias que en-
volvem a vida condominial,
sendo sua responsabilidade tomar
as devidas providencias. Assim,
para garantir a harmonia entre
todos, € necessario a criacio de
regras de convivio social, as quais
devem estar previstas na conven-
¢do condominial e regimento in-
terno.

Como as questdes internas
dos condominios ndo consti-
relacio de consumo,
devem ser resolvidas conforme
a convencdo, regulamento in-
terno, assembleia e legislacio.
Ocorre que, atualmente, a
maioria dos condominios tem
convengdes e regimentos inter-
nos ultrapassados.

tuem

FERRAMENTAS - Nossa le-
gislagio apresenta regras bésicas
e necessarias ao adequado fun-
cionamento dos condominios.
Assim, partindo dessas regras ba-
sicas, cada condominio devera
regulamentar a situacio con-
forme lhe convier, desde que res-
peitadas as condi¢des legais. Ou
seja, é com base nessas regras que
devem ser elaboradas a conven-
¢do e o regimento interno, assim
como também organizadas as as-
sembleias. Por isso, estes instru-
mentos ndo devem ficar parados
no tempo, pois além das mudan-
cas legais, o comportamento so-
cial também se altera com a
modernidade.

Desse modo, as conven¢des e
regimentos deveriam ter sido
atualizados logo apds a entrada
em vigéncia do Cédigo Civil/02.
Porém a maioria dos condomi-
nios ainda nfo o fez.

E importante frisar que o C6-
digo Civil tratou a matéria “con-
dominio edilicio” de maneira
bem genérica, possibilitando
assim, que cada condominio es-
tabeleca suas regras conforme as
peculiaridades daquele prédio.
Inclui-se aqui, também os em-
preendimentos novos, pois em-
bora os respectivos instrumentos

sejam elaborados pelas constru-
toras/incorporadoras, a maioria
ndo atende interesses especificos
da coletividade.

E OBRIGATORIO? - Quando
tratamos de atualizagdes de con-
vengdes e regimentos internos
ndo estamos falando de um
dever, uma obrigacio, se trata de
uma faculdade conferida aos con-
doéminos.

No entanto, embora no haja
obrigatoriedade é preciso que os
sindicos atentem para pontos
fundamentais para que os instru-
mentos sejam claros e objetivos
permitindo o f4cil entendimento
por parte de todos os conddmi-
nos, moradores e funciondrios.
Dentre outros, destacamos: as
questdes comportamentais que
sdo alteradas em fun¢do da mo-
dernidade; as novas tecnologias
surgindo dia a dia; espacos novos
sendo cada vez mais disponibili-
zados nos condominios, etc. Com
tantos avangos e novidades, é
fun¢io do sindico manter as nor-
mas condominiais atualizadas,
possibilitando assim uma admi-
nistragdo eficiente e transpa-
rente.

Podemos concluir que a atualizacao
da Convencado e Regimento Interno é
providéncia indispensavel para
adequar os regramentos a

legislacdo atual

Na prética, sugere-se uma ve-
rificacdio a cada trés anos, a fim
de identificar as alteragctes neces-
sdrias, evitando que as normas
internas venham a conflitar com
a legislacdo. E, como ¢ nas as-
sembleias que sdo abordados e
votados os assuntos do condomi-
nio, tratando-se de alteracfio
tanto na convengio quanto no
regimento interno é preciso res-
peitar o respectivo quérum.

Embora seja uma exigéncia
legal, nem sempre os quéruns es-
pecificos sdo observados nas as-
sembleias, comprometendo a
regularidade das deliberagdes face
aos quéruns insuficientes. Assim
temos o quérum de 2/3 para alte-
rar a convengio e o quérum de
maioria simples para alterar o re-
gimento interno, desde que a
convencido nio determine qué-
rum a maior. Vejamos que, no
caso das convengdes que abran-
gem em seu texto também o regi-
mento interno a altera¢io deste
também requer o quérum de 2/3.

ASSESSORIA - Atualmente,
ndo ¢ exigido pela nossa legisla-
¢lo assessoria profissional para
realizar as alteragdes da conven-
¢do e do regimento, no entanto,
é o mais recomenddvel. O pro-
cesso de mudanca destes instru-
mentos pode ser demorado e,
muitas vezes, polémico, exigindo

Q
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preparo, paciéncia e compreen-
sdo por parte dos sindicos e ges-
tores.

Como podemos ver, a necessi-
dade de alteracdo é essencial
tendo em vista a inevitdvel mo-
derniza¢fio das cldusulas em fun-
¢do do tempo. Por exemplo, € o
regimento interno que prevé as
condutas proibidas no condomi-
nio, bem como as penalidades
impostas aos conddéminos, den-
tro dos limites legais, portanto, é
essencial acompanhar a evolu-
¢do social com regramento espe-
cifico.

A convencio e o regimento
Interno s3o os pilares da vida em
condominio e é dever dos condo-
minos respeitar tanto a legislacio
quanto as normas internas con-
dominiais, ficando sujeitos as pe-
nalidades previstas. Desse modo,
podemos concluir que a atualiza-
¢do da convencio e regimento
Interno é providéncia indispen-
savel para adequar os regramen-
tos a legislagdo atual evitando
que sejam conflitantes em casos
de litigios.

Ap6s serem atualizados, é es-
sencial que o sindico providencie
que todos os moradores tenham
conhecimento dos termos altera-

dos!

W Advogada e autora do blog
http://simonegoncalves.com.br/blog/
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Sindico pode mand

ar recolher objetos

armazenados em local improprio

Uma caixa de papeldo ou um mavel desmontado, as vezes uma
bicicleta ou um brinquedo de crianga... Muitos sao os objetos que
ficam dispersos pelo condominio por moradores. Os locais
preferidos para esse depdsito geralmente sao as vagas da garagem
ou as escadarias. Essa pratica, além de ir contra as regras
condominiais, pode trazer problemas para a seguranga dos proprios

condominos.

m uma noite de janeiro deste
ano o alarme de alerta contra
incéndios tocou no edificio de 20
andares em que mora a enge-
nheira G. T. L., 50 anos na ci-
dade de Jodo Pessoa (PB).
“Estava em casa com minha filha
e nos assustamos. Recorremos as
escadas para sair do prédio, pois
sei que ndo se deve usar os eleva-
dores nesses casos, e nos sur-
preendemos com a quantidade de
entulhos obstruindo a passagem
nas escadas”, relata a moradora.
Para a sorte dela e dos demais
conddminos, o alarme foi soado
por engano e nio havia foco de
incéndio. “Consegui descer as es-
cadas com muita dificuldade e j4
na portaria fomos informadas de
que era um alarme falso. Porém,
aquele episédio me deixou bas-
tante preocupada e levei essas
consideragdes ao sindico, que or-
denou a retirada de todos os ob-

jetos colocados em espago cole-
tivo”, conta.

LIMITES - O cendrio descrito
pela engenheira nio é muito dife-
rente de outros vistos em condomi-
nios de todo o Brasil, onde
moradores extrapolam os limites da
sua propriedade privada e passam a
acondicionar seus pertences em
areas comuns do prédio, como por
exemplo as escadas. Isso pode trazer
sérias consequéncias, uma vez que
as escadas sdo rotas de fuga de in-
céndio e devem estar perfeitamente
acessiveis na hora da emergéncia.

O mesmo se aplica aos bens co-
locados na garagem, ainda que seja
na vaga privativa do morador. A
garagem tem por finalidade Gnica
servir de espago para colocaciio de
veiculos e nfio como um prolonga-
mento do apartamento do indivi-
duo, onde ele pode armazenar
despojos por tempo indeterminado.

Entulhos devem ser retirados

-

E dado ao condominio e a

pessoa do sindico o direito
de remover tais pertences

sem aviso preévio

MULTAS - O sindico a frente
do condominio deve manter
conduta rigorosa em relacio a
isso e tais regras devem estar ex-
plicitas na convencio do condo-
minio, bem como as devidas
multas e penalidades para quem
as desobedecer.

E valido, inclusive, frisar que o
condominio nfo tem quaisquer res-
ponsabilidades em casos de perdas,
danos, roubo de materiais guarda-
dos em locais indevidos. De mesmo
modo, é dado ao condominio e a
pessoa do sindico o direito de remo-
ver tais pertences sem aviso prévio
dos locais inadequados, a fim de ga-
rantir a seguranga do prédio.

M Jornalista

VocéPeI‘gll I'Ita encaminhe suas diividas para jornaldosindicobh@gmail.com

FUNCIONARIO - ENCARGOS
Contratamos os servigos de uma
conservadora que aloca um profis-
sional para cuidar de nossa lim-
peza por duas horas didrias e trés
vezes por semana. 0 condominio é
solidario caso a conservadora nao
esteja pagando os encargos sociais
em dia? Em caso afirmativo, consi-
derando que o trabalhador nao
cumpre toda ajornada semanalem
nosso condominio, ha um percen-
tual ou quantificacdo desta res-
ponsabilidade?
Pergunta encaminhada atra-
vés do site
jornaldosindico.com.br

R - 0 inadimplemento das obri-
gagoes trabalhistas por parte do
empregador, implica em responsa-
bilidade subsidiaria e ou solidaria
do tomador dos servicos, quanto
aquelas obrigacdes com o empre-
gado terceirizado. 0 principio da
responsabilidade poderd ser soli-
daria ou subsidiaria, dependendo
do caso concreto, e ja amplamente
reconhecida pela lei e pelas juris-
prudéncias dos tribunais de Jus-
tica do Trabalho. Desse modo,
havendo inadimplemento da obri-

gacao do empregador com o em-
pregado, poderd o condominio
responder direta ou indireta-
mente. O ideal é verificar se a em-
presa € idonea, antes da
contratagao. Assim, é necessario
requerer todas as certiddes nega-
tivas da empresa, em especiala do
INSS. Apés a contratacao, verificar
mensalmente se a prestadora de
servicos recolhe os tributos ine-
rentes aos seus empregados, se
paga o saldrio de acordo com o que
estd estipulado na convencao co-
letiva; se oferece os EPI's (equipa-
mento de protecdo individual) aos
seus empregados, etc. Por fim,
caso o condominio venha a ser res-
ponsabilizado por aquele empre-
gado alocado no edificio, tal
responsabilidade sera na totali-
dade do inadimplemento da obri-
gacdo trabalhista, dentre eles
saldrio, férias, 13°, encargos tra-
balhistas, tais como INSS e FGTS.
Dra. Anna Cristina - juri-
dico@advocaciasouzae-
braga.com.br

PRESTACAO DE CONTAS
0 que fazer quando o sindico ndo
presta contas e usa todo fundo de

reserva sem o aval dos moradores?
Desde que o mesmo assumiu o
cargo ha quatro anos, nao realizou
nenhuma reunido e nem prestou
contas. Tinhamos um fundo de re-
serva consideravel, mas o mesmo
informou por conversa que esta-
mos zerados. Por vdrias ocasioes,
sendo pessoalmente ou por men-
sagens, solicitamos a prestacao de
contas mas 0 mesmo sempre tem
uma desculpa para ndo apresen-
tar. Nestas circunstancias, o que
nés condéminos, podemos fazer
para resolver? Pois o sindico tam-
bém ndo sai do posto.

Pergunta encaminhada atra-
vés do site
jornaldosindico.com.br

R - E obrigacio do sindico pres-
tar as contas, anualmente, a as-
sembleia geral de condéminos,
conforme determinada o Cédigo
Civil em seu artigo 1.348, veja-se:

“Art. 1.348. Compete ao sindico:

I - convocar a assembleia dos
condéminos;

II - representar, ativa e passiva-
mente, o condominio, praticando, em
juizo ou fora dele, os atos necessarios
a defesa dos interesses comuns;

IIT - darimediato conhecimento
a assembleia da existéncia de
procedimento judicial ou admi-
nistrativo, de interesse do condo-
minio;

IV - cumprir e fazer cumprir a
convencao, o regimento interno e
as determinacoes da assembleia;

V - diligenciar a conservacao e a
guarda das partes comuns e zelar
pela prestacdo dos servicos que in-
teressem aos possuidores;

VI - elaborar o orcamento da re-
ceita e da despesa relativa a cada
ano;

VII - cobrar dos condéminos as
suas contribuicoes, bem como
impor e cobrar as multas devidas;

VIIT - prestar contas a assem-
bleia, anualmente e quando exigi-
das; (grifo nosso)

IX - realizar o sequro da edifica-
¢ao.

§ 1° Podera a assembleia investir
outra pessoa, em lugar do sindico,
em poderes de representacao.

§ 2° 0 sindico pode transferir a
outrem, total ou parcialmente, os
poderes de representacao ou as
funcdes administrativas, mediante
aprovacao da assembleia, salvo
disposicao em contrdrio da con-
vencao.

Como o atual sindico ndo esta
prestando as contas, provavel-
mente seu mandato como sindico
também € ilegal, pois ndo deve ter
tido assembleia geral para sua elei-
cao/reeleicdo. De qualquer forma,
existem, a priori, duas possibilida-
des, quais sejam:1- Notificacao for-
mal para prestacao de contas
dentro do prazo pré-determinado
e, caso nao sejam prestadas, sera
necessario provocar o judicidrio
através de uma acao de exigir con-
tas; 2- Convocagdo de uma assem-
bleia por 1/4 dos condéminos para
prestacdo de contas e eleicao de
sindico e, caso ndo sejam presta-
das, sera necessario provocar o ju-
diciario através da acao de exigir
contas. Caso persista qualquer dd-
vida, estamos a disposicao para o
que se fizer necessario.

Dr. Renan Gouvéa -
renan@gouveaadv.com.br
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Dicas Jurisprudéncia

Caixas de gordura

A caixa de gordura tem uma importante fun-
cao: impedir a contaminacao da agua que €
distribuida no predio, prevenindo também obs-
trucdes na rede de encanamentos. Ela age
como um filtro: os residuos liquidos vindos dos
apartamentos chegam a caixa de gordura e ao
entrar em contato com a agua que ha dentro
dela, ha a separacao dos rejeitos gordurosos,
assim, impede-se que residuos oleosos transi-
tem pela rede, acumulando-se em placas e
ocasionando entupimentos.

Vidro temperado

As caixas devem passar por uma manutencao
para a retirada dessa sujeira que fica ali arma-
zenada a cada seis meses em casas e a cada
trés meses em condominios. Atencao: o uso de
soda caustica ainda € muito frequente com a fi-
nalidade de limpar caixas de gordura e desen-
tupir encanamentos. Embora esse produto de
fato solucione temporariamente o problema da
obstrucao, ele nao € indicado, pois os especia-
listas explicam que provoca a saponificagao da
gordura, ela é diluida na agua, mas nao € des-
truida e continua a causar males, uma vez que
esse “sabao’ produzido pela reacao quimica vai
se depositando e causando entupimentos.

O vidro temperado € o vidro que
passou por tratamento termico
(témpera) ou quimico para modi-
ficar suas caracteristicas como
a dureza e resisténcia mecanica,
apresentando-se muito  mais
atraente que o vidro comum (e
cinco vezes mais resistente). De
acordo com a Associacao Brasi-
leira de Normas Tecnicas (ABNT),
o vidro temperado € a categoria
de vidro mais indicada para jane-

las de casas e edificios, bem
como para divisorias internas de
ambientes, portas, boxes de ba-
nheiro, entre outros usos domes-
ticos, devido a sua resisténcia a
impacto.

Suas caracteristicas especiais
justificam o porqué da indica-
cao desse tipo de vidro para
projetos arquitetonicos mais ar-
rojados, como os pisos de vidro
ou as escadas com degraus

apenas de vidro tambeém. A ver-
satilidade e resisténcia elevam
o prestigio desse material espe-
cifico na construcao e decora-
cao de ambientes de
condominios residenciais e cor-
porativos. A beleza € outro
ponto fundamental. O vidro
temperado deve ser produzido
sempre sob medida, por isso
contrate uma distribuidora de
confianca.

Redes de protecdo

Antes de voluntariamente instalar redes de
protecao em janelas e sacadas, o condémino
deve primeiramente se informar sobre o que
diz a convencao condominial dispde a respeito
dessa pratica. Sabidamente, muitos a vetam
por alegar descaracterizacao das fachadas, ja
outros o compreendem como um recurso que
ajuda a garantir maior seguranca do imovel,
visto que esse tipo de rede € muito utilizado
em residéncias e condominios para prevencao
de acidentes com criangas, idosos, portadores
de deficiéncias e animais domésticos, e tam-
bém entrada de aves ou objetos.

Na hora de contratar um servico de instalacao,
€ importante conhecer algumas especificidades
como, por exemplo, o material mais recomen-
dado para a trama (polietileno de alta densidade,
em razao de sua alta resisténcia), e para os gan-
chos de fixagao (devem ser de inox, para evitar
corrosao). Deve-se ter ciéncia de que quando o
produto fica muito exposto ao tempo, tem sua
vida util reduzida. Em condicoes normais de uso,
a rede de protecao tem durabilidade aproxi-
mada de dez anos, porem, € adequado que as
telas devem passar por vistoria a cada dois anos
por profissional especializado.

UM JORNAL
/UE ATINGE MILHARES.

‘it'&{an

Assim é o Jornal do Sindico, uma publicagao mensal que esta ha 20 anos
no mercado mineirg, direcionada a pessoas que buscam por conteudo rele-
ante de qualidade. Assim como o sindico, o tabloide zela pelos interesses do
eu publico, foarmado por hotéis, clubes, hospitais, administradores de empresas
milhares de sindicos de condominios residenciais e comerciais. Nele estao
oticias que atendem aos interesses de cada um desses setores e uma diversi-
ade de servigos eficientes e confiaveis.

‘ O Jornal do Sindico ¢ uma midia ja consagrada no mercado nacional e uma
[ ptima op¢ao para quem quer divulgar seus produtos e servigos. Uma prova disso e
alto indice de renovacao de seus anunciantes, evidenciando o0 sucesso e 0s bons

L S & / litesultados que o jornal produz. Para se ter uma ideia, 29% dos anunciantes veiculam

eus anudncios, més a més, ha mais de 10 anos, sem interrup¢ao, confirmando que a

parceria com o Jornal do Sindico s¢ tem dado certo.

ENTRE EM CONTATO
E SAIBA COMO FAZER
PARTE DESSE MERCADO!

Jornal « Sindico

Ligue: 3337'6030
www.jornaldasindico.com.br
jornaldosindicobh@gmail.com
facebook/jornaldosindico

Uma pesquisa
realizada pelo Instituto de
Pesquisa Fonte constatou que o
Jornal do Sindico teve uma
avaliagdo amplamente positiva:

91% dos sindicos aprovam o jornal
e 82% dos sindicos utilizam o
Jornal do Sindico como consulta
para contratagdo de

servicos.

Desde de 2004 o
Jornal do Sindico vem

sendo eleito, consecutivamente,

entre as 100 melhores
franquias do Brasil. E, em 2016,
ganhou a cotagdo de 5 estrelas.

(fonte: Guia do Franchising /

Pequenas Empresas & Grandes

Negacios).

STJ - AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL
AGINT NO RESP 1723040 MS 2018/0028173-5 (STJ)

Jurisprudéncia  Data de publicacdo: 29/06,/2018

EMENTA

NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL - NAO OCORRENCIA;
ILEGITIMIDADE E AUSENCIA DE INTERESSE DO CONDOMINIO - IM-
PROCEDENCIA; ALTERNATIVIDADE DO PEDIDO DE RESSARCIMENTO
DO IPTU - IMPROCEDENCIA. RAZOES RECURSAIS INSUFICIENTES.
AGRAVO DESPROVIDO. 1. Esta Corte Superior entende que o con-
dominio tem legitimidade ativa e interesse para propor a acao de
usucapiao de drea comum. 2. Da forma como o pedido de ressar-
cimento do IPTU foi formulado na inicial nao se pode concluir que
seja alternativo ou subsididrio. 3. Nao cabe em recurso especial a
revaloragdo de provas, porincidéncia da Simula 7/STJ. 4. Razdes
recursais insuficientes para a revisdo do julgado. 5. Agravo interno
desprovido.

Encontrado em: Vistos, relatados e discutidos estes autos, acor-
dam os Ministros da Terceira Turma do Superior Tribunal de Jus-
tica, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas a seguir,
por unanimidade, negar provimento ao agravo, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Moura Ribeiro,
Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino e Ricardo Villas Boas
Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. T3 - TERCEIRA TURMA
DJe 29/06/2018 - 29/6/2018 AGRAVO INTERNO NO RECURSO ES-
PECIAL AgInt no REsp 1723040 MS 2018/0028173-5 (STJ) Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE

STJ - AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RE-
CURSO ESPECIAL AGINT NO ARESP 1071467 SP
2017/0060783-9 (STJ)

Jurisprudéncia * Data de publicagdo: 17/10/2017

EMENTA

LEGITIMIDADE ATIVA DO CONDOMINIO. DECISAO MANTIDA. 1.
Inadmissivel, em agravo interno, a formulacdo de pedido que ndo
consta das razdes do recurso especial. 2. Inexiste afronta ao art.
1.022 do CPC/2015 quando o acérdao recorrido analisou todas as
questodes pertinentes para a solugdo da lide, pronunciando-se, de
forma clara e suficiente, sobre a controvérsia estabelecida nos
autos. 3. Consoante a jurisprudéncia desta Corte, "tem o condo-
minio, na pessoa do sindico, legitimidade ativa para acao voltada
a reparacao de vicios de construcao nas partes comuns e em uni-
dades autdonomas" (AgRg no REsp n. 1.344.196/SP, Relator Mi-
nistro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em 16/3/2017, DJe
30/3/2017). 4. Agravo interno a que se nega provimento.

Encontrado em: A Quarta Turma, por unanimidade, negou pro-
vimento ao agravo interno, nos termos do voto do Sr. Ministro Re-
lator. Os Srs. Ministros Marco Buzzi, Ldzaro Guimardes
(Desembargador convocado do TRF 52 Regido), Luis Felipe Salo-
mao e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator. T4
- QUARTATURMA DJe 17/10/2017 - 17/10/2017 AGRAVO INTERNO
NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL AgInt no AREsp 1071467 SP
2017/0060783-9 (STJ) Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

STJ - AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL
AGINT NO RESP 1521404 PE 2015/0061485-8 (STJ)

Jurisprudéncia  Data de publicagdo: 06/11/2017

EMENTA

ACAO DE REPARACAO AJUIZADA PELO CONDOMINIO. ALEGADOS
DANOS MORAIS EXPERIMENTADOQS PELO ENTE DESPERSONALIZADO.
IMPOSSIBILIDADE. AFASTAMENTO DOS DANOS MORAIS. 1. Os
danos morais estao intrinsecamente ligados aos direitos da per-
sonalidade, mas neles nao se esgotam, dizendo, pois, especial-
mente, com a esfera existencial do ser humano, com a sua
dignidade. 2. A doutrina dominante reconhece que os condomi-
nios edilicios ndo possuem personalidade juridica, sendo, pois,
entes despersonalizados; também chamados de entes formais,
com a massa falida e o espélio. 3. Nao havendo falar em persona-
lidade juridica, menos ainda se podera dizer do maltrato a direitos
voltados a personalidade e, especialmente, aqueles ligados a
honra objetiva. 4. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

Encontrado em: Vistos e relatados estes autos em que sdo partes
asacimaindicadas, decide a Egrégia TERCEIRA TURMA do Superior
Tribunal de Justica, por unanimidade, negar provimento ao agravo
interno, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Minis-
tros Ricardo Villas Bdas Cueva, Marco Aurélio Bellizze (Presi-
dente), Moura Ribeiro e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro
Relator. T3 - TERCEIRA TURMA DJe 06/11/2017 - 6/11/2017
AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL AgInt no REsp 1521404
PE 2015/0061485-8 (STJ) Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

M Fonte:www jusbrasil.com.br
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Administracao de condominios

AVCB

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

Administracao de condominios
DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ l‘ Advogado especialista em condominios

OURO VELHO  3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica

| Locacao de Imdveis
Cobrangas

| Sindicos Profissionais

SINDICO

Adrmmistradona de Coadosinies & bovels

Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO 0 _ f ;alg 12?0-Ce}ntro- BH
SEU CONDOMINIO | | ol
COM EFICIENCIA TELEFAX: (31) 3272.8102

Administradora de Condominios
j;’a COBRANCA

CONTABILIDADE

: . FINAMNCEIRO

= JURIDICO, PESSOAL

Triunfo ~ SINDICO PROFISSIONAL

2515-8721
Rm:-:nha.l%‘;m;‘;ﬁu—"zgﬁnﬁa{cs 2515-B722

|

E

* Administracéo de condominio
* Portaria

* limpeza

* Conservacdo

A COMINA

T anes de merc

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencées
r. Participagdo em assembléias

Empresa com 12 anos no mercado
CLASSEA 3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br
Contabilidade Lana

Contabilidade para Condominios
Dpt. Pessoal - Dpt. Contdbil -Dpt. Fiscal

Peca seu orcamento!

Rua Maranguape, 478

Bairro Prado
Contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

31 2536-2210

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
SINDICO PROFISSIONAL _
SERVICOS DE MANUTENCAO
CONTRATACAO DE PESSOAL
0BS.: Nio trabalhamos com conta Pool

Rua Da Bahia, 1148 - sala 1720 - Centro

3224-2806 / 99154-1731

Iasercondominios@yahoo.com.br / www.lasercondominios.com. br

* Conservagéao e Limpeza
*Administracao Condominial
* Sindico Profissional

! -t
n/ * Portaria * Vigia

Servicos * Jardinagem *Diarista

Terceirizagao de méao de obra para condominios e empresas.
Na contratagao, gratis 1 anos de material de limpeza**

(31) 3634-0011 / 3642-9786

contato @lemonservicos.com.br

S
Houseservice

ApoioaCondominios e Empresas

J ey 3327-0993
(© (31 99537-5390

CENTRAL DE
CONDOMINIOS

GESTAO E OPERAGCAQD

ePlanejamento e gestao financeira

e Assessoria Juridica

eGestdo de Pessoas

oGestdao de Contratos com terceirizados
*Cobranca e controle de inadimpléncia
eAnalise de ambiente condominial

e Auditoria e assessoria administrativa
eSindico profissional

31 3524-1330 31 9637-2040
Rua UNMivERBO, 21 . SaANTA LuCia
WWwW . CENTRALDECONDOMINIOS. COM.BR

Advogados

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

8 + Convencodes * Regimento Interno
Queiroz & Neder * Participacao em Assembleias
Advogados Associados o cobran?as
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
3271-7200 ?9d982—0682
rlosadv

@newview.com.br

31

queirozeneder.com.br /email: ca.

Advocacla especlalizada em Direlto
Imobiliario: assessoria a condominios,
elaboracéo de convencéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapléo,
Regularizagéo de Imévels.

Ko

KENIO PEREIRA

SEDE0aDE DE afrepdapod

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenlo@kenloperelraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027
R IRGCOUVEA ADVOGADOS

{f' Cobrancas Ad vas e Judiciais;
.--I 7 Adequacdo de Convencéao e Regimento Interno;
“ = Participagio em Assembleia;

Elaboragio de Agdes e Defesas Judiciais

iz 3D D6-9074
SIVIO ATRES )

DVOCACH TRABALHIST

Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

contato@gouveaadv.com.br

* Assessoria a condominios
= Regularizagao de
empregados

* Alteracao de convengao
e regimento interno

= Participagao em
assembleias

ADVOCACIA SOUZA E BRAGA
ADVOCACIA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

+Assessoria juridica -Cobranca ‘Rerratificacao de
Convencao e Regimento ‘Participacao em Assembleias
juridico@madvocaciasouzaebraga.com.br

(31) 2551-5355 (31) 98402-8442

Rémulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja antincio na pagina 7

*Administragdo de Condominio

houseservice@houseservicebh.com.br/www.houseservicebh.com.br
*Sindico Profissional e Servigo Online
*Participacdo em Assembleias

l *Planejamento Or¢amentério

HOFFMM ® +Contabilidade e Prestagdao Contas

CONSERVACAD E ADMINISTRACAD *Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

(31) 2555-2617

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com
Rua Guajajaras, 977, sala 1403 - Centro/BH

HLInterfones Ltda. E”; ] g}i 4

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO J'§

* PortGes Eletronicos
3462-6867 * Alarmes ¢ Serralheria , /q

341 1 bl 2 79 7 * Interfones » CFTV

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e cera concertina

AVANT

quamenla
sem compromisso

Servicos:
* AVCB - Emissdo e Renovagio
* Projeto de Combate a Incendio
* Teste de Estanqueidade do Gas (GLP)
* Instalacio de Medidor e Rede de Gas (GLP)
* Instalagdo de Hidrometro

(31) 99226-4918/98623-5069

www.avantengenharia.com.br

PROJETOS DE
SEGURANCA
CONTRA INCENDIO
E PANICO E AVCB

Jota

ENGENHARIA

www.totalengenhariaeprojetos.com.br

Bicicletario

Bicicletarios EEEAIA®
para condominios [

Av. Abilio Machado ,2177

3474-2455

www.mopbike.com.br
mopbike.orione@gmail.com

Bombas

CONTRATO DE MANUTENCAO
PLANTAD 24 HORAS

Atendimento de @ especialirado para condominios

www. paraisodasbombas.com.br
BOMBAS DAAGLUA - MOTORES ELETRICOS

(31) 3270-9633
AV, DO CONTORNO 11.434 CENTRO [ BH

SALNA - PRODUTDS PARA PISCINAS

Conserto e Vendas

de Bombas, Motores,
Quadro de Comandos e
Compressores.

DAS
ﬁﬂwiﬁa OMeg,

Contrato de manutencéo

Assisténcia: Técnica em condominios com urgéncia

PLANTAQ 24 HORAS

Fone: 32?1 '2585 . 31 9’9533.1['!21

3272-3865

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADROD DE COMANDO,
IHFEEHEABILIIIL‘;EEI E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantdo 24 h - 9 8606-2154

Bombeiros

OFICINA DE BOMBEIRO ELETRICISTA
DUQUE DE CAXIAS
Retirada de vazamento com aparelho, desentupimento e dedetizagdo

em geral, reforma e conserto de bombas e quadros elétricos.
Reforma de telhado, pedreiro e limpeza de caixas.

Rua da Bahia 637, Centro 3273'3289,991 3N '7043(Plantio]

PLUVIA g\ b
SERVICOS

deade 1059 *Caga vazamentos
Orgamento sem compromisso

3150-1425 / 98822-0611
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Circuito fechadode TV

Ganhe até 6 cameras novas!
Contrate agora um Plano de Manutencao de

Sistemas de CFTV e garanta para seu
Condominio ateé 6 [seis] cameras (novas) HD
de alta defini¢ao - TOTALMENTE GRATIS!

ALIVY ) ([3n3z-1588

(31 99617-18711 ©

@alivytech (¥ ©FTV | ALARMES | INTERFONE

Circuito Fechado de TV-FullHD
Interfones e Video Porteiro
Cerca Elétrica e Concertina

Portoes Eletrénicos

Sistemas de Alarme

VENDAS - INSTALAGOES - ASSISTENCIA TECNICA

PrRosec 3442-7311

ihaMet ELETRONICA prosegsecurity.com.b

Conservacao e limpeza

* Portaria * Limpeza

LTOA 17 anos de mercado
* Conservacdio * Administracdo de condominio

whwwr comina.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Miio de obra especializada

A frente em Facility Service

3] 3503- 1212

www.jbconservadora.com.br

ﬂl]llSBI‘Vﬂlll]l‘il

ibconservadora
Av.do Contorno, 4624 - Funciondrios

Qi
ROCHE

SOLUCOES EM MAD DE OBRA

ROCHE TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA

ALTO INDICE DE
SATISFACAQ)
DOS CLIENTES

Limpeza e conservacdo * Portaria, Vigia * Jardinagem
Zeladoria * Mao de obra especializada para empresas e condominiog

4 Administracao de Condominio

4 Conservagdo e Limpeza

@ Seguranca / Portaria

CONTRATE
31 3284-0406

4 Diarista p/Condominio

www.contrateadm.com.br

LIMPEZA, CONSERVACAO, HORISTA, DIARISTA,
MENSALISTA, LIMPEZA POS OBRA, JARDINAGEM,
DESENTUPIMENTO EM GERAL, LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E LIMPEZA DE CAIXAS DE GORDURA.

Conservacao e Limpeza
Portaria 24 horas
Terceirizacao da

& mao de obra
3086-0266/98388-7543

CONSERVADORA

Consultoria técnica em engenharia

VISTORIA E LAUDO PARA MANUTENGAO E REFORMA PREDIAL

- A Vistoria Visa ter o Diagnéstico Prévio e Definir Prioridades na Reforma;
- Elaboragéo do Plano de Reforma em Atendimento a NBR 16.280/15;
Supervisdo, Acompanhamento e Fiscalizag&o da Obra, Assumir Resp. Técnica-ART

- AVistoria também Constata Defeitos € Vicios Construtivos em iméveis seminovos

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Perito - Inscrito no CREA / IBAPE
azevedopericias@gmail.com

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620
Projetos de Reforma Predial

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil
Assessoria na Contratagdo de Obras

(31) EPLLE N DN Py AV Acompanhamento Técnico de Obras
ELIGIAEYTEEHCAEL LI NLIGNIE Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
Laudos de Inspegdo Predial
Plano de Manutengdo Predial

V EXPERTISE ENGENHARIA DIAGNOSTICA
EM EDIFICACOES

PERICIAS
iy Comar Garmgas Vsl IMSPECAD PREDLAL
Dglor Tiéonioo/Enganbaio Chel Esp. PROGRAMA DE MANUTENGED

IMGPECAD DE OBRA EM GARAMTIA
VISTORIA DE RECERIMENTO DE OBRA

31 99721'499? paricinssxpariiss @ gmall.com

Construcao e reforma

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

cnusmucio—E\
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliocdo e peridio

(31) 3241.1047

www.ribeiroemoura.com.br

ribeiro e moura
engenharia
N

Rua Domingos Vieira, 587 S1. 1013 - Santa Efigénio

>

30anos de
MAUMA ENGENHARIA Engenharia a
E SERVIGOS LTDA Seu Servico

S HATMAS
- Limpeza de fachadas - Impermeabilizagao e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

BN 3296-1791

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-44] |

FINANCIAMOS SUA OBRA

Construcao e reforma

4 3273-8048
[{ B ¥§ ]199982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUTORA

VANGUARDA

ANTES DE REFORMAR NAO DEIXE DE NOS CONSULTAR

¢ Revestimento de fachadas ¢ Construgdes e Pinturas
¢ Impermeabilizagcdo ¢ Servicos em geral

vanguarda.comercial@yahoo.com.br

(31) 3372.9300

CONSTRUCOES
PACTO YT
CONSTRUTORA EM GERAL

3800-0500

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

UATO g

Engenharia € Construcoes  RESPONSABILIDADE
0 mais importante € a satisfagdo dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

Construgdes e Reformas Faga um orgamento
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br

(31) 3785-5545 // 3785-4950
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Clecsz INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

wwwvolgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

EFICIENCIA
EXPERIENCIA
COMPROMISSO

Consulte-nos!

Laco - 3422-4411 _
Reforma Predial

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

ENGENHARIA CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA *MURO DE VIDRO
*RECOMPOSICAO DE PASTILHAS

3198712-2106/99471-1393

verticalchao@gmail.com
www.verticalchao.com.br

LOUVADO SEJA DEUS
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REFORMAS
LINHARES

3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS

MONTE
+ IMPERMEABILIZAGCAO O

CAST

3423-0832

monte.castro@uol.com.br ProPRIA

REFORMA PREDIAL

"_ *Revitalizacao de

CONSTRUTORA

hfb fachadas
‘ *Pinturas
- « _ *Impermeabilizacdo
MC Engenharia .gecyperacio

21 estrutural
3 2 9 6- 8 6 83 www.mc.eng.br

Compromisso
com prazos e

qualidade

%rilhar

Limpezas & Reformas

3082-2347 / 3021-3937 () 99850-9837 / 997767012
wwwbrilharlmperasersiormas com.be - Rua safia, 370 - Prade - BHMG

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

REFORMA ' PREDIAL

Narcisio Joint

CONSTRUTORA

(O (31)99888 6188

/s

MINAS ART

| ESPECIALISTAS EM
*1%] REFORMAS PREDIAIS

QUALIDADE COMPROVADA @

CRONOGRAMA SEGUIDO
A RISCA

cLienTes saTisrEmos Q55

3646-3994

www.minasartbh.com.br

Reformas em geral

Pinturas

Limpeza de Fachadas
Revestimentos Ceramicos, Textura
Impermeabilizacéo e outros

3495-6463

CONSEGG

eNGenNnHaRrla

Desde 1988
www.consegg.com.br
Pinturas em geral
Hidrojateamento em fachadas
Reformas de telhados
Impermeabilizagao

4 /' Restauracao de junta de dilatacao

Especializada em Reformas Prediais

www.mfreformasprediais.com.br
3598 0400 / 99799-41-78 / 99768-5178

i[> PINTURAS RIBEIRO

- REFORMAS EM GERAL -
i Hel‘urmgs Prediai

casas, apartamentos, escritorjos etc...
Manutengao de Tell'ﬁ:dns, harnut;in de p?cha a0, Hnturas [
Texturas, besso em Geral

99914-4801 Limpeza & Reformas de Fachadas
99345-L887 Impermeabilizagdo em Geral

=== Resende Torres

Projetos - Reformas - Construcoes

(31) 98708-4839

contato@resendetorres.com

F__E Engenharia

www.resendetorres.com

Construcao e reforma Construcao e reforma Construcao e reforma

_@ ENGENHARIA CONSTRUGOES

/ PROJETOS E REFORMAS PREDIAIS

SOMOS UMA EMPRESA QUE EXECUTAMOS SERVICOS
ESPECIALIZADOS EM FACHADAS DE TRATAMENTO DE
REBOCOS E TRINCAS, INFILTRACOES, CERAMICAS E
REVITALIZAGAO E TODOS TIPOS DE PINTURAS,LAVAGAD E ETC.

casarevestimento@yahoo.com.br

(31) 98686-0538 /7 3245-8728

Dedetizacao

»

EXCELENCIA EM :
CONTROLE DE ~ /™
DID7T17r) PRAGAS URBANAS

DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZACAO

S37=2-488
DESENTUPIMENTO

U E DEDETIZACAD

* Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
* Limpeza de caixa d'dgua.
¢ Dedetizacdo.
www.urbanabh.com.br

Urbana

ALVARA SANITARIO:
2011054412

el B2 '>| TRANSFORMAR, SONHA
- ~1 REA AR
_ ENGENHARIA . DR A A DD DIA
ELN'ANICIIAMOS. SUA O0BRA

3493-3037 / 97300-4459 / 98860-7747 (©

,1-‘2 TY.Y.\_ REFORMAS PREDIAI

ENGENHAR|A ® Revestimentos fachadas  Impermeabilizacao
® Pintura em geral ® Revitalizacao de fachadas

Financiamos sua obra diretamentes com o condominio ou individual

(31) 33?6-9405[31) 98867-4667(0

aa.engenharia@yahoo.com.br

CONSTRUCAOE
OTOY rerormAPREDIAL
ONStrutora Srecutamoschmsde

pequeno, médio e
Projetos e execuges na drea de Engenharia Chvil g’rande POrtE

Orcamento sem compromisso
32451950 / 99236-0049

2524-4118
(©9 9138-5078

iLcom

LIMPEZA DE FACHADA COM HIDROJATEAMENTO,
PINTURA FACHADA, INTERNA E EXTERNA,

% REVESTIMENTOS DE GRANITOS MARMORES E
CERAMICA EM FACHADAS E PIS0S

REFORMA DE TELHADOS

REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS EM GERAL INTERNA E EXTERNA
31 3393-7234 (*)99915-9081-99618-2752

www.jdreformasprediais.com.br / jdreformasprediais@live.com

Dividimos o valor total da obra pra cada apt.

Deuse fiel.

PLANTAO
24
HORAS

98483-7648

wx DUTRA
4 DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

* DESENTUPIMENTO EM GERAL

* DEDETIZACAO CONTRA PRAGAS

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL i

« IMPERMEABILIZAGCAO EM CAIXA D'AGUA, . %
LAJES E CAIXA DE GORDURA

* BOMBEIRO HIDRAULICO

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dutradesentupidora@gmail.com

d i e
; T —— k s
DEDETIZADDRA E DESINTUPIDORA
CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESEI:ITUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS IO
EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO ¢

3362-4577 - 2564-0511 - 2567-4577 - 99222-43%4

Desentupidora

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

= e SR
: > S

3455-518

DESENTUPIDORA H RA
DEDETIZADORA GCERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizagcao em geral;
Bombeiro hidraulico.

www.desentupidorahoracerta.com.br
cliente@desentupidorahoracerta.com.br 24 horas

3347-8749 ELLT T EREL )

e Limpeza de caixa de
gordura e fossa

e | impeza de

caixa d’agua

e Desentupimento

em geral

e Dedetizacao

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

REFORMAS
PREDIAIS

@ EM GERAL

PORTE HEXTICELIIIEITTE]

[Dividision o custe da 1w cbra fe cordo pan os moradans)

4 . Desentupidora
“8 ~@FORTALEZA

Desentupimento de coluna predial, esgotos, vasos sanitarios, pias e tanques
Limpeza de caixas de gordura, Caixas D'agua e dedetizacao

4102-2874/98011-9947)/99241-4509 (7im)

desentupidorafortalezabh@gmail.com
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DESENTUPIDORA BH

Bombeiro, Dedetizagdo, Limpeza de Caixas e Impermeabilizagdo.
Retirada de Vazamento com Aparelho, Conserto de Telhado,
Pedreiro, Eletricista, Conserto de Bombas e Quadros Elétricos

. ssis Chateubrand, 90 - Foresta 3224 =6 3641980274163 prantio)

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver anlincio na capa

= = « Instalagéio e manutengéo de
portdes eletrdnicos
« Circuito de cameras — Alarmes
V’V * Cerca elétrica e concertina
- - » Sensores de presenga e elétrica predial
T © 99842-5492

MANUTENCAO Desie
PREVENTIV?AE ’.:,' 1995
CORRETIVA, _ A

MODERNIZACAO E CONTROL.
REFORMAS EM S c v oo n e

ELEVADORES 3222-6685

&y
ELEVADORES ¢
¥, 1984

™ . < -
Manutencao preventiva e e

corretiva em elevadores
Modernizacao e reformas em geral

JB

elevadoresjb@agmail.com
3271-6909 / 3271-1803
@ VOLT EOrmeys
ELEVADORES VERTICAL!

ELEVADORES NOVOS, MODERNIZACOES,
MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA

3090-2401/99923-1237

Esquadrias de aluminio

ESQUADRIAS DE ALUMINIO,
JANELA, PORTA, PORTOES
FECHAMENTOS EM VIDRO
TEMPERADO
ESTILOESQUADRIAEVIDROS@GMAIL.COM  JANELAS TERMO-ACUSTICAS
WWW.ESTILOESQUADRIAEVIDROS.COM.BR MANUTEN[.:ED E REFORMAS

98375-0840 | 98603-3937 | 99577-0483

EXCELENCIA

EXTIMINAS

Ha 41 anos fornecendo
seguranca contra incéndios

. Ruo Junquilhos, 97 - Nova Suico

extiminos@extiminas. com.br
PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Tel.: (31) 3332.0200 / Fox: (31) 3332.0062

E_ - %  Manutencéo e recarga em extintores de incéndio

| | Credenciada junto:

| u Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG
5 3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DD :
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDEMCIA!

B gy 0800 D3F1 3032
. 3374-3313

Gas instalacao

Canalizacdo para gas GLP e natural
Manutengdo preventiva e corretiva
Detectamos e consertamos qualquer tipo de vazamento
Fazemos projetos e emitimos laudo @ ART
Retiramos e renovamos a AVCB

' 98519-2392 / 98806-8086 ki <
Impermeabilizacao

(31) 3637-3822
9 8585 52850
Eng. lvan de Souza
AS E IMPERMEAEBILIZACAO EM GERAL
=ZA E REPARO DE CA D"AGUA
E RESERVAT

TMPERIES ue

Servigos @ Consultoria

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
3462-6867 3w v
3 41 1 - 2 7 9 7 ¢ Interfones * CFTV

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cer€a concertina

o) Limpeza automatizada - Equipamento especializado
" “4d4 Normas e procedimentos da COPASAIMG - Alvaré sanitario
_Limpeza de caixas d'agua - Caixas de gordura e calhas
Dedetizagies - Desratizacdes - Reforma em telhados
Impermeabilizagdes de caixas d'agua

f dagua
www.reIdacai:?ada'@ggua.com.br-

33710028/ 33710024/ 99133.7369

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d Agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens efc...

3373-1760 / 3141-6271/ 99859-5639

Se Deus & por nds, guem serd contra nds

Limpeza de fachada

9 p
»

LY
dial
Individualizadora e administradora de dgua em condominio
lndixi ualize jG! E tenha uma redugéo de
até % na sua conta de dgua
Individualizagdo com

Agend isita. Li -3‘23-'61478
leitura pela COPASA gende uma visita. Ligue:

www.predialagua.com.br

Infiltracoes

X

SEM CIEBRAR
SEM PUUETRA Y

Elimina Infiltragoes

e preserva sua estrutura contra
a corrosado eletrogquimica

® Mais econdomico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;
®Preserva os revestimentos existentes;
® N3o altera a rotina local, sem transtornos;
® Nio precisa esvaziar reservatdrios [ piscinas.

Satisfagdo garantida e resultado imediato J}

N/ LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br
G 33336361 1984353234

Limpeza e tratamento de pisos

W #Brilhar

~ Limpezas & Reformas
EFICIENCIA E PONTUALIDADE
Limpeza, polimento [ e —)

e revitalizacio ! —

de pisos em geral

3082-2347 / 3021-3937 @ 99850-9837 / 99776-7012

wwehritharbmpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 ~ Prado - BHMG

Medicina do Trabalho

PPRA - PCMSO - TREINAMENTOS
Laudo Té PP _AP LT E ial

98826-T468 [ 99453-8106
engenhariaemedicinadotrabalho@gmail.com

W™ G&A MEDICINA E ENGENHARIA

o

ik OCUPACIONAL LTDA.

Polimentos de pisos

e Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV

ADA’R o Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes  Cerca Elétrica

(31 3072-4400/99105-4219 oo L)

\]
adairricardo@hotmail.com AC

APLICACAO
POLIMENTO

AP ISOS RECUPERACAO
EM PIS0OS DE CONCRETO
£ MARMORITE
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Portaria remota Portaria virtual Portoes eletronicos

PORTARIA REMOTA

Portaria Remota Condominio Inteligente
Seguranca Integrada Condominial

(31) 2513-8100 (%) (31) 97140-9794

www.grupupmtesemﬁi‘”

0800°038 4565

PORTER

PORTARIA REMOTA

31 3504 8030 . BELO HORIZONTE, MG
porterdobrasil.com.br

Portaria virtual
i

<
Khronos

ortaria Virtual

Atendimento 24h | Monitoramento de todos os acessos
Integragéo completa | Manutengdo 24h

1
3 Mais de 30 anos ‘%> Presente em Mais de
[J nomercado 15 Estados

35.000 clientes

Fale com o seu Sindico e Q\Q 0800 642 0222
entre em contato conosco!
www.grupokhronos.com.br

Portaria Inteligente Safelobby.
Economia, comodidade e
seguran¢a para seu
condominio.

(31) 3319-7800
stratum.com.br

Stratum

seguranca inteligente

Manutengao e pegas para Bllndex

Molas hidraulicas e ! B

Fechaduras elétricas,
Paufrm Vrdros Recuperagao de molas Domla

3222-6532 / 2571-1958 / 99149-3275 (°

paulinhovidros@yahoo.com.br / site:site24.eu/paulimvidros

Manutengdo, Pegas e
Instalagdo em Blindex
Fechaduras Elétricas e

1 \IDROS EEE

3468-9003/99155-4655/©99506-1818

PORTAS BLINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

3098-2539 (©99915-5194

Portas blindex

Blmdex Portas e Molas

 Molas e fechaduras p/blindex

e Instalamos molas novas

o Retificamos sua mola com garantia
¢ Consertos, manutencéo e pecas

o Manutengao em box de vidro
servigo rapido e garantido
Orgamento sem COmpromisso
(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

PORTAS BLINDEX

« Manute em
: portas Blindex
' = Instalagdo e consertos
1 de molas
« Fechadura Elétrica

vidrosetes@qlobo.com

e LTDUA AR

CONSERTOS E INSTALAGOES DE PORTOES

) *IAVElRO IFRONICOS, NTERFONES, ALARUESE
GONTLIO CONTROLE P/ PORTOES,

R. Montes Claros, 930 - Anchieta
Fone: 3227-6239 - 3225-8290

www.chaveirogontijo.com.br

VENDA INSTALAGAO ¢

Asasrmm TECNICA ev:
CFTV HD 1080P- ACESSD REMOTO

LuaLiTroON

QUALIDADE E TECNOLDGIA EM SEGURALCA ELETRONICA
INIEIII'O!II! DIGITAL

SERVIGOS DE SERRALHERI AD ELETRONICO JET-FLEX

FAZEMOS CONTRATO DE MANUTENGAO COM PLANTAD « EEMAS ELETRICAS E ALARMES

A SATISFAGAO TOTAL DE NOSSOS 3447-8238

GLIENTES E 0 NOSSO PRINGIPAL OBJETIVO!
INSTALAGAQ

@ SeGURANCA ELE‘TRONICB MANUTENGAO

Portdes Eletronicos - Interfones - Cerca Elétrica - Fechaduras
CFTV (cmeras) - Alarmes - Serralheria - Controle de Acesso

(31) 3424-1110

\ www.asegseguranca.com.br

VENDA

rabalhamos com contrato
de manutengio mensal e
_ monitoramento_

** SUPER PROMOCAO **
. . m A partir RS60 nntlﬂmlahdﬂin]

Prego Justo! Bom Atendimento!
edes para janelas, |pstalagdo Rapida, Eficaz e Certeza
arandas e plsclnﬂs de sua satlsfa;ﬂﬂl

(31) 3037-6676 / 3143-6200 (31) 9.9160-9661 &

Seu condominio
tem seguro?

0 seguro condominio € uma obrigagdo do sindico.
Leis 4.591/64 ¢ 10.406/2002 (Codigo Civil)
Faga uma cotagao sem compromisso

(L) 98787-2805/3889-8690

afvcorretora@gmail.com

Portbes ¢ Janelas ® Grades
 Fechamento de area
e Coberturas
SE RRALHERIA | Portoes eletronicos e motores

98512-4689 ®99108-4589

SERRALHERIA ROCHA

PORTOES / GRADES / JANELAS / PORTAS
FECHAMENTO DE AREAS
TRABALHAMOS COM VIDRD TEMPERADOD
E PORTAS BLINDEX
CONSERTOS EM GERAL E AUTOMAGAO DE PORTOES
FABRICAMOS E INSTALAMOS CORRIMADS

serralheriarocha(@live.com

3485-2127/©99135-5349/98686-7137

Sindico Profissional

SINDICO PROFISSIONAL
COM MAIS DE 10 ANOS DE EXPERIENCIA!
(31) 4109 - 0689
(31)99334-1342
www.avantesindico.com.br

MUCIO LOPES

Sindico Profissional

(31) 98519-8026

muciolopes@gmail.com
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Telhados

AR NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:
3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, sequranca e alto padrdo de qualidade

NA UNIFORMES

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

(31)3222-2250

=2 So atendemos

- CONDOMINIOS.
NIFORM e

Tiramos as medidas
dos funcionarios no
CONDOMINIO sem custo.

Agende uma visita sem compromisso:
3582-1619 / 3786-1960

Vazamentos

/ AQUEDUTO

 ESPECIALISTAS EW VAIAMERTOS
. -
« Atendemos BH e regidao metropolitana
« Equipamentos modernos para identificar e
localizar vazamentos e infiltragoes, em geral.
* Precisao nos resultados. Laudos técnicos, com ART CREA
« Engenheiros e funciondrios especialistas

31) 3694-3028 / 31) 99610-7003

www.aquedutobb.com.br

Box, Espelhos,

Portas Blindex,

Vidros comuns e
/ temperados
Melhor preco da regiao
3567-0936
©97544-9613

LE Vidracaria

SU amala direta

E bom saber por Cecttia Lima |

Os quatro “ces" da
discordia no condominio

Quais os principais pontos de conflito no seu condominio? 0 que ¢ motivagdo para causar a
discordia entre moradores ou desses com o sindico? No universo dos condominios, uma brincadeira
é feita com as letras iniciais daqueles que parecem ser alguns dos itens que mais aparecem nas
listas de elementos geradores de intriga: todos comegam com a mesma letra.

“ AN

nhecido como os quatro “cés”,
sdo eles: cachorro, criangas, canos
e carros. Com isso, é possivel resu-
mir em poucas palavras algumas
coisas que — frequentemente — sdo
motivos de transtornos dentro da
maioria dos prédios residenciais
Brasil a fora. Vocé se identifica
com algum deles?

Esse conjunto da discérdia é co-

ANIMAIS - O primeiro, “ca-
chorro” é uma palavra que ndo de-
signa apenas o cio, mas também
todos os demais bichinhos de esti-
macio que vivem em condomi-
nios: gatos, pdssaros, roedores,
repteis, etc. O assunto é contro-
Verso, pois —ao mesmo tempo em
que ha as pessoas que amam os
pets — hd também as pessoas que
ndo gostam € NAo apreciam muito
o fato de ter que conviver com eles
num mMesmo espago.

O segundo elemento desse con-
junto consiste na presenca de
criangas pelo prédio. Nio exata-
mente a existéncia delas, mas os
transtornos causados por elas
quando nio lhes é imposto limites
adequados. Barulho, bagunca, su-
jeira e até danos materiais ao pa-
trimdnio do condomfnio e
também patrimonios individuais
sdo algumas das queixas relacio-
nadas aos pequenos. Isso acaba
por gerar conflitos maiores, uma
vez que a briga passa a ser levada
adiante pelos pais, adultos, po-
dendo ter até consequéncias sé-
rias.

O terceiro desses “quatro cés”
¢ uma palavra que sintetiza um
problema que na prética é bas-
tante complexo: a distribui¢io
dos encanamentos no edificio.
A delimitagio imprecisa disso

Criang¢as s@o um dos motivos de queixas nos condominios

Nem sempre é
possivel contar
com o bom senso
das pessoas

pode ser um motivo de conflito
quando h4, por exemplo, uma
infiltragio a ser reparada. A
responsabilidade é do vizinho
de cima, do vizinho de baixo ou
o préprio condominio deve
arcar com esses prejuizos? Nao
existe resposta definitiva para
esses impasses, pois cada caso
deve ser avaliado de acordo
com suas particularidades.

GARAGEM - Por fim, o quarto
“cé” é representado pelos carros,
mais precisamente pelas vagas

ocupadas por eles na garagem.

Muitos condominios — sobretudo
0s mais recentes — sofrem atual-
mente com um problema de res-
tricio do espaco fisico, o que fez
com que limitassem o nimero de
vagas de carro e, em algumas cir-
cunstancias, essas vagas sequer
pertencem ao condémino, sendo
de caridter rotativo. Essa modali-
dade de uso costuma acarretar
desentendimentos, pois nem
sempre & possivel contar com o
bom senso das pessoas em relacio
anecessidade de se fazer o rodizio
das vagas.

Esses sdo exemplos de alguns
pontos de divergéncia comuns a
maioria dos prédios residenciais,
porém cada condominio possui
suas peculiaridades. O impor-
tante é sabermos que a maioria
desses problemas podem ser evi-
tados e sanados com a obedién-
cia ao que estd disposto na
convenc¢io condominial e, tam-
bém, com uma boa dose de res-
peito ao préximo.
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Encarte seu panfleto ou mala direta da sua empresa.

E facil, barato e chega na mdo de quem decide: 0 Sindico!



K3 Jornal do Sindico | Maio de 2019

Ubservat()rio por Keénio de Souza Pereira |

Quoruns de votagao
nos condominios

0 conceito de quorum deve ser compreendido pelos sindicos e condominos para que possam deliberar de maneira acertada nas
assembleias condominiais, evitando assim duvidas e possiveis nulidades. 0 quérum é o niimero minimo de condominos presentes a
assembleia geral para se iniciar e para deliberar sobre matérias comuns e especiais.

Para fins de deliberacio, os
quéruns  sdo  classificados
como maioria qualificada, abso-
luta ou simples, conforme as se-
guintes particularidades: Maioria
absoluta é aquele que leva em
considera¢io a totalidade do
condominio. Compreende mais
da metade do nimero total dos
conddéminos, computando-se os
presentes e ausentes na assem-
bleia, ou seja, é o primeiro ni-
mero inteiro superior a metade;
Maioria simples é aquele que
compreende mais da metade dos
votantes que estdo presentes na
assembleia ou a que representa o
maior resultado da votacgdo, ou
seja, 50% mais um dos presentes
na assembleia. Ao ser adotado o
sistema de deliberacdo por maio-
ria simples, deve-se sempre escla-
recer com precisdo, qual o
critério que ird prevalecer para
determinada deliberagiio se esta
vier a oferecer diversas opgdes.
Dessa forma, ao obter a maioria
relativa/ocasional evita-se confu-
s30 na vota¢io ou a necessidade
de nova votac¢do entre as duas
opgBes mais votadas, dentre va-
rias outras; Maioria qualificada é
um ndmero minimo de votos
para aprovaciio de matérias espe-
ciais, previstas na lei ou na con-
vencio, estabelecida em relacio
ao total de membros de um con-
dominio, sendo sempre superior
a maioria absoluta. A maioria
qualificada mais comum ¢é a de
2/3 ou 3/5, ou seja, sempre de
forma fracionada. Citamos, como
exemplo, um edificio com 11
conddéminos, o quérum de 2/3
serd de oito conddminos, pois
sendo um voto por unidade ndo
ha como ele ser fracionado.
Deve-se levar em considera¢io a
totalidade dos presentes e ausen-
tes que poderiam participar da
assembleia de forma legitima.

MULTAR E COMPLICADO -
A redacio do Coédigo Civil
(C.C) quanto aos quéruns de vo-
tacdo é falha, pois gera polémica,
em especial quanto a aprovagiio
das obras. Entretanto, o Cédigo
Civil, no inciso III do artigo
1.334, estipula que a convencio
poderd determinar “a competén-
cia das assembleias, forma de sua
convocagdo e “quérum” exigido
para as deliberagdes”. Portanto,
cabe aos conddéminos, com a de-

vida assessoria juridica, elaborar
uma convenc¢io de maneira a
viabilizar as votactes de forma
segura, devendo estabelecer os
diversos quéruns de forma clara,
evitando polémicas. A conven-
¢Ao pode ser criada ou atualizada
com a aprova¢io do quérum qua-
lificado de 2/3 da totalidade do
condominio, ou seja, num edifi-
cio com 30 unidades, devem ser
computados 20 votos favordveis
para tornar a convencio obriga-
toria.

As pesquisas comprovam que o
comparecimento dos conddmi-
nos nas assembleias dos condo-
minios residenciais é em torno de
17%. No caso de prédios comer-
ciais, o indice é ainda menor, se
composto por mais de 300 unida-
des, ndo chega a 10%.

ANTISSOCIAL - O Cadigo
Civil estabelece o quérum impra-
ticdvel para coibir as condutas
antissociais nos edificios com
maior volume de unidades. A al-
ternativa é a atualizacio da con-
vengdo para permitir que o
sindico aplique a multa, devendo
nela constar a graduacfio das pe-
nalidades, o direito de defesa do
infrator, a possibilidade da multa
ser confirmada ou retirada pela
assembleia geral.

Para entender a necessidade de
a convencio estabelecer quéruns
mais racionais e praticos, vamos
imaginar a regra do Cédigo Civil
sendo aplicada num edificio com
100 unidades. Obter o quérum
minimo de 66 votos, previsto no
art. 1.336 CC, para aplicar uma
multa contra o conddmino que
nio cumpre seus deveres € quase
impossivel, diante da baixa fre-
quéncia e do constrangimento.
A situagdo piora com o quérum
de % previsto no art. 1.337 do
CC para punir o morador com
reiterado comportamento antis-
social.

A soluciio é inserir na conven-
¢do a autoriza¢io para o sindico
aplicar as multas, bem como as
normas que validem essa multa
inclusive numa cobrancga judi-
cial, o que realmente exige muita
técnica juridica.

A unanimidade qualificada
¢ exigida no caso de votacgio
que afeta o direito de proprie-
dade dos conddminos, como
por exemplo, retirar o direito
de uso da garagem ou transmi-
tir a posse do telhado para o
Gnico proprietério, para ele
transformar o apartamento
tipo do dltimo andar numa
cobertura. A alteracdo da des-
tinagdo do prédio também é
unanimidade.

OBRAS - A realizacio de
obras, que sdo qualificadas como
benfeitorias no artigo 96 do C6-
digo Civil, exige aten¢io especial
do sindico e dos conddminos
para evitar atitudes irregulares
que podem resultar em prejuizos
e processos judiciais. Sdo classifi-
cadas como:

Obras necessarias: sdo defini-
das como aquelas que tém por
fim conservar o bem ou evitar
que se deteriore. Sua realizacdo é
obrigatéria, tendo o sindico e o
condominio o dever de executa-
la, como por exemplo, a troca ou
reparacio de um telhado que es-
teja vazando na unidade do dl-
timo andar, a elimina¢io de uma
goteira ou infiltra¢io na garagem
ou na portaria, a reposi¢do de ce-
rAmicas que descolam da fa-
chada, bem como a demoli¢io do
muro que esteja caindo e a sua
reconstru¢fio para garantia da se-
guranca dos transeuntes. Nesse
tipo de obra nio se aceita alegar
a falta de recursos, devendo a as-

E importante a conducéo profissional do condominio,
de maneira a conscientizar os condéminos quanto as

suas obrigacoes

| Conversa com o Kénio 27 de maio de 2019

Com o objetivo de contribuir com a boa con-
vivéncia nos condominios em geral, por meio
de uma orientagao juridica, o advogado Kénio
de Souza Pereira, que € colunista de Direito
Imobilidrio do Jornal do Sindico e da Radio
Justica do Supremo Tribunal Federal (todas
3as feiras, 9h30, FM 104,7 Brasilia ou no site
www.radiojustica.jus.br), promove um encon-
tro mensal com administradores de condomi-
nios, sindicos e conddéminos todas as dltimas
segundas-feiras do més. Vocé que € leitor do
Jornal do Sindico é nosso convidado para par-

ticipar da 32 edicdo do CONVERSA COM KENIO,
podendo fazer sua inscricao gratuita por meio
do telefone (31) 2516-7008.

Venha esclarecer sua divida, de forma des-
contraida, com o especialista que atua ha
quatro décadas com locacdo, compra e venda
de imdveis, bem como com todas as questdes
que envolvem os condominios (exceto tribu-
taria e trabalhista) de 19 as 21h30, no dia 27
de maio, na Av. Contorno, 6.920 (loja da
Caixa Imobilidria Netimdveis) - Bairro Lour-
des-BH. Inscricoes limitadas a 40 pessoas.

sembleia se reunir o mais rdpido
possivel, para escolher o orga-
mento que serd aprovado, o
valor, como serd estipulada a
quota extra para custear o servigo
e qual empresa o realizard, além
do prazo de execucio e demais

detalhes.

EMBELEZAMENTO - O ar-
tigo 1.341 do CC estabelece os
quéruns para a aprovagio de
obras voluptudrias e tteis, sendo
que o ideal serd a convencio de-
finir novos quéruns com base nos
presentes a assembleia, pois assim
serd mais facil de serem atingidos.

Obras voluptudrias: também
conhecidas como de embeleza-
mento sdo aquelas de mero de-
leite ou recreio, que ndo
aumentam o uso habitual do
bem, ainda que o tornem mais
agraddvel ou sejam de elevado
valor, conforme defini¢io do § 1°
do art. 96 CC. Pelo Cédigo Civil
o quérum € de 2/3, o que enten-
demos ser ilégico. No tem sen-
tido num edificio com 210
unidades ser exigida a aprovaciio
de 140 votos para comprar um
espelho ou revestimento de cor-
tica para a portaria ou elevador,
bem como para fazer um novo
teto de gesso ou troca de um lus-
tre. O mais racional é a conven-
¢do prever o quérum da maioria
simples dos presentes.

Obras tteis: sdo aquelas que
aumentam ou facilitam o uso do
bem, como por exemplo, a insta-
la¢io de uma nova quadra, a cria-
¢Ao de um saldo de festas, vaga de
garagem ou sala de gindstica no
local j4 existente. A Lei estipula
o quérum da maioria, dando
margem para o entendimento de
que seria 106 votos num prédio
com 210 unidades. O melhor
seria estipular um quérum com
base na maioria ou de 2/3 dos
presentes.

Novas constru¢des ou acrés-
cimo: caso os conddminos dese-
jem, por exemplo, construir uma
nova laje para aumentar as vagas
cobertas, essa obra na drea
comum poder3 ser realizada com
a aprovacio do quérum de 2/3 dos
votos dos conddminos. Entre-
tanto, caso essa nova laje venha a
prejudicar a iluminacfio ou a ven-
tilagio do apartamento térreo, de
maneira a desvalorizi-lo, seu pro-
prietdrio sozinho, podera impedir
a obra, mesmo que a grande maio-
ria do prédio tenha aprovado.

A aprovacdo de deliberacio
com o quérum irregular podera
resultar na nulidade da exigéncia
de pagamento de uma quota
extra ou mesmo invalidar um
contrato ou multa, gerando assim
o fracasso de um processo judi-
cial, além de perda de tempo e
dinheiro.

W Advogado, diretor da Caixa
Imobiliaria Netimoveis - Presidente da
Comissao de Direito Imobiliario da
OAB-MG - Colunista de Direito
imobiliario da Radio Justica do
Supremo Tribunal Federal - Tel. (31)
2516-7008
kenio@keniopereiraadvogados.com.br





