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A chave para
seu negocio

Esta precisando
de produtos e
Servigos para

condominios?

Consulte nossos
Classificados

Administragdo de condominios 10
Advogados 10
Alarmes 10
AveB 10
Bicicletdrio 10
Bombas 10
Bombeiros 10
Calgadas 10
CFTV 1
Conservagdo e limpeza 1
Consultoria em Engenharia 1
Construgéo ¢ Reforma Mel2
Dedetizagdo 12e13
Desentupidora 13
Elevadores 13
Esquadrias de aluminio 13
Extintores 13
Gds 13
Impermeabilizagdo’ 13 T £ : =
idalageo o L Recente decisdo do Superior Tribunal de Justiga (STI) que
Impermeabilizagéo de caixa d'agua 13 o A A o

infitragoss m decidiu favoravelmente pela permanéncia de gato junto a sua
Interfones 13 4 &
e h dona, € mais um passo em favor daqueles que defendem os

. a 0 ] ] ]

A " animais nos condominios.
Limpeza de fachadas 13

Limpeza e tratamento de pisos 14 neat
M edicina do trabalho 14 Pag I nas 4
Portaria remota 14

Portaria virtual 14

Portas 14

Portas Blindex 14 0 . . ~ ;s

P E——— e = Cotidiano m Administracdao = Observatorio

ortoes Eletronicos 14

— —— Lei que transfere custos Sindico deve usar Se enganam aqueles que

Prevengéo contra incéndio 14

Redes de protegdo - I cartoriais para estratégias para aumentar pensam que uma area comum
Seratheria m devedores também frequéncia de condéminos do condominio, nunca podera

— — beneficia os nas assembleias de ser agregada ao patriménio de
Sindico profissional 15 . L. -

condominios e pode condominio. Por que os um conddémino, mesmo que
Telhados 15 - - .
agilizar cobranca de moradores relutam em ele se utilize dela por muito

Uniformes " inadimplentes comparecer? anos
Vazamentos B PAGINA 3 PAGINA 7 PAGINA 7

e LIMPEZA DE CAIXA DE
GORDURA E FOSSA.

e DESENTUPIMENTO EM GERAL.

e LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA.

e DEDETIZACAO.

(31) 3375.3966

DESENTUPIM Elll:ll'u'l 0
E DEDETIZACAD

www.urbanabh.com.br
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Aracaju/SE 3.000 (79) 3262-3520
Araraquara/SP 7.000 (16) 99963-4371
Baixada Santista/SP 13500 (13) 3251-7906
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................................. 3201-1568
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Inmetro ... 3356-6684
BHTrans ........ccoovvviiiiiiiennns 156

0Os conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas nao refletem,
necessariamente, a opinido do
Jornal do Sindico.
Areproducdo dos artigos publicados neste
jornal requer autorizagao prévia.
0 Jornal do Sindico nao se responsabiliza pelo
conteudo dos anuncios e pelos
servicos prestados por seus anunciantes.

Valor do exemplar avulso: R$ 1,50

Editorial

Decisao a favor dos bichanos

Por semanas, a midia abordou ostensivamente
por meio da internet, televisdo, veiculos im-
pressos, um tema que € do interesse de grande parte
dos brasileiros que moram em condominios (parcela
essa da populagdo que cresce a cada dia): a permis-
30 para se criar animais de estimac¢@o em aparta-

Para os
especialistas em
condominio,
mais uma vez, o
que deve
prevalecer é a
maxima do bom
senso e uma
regrinha basica
chamada “Lei
dos3S”

mento.

Uma nova decisdo judicial to-
mada em instdncias superiores
acrescentou mais um ponto no
placar dos defensores dos pets
nessa ampla discussdo em aAmbito
nacional. E que em maio uma de-
cisio do Supremo Tribunal de
Justica (STJ) determinou que
conveng¢des ndo podem proibir
moradores de criarem animais de
estimag¢do em condominios resi-
denciais.

A determinacio € polémica: desagrada muitos e
tranquiliza vérios. Isso por que hd varios argumentos
tanto por parte de quem é contra a presenga dos
animais em edificios residenciais quanto por parte
de quem deseja exercer o direito de criar seu bichi-

nho em apartamento.

Para os especialistas em condominio, mais uma
vez, 0 que deve prevalecer é a mdxima do bom
senso e uma regrinha basica chamada “Lei dos 3 S”,

a qual se refere a Satde, Seguranga e Sossego. Se o
animal em questdo ndo oferece riscos sob o ponto
de vista sanitdrio nem para a integridade fisica dos
vizinhos e do dono, e se ele ndo interfere no sossego
dos outros, ndo hd porque impedi-lo de estar no
condominio.

N3o obstante a decisdo judicial,
a novidade nao é uma lei, ndo in-
tegra nem um cédigo brasileiro.
Por isso, é possivel que conflitos
desse género sigam sendo levados
a Justica, porém, o que h4d agora é
um direcionamento no entendi-
mento dos juristas, que j4 sugere o
possivel desfecho do litigio.

Ainda no universo juridico,
vocé [é nesta edicdo do Jornal do
Sindico por que o sindico ndo tem
vinculo empregaticio com o con-
dominio. Compreenda a natureza juridica do con-
dominio e entenda por que nio é possivel exigir
dessa rela¢do, os mesmos direitos que sdo prerroga-
tivas de uma rela¢do entre empregado e emprega-
dor.

Essas e outras matérias recheadas de informagdes
vocé encontra no nosso jornal, sempre comprome-
tido com qualidade e credibilidade para o nosso lei-
tor. A todos, um excelente més!

INDICADORES

JUN| JuL
IGP-M (FGV) 1,87| 0,51
INPC (IBGE) 1,43| 0,25
IPC (FIPE) 1,01| 0,23
CUB/MG 0,52| 0,32
TR 0,0764|0,0536
POUPANCA 0,5000 |0,5768
SAL. MINIMO 880,00 |880,00
TILP (%) ANO 6,75/ 6,75

CONTRIBUICAO INSS
Trabalhador assalariado

Salario contribuigao Aliquota (%)
Até 1.751,81

De 1.751,82 ate 2,919,72

De 2.919.73 até 5.839.45

AGO SET out NOV DEZ
0,70/ 152 0,89| -049| -1,08
0,00, 0,30, 040| -0,25| 0,14
0,41/ 039| 048 0,15, 0,09
0,32, 014, 0412| 0,19 | 1,93
0,0623|0,0509 |0,0000 |0,0000 |0,0000
0,55390,5626 0,5512 (0,5000 |0,5000
880,00 /880,00 /880,00 (880,00 (937,00
6,75 6,6 6,6 6,6 6,56

8,00%

9,00%

11,00%

Pagamento até o dia 20 do més subsequente ao de competéncia. Nao ha-
vendo expediente bancario, o pagamento devera ser antecipado. Na duvida,
consulte o Nucleo de Orientacao ao Contribuinte do INSS - Fone: 0800-

780191

GPS

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a folha, con-
tribuicao de acidente de trabalho (2% para risco medio e 3% para risco ma-
ximo). 4,5% sobre a folha, contribuicao de terceiros (SESC,SENAI, ETC.)
Salario Familia - até R$ 877,67 = R$ 45,00

De R$ 87768 até R$1.319.18 = R$ 31,07

FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

Jornal do Sindico

tem novos fornecedores

2018/20109

N FEV| MAR
0,01| 088 1,26
06 054| 077
0,58| 054| 0,51
0,53 0413| 0,10
0,0000 |0,0000 |0,0000
0,5000 |0,5000 |0,5000
954,00 |954,00 |954,00
703/ 703! 7,03
OBRIGACOES

AVCB Construcées e Reformas | Impremeabilizacdo de
BPX Engenharia Prograf caixas d'agua
Locus MC Servicos
Calcadas Extrema
PS Calcadas Contagem Decor Limpeza e tratamento
Obras ja de pisos
Conservacdo e Limpeza Bio Clean
Nizza Conservadora Esquadrias de Aluminio
Alumitito Portées Eletrénicos
Consultoria Técnica Ateforp
em Engenharia Maxse

Total Consultoria

2 Piso salarial minimo R$1.103,60
Faxineira ou serventeR$ 1.103,60
< Ascensorista ..., R$ 1.107,05
Garagista R$1,124,34
-

ABR MAI
0,92 - M Garagista ... ...
0,60 - l ) Manobrista .......... R$ 1.274,85
0,29 } Porteiro ou vigia ..... R$ 1.337.15
0.21 Zelador ou
encarregado ........ R$ 1.416,70
0,0000 |0,0000 9 314167
0,5000 |0,5000 Os valores acima valem para empregados
admitidos pelos condominios a partir de
998.00 1998.00 01/09/2018 segundo convengdo coletiva
! ! de trabalho da categoria assinada pelo
6,26 6,26 Sindicon e Sindeac.

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho ate o dia 7 do
meés seguinte. Atraves do CaGeD (Cadastro Geral de Empregados e Desem-
pregados). Via internet ou pelos correios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre
a folha de pagamento.

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo Aliquota  adeduzir
Até R$ 1.903,98 ISENTO

De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7.5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 375105 15%  R$354.80
De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22,5%  R$ 636,13
Acima de R$ 4.664,68 275%  R$ 860,36

Dedugdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903,98 por aposentadoria
(uma apenas) para quem ja completou 65 anos; 3) Pensao alimenticia; 4) Valor
de contribuicao pago, no més, a Previdéncia Social.

FIQUE ATUALIZADO COM
NOSSAS INFORMACOES!

CURTA NOSSA

PAGINA NO FACEBOOK:
FACEBOOK/
JORNALDOSINDICO
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Protesto gratuito

tambem para condominios

Os tabelionatos de protesto de titulos e documentos de divida de Minas Gerais tém como principal
meta auxiliar a recuperagao de crédito e diminuir os indices de inadimpléncia. Sao, portanto, 6timos

parceiros para os condominios.

ara reforcar este objetivo, em

27 de dezembro do ano pas-
sado, foi promulgada a Lei Esta-
dual de n°® 23.204/2018, que
alterou a lei 15.424/2004, modi-
ficando de forma substancial as
regras de fixacfo, contagem, co-
branga e pagamento de emolu-
mentos relativos aos  atos
praticados pelos servicos nota-
riais e de registro.

A inovagio trazida pelo legis-
lativo mineiro tornou possivel
ao credor apresentar seus titulos
a protesto sem qualquer custo
adicional, podendo desfrutar de
todas as facilidades e beneficios
dos servicos extrajudiciais, au-
mentando seu fluxo de caixa,
reduzindo ou pondo fim a ina-
dimpléncia.

Antes da entrada em vigor da
referida lei, incumbia ao credor
o pagamento das custas e emo-
lumentos no ato da apresenta-
¢do dos seus titulos a protesto,
retomando o valor desembol-
sado somente em um momento
futuro, quando da quitagio da
divida por parte do seu devedor.

CONDOMINIOS - Dentre os
vdrios titulos protestdveis, estdo
os encargos condominiais. A
inadimpléncia em condominio
causa sérios desgastes e é um
obsticulo real a ser enfrentado
pelo sindico. Lidar com inadim-
plentes ndo é tarefa facil: requer
muito didlogo, negociagio e,
por vezes, o sindico acaba por
recorrer a via judicial.

Embora os encargos condomi-
niais sejam titulos executdveis
por forga do artigo 784, inciso X,

do Cédigo de Processo Civil, o
protesto extrajudicial continua
sendo uma excelente alternativa
na recuperagio do crédito, acres-
centando o fato de sua gratui-
dade  trazida  pela  lei
23.204/2018.

Os condominios que queiram
cobrar seus inadimplentes por
meio do protesto extrajudicial
encontram toda a comodidade
de um processo simples e eficaz,
devendo ter em maos quando da
apresentacio e distribui¢do de
seus titulos os seguintes docu-
mentos, em original ou cdpia,
devendo neste dltimo caso ter
atestada sua autenticidade con-
forme dispde o artigo 3°, inciso
I, da lei 13.726/2018, sdo eles:

e Ata da assembleia geral onde
se encontra a autorizagdo para o
sindico promover o protesto das

cotas condominiais do condomi-

nio;
e Convengio de condominio;
e Ata da assembleia geral de
elei¢do do sindico e defini¢io
da taxa de condominio devida-
mente registrada;
eComprovante de inscri¢cdo
do condominio no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas e;
e Planilha atualizada do mon-
tante devido pelo condémino.

PROPRIETARIO - E impor-
tante observar que o sindico ou
a administradora deve apontar
como devedor o proprietério
da unidade, mesmo que haja
um contrato de locacdo com
plena vigéncia, conforme juris-
prudéncia majoritdria dos tri-
bunais.

Portanto, as despesas condo-
miniais sdo devidas pelos con-
déminos e ndo por eventuais
locatdrios, aos quais a responsa-
bilidade pelo pagamento da

Dentre os varios titulos protestaveis,
estdo os encargos condominiais.

PENSOU EM RETROFIT? ~

PROJETAMOS E FORMECER

Forros, paredes e janelas acusticas |

Fachadas e brises Hunter Douglas

Persianas e cortinas Luxaflex

Mobilidrio corporativo;

3 s en oy reckin pars Brcwibrin-w o Secere;im

Tel: 3255588

Visite nosso sibe; VWY '-'n.'.es.p-a.r_m..c-:rm.l::-r

Coluna do Sindicon

Curso de Mediacao de Conflitos
em Condominios do Sindicon/MG
acontece em agosto

0 sucesso dos cursos gratuitos que estdo sendo promovidos pelo Sindicon/MG
levou a diregdo do sindicato a definir novos assuntos. Gostaria de lembrar que nos
dias 1, 8 e 15 de junho de 2019 acontece o Curso de Formagao de Sindicos. 0 con-
vidado para ministrar a aulas sera o advogado especializado em direito condominial,
Thiago Natalio de Souza, com vasta experiéncia em direito condominial.

Ja nos dias 23, 24, 25 e 31 de agosto de 2019 o Sindicon/MG vai promover o Curso
de Mediag&o de Conflitos em Condominios. 0 curso sera ministrado por Ana Luiza
Pretel: Advogada, administradora de empresas, professora de capacitagao e aper-
feicoamento em Métodos Alternativos de Mediagao Solugdes de Conflitos.

Também teremos a participagao de Ana Bittencourt, membro da Comissao de
Mediagao da OAB-MG e Instrutora da oficina de parentalidade no TIMG. Outro que
ja confirmou presenga € o professor Thiago Natdlio de Souza. Todos os participantes
recebem um certificado de conclusdo emitido pelo Sindicon/MG.

As aulas vao acontecer no auditorio do Sindicato, no bairro de Lourdes, em Belo
Horizonte. As inscrigoes podem ser feitas pelo telefone 31-3281-8779.

Também gostaria de comunicar que ja definimos a data das comemoragdes do
Dia do Sindico. Sera no dia 30 de novembro no Hotel Mercure, no Bairro de Lourdes,
em Belo Horizonte. Em breve vamos divulgar mais detalhes no site http://www.sin-
diconmg.org.br/ .

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

—SINDICON MG

Sindicatlo dog Condominios Comerciais,
_— Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

taxa condominial lhes foi re-
passada por meio de contrato,
obrigando apenas as partes con-
tratantes e nfo a entidade con-
dominial.

Todos os titulos apresentados
em cartdério que tenham uma
resposta positiva sdo agdes de
execugdo a menos a ser ajuiza-
das, tornando-se um importante
instrumento para desafogar o

tempo e custos desnecessarios.

Assim deve ser a prestagio
dos servigos publicos, com foco
em resultados, mas sempre bus-
cando o melhor atendimento ao
usudrio, trazendo formas efi-
cientes e seguras as relagdes co-
tidianas.

M Tabeliao no 3" Tabelionato de
Protesto de Belo Horizonte e

poder judicidrio, reduzindo Advegado
* Censeniagin e linpezs
Administragio bisicaz [loulo de (2
- ' — rerderrinial, eerestz de babsiz arcinn,

Houseservice

hpolo o Coadomiplos @ EMBreass

o (1)3327-0993
o (310 99537-5390

hraisesered oo E b o e i o, comubr
wiva Halaei e reabl . eam. b

maTto cas coemias. demonstietien menzl

e des e o0 Darrolandi A nicninEriecio
financera do o ndamria, e

Adminlsiragio com Dparacienal:
Edwrinistracia belsiza maks 2 condato cam
lemeceding 2 ﬁlﬂﬁéﬂl"ﬂi [ieais (g
orcamemies picoadindmica crvnivca.

Savipes erires: Jatesmento £ limpzm ran
ereadesiig indashial, M uben g da :liilL"n.
limeecra d e cded o dnua, limpasa de cadeds e
prdira e drdet g

&. Manutencao e modernizagao de elevadores

-
AS

nao é exclusividade do fabricante.

CONTROL

MANUTENGAO PREVENTIVA E
CORRETIVA, MODERNIZAGAO E
REFORMAS EM ELEVADORES
———




I3 Jornal do Sindico | Junho de 2019

legiﬂagﬁo Por Cecilia Lima |

ST) a favor dos animais

Mais uma vez, um tema polémico que ronda o universo dos
condominios ganhou os noticiarios na internet e televisdao no
ultimo més: uma decisdo do Supremo Tribunal de Justica (ST))
determinou que convengdes ndo podem proibir moradores de
criarem animais de estimagdo em condominios residenciais.

caso em questio ocorreu em

Samambaia, cidade satélite
de Brasilia (DF) e o relator, minis-
tro Ricardo Villas Boas Cueva,
considerou a restri¢io ilegitima
por falta de prova concreta de que
o animal provocaria prejuizos a se-
gurancga, higiene, saide e sossego
dos demais moradores.

A noticia, amplamente divul-
gada pela midia, na verdade ndo &
nem uma grande novidade. Essa
determinag¢io do ST] veio a se
somar a outras j indicadas por ou-
tras instAncias nos dltimos anos,
também no sentido de colocar
como ilegal a tentativa de alguns
edificios residenciais de vetarem a
existéncia de pets — cdes e gatos,
principalmente — no seu interior.

DIREITO - O entendimento é o
de que uma regra local ndo pode
se sobrepor a uma lei maior, nacio-
nal, que é o direito A propriedade,
uma vez que a tutoria de um ani-
mal é compreendida como posse.
Dessa maneira, o condominio nio
tem autoridade para negar ao con-
doémino o seu direito natural de
possuir um bichinho de estimagio.

Ao longo dos anos, de um modo
geral, as reivindica¢des que foram
levadas a apreciag¢io da Justi¢a no
sentido de manter o direito de
criar o pet no apartamento tiveram
a anuéncia de magistrados, indo
contra ao posicionamento de al-
guns condominios que ainda insis-
tiam em criar regras préprias de
proibicdo.

Quem cria animais em condominios deve estar atento a “Lei dos 3
S"saude, seguranca e sossego

O entendimento é o de que
uma regra local nao pode se
sobrepor a uma lei maior

Obviamente, hd pardmetros a
serem obedecidos para que os ani-
mais sejam aceitos nos prédios.
Quando falamos de animais, esta-
mos falando da posse responsdvel
dos mesmos e é imprescindivel as-
segurar-lhes sadde, bem-estar e
boas condi¢es de vida, assim
como aos demais individuos que
com ele convivem. Caso contra-
rio, sendo constatado que o
mesmo oferece perigo de agressdo
ou risco sanitdrio, af sim essa posse
pode ser contestada.

Entdo, o que estd dentro da
competéncia de o condominio
exigir? Ele pode solicitar que os
animais ndo transitem sem uso de
guia/coleira, que sejam transporta-
dos em elevadores de servico, que
sejam apresentadas as carteiras de
vacinacfo atualizadas e pode tam-
bém exigir controle do barulho e
higiene, mas nfo pode proibir a
presenca dos animais de estimagio
no condominio.

M jornalista

legIS|a(}80 com informagdes do Senado Federal |

Quando o funcionario tem
direito a adicional salarial

legislagio trabalhista tem pas-
sado por algumas alteracdes
que acarretaram a flexibilizagio de
regras que ja eram rotineiramente
praticadas e isso gerou uma neces-
sidade de atualizacdo perante al-
guns aspectos. Os empregadores
precisam estar atentos sobre o que
mudou e o que continua igual no
que diz respeito aos direitos de seus
empregados, para que as leis sejam
cumpridas sem correr riscos de in-
fracdes e possiveis penalidades.
Um desses direitos citados é o de

receber um valor adicional ao sal4-
rio correspondente a uma atividade
especial que seja desenvolvida pelo
trabalhador. Algumas funcdes de-
sempenhadas nos condominios se
enquadram nesses critérios, como,
por exemplo, o funciondrio que fica
na portaria em periodo noturno ou,
ainda, quaisquer outros que traba-
lhem em hordrio além do que est4
previsto em seu contrato.

Veja a seguir quais sdo as condi-
¢des que preveem o pagamento de
adicional salarial:

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

CHAO
*LIMPEZA DE FACHADA

*PINTURA *MURO DE VIDRO
*RECOMPOSICAO DE PASTILHAS

ENGENHARIA CREA 165303

(31)98712-2106/99471-1393

mail.com

verticalchao@
www.verticalchao.com.br

LOUVADO SEJA DEUS

Periculosidade: atividades que
impliquem risco acentuado em
virtude de exposi¢io permanente
do trabalhador ao perigo devem

ser remuneradas com acréscimo de
30% do salario;

Insalubridade: atividades que
exponham os funciondrios a agen-
tes nocivos 2 satide devem ser re-
muneradas com acréscimos de
40%, 20% ou 10% do salario, de-
pendendo do grau de insalubri-
dade;

Transferéncia: quando o em-
pregador transfere
mente o

provisoria-
empregado  para
localidade diversa da estabelecida
no contrato, a remuneracgio deve
ser acrescida em 25% do saldrio
enquanto durar a situago;

Algumas funcées desempenhadas
nos condominios se enquadram

nesses criterios,

Noturno: trabalho realizado
entre 22h e 5h do dia seguinte
deve ser remunerado com acrés-
cimo de 20% do salario;

Sobreaviso: acordo entre pa-
trdo e empregado que deixa fun-
ciondrio aguardando uma possivel
chamada ao trabalho deve ser re-
munerado em 1/3 das horas nor-
mais de trabalho;

Hora extra: a hora que ultra-
passa a jornada méxima de traba-
lho deve ser remunerada com
acréscimo de 50%. Aos domingos
e feriados o acréscimo deve ser de
100%. E valido lembrar que fun-
ciondrios que ndo tiram intervalo
de almoco a pedido do empregador
tém direito a receber esse perfodo
como hora extra.

M jornalista

l

GOMSErvaonra

Portaria Social 24h/Limpeza e Conservagéo/
Vigia de Obra/Vigia Patrimonial/Manobrista/
Recgpclonlsta Mao de obra especializada

A frente em Facility Service

313503-1212

www.jbconservadora.com.br [ /jbconservadora

p
M

engenharia

ribeiro e moura

CONSTRUCAO E
REFORMA PREDIAL
(31) 3241-1047

www.ribeiromoura.com.br
Rua Domingos Vieira, 587 s/1013 - Santa Efigénia




Junho de 2019 | Jornal do Sindico [El

Manuten(;éo Por Desirée Miranda |

Projeto antincendio €
vital para condominios

Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros € obrigatorio mas, segundo especilaista, maioria dos prédios de BH e regido nao possuem o documento.

inas Gerais registrou em

2018, 536 incéndios em
edificios comerciais. Neste ano,
ja sdo 110 ocorréncias. Os dados
sdo do Corpo de Bombeiro. No
dia 7 de margo, o prédio de uma
fabrica téxtil, na avenida Tereza
Cristina, na regiio noroeste de
Belo Horizonte, pegou fogo e
ficou quase totalmente destruido.
J4 no bairro Cidade Nova, na re-
gido nordeste, a explosio de um
botijio de gds em um aparta-
mento feriu o morador e assustou
vizinhos do condominio e dos
prédios ao redor, no dia 5 de
abril.

As ocorréncias levantaram a
discussdo sobre a importancia do
Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB), determi-
nado Lei Estadual 14.130/01 e
Decreto Estadual 44.746/08. De
acordo com a assessoria de im-
prensa da corporacio, “o AVCB
é um documento que certifica
que o estabelecimento estd regu-
lamentado e apto a oferecer con-
di¢des de prevencdo contra
incéndio e pAnico”. Para obté-lo,
os condominios devem contratar
empresas licenciadas pelo Corpo
de Bombeiros, ndo importando
ano de abertura, atividade eco-
ndmica ou porte. A empresa faz
o projeto e o submete para ani-
lise dos bombeiros, que sugere al-
teracdes quando necessario e
emite o documento.

ALTERAGCOES - Entre as mo-
dificacBes necessdrias estdo a ins-

Carlos Eduardo alerta que o sindico pode responder civil e

criminalmente em caso de sinistro

talacdo de extintores, mangueiras,
hidrantes, detectores de fumaca e
alarmes, sinalizag¢do, iluminagio
de emergéncia e portas corta-fogo.

A corporacio salienta, ainda
que o AVCB ¢ diferente de uma
simples vistoria dos bombeiros.
“Vistoria € a visita de fiscalizagdo
que os militares fazem no estabe-
lecimento. AVCB ¢ o docu-
mento que certifica que o
estabelecimento tem todos os
mecanismos de combate a incén-
dio e panico”.

Cerca de 907 dos
prédios da
capital nao tém o
AVCB

RESPONSABILIDADE - En-
tretanto, apesar da importancia
e da obrigacdo do documento,
nem todos os condomfinios tém
o0 AVCB. Segundo o engenheiro
de seguranca do trabalho e ins-
petor de risco e vistoria de uma
grande seguradora em BH, Sér-
gio Toledo, as construtoras ja
procuram entregar os NOvVos em-
preendimentos com todos os
laudos de seguranca e vistoria
dos Bombeiros. Mas, em prédios
antigos, a responsabilidade de
obter a certificagdo é do sin-
dico. “Um projeto antincéndio
é caro; por isso, muitos condo-
minios ndo fazem, porque os
conddbminos ndo querem arcar
com a despesa”, diz Toledo.

Algumas seguradoras cobram
do condominio a apresentacio
do AVCB para fecharem o con-
trato de seguro, mas Toledo ad-
mite que nem todas tém esse
cuidado.

Ele estima que cerca de 90%
dos prédios da capital ndo tém
0 AVCB e, por isso, “se for exi-
gir, esses mesmos 90% ficam
sem seguro”. De acordo com
ele, normalmente a exigéncia
¢ feita quando a edificagdo ja
sofreu algum incéndio ante-
riormente. “Se houve sinistro
nos anos anteriores ao con-
trato, a seguradora pode exigir
o AVCB. Mas cada caso é um
caso”, afirma ele. Sérgio To-
ledo também disse que se hou-
ver incéndio, a seguradora que
ndo exigiu o Auto de Vistoria

do Corpo de Bombeiros nio
pode se negar a cobrir os
danos.

Apesar disso, o inspetor res-
salta a importancia de o condo-
minio ter equipamentos e
planos de fuga em caso de in-
cendio. “E uma questio de segu-
ranga, por isso, € muito
importante o sindico investir
nisso”, diz ele.

Em caso de prédios entregues
sem o AVCB, cabe ao sindico
fazer a contratacdo da empresa
especializada e fazer as modifi-
cacgdes necessdrias para adequar
o condominio as normas de se-
guranca. Caso contrario, se-
gundo o presidente do
Sindicato dos Condominios
Comerciais, Residenciais e Mis-
tos de Minas Gerais (Sindicon
MG), Carlos Eduardo Alves de
Queiroz, “o sindico pode res-
ponder civil e criminalmente se
houver um incéndio”.

Para a elaborag¢do do plano
antincéndio, o sindico deve
procurar uma empresa especia-
lizada e que tenha boas reco-
mendacdes. Ele deve fazer trés
orcamentos e submeté-los 2
aprovacdo da Assembleia con-
vocada para esse fim.

A falta do AVCB e o descumpri-
mento das normas de seguranca
contra incéndio determinadas na lei
e no decreto geram puni¢des que
vao de adverténcia, multa até a in-
terdicio do prédio.

M Jornalista e colaboradora do JS
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Seu condominio por Cectia Lima

Sindico nao tem vinculo
empregaticio com condominio

A natureza juridica do condominio, bem como a relagao que ele
estabelece com os individuos a ele atrelados, com alguma
frequéncia ¢ motivo de algumas confusdes. Sindico é um
empregado do condominio? Temos, nesse caso uma relagao de
funciondrio e patrao? Essa ¢ uma das distorgdes que costumam

ocorrer.

Isso se d4, em parte, devido a
um conhecimento juridico li-
mitado associado a uma inter-
pretagdo
experiéncia. Ha também que se
salientar as omissdes da Lei que
rege os condominios que, por
vezes, € vaga e nio deixa alguns
pontos suficientemente claros.
Porém, é fato que em outros
momentos, tais “confusdes” in-
terpretativas se ddo também
pela ma fé deliberada de alguns
que tentam se aproveitar de tais

carente de

lacunas e inconsisténcias da lei
para obter alguma vantagem.

RELACAO - A verdade ¢ que
o vinculo que o sindico estabe-
lece com o condominio nfo é
empregaticio. Isso explica, por
exemplo, porque nio podemos
chamar o dinheiro que ele recebe
mensalmente como recompensa
pela administracio do condomi-
nio de “saldrio” e também porque
ele ndo tem direito a férias. As
regras que regem a sua atividade

ndo sao as mesmas que regem a
de um trabalhador qualquer sim-
plesmente porque ele ndo é um
empregado no condominio.

Essa discussdo recentemente
foi tema de uma decisdo do Tri-
bunal Regional do Trabalho do
Rio Grande do Sul (TRT-RS),
cuja 7* Turma confirmou em
maio sentenca da juiza Simone
Silva Ruas, titular da 12 Vara do
Trabalho de Rio Grande, de

negar reconhecimento do vin-
culo empregaticio de um homem
que atuou por oito anos como
sindico de um conjunto residen-
cial.

Para o desembargador relator,
o sindico exerce uma atividade
peculiar de administragio e re-
presentacdo do condominio,
conforme o artigo 1.347 do C6-
digo Civil e os diversos dispositi-
vos previstos na Lei n® 4.591/64:
ndo é admitido como empregado,
mas eleito ou escolhido pela as-
sembleia geral para exercer um
mandato. Suas principais atribui-

As regras que regem a sua atividade
ndo s@o as mesmas que regem a de
um trabalhador qualquer

¢des decorrem de lei e ndo pro-
priamente de um contrato de tra-
balho. “Nio se trata, pois, de um
trabalho subordinado nos moldes
da CLT, mas de um trabalho au-
tonomo exercido com a discri-
cionariedade que lhe é prépria e
em conformidade com a lei e a
convencio do condominio”, res-
saltou.

Para 0 mesmo, é natural que o
sindico deva obedecer as deter-
minacdes da assembleia geral,
6rgio maximo do condominio, o
que ndo o coloca na posicio de
um empregado subordinado. Ao
analisar o depoimento do autor,
o magistrado concluiu que ele
tinha autonomia para designar
atividades a terceiros, como pres-
tadores de servigo e empregados,
“0 que pressupde que possuisse
autonomia também para definir
os dias e hordrios de atendimento
no reclamado, inexistindo prova
de que este fizesse exigéncias que
extrapolassem aquelas atribui-
¢des préprias do sindico e que
estdo legalmente previstas”, afir-
mou o relator. Nesse caso, o
autor ndo recorreu da decisdo.

M Jornalista

MEdIag‘ﬁO por Ana Maria Esteves e Luis Felipe Calvdo |

A conta de agua

0 assunto predomina nas discussdes em torno da taxa de condominio.

Escreve amoradora Joana de um
condominio localizado no
bairro de Botafogo, no Rio de Ja-
neiro: “Meu prédio possui apenas
uma ligagdo de dgua para todo o
condominio, e a falta de nocdo dos
moradores vem gerando contas
cada vez mais altas. A proposta de
mudanga para ligagio individual foi
rejeitada em assembleia por conta
do valor alto. Mas ndo € justo os
moradores que tem consciéncia pa-
garem por quem desperdica a dgua.
Como resolver esse problema? A

mediacio se aplica a esse caso?”

Joana, problemas com medico
comum de dgua sdo generalizados
na cidade, e bastante trabalhados
na mediacdo. Existem vdrias solu-
¢Oes possiveis, mas s6 os moradores
podem saber qual é a mais adequada
para o seu caso.

META - Em um condominio, por
exemplo, os moradores estabelece-
ram uma meta de consumo didrio e
afixaram nos elevadores uma lista
com o consumo total de cada dia

acompanhada de um texto simples,
conscientizando sobre as consequén-
cias financeiras do desperdicio.
Assim, ficou evidente o quanto se es-
tava gastando e mais facil compensar
eventuais consumos altos. Estabele-
cida uma meta, cada morador passou

a controlar o préprio consumo para
atingi-la. O consumo ndo apenas foi
controlado como ficou abaixo da
meta estabelecida e também foram
evitadas disputas e desentendimen-
tos, contribuindo para a paz no con-
domfnio e beneficiando a todos.

A solucio acima foi alcancada
pelos préprios conddminos e s6 foi
possivel porque, através da media-
¢o, a questio se desenvolveu em
um ambiente cordial, em que todos
os envolvidos tiveram oportunidade
igual de se manifestarem e ser ouvi-
dos. Apesar das diferencas e dificul-

Existem varias solucoes
possiveis, mas so os
moradores podem saber
qual e a mais adequada

dades de relacionamento entre al-
guns participantes, as ferramentas
aplicadas permitiram que essas ques-
tdes fossem superadas e todos traba-
lhassem em cooperacio para
definirem, de forma criativa, a solu-
¢Ao mais adequada para aquele caso.

Por ter como objetivo restaurar a
comunicagao, € muito comum que
ap6s a mediagio a relagiio das partes
envolvidas melhore, o que ¢ ideal
entre vizinhos.

Procure se informar se seu condo-
minio j4 se utiliza da mediag¢fio para
uma melhor resolugo de conflitos e,
caso contrario, sugira ao seu sindico
se informar sobre as diversas vanta-
gens que o processo de mediagfo traz
para melhorar a convivéncia entre
os conddminos. Todos tém a ganhar.

W Mediadores da Camara Equilibre
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Assembleia de condominio e a
ausencia dos condominos

0 momento mais importante que ocorre nos condominios € durante as reunides de assembleia, pois € ali que serdo discutidas e definidas todas as questdes,
especialmente as mais polémicas envolvendo tudo que diz respeito a vida em condominio.

Pensando nisso, deveriam os
condéminos mudar sua
forma de olhar para as referidas
reunides pois, quando se fala a
palavra assembleia de condomi-
nio, a primeira imagem que vem
a mente é um monte de morado-
res discutindo, discordando uns
dos outros sem que haja fim.

ESTRATEGIAS - Entretanto,
é sabendo os motivos que causam
repulsa nos moradores em com-
parecer as assembleias, que o sin-
dico deve pensar em estratégias
que possam fazer com que estes
conddminos deixem de ter uma
visdo negativa das reunides e pas-
sem a comparecer. Sabemos que

ndo ¢ tarefa facil, mas um bom  pscompleia deve sequir um

evitar tumultos e desavencas, o
sindico j4 no inicio da reunido
deve informar como serd o ro-
teiro a ser seguido para uma reu-
nido mais produtiva, ndo
cansativa e nio demorada, sem-
pre falando de forma a nfo causar
impressio de “manddo” como
dizem por ai. E necessério dar a
palavra aos conddminos (im-
pondo limites, é claro) afinal,
tudo que for decidido na assem-
bleia impactard diretamente na
propriedade daquele.

Outra questdo muito impor-
tante diz respeito ao conheci-
mento da conven¢do, ndo sé
pelo sindico, mas também pelos
conddminos que na maioria das
vezes ignoram. Desta feita, ini-

planejamento de campanhas de
incentivo com demonstracdo da
importancia do comparecimento
e voto nas assembleias sobre os
assuntos que serdo tratados, po-
derd chamar a atenc¢do dos sem-
pre ausentes.

roteiro pré-estabelecido

que ali coabitam a comegar do
representante do condominio — o
sindico, que além de ter tais co-
nhecimentos é preciso ter um
bom equilibrio emocional, fator
primordial quando lidamos com

pessoas diversas, pois, a maioria

das discussdes acabam de forma
desgastante devido a falta deste
equilibrio emocional entre as
pessoas.

CONDUCGCAO - E importante

buscar chamar a atencdo dos

ciada a reunifo, é recomenddvel
que o sindico informe que a con-
vengdo estd ali disponivel, assim,
muitas ddvidas serdo sanadas sem
que precise iniciar uma discussio,
poupando tempo e energia de
todos os presentes.

E ainda, durante a reunifo, o
sindico deve cuidar para que nio
haja tumultos e discussdes desne-
cessarias, e isso sO serd possivel
quando se tem uma boa adminis-
tragdo, um bom conhecimento
das regras, dos limites, dos direi-
tos e deveres de todos aqueles

E importante buscar chamar a
atencao dos condéminos sobre uma
assembleia organizada atraveés do
edital de convocacado

UM JORNAL
QUE ATINGE MILHARES.

Assim é o Jornal do Sindico, uma publicagao mensal que esta ha 20 anos

no mercado mineiro, direcionada a pessoas que buscam por conteudo rele-

vante de qualidade. Assim como o sindicg, o tabloide zela pelos interesses do

seu publico, formado por hotéis, clubes, hospitais, administradores de empresas

e milhares de sindicos de condominios residenciais e comerciais. Nele estao

noticias que atendem aos interesses de cada um desses setores e uma diversi-
dade de servigos eficientes e confidveis.

0O Jornal do Sindico ¢ uma midia ja consagrada no mercado nacional e uma
=2/ otima opgao para quem quer divulgar seus produtos e servicas. Uma prova disso é
7 alto indice de renovagao de seus anunciantes, evidenciando o sucesso e 0s bons
| esultados que o jornal produz. Para se ter uma ideia, 29% dos anunciantes veiculam

seus andncios, més a més, ha mais de 10 anos, sem interrupcao, confirmando que a
parceria com o Jornal do Sindico sé tem dado certo.

ENTRE EM CONTATO m . e e
a pesquisa
E SAIBA COMO FAZER ; realizada pelo Instituto de Jornal do Sindico vem
PARTE DESSE MERCADO! Pesquisa Fonte constatou que o sendo eleito, consecutivamente,
- B Jornal do Sindico teve uma entre as 100 melhores
a‘\)/allagao’arr_\plamente posn!va: franquias do Brasil. E, em 2016,
orna do In Ico 91% dos sindicos aprovam o jornal A
I e 82% dos sindicos utilizam o ganhou a cotagao de S estrelas.
il (fonte: Guia do Franchising /
Jornal do Sindico como consulta
Ligue: 3337' 6 030 Pequenas Empresas & Grandes

para contratagdo de
servicos.

www.jornaldasindico.com.br
jornaldosindicobh@gmail.com
facebook/jornaldosindico

Negdcios).

Desta feita, uma conscientiza-
¢do de participagdo em assem-
bleia se bem elaborada e
frequente poderd ter resultados
significativos. Vale a pena tentar.

conddminos sobre uma assem-
bleia organizada através do edital
de convocagio, descrevendo de
maneira clara assuntos que serdo
tratados e delimita-los, pois s6 de
olhar o conddémino j4 pensa no
horario e desiste de comparecer.

Durante a assembleia, a fim de

W Advogada - Membro da comissao de
direito Imobiliario da OAB/MG e
palestrante

el
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Acesso de visitantes deve obetlecer
as regras da Convengao

Um levantamento realizado pela administradora de condominios
Lello indicou que o nimero de visitantes de condominios
residenciais na capital paulista representa cerca de 30% do total
dos moradores. Ou seja, na pratica, isto significa que um prédio
com 400 condominos recebe em média, por més, 120 visitas de

pessoas que nao residem ali.

utra informaco colhida pela

Lello é a de que, em finais de
semana e feriados, as visitas nos pré-
dios sdo 50% maiores que as regis-
tradas nos dias tteis. Esse fluxo
recorrente de individuos entrando e
saindo do prédio traz implicacdes a
rotina do condominio, especial-
mente no que diz respeito a segu-
ranca. Porém, esse nio € o dnico
aspecto a ser considerado em relacio
a presenca de visitantes. O outro
ponto polémico é o acesso dessas
pessoas aos ambientes e equipamen-
tos de uso coletivo dos conddminos.

CONTROVERSIA - E justo que
uma pessoa que ndo constitui o
condominio como proprietdrio ou
locador de imével — e, portanto,
que ndo contribui com as taxas —
usufrua das benesses dos demais
pagantes!? Piscina, sauna, dreas de
lazer, academia, dentre outros es-
pacos, devem ser de livre acesso
aos visitantes! Esse questiona-
mento costuma promover discus-

sdes controversas. Deve-se ponde-
rar também se esses locais foram
projetados para receber um ni-
mero superior ao de moradores e
se a chegada de visitantes no cau-
sard sobrecarga.

A legislacio brasileira para condo-
minios nfo trata exclusivamente
dessas minticias, de modo que o que
deve prevalecer é o bom senso e —na
falta dele —a Convenco Condomi-
nial é a regra soberana, constando
nela também as devidas sancGes e
punicdes para os infratores. Esse é o
documento que deve detalhar o que
pode e o que ndo pode.

Em relacio ao uso de espacos e
equipamentos de uso coletivo, al-
guns condominios restringem o
nimero de convidados por oca-
sido. Por exemplo, permite-se um
maximo de 5 convidados por uni-
dade condominial para fazer uso
da piscina. Outros vetam o acesso
de visitas em locais menores como
sala de gindstica e sauna. Ha tam-
bém as Convengdes que condicio-

Em caso de festas, uma lista de convidados deve ser entregue na
portaria para conferéncia.

Os cuidados com a seguranca devem
ser redobrados, assim como medidas
que garantam a privacidade e o
sossego dos demais moradores

nam o acesso do visitante ao
acompanhamento obrigatério de
um morador, ou seja, a visita pode
usar a piscina desde que esteja com
um conddmino e nunca sozinha.

FESTAS - Segundo orientacdes
da Lello, no caso de festas e con-
fraternizacGes, é importante que os
conddminos deixem na portaria
uma lista de convidados, com
nome completo e, se possivel, ni-
mero do RG, para conferéncia.
Além disso, o morador deve co-
municar aos porteiros o nome de
empresas que irdo fazer a entrega
de encomendas, como alimentos,
bebidas e locacdo de mobilias,
dentre outros.

Para Angélica Arbex, gerente
de Relacionamento da empresa, "é
natural que os moradores de con-
dominios recebam familiares, ami-
gos e parceiros de negécios, seja
Nos apartamentos ou em 4reas co-
muns como saldes de festas. Mas
por se tratar de um espaco cole-
tivo, onde residem diversas fami-
lias, os cuidados com a seguranca
devem ser redobrados, assim como
medidas que garantam a privaci-
dade e o sossego dos demais mora-
dores”, pondera.

<Ml Jornalista

CLASSE A

Administragéo de condominios

Participagéo em assembléias

3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

Sindico profissional
Servigos de manutencoes

A

EXTIMINAS

Ha 41 anos fornecendo
seguranca contra incéndios
Rua Junquilhos, 97 - Nova Suiga
exterminas@extiminas.com.br

(31) 3332.0200 / Fax (31) 3332-0062

s B -

MALMA ENGENHARIA
E SERVICOS LTDA

» Limpeza de fachadas ¢ Impermeabilizagao e
pintura de fachadas
* Ceramicas em fachadas » Telhados e reformas em geral

30 anos de
Engenharia a
seu servigo

3296-1791

VocéPergu nta encaminhe suas duvidas para jornaldosindicobh@gmail.com

CONTRIBUICAO -
OBRIGATORIEDADE

Como Sindico de Condominio, onde
somos oito condéminos e questio-
nando a ndo obrigatoriedade da con-
tribuicdo sindical, solicito aos
Senhores a gentileza de fornecer um
parecer e fontes de referencia para
que possamos cancelar esta despesa.
Na expectativa do atendimento de
V.Sas., externo agradecimentos.

José - por e-mail

R - 0 imposto sindical, até entdo,
era obrigat6rio para empregados e em-
pregadores em todo o Brasil. O reco-
lhimento era realizado anualmente e
destinados aos sindicatos, confedera-
coes, federagdes, centrais sindicais,
etc. Porém, com a reforma trabalhista,
0 pagamento tornou-se facultativo
para ambos. Primeiramente, houve al-
teracdo na legislagdo quanto a ndo ob-
rigatoriedade para os empregados.
Sendo assim, e conforme a lei
13.467/2017, o artigo 578 da CLT,
passou a ter a seguinte redacdo: “As
contribuicdes devidas aos sindicatos
pelos participantes das categorias
econdmicas ou profissionais ou das
profissoes liberais representadas pelas
referidas entidades, serdo, sob a de-
nominacdo de contribuicdo sindical
pagas, recolhidas e aplicadas na forma
estabelecida neste capitulo, desde que

previa e expressamente autorizadas.”
Ja o artigo 587, da CLT, que refere-
se ao empregador, apos sofrer altera-
cdo através da reforma trabalhista,
assim passou estabelecer: “Os empre-
gadores que optarem pelo recolhi-
mento da  contribui¢do sindical
deverdo fazé-lo no més de janeiro
de cada ano, ou, para os que venham
a se estabelecer ap6s o referido més,
na ocasido em que requererem as re-
particdes o registro ou a licenca para
o exercicio da respectiva atividade”.
Claro que a situagdo causou descon-
tentamento por parte daquelas enti-
dades, as quais utilizaram das acgdes
diretas de inconstitucionalidade para
cassarem a reforma trabalhista.
Assim, apos as discussdes juridicas
quanto a referida reforma, o STF deci-
diu, através do julgamento da ADI
5794, "de ndo se poder admitir que a
contribuicdo sindical seja imposta a
trabalhadores e empregadores quando
a Constituicdo determina que nin-
guém é obrigado a se filiar ou a se
manter filiado a uma entidade sindi-
cal. Além disso, eles concordaram que
o fim da obrigatoriedade da contribui-
cdo sindical ndo ofende a Constitui-
¢do.” Como se vé, o Supremo Tribunal
Federal desincumbiu empregados e
empregadores a obrigatoriedade ao
pagamento das contribuicdes sindi-
cais. Posteriormente, o artigo 578 so-
freu nova alteracdo através da Medida

Proviséria n°873/2019, prevalecendo
a seguinte redacdo: “Art. 578. As con-
tribuicdes devidas aos sindicatos
pelos participantes das categorias
econdmicas ou profissionais ou das
profissdes liberais representadas pelas
referidas entidades serdo recolhidas,
pagas e aplicadas na forma estabele-
cida neste Capitulo, sob a denomina-
¢do de contribuicdo sindical, desde
que prévia, voluntéria, individual e
expressamente autorizado pelo em-
pregado”. Somado a isso, o artigo 582
da CLT, que também sofreu alteracdo
através da Medida Proviséria supra-
mencionada, estabelece o recolhi-
mento da seguinte maneira: “A
contribuicdo dos empregados que au-
torizarem, prévia e expressamente, o
recolhimento da contribuicdo sindical
sera feita exclusivamente por meio de
boleto bancério ou equivalente ele-
tronico, que sera encaminhado obri-
gatoriamente a residéncia do
empregado ou, na hipdtese de impos-
sibilidade de recebimento, a sede da
empresa. ” Por fim, até que uma lei
posterior modifique a legislacdo
atual, prevalece a ndo obrigatoriedade
por parte de empregados e dos em-
pregadores ao recolhimento do im-
posto sindical.

Dra. Anna Cristina -
juridico@advocaciasouzae-
braga.com.br
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Dicas Jurisprudéncia

O Professor Thiago Natalio de Souza, socio do
escritorio paulista Natalio de Souza Advogados,
professor, palestrante, colunista de diversos jor-
nais e revistas, sera o responsavel por ministrar
o curso de formacao de sindicos, oferecido gra-
tuitamente, pelo SindiconMG. As datas ja estao
programadas e acontecerao na nova sede do
Sindicato nos dias 1,8 e 15 deste més. Segundo
o presidente da entidade, Dr. Carlos Eduardo
Alves de Queiroz, os cursos chegam para suprir

Claudio Cunha

a demanda registrada no seg-
mento e, agora, no conforto
da sede propria.

Temas como responsabili-
dade civil do sindico, mer-
cado de trabalho, aluguel
por temporada, assem-
bleias condominiais serao
abordados de maneira dida-
tica e apropriada para sindi-
cos de todas as idades e
grau de instrucao. As inscri-
¢oes sao gratuitas e podem
ser feitas pelo telefone (31)
3281-8779. Apos o término
dos cursos, os participantes
vao receber certificado de conclusao. Mais
informacoes pelo www.sindiconmg.org.br e
pelo www.facebook.com/sindiconbh. Ende-
reco. Rua dos Guajajaras, 715 — sala 603 -
Lourdes/BH.

Em maio, um grande numero de sindicos
participou dos eventos promovidos pelo Sin-
diconMG. O ultimo (foto), teve como tema
Convencoes de Condominios e foi ministrado
pela consultora Erica Fonseca.

Conversa com o Kénio

Mais uma edicao do “Conversa
com o Kénio" foi realizado no ul-
timo dia 27 de maio na sede da
Caixa Imobiliaria. Sindicos, sindicas,
condéminos, engenheiros e advo-
gados compareceram ao local
para uma conversa informalcom o
advogado Kénio de Souza Pereira.
Os assuntos giraram em torno de
atas de assembleias, convencoes,
condéminos antissociais, infiltra-
cdes dentre outros muitos temas
abordados. Para quem compare-
ceu foi uma otima oportunidade
de tirar duvidas sobre a realidade
vivida por cada pessoa em seu
proprio condominio. Realidade
esta, que se apresenta na maioria
dos condominios espalhados pelo

Brasil a fora. A prloxima edicao do
evento sera no dia 24 de junho. As
inscricoes sao gratuita e podem

b

ser feitas pelo telefone 2516-7008.
Mas atencao! As vagas sao limita-
das e preenchidas rapidamente.

Numa promocao do INEC- Instituto Nacional
de Engenharia Civil realizacao do IMEC-Insti-
tuto Mineiro de Engenharia Civil e Apoio Insti-
tucional do CONFEA - Conselho Federal de
Engenharia e Agronomia, Apoio do Crea-Minas,
Sindicato das Industrias e do Governo de Minas
Gerais, foi realizado na ultima sexta-feira, 17 de
maio, no Minas Ténis Clube Il, o 17° PREMIO
FORNECEDORES DESTAQUE DA CONSTRU-
CAO CIVIL

Este prémio homenageia pequenas, medias
e grandes empresas pela inovacao, especiali-

zacao, exceléncia no tratamento com os clien-
tes e pela qualidade e experiéncia em presta-
cao de servicos de engenharia. Este ano, a
empresa KJ Avaliagoes E Pericias De Engenha-
ria foi agraciada com este prémio na categoria
Servicos de Engenharia - Pericias - Vistoria
Cautelar - Laudos Prediais e outros. Kleber
José Berlando Martins diretor da empresa, € o
atual presidente da Comissao de Avaliacdes e
Pericias da SME(Sociedade Mineira de Enge-
nheiros), membro efetivo do IBAPE-MG e da
ASPEJUDI e colaborador do Jornal do Sindico.

TJ-SP - APELAGAO APL 00140084120128260590 SP
0014008-41.2012.8.26.0590 (TJ-SP)
Data de publicagao: 13/02/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO - Uso de redes na janela -
Medida de seguranca e de extensdo do direito de proprie-
dade que ndo afronta a legislacao ou altera a fachada dras-
ticamente - Ofensa a convencao condominial inexistente -
Sentenca mantida - Recurso desprovido.

TJ-SP - APELACAO APL 00050858120108260562 SP
0005085-81.2010.8.26.0562 (TJ-SP)
Data de publicacdo: 20/05/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Vazamentos. Agdo comi-
natéria e indenizatéria. Incerteza quanto a origem do pro-
blema. Falta de agua em banheiro de apartamento
residencial durante trés meses. Danos morais ndao configu-
rados. Apelacdo ndo provida.

TJ-SP - APELA(;AO APL 10239621020158260196 SP
1023962-10.2015.8.26.0196 (TJ-SP)
Data de publicacdo: 17/05/2016

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. TAXA DE CONDOMINIO.
Cerceamento de defesa inocorrente. Cobranca efetuada de
acordo com a fragdo ideal. Acao ajuizada pelo proprietario
de uma cobertura, cuja fracao correspondente é maior do
que a dos demais condéminos. Parametro adotado em con-
sonancia com o art. 1.336 , I, do CC . Precedentes do E.
STJ e desta E. Corte. Recurso desprovido.

TJ-SP - APELACAO APL 01605395320088260100 SP
0160539-53.2008.8.26.0100 (TJ-SP)
Data de publicacdo: 16/03/2016

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Acdo de prestacdo de
contas. Juizo de procedéncia, ja em segunda fase do pro-
cedimento. Inteligéncia dos artigos 915, § 2°, e 917 , do
Codigo de Processo Civil . Apelo das rés. Desprovimento.

TJ-SP - APELACAO APL 992080155315 SP (TJ-SP)
Data de publica¢ao: 29/07/2010

Ementa: PRESTAQAO DE SERVICO DE PORTARIA DE CONDO-
MINIO EDILICIO - Cobranca - Venda de aparelho televisor
pela propria prestadora do servico, para fins de realizar o
proprio servico prestado, por preco muito acima ao da
média de mercado - Pratica abusiva configurada pela ex-
cessiva desvantagem em que ficou o consumidor - Acdo
procedente - Recurso desprovido.

TJ-RS - AGRAVO DE INSTRUMENTO Al
70064080385 RS (TJ-RS)
Data de publicacao: 08/04/2015

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ASSISTENCIA JUDICIA-
RIA. CONCESSAO AO CONDOMINIO EDILICIO. POSSIBILI-
DADE. Inexiste 6bice a concessdo dos beneficios da lei
1.060 /50 ao condominio edilicio, sendo imprescindivel,
no entanto, a comprovagao da impossibilidade de paga-
mento das custas e demais despesas processuais. Na hipo-
tese, os documentos acostados pelo Condominio agravante
demonstram sua hipossuficiéncia de recursos em face da
alta taxa de inadimpléncia, a ponto de comprometer sua
sadde financeira, impondo-se a reforma da decisdo do Juizo
a quo. AGRAVO DE INSTRUMENTO PROVIDO, EM DECISAO MO-
NOCRATICA. (Agravo de Instrumento N° 70064080385, Vi-
gésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Dilso Domingos Pereira, Julgado em 27/03/2015).

TJ-SP - APELA(;AO APL 10026806520158260114 SP
1002680-65.2015.8.26.0114 (TJ-SP)

Blindex Portas e Molas

m * Molas e fechaduras p/blindex

Data de publicacao: 08/10/2015

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. OBRIGACAO DE FAZER. 1.
Julgada a lide exatamente nos termos em que foi proposta,
nao ha que se falar em prolacdo de sentenca extra petita.
2. Possui legitimidade passiva o condominio na obrigagdo
de fazer no sentido de demarcar o espaco da vaga de gara-
gem. Sentenca mantida. Recurso desprovido.

Instalamos molas novas
Retificamos sua mola com garantia
Consertos, manutencao e _pecas
Manutengdo em box de vidro
Servico rapido e garantido

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex @hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

M Fonte:www.jusbrasil.com.b
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Administracao de condominios

AVCB

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

Administracao de condominios
DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

I‘ I‘ Advogado especialista em condominios

OURDO VELHO 3287'20'5

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

CENTIRAL DE
CONDOMINIOS

TUED 0 QUE SEW COMDONINID PAECISA EH APENAS ALBUNS CLIDUES,

PLAMEIMENTO E GESTHD FRUAHCERRA '1” gg%ﬂq 1535;1 5

- RESESSIAA JURIDICA
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COBRANCA ECONTROLE DE IKaCie: PUENCI, IR e

- AUDITORIA C ASSESSORA ADMINETRAT IS e C iy

= Administracdo de Condominios
Assessoria Juridica
Locagdo de Imdveis
Cobrancgas

Sindicos Profissionais
--_—l-—-..-h

SINDIC
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Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

i diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102

Admlnlstradnra de Condominlos
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Rua Peganha, 164 - sala 203 - Carlos Prates
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(31) 3463.2399/99982.1353

Administragao de condominios
TR n Sindico profissional

| Servigcos de manutencées

,“ Participagdo em assembléias

a Empresa com 12 anos no mercado
ClLosoER 3241-1283 / 99177—1451

www.conservadoraclassea.com.br

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

Dptos. Contabil, Fiscal e Pessoal
E-Social, Boletos, Balancetes.

Peca ja o seu orcamento!
@ (31) 2536-2210/2535-4134

Rua Maranguape, 478 - Prado
Comisbilidede Lara contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

ADMINETRACAD DE CONDOMINIDS
SINDICD PROFISSIONAL
SERVICOS DE MAMU
CONTRATAGAD DE PESSDAL
85 Niv irabaibamps ceme conte Popd

Fua DaDahla, 1160 - pala 1730 - Ceakra

3224-2806 / 79164-1731

hosrmersw Noiyshoa ook | vl e Toacer iniaen b

e N

Houseservice

-\.pnl:h:.E-n-ndnnln oEn Empracnas

ooy 3327-0993
() 2y 99537-5390

rmzezanvingh e f housssarvicabh.cam.be
*Administracdo de Condominio
*Sindico Profissional e Servigo Online
*Participacdo em Assembleias
*Planejamento Or¢camentario
«Contabilidade e Prestagcdao Contas

*Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com

(31) 2555-2617

Rua Guajajaras, 977, sala 1403 - Centro/BH

Advogados

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

+ Convencdes * Regimento Interno

« Participagdo em Assembleias

+ Cobrancas

Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz

3271-7200 ? d982 0682
rlosa

@newview.com.b

N

oooooooooooooooooo

31

www.queirozeneder.com.br /email: ca

Advocacia especializada em Direito
Imobiliario: assessoria a condominios,
elaboragéo de convengéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapléo,

Regularizagdo de iméveis.

4

KEHIO PEREIRA

=1 B = 3

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS
ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORAGAO DE CONVENGAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027
GOUVEA ADVOGADOS

Cabrasgi Adevimatrativas ¢ Judidais;
Aiksquaiia ds C wivn @ Ry din |ivberrim:
Farticipaca o am Azzsemb leia;

Eluboregio de Ardes o Defesns Judiciais

. 3226-9074
SVIO FARES §)

ﬂB'l'D PR TEABALHATA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

ADVOCACITA 5OUZA E BRAGA

ADVOICAUCLA ESPECLALLZADA B COM ORI S
-Agsasanrla jurldlea - Cobranca -Rerratihcacia de
Convengio & Regimento -Participagio em Assemblaias

Jurldioo g adwocac asouzsebraga. com. be

(31) 2551-5355 (31) 98402-8442

Romulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja antincio na pagina 7

AVCB

ilgt Servicos:
frca; isiog Ko
= Projarc embar a Incend o
'M'FA'HT « Teste de Eswegueidade do Gis (GLP)
“"clﬂlﬂtﬂ = Treiramanta da brgeda de [ncandia

ST LOMQMNISED .| oo ricnicos ¢ ronsuboris de AYCE

(31) 4144-9090/99226-4918

prejsc. :r.-:l-lﬂ‘\ﬁﬂ-u LSBT AW 1-11rr|l|r?l|r"nr . EEAT L 31

L

PROJETOS DE
SEGURANCA

CONTRA INCENDIO
Igl_t*g E PANICO E AVCB

(37) 3333-2469/(31) 99848-5484

www. totalengenhariaeprojetos.com.br

Adeguagdes do condominla
para vistoria do

i % CORPO DE BOMBEIROS

- e e propio da Combale & Incda § Paca cam epraecia - Fesavecda de ARCH
“Colermens o minpapa: e, ik, e e mEEy de el
paraaecls de quards corpoe comiTa

- [eri e pelmquevdse oo smiora de B e Mets oo pore o mstara de HORARIES.

(31) 89555-2786 - 99355-2760

1a: wak bpsargsnharia oom 0

Bicicletario

Bicicletarios faikals

5vagas

Av. Abilio Machado ,2177

3474-2455

www.mopbike.com.br
mopbike.orione@ il.com

CONTRATO DE MANUTENCAD
FLANTAD 24 HORAS

MI‘I‘H‘I‘U“ & sapacialirado para condominioa

wwcm paralsadassombas . com.br
FERAERY LS00 - BT TS ELE TR
:i.-ha-r;c-:u‘:r:. rﬂ'l.i."'EI:I'-ll.\l! t‘al] azTu-gm
A, DO COMTORRE 11458 CENTRO § BH

Conzerto & Vendas da
Eombas, Motores, Duadnoo
& Comandos e
Compressares,

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECAIGA B COMDOMINIOS
VENDA E REFORME DE BDMBAS, QUADRD DE I'.'.I]H.I.HI]II

IMPERMEABILIZAGAD E LIF'IFEIA EM CX, DAGUA E
COMTRATO DE MAKUTENGAD.,

(31) 3201-2786 - Plantdo 24 h - % B606-2154

Bombeiros

QFICINA DE BOMBEIRO ELETRICISTA
|AS

UQUE DE CAX

Ratirade da wezamento com aparelhe, desentupimento & dedetizapae
oem geral, referma ¢ canzurio de bomhas ¢ madms eletrims,
Referma de telhado, pedrel & limpeza de calas.

Hna da Babia 530 Gerira 32?3'32“’.“9?131 =T063 Hamne

PLUVIA Ad Fs
SERVICOS » *Desentupimento

% nde 17205 =Caca vazamentos
[hﬂ BMENED SEm COmOromasso

3150-1425 / 98822-0611

Foi notificado?

EEY calgapas Spre o contaial

Regularize seu
harin & ot il
§“ 'EB-TTS:‘I com as normas PBH

passein de acorda
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Circuito fechado de TV

Consultoria técnica em engenharia

Construcao e reforma

YLy eertones e [

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

3462-6867 inme Sooarors
3411'2797 * Interfones « CFTV = f

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cerla concertlna

Conservacao e limpeza

COMINA

1§ ardis fe e Ao

+ Parlaria * Limpeza
= Conservaclo * Adminisfracio de condominio

e LT e coei B

(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mo de obra especializada
A frente em Facility Service

3] 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

ﬂllllSﬂl‘Vﬂlllll‘ﬂ

Av.do Contorno, 4624 - Funcionarios

ROCHE TEHEEIHIIA(;A
DE MAD DE OBR

QY
ROCHE

SOLUCOES EM MAD DE O34
L Mmpez -&L'-:'.‘:I'-iﬂ:'".-ﬂ{ﬁl:- = Parraria, '-.'151-& b lars REgam
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ALTO INDICE DE
SATISFACAD
DOS CLIENTES

wiww. rocheservicos.com.br

# Adminisiracao de Condaminio

# Conservacac & Limpeza

* Saguranga / Portaria

CONTRATE
311 3284-0406

# [Diarizsta p/Condominio
werw CONtrateadm com.br

SWR SERVI

LIMPEZA, CONSERVACAO, HORISTA, DIARISTA,
MENSALISTA, LIMPEZA POS OBRA, JARDINAGEM,
DESENTUPIMENTO EM GERAL, LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E LIMPEZA DE CAIXAS DE GORDURA.

3321-1999

Limpeza ¢ conservacao
Tratamento de pisos
Limpeza de calxa de
gardura g calxa d agua
Limpeza e poda de |ardins

4
MINIZZA

Cuwdorco 2o sau pobrmdnt

99978-2620 / 3335-9954

ErIEnraEnng

Consultoria técnica em engenharia

- A Vistoria Visa ter o Diagnostico Prévio e Definir Prioridades na Reforma;
- Elaboragéo do Plano de Reforma em Atendimento a NBR 16.280/15;
Supervisdo, Acompanhamento e Fiscalizagdo da Obra, Assumir Resp. Técnica-ART
- AVistoria também Constata Defeitos e Vicios Construtivos em iméveis seminovos

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Perito - Inscrito no CREA / IBAPE
azevedopericias@gmail.

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Plans de Manwiencio Predial
Frojetos de: Reforma Predial
Azsorearla na Contratagdo de Db
FA5-2510 | RLLRRErr b IR &g nhamesgn Técrion de DEeas

Vistorias em (hras Executadsy

Engenheiro Civil

Periceas de Engentada Civil
/ Evandro Lucas Diniz Laudos de Impegio Predil

[ERNES

wldiniz. pericasimyahe, camhr

EXPFERITSE ENGENITARLA IIAGKNOS TR A
12Ml BT RCALOLS
FERIELS
R PR DAL
FEGONAHA DE HAHUTEHGED
IHAFEED BE DEAE EF DARLATLE
TINTONIA OB AECHEIHESTD OF ORRE

21 99721-4997 |l s s e e L

i (e Widal
Srmrr Torriew™ np~min Tl Fap
L LIS Rt
AR AN

TOTAL gf i

|m:||.:= misams,
- MedeaGiEse AT EEeny
Findzima 6 probackn e | rsndin,

hadre Lz Yiclar de sauta

Ll i) Tl - CELAHG RS B
a SN JECER ]

- Frpfeios sletricos e hidiawllcas
- ALimpar ‘menie 03 s
»Entsahanias

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

CONSTRUCAO E“"
REFORMA PREDIAL

Engenbario de avalingto & pericie

(31) 3241.1047

www.ribeiroemoura.com.br

ribeiro e moura

engenharia
"\h Aua Damingas Yieir, 547 51 1013 - Sanie Bgiaie

/

30anos de
MALMA ENGENHARIA Engenharia a
E SERVICOS LTDA SEU Servico

Lo H‘.":I__h .
- Limpeza de fachadas - Impermeabilizacao e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

ENGENHARIA

REFORMA PREDIAL
3422-44] |

FINANCIAMOS SUA OBRA

CHRETRITORA 32?3 EDII-E-
JATQ El.llﬂ 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEAEBILIZACAD DE FACHADAS.
REVESTIMENTD OE FACHADAS PINTURAS,
APARAFLUSAMENTO DE GRAMITD EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADASS REFORMAS PREDIAIS.

= Ammstamanto de Fehidas

‘ VANGUARDA -Costrigis - Furs
' « I permres dilizag i

At e reformen néio dete o2 nos censuker = 3ErviGo s2m geral

wew vanguardaerg. eam. b

CONSTRUCOES

E REFORMAS
EM GERAL

el
3800-0500

contato@pactoconstrutora.com.br
Www. pactoconstrutora.com. br

ATO

Engenhara € Canstrucies  RESPONSABILIDADE
0 mais importante € a satisfagao dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades

EFICIENCIA
EXPERIENCIA
COMPROMISSO

e exigéncias de um condominio

Construgdes e Reformas Faga um orgamento
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br

(31) 3785-5545 // 3785-4950
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Cleass INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

WWW. vo_lgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

Consulte-nos!

Laco — 3422-4411 _
Reforma Predial

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

ENGENHARIA CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA *MURO DE VIDRO
*RECOMPOSICAO DE PASTILHAS

3n98712-2106/99471-1393

mailcon) LOUVADO SEJA DEUS

verticalchao@
www.verticalchao.com.br

REFORMAS
LINHARES

3222-6500

www.linharesdecastro.com.br
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Construcao e reforma Construcao e reforma Construcao e reforma

REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS CONSTRUTORA

* PINTURAS

* LIMPEZA DE FACHADAS

MONTE
* IMPERMEABILIZACAO O

CAST

3423-0832

monte.castro@uol.com.br PRoPRA

REFORMA PREDIAL

q"h‘ *Heviializacan da

A fachadas
‘ *Finturas
- «_ cImpermeabilizacao
HE Engenharla ‘Becuperacan

27 estrutural
3 29 6'8 6 8 3 www.mc.eng.br

11t§rilllauf

Lirirgei 2as B Ruslesrais
*Garagens

+ ‘i‘-"
G d +Quadras

IO -3R37/3082-2347 1 @Wﬂﬁ-?ﬁll J SRa50-RR37
AT I..h;.lh Erarimperaserofanraidonm e - Rk s, 170 - Pracon - AHMG

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

AREFORMAS
E PINTWRAS
+Pradiais
sBesidenciais
*Fachadas

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

REFORMA U PREDIAL

Marcisio Joit

CORSTENTOA

(O (31) 99888 6188

/.

MINAS ART

] ESPECIALISTAS EM
F15] REFORMAS PREDIAIS

QUALIDADE COMPROVADA @

CRONOGRAMA SEGLADD
A RSCA

CLIENTES SATIEFEI'GE@
3646-3994

www.minasarthh.com.br

<8

CONSEGG

ENCEMHE RS
Desde 1988

Reformas em geral
Pinturas

Limpeza de Fachadas
Revestimentos Ceramicos, Textura
Impermeabilizacao e outros

3495-6463

www.consegg.com.br

Mnturas em geral
Hidrojateamento em fachadas
kaformas de telhados

Irmp Ern'-eahlllraiau

Mr Restauracdo de |unta de dilatagdo

Especializada em Refarmas Prediais
WL mirelo rmaspradiais.comor

3508 0400 / 007009-41-718 / 99768-5178

F HEF

R PINTURAS RIBEIRO Mg rr

REFORMAS EM GERAL o
Reformas Predinis

] LoasAs apattamentas, escrithring ate. )
Manutencaa de Telhados, Nemacan de pichacao, Pinturas &

) Testuras, hesso em Geral
e991L-L£801 limpeza & Befermes de Fachadas
99346-LEBET Imp=rmeahilizacio em Geral

=== Resende Torres
Cngenharia
Frojetes - Reformds - Consirucies

(21) 98T08-458390
cuntalEEresendeiorres, cam
(A .|'|'m:'|ulnlurr|'5-:.| im

HHTIFSE

=

Nosso compramissa 8 execitar sua obra, dasde os
projetes inicials até a conclusio, com énfase no
cronograma e atimizagan de custos.

l 3936-1568

Aa do Goalorme, K5
usla 405 - Savm Cigdrea

TRANSFORMAR, SONHAR
GLP&S E REALIZAR
REFORMAS PREDIAIS

FINANCIAMOS SUA OBRA

3493-3037 / 97300-4459 / 98860-7747 ©

5 L HATLA,
-1 wm S s P

F@HAA REFORMAS PREDIAIS

EMSENHAR A * Reveslimentos fuchadas * Imparmeakilizecio
# Fimfurs am geral ® Aeedalizacic de fachades

Fimanciares sua vhea diretamentes com © condominio o ind ivedeal

131) 33556-9405(31) 9886T7-4646T L)

haa.engenhara&yahoo, com. br

CONSTRUCAOE

0 [} OI' REFORMA PREDIAL
NStrutora “hegnens médse
P e - e G ok v U gm‘dnpnrh

Orcamento sem compromisso
32451950/ 99236-0049

MUNDIAL %S
FUIEECINIRES

:_-:.\_' LIMPFEZA OE FACHADA COM HIDROJATEAMENTE,

2624-4118
L9 9138-5078

i S b Lo | oo

sy PINTURA FACHADS, INTERKA £ EXTERNA,
ro. REVESTIMEMTOS IIE SRAHITOS MARHORES E
CERAMICA EM FACHADAS E MI305%

REFORHA DE TELHADDS

REFORMAS PREDIAIS
r REFORMAS EM GERAL INTERNA E EXTERMA

1 3303-7234 (.} 90915-0061-0%618-2752
._..-". | drelomaspediai s con ke § jfdrelnmagredaisElivecam
- Dividimos o valar total da obra pra cads apt.

Ciedis & fial

' ENEENHARIA CONSTEUGTES

PAUJETES £ REFORMWAS FRLEDIANE
EDMOE UMA EMPREEA CUE EXECUTAMDE SERYIZIE
ERFECIAM FLONS B FACHABDAS DF TEAGTARENTI DE
REBOCOE E TRINCAS, INFILTRACDES, CERAMICAS E
HEVITALILAGALN E MHIOS TEPLES LE PINTLUHAR S LEVALSL E E 1L
piasreveslimaalied yshes. oam.bLs

EXTREMA

ENGENHARIA
99976-11389

@,
Vidros, persianas, qessa,

e wxturas, divisirias, grafiato

Coniagem Decor g pisgaminado
Refarmis Prodinis
Asaifiniies carides

T w il - Lo W0 2000, T

3597-8930 / 3911-5082

TH T O s L

wisa =
- (=
= 99297-4339

|OBRAS JA |

Engenharia e
Reformas Prediais

- Especialista em reformas prediais

= Retorma = pintura de fachadas

= Aplicacdo de ECO Granito

» Execucao e projeto de fachada Retroai
+ Ha 15 ands no mencacda

- Equipe propria

= Progeto, execucan de AVCER

Conhaca mais em wwew ohrasiabh.com be

Financiaomos sua obra, consulfe-nos!

(31) 2510-1447 - (31)9

-
@ EXCELENCIA EM
CONTROLE DE - ¥
DD T 147 PRAGAS URBANAS
OES

DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPI

DESRATIZACAO/DESCUPINIZACAO
S37=2-488=2

{31) 98686-0538 F 3245-B7238
H PIHTURA DE FALHADN
[ FABRIGAMUS CEHAMIGAS CUNFORME
COAES E BIMDLAS DIFEREMTES
IMDIYIDUALIZAGAD DE AGUA/SERRALHER A,
EHGEMHEIRDS: FERMANDOD, LEAN DR e f: HE125.9% /0

PROGRAF-ISBRASIL LTDA
R B s
ge il ey,
Lm33bh2-0884 / 98982-7668 L

progrofem presndimenios & hodmail. com

Urbana
l ' DESEMNTURIAENTT

L '. II. II -I!. I- I. '_-1I { ..-'.'lllI .-l

2011054412

Limpeza de caixa de gordura e fossa.
Desentupimento em geral.
Limpeza de caixa d'dgua.
Dedetizacéo.
www.urbanabh.com.br

" ALVARA SANITARIO:
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Dedetizacao

GDUTRA %

HORAS
DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA LY EEBZYTE)

* DESENTUPIMENTO EM GERAL

* DEDETIZACAO CONTRA PRAGAS

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL

* IMPERMEABILIZAGAO EM CAIXA D‘AGUA,
LAJES E CAIXA DE GORDURA

* BOMBEIRO HIDRAULICO

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dutradesentupidora@gmail.com

Desentupidora

DESENTUPIDORA H RA
DEDETIZADORA CERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizacao em geral;
Bombeiro hidraulico.

www.desentupidorahoracerta.com.br
cliente@desentupidorahoracerta.com.br 24 horas

3347-8749 ELLT T EERET Y

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA ¢ Limpeza de caixa de

GIGANTE 9 Uinpeza o
e | impeza de

E = caixa d’agua
S L a0y * Desentupimento
‘3\3903_60 em geral

e Dedetizacéo

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

3455-518

Desentupidora

EFGRTALEZA

[izceniu pimentn ce oolanz predizl, ssgotae, iests senitd o, plias prenguss
Limpeza de calvas e aordur, Cabas [ sduae oe 02tims o

&102- ﬁ'il'ﬁ F8011- i'i'd.'i"

‘HIH -&50%

amiz il com

desentuplderato

DESENTUPIDORA BH

Eombelro, Dedetlzagdo, Limpeza da Calxes @ Impermesbllzagan,
Fetirede de Vazemeamte com dparelhe, Conserto de Telhedo,
Pedrelro, Eletriclsto, Censarto de Bombas & Quadros Elétricos

. bess Chatariond, 90 Foer: 3224 -0 366/90027-416 3!

'Desentupimente em geral
'Dedetizagae
-ﬁ vJardinagem
‘Limpeza de caixa de gordura
L sLimpaza de caixa d"agua

& 31.98112-5830

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver antincio na capa

MANUTENCAO o )<
PREVENTIVA E F. :;_’ 199
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E CGH'I'RDL

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

ELEVADORES ¢

"u. F
B Manutengio preventiva e e
Lurrellud em elevadores
Medernizagho e reformas em geral
elevadaoresibmgmail.com

3271-6909 f 3271-1803

VOLT EXCELENCIA

EM TRANSFORTE
ELEVADORES VERTICAL?

ELEVADORES HOVOS5, MODERNIZAGOES,
MANUTEHNGAC PREYENTIYA E CORRETIYA

3090-2401/99923-1237

Esquadrias de aluminio

ESOUADRLAS DE &LUINID,
JANELA, PORTA, PORTOES
FECHAMEMTOS EM YIDRO
TEMFERADO

JANELAS TERMD-ACUISTICAS
MAMUTEMCAD E REFORMAS

ISTNIDEEJUNIE RERICR DS CHAIL.COM
NWRIETILOCEUADRINENICH S CORLNR

ALUMINID E wnam;.l.m
Jarelas & Pertas de Alaminia, Box de Vid-a Errp-tr'u:lj

Guarda-corpe, Corrimas, Fechaments oo Ares
Eu-hatll.ur-_l-;.'l - r'."|-_-l'“|l.|1.Elr'| -_'m - Re ] El.- 'ﬂl& "-'ldlu-h

EXTIMINAS

Ha 41 anos fornacendo
SEQUrENCE CONGra INCENChos
. i brquhes, 97 Rem 30

LR o g (Al
Telc 3 B3 10200 Fou 1310 J352.004:

PROTECAO CONTRA INCENDIO

Manutencéo e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANCHA OO !
ROTIJAD DOURADD DA SUPERGASARAS |

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA

0800 031 3032
3374-3313

Impermeabilizacao

(31) 3637-3822
9 8585 5285 MC

Eng. Ivan do Souza

TAPERIEE we

Servigos & Consulboria

REFOREMAS E IMFERMEADRILIZ

LIMPFEZA E REPARD DE ©
FE HRESERYA] LR

W IMpEertecmg cam . or .

MMper ""EI'I'IE! Hamall.

Impermealizacao de Caixa d'agua

]|

IMPERMEABILIZAGAD E REFORMA DE CAIXA D'AUA
DEDETIZACAD - PREDIAL E RESIDENEIAL
+Limpeza de Caizas de Gordurs
-~ ME

«Limpeza de Calhas
Pequeanas Reformas

- M 3582-1702 - 99305-0000

Individualizacao de agua

q @

predial

Individualizadora e administradora de dgua em condominio
lndl ualize ja! E tenha uma redugdo de
ate % na sua conta de dgua
Individualizagdo com
leitura pela COPASA

= il
Agende uma visita. Ligue: 3236-1478
www.predialagua.com.br

(e €9 .9

Ifw CUEERAR. WARDCETE L Ll
JIR NGRS FRANCIDSDE  DEDRICRNDD

Elimina Infiltragdes

e preserva sua estrutura corira
a corrosdo eletrogquimica

® Mals econdmico;

® E multo rapido, sem guebrar nada;

® Preserva os revestimenlos exisientes;
B Mo altera a roting loecal, sem transtormos;
# Mo precisa esvaziar reservatérios | piscinas.

5‘1“'\-\.1'.:1(; a0 [+ EL L antida o resultado inmad it

¢ Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV

: ME * Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes o Cerca Elétrica

31) 3072-4400/99105-4219

adairricardo@hotmail.com

Janelas acusticas

Aqui o IJHr'thu néo entral /7~
—

TROLE
COtcess0

: i v 3 g 1l
L  SRRL-55AH
o i'r-nH 5 3 BT
Eadaditmiaziatiok

Ml v AL

T pbvds M S LY

Lmpetca aalomehosds - Eqsperent ez

o o sl meniog (QDOPASAN - Ala s30ENi0
Limeeda e et daged - Caleas de porties o aalftes
[hedabivn e - Dirashpafes - Fafiae n sl
el ety 42 Cakea T

hUElﬂﬂlﬁi el
www reidacaizadagua.cam.br

J3TLO02E / 33710024 / 991357360

Claudio Limpeza em Geral

Lisnpeza di: Caioca d dgua segundo normas da Copasa,
Piscimas, Limpeza de passedo, Garagens etc...

798569-b63%

3373-1760 f 3141-6271

S Dews @ por ooy, QEem se7d coiTa nds

Limpeza de fachada

v LIMPEZA E
REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

el www.volgenclean.com.br

S 3332-6361/98429-3234
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Limpeza e tratamento de pisos

2 ﬁrilha"

Lirge ras & Hedormasy

EFICIEHCIA E FGNTUALIDADE

LUTHEELLE, PO rreys
& revitalizagso 3
o pisos om geral

I0L[-3937/3002-2347 @“T?ﬁ-ﬁll J FPRS0-3817
st = Rl sall vy 303 = Pids - EHIFYEG

frarmi i EEO 11 i Bt ko s

BIO CLEAN .

SOLUGOES EM LIMPEZAS

i, rewitpliziio o el Sffefir sau arcamaera
Emmlﬂﬁm oo - (5 (1) 99616- 91T
m:_'ﬁgfmmm il il Alzzancre
i s S [31) $9685- 1241
Palirments de Pomeknatos Fhillipe

E3 Ll.-I]EiIIIE.:'H.J"J‘ wan P Eiz Oean B
M BioCkeen - saugles e Linpeas weea b edenermg oo b

Medicina do Trabalho

PPRA - FCHSD - THEIHAHEHTBS

i
Laudes T4Onico gara -:|r||:u|.1n T .l|-|:-n1anr|i Espaiial

AlLS SERAND FINES LEANDED

THRIE-TARE [ TTLET-AI08
unnh_'lrlnmuclhimuhl.nnnum:|Luh
G&EA MEDICINA E ENGENHARIA
OCUPACIONAL LTDA.

Portaria remota

HYPERSEC

PORTARIS REMOTA
Portaria Remota Condominia Inteligente
Seguranca Integrada Condominial

(31) 2513-8100 @[31}‘??14&??‘9’4

WIWYerupoprote

0800 038

PONTUALIDADE

3337-6030

Jornal «Sindico

Portarla virtual

<
Khronos

Atendimento 24h | Monitoramento de todos os acessos
Integragdo completa || Manutengdo 24h

Q‘k/ Presente em &ﬁ Mais de
15Estados 35.000 clientes

e Mais de 30 anos
no mercado

Fale com o seu Sindico e (\&\ 0800 642 0222
entre em contato conosco!

www.grupokhronos.com.br

Portaria Inteligente Safelobby.

Economia, comodidade e
seguranc¢a para seu

condominio. ‘

Stratum

seguranga inteligente

(31) 3319-7800
stratum.com.br

3222-6632 / 25'?1-1?53! ﬂi-ﬂ-EITE

paulinhosidsyahonco o ¢ siesii e ey e imuad s

Hanutemgao, Pegas ¢ :
7 'In s“E Instalagde em Blindex

Feshaduras Elétricas &
3468-9003/99155-4655/©99506-1818

L

Holas Ridriulioas

PORTAS BLINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

3098-2539 (£ 99915-5194

Blindex Portas e Molas

¢ Molas e fechaduras p/blindex
¢ [nstalamos molas novas
1 e Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencao e pecas
e Manuteng&o em box de vidro
servigo rapido e garantido

Orcamento sem compromisso
(31) 3392-9667 / 988958610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

Portas blindex

PORTAS BLINDEX

» Manutencao em
ortas Blindex

[ |
1 » Instalagdo e consertos
de molas

« Fechadura Elétrica

e oo & Comi TOA A

vidrosetes@qglobo.com
3271-9149 / 99612-3777

Portoes eletronicos

CONSERTOS E INSTALACCES D6 POATOES

GHAVEIRO it nesore, s
. GONTLID CONTROLE P/ RORTOES

R. Moentes Claros, 230 - Anchieta

Foene: A22F-623% - 3225-B290

www.chavairegontijo.com.br

LRSS R L LN et S s L (TR e, m‘m
CFTY HO 1080 P- ACESED REMONO

SERVIGOS DE SERRALHERIA ‘m“m

160 JET-FLER
FAZEMIE CORTRATE DE MANRTERGED BO W 2UANTLN & m EIC&S EALAMAES
& TAMGHCAD TOLL BE NIEETE

CUENTEE E D Wb FRIBCIFAL 302 T 3 'ﬁ' " ? = H 2 3 B

HL. . J=

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO ll%
* Portdes Eletrénicos
3462-6867 * Alarmes * Serralheria
3 41 1 - 2 7 9 7 * Interfones » CFTV © J
www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cer&a concertina

Comserto, Instalagdo de Porloes Eletronicos,
Interfones, Cercas e Controles de Abertura

RE:] ATEEORP Fazemos contrate de

,M,r_.m‘ T ey T;u:inumfl gam plantdo

LR
98767-3009 R Walaereen, 53 sr. 2/ Wanezicial Slsn

mxsr.combr | Famoos conlralo da mamsencio com plamtio

Plantao - (31) 99997.7595 () (31) 993476575

Prevencao contra Incéndio

FROJETOS E tnnmu; ﬁls
ﬁdﬂ':!‘uﬂ:dﬂlmﬁrhl incendro &
talsgdes p/ Fins de AVCE,
3 FPHI 38 ”I-H Tk ]
anTrcHama Rt e

17-8230
wweamichamazngenharkioam br ! m'l.ullllll]".'tul:limmﬁp hata.conke

Be. Ardinde Heves, 15 L3 Gutigmes - R

Redes de Protecao

** SUPER F’FI'DMUCA'D i
2 i partir HSﬁn nnlu-nmu

k Prege Jagto] Bom Mend menio!
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Telhados

A8, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

Orcamentos sem compromisso.

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS

construindo cam tecnologia, sequranca @ alto padrdo de qualidade

AGILIZE

PIMTE SEL PREDIO, S0 RESIDENCLE, SEU ESCRITORIO E S0 LOJS,
KAD COBRAMOS VISITA

3466-0995 /98729-0814 / 99913-5735
confiancaredormas@outiook com
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NIFORM

Tirames as medidas
des funcfondrios no
COMBOMINID sem custa.

Agotido una visika som conpromisso;
3582-1619 [ 3786-1960

NA UN

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
(o] del o t-W=1old¢-Y-F- Tl www.cristinauniformes.com.br
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Falhas na recepcgao de
correspondencias
podem acarretar transtornos

Uma das comodidades de se habitar um condominio residencial é a possibilidade de contar com
uma portaria 24 horas contando com um funcionario especifico para receber correspondéncias e
encomendas. Isso ndo esta presente em todos os prédios, mas naqueles em que esta torna-se um

servigo valorizado.

Porém, 0 que acontece quando
essa dinAmica na portaria ndo
funciona bem e um material recep-
cionado deixa de ser repassado ao
seu real destinatario, o conddmino?
Transtornos acontecerfo e isso,
porventura, pode chegar inclusive
a ser resolvido em instancias judi-
ciais. Foi o que aconteceu em uma
situagio relatada no Distrito Fede-
ral recentemente.

O juiz do 2° Juizado Especial
Civel e Criminal de Samambaia
condenou um condominio e um
de seus porteiros a pagarem, de
forma soliddria, indenizagdo por
danos morais e materiais a um mo-
rador que nfo recebeu uma inti-
macdo judicial. O autor narrou
que uma correspondéncia do
mesmo Juizado, referente a outro
processo, foi entregue na portaria
do prédio, mas nio lhe foi repas-
sada. O fato lhe causou prejuizos,
em razdo de ndo ter comparecido
a audiéncia daqueles autos —sendo
julgado, a revelia, e condenado a

pagar R$ 2.410,63.

CODIGO CIVIL - Sobre o caso,
o juiz destacou o artigo 186 do Co-
digo Civil, que preceitua: “Aquele
que, por acdo ou omissdo volunts-
ria, negligéncia ou imprudéncia,
violar direito e causar dano a ou-
trem, ainda que exclusivamente
moral, comete ato ilicito”. Nessa
mesma linha, ressaltou o disposto
no artigo 927 do referido Diploma
Legal: “Aquele que, por ato ilicito
(arts. 186 e 187) causar dano a ou-
trem, fica obrigado a repara-lo”.

O juiz acrescentou ainda que,
para a configuracio da responsabi-
lidade civil, é necesséria a com-
provagio da existéncia do
ato/omissdo voluntéria, resultado

SUAma di

COMm SEU

consumiaor em

Caso a correspondéncia n@o tenha um tratamento adequado
no condominio, isso pode gerar transtorno para o sindico.

Aquele que, por
acdao ou omissdo
voluntaria,
negligéncia ou
imprudéncia, violar
direito e causar
dano a outrem,
ainda que
exclusivamente
moral, comete ato
ilicito

danoso, culpa em sentido amplo e
nexo de causalidade. “O autor
juntou aos autos a cépia do aviso
de recebimento — AR da corres-
pondéncia a qual alega nio ter re-
cebido, com data de entrega em

9/3/2018, e o livro de registro de

correspondéncias do condominio

T
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no mesmo periodo, do qual nio
consta o assentamento do recebi-
mento dessa carta”, verificou.

REGISTRO - Segundo os autos,
o AR também confirmou que a
correspondéncia foi recebida pelo
22 réu, o porteiro. Ja as cépias do
livro de protocolos e as afirmagdes
das testemunhas evidenciaram
que o recebimento nio foi regis-
trado nos respectivos livros, nem
no programa de computador do
condominio. Assim, o juiz confir-
mou que o 22 réu deixou de agir
conforme a pratica adotada pelo
condominio para o registro de cor-
respondéncias.

Por dltimo, o magistrado consi-
derou que o episédio do desapareci-
mento  da  correspondéncia
extrapolou o simples aborrecimento
e configurou o dano a direitos da
personalidade. Considerando as cir-
cunstancias do caso, o juiz arbitrou
o valor do dano moral em R$ 2 mil,
e também condenou os réus a paga-
rem R$ 2.400 ao autor, pelos danos
materiais.

M Jornalista
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Herdeiros podem ser

vitima de usucapiao

Em alguns casos, pode ocorrer usucapiao entre irmaos de apartamento herdado. Sindicos também devem ficar
atentos com as invasdes de areas comuns

regra é que as dreas comuns

de um edificio, como por
exemplo, portaria, garagem, jar-
dins e telhado, nfio podem perten-
cer somente a uma pessoa
(conddbmino, morador ou ter-
ceiro), pois todos os conddminos
tém livre acesso as mesmas. Entre-
tanto, existem situacdes especiais
em que ao se permitir a utilizacdo
de drea comum por apenas uma
pessoa, de maneira a excluir os de-
mais coproprietdrios, por mais de
dez anos, como se fosse dela aquele
espaco, poderd o condominio
perde o direito de retomar o refe-
rido local.

Por inércia ou falta de conheci-
mento, as vezes o condominio per-
mite que uma pessoa tome posse
de uma drea ociosa que pertence a
coletividade condominial, pois
nio precisa da mesma, sendo
comum isso ocorrer na area térrea,
na garagem, numa lateral do edi-
ficio ou mesmo no telhado.

Assim, ao permitir que apenas o
vizinho ou até mesmo alguém de
fora do condominio passe a usu-
fruir de determinado espaco de
maneira exclusiva por muitos
anos, pode resultar numa situacio
que a coletividade venha a perder
a propriedade da drea comum.

TERCEIROS - Nessas situagdes,
é possivel que se declare, mediante
senten¢a judicial decorrente de
uma agio de usucapido, que o con-
dominio perdeu a propriedade para
o terceiro que usufrui da érea (por
5 a 15 anos, dependendo do caso)
como se pertencesse somente a ele.

O Poder Judicigrio podera en-
tender que a coletividade foi ne-
gligente e se omitiu quanto ao
direito de impedir que a posse se
tornasse ininterrupta e que fosse
exercida como se somente aquela
pessoa fosse a proprietdria.

SUPRESSIO - Entretanto, ao

se tratar de um cond6mino, que

ﬂ

i

ou mais, sem contestacio formal,
dando assim ao possuidor que esse
passe a ter a certeza de que tal drea
passou a lhe pertencer integral-
mente.

Diante dessa situacio pacifica, o
possuidor acaba integrando o es-
paco ao seu patrimdnio por meio
da surrectio. Quanto ao condomi-
nio, que nunca se preocupou em

se reintegrar na posse, ja tendo
passado dez anos sem tomar provi-
déncias, configura a supressio, que
¢ a perda do direito do condomi-
nio retomar aquele espaco.

Por meio de uma decisdo judi-
cial ou mesmo no momento que
ocorrer uma rerratificagio da con-
vengio, poderd ser formalizada a
integralizagio da drea utilizada de

e

forma exclusiva ao patrimdnio do
possuidor, a qual ja lhe pertence de
direito. O processo judicial visard
basicamente obter o reconheci-
mento formal da drea como sua
propriedade em decorréncia do
desinteresse ou da negligéncia do
condominio, sendo tal fato,
comum nos edificios onde existem
dreas de garagem encravadas que

E importante a conducéo profissional do
condominio, de maneira a conscientizar os

condéminos quanto as suas obrigacoes

eseauiilzandodeerminacadirea | Conversa com o Kénio dia 24 de junho de 2019

comum do condominio, tendo em
vista que esse possuidor é copro-
prietario de todas as dreas comuns
e diante do fato dessas ndo possui-
rem matricula individualizada no
Oficio de Registro de Iméveis,
ocorreu com o passar do tempo
uma evolugio jurisprudencial, que
é conhecida como “supressio”.
De maneira correta, foi aperfei-
coado o entendimento no caso
dessa posse permitida pelo condo-
minio, que por ninguém precisar
da mesma, é mantida por dez anos

Com o objetivo de contribuir com a boa convi-
véncia nos condominios em geral, por meio de
uma orientacao juridica, o advogado Kénio de
Souza Pereira, que é colunista de Direito Imobi-
liario do Jornal do Sindico e da Radio Justica do
Supremo Tribunal Federal (todas 32s feiras,
9h30, FM 104,7 Brasilia ou no site www.radio-
justica.jus.br), promove um encontro mensal
com administradores de condominios, sindicos
e condominos todas as tltimas segundas-feiras
do més. Vocé que é leitor do Jornal do Sindico é
nosso convidado para participar da 42 edicao do

7008.

CONVERSA COM KENIO, podendo fazer sua inscri-
cao gratuita por meio do telefone (31) 2516-

Venha esclarecer sua diivida, de forma descon-
traida, com o especialista que atua ha quatro dé-
cadas com locagdo, compra e venda de imoveis,
bem como com todas as questoes que envolvem
os condominios (exceto tributaria, trabalhista
e problemas processuais) de 19 as 21h30, no dia
24 de junho, na Av. Contorno, 6.920 (loja da
Caixa Imobiliaria Netiméveis) - Bairro Lourdes-
BH. Inscrigoes limitadas a 40 pessoas.

servem apenas ao proprietdrio de
determinadas vagas.

Portanto, em alguns casos em
que o imével possuir matricula no
oficio de iméveis e drea determi-
nada, serd vidvel o usucapifo para
adquirir a propriedade, desde que o
terceiro exerca uma posse mansa e
pacifica de uma drea, sem oposi¢io
ou interrupcio, pelo lapso tempo-
ral previsto na lei que lhe assegure
a prescri¢do aquisitiva (maior ou
menor de acordo com a natureza
da ocupagio). Mas, quando se tra-
tar de um conddmino utilizar uma
drea comum por dez anos ou mais,
tendo em vista que ele j4 é copro-
prietério, esse podera obter a pro-
priedade exclusiva por meio da
surrectio, que decorre da perda do
condominio retomar a drea em de-
corréncia da supressio.

HERDEIROS - O usucapiio
pode ocorrer inclusive entre her-
deiros, pois em uma situagdo em
que os pais falecem e deixam, por
exemplo, cinco filhos, conside-
rando que apenas um deles perma-
nece na casa, durante varios anos,
dando toda a manuten¢do no
imo6vel e arcando com seus impos-
tos e taxas, poderd ficar caracteri-
zado o desinteresse dos demais 4
irmdos, que deixam de ali convi-
Vver ou comparecer.

Diante de algumas situacdes es-
peciais, mediante uma assessoria
juridica, este possuidor, podera re-
querer em juizo a propriedade de
100% da casa e obter o registro
imobilidrio junto ao Cartério de
Registro de Iméveis somente em
seu nome, perdendo os demais
quatro irmdos 80% do imdvel,
diante da omissdo e desinteresse.

Ha dezenas de casos em que a
falta de orientacdo e de atitude
técnica dos herdeiros os levam a
perder a propriedade dos iméveis
que herdaram, sendo importante
alertar que o Cédigo Civil desde
2003, reduziu os prazos de usuca-
pido, bem como o Estatuto da Ci-
dade, podendo a pessoa vir a
perder uma casa ou prédio em ape-
nas 5 anos e qualquer bem mével,
como por exemplo um carro em
apenas 3 anos.

Aprendemos no banco da Fa-
culdade, que o “Direito nio so-
corre aos que dormem”; e assim,
cabe aos conddminos e herdeiros
tomarem providéncias para evitar
esse risco. Se os irmios desejam
deixar a posse do imével com ape-
nas um dos herdeiros, basta elabo-
rem um documento com reda¢do
técnica para evitar o usucapido.
Da mesma maneira, o condomfnio
deve elaborar um documento que
venha a estabelecer que a posse de
determinada drea comum € tem-
pordria ou entdo locé-la, pois se
ficar inerte por muito tempo favo-
recerd o ocupante que poderd,
com o passar dos anos, integra-la
a0 seu patrimdnio particular.

M Presidente da Comissao de Direito
Imobiliario da OAB-MG - Diretor da Caixa
Imobiliaria Netimoveis - Conselheiro da
Camara do Mercado Imobiliario MG e do
Secovi-MG -
kenio@keniopereiraadvogados.com.br



