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! "I aqui chegamos ao segundo semestre de 2019. Na seciio “Administracio” voltamos ao tema do
} ! Meio ano j4 se passou e rumamos agora paraa  conddmino antissocial. Em recente decisdo, a Jus-
T segunda metade desta jornada, firmes e focados no  ti¢a de Sdo Paulo autorizou a expulsdo de um casal
nosso objetivo de informar com qualidade. O Jornal ~ de médicos do condominio onde moravam e eram
Av. Alvares Cabral, 344 - S, 810 do Sindico segue sendo seu melhor guia do universo ~ proprietérios. A decisdo € rara e pode fazer com que

Lourdes dos condominios! mais agdes sejam propostas nos tribunais.

Belo Horizonte/MG - CEP 30170-911
TELEFONE: Nesta edi¢iio trazemos esclarecimentos sobre o Porém, é sempre bom lembrar, que é uma acfo
(31} 3337.8030 Fundo de Reserva, um tépico que ainda é alvode al-  extrema e que exige muito cuidado no seu enca-
www.jornaldosindico.com.br ) p1co q q g

jornaldosindicobh@gmail.com gumas dividas tanto por parte de proprietdrios, minhamento que deve ser acompanhado por uma
BRI quanto por parte de inquilinos e tam- boa assessoria ]ur1dlca. @) fundamental é
Aroldo de Lima Marcelo bém de sindicos, que supostamente sempre estar munido de muitas provas

para embasar a acdo, para que ela tenha
sucesso. Cabe ao condominio, antes da
propositura do processo, dar amplo di-
reito de defesa aquele que estd sendo acu-
sado.

deveriam ter um conhecimento um
EDITOR

ouco mais aprofundado da legislacio
Marcio Paranhos P P L. gislaca
que cerca os condominios.
COMERCIAL
Catia Maria

Fundo de Reserva: o que ¢, para

ADMINISTRATIVO que serve e quem paga por ele?

Rose Marques A decisao e Trata-se de um instrumento previsto As atribuigdes do sindico sdo vdrias e
ARTE rara e pOde pela Lein® 4.591 em seu art. 9°, §3°, cada uma encerra mdltiplos desafios. A ca-
José Afonso Cézar alinea “j”. Ele funciona basicamente minhada ¢ drdua, mas é possivel ser tri-
JORNALISTA RESPONSAVEL f azer com como uma “poupanc¢a” do condominio, a qual se  lhada com dignidade quando existem pessoas
Cecilia Lima - RP: 3268/DRT/PB mais Clgées destina a ser usada em urgéncias e € justamente por  bem-intencionadas e informagfio disponivel.
) . esse seu cardter especial que a sua contribuicdo é
Asgg\?i(s)%l:;;r\]: az:g;m sejam devida apenas pelos proprietdrios, fato esse que cos- O Jornal do Sindico coloca-se a disposi¢io do bom
OAB/MG 128.280 p ro po stas tuma gerar algumas polémicas, pois nem todo  servico, informando e apoiando seus leitores sempre.
k . mundo conhece a lei. Saiba mais na nossa matéria ~ Desejamos a todos um excelente més de julho!
cg :szm?azzgs nos tribunais da secio “Seu Condominio”.

Kénio de Souza Pereira

Rodrigo Karpat
Tatiane Dionizio I NDICADUORES 2018/ 20109 4 Piso salarial minimo R$1.103,60
Faxineira ou serventeR$ 1.103,60
or IMgRE_SSAOG . JUL AGO SET out NOV DEZ JAN FEV MAR ABR MAI JUN ~ Ascensorista . ... R$1107,05
empo Servicos Graficos ! B g B .
p ¢ IGP-M (FGV) 051 0,70 152 0,89 049 1,08 0,01 0,88 126 | 0,92 0,45 Garagista ............ R$ 1,124,34
INPC (IBGE 0,25 0,00 0,30 0,40 -0,25 0,14 0,6 0,54 0,77 0,60 0,15 - i
FRANQUEADOS (1BGE) E Manobrista .......... R$ 1.274,85
IPC (FIPE) 0,23 0,41 0,39 0,48 0,15 0,09 0,58 0,54 0,51 0,29 0,02 - Porteiro ouvigia ..... R$1.337.15
CIDADES/EST.  EXEMPLARES FONE/FAX Zelad
CUB/MG 032 032 014 o012/ 019, 193| 053 013, 010 021| 026 - elaaorou
Aracaju/SE 3000, {79}3262 3520 T 0,0764 | 0,0536 | 0,0623| 0,0509 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 encarregado ........ R$141670
Araraquara/SP 7.000 (16) 99963-4371
Baixada Santista/SP 13500 (13) 32517906 POUPANCA 0,5000 | 0,5768 | 0,5539| 0,5626 | 0,5512 | 0,5000 | 0,5000 & 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 0s valores acima valem para empregados
Belém/PA 3.000 (91) 3276-6023 ) admitidos pelos condominios a partir de
Brasilia/DF 10.000 (61) 3362-0732 SAL. MINIMO 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 937,00 | 954,00 | 954,00 | 954,00 | 998,00 | 998,00 21/?%2(;’118 zegunilo convencdo goleth;a
Campinas/SP 8.000 (19) 3233-1652 S? dfa al g, da categoria assinada pelo
Curitiba/PR A e e TILP (%) ANO 675/ 675/ 675/ 66/ 66/ 66/ 656 656/ 656/ 698 703 703 indicon e Sindeac.
Fortaleza/CE 6.000 (85) 3214-4972
Niteroi/RJ 5000 (21) 2622-5312
Recife/PE 10.000 (81) 3053-9894
Rio de Janeiro/RJ 20.000  (21) 2210-2902 CONTRIBUICAO INSS OBRIGACOES
Salvador/BA 8.000 (71) 99903-2853 Trabalhador assalariado Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho até o dia 7 do
el 20000 (11) 5572-5250 Salario contribuicao Aliquota (%) més seguinte. Através do CaGeD (Cadastro Geral de Empregados e Desem-
TELEFONES UTEIS Ate 1.751,81 - 8,00% pregados). Via internet ou pelos correios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre
De 1.751,82 até 2,019,72 9,00% a folha de pagamento.
Corpo de Bombeiros .................. 193 De 2.019,73 até 5.839.45 11,00%
Cemig (plantdo) ... 0800.310196 Pagamento até o dia 20 do més subsequente ao de competéncia. Ndo ha- | IMPOSTO DE RENDA
gofpasac.l. L i95 vendo expediente bancario, o pagamento devera ser antecipado. Na divida, | Base Calculo Aliquota  adeduzir
eresativi...... AN o 99 consulte o Nucleo de Orientacdo ao Contribuinte do INSS - Fone: 0800- | Até R$1.903,98 ISENTO
Delegacia da Qualidade de Vida .......... )
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII 3201-1568 780191 De R$ 1.003,99 até 2.826,65 75%  R$ 142,80
PoliciaiMilitar e 190 De R$ 2.826,66 até 3751,05 15%  R$354.80
Pronto-SOCOMO ... \.vvveeeeeeenen ., 192 GPS De R$ 3.751,06 até 4.664.68 22,5% R$ 636,13
PrOCON ..ot 1512 20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a folha, con- | Acima de R$ 4.664,68 275% R$ 869,36
[BRETEHIR 00 000000000000000000000000000¢ 156 tribuicao de acidente de trabalho (2% para risco médio e 3% para risco ma- | Deducdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903.98 por aposentadoria
Disque Limpeza (SLU) ... 3277-9388 Ximo). 4,5% sobre a folha, contribuicao de terceiros (SESC,SENAI, ETC.) (uma apenas) para quem ja completou 65 anos; 3) Pensao alimenticia; 4) Valor
S!ngeac """""""""" (31) 2104-5899 Salario Familia - até R$ 877,67 = R$ 45,00 de contribuicdo pago, no més, a Previdéncia Social.
Zsacuscon 3322775?;?22 De R$ 87768 até R$ 1319018 = R$ 31,07
Sindicon 3225-4768 FGTS - recolhimento ate o dia 7 de cada més
Receita Federal .............. 0300.780300
INSS ... 0800-780191
PBH(Geral) ..................... 3277-5070
Inmetro ........................ 3356-6684

BHTYaNS ............ocoooiiiii., M Jornal do Sindico F|QUE ATUALIZADO

tem novos fornecedores

assinadas ou pagas nao refletem, Construcées e Reformas CU M N OSSAS
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cotidia no por Cecilia Lima |

Contratacao

de assessoria esportiva garante
ferias seguras e divertidas

0 periodo de férias costuma trazer uma preocupagdo extra na rotina administrativa de quem
gerencia condominios: o que fazer para ocupar o dia de criangas que estao no intervalo de suas
atividades escolares e, assim, evitar que o tempo livre seja utilizado para causar transtornos a

harmonia coletiva?

0cenério se repete em VArios
residenciais Brasil afora: a

garotada com muita energia e
disponibilidade durante as férias
escolares, ao passo que ndo h4 vi-
gilancia suficiente para monito-
rar o que estd se passando nas
dreas comuns do prédio. Resulta-
dos: brigas entre as criangas, de-
predagdes, barulho em hordrios
inapropriados, vandalismos e, in-
felizmente, até casos de acidentes
que colocam em risco a integri-
dade dos pequenos.

ALTERNATIVA - Nesse con-
texto, qual a melhor solucfio para
coibir préticas irregulares nas
dreas coletivas sem, para isso,
proibir o livre trafego por elas? O
que muitos condominios vém
adotando com sucesso € a contra-
tacio de servigos de recreaciio e
assessoria esportiva.

A dinAmica consiste em levar
para o condominio profissionais
capacitados a desenvolverem ati-
vidades ladicas e esportivas que
estimulem as criangas a trabalha-
rem em grupo e assim ocuparem
seu tempo livre com algo educa-
tivo e seguro, estando nos limites
do préprio edificio em que
moram.

Além da atividade
(danga, lutas, esportes coletivos
e individuais, nata¢io) — muito
importante para a sadde fisica e
mental dos pequenos -, outras

fisica

i al

A

—

Alternativa pode ger uma otima opgdb- para manter a
garotada em atividade com acompanhamento

profissional

também podem ser desenvolvi-
das: oficina de pintura e artesa-
nato, sessio de contacio de
historinhas e leitura de livros,
aula de culindria, xadrez, cultivo
de pequena horta, dentre outras.

CUSTO - A proposta de con-
tratacio desse tipo de servico,
para ser viabilizado como um
projeto do condominio, deve ser
levada a assembleia dos morado-
res. O pagamento é um pouco

Muitos condominios vém adotando
com sucesso d contratacao de servicos

de recreacado

Instalacdo rapida, sem quebra,
Mo altera a fachada externa,

Solug30 definitiva 0o seu ambiente.

%
A
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Solicies ltegraces para Aequitztora e Decoracia

fel: 3285-5588
™ 31 9A217-9781

Ak pradin o hora marcada
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Coluna do Sindicon

Sucesso dos cursos e palestras
faz Sindicon/MG definir novos
temas para este ano

0s cursos e palestras gratuitos que estdo sendo oferecidos pelo Sindicon/MG
tém tido uma procura muito grande, com o preenchimento de quase todas as
vagas. Em fungdo deste sucesso, estamos com novos temas fechados para este
ano. Os palestrantes sao especialistas e estudiosos dos assuntos que mais inte-
ressam aos condominios.

E importante acessar o site do Sindicon/MG para acompanhar todas as infor-
magdes sobre os cursos e palestras. 0 nosso enderego € http://www.sindi-
conmg.org.br/. 0 Sindicon/MG também participa a cada 15 dias, sempre as
tergas-feiras, do Chamada na Geral, na Radio Itatiaia, apresentado por Eduardo
Costa. 0 programa vai ao ar de 13 as 14 horas. As informagdes sobre os cursos,
as novidades sobre a legislagdo der interesse dos condominios, sdo dadas no
programa.

Gostaria de lembrar que o proximo curso sera nos dias 23, 24 e 25 e 31 de agosto
de 2019. Sa0 poucas vagas disponiveis. 0 curso sera sobre Mediagao de Conflitos
em Condominios. Ele sera ministrado por Ana Luiza Pretel, advogada, administradora
de empresas, professora de capacitagdo e aperfeigopamento em Métodos Alterna-
tivos de Mediagao Solugdes de Conflitos.

0s cursos e palestras sempre acontecem no auditdrio do sindicato que foi mon-
tado para dar conforto aos participantes e palestrantes. No final dos cursos, os
participantes recebem um certificado de conclusao. Mas atengao! Para participar
dos cursos é importante estar em dia com as contribuigdes junto ao Sindicon/MG.

Para participar do Dia do Sindico, que sera comemorado no dia 30 de novembro,

também ¢ preciso estar em dia com as contribuigdes. Ja estamos concluindo os
nomes dos palestrantes. As inscrigoes serdo feitas pelo telefone 31-3337-6030.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

=—=SINDICON MG

Sindicate dos Condominios Comerciais,
Hesidenciaks ¢ Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

polémico, visto que quase sempre
conddminos que nio tém crian-
¢as ndo se sentem A vontade para
ter isso incluso na taxa condomi-
nial uma vez que ndo irdo usu-
fruir do servico. Logo, o mais
sensato termina sendo a co-
branca individual por cada parti-
cipante.

Sobre a contrata¢io dos profis-
sionais responsaveis, € valido res-
saltar que existe a Associagio
Brasileira de Assessoria Esportiva
em Condominios (Abaecon) e
que as empresas prestadoras desse

servico e seus profissionais
devem estar registrados no Con-
selho Regional de Educacio Fi-
sica (CREF). O fornecedor deve
ter CNPJ de servico para ativi-
dade esportiva e fazer emissdo de
nota fiscal. O valor dos contratos
depende do nimero de dias/se-
manas de recreac¢iio, bem como a
quantidade de criangas, o ni-
mero necessdrio de monitores
para assisti-las, e de horas de tra-
balho previstas.

M Jornalista
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|.8ng|8(}§0 Por Cecilia Lima com informacdes do STJ e TJSC |

Condomino inadimplente nao pode
ser vetado em areas de lazer

Sabemos que a taxa cobrada mensalmente aos moradores
corresponde ao rateio das despesas ordinarias e extraordinarias
para se manter as fungdes do condominio: seus funcionarios,
impostos, servigos de manutengdo, sua estrutura fisica, bem
como o pleno funcionamento de seus ambientes comuns.

N esses ltimos estdo incluidas
as dreas de lazer — tais como
piscinas, churrasqueira, play-
ground, saldo de jogos e saldo de
festas, quadra poliesportivas,
brinquedoteca, dentre outros es-
pacos que atraem as pessoas a op-
tarem pelos condominios como
forma de moradia.

Esses equipamentos s3o atrati-
VOSs quE necessitam recursos para
poderem funcionar e isso de-
pende da colaboracio de todos
que fazem parte do condominio,
logo, o mais justo a fazer seria que
aqueles que nfo cumprem com
seus compromissos financeiros
junto ao coletivo nio pudessem
usufruir deles, correto? Nem
tanto. Ndo é bem assim que as
coisas funcionam.

PENALIDADE - A legislacio
nio prevé esse tipo de penalidade
ao morador que estiver com as
mensalidades do condominio em
atraso. Ele ndo pode ser proibido
de acessar as dreas comuns do
prédio. Esse foi o entendimento
adotado pela 4* Turma do Supe-
rior Tribunal de Justi¢a (ST]) ao

dar provimento ao recurso de
uma proprietdria de apartamento
que estava impedida de usar as
areas comuns do condomfnio por
causa do ndo pagamento das
cotas condominiais em maio
deste ano.

Por unanimidade, o colegiado
considerou invalida a regra do re-
gulamento interno que impedia
o0 uso das dreas comuns em razio
de inadimpléncia das taxas. Se-
gundo o ministro relator do caso,
o condominio nio pode impor
sangdes que nado estejam previs-
tas em lei para constranger o de-
vedor ao pagamento do débito.

Outra decisdo, desta vez do
Tribunal de Justica de Santa Ca-
tarina (TJSC), seguiu 0 mesmo
entendimento: o morador de um
residencial na Grande Floriano-
polis foi proibido de ir a acade-
mia e 2 piscina pelo atraso de
oito meses no pagamento do
condominio. Mesmo com previ-
sdo da reprimenda na convengio
do condominio, a 2* Camara
Civil considerou o ato opressor e
vexatério. Os desembargadores
destacaram a existéncia de meios

Condémino inadimplente nGo pode ter seu direito de acesso as dreas de lazer negado

mais eficazes e legitimos para a
cobranca de créditos.

“Estimo invidvel chancelar a
proibicdo imposta pelo condomi-
nio acionado, porque é inequi-

A legislacao nao prevé esse tipo de
penalidade ao morador que estiver
com as mensalidades do
condominio em atraso

voco que a aludida conduta ndo
tem outra finalidade que ndo seja
a de impor ao conddmino re-
misso forma desarrazoada de
opressio, potencializada pela ver-
gonha e 0 acanhamento, visando
forcar a adimpléncia das taxas
condominiais em atraso”, disse
em seu voto o desembargador
Costa Beber.

M jornalista

por Cecilia Lima com informagdes do TJSC |

Acusacao sem provas?

Disseminar suspeitas de corrupgao por parte do sindico dentro do condominio, sem provas, pode ser considerado danos morais.

cusar sem provas é sabida-

mente um ato leviano e, por
vezes, criminoso. Porém, com a
popularizagio da internet e das
chamadas redes sociais e suas mi-
dias essa exposicio muitas vezes
ganha repercussdes de grande
monta. E como voltar atrds na
palavra dita? Como reaver a
honra ferida e a imagem dene-
grida?

CONFLITO - Essas situagdes
tém se tornado cada vez mais co-
muns, uma vez que de posse de
um celular qualquer pessoa se
acha no direito de publicar o que
bem entende sem se preocupar
em reunir provas daquilo que in-
sinua ou mesmo afirma contun-
dentemente. Os condominios,
por ser ambientes coletivos, tor-

nam-se palcos de conflitos desse
género.

O sindico, por sua vez, ocu-
pando o cargo de administrador
¢ facilmente alvo de queixas e
insatisfagdes publicadas na inter-
net e isso ndo chega a ser um pro-
blema, pois quem se dispde a esse
posto ja sabe o que provavel-
mente enfrentard. A questdo esta
quando tais desagrados se trans-
formam em acusactes caluniosas
que colocam em cheque a hones-
tidade do sindico. Nesses casos,
vale para o ambiente cibernético
a mesma regra que se aplica fora
dele: quem acusa deve apresentar
as evidéncias.

[lustrando uma situa¢iio nesse
sentido, em Santa Catarina, o
ex-sindico de um condominio
em Balnedrio Camborit serd in-

denizado em R$ 8 mil por danos
morais, ap6s ser acusado de des-
vio de dinheiro por um morador
do prédio. Conforme o processo,
o morador teria atingido a honra
do homem tanto em assembleia
quanto por e-mail enviado a ter-
ceiros, pois afirmava a existéncia
de desvio de R$ 30 mil por ele
praticado das contas do condo-
minio onde ambos residem.

A acusa¢io contra o autor em
assembleia condominial foi assu-
mida pelo réu, que também ndo
negou a procedéncia do e-mail
que, em duas oportunidades, en-
viou aos demais condéminos
sobre a existéncia de “desvio de
30 mil reais sem explicacio do
sindico”.

RESPONSABILIDADE -
“Dentro deste contexto, tenho
por incontroversa a ofensa diri-
gida ao autor pelo réu, restando
claro que nenhuma justificativa
apresentada na peca de defesa é

A questao esta quando tais
desagrados se transformam em
acusacoes caluniosas

de molde a afastar sua responsa-
bilidade porque, ainda que ti-
vesse havido desvio, o que nfo se
confirma nos autos, ja que as
contas de 2016 e 2017 foram
aprovadas pela assembleia con-
dominial — que é o érgdo sobe-
rano a tal desiderato -, o meio
para a cobranca de explicacdes
empregado pelo réu ndo pode ser
tido por razodvel. Ao enviar e-
mail para diversos destinatérios e
mencionar em assembleia a exis-
téncia de desvio ndo explicado
pelo sindico/autor, resta clara a
intencio do réu em atingir-lhe a
honra e moral, ato ilicito gerador
de repara¢iio”, citou a juiza Patri-
cia Nolli, titular do 1° Juizado Es-
pecial Civel da comarca de
Balnedrio Camborid, em sua de-
cisdo.

O morador, pela sentenca, foi
condenado ao pagamento de R$
8 mil a titulo de indeniza¢io por
danos morais, quantia que devera
sofrer corre¢io monetdria pelo
INPC e juros de 1% ao més a
partir da publica¢iio da sentenca.

M jornalista
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Autovistoria

em condominios e essencial

Infelizmente os acidentes em condominios estdo tornando-se cada vez mais recorrentes.
Recentemente, em Curitiba, um muro residencial caiu sobre 10 carros. Em Barra Mansa, um
apartamento pegou fogo 0 mesmo acontecendo num condominio comercial no centro de Belo
Horizonte, no més passado. Poderiamos ficar aqui contando casos e casos como esses e que
acontecem diariamente pelo pais.

Muitas A0 as causas para esse
tipo de acidente: o sindico
que ndo cuidou do local, Prefeitura
que deixou de fiscalizar, etc. Sendo
assim, para diminuir acidentes,
grandes capitais, como Rio de Ja-
neiro e Porto Alegre, por exemplo,
ja tém uma lei que obriga os condo-
minios a realizarem a autovistoria.

PELO PAIS - No R], 0 Art.1 da
Lei n°® 6400/2013 institui a obriga-
toriedade da autovistoria pelos con-
dominios ou proprietdrios dos
prédios residenciais, comerciais e
pelos governos do Estado e dos mu-
nicipios, nos prédios puiblicos, in-
cluindo  estruturas,  subsolos,
fachadas, esquadrias, empenas, mar-
quises e telhados, e em suas instala-
¢Oes elétricas, hidraulicas,
sanitarias, eletromecanicas, etc.

Além disso, a Lei ainda men-
ciona que os condominios ou pro-
prietarios de prédios comerciais e
residenciais com mais de 25 anos
de vida ttil tém a obrigatoriedade
de realizar auto inspe¢Ses quinque-
nais (ou seja, de cinco em cinco
anos), sendo que essa vistoria deve
ser efetuada por engenheiro ou ar-
quiteto.

A Lei Complementar n°® 284 de
Porto Alegre €, sé que em outras
palavras, idéntica a do Rio de Ja-

neiro. O Art. 2° diz que o proprie-
tério ou usudrio de qualquer titulo
de edificaciio apresentara a Secre-
taria Municipal de Obras e Viacio,
um Laudo Técnico de Inspecio
Predial elaborado por um profissio-
nal (arquiteto ou engenheiro),
atestando as condi¢des de segu-
ranga das edificagdes.

Ja em SP, ainda estd em trAmite
o Projeto de Lei n® 234/2012, que
cria 0 “Certificado Estadual de Ins-
pecio Predial”.

E importante lembrar que, em
ambas as Leis (R] e POA), as res-
ponsabilidades das verificagdes sdo
dos sindicos. O laudo assinado pelo
engenheiro ou arquiteto com as
melhorias a serem implantas é en-
tregue ao sindico com um prazo
para que as mesmas sejam realiza-
das. Vale destacar, também, que
nos locais nos quais a autovistoria
ja esteja regulamentada, o sindico
nAo necessita de aprova¢iio em as-
sembleia para contratar os profis-
sionais.

Neste caso, a obrigacdo do sin-
dico é prestar contas sobre o as-
sunto na préxima assembleia. No
caso de contas, alids, é possivel que
a medida cause um impacto nas
taxas condominiais em um pri-
meiro momento. Entretanto, em
longo prazo, a tendéncia é que

acontega uma diminui¢io no valor
de cobran¢a do condominio, tendo
em vista que os cuidados com o
prédio estardo em dia.

FISCALIZAGAO - E importante
lembrar que, se por um lado ndo ha
grandes problemas em vistorias nas
dreas comuns dos condominios,
ndo é possivel falar a mesma coisa
em unidades residenciais. O domi-
cilio, conforme diz a Constituicio
Federal, ¢ local invioldvel. No en-
tanto, se houver a tentativa de vis-
toria em uma unidade e o morador
impedir, o sindico tem o poder de
ingressar na justica caso o local re-
presente risco a edificacio.

Segundo a Secretaria Municipal
de Urbanismo do Rio de Janeiro,
apenas 60 mil dos 130 mil iméveis
que deveriam fazer a autovistoria
cumpriram o procedimento. Isso é
preocupante ja que se passaram 0s
cinco anos desde a promulgacio da
lei e agora chega a hora de vermos
se aquilo que estd no papel serd
cumprido pelos condominios e se
o Estado ir4 fiscalizar essa questdo
no sentido de punir os condomi-
nios que ndo cumpriram com a lei.

M Dr. Rodrigo Karpat, advogado militante
na area civel ha mais de 10 anos, & socio

fundador do escritério Karpat Sociedade
de Advogados
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Ideia da autovistoria é dar mais seguranca aos condominios

Segundo a Secretaria Municipal de
Urbanismo do Rio de Janeiro, apenas 60
mil dos 130 mil imoveis que deveriam
fazer a autovistoria cumpriram o
procedimento
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Seu condominio

Fundo de reserva: o que &, para
que serve e quem paga por ele?

Vocé, que administra ou vive em condominio, ja ouviu falar no fundo
de reserva? Em termos simples, funciona basicamente como uma
“poupanga” do condominio, a qual se destina a ser usada em
urgéncias, ou seja, situagdes que fogem a normalidade das contas
do condominio, despesas imprevisiveis e inadiaveis.

prédio sofreu uma avaria

que ndo é coberta pelo se-
guro patrimonial e precisa de um
reparo imediato? Um equipa-
mento importante como uma
bomba hidriulica ou um gerador
de energia quebrou e precisa de
reposi¢iio? Esses sdo alguns exem-
plos nos quais € dtil ter um fundo
de reserva para o qual se pode re-
correr nos momentos de
“aperto”, evitando um possivel
empréstimo ou divida.

A criacio dele ndo é um im-
proviso ou uma ideia qualquer
dos condominios. Trata-se de um
instrumento legitimo previsto
pela legislagio vigente: Lei n°
4.591 de 1964 (conhecida como
“Lei do Condominio Edilicio e
Incorporacdes Imobilidrias”), em
seu art. 9°, §3°, alinea “j”. No
entanto, para que seja instituido,
o fundo de reserva deve estar pre-
visto na Conven¢io de Condo-
minio do edificio.

OBRIGATORIO - A criacio
do fundo ndo ¢é obrigatéria.
Porém, uma vez optando por ins-
titui-lo no intuito de oferecer
maior seguranga financeira ao
condominio, a assembleia deve
estabelecer alguns pardmetros,
como por exemplo o percentual
de valor arrecadado mensal-
mente junto a taxa condominial
que j4 € tradicionalmente co-

brada.

Aqui ¢ vilido ressaltar que se
trata de coisas distintas: a taxa
condominial se destina as despe-
sas ordindrias do condominio
(aquelas que sdo previsiveis, es-
peradas todos os meses), ja o
fundo de reserva funciona como
a “poupanga” para circunstincias
especiais. Inclusive, ele deve
estar em conta bancéria diferente
da conta vinculada as demais
taxas, pois sua natureza é dife-

Trata-se de um instrumento legitimo
previsto pela legislacao vigente

rente das taxas ordindrias e ex-
traordindrias do condominio,
bem como de suas destinagdes.

Essa diferenciacio explica por-
que o fundo de reserva é um
valor que deve ser pago apenas
por conddminos proprietarios do
imével. Aos conddéminos inqui-
linos é obrigatério apenas o pa-
gamento da taxa condominial,
uma vez que ele paga pelas des-
pesas ordindrias do prédio. Exce-
¢Oes podem ser abertas desde que
haja comum acordo entre as par-
tes, sendo isso devidamente re-
gistrado em contrato de locacio.

M Jornalista
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Estamos em um mundo de transformagdes. Nossa maneira de
consumir produtos esta se modificando, ja ndo ouvimos misica
como antigamente, o meio de se locomover também... e
principalmente nosso meio de comunicagao!

N 0s comunicamos por men-
sagens, dudios, nos falamos
20 Mesmo tempo com varias pes-
soas e isso tem gerado alguns
conflitos e desentendimentos.

Nosso caso de hoje é exata-
mente sobre um conflito tdo
atual: conversas de grupo via
aplicativo.

Fomos procurados para uma me-
diacio em um condominio, em
que a relaciio entre moradores e
sindico ficou bastante delicada de-
vido a mal entendidos na comuni-
cagio. Fizemos o convite para
todos os envolvidos, convite aceito
e iniciamos nossa primeira reunido
para apresentar a mediacio.

VOLUNTARIEDADE - Antes
mesmo de iniciar a reunido, pu-
demos perceber como alguns es-
tavam muito desconfortdveis de
estar ali, querendo mesmo ir em-
bora. A medida que fomos aco-
lhendo todos, fomos detalhando
todo o processo de mediacio e o
entendimento foi mudando.
Neste caso, dois principios da
mediacio foram fundamentais
para a compreensio dos envolvi-
dos: voluntariedade e sigilo.

Explicamos que a mediacfo é

um processo voluntdrio, que sig-
nifica que estar ali para resolver
determinada questdo era uma
op¢io deles e que se no sentis-
sem mais confortdveis, poderiam
decidir ndo mais participar da
mediacio. E voluntdrio também
no sentido de aceitar qualquer
proposta de acordo que venha ser
construida, sendo que ninguém é
obrigado a aceitar uma proposta
em que nio se sinta confortavel.

Mais tarde, houve um relato de
um deles dizendo que a principio
tinha ido porque pensava que era
uma obriga¢io, mas mudou de
opinido, pois se sentiu tdo aco-
lhido e tendo a certeza de que sua
vontade seria respeitada, resol-
veu entdo participar do processo.

Outro ponto fundamental re-
fere-se ao sigilo. A confidencia-
lidade é uma obrigacio prevista
em lei. Significa que as informa-
¢Oes trazidas e tratadas na media-
¢do ndo poderdo, a ndo ser com
a autorizagiio expressa das partes,
ser reveladas pelo mediador a ne-
nhuma outra pessoa que nio pat-
ticipe do processo de mediacio.
Esse principio permite que as
partes trabalhem com mais liber-
dade para chegar a um acordo,

uma vez que nao estdo expostas
ao risco de revelar ou trazer uma
informac¢io que, nio havendo a
confidencialidade, poderiam pre-
judica-las.

Tudo exposto, comecamos
com os relatos das partes, cada
um no seu tempo de fala, ex-
pondo seus pontos de vista, e
todos, como combinado, tendo
uma escuta ativa. Tivemos algu-
mas reunides individuais com
cada parte, elaboramos uma
agenda comum que atendesse aos
interesses de cada mediando e

iniciamos a fase seguinte para a
resolucio das questdes. A essa al-
tura da mediacio podfamos per-
ceber o envolvimento de todos
para chegar a um consenso.
Construiram um entendi-
mento que foi o seguinte: con-
versas de grupo somente para
assuntos emergenciais, como por
exemplo, quebra de um portio,
vazamento de dgua em determi-
nado local, escapamento de gis...
conclufram que para esse tipo de
ocorréncia o grupo funciona
muito bem, pois consegue ter um

Existem varias solucoes
possiveis, mas so os

moradores podem saber
qual é a mais adequada
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Comportamento antissocial pode
gerar expulsao de condominos

Embora ndo seja comum, decisdo
judicial pode auxiliar condomi-
nios que sofrem com moradores
agressivos.

A]usti(;a de Sao Paulo determi-
nou recentemente a expulsio
de um casal de conddminos do
apartamento onde morava por
conduta antissocial. De acordo
com a dentncia, marido e mulher,
que sdo médicos, eram hostis com
vizinhos e funciondrios do prédio,
chegando a agredir fisicamente o
sindico e uma moradora idosa.
Até chegar 2 expulsio, o casal ja
tinha sido notificado e multado,
com valores que j4 chegavam a
R$30 mil reais.

A decisdo da Justiga é rara, jd
que muitas vezes, a reclamagio é
contra donos de unidades, que
estdo protegidos pelo direito de
propriedade. Entretanto, o com-
portamento antissocial nfo é raro.

CASOS - Em um condominio
de Contagem, na regido metropo-
litana de Belo Horizonte, a sub-
sindica de um dos 72 blocos,
Ronilda Mendes, ji passou por
maus bocados com conddminos
antissociais. Segundo ela, em uma
das ocasides, um inquilino chegou
a jogar dinheiro no rosto da sin-
dica. “A sindica foi na unidade re-
clamar de excesso de barulho, das

-

Jairo Ribeiro afirma que a expulsdo do condémino antissocial é

uma acdo complexa e depende de provas

coisas atiradas pela janela, e pelas
roupas penduradas na janela. Ela
foi l4 para conversar e o morador
disse que estava pagando [o alu-
guel e o condominio], entdo que
poderia fazer o que quisesse. Af,
ele jogou dinheiro na cara dela e
disse que era para pagar a multa”,
diz Ronilda. Mas, esse ndo é o

caso mais sério. “O principal pro-
blema que temos hoje é com
criangas de 10 a 12 anos que j4
nfo precisam mais ficar acompa-
nhadas nas dreas comuns. Elas
ficam correndo na garagem e
quando a gente conversa com os
pais, eles dizem que ndo podem
prender os filhos em casa. E eles
estdo causando prejuizo, jogando

A empatia é a capacidade de se
colocar no lugar do outro, buscando
compreender suas necessidades,
dificuldades, valores...

papel higiénico molhado nos
capds dos carros, jogando bola e
amassando a lataria dos carros, jo-
gando moto no chido”, diz ela. A
subsindica também disse que o
que os moradores antissociais ar-
gumentam € que, cOmo estio com
as taxas em dia, “podem tudo”.

LEI - O Cédigo Civil prevé
multa de até 10 vezes o valor da
taxa condominial e o Conselho
de Justica Federal diz que o con-
dominio pode propor aciio de ex-
pulsio do conddmino antissocial.
Entretanto, essa possibilidade ndo
¢ aplicada automaticamente. Se-
gundo o advogado especializado
em direito condominial, Jairo Ri-
beiro Costa, é preciso que os acu-
sados tenham direito a defesa.
“Evidentemente, como todo pro-
cesso, vai caber o direito de res-
posta, o condominio vai ter que
provar, através de documentos,
testemunhas, pericias, enfim, para
que ele possa expulsar o condo-
mino do convivio com os demais.
Mas, isso é uma aciio mais com-
plexa, ndo é tdo simples assim.
Tem que estda bem munido de pro-
vas contundentes, de tal forma
que a Justica se sinta realmente
certa na hora que for julgar. Por-
que, de certa forma, expulsar al-
guém do apartamento é tirar a
propriedade”, diz ele.

O
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A FLOR DA PELE - Além de
falta de educacio, o comporta-
mento antissocial também pode
revelar outros sintomas das rela-
¢Oes sociais atualmente, segundo
a psicéloga mestre em Psicologia
do Desenvolvimento Humano e
professora do Centro Université-
rio Newton Paiva, Arlete Rodri-
gues Santana. Entre eles, o
individualismo e o enfraqueci-
mento entre o que é da ordem pri-
vada e o que é publico. Ela
também destaca “o ndo (re)co-
nhecimento e manejo das pro-
prias emocdes somado ao estresse
da vida cotidiana. Isso faz com
que as pessoas, por vezes, NA0 pon-
derem adequada e suficiente-
mente sobre os eventos, tendendo
areagir com raiva e agressividade.
Assim, a comunica¢iio e a tomada
de decisdo para a soluc¢io dos pro-
blemas sdo prejudicadas”.

Para evitar conflitos, a psicé-
loga propde o exercicio da empa-
tia. “A empatia é a capacidade de
se colocar no lugar do outro, bus-
cando compreender suas necessi-
dades, dificuldades, valores. Ha
que se buscar entender também a
si préprio. Tal atitude pode ajudar
a tornarem mais claros os motivos
dos conflitos, favorecendo o ma-
nejo dos mesmos”, conclui.

M Jornalista e colaboradora do JS
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Quem e impedido de ser sindico?

Diante dos problemas que a fungao de sindico acarreta ¢ comum
a maioria dos condominos evitarem assumir a sindicancia, pois
assim evitam se tornar “vitrine" dos problemas que ocorrem em
decorréncia dos choques de posigdes entre dezenas ou até
centenas de pessoas com valores, conceitos e padroes
educacionais e financeiros diversos. Apesar disso, vemos aqueles
que se empenham em se tornar sindico para melhorar o local onde
residem ou trabalham, dedicando assim seu tempo e conhecimento

a favor da coletividade.

ntretanto, quando h4 situacdes

desgastantes que perduram por
anos por falta de investimento
numa soluciio profissional ou, no
caso do edificio ser composto por
poucas unidades, acaba tendo pou-
cos proprietdrios dispostos a se can-
didatarem, passam a surgir a
possibilidade de inquilinos se can-
didatarem.

O Codigo Civil dispde expres-
samente a possibilidade da assem-
bleia eleger qualquer pessoa para
ser sindico, seja ela condémina ou
ndo, podendo, inclusive, ser um
sindico profissional, conforme ar-
tigo: “Art. 1.347 - A assembleia es-
colherd um sindico, que poderd ndo
ser condomino, para administrar o
condominio, por prazo ndo superior
a dois anos, o qual poderd renovar-
se.”

A lei autoriza os condéminos
estipularem na convengdo prazo
menor de mandato, sendo comum
o de um ano, devendo assim este
prevalecer, sendo que a reeleicio
depende apenas da vontade dos
votantes. Em alguns poucos casos
constata-se a preocupagio com a
questdo da seguranca financeira
quando a convengio restringe que
somente conddmino poderd ser
sindico, pois ele gerird valores ex-
pressivos que em alguns condomi-
nios giram em torno de centenas
de milhares de reais mensalmente.

INADIMPLENTE - E interes-

sante que os conddminos facam

uma pesquisa prévia sobre a pos-
tura comercial do candidato a sin-
dico. Qualquer conddmino tem o
direito de fazer o cadastro do can-
didato e sendo apurado que o
mesmo estd negativado no SPC
por nfio pagar o que adquire e que
emite cheques sem fundo deve a
assembleia ser alertada sobre o
risco de eleger quem nio honra
seus compromissos. Obviamente,
quem esteja inadimplente com o
pagamento das quotas condomi-
niais, conforme determinar o in-
ciso III, do artigo 1.335 do Cédigo
Civil, nio pode votar e nem
mesmo participar da assembleia,
sendo portanto ilegal se candida-
tar.

Outro ponto importante € que
por ser o sindico o representante
do condominio, fica impossivel
que, quem tenha um processo ju-
dicial contra o condominio seja
candidato, pois seria incoerente.
Nio haveria como o sindico ser
réu e a0 mesmo tempo ele compa-
recer numa audiéncia como repre-
sentante do condominio que
figure como autor no processo que
envolva, por exemplo, uma dis-
puta sobre uma drea na garagem,
por existir incompatibilidade de
posic¢des.

VISAO - Nio ¢ recomendavel
eleger um inquilino para o cargo
de sindico, pois poderd ndo ter a
mesma visdo de longo prazo do
proprietdrio, que age para manter
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Sindico proprietario tem um maior interesse na preservacdo do patriménio

e valorizar o seu patrimonio. J4 o
inquilino, se for sindico, pode
ficar tentado a realizar uma gestdo
que vise sempre 0 MeNor custo,
mesmo havendo necessidade de
manuten¢gdo mais aprimorada,
pois cabe ao inquilino, enquanto
morador, pagar por despesas como
pintura interna do edificio ou ma-
nutencdo dos jardins e elevadores,
que s30 necessarias a conservagao
da edificacdo. H4 sindicos inqui-
linos que adiam a contratacfio des-
ses servigos para que ndo tenham
que arcar com o aumento da
quota condominial ordindria em
beneficio do locador.

Imagine um edificio que precise
de uma pintura em 4rea interna.
O sindico poderia propor aos con-

Nao haveria como o sindico ser réeu e
ao mesmo tempo ele comparecer

numa audiéncia como representante
do condominio

CONVERSA COM KENIO - DIA 29 DE JULHO DE 2019

déminos um investimento mais
elevado para comprar uma tinta
de primeira linha, visando estética
e durabilidade, de maneira a agre-
gar valor ao edificio. Porém, este
sindico também poderia priorizar
o custo e buscar tintas inferiores,
com baixa qualidade e durabili-
dade, apenas para atender a neces-
sidade de manutencio imediata.
Nesse exemplo, ha maior possibi-
lidade de um sindico condémino
valorizar a qualidade, mesmo com
custo maior, pois ele e os demais
conddminos serdo beneficiados
com a maior durabilidade do ser-
vigo e a valorizacio do edificio. J4
o sindico inquilino, que sequer
sabe se estard no prédio daqui a
algum tempo, possivelmente op-
tara pelo menor custo, pois assim
economizard, mesmo que O set-
vigo tenha que ser refeito num
prazo menor.

PREJUIZO - H4 ainda a questio
patrimonial, pois o sindico que é
proprietario pode ter maior cuidado
para gerir a receita, que em alguns
edificios atingem mensalmente
centenas de milhares de reais. O
sindico que é conddmino sabe que
se praticar atos irregulares, que
sejam caracterizados como excesso
de mandato ou algum desvio, pode
responder com o seu patrimdnio.

Ja o inquilino, caso ndo tenha
nenhum patrimdnio, pode deixar
de ser tdo zeloso, podendo assim
praticar atos que ndo terdo como
ser indenizados por ele. Obvia-
mente, hd inquilinos sérios, hones-
tos e bem intencionados em zelar
pelo condominio onde reside ou
ocupa, mas tendo em vista que nin-
guém sabe o que pode acontecer, é
preferivel eleger quem tem mais in-
teresse em preservar seu patrimonio
a longo prazo, o qual pode ser pe-
nhorado em alguns casos.

M Presidente da Comissao de Direito
Imobiliario da OAB-MG - Diretor da Caixa
Imobiliaria Netimoveis - Conselheiro da
Camara do Mercado Imobiliario MG e do
Secovi-MG -
kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Com o objetivo de contribuir com a boa convivén-
cia nos condominios em geral, por meio de uma
orientacao juridica, o advogado Kénio de Souza
Pereira, que é colunista de Direito Imobilidrio do
Jornal do Sindico e da Radio Justica do Supremo
Tribunal Federal (todas 32s feiras, 9h30, FM 104,7
Brasilia ou no site www.radiojustica.jus.br), pro-

move um encontro mensal com admi-

nistradores de condominios, sindicos
e condominos todas as Gltimas segun-
das-feiras do més. Vocé que € leitor
do Jornal do Sindico € nosso convi-
dado para participar da 52 edigao do
CONVERSA COM KENIO, podendo fazer
suainscricao gratuita por meio do te-

lefone (31) 2516-7008.

Venha esclarecer sua ddvida, de
forma descontraida, com o especia-

lista que atua ha quatro décadas com locagdo,
compra e venda de iméveis, bem como com todas
as questodes que envolvem os condominios (ex-
ceto tributdria e trabalhista) de 19 as 21h30, no
dia 29 de julho, na Av. Contorno, 6.920 (loja da
Caixa Imobilidria Netiméveis) - Bairro Lourdes-
BH. Inscrigoes limitadas a 40 pessoas.
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Claudio Cunha

O Sindicon MG realizou nos dias 1, 8
e 15 de junho seu novo Curso de For-
macao de Sindicos. As aulas aconte-
ceram no auditério do Sindicato. O
convidado para ministrar a aulas foi o
advogado especializado em direito
condominial, Thiago Natalio de
Souza, que & de Sao Paulo e tem
vasta experiéncia em direito condo-
minial.

O curso abordou os seguintes
temas: assembleias, quorum, respon-
sabilidade civil e criminal do sindico,
inadimpléncia, cobranga, temas polé-
micos no condominio, legislacao apli-

cada a condominios, papel da assessoria juridica no
condominio, condémino antissocial, aplicagao de
multas, Airbnb e aspectos juridicos para exercer a

funcao de sindico.

Muitos sindicos aproveitaram a oportunidade para
se reciclarem e, uma grande parte, estava ali para

aprender um pouco mais sobre a funcao de sindico
que, ha cada ano que passa, se torna mais complexa
e cheia de responsabilidades.

Ao final das aulas, os participantes receberam um

certificado de conclusao emitido pelo Sindicon MG.
Novas turmas poderao acontecer ainda este ano.

Cartilha

A Associacao dos Oficiais Justica Avaliado-
res Federais no Estado de Minas Gerais (As-
sojaf) em conjunto com o Sindeac e
Fetheng elaboraram uma cartilha sobre o

cumprimento de ordens judiciais em
condominios. A ideia da cartilha € me-
lhorar a imagem do oficial de justica e
mostrar os relevantes trabalhos que
eles prestam para a comunidade. Com uma )
linguagem simples e objetiva o material pretende
atingir nao so aos sindicos mas, principalmente, os
porteiros e demais funcionarios dos condominios.
Numa primeira parte € apresentada informacoes

y byl
b gl
AL

vido.

de facil entendimento com oito
pontos que devem ser observa-

dos quando da visita de um oficial

de justica. Depois esses pontos sao
esclarecidos de forma mais abran-
gente para nao haver duvidas sobre

a atuacao desse profissional. Quem
quiser adquirir o material, pode entar
em contato com a Assojaf através do
telefone 3222-1273. Parabéns aos presi-
dentes Hebe-Del Kader (Assojaf) e Paulo Roberto
Silva (Sindeac/Fetheemg) pelo trabalho desenvol-

VocéPergu nta encaminhe suas duvidas para jornaldosindicobh@gmail.com

TAXA - OBRIGACAO

Sendo sindico e leitor do Jornal
do Sindico gostaria, se possivel,
receber indicacoes de publicacoes
ou informacdes/esclarecimentos
que possam dar suporte a preten-
sao de exigir diretamente do pro-
prietdrio do  imével a
responsabilidade pelo recolhi-
mento da taxa de condominio. E
sabido que a responsabilidade
pela taxa de condominio serd exi-
gido, em Gltimainstancia, direta-
mente ao proprietdrio. Mas em
antecipacao ao procedimento de
pagamento pelo inquilino, con-
forme contrato que, por ventura,
exista entre locador e locatario,
pode o condominio exigir, inde-
pendente de acordo entre as par-
tes, que o pagamento seja
efetuado diretamente pelo pro-
prietario, e este por sua vez exija
o reembolso ao locatdrio? Em
caso deinadimpléncia, o proprie-
tario é responsaveljuridicamente
pelo pagamento, tanto é que o
boleto de cobranca é emitido em
seu nome. Por que entdo o condo-
minio/sindico deveria arcar com
uma funcdo que nao lhe diz res-
peito? Ndo seria razodvel atribuir
ao proprietario? Esta intencao
pode ser confundida com intran-

sigéncia por parte
do sindico, mas que
nos dias atuais evi-
taria uma série de
transtornos e abor-
recimentos. No meu
entendimento o
sindico  comum,
também proprieta-
rio, nao tem esta
funcao e nem recebe para tal pro-
cedimento. Se fosse o caso, entdo
seria contratado uma empresa de
cobranca, mas tal procedimento
oneraria o condominio.

Giovani - por e-mail

R - Nos termos do artigo 23, XII
da Leino 8.245/91, a chamada Lei
do Inquilinato, cabe ao locatario
a obrigacdo de pagar as despesas
ordindrias de condominio, ou
seja, aquelas consideradas neces-
sdrias a administracao do condo-
minio (limpeza, conservacao,
saldrios dos empregados, dentre
outras). No entanto, o locador po-
derd cobrar essas despesas junta-
mente com o aluguel do més
correspondente (Lei 8.245/91,
art. 25), repassando em seguida o
valor recebido ao condominio.
Ressaltamos que essa cobranca é
uma faculdade e ndo uma obriga-
cao do proprietdrio. Porém, em

7

caso de inadimpléncia
referente ao pagamento
da taxa condominial, a
relacdo juridica é sem-
pre do condominio com
o conddémino. Lem-
brando que, de acordo
com o Cédigo Civil em
seus artigos que tratam
do condominio edilicio
(arts. 1.331 a 1.358), o locatario
€ apenas um possuidor e os pro-
prietarios € que sao considerados
condéminos. Assim, no caso de
acdo judicial para cobranca de
despesas condominiais, essa de-
verd ser proposta contra o pro-
prietdrio do imével, mesmo que o
imével esteja alugado. Ao pri-
meiro caberd a proposicao de acao
de regresso contra seu inquilino.

As despesas condominiais cons-
tituem obrigacao propter rem, es-
tando atreladas ao bem. Dessa
forma, caso locatdrio deixe de
quitar a obrigacao, conforme con-
trato de locacao, o imével respon-
derd pela divida e é por esse
motivo que € aconselhavel que o
préprio condoémino efetue os pa-
gamentos.

Dra. Raquel Braga
juridico@advocaciasouzae-
braga.com.br

Jurisprudéncia

TJ-SP - APELACAO APL 00510355020098260562 SP 0051035-
50.2009.8.26.0562 (TJ-SP)
Data de publicagao: 20/05/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Vazamento em tubulacio hidraulica de uso
comum. Conserto incorretamente realizado pelo condominio. Necessidade de
correcao por condominos titulares da unidade autonoma afetada. Ressarcimento
devido. Culpa exclusiva do condominio. Danos morais ndo configurados. Juros
moratorios devidos desde os desembolsos porque desconhecida a data exata do
ilicito absoluto. Sucumbéncia reciproca reconhecida. Apelagdes providas em
parte.

TJ-SP - APELACAO APL 02317571520068260100 SP 0231757-
15.2006.8.26.0100 (TJ-SP)
Data de publicagao: 26/09/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO - Assembleia - Nulidade - Nao caracterizacio
- Aprovacdo de obras - Benfeitorias (teis, que potencializam o aproveitamento
adrea comum do condominio, cujo quérum depende do voto da maioria dos con-
dominos-Incidénciadoart. 1.341, II, do CC. Obras que ndo importaram em mo-
dificacdes capazes de comprometer o conjunto arquitetonico e, portanto, nao
sao consideradas alteracoes de fachada do edificio - Sentenca mantida - Recurso
desprovido.

TJ-RS - APELACAO CIVEL AC 70063291934 RS (TJ-RS)
Data de publicagao: 27/05/2015

Ementa: APELACAO CIVEL. CONDOMINIO EDILECIO. DESPESAS CONDOMINIAIS.
ACAO DE COBRANCA. ACAQ DE COBRANCA. PAGAMENTO. ONUS DA PROVA. Na acgio
de cobranca, uma vez demonstrado o fato constitutivo do direito do autor, ao
réuincumbe fazer prova do pagamento por aplicacdo da regra contida noinc. IT
doart. 333 do CPC. - Ausente comprovacao impde-se a procedéncia da acdo. RE-
CURSO DESPROVIDO. (Apelagdo Civel Ne 70063291934, Décima Oitava Camara
Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Joao Moreno Pomar, Julgado em
21/05/2015).

TJ-SP - APELAGAO APL 00200598320128260003 SP 0020059-
83.2012.8.26.0003 (TJ-SP)
Data de publicagao: 19/08/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO - Modificacio de porta de entrada da unidade
- Alteracao que ndo € da fachada - Fotografias que demonstram semelhancas
entre as duas portas - Rigorismo exacerbado da vida condominial que deve ser
combatido, sob pena de tornarinvidvela convivéncia entre moradores - Inocor-
réncia, de outra banda, de reparo moralindenizavel - Recurso parcialmente pro-
vido para permitir a manutencao da porta instalada pelo conddémino, repelidos
os danos morais e invertidos os dnus sucumbenciais.

TJ-SP - APELACAO APL 00404803720108260562 SP 0040480-
37.2010.8.26.0562 (TJ-SP)
Data de publicagao: 02/07/2014

Ementa: ACAO DE OBRIGAGAO DE FAZER. CONDOMINIO EDILICIO. Autor que
busca cominara ré a obrigagao de mantera porta de seu apartamento conforme
estipulado em convencdo. Decisao quejulgouimprocedente o pedido, por estar
prescrita a pretensao. Discussao sobre quando de fato ocorreu a troca da porta
do apartamento da ré. Existéncia de polémica. Fatos que demandam instrucao
probatoria. Cerceamento de defesa. Sentenca anulada para prosseguimento da
instrucdo. Recurso provido.

TJ-SP - APELACAO APL 00244782120128260562 SP 0024478-
21.2012.8.26.0562 (TJ-SP)
Data de publicagao: 24/03/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO - Vaga de garagem - Decisio judicial que de-
terminou que ndo houvesse mais vagas exclusivas, existindo, apenas, as de uso
comum - Conddmino que insiste em manter a situacao anterior - Imposicao de
multas pelo descumprimento de decisdojudicial sobre o uso do estacionamento
- Aplicacdo do disposto no art. 252 do Regimento Interno deste Tribunal - Sen-
tenca de procedéncia mantida - Recurso desprovido.

TJ-SP - Apelacdo APL 01738779420088260100 SP 0173877-
94.2008.8.26.0100 (TJ-SP)
Data de publicagao: 13/04/2015

Ementa: CONDOMENIO EDILICIO. FACHADA. OBRIGAGAO DE FAZER. Réu que pro-
moveu obra em unidade localizada na cobertura, implicando em alteracao da fa-
chada. Fatos comprovados, inclusive por laudo pericial. Realizagao de assembleia
geral extraordindria no curso da lide, em que deliberada autorizacdo para o con-
ddmino réu adequar o seu projeto aquele ainda em estudo, atinente ao fecha-
mento das varandas. Superveniente falta de interesse de agir. Extingao do feito
sem resolucao do mérito de rigor. Sentenca reformada. Recurso provido.

m Fonte:www.jusbrasil.com.br
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Administracao de condominios

AVCB

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

Administracao de condominios
DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

I‘ I‘ Advogado especialista em condominios

CURO VELHO 3287'20'5

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

CENTIRAL DE
CONDOMINIOS

TUEO 0 QUE SEW COMDONINID PAECISA EH APENAS ALGUNS CLIDUES,

PLANEIMENTO  GESTHO FRANLEIRA :j” gg %3415 35 :I 5
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Administracdo de Condominios
| Assessoria Juridica

Locacdo de Imdveis

Cobrancas

Sindicos Profissionais

SIND Icm Dra. Juliana C. Oliveira Miranda
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Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO 0 Sala 1210 - Centro - BH

1 diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102

Administradora de Condominlos
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riunfo SiNDICO PROFISSIOMAL
515-8721
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Rua Pecanha, 164 - sala 203 - Carlos Prates

‘ OMIN

s Adsmnkacdo de candesmia
* Partaria
* limpezo

* {onsereocia

e B8 i | e sa e e
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Administragao de condominios
1] n Sindico profissional
ﬁ gl Servicos de manutencées
‘1 ,“ Participagdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado
CLASSE A
3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

Dptos. Contabil, Fiscal @ Pessoal
E-5ocial, Boletos, Balancetes,

Peca ja o seu orcamento!
':I: (31) 2536-2210/2535-4134

Rua Marasguzse. 478 - Prade
Cantabilidade Lana cantaty@contabibdadelzna.com.br
e con bsbildadelana com. b

ADMINITRACAD DE CONDOMIMIDS
SINDICD PFROFISSIOMAL

SERVICOS DE MANU
CONTRATACAD DE PESSDAL

85 Niv irabaibamos cove conte Pand
Fua Da Pahla, 1160 -eals 1730 - Ceabrg

3224-2806 / 79164-1731
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Houseservice

Apnic s Cendominioe s Emereens

oy 3327-0993
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Advogados

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

8 + Convencodes * Regimento Interno
Queiroz & Neder * Participacdo em Assembleias
Advogados Associados . cobral"l?as
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
3271-7200 ?9d982—0682
rlosadv

@newview.com.br

31

.queirozeneder.com.br /email: ca

Advocacia especializada em Direito
Imobilidrio: assessoria a condominios,
elaboragao de convengéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapiéo,

Regulariza¢do de iméveis.
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KEHIO PEREIRA

EXNUDEOEASVIIICH

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027
GOUVEA ADVOGADOS

Cabrassgic Adevimalrativas ¢ Jididais;
Aiksquaiia ds C o v @ R din |ivberrim:
Participacic am A b |

Elubarigin de Asdes o Defedns Judiciak

I‘I[‘-ﬁ"ﬂil‘lﬁfﬂﬁgﬁ &

Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

Servios:

= A% CE - Errissio g Fltn:wnp'u

v

* Projeto de Comibabe a Incendo
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SHT COmQramiss . |napalacio de HideGmetrs

{31) 99226-4918/98623-5069

www.avantengenharia.com.hr

PROJETOS DE
SEGURANCA

CONTRA INCENDIO
TOtEI E PANICO E AVCB

(37) 3333-2469/(31) 99848-5484

www. totalengenhariaeprojetos.com.br

Adequagdes do condominio

Bu para vistoria do

¥l #%.  coRPO DE BOMBEIROS

- lmaca op prowio e Combale 4 Inod e ¢ Fnm comezpecia - Kepae cia de AECH
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(31) 99555-2786 - 99355-2760

wani bpsergsnharia com. o

Bicicletario

Bicicletarios [itais

5vagas

Av. Abilio Machado ,2177

3474-2455

www.mopbike.com.br
mopbike.orione@gmail.com

CONTRATO DE MANUTENCAD
PLANTACD 24 HORAS

Adandimeno de & aapacialirado para condominios

W paralsodasaombas com.br
BN St ARTTERES ELE RIS
!ﬁ-hﬁ-r;ﬂtu':ﬂ r'.'l."\.?ilil"-li.; {31 ] azTu-gm
AN, 0O COMTORRKD 11424 CI'H'I'HD‘ 5]

ADVOCACIA SOUZA E BRAGA
ALNVOZAUC LA E3PECLALLEAS, ER COMOCMAIM O
-Assessorla jurldlea - Cobranga -Rerratificacia de
Convengio ¢ Begimente -Participagio em Assembleias

Juridioogadvocac asouzaebraga. com. be

(31) 2551-5355 (31) 98402-8442

Rémulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja antincio na pagina 7

Alarmes |
HL e o]

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO )g

* PortGes Eletronicos
3462-6867 * Alarmes ¢ Serralheria h{

3411'2797 « Interfones « CFTV © _

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cerfa concertina

L nl
*Administracdo de Condominio
*Sindico Profissional e Servigo Online
*Participacdo em Assembleias

l Planejamento Orgcamentario

mn”m = «Contabilidade e Prestagcdao Contas
wal I PTEN (5] d,

*Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com
Rua Guajajaras, 977, sala 1403 - Centro/BH

(31) 2555-2617

‘---
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99130-9361/3785-4075

Gonserdo & Vendas

di: Bombas, Motares,
Quadro da humallu ]
Compressores.

0 DAS
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rone: 024 1-2665
3272-3865

ATUAL BOMBAS

ARGISTENCIA TECHNICA PR CONDOMINIDG
VENDA E REFORMA DF BOMBAS, QUADED DE COMANDD,
[MPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX, 0AGUA E
COMTRATO DE HAHUTEHFM.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 B606-2154

Bombeiros

QFICINA DE BOMBEIRO ELETRICISTA
DUQUE DE CAXIAS

Ratirads de vezamento com aparelha, desentupinemn & dedatizages
em geral, reforma e canserto de homhas 0 madms elitrics,
Rafermmea de telhado, padeln e linpeza de salsas.

b i akia 831 ters 32 73-3289/99131-T04 3 heree!
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PLUVIA &A ~Bombeire Hidraulica

=Desentupimento

«Laga vazamentos
[Fr[:':lr'lli:flt'.l SEIM COMDromessl

3150-1425 / 98822-0611

Foi notificado?

Enitre am contalto!
=
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Conservacgao e limpeza
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SERVICOS

anza 11D

* Parlaria * Limpeza
= Congervaclo = Adminisfracto de condominio
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(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mo de obra especializada
A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br

ibconservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

QY
ROCHE

SOLUCOES EM MAD DE O8R4

a

GOnservaaora

ROCHE TERCEIRIZACA
DE MAD DE OBR

ALTD INDICE DE
SATISEACAD
DOS CLIEMTES
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# Adminisiracao de Condaminio

# Conservacdo & Limpeza

# Zeguranga / Portaria

# Diarista p/Condominio
weww.CONtrateadm com.br

CONTRATE
| #13284-0406

LIMPEZA, CONSERVACAQ, HORISTA, DIARISTA,
MENSALISTA, LIMPEZA POS OBRA, JARDINAGEM,
DESENTUPIMENTO EM GERAL, LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E LIMPEZA DE CAIXAS DE GORDURA.

Limpeza ¢ conservacao
Tratamento de pisos
Limpeza de calxa de

1
hNIEZA gardura g caixa d agua

Cufarcio == rau pobrménie le BId B IJIJI]E [IE HrI:IIHE

99978-2620 / 3335-9954
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pLEH Loled Pl

Conservacao e Limpeza
Portaria 24 horas
Terceirizacao da

mao de obra

3086-0266./98388-7543

Consultoria técnica em engenhatria

VISTORIA E LAUDO PARA MANUTENGAO E REFORMA PREDIAL

- A Vistoria Visa ter o Diagnéstico Prévio e Definir Prioridades na Reforma;
- Elaboragéo do Plano de Reforma em Atendimento a NBR 16.280/15;

Supervisdo, Acompanhamento e Fiscalizaggo da Obra, Assumir Resp. Técnica-ART
- AVistoria também Constata Defeitos € Vicios Construtivos em iméveis seminovos

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Perito - Inscrito no CREA / IBAPE
azevedopericias@gmail.com

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil

Pericaas de Engentada Civil
Laudos de Irepecio Predial
Plano de Manwiengio Predial
Projetos de Aeforma Predial
Amareerla na Cotratagdo de Db

- _
E:,..-""'.‘-— EXPFLERITS: FMOGENTLARLA IDIACGNOSE TR A
..r'"-'-- M LRI ACOLS

£ FERIELE

i (= e el
Sy T rrie o™ s ~aiaes “mad Fapy
FREL LR 44 0T
[ R

R FRE DAL

FREGOAAHA OF HAHUTEHGED
IHEFEED E DERS EF DARLHTLE
TINTONIA OF AECHRMENTT 08 DR

31 99?21'499? P e a e it gras Leom

Seinbpe:

TOTAL

f g b o i LI

andre Luz Yickar de souzn
e iy il - CRCh 6 SR
PERIT) | BRBENTE

Tel. 31 995798555

AR TRLENEE WE DLTL B W R

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

3588-0338

COMSTRUCAO E‘*
REFORMA PREDIAL

Eagenbario de avalingto & pericie

(31) 3241.1047

www . ribeiroemoura.com.br

ribeiro e moura
engenharia
A

Aua Damingas Yieir, 547 51 1013 - Sanie Bgiaie

J

30 anos de
MALMA ENGENHARIA Engenharia a
E SERVICOS LTDA SEU Servico

[ Sayar T
- Limpeza de fachadas - Impermeabilizagao e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

BN 3296-1791

CORETRUTRREA

LN VIC Y] 999820947
LIMPEZA E IMFERMEABILIZACAD DE FACHADAS,
REVESTIMEWTD DE FACHADAS! PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRAMITD EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADRESS, REFORMAS PREDIAIS.

3273-8048

CONSTRUCOES

E REFORMAS
EM GERAL

PACTO

ITORA

e T

3800-0500

contato@pactoconstrutora.com.br
Www. pactoconstrutara.com.br

Construcao e reforma

1400

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-44] |

FINANCIAMOS SUA OBRA

ke e reforma ndo defxe de nes consubiar = Servign s2m geml
EXPERIENCIA
Engenhara € Constructes  RESPONSABILIDADE
e exigéncias de um condominio
(31) 3785-5545 // 3785-4950
REFORMAELIMPEZA
Cleasr INTERNAE EXTERNA
www.volgenclean.com.br

= Hivestamerio de Fachadas
WEW.ENQUETdEEN]. cam.br
(31) 33 72-9300
COMPROMISSO
0 mais importante € a satisfagao dos nossos clientes
Construcgdes e Reformas Faga um orgamento
v DE FACHADA,
Colaboradores especializados e devidamente certificados

‘ VANGUARDA -Costrugies - Finuras
R R R TR e mpe e silizg
-; EFICIENCIA
J o\ I o CONHECIMENTO
Experiéncia em lidar com todas as necessidades
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br
VOLGEN PINTURA
Garantia dos servigos prestados.

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

R
"

ENGENHARIA CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA *MURO DE VIDRO
*RECOMPOSICAO DE PASTILHAS

3n98712-2106/99471-1393

EllEe ) LOUVADO SEJA DEUS

verticalchao@
www.verticalchao.com.br

REFORMAS
LINHARES

3222-6500

www.linharesdecastro.com.br
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Construcao e reforma Construcao e reforma Construgao e reforma

REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS

MONT E
* IMPERMEABILIZACAO

CAST

3423-0832

monte.castro@uol.com.br oA

REFORMA PREDIAL

'h_ sHevifalizacan da

CONSTRUTORA

b fachadas
‘ *Finturas
- v cImpermeabilizagao
Hc EﬁgEﬂhEII'IEI ‘Becuperacao

27 estrutural

Consulte-nos!

Laco - 3422-4411 _
Reforma Predial

’hrllhar

Lirageizas B F.ul'l:l TEwi

REFORMAS
E PINTURAS
+Prediais
sResidenciais
*Fachadas
shaaragens

+Juadras

FRTTE=7011 / #RA50-RR37
- Riw s, 100 - Pracn - AHMG

J021 -39 373008 2-2347/ @

AT lﬁ;ﬂ beirarim praRsErednras s b

REFORMA u PREDIAL

Marcisio Joint

COMITEHRTOEA

(O (31) 99888 6188

/s

MINAS ART

] ESPECIALISTAS EM
15] REFORMAS PREDIAIS

QUALIMADE COMPROVADA @

CROMOGRAMA SEGLADD
A RISCA

CLIENTES S-’-‘-TISFEI"EIE@
3646-3994

www.minasarthh.com.br

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

Reformas em geral

Pinturas

Limpeza de Fachadas
Revestimentos Ceramicos, Textura
Impermeabilizacéo e outros

3495-6463

®
CONSEGG

BEMNOCENHEE RIS

Desde 1988
www.consegg.com.br
s Pinturas em geral
Hidrojateamento em fachadas
kaformas de telhadns
Irmp Ern'-eahlllraiau

d 4 stauracdo de junta de dilatacsa

Especializads em Refarmas Prediais
WL mirelo s pradiais.comor

00709-41-18 / 99768-5178

3508 0400

L} Hlll'l:l

: PINTURAS RIBEIRO

REFORMAS EM GERAL
Reformas Prediais

{cazas apa’tameMui gacritoriog eic...)
Manutancao de Talha:us kamegan de piciagan, Piaturas

" HTIMEE

Texturaz, [esso em Beral
991 L-40 m Limpeza a Refermiac da Fachadas
GO9345-LBE Impeemeahilizagio am Garal

=== Resende Torres

r Cngenharia

Frojetis - Roformds - ConstFacoes
(31) 98708-4839
G Ll- E

contalyEresendetorros, com
Lt r e

waw. rescdelorres. com

TRANSFORMAR, SONHAR

E REALIZAR
REFORMAS PREDIAIS

CIPAMIOCS SILEA 0B A

3493-33-51 f 97300-4459 / 98860-7747 (L)

|-|| |l .‘:'

Fj HAA

E ASEHHAR " Peveslimerton fechadas * Imparmeabilize
* Fimtwrs am geral = Awedalicacin de fach ﬁ

Fimanciams sua oiwa dire@menies com @ condeminio aw ind ividaal

[31) 33556-9405(31) 9886T7-4686T (L)

haa.engenhania Syahoo, com br

3395-974
2524-411
L)g 913 5 o7e
rri Sl b urseDormal | somi

m
: : LIMPEZA DE FACHADA COM HIDROJ i.TE.l.H EMTO,
' B FINTURA FACHADS, INTERKA E EXTE
REVESTIMEMTOS IIE GRAHITOS MAR Hﬂlfﬁ E

CERAMICA EM FACHADAS E FISDS
REFORHA DE TELHADOS

LIEL L J-'Ji'-
- - -I.lq- lqllr-

Inovagao em Reformas Prediais

Projeto g ulmﬁh ico de rachads gra [IJIi'[[I [para ohras
Tachadas ata final de agastoo

&y gz Cantoma, IEEE mla L% - Jawn Ehgirea
Widros, persianas, gesss,
B8 e texturas, divisirias, grafiato
Contagem Decor opiso laninade. | -
Yinhre= & Persinnas ACaaEs GATideT - —

3597-8930 f 3911-5082 / 99297-4339

CTHHRU T O = v T I--.I 1119 [t ]

|OBRAS JA |

Engenharia e
Reformas Prediais

- Especialista em reformas pradiais

= Retorma = pintura de fachadas

» Aplicacac de ECO Granito

» Execucao e projeto de fachada Retrodt
+ Ha 15 anos ro mencacda

- Equipe prapria

= Progeto, execucas de AVCER

Conhaca mais em wwew ohrasiabh.com be

Financiamos sua obra, consulte-nos!
(31) 2510-1447 - (31) 9

COMSTRUCOES E REFORMAS EM GERAL

Transformamos sanhos
em realidade

=1 MIN':IE DUALIDADE POWTUALIDADE ESPERIEMCLA

warw, glminas.com br
T =-8000 ¢ ¥R20%-0976

(410331 7=-2700 f 5

CONSTRUGHES E REFORMAS

brgnbara Ll brgmben: pu
CRMEIIED LR NI REND
. (T} # wRid-AaL LLIRE 4 ER ]
CFC EMGENHARIA  stcengsnysins@aneil.con

' ENEENHARIA CONSTEUGTES

PHUETYS EREMORAAS FREDIANE

SDMOE UMA EMPRESA CUE EXECUTAMDE SERYIZIE
ERFECIAM FLONS B FACHABDAS DF TEAGTARENTI DE
REEOCOE E THINCAS, INFILTRACDES, CERAMICAS E
HEVITALILAGALN E MHIOS TEPLES LE PINTLUHAR S LEVALSL E E 1L
.u isgreveslimaeaied yailhies. oam.Ls

{31) 986E6-0538 f 3245-B728

PROGRAF-ISBRASIL LTDA
SOLUCAO PREDIAL

PINTURS& UE FALHALN

ﬁ LIMPEZA DE FACHADA
FAHHILAMUS CEHA IS EUWHEHIHHL
‘=7 | COAES E BITOLAS DIFERENTES
! | IMPERMEABILIZACAD B GERAL
CONSTRUCAD £ REFORMAS DE TELHADOS
IMDIVIDUALZACAD DE AGUA,/SERRALHER A

LHI]EHHI:II"IJ.: FERMAKNDOO LEAN DR CEEA: HE138.59%/1

©m3352-0884 / 98982-7668 ©

progrofem presnd mentos @ hodmail. com

EXTREMA

ENGENHARIA
99976-1139

ALTERNATIVA

CONSTRUGCOES E REFORMAS

Revestimento em geral < Reforma em telhado
Pastilhas, marmore e granito * Pintura em geral
Impermeabilizagao geral » Hidraulica e elétrica

== 3458-1985 /99860-3169

alternativaconstroireforma@yahoo.com

PINTURAS

REFORMAS EM GERAL

- Bombeiro Hidraulico -Eletricista
- Serralheria - Montagem
desmontagem de mavels

g 7528 .0448

Dedetizacao

T Ur'bana
l ' |_-|_'_'_|-. TUFIAENTT

L 1 L

111 |.'|.'||"¢

2011054412

Limpeza de caixa de gordura e fossa.
Desentupimento em geral.
Limpeza de caixa d'dgua.
Dedetizacéo.
www.urbanabh.com.br

" ALVARA SANITARIO:

s
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Desentupidora Esquadrias de aluminio Infiltracoes

EXCELENCIA EM
CONTROLE DE
i3 PRAGAS URBANAS

D
RDTF

DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPIOES

DESRATIZAGAO/DESCUPINIZACAO
S37=2-488=2
xx DUTRA &

HORAS

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA LY EENZFT)
» DESENTUPIMENTO EM GERAL
« DEDETIZAGAO CONTRA PRAGAS
o LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL
 IMPERMEABILIZACAO EM CAIXA D*AGUA.

LAJES E CAIXA DE GORDURA
* BOMBEIRO HIDRAULICO

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dutradesentupidora@gmail.com

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

e Limpeza de caixa de
gordura e fossa

e Limpeza de

méoem}\eg . Des%?wlfuapﬁnae%%g
:"' ‘?\3903—00 em geral
) e Dedetizagéo

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

3455-518

Desentupidora

EFGHTALEZA

“DaEEniL pIMENID Ce Col N3 pradiz), Begnne, ot Eari i 08, s BTEnaUEs
unpe:augcumu:la soiturg, Cabas 0 deuae De detimsaD

DESENTUPIDORA BH

Bombelro, Dedetlzagda, Limpeze da Calxes 6 Impermesbllzagin.
Retirada de Yazemente com dparelha, Gonsert de Telhado,
Pedrelro, Eletriclets, Consarto de Bombas e Quadros Elétrlcos

o, s Chrmairind, 50 Frer: J2 2 =636 6/F8027-416Jitkrse

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver antincio na capa

MANUTENCAO Desie

PREVENTIVA E F. :;_’ 199
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E CGNTRDL

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

ELEVADORES -
B Manutengio preventiva e ol
coarreliva em elevadores
ern geral
elevadaresibEmgmail.com

3271-6909 f 3271-1803

EXCELENCIA
9 VOLT Enrresstlys
ELEVADDRES VERTICAL?
ELEVADORES NOVOS, MODERMNIZAGDES,
MANUTENGAC PREVENTIVA E CORRETIVA
3090-2401/99923-1237

Equipamentos para condominios

|

Modernlzachs & reformas am

QUALIDADE E
BOM PRECO

Rei do Ennﬁnmmin

-l'ﬁ"' E= ,;;:_’ Materiais de Limpeza
e W

152?_-5’9;5?!?141-%!59#1?-5575 )
A bt e e i i i

Servipes e arthpos para
casa ¢ candaminio

ESOUADRLAS DE &LUNID,
JANELA, PORTA, PORTGES
FECHAMENTOS EM VIDRO
TEMFERLADO

JANFLAS TERMO-ACUSTICAS
MAMUTENCAD E REFORMAS

IETHIDEEJUNIE RERICROSR: CHAIL.CON
NWRIETILOCSQUADRINENICN S CORLNER

Hnmwrmn;.l.m
Janelas ¢ Portas de Aluminio

Box de Vidro Temperado

3327- ???? /971 33 8156

wiww._ alumititoesquadrias.cam

EXTIMINAS

Ha 41 anos fornacendo
ragura Nga contra INCENdos

i brqaihes, 97 Rem S
ST o b
Telz 1300 BN 2 Foe 1310 J252.008¢

PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Manutencéo e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARMA CALA A SEGURANCA OO ’
ROTIjAS ODOURADD CA SUPERGASRARAL '

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
FROCEDENCIA

| E ey 0800 331 3‘-‘331

Impermeabilizacao
IMPERIEC wa

Servicos & Consultoria

(31) 3637-3822
9 8585 5285 M-

Eng. Ivan de Souza
O EM GERAMAL
LIMFEZA& E REPARD DE CA s DV AELLA

F RESERVATORIGS,

WL M DErTecmi. corm.or / impertscmauiqmal

Individualizacao de agua

qp
)

predial

Individualizadora e administradora de Ggua em condominio
Indl ualize ja! E tenha uma redugéo de
ate % na sua conta de dgua
Individualizagdo com
leitura pela COPASA

AE E IMPFERMEADZILIZ

GO

Agende uma visita. Ligue: 3236-1478
www.predialagua.com.br

(Quanm 9 @ O

IEH DUCDRAE.  FARCETE L L1

JIMAIES  FEADOESEE  [EDRIOMOD

Elimina Infiltragbes

e preserva sua esfritura conlra
a corrosdo eletroguimica

® Mals econdmico;

® E muita rapide, sem quebrar nada;
#Preserva os revestimenlfos exislenles;
#@Mio altera a rotina lecal, sem transtormos;
® Nio precisa esvaziar reservatdrios | pizcinas.

Satisfacho garantida o resultado |mwmm_@_

o

e Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV

5 ME * Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes e Cerca Elétrica
31) 3072-4400/99105-4219 com‘g’s‘s‘“

adairricardo@hotmail.com

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO ll%
* Portdes Eletronicos
3462-6867 * Alarmes ¢ Serralheria
3 41 1 - 2 7 9 7 * Interfones * CFTV ~ '
www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cerfa concertina

Janelas acusticas

Aqui o hﬂr'ulhu néo entral /7~
. ~

Exicditaneitie Fiticebis M SpAE LN

Limpetca aalomiakisads - Eupermari mpecisbizadn
e o [essal s (A DOPASANG - AlaH L300
Liseeza de e agud - Calde: de pordies oaife

[hadekirmfes - Drmradoaes - Flaliiae en e
Inngermesil gk e Calps i)l

daguamgmallhoom
t'n-ww reidacai; a.d‘unu.ﬂ..rhm br

H"IIIII"H 3710024 [ 99133.7369

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de; Caina d dgua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeho, Baragens etc..,

79859-5637

3373-1760 f 3141-6271

5o Mews 6 por nds, guem sevd comira nds

Limpeza de fachada

v LIMPEZA E
REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

el www.volgenclean.com.br

S 3332-6361/98429-3234
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Limpeza e tratamento de pisos

N2 Rrilhar

Lirge ras & Hedormasy
EFIEIEHCIA E FGNTUALIDADE
Epiomng "
die psos = 2era i :ﬂl

I0L[-3937/3002-2347 @“T?ﬁ-ﬁll J FPRS0-3817
farmic T 1 i Bt ebor s Ot e - R dallng, 3700 - Prids - EHIFIG

5@ CLEQN

SOLUGOES EM LIMPEZAS

Soligilr 5oy orpamania

Limpans, revisizacic o 31) #9616- 30T
In 'm‘!l”ﬁll.,m | :Inl.lt:-laru:rr
erpa:mpzlm B (31) 99666- 141
Palrraria e Memaona 4 Grevies Fhillipz
Palirierla de Per elanatos AR

B2 Licdeas nghol=ad van
M BoClen- Saluctes =m Linpeass

MULTIPISOSBH

REVITALIZA E IS05
Limpazs, uurmanmzmuirmaa zsi;aFI:l. seggem g
vitriflcagio marmode, granita, parcslemats,

AwA bedcaanig i b

pian cimenticio, lsdilho hidréulico

99706-6752 vivo | Rabson

mibh wikiite comdhame, misaeram: muldpeoshh

HYPERSEC

FORTARI& REMDOTA

wewre mulbinine

Portario Remota Condominio Inteligente
Seguranca Integrada Condominial

(31) 2513-8100  [%)(31) 97140-9794

WW.grupoprote

0800038

Atendimento 24h | Monitoramento de todos os acessos
Integragéio completa | Manutengdo 24h

Mais de
35.000 clientes

[b Mais de 30 anos i‘) Presente em
no mercado 15 Estados

Fale com o seu Sindicoe &) 0800642 0222
entre em contato conosco!

www.grupokhronos.com.br

Portaria virtual

Portaria Inteligente
Safelobby.

Economia, comodidade

e seguranga para seu
condominio.

(31) 3319-7800
stratum.com.br

Hanutemgao, Pegas ¢ 1
s“E Instalagde em Blindex

'Innns Fechaduras Elétricas e

Holas Hidrdulicas

3468-9003/99155-4655/©99506-1818

PORTAS BLINDEX
MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

3098-2539 (£ 99915-5194

Portas blindex

Blindex Portas e Molas

» Molas e fechaduras p/blindex

¢ Instalamos molas novas

= = e Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencao e pecas

e Manutengédo em box de vidro
servico rapido e garantido

(31) 3392-9667 / 988958610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

= Manulencio em parlas Blindex
= Instalagdo e consertos de molas
= Fechadura Elélrica

Tl s cisy kb osn

i

COMSERTOSE BSTALACCES DB POTES

AF 'FJ_."-L: Il *:HI'-I:&I_L[&EUEEE

! CONTROIE P/ FORTOES
R. Moantes Clares, 930 - Anchieta
Fone: A227F-623F - JZF25-BE290

www.chavairegontijo.com.br

VENDA INSTALAGAD ¢
Iﬂsﬂﬂlﬂﬂﬁ
CFIV HO 1030F- ACESSD REMOND

SERVIGO0S DE SERRALHERIA ‘mﬂﬂﬂé "

-FLEX
FAZEMIE CORTRATE DE WANRTERGED BOW 2LANTE o BERCAS ELETRICAS E ALNMAES

3447-8238

ELH! LITRON

LELS RN L PLLHLUAN b LA AL LLL (TP,

A TS HERE IERA BE IS0

FLIERTCE 00 H ) PREWEC RAL 30 TR

Conserto, Instalagao de Porldes Eletronicos,
Interfones, Cercas e Controles de Abertura

[ ATEFORE Fazemos unntram de

I'ﬂll'll]tﬁliﬂl com plantdo

i Tel . 3287-3009

98767 - iﬂﬂ!i Wk Walgeruen, 253 disg, 2/ Wanecula) Sion

Portoes eletronicos

Leitores de Tags Biom-etria Facal

3-44?‘-5591 CFTV i Cerca elétricy ilame
Bl F=5F81 mam:mm

orfalofmanse com.br | Fazemos cORing o mnanuicrg io oo plankia

Plantio - (31) 99997-7595 () | i) '4'411"' 6575

VENDA
INSTALAGAQ
zeauranga eeeinc: MANUTENGAO

Portoes Eletronicos - Interfones - Cerca Elétrica - Fechaduras
CFTV (cimeras) - Alarmes - Serralheria - Controle de Acesso

(31) 3424-1110

\ Www.asegseguranca.com. br

Trabalhamos com contrato —=4
de manutengio mensale =
_ monitoramento_

Prevencao e Contra Incendio

PROJETOS E CONSTRUCG DES
Frnd':hm de combate a incEndio &
talagdes p/ fins de AVCE,

(31} PWEI" HH HI-E-EE-.'-' Gald1

ANﬂ-EHAMA 17-8230

wwetaickanaznganhariccam i | munllllivgltl:llnlﬂp.hﬂ-l.:mh
Be. Aedinde Meves, WE L Gutizpee - B

Redes de Protecao

** SUPER FHGMGCAG i
: i partir HSﬁn nnlu-:hnu

< I Proage laxip] Bom Mend menio]
O Pdla Eredlas.
warpHiae & |I:|-.r|n:ll: ;“;Iﬂ;rz?pﬁ Hicaz ¢ Corteza

Portbes = Janelas » Grades
« Fechamento de area
* Coberturas
Portdes eletrdnicos e motores

98512 4689 $99108-4589

SERRALHERIA ROCHA

PORTOES / GRADES / MNELAS / PORTAS
FECHAMENTO DE AREAS
TRABALHAMOS COM VIDRO TEMPERADD
E PORTAS BLINDEX
COMSERTOS EM GERAL E AUTOMARAD DE PORTOES
FARRICAMDS E INSTALAMOS CORRIMADS
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Telhados

O, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

Orcamentos sem compromisso.

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:
3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS
gonstruindn com tecnologia, seqwranca e alto padrdo de qualidade

CRISTINA UNIFORMES

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
(o] el - W=1old¢-T- -l www.cristinauniformes.com.br

So atendemos

- CONDOMINIOS.

NIFORM 4
Tiramos as medidas J
dos fupeiondrios no

CONDOMIKIO sem custo.

2 uma visita Gem CompPromiss;

3582-1619 7 3786-1960

rbsuniformes.com.br
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E bom Sahel' por Tatiane Dionizio |

Como elimiga[ 0S rigcos
da terceirizagao?

Percebe-se que os Condominios vem sendo administrados por moradores, que optam por tomar frente

da gestao do local onde vivem.
Na maioria das vezes aquele

morador, que agora eleito sin-
dico, mantem uma atividade pro-
fissional paralela e, com essa rotina
de gestdo condominial, necessita
terceirizar os servigos do condomi-
nio seja nas areas fiscal, contabil,
juridico, financeira, como ainda, de
limpeza, jardinagem, portaria e se-
guranga.

Nio se pode esquecer, que
mesmo terceirizando, a responsabi-
lidade perante todas as relacdes,
mesmo que subsidiaria, serd do Stn-
dico, que poder4 responder civil e
criminalmente por seus atos e fa-
lhas, como ainda, no reflexo ao
condominio em si.

Com a introdugio da Lei
13.429/2017 ja em vigéncia, a cha-
mada Lei da Terceirizagdo, ficou
mais transparente esta relacfio, prin-
cipalmente no que diz respeito ao Di-
reito Trabalhista—no caso de mio de
obra terceirizada, j4 que deixou evi-
dente que, na pior das hipéteses, o
contratante responderd apenas de
forma subsididria pelo periodo dos
servigos naquele local prestado.

REQUISITOS - Porém, trouxe
novos requisitos que o sindico/con-
tratante deve observar, como por
exemplo o Capital Social da em-
presa terceirizada, que com a nova
Lei, devera ser conforme o ndmero
de funciondrios, ou seja, empresas
com mais de cem empregados deve
ter capital minimo de R$
250.000,00 (duzentos e cinquenta
mil reais), determinaciio que muitas
empresas ainda ndo se adequaram.

A citada Lei, que j4 conta com
mais de um ano de vigéncia, enten-
deu, também, que poders ser tercei-
rizada até mesmo a atividade fim de
um tomador dos servigos, aumen-
tando o leque para a terceirizacio.
Neste sentido, salienta-se que o sin-
dico, principalmente o “ndo profis-
sional”, observe preventivamente a
norma de forma geral, a fim de res-
guardar o condominio que repre-
senta de passivos trabalhistas.

Alguns aspectos importantes
devem ser observados logo ao ini-
ciar a concorréncia para seleciio de
uma empresa terceirizada, como:

1. A convengio do condominio
lhe traz autonomia para contrata¢io
destes valores sem aprovacio em
uma assembleia?

2. Conhece as empresas concor-
rentes no mercado em que atuam
neste ramo?

3. Os valores propostos pela em-
presa, atendem aos itens da legisla-
¢io trabalhista e da convencio
coletiva de trabalho daquela cate-
goria!

Sindicos devem conferir se encargos dos
funcionadrios estdo sendo recolhidos

4. A real atividade a ser desempe-
nhada pelos colaboradores terceiri-
zados, coadunam com o cargo
registrado na empresa terceirizada?

5. A empresa atende as normati-
vas da terceirizagio!?

CONTRATO - Feita a primeira
verificacfio, o sindico ento tratard
dos aspectos contratuais, de maneira
formal. No contrato a ser firmado,
as partes deverdo detalhar de forma
pormenorizada o que se pretende
naquela prestaco de servigos, aten-
dendo os itens necessérios para re-
dugio dos riscos, a seguir:

1. Contratante e Contratado:
nome, CPE RG, cargo e endereco
para localizacio;

2. O objeto a ser contratado:
exemplificando as atividades a
serem exercidas, suas formas, dias,
carga horéria, regime de atuacfio;

3. Prazo de vigéncia dos servigos:
se por 12 meses, 24 meses ou de
forma indeterminada;

4. A forma e valores de paga-
mento mensal: se deduzird custos de
equipamentos ou materiais de
apoio;

5. Possibilidades de encerra-
mento: se a qualquer momento, se
apenas apds o prazo de vigéncia ini-
cial, se com aviso de 30 ou 60 dias
sem motivo;

6. As obrigacdes das partes, Con-
tratante e Contratada;

7. As responsabilidades e penali-
dades 2 cada parte na relagio con-
tratual;

8. Concluindo, com a assina-
tura das partes e de duas teste-
munhas (sempre), a fim de
facilitar na execuciio judicial,
€aso necessario.

Durante a execucdo dos ser-
vigos e vigéncia contratual, o
sindico deverd acompanhar e
fiscalizar o cumprimento do
contrato, principalmente no
que tange a0 pagamento men-
sal & empresa.

OBRIGAGOES - E de ex-
trema importancia vincular o
pagamento A comprovacio do
cumprimento das obrigagdes
trabalhistas, sociais e fiscais em rela-
¢do aos funciondrios alocados no
condominio, deixando estritamente
condicionado o pagamento pela
prestacio somente apds a comprova-
¢do dos atendimentos dos direitos
trabalhistas, ou seja, a apresentacio
da folha de pagamento, comprovan-
tes de depdsitos de saldrios, vale
transporte, alimenta¢io, FGTS,
INSS, férias, 13°, e demais benefi-
cios. Do contrério, deve estar pre-
visto no contrato que o pagamento
serd retido até o fiel atendimento.

Atentando-se as orientacdes
acima relacionadas, o sindico e seu
condominio se eximirdo de falhas
na execucdo do contrato terceiri-
zado, como ainda, eliminard os ris-
cos no que diz respeito a futuro
passivo trabalhista.

Naio ha de se negar que a terceiri-
zacio, desde que utilizada e contra-
tada de maneira correta, é a mais
vantajosa aos condominios nos dias
atuais, j4 que haverd o desencargo do
sindico perante a gestdo e subordi-
nacdo dos funciondrios, como ainda,
este ndo terd que realizar pagamen-
tos extras em casos de empregados
faltosos, afastados por motivo de
satide, em casos de férias e, princi-
palmente, por poder contar com
uma empresa especializada naquele
ramo de atividade.

Aconselha-se que o sindico tenha
o0 apoio do seu corpo juridico, de sua
administradora, como ainda, dos con-
selheiros do condomfnio para este
acompanhamento.

M Advogada Socia Fundadora do Escritério
Krieck e Dionizio - Assessora Juridica do
Sindicato das empresas terceirizadas de
Seguranca Privada do Parana

Nao ha de se negar que a terceirizacéo,
desde que utilizada e contratada de
maneira correta, é a mais vantajosa aos
condominios nos dias atuais



15° Dia do Sindico

Venha fazer parte desta festa! K@

Evento gratuito — inscricoes abertas — Vagas limitadas

30 de novembro de 2019
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