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Editorial

elhor Remedio € a prevengao

E muito melhor
quando somos
capazes de nos
anteciparmos a
um problema do
que quando
precisamos
contorna-lo

Como administrador do condominio, uma das
atribuiges do sindico é cuidar das manuten-
¢Ses do prédio para que suas instalagdes funcionem
adequadamente e, assim, a seguranca de todos fica
preservada. Essa é uma grande responsabilidade que
a maior parte das pessoas ndo tem a real dimensio
quando decidem colocar seu nome a disposicio
deste cargo.

instagram.com/helloimnik_

Disponibilizar-se a ser sindico é
assumir um compromisso muito
sério, que traz consigo riscos, in-
cluindo o de ser responsabilizado
caso algo de ruim ocorra a algum
conddmino dentro do prédio du-
rante seu mandato. Mas qual seria
entdo a forma de se proteger dessa
possibilidade? A prevencio ¢
sempre o melhor remédio.

O velho dito popular nos re-
mete a uma velha mixima que é
verdadeira em sua esséncia: ¢ muito melhor quando
somos capazes de nos anteciparmos a um problema
do que quando precisamos contorna-lo e sanar as
consequéncias decorrentes dele. E por isso que o Jor-
nal do Sindico, repetidas vezes, alerta seus leitores
sobre a importancia das manutengdes preventivas.

Em intimeras oportunidades nosso periédico
trouxe pautas sobre medidas preventivas sobre os
mais diversos temas e nesta edi¢io de outubro ndo
fugimos a regra. Inclusive, como forma de licdo,
trazemos na se¢iio “Cotidiano” exemplo de con-
dominio no Distrito Federal condenado a pagar
indeniza¢do por um acidente ocorrido em um par-
quinho danificado do prédio o
que resultou em uma fratura no
cotovelo de uma crianga de qua-
tro anos.

Reforgamos, portanto, a neces-
sidade de vistorias e reparos téc-
nicos nas estruturas de lazer do
condominio, mas ndo apenas
nelas. Estruturas de seguranca,
iluminacdo, rede hidraulica, o
que inclui a prépria d4gua que é
distribuida aos moradores, con-
forme abordamos na matéria da
seciio “E bom saber”.

Dessa forma, despertando o nosso leitor para
temas importantes do universo dos condominios,
acreditamos ser possivel executar uma gestio mais
eficiente e responsdvel. Desejamos a todos um ex-
celente més de outubro e uma boa leitura!

INDICADORES

ouT|  NOV
IGP-M (FGVY) 089 -049
INPC (IBGE) 040 025
IPC (FIPE) 048 015
CUB/MG 012/ 019
R 0,0764 | 0,0536
POUPANGA 0,5000 | 0,5768
SAL. MINIMO 954,00 | 954,00
TILP (%) ANO 698 698

CONTRIBUICAO INSS
Trabalhador assalariado

Salario contribuicao Aliquota (%)
Até 1.751,81

De 1.751,82 até 2,019,72

2018/20109

< Piso salarial minimo .R$ 1.155,03
Faxineira ou servente R$ 1.155,03

pe

L

De 2.919,73 ate 5.839.45

DEZ JAN FEV MAR ABR MAI JUN AGO SET Ascensotista ........ R$ 1158,64
-1,08 0,01 0,88 1,26 0,92 0,45 0,80 0,40 0,67 - Garagista ............ R$ 117674
014 06 054 077 060 015 00t 010 012 - l Manobrista .......... R$ 1.334.26
{
0,09 0,58 0,54 0,51 0,29 0,02 0,15 0,14 0,33 - Porteiro ou vigia ..... R$ 1.399.47
193 053 013 010 021 026 010 012 -0,09 - Zelador ou
0,0623| 0,0509 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 encarregado ... RS 148272
0,5539 | 0,5626 @ 0,5512 | 0,5000 | 0,5000 @ 0,5000  0,5000  0,5000 | 0,5000 | 0,5000 0s valores acima valem para empregados
admitidos pelos condominios a partir de
954,00 | 954,00 | 954,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 01/09/2019 segundo convencdo coletiva
de trabalho da categoria assinada pelo
698/ 703 703/ 703| 626 626/ 626 595 595 595 Sindicon € Sindeac.
OBRIGACOES
Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho até o dia 7 do
més seguinte. Através do CaGeD (Cadastro Geral de Empregados e Desem-
8,00% pregados). Via internet ou pelos correios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre
9,00% a folha de pagamento.
11,00%

Pagamento ate o dia 15 do més subsequente ao de competéncia. Nao ha-
vendo expediente bancario, 0 pagamento devera ser antecipado. Na duvida,
consulte o Nucleo de Orientacao ao Contribuinte do INSS - Fone: 0800-

780101

GPS

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a folha, con-
tribuicao de acidente de trabalho (2% para risco médio e 3% para risco ma-
ximo). 4,5% sobre a folha, contribuicao de terceiros (SESC,SENAI, ETC.)
Salario Familia - até R$ 877,67 = RS 45,00

De R$ 87768 até R$1.319.18 = R$ 31,07

FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

Jornal do Sindico
tem novos fornecedores

Administracéo de Construcdo e Reforma Sindico Profissional
Condominios Tonelli Engenharia Contrate
Jus Condominium
Desentupidora
Corriméio Porto Solution
Apice

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo Aliquota a deduzir
Até R$ 1.903,98 ISENTO

De R$ 190399 até 2.826,65 7.5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80
De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$ 636,13
Acima de R$ 4.664,68 275% R$ 869,36

Deducdes: 1) RS 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903,98 por aposentadoria
(uma apenas) para quem ja completou 65 anos; 3) Pensao alimenticia; 4) Valor
de contribuicao pago, no més, a Previdéencia Social.

*Tudo na lojaem
10X sem juros no
cartao de crédito”.
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Condominio condena
por acidente playgroud

Brincar é um ato saudavel que estimula a crianga sob diversos aspectos, desde os seus potenciais
fisicos até os sociais, cognitivos e afetivos e — portanto - deve ser algo sempre estimulado. Nesse
sentido, criar os filhos em um condominio pode ser algo muito positivo, uma vez que eles poderao
desfrutar da companhia de outras criangas e terdo um ciclo social ampliado.

ontudo, embora a brinca-

deira seja bem-vinda, ¢ fun-
damental que ela seja monitorada
tanto por responsdveis pela
crianga, quanto por agente do
condominio, caso contrario, se vir
a ocorrer algum acidente, o sin-
dico poderd ser chamado a assu-
mir a responsabilidade, desde que
seja comprovado que o incidente
foi decorrente de negligéncia de
sua parte no cumprimento de suas
atribui¢des na manutenc¢io das
instalagdes do prédio.

Um dos focos de atencio,
quando o assunto é o publico in-
fantil, diz respeito aos playgrounds,
os famosos “parquinhos”, que a
criangada tanto gosta. Os play-
grounds devem seguir regras de ins-
talacio e manutencio que visam
ndo apenas ao prolongamento da
vida ttil do mesmo, mas 4 garantia
das boas condicdes de seguranca
para os pequenos usudrios e assim
evitar possiveis acidentes.

ABNT - A Associagio Brasi-
leira de Normas Técnicas
(ABNT) possui orientagdes que
versam sobre a instalacio e manu-
ten¢do de playgrounds: trata-se
dos cédigos de NBR n® 14.350-1
e n° 14.350-2. A cartilha indica
como deve ser um playground: os
angulos dos brinquedos, fixacdo,
tipos de piso e materiais adequa-
dos como pldstico, ago ou ferro
galvanizado e com pintura atéxica
e madeira tratada.

Prevencio e vigilancia cons-
tante sdo garantias de diversdo
sauddvel. Infelizmente, a falta de

[N ‘l!!lllm
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Brinquedos devem ser checados periodicamente

manuten¢io preventiva ou de fis-
calizagio periddica nos parques
tem sido responsavel por aciden-
tes, em alguns casos fatais, que
atingem principalmente criangas
e adolescentes. E 0 que estd exem-
plificado em uma decisdo do Tri-
bunal de Justica do Distrito
Federal e Territérios (TJDFT) de

junho deste ano.

A 8 Turma Civel rejeitou por
unanimidade recurso de condo-
minio condenado a pagar indeni-
zacio por danos morais a uma
crian¢a de quatro anos que sofreu
acidente em parquinho do edifi-
cio. De acordo com o represen-
tante legal da vitima, o brinquedo
estava com assoalho quebrado,
além de partes cortantes expostas
e redes rasgadas, o que ocasionou
a queda e posterior fratura do co-
tovelo do menor, o qual foi sub-
metido A cirurgia, colocacio de
gesso e sessdes de terapia.

Os playgrounds devem seguir regras de
instalacdo e manutencdo que visam ndo
apenas ao prolongamento da vida util

il

Servigos e artigos para
casa e condominio
Materiais de Limpeza

Rei do Condominio

2527-9957/ 4141-8060 / 99417-6575 ®

AV, CONTAGEM, 976 - WWW.REIDOCONDOMINIO.COM.BR

QUALIDADE E
BOM PRECO

Coluna do Sindicon

Contribuicaoemdia
fortalece representacao
sindical dos condominios

0 Sindicon MG conseguiu fechar a Convengéo Coletiva de Trabalho 2019/2020
com o sindicato que representa os trabalhadores dos condominios. Foram vérias
rodadas de negociagdes, com bastante dialogo, para concluir um acordo bom para
todas as partes.

0s detalhes desta convengﬁo ja estdo disponiveis no site http://www.sindi-
conmg.org.br/. A convengéo é referente a 1° de setembro de 2019 a agosto de
2020. E importante manter as contribuigdes em dia para que o Sindicon MG tenha
uma representagao sindical forte.

As guias para pagamento das contribuintes ja foram enviadas para os condomi-
nigs. Elas vencem no dia 21 de outubro de 2019. Além de fortalecer a representagao
sindical, essas contribuigdes sao convertidas em cursos, palestras e na manu-
tengdo de nossa equipe que tira dividas e orienta os sindicos e sindicas que entram
em contato com o Sindicon MG.

Outro assunto que quero destacar neste espago € sobre a importancia da ma-
nutengao do sistema hidrdulico das unidades habitacionais e comerciais. Pelo
menos Uma vez por ano essa manutengao deve ser realizada para evitar prejuizos
para o seu imovel ou da unidade que fica abaixo. Qualquer sinal de vazamento, &
preciso contratar um profissional para resolver o problema.

Mas os vazamentos ndo causam so prejuizo financeiro! Se a infiltragao for de
esgoto, por exemplo, pode colocar em risco a satde de quem tiver contato com
essa dgua suja. Nas reunides de condominio, é importante que os sindicos reforcem
junto aos moradores a importancia da manutengao hidraulica nas unidades, veri-
ficando vazamentos nos banheiros, na cozinha que podem aumentar considera-
velmente o valor da conta de dgua, em caso de prédios sem medidores individuais.

‘

=—=SINDICON MG

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

Sindicato dos Condominios Comerciais,

Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

NEGLIGENCIA - Por essas ra-
z0es e por ndo terem recebido
qualquer auxilio do condominio,
os pais decidiram entrar com pe-
dido de danos morais no valor de
R$ 100 mil. Em sua defesa, o con-
dominio alegou ndo ter havido ne-
gligéncia de sua parte, tampouco
defeito no brinquedo alocado na
brinquedoteca, acrescentando que
a responsabilidade pelo ocorrido
seria da pessoa incumbida de
acompanhar o menor, uma vez
que o espaco somente poderia ser
utilizado por criancas na presenca
de um responsavel e que tais infor-

macdes constavam de aviso alo-
cado na drea de recreaciio.

Por fim, foi mantida a sentenca
de 1* Instancia, que condenou,
de forma concorrente, o condo-
minio e os responsdveis pela
crianca ao pagamento de R$ 8
mil de indeniza¢io por danos
morais, valor que devera ser re-
duzido pela metade por ter o
autor concorrido para a ocorrén-
cia do dano. Assim, o condomi-
nio deverd indenizar a crianca
pelos danos morais sofridos no
valor de R$ 4 mil.

M Jornalista

ALTERNATIVA

CONSTRUGCOES E REFORMAS

Revestimento em geral
Pastilhas, marmore e granito * Pintura em geral
Impermeabilizagao geral « Hidraulica e elétrica

== 3458-1985 /99860-3169

alternativaconstroireforma@yahoo.com

R VO

* Reforma em telhado

Seu elevadoraindaédo -~
tempo do fusquinha

Entao, chegou a hora de modernizar o seu equipamento!
E, vocé sabia que manutencao e reforma de elevadores nao € exclusividade do fabricante?
Ou sera que vocé leva o seu carro para manutencao somente nas concessionarias!

B Vocé vai se surpreender! | Agende uma visita 3222-6685

211 conTrOL

MANUTENGAO PREVENTIVA E
CORRETIVA. MODERNIZACAO
E REFORMAS EM ELEVADORES
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0 vinculo empregaticio
entre o sindico e o0 condominio

A 72 Turma do Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regido negou
pedido de vinculo feito por um homem que atuou como sindico
por oito anos. 0 relator do recurso, o desembargador Wilson
Carvalho Dias explicou que o sindico exerce uma atividade
peculiar de administragdo e representagdo do condominio,
conforme o artigo 1.347 do Codigo Civil e os diversos dispositivos

previstos na Lei 4.591/64.

Essa ¢ uma questdo interes-
sante pois a func¢do de sin-
dico se encontra em uma posi¢io
diferente em relacio a legislacio
trabalhista.

O sindico nfo ¢ um empregado
do condominio. Ele é eleito de
forma assemblear para cumprir
uma fung¢io, ndo tendo um vin-
culo empregaticio. E isso vale in-
clusive no caso do sindico
profissional. Pois o sindico con-
tratado também nfo tem esse
vinculo, sendo apenas um presta-
dor servigos. Claro, ele terd que
arcar com Os encargos inerentes
aquele servigo, mas ndo deixa de
ser um prestador de servigo auto-
nomo.

Porém, é importante deixar
claro que as atribuigdes do sin-
dico estdo dispostas no Cédigo
Civil, Art. 1.348, que traz espe-
cificamente quais sdo suas fun-
¢Oes, entre elas:  gerir o
patrimonio, prestar contas, fazer

cumprir a Convengio, represen-
tar o condominio ativa e passiva-
mente etc., como também estdo
previstas em outras leis, a realiza-
¢io do AVCB, cumprir normas
trabalhistas, realizar NRs. etc.

A fungio do sindico estd muito
mais ligada ao exercicio de um
cargo, tendo a responsabilidade
de gestdo, prescindindo de qual-
quer relacdo trabalhista. Sendo
assim, o sindico ndo tem uma su-
bordinacdo hierdrquica, mas tem
uma subordinacfo legal, estando
sempre ligada 2 Convencido do
Condominio e Regimento In-
terno, assim como também as de-
cisdes assembleares.

VINCULO - Na esfera traba-
lhista, primeiramente, h4 de se
analisar quais sdo os requisitos
necessarios para a caracterizacao
do vinculo de emprego, que estdo
expressos no artigo 3° da CLT
que define o empregado como:

Animais que causam incémodo podem ser retirados do condominio

"toda pessoa fisica que prestar
servicos de natureza ndo even-
tual a empregador, sob a depen-
déncia deste e mediante saldrio”.

A figura do sindico desvirtua
da imagem de um empregado

comum pois a relacio entre o
condominio e o sindico é a de
mandante e mandatdrio, o sin-
dico detém em suas mios os po-
deres diretivos e disciplinar
inerentes a administracio do

condomfinio.

Sendo assim, o sindico nao tem uma
subordinacao hierarquica, mas tem
uma subordinacao legal

REPRESENTANTE - Como
se pode notar, o sindico faz parte
da administra¢io do condominio
representando-o ativa e passiva-
mente, em juizo ou fora dele, pra-
ticando todos os atos necessérios
a defesa dos interesses comuns.

O sindico, apesar de ter suas
contas aprovadas ou desaprova-
das pela Assembleia Geral, ndo
estd subordinado a ela. A Assem-
bleia Geral nfo possuiu poderes
para determinar de que maneira
ele administrard o condominio.

Diferentemente de ser subor-
dinado, o sindico tem em suas
méos todas as atribuicdes do pré-
prio empregador. Na realidade,
sdo os empregados do condomi-
nio que estdo subordinados ao
sindico.

O sindico tem total autonomia
na tomada das suas decisdes, pode
demitir e contratar funciondrios,
dar ordens para os empregados,
ndo pode ser punido disciplinar-
mente na esfera trabalhista, ndo
estd sujeito a controle de hordrio
de trabalho e sua remuneracfio é
fixada por assembleia, portanto, o
ganho mensal nfo representa sa-
l4rio para fins de reconhecimento
de rela¢do de emprego.

Concluindo, ndo estdo presen-
tes os elementos necessérios para
a caracterizacdo da relagio em-
pregaticia pois nessa relagio
entre sindico e condominio nio
existe nem onerosidade nem a
subordinacfo.

B Advogados na Karpat Sociedade de
Advogados.

Por Cecili Lima |

Voto eletronico em debate no Congresso

Quem ocupa ou ja ocupou o cargo de sindico sabe o quao dificil é conseguir reunir os condominos
para assembleias. Nos melhores cenarios, a frequéncia gira em torno de 25%, ou seja, apenas %
do total. A dificuldade se torna ainda mais sensivel em condominios com varios blocos, em que 0

nimero de unidades alcanga a marca de centenas: 500, 700, 900...

H oje em dia, h4 os residenciais
até com mais de mil unida-
des! Na pritica, j se sabe que é in-
vidvel reunir tantos representantes
em uma assembleia presencial.
Apesar disso, o modelo de votacio
que regula toda a administra¢io
interna é ainda voltado para uma
realidade nos moldes de tempos
passados, com condominios
menos populosos e quando as pes-
soas tinham outro ritmo de vida.

ROTINA - Atualmente, pouca
gente se dispde a participar das
reunides de condominio por falta
de tempo e por levarem uma ro-
tina incompativel com os horérios
e condi¢des em que geralmente as
assembleias sdo realizadas, o que
constitui mais um fator de afasta-
mento e diminui¢io do publico.
Além disso, podemos ressaltar que
a falta de objetividade das pautas
em reunices muitas vezes malcon-

duzidas, as vezes, também ajuda a
repelir as pessoas.

Nesse contexto — e sabendo que
algumas agBes necessitam de qué-
rum minimo para serem aprovadas
(podendo variar de maioria sim-
ples, 2/3 ou unanimidade) — os
sindicos de todo o pafs tém um
problema sério para resolver. Vi-
sando a resoluciio dessa questio, a
senadora Soraya Thronicke apre-
sentou o projeto de Lei n°
548/2019, o qual foi votado pela
na Comissao de Constitui¢io, Jus-

tica e Cidadania (CCJ) no dia 15

de agosto.

VIRTUAL - O texto em questio
altera o Cédigo Civil abrindo a
possibilidade da votacio em as-
sembleia por meio eletronico, sem
a necessidade do voto presencial
na reunifio condominial. De
acordo com a proposta: “quando o
quérum  especial acaso exigido
pela lei ndo for alcancado nas con-
vocagoes presenciais, a correspon-
dente deliberacio podera ser
tomada posteriormente, mediante
votacio eletrdnica dos conddmi-
nos, em segmento virtual da reu-
nido”.

Atualmente, pouca gente se dispoe a
participar das reuniées de condominio

por falta de tempo...

O projeto detalha, ainda, a ne-
cessidade de que os condominios
oferecam para tal intento uma pla-
taforma vélida na qual esteja dis-
ponivel a ata completa da
assembleia realizada e onde cada

Nacional

conddmino sé possa ter seu voto
validado uma tnica vez e possua
espaco para expressar a justifica-
tiva de escolha. Apds aprovacio
na CCJ, o PL seguird para a Ca-
mara dos Deputados.
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Manuten(;éo Por Cldudio Henrique Guisoli |

Quem garante a seguranga de seus Elevadores?

0 acidente ocorrido na Cidade de Brumadinho (MG), devido ao rompi-
mento da Barragem do Feijao, com a consequente morte de centenas
de pessoas, nos leva a repensar na credibilidade e na independéncia
dos laudos técnicos emitidos por profissionais de engenharia.

Fatos mais alarmantes foram os
que sugiram apds o rompi-
mento da Barragem do Feijdo.
Constatou-se que vdrias barragens,
com grau de risco de acidente su-
perior ao da Barragem do Feijio,
possuem laudos técnicos compro-
vando a condi¢io de seguranga e
estabilidade, assinados por profis-
sionais de engenharia.

A linha de separacio entre os
interesses envolvidos entre con-
tratante e contratada é ténue. Um
deslize apenas pode resultar na
destrui¢io instantinea da reputa-
¢Ao de um profissional e ocasionar
varias mortes.

REQUISITOS BASICOS - O
profissional contratado para atuar
entre a engenharia e o direito ne-
cessita ter conhecimento de nor-
mas, legislacdes, além de
experiéncia em sua drea de atua-
¢do. Entretanto, além do conheci-
mento técnico devem prevalecer,
em quaisquer circunstancias, os
principios da ética, da transparén-
cia e da imparcialidade.

RIA - Em Belo Horizonte a
emissdo do Relatério de Inspeciio
Anual (RIA) ¢ exigida pela legis-
lagio municipal 7647:1999 para
atestar a condi¢io operacional de
cada elevador. Entretanto, a legis-
lagio supra, ja ultrapassada, per-
mite que um engenheiro do corpo
técnico da empresa de manuten-
¢Ao ou contratado exclusivamente
para essa finalidade, emitam laudos
técnicos atestando sobre a confia-
bilidade operacional dos elevado-
res sob responsabilidade técnica de
sua empresa de manutenciio.

Em virios pafses existe a obriga-
toriedade da inspecio periédica
dos elevadores para atestar as con-
digdes operacionais desses, baseada
em critérios de normas técnicas,
mas os servicos sdo realizados por
empresas  independentes, por
exemplo, como ocorre nos EUA,
Japao, Reino Unido e outros. Me-
diante a essa exigéncia os laudos
tém um peso bem maior de credi-
bilidade, pois os interesses nfo sdo
conflitantes visto que as fronteiras
foram bem definidas.

Vistoria deve ser feita por profissional habilitado

Em varios paises existe a
obrigatoriedade da inspecdo
periodica dos elevadores para atestar
as condicoes operacionais desses

Sugerimos que entidades de
classe, por exemplo, sindicato
das empresas de manuten¢io de
elevadores de BH e o CREA-
MG, se unam para a elaboraciio
de uma legislagio atribuindo res-
ponsabilidades a quem de direito,
da empresa mantenedora a de
prestar manutencio e das empre-
sas de consultoria independente
a de atestar as condi¢des opera-
cionais e de funcionamento dos
elevadores.

Finalizando, a contrataco de
uma empresa de consultoria in-
dependente é uma 6tima op¢io
para se obter um parecer téc-
nico imparcial em relacio as
condi¢des operacionais e de se-
guranca de elevadores de passa-
geiros.

B Engenheiro industrial mecanico
graduado pelo CEFET-MG, Diretor da
empresa “Vertical Consultoria” - e-mail:
guisoli@uol.com.br

SERVICO:

EMPRESAS DE MANUTENCAO
DE ELEVADORES

Control: 3222-6685

JB: 3271-6909

Elevtech: 08002970288

Por Cecli Lima |

Caixas de gordura devem passar
por limpeza a cada 2 meses

Vocé sabe o que é e para que serve a caixa de gordura? Trata-se
de um dispositivo instalado entre as linhas de drenagem e as
linhas de esgoto sanitario de um imovel e seu objetivo é funcionar
como um recipiente capaz de separar a gordura e o odleo
proveniente dos alimentos que porventura cheguem através da
agua descartada apos lavagens, seja da pia das cozinhas,

banheiros, maquina de lavar, etc.

bom funcionamento do enca-

namento estd condicionado a
manutencio das caixas de gordura.
Entio, se algo ndo estd dando certo
nesse sentido (mau cheiro, trans-
bordamento, falta de escoamento)
é aconselhdvel verificar as caixas,
pois o problema pode estar 14. Ela
deve funcionar como uma barreira,
impedindo a ida de residuos mais
grosseiros para O esgoto, assim
como caminho inverso: o refluxo,
ou seja, a entrada de material de es-
goto da rua na caixa.

O atraso na limpeza da caixa de
gordura faz com que se forme uma
crosta de sujeira que impede o pros-
seguimento normal do fluxo de
4gua para as galerias de esgoto. Essa
dgua parada pode trazer vdrios
transtornos além do ja citado mau
funcionamento do encanamento.
Isso pode favorecer, por exemplo, a
proliferacio de animais como ratos,

baratas e outros insetos que se be-
neficiam dos restos de alimentos
acumulados.

A manutenciio periddica € a ga-
rantia de que o equipamento exer-
cerd sua fun¢io e a gordura
descartada pelas unidades e 4reas co-
muns do imével serd descarregada
nos sistemas aerdbios e anaerébios
da tubulagfio. As caixas necessitam
de limpeza pelo menos bimestral-
mente, orientam os especialistas.
Entretanto, essa periodicidade de-
pende da capacidade volumétrica de
cada caixa, portanto, o melhor é
consultar o fabricante.

COMO LIMPAR? Primeiro re-
tira-se a tampa, com o auxilio de
luvas coleta-se a sujeira acumulada
e a coloca em uma vasilha que
possa ser descartada. Caso a caixa
esteja entupida, deve-se ter cui-
dado ao tentar desentupi-la com

objetos pontudos. A finalizagio do
processo pode ser feita com a apli-
cacdo de sabdo em p6 (200 g) e 3
litros de 4gua fervente. Isso ajuda a
solubilizar a gordura residual e eli-
mina-la.

Por ser uma despesa ordindria do
condomfnio, nfo é necessdria apro-
vacio em assembleia. Para barganhar

bons precos, o sindico pode fechar
contrato anual com uma empresa es-
pecializada no servigo.

Uma caixa de gordura em con-
di¢des corretas ndo pode ter vaza-
mentos e deve possuir tampas
removiveis. Elas devem ficar insta-
ladas ou construidas em locais de
facil acesso e ter boas condigtes de

ventilagio. A Associa¢io Brasi-
leira de Normas Técnicas possui
orientagdes especificas para esses
equipamentos (NBR 8160): elas
podem ser de PVC, concreto ou al-
venaria desde que atendidos os re-
quisitos minimos de retencdo.

M Jornalista

SERVICO:

EMPRESAS DE LIMPEZA DE
CAIXAS DE GORDURA

Rei das Caixas D'dgua 3371-0028
Cldudio Limpeza em Geral:
3373-1760

“Conversa com o Kénio

Agora vocé tem a oportunidade de
conversar, cara a cara e de forma
descontraida, com um dos maiores
especialistas em direito condominial
do Brasil.

Os encontros acontecem toda ultima
segunda-feira do més.
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Seu condominio por Cecttia Lima |

Lei do silencio em condominios
ainda e inespecifica

A questdo do ruido é sempre um ponto sensivel no que diz respeito a convivéncia entre condominos, isso
porgue a vida em coletividade nem sempre ¢é silenciosa. Os individuos costumam ter ritmos e habitos di-
ferentes e nem todos possuem o mesmo nivel de respeito e empatia com o proximo, de modo que se faz
imprescindivel que o condominio imponha algumas regras para ordenar esse que € um dos principais mo-

tivos de conflito entre moradores.

Antes de tudo, é preciso nos in-
teirarmos do que diz a legisla-
brasileira

acerca dessa

¢ao
problemitica. Infelizmente, ainda
ndo possuimos uma lei com gran-
des especificidades no tocante aos
condominios. Ndo estd escrito,
por exemplo, um limiar de hors-
rio maximo para atividades ruido-

sas nos edificios.

LEGISLACAO - O que hd em
vigéncia —e que deve ser conside-
rado — é aquilo que consta, de ma-
neira pouco precisa, na Lei
N°10.406 do Cédigo Civil, cujo
artigo de ntimero 1.336, capitulo
IV, traz: “dar as suas partes a
mesma destinacio que tem a edi-
ficagdo, e ndo as utilizar de ma-
neira prejudicial ao sossego,
salubridade e seguranga dos pos-
suidores, ou aos bons costumes”.

Por outro lado, a Lei de Contra-

veng¢io Penal, agrega maiores de-
talhes no que tange as defini¢tes
de ruido e perturbaciio do sossego,
bem como possivel penalidade
para faltas. O artigo 42 da referida
lei trata como contravencio penal
a perturbacio de trabalhadores ou
o sossego alheio, sendo isso passi-
vel de até 3 meses de prisdo.

O artigo define como “pertur-
bacio” as seguintes agdes: 1) pro-
vocar gritaria ou algazarra; 2)

abusar de instrumentos sonoros
ou sinais acsticos; 3) exercer pro-
fissdo que gere incomodo ou rui-
dos, que contra  as
determinagGes legais; 4) ndo im-
pedir o barulho provocado pelo
animal tutelado.

vao

22H - E importante que o con-
dominio use essas disposicdes ge-
rais das leis disponiveis para redigir
seu proprio Regimento Interno,
documento que orienta as regras
préprias de seu condominio. Con-
tudo, é valido lembrar que a “lei”
do condominio ndo pode se sobre-
por a uma lei federal e, embora os
condominios usem as 22 horas

E importante que o condominio use
essas disposicoes gerais das leis
disponiveis para redigir seu proprio

Regimento Interno

Barulho provoca sérios problemas

como um consenso para limite de
horério para ruidos, ao pé da letra,
por lei, esse limite ndo poderia ser
estabelecido, uma vez que nio ha
lei federal que o determine.

Contudo, sabemos que em se
tratando de convivéncia em con-
dominios, nem sempre o que vale
é alei e aregra. O bom senso e a
empatia devem prevalecer, afinal,
sempre serd necessario ceder em
alguns momentos em nome do
melhor viver.

E importante que o sindico es-
timule esse respeito ao sossego
alheio e tente, pelo menos inicial-
mente, sanar os conflitos que vie-
rem a surgir de forma amigavel. A
campanha pelo siléncio deve es-
tampar murais de aviso, elevado-
res, redes sociais e outros meios de
comunicag¢io, pois trata-se de um
longo e continuo processo de edu-
cag¢io, o qual deve ser permanen-
temente reforgado.

M Jornalista

Medi39§0 por Silvia Abduche e Ana Maria Esteves |

0 barulho das criangas

Chegou aqui na Camara, um caso muito comum em condominios, uma questao envolvendo criangas e barulho.

odo (nome ficticio) morador

de um condominio hd oito
anos, sendo sete anos em um
andar e um ano em outro andar,
tem dois filhos e sempre tiveram
Stimas relagdes com seus vizinhos.
Quando se mudaram para esse se-
gundo apartamento, comegaram
as reclamacdes... Um senhor co-
megou a achar que todos os baru-
lhos do prédio vinham das suas
criangas, do seu apartamento.

O sindico o procurou para re-
latar essa reclamacfo e também
expor a intenc¢do do senhor de
notificd-lo para uma possivel
multa. O sindico, sempre ten-
tando encontrar solugdes aceitd-

veis e evitar impasses, propds que
essa questdo fosse resolvida atra-
vés da mediagio. Convite feito e
aceito por todos.

CONSENSO - Antes de ini-
ciarmos a mediacdo, explicamos
todo o procedimento e seu prin-
cipal objetivo, que é a oportuni-
dade de resolver a questdo de
uma forma consensual e satisfa-
téria, buscando melhores solu-
¢Oes que atendam aos interesses
de todos. Ressaltamos também a
importancia de ter uma escuta
ativa, onde escutamos para com-
preender e ndo para responder,
escutar sem fazer julgamentos, es-

cutar sem interrupgdes, dando a
oportunidade para quem est4 fa-
lando finalizar seu pensamento,
escutar cuidadosamente opinides
que sdo diferentes das suas e dei-
xar que suas emog¢des ndo inter-
firam na escuta.

O senhor comegou relatando
que ap6s a mudanca de Jodo para
perto de seu apartamento, sua
vida mudou, que nio consegue
ter um minuto de paz e de sos-
sego. Disse ter 24 horas de alvo-
rogo, portas batendo... e uma
obra que ndo terminava nunca...

JUSTIFICATIVAS - Jodo com-
preendeu bem o que é ter uma es-
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cuta ativa e, pdde perceber como
tudo isso o incomodava. Foi es-
clarecendo ponto a ponto, todas
as reclamacdes. Sinalizou que
tem bom histérico de comporta-
mento no prédio, nunca recebeu
qualquer adverténcia ou recla-
macio, sempre muito améavel
com seu vizinho de porta, o que
poderia ser facilmente compro-
vado, que a tnica hora do dia
mais corrida é a entrada e saida
das criangas para a escola, sendo
barulhos rotineiros do dia a dia
de um edificio e, seu aparta-
mento ndo estava em obras.
Coincidentemente outro vizinho
tinha iniciado uma obra na sua
unidade.

Convidou o senhor para ir a
sua casa, para ver os cuidados que
a familia toma para ndo inco-
moda-lo, para ver como a familia
se preocupa com os vizinhos. Essa
foi uma atitude que sensibilizou
o senhor. Ele se sentiu acolhido
em sua reclamacfo e, a partir daf,
comegou a mudar sua perspectiva
do fato.

Ressaltamos
tambem a
importancia de
ter uma escuta
ativa, onde
escutamos para
compreender e
ndo para
responder

Durante nossa conversa, pude-
mos perceber que a hora que
mais incomodava o senhor, as
criangas estavam no colégio, por-
tanto realmente eram os baru-
lhos
condominio. Esses fatos esclare-
cidos ajudaram a mudar a percep-
¢do e o comportamento do
senhor. Esse movimento das par-
tes em dire¢io ao consenso é
muito interessante. Todos safram
com o compromisso de respeito
mutuo, e de convivéncia harmo-

rotineiros de um

niosa

B Mediadoras da Camara Equilibre
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AdministraG§0 por Simone Gongalves |

Quais as formas de
remuneracao do Sindico?

Conforme nossa legislagao, os condominios, obrigatoriamente, devem ter um sindico, o qual sera escolhido em assembleia geral ordindria.

gestdo condominial do sin-
dico eleito serd por prazo
nfo superior a dois anos, po-
dendo este prazo renovar-se.
Ainda, o condominio poders ter
um conselho fiscal, ao qual com-
pete dar parecer sobre as contas
do sindico. Este conselho serd
composto de trés membros, elei-
tos em assembleia, por prazo,
também nfo superior a dois anos.
Com a evolug¢iio da sociedade,
a fungdo do sindico fica cada vez
mais complexa, agregando maio-
res responsabilidades. Como se
sabe, dentre os vérios deveres do
sindico estd o de representar,
ativa e passivamente, o condomi-
nio, praticando, atos necessarios
a defesa dos interesses comuns.
Logo, a remuneracio do sindico
¢ assunto importante para a ges-
tdo, porém muitos conddminos e
moradores ainda tém ddvidas
quanto a essa questdo.

REMUNERAGAO - Embora as
atividades do sindico tenham
como base o mandato, que lhe
outorga direitos e deveres, ele
tem sim direito a remuneracio!

Nio é mais exigido que o sin-
dico seja conddmino, assim, hoje
em dia, j4 contamos com a figura
do sindico profissional.

Atualmente existem trés for-
mas de remunerac¢io do sindico:

freepik

Inadimpléncia promove a desvalorizacéo do imovel

Direta: Realizada por meio de
um pré-labore mensal. Como le-
galmente ndo existe um
“piso/teto” para a funcdo, o valor
é de acordo com a convengio.

Porém, muitas s3o omissas neste
ponto, principalmente as mais an-
tigas e que nunca foram atualizadas.
Nesse caso, deverd a questdo ser
tratada na assembleia de eleiciio;

Cada vez mais os condominios tém
optado pelo sindico profissional,
principalmente quando ndao ha

candidatos

Indireta: Quando realizada por
meio da isencfio (total ou parcial)
da cota condominial, no entanto,
dependendo do caso e também
do valor da cota, muitas vezes o
sindico acaba por ter isen¢io ape-
nas de forma parcial e;

Mista: Neste caso, além da
isencdo da cota condominial, o
sindico também recebe uma re-
muneracdo mensal pelas ativida-
des realizadas em razdo da funcio
que exerce.

Quando falamos de remunera-
¢do do sindico, seja ele morador
ou profissional, a questio ser de-
finida pelas regras da convencio
ou, em casos omissos, pela assem-
bleia.

A atual legislacio ndo prevé
normas quanto a remuneracio do
sindico condominial! No en-
tanto, traz que “além das cldusu-
las referidas no art. 1.332 do
CCB, (...) a convencio determi-
nard: Il - sua forma de adminis-
tragao;(...)".

Cada vez mais os condomi-
nios tém optado pelo sindico
profissional,
quando nfo h4 candidatos ou

principalmente

quando o condominio decide
profissionalizar sua administra-
¢do. O sindico profissional é
contratado sem vinculo empre-
gaticio, pois é um prestador de
servigos.

Ao negociar a remuneragio
com o sindico profissional,
deve-se levar em conta alguns
pontos importantes, tais como:
ndmero de unidades, nimero
de visitas necessdrias, quanti-
dade das dreas de lazer, se ha
funciondrios préprios ou tercei-
rizados, se hd administradora
de condominio e/ou é um ser-
vico de autogestdo, dentre ou-
tros.

IR - Ainda, para a Receita
Federal ha entendimento de
acréscimo patrimonial do sin-
dico, tanto no recebimento de
pré-labore como na isen¢io da
cota condominial. Logo, € es-
sencial informar na Declaracio
de Imposto de Renda anual a
remuneracio/isencio recebida
do condominio.

Também é muito importante
que conddminos e moradores
conhegam as regras, conveng¢io
e regimento interno, do condo-
minio que escolheram residir!
Embora o seu condominio
conte com servicos de uma ad-
ministradora, é o sindico o res-
ponsdvel por uma boa gestdo
condominial.

Atualmente no mercado h4
grande oferta de sindicos profis-
sionais, por isso vale a pena
pesquisar e contratar um profis-
sional qualificado. Administrar
um condominio é tarefa drdua,
pois sdo vdrias situagdes que,
apesar de simples, muitas vezes
transformam-se em grandes
problemas, abalando a boa con-
vivéncia entre os conddminos.

W Advogada e autora do blog
http://simonegoncalves.com.br/blog/

Por Leandro Barcelos de Souza Moreira |

0 Condominio e suas responsabilidades

Fendmeno iniciado no século XX e em expansao, atualmente mais de 11 % dos brasileiros — Censo
demografico IBGE 2010 - residem em condominios que possuem complexas responsabilidades.

ma delas € a relagio patrdes

x empregados. A despeito
da melhoria nas relagdes de em-
prego, devido 2 recente reforma
trabalhista, o trabalhador, seja
terceirizado ou contratado direto,
tanto na legislacio quanto na
aplicacfio desta pelos magistrados
predominam, nas decisdes judi-
ciais, um viés radical, militante e
ativista, contrario aos interesses
do empregador/condominio, re-
sultando em condenagdes desco-
munais, que podem abalar os
condominios.

CONTRATOS -
civil, a responsabilidade nio se
resume 2 execucio do condo-
mino inadimplente. Os condomi-
nios, no dia a dia, estabelecem
contratos com escritérios de con-

Na esfera

tabilidade, seguradoras, conserva-
doras, mantenedoras de bombas,
elevadores, jardins, construciio ou
reforma, gés, telefone, internet,
dgua, luz, dedetizacio, etc. Nestes
casos, deve-se prevenir e anular
eventuais cldusulas abusivas, leo-
ninas ou desproporcionais.

Surge ainda, como escreve o
principe imperial Dom Bertrand,
uma psicose ambientalista. Con-
dominios j4 sofrem condenagdes
por crimes e danos ambientais,
impondo-se multas e indeniza-
¢des exorbitantes por constru-
¢des, obras, cortes, podas de
arvores, matas, etc.

DIVIDA - Responsabilidade
tributdria com cobranca judicial
de divida ativa da fazenda pu-
blica e consequente penhora/ar-

resto, também ¢é matéria recor-
rente nos condominios.

Atos rotineiros como convoca-
¢do e condugiio de assembleia, ela-
boragio da ata, envio de
notificagBes extrajudiciais, obser-
vancia as regulagtes urbanas, as
normas para realizaciio e aprovagio
de obras, elaboracio ou alteracio
dos regulamentos e convengdes
condominiais etc., devem seguir es-
tritamente as formalidades legais.

Enfim, a enormidade do Estado
brasileiro evidenciada pelas leis,
burocracia, ativismo e regula-
mentagdes impde multiplas res-
ponsabilidades aos condominios
e riscos ao seu patrimonio. Vocé,
sindico, j4 pensou nisso?

M psicologo, advogado e mestre em
direito empresarial
advogadobarcelos@hotmail.com
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COBRANCA GARANTIDA
SEM TAXA MENSAL

31.3222-9074

www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br
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Uhservatﬂrio Kénio de Souza Pereira |

Um carro a mais na garagem! Pode?

Vagas podem ter areas diferentes em fungao da execugao do projeto.

Com a maior facilidade em
adquirir um automével,
constatamos o aumento de polé-
micas quanto ao uso da vaga de
garagem nos edificios onde as
vagas tém tamanhos diferentes,
apesar do registro imobilidrio do
apartamento e/ou convengio es-
tipular que cada apartamento
possui apenas uma vaga.

Ocorre que, algumas vagas
comportam mais de um automé-
vel, e assim, os proprietdrios de
vagas que comportam apenas um
carro, entendem que o vizinho
comete abuso ou age contra a
convenc¢io e a lei ao colocar
outro carro ou moto. Diante da
falta de andlise juridica profunda
do caso concreto, tem ocorrido
atritos entre os vizinhos, ha-
vendo casos que, lamentavel-
mente, resultem em agressdes e
até processos judiciais.

A questio é complexa e exige
uma andlise minuciosa do local
das vagas, da planta arquiteto-
nica, da convencio, da possivel
nulidade da ata do sorteio (se
este foi realizado), o direito ad-
quirido, dos registros dos aparta-
mentos, para que conflitos que
perduram por anos sejam resolvi-
dos de forma definitiva numa as-
sembleia geral, que poderd
rerratificar a convenc¢do. Com a
devida assessoria juridica, proble-
mas que perduram por anos e que
desvalorizam os apartamentos
podem ser sanados, sendo que a
devida regularizacio evitara que
futuros proprietdrios venham a
questionar o assunto posterior-
mente.

BOM SENSO - A maioria dos
problemas decorre do vicio da-
queles que copiam um modelo de
convengao e ignoram as particu-
laridades de cada edificio. A ex-
periéncia comprova que as vezes,
0 construtor contrata primeira-
mente um arquiteto, que ao ela-
borar a planta, projeta o espago
da garagem com os pilares numa
posi¢io, pois inexiste estudo do
solo. Essa planta é levada a pre-
feitura para ser aprovada para
consequentemente ser deferido o
Alvard de Constru¢o.

Entretanto, somente depois

GL M

.:f D

que a obra ¢é iniciada, que ocorre
a perfuracio do solo e, diante de
problemas técnicos (rochas,
4gua, etc.), o construtor, as vezes,
¢ obrigado a alterar a posicio de
algumas pilastras, prevalecendo a
orienta¢do do calculista por uma
questiio de seguranca. Assim, lo-
gicamente, uma vaga pode ficar
maior que aquela que estava mar-
cada na planta elaborada pelo ar-
quiteto. Portanto, aquele que
tem a “sorte” de ser proprietdrio
de uma vaga um pouco maior,
nio pode ser penalizado com a
proibicio de colocar um segundo
carro, pois o Cédigo Civil esti-
pula que a vaga é propriedade ex-
clusiva, podendo o seu
proprietdrio utilizd-la como bem
entender, dentro dos seus limites
e destina¢fo.

AREA COMUM - Por ser a ga-
ragem uma darea comum, nio é
permitido a nenhum morador es-
tacionar de maneira a prejudicar
as manobras, circula¢io e nem a
abertura de portas do carro do
vizinho. Mas, se determinada
vaga comporta mais de um auto-
moével, sem gerar nenhum trans-
torno aos demais usudrios, nao
tem o sindico o direito de proi-
bir, pois seu espaco é definido
por lei como propriedade exclu-
siva. Basta verificar em conjunto
vérios dispositivos da Lei de In-
corporagio, n° 4.591/64, bem
como dois artigos do Cédigo
Civil a seguir reproduzidos, para
entender que a previsdo na con-
vengio de estacionar apenas um
automével, quando o espaco
comporta outro vefculo, nfo tem
respaldo legal:

“Art. 1.335. Sao direitos do
condbémino:

I - usar, fruir e livremente dis-
por das suas unidades;

II - usar das partes comuns,
conforme a sua destinagio, e
contanto que ndo exclua a utili-
zagdo dos demais compossuido-
res;

Art. 1.336. Sdo deveres do
condbémino:

IV - dar as suas partes a mesma
destinagcdo que tem a edificagio,
e ndo as utilizar de maneira pre-

CONSTRUCOES E REFORMAS EM GERAL

Transformamos sonhos

em realidade

QUALIDADE
PONTUALIDADE EXPERIENCIA

www.glminas.com.br

Existem vagas maiores umas das outras

judicial ao sossego, salubridade e
seguranga dos possuidores, ou aos
bons costumes”.

Portanto, a lei garante o respeito
ao direito de propriedade, tendo a
convengio o seguinte foco: a nin-
guém ¢é dado o direito de utilizar
sua propriedade de forma nociva,
devendo ser multado quem gera
transtorno a coletividade condo-
minial, especialmente se invade as
areas de circulaciio e manobra. Se
isso é respeitado, quem tem vaga
menor nio tem direito de recla-
mar da sua falta de sorte ou sentir
ciime do vizinho que n3o lhe traz
qualquer prejuizo ao usufruir de

um espago maior que surgiu em
decorréncia de situagdes além do
controle do construtor.

A constru¢do nido é um pro-
duto industrializado, como se
fosse um motor, um carro ou uma
mdaquina que sdo produzidos com
medidas milimétricas. Indmeros
sdo os edificios em que sobram
areas, sendo algumas até de difi-
cil acesso (entre os corredores
dos andares, num canto de uma
escada ou rampa, no desnivel do
solo, etc.). Outras sdo de facil
acesso, como no piso da garagem,
dreas entre pilastras ou encrava-
das no fundo de uma vaga, sendo

A construcd@o ndo é um produto
industrializado, como se fosse um
motor, um carro ou uma maquina

utilizdveis apenas por um deter-
minado conddmino que acaba se
beneficiando.

IMPREVISIBILIDADE - En-
tretanto, ha caso de edificio, por
exemplo, composto por 50 apar-
tamentos com duas vagas cada,
que no final da construgio se
constata que o prédio tem 103
vagas. Essas trés vagas extras ndo
existem no projeto e nem na
convencio, sendo por isso irregu-
lar o construtor vende-las como
se fossem autdnomas. Mas se o
construtor adivinhasse que esse
espago surgiria logicamente as
teria registrado na convencio,
aberto as 3 matriculas no Oficio
de Registro de Iméveis e, assim,
poderia vende-las. Mas diante da
imprevisibilidade, tal espaco
passa a pertencer ao condominio,
cabendo aos 50 coproprietérios
avaliar, com a devida assessoria
juridica, algumas alternativas:
vender para um conddmino, alu-
gar, fazer rodizio, utilizar para au-
tomdveis de visitantes, construir
algo no local, etc.

Essa situacio demonstra que
fazer valer a m4 redagiio da con-
vencio ou a falha desse instru-
mento, deixar de prever o uso
racional do espago nfo justifica
os vérios processos judiciais que
surgem por desconhecimento
sobre o que ocorre em diversas
obras, sendo ilégico punir quem
tem uma vaga mais favorecida ou
um espaco encravado que so-
mente ele tem acesso.

M Presidente da Comissao de Direito
Imobiliario da OAB-MG - Diretor da Caixa
Imobiliaria Netimoveis - Conselheiro da
Camara do Mercado Imobiliario MG e do
Secovi-MG - kenio@keniopereiraadvoga-
dos.com.br

CONVERSA COM KENIO - DIA 28 DE OUTUBRO

Com o objetivo de contribuir com a boa convivén-
cia nos condominios em geral, por meio de uma
orientacdo juridica, o advogado Kénio de Souza
Pereira, que € colunista de Direito Imobilidrio do

Jornal do Sindico e da Radio Justica

do Supremo Tribunal Federal (todas
3as feiras, 9h30, FM 104,7 Brasilia ou
no site www.radiojustica.jus.br), pro-
move um encontro mensal com admi-
nistradores de condominios, sindicos
e condéominos todas as dltimas se-
gundas-feiras do més. Vocé que € lei-
tor do Jornal do Sindico é nosso

convidado para participar da

82 edicdo do CONVERSA COM KENIO,
podendo fazer sua inscri¢ao gratuita

por meio do telefone (31) 2516-7008. Os encon-
tros acontecem na Av. Contorno, 6.920 (loja da
Caixa Imobilidria Netiméveis) - Bairro Lourdes-BH.
Inscricoes limitadas a 40 pessoas.
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Rapidas Jurisprudéncia

Sindicatos fecham Convencao Coletiva de Trabalho =

A partir de 1° de setembro deste ano, o piso salarial
da categoria fica estabelecido em R$1.155,03. Aqueles
profissionais que cumprem uma jornada igual ou su-
perior a 180 horas/més, terao direito a um ticket ali-
mentacdo no valor de R$178,00. Confira a tabela de

STJ - AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPE-
CIALAGRG NO ARESP 208113 SP 2012/0153858-6 (STJ)

O Sindicon (Sindicato dos condominios) e o Sindeac
(Sindicato dos empregados) assinaram no inicio de
setembro, a Convencao Coletiva de Trabalho

2019/2020, da categoria Data de publicacao: 13/02/2014

Ementa: AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. LE-

Como todos os anos, depois de muita negociacao,
o presidente do Sindicon-MG, Carlos Eduardo Alves
de Queiroz e o presidente do Sindeac Paulo Roberto
da Silva fecharam o acordo que concedeu um au-
mento de 4,66% aos trabalhadores da categoria que
recebem até R$5.500,00. Para aqueles que ganham
acima deste valor, até o limite de R$12.50,00, o rea-
juste foi de 3%. Acima deste valor o reajuste podera

ser negociado livremente.

salario:

SALARIOS

Piso salarial minimo R$1.155,03
Faxineira ou servente R$1.155,03
Ascensorista R$1.158,64
Garagista R$1.176,74
Porteiro ou vigia R$1.399.47
Zelador ou encarregado R$1.482,72
Manobrista R$1.334.26

Bicicletas

Em busca de uma mobilidade ur-
bana mais eficiente, o uso das bici-
cletas como meio de transporte
oficial para o dia a dia € nao apenas

como instrumento de lazer tem sido

cada vez mais incentivado e, com
iSSO, surgem novas necessidades,
como - por exemplo - um local

adequado para estaciona-las. Predios mais antigos,
com Regimentos menos recentes, ainda costumam
vetar a presenca delas na garagem, mas isso esta
mudando. A nova tendéncia é construir locais espe-
ciais para as magrelas nos condominios. Esse local &

Rachaduras

Fissuras, trincas ou rachadu-
ras sao nomes diferentes para
um mesmo incidente observa-
dos e que deve servir de sinal
de alerta, pois nao revela algo
bom. Trata-se de uma conse-
quéncia decorrente do excesso
de tensdes sobre um determi-
nado material e isso nunca
deve ser negligenciado. E im-
portante fazer o monitora-

0 paraciclo, também chamado por al-

guns de bicicletario. E os condominios
devem estar equipados com essa es-
trutura poder comportar as bicicletas
sem causar nenhum dano. O espaco
deve ter até 1,80 metro de extensao e
a altura nao pode ser inferior a 2 me-

tros. A instalacao de suportes para

interno.

mento continuo dessas falhas.
Uma dica e colocar selos de
gesso, argamassa ou laminas
de vidro sobre as trincas e co-
locar data. Outra maneira de
acompanhar a evolucao da fis-
sura € tracar linhas com caneta
no comeco e fim de sua exten-
sao e colocar data. Ao surgi-
mento de uma rachadura e
aconselhada a contratacao

prender as bicicletas com distancia minima de 75
centimetros. A instalagao do paraciclo deve passar
pela assembleia de condéminos e ser aceita por 2/3
deles, sendo necessaria a alteracao do Regimento

emergencial de um engenheiro
civil, inclusive sem necessidade
de aprovacao em assembleia,
caso seja considerado o risco a
solidez e seguranca da edifica-
cao. Sendo avaliado um risco
maior, deve-se cogitar ate
mesmo acionar a defesa civil
para checar a viabilidade da se-
guranca do predio.

VocéPeI‘glI nta encaminhe suas diividas para jornaldosindicobh@gmail.com

PRESTACAODE  _
CONTAS - APROVACAO

Gostaria de saber quais os itens
que deveriam constar em uma
prestacao de contas de um condo-
minio?

Elza - por e-mail

R - A prestacao de contas de um
condominio é sempre causa de
apreensao. E considerada o "ter-
ror" para o sindico. Entretanto,
para o sindico que trabalha ho-
nestamente e é bem assessorado
juridicamente, é a coisa mais sim-
ples.

A prestacdo de contas deve con-
ter todas as notas fiscais, boletos
e comprovante de pagamentos
das despesas do condominio
(agua, energia elétrica, telefone,
prestacoes de servigos, guias de
recolhimento de tributos, recibos

de pagamentos
dos funciondrios,
etc), tudo contabi-
lizado  correta-
mente,
juntamente com
os extratos banca-
rios e, se for o
caso, parecer do
Conselho Fiscal do
condominio.

Essa é uma prestacao de contas
basica, devendo conter todos os
recebimentos, de forma descrimi-
nada e as unidades com o débito,
caso existam inadimplentes. En-
tretanto, ela pode trazer outros
documentos e relatérios que a
tornam mais clara, transparente e
objetiva, visando nao deixar mar-
gens para questionamentos du-
rante sua apreciagdo pela
assembleia geral. Muitos condo-
minios contratam uma aAdminis-

tradora que tem total
dominio dessas ques-
tdes, de forma a evitar
riscos.

Logicamente, para
ser apresentada a as-
sembleia geral, devem
ser observados os re-
quisitos legais e pro-
cedimentos
estabelecidos na convencao, se
for o caso.

Ointeressante é que o condomi-
nio tenha uma assessoria especia-
lizada para facilitar os trabalhos
das pessoas envolvidas, evitar
conflitos no condominio e para
que essa prestacao de contas seja
totalmente transparente, nao
deixando margens para questio-
namentos.

Kénio de Souza Pereira
keniopereira@caixaimobi-
liaria.com.br

GITIMIDADE PASSIVA. PROPRIETARIO. ALTENACAO DO IMOVEL. AUSENCIA
DE REGISTRO DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA. CIENCIA
DO CONDOMINIO. NAO DEMONSTRACAO. JURISPRUDENCIA DESTE STJ.
SUMULA 83/STJ. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO. 1. Se o condomi-
niotiver ciéncia da alienacdo, as despesas e quotas condominiais devem
ser cobradas do adquirente doimével ou do promitente comprador e ndo
do seu antigo proprietdrio, mesmo que ainda ndo levado a registro no
Cartorio de Registro Imobiliario o contrato correspondente. 2. Quando
o Tribunal a quo decidiu de acordo com a jurisprudénciadesta Corte, in-
cide, a espécie, a Simula 83/STJ. 3. Agravo regimental desprovido.

Jurisprudéncia mineira - Agravo de instrumento - Divércio - partilha
homologada - Extingao de condominio dos bens objeto da partilha

AGRAVO DE INSTRUMENTO - DIVORCIO - PARTILHA HOMOLOGADA - EX-
TINCAO DE CONDOMINIO DOS BENS OBJETO... partilha havida em acio de
divércio, € a acao de extincao de condominio, que deve ser processada
no... contra Adir Teixeira Neves Jinior, que ...

Noticia Juridica ¢ Associacao dos Registradores de Pessoas Natur.. ©
18/02/2014

Jurisprudéncia mineira - Casamento - Regime de separacdo total de
bens - Imével adquirido em condominio voluntdrio - Partilha - Fruicao
CASAMENTO - REGIME DE SEPARACAOQ TOTAL DE BENS - IMOVEL ADQUI-
RIDO

- Adquirido o imével por ambos os conjuges, em regime de "condomi-
niovoluntario", admite em exame, por entender que a sentenca foi pro-
ferida em flagrante violacdo ajurisprudéncia dominante...-se dos autos
que houve a aquisicao doimével....

Noticia Juridica * Associacdao dos Registradores de Pessoas Natur.. ©
16/10/2013

STJ - AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRU-
MENTO AGRG NO AG 1086516 PR 2008/0182781-9 (STJ)

Data de publicagao: 14/04,/2009

Ementa: AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. RESPON-
SABILIDADE DO CONDOMINIO. IMPROCEDENCIA. SUMULA 83/STJ.
AGRAVO REGIMENTAL IMPROVIDO. - 0 entendimento do Acérdao recor-
rido no sentido de que quando o sindico extrapola os limites da compe-
téncia atribuida por lei ou convencdao, o condominio ndo se
responsabiliza pelos seus atos estd em sintonia com a jurisprudéncia
deste Superior Tribunal de Justica. Aplicavel, portanto, a espécie, o dbice
da Stmula 83 desta Corte. Agravo Regimental improvido

TRF-3 - APELACAO CIVEL AC 23833 SP 0023833-
22.2004.4.03.6100 (TRF-3)

Data de publicagdo: 26/07/2012

Ementa: DIREITO PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. AGRAVO INOMI-
NADO. REFIS. CONDOMINIO. POSSIBILIDADE DE ADESAQ. JURISPRUDEN-
CIACONSOLIDADA. RECURSO DESPROVIDO. 1. Firme a jurisprudéncia no
sentido de que condominios sdo aptos a aderir a parcelamento (REFIS),
porque equiparados as pessoasjuridicas, para fins tributdrios, ndo se con-
figurando ofensa ao artigo 111, CIN . 2. Agravo inominado desprovido.

TJ-RS - Agravo Regimental AGR 70059736652 RS (TJ-RS)

Data de publicagdo: 27/05/2014

Ementa: AGRAVO REGIMENTAL. CORREICAQ PARCIAL. CONDOMINIO. DE-
CISAO MONOCRATICA. MATERIA DECIDIDA COM FULCRO NAJURISPRU-
DENCIA DOMINANTE DESTA CORTE E DOS TRIBUNAIS SUPERIORES.
OBSERVANCIA DOS REQUISITOS DO ART. 557 DO CPC . INEXISTENCIA DE
ELEMENTOS NOVOS A AUTORIZAR MODIFICACAO DA DECISAQ RECORRIDA.
CONDOMINIO. ACAO DE COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS. CUMPRI-
MENTO DE SENTENCA. AUSENCIA DE APRECTACAO DE PEDIDO FORMULADO
PELO REU. OMISSAO PASSIVEL DE SUPRIMENTO POR EMBARGOS DE DE-
CLARACAO OU DE MERA REITERACAOQ. Invidvel admitir correicio parcial
contra ato judicial passivel de recurso préprio, na forma do art. 195,
caput, do COJE. Omissao atacavel via embargos de declaracao ou mera
reiteracao do pedido pela parte. Rejeicao, de plano, da correicao, con-
soante dispoe a alinea b do § 6° do art. 195 do COJE. Precedentes juris-
prudenciais. Decisdo mantida. NEGARAM PROVIMENTO. UNANIME.
(Agravo Regimental N° 70059736652, Décima Oitava Camara Civel, Tri-
bunal de Justica do RS, Relator: Pedro Celso Dal Pra, Julgado em
22/05/2014)
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Administracao de condominios

Administracao de condominios

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ .‘ Advogado especialista em condominios

Oinaaes  3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacao de Imdveis
Cobrangas

Sindicos Profissionais

Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

SINDICO

Administradora de Condominios e Imévels Dlrelto ImObII’a rio

Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

i diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

— )
Administradora de Condominios

COBRANCA
CONTABILIDADE
FINANCEIRO
URIDICO, PESSOAL
smmco PROFISSIONAL

515-8722

* Administracéo de condominio

I |VIINA * Portaria

w_ohdmin
Rua Peganha 164 - sala 203 - Carlos Prates
g * Limpeza

* Conservacdo
www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencées
Participagdo em assembléias

u
Empresa com 12 anos no mercado
CLASS E A 3241-1283 / 99177—1451

www.conservadoraclassea.com.br

Triunfo
litradaratriunfe.combr

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

Dptos. Contabil, Fiscal e Pessoal
E-Social, Boletos, Balancetes.

Peca ja o seu orcamento!
(I:_, (31) 2536-2210/2535-4134

Rua Maranguape, 478 - Prado
Contabilidade Lana

_J*¥

Houseservice

ApoioaCondominios e Empresas

h '=ur@"

J ey 3327-0993
(O (31)99537-5390

vicebh,com,br/www.houseservicebh.com.br

Instalacdo e venda

Sonorizagao ambiente
Projetos
Som Profissional

=2\

L 1 1 |

1 | | hﬁonr?ligha%ater
FERLET ;:J;o- E VIDEO Automacso
SOM VIDEO AUMOTOM}'—\CAO 9?];{0”?3'161)!3785 4075

Antonio (©99904-6319
Eduardo ©98799-9201
Talio ©98807-9003

‘n
i
JUS CONDOMINIUM

Administracdo de Condominios
www juscondominium.com.br

Av. Augusto de Lima, 1646 conj. 304/1.111/1.211 Barro Preto

Advogados
ASSESSORIA JURIDICA
m PARA CONDOMINIOS
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
31 271-7200 ? ‘?82 0682

+ Convencdes * Regimento Interno
.queirozeneder.com.br /email: ca y@newview.com.b

ede i * Participagao em Assembleias
s Assotiades. cobrangas

Advocacia especializada em Direito
Imoblllario: assessorla a condominios,
elaboragéo de convengéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapiao,
Regularlzagéo de Imévels.

“KENIO PEREIRA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS
Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene
ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENGAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027©98842-6498

GOUVEA ADVOGADOS

", a trativas e Judiciais;
4 J\dequa;ao de Convencao e Regimento Interno;
Participacado em Assembleia;

Elaboragio de Agdes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 3 2 2 6_ 9 0 7 4

contato@gouveaadv.com.br

» Assessoria a condominios
= Regularizagao de

*Administra¢do de Condominio
«Sindico Profissional e Servigo Online
*Participacdo em Assembleias
*Planejamento Orcamentario
*Contabilidade e Prestagdo Contas
*Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

contato@contabilidadelana.com.br

www.contabilidadelana.com.br
HOFFMAM®

CONSERVACAD E ADMINISTRACAD

(31) 2555-2617

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com
Rua Guajajaras, 977, sala 1403 — Centro/BH

empregados

www.gouveaadv.com.br
SEVIO RIRES
ADVOCRCH TRABALASTA

Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

* Alteragao de convengao
e regimento interno

= Participagao em
assembleias

ADVOCACIA SOUZA E BRAGA

ADVOCACIA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

CENTRAL DE
CONDOMINIOS

GESTAO E OPERAGAO

“TUDO O QUE SEU CONDOMINIO PRECISA EM APENAS ALGUNS CLIQUES.

-SINDICO FHUFISSIUNM‘.M

- PLANEJAMENTO E GESTAQ FINANCEIRA
- ASSESSORIA JURIDICA (31) 3524-1330
- GESTAQ DE CONTRATOS CoM TERCEIRIZADS RN LR I i)
- COBRANCA E CONTROLE DE INADIMPLENCIA e it

- AUDITORIA E ASSESSORIA ADMINISTRATIVA - Rpiei e

(31) 3018-5577

(@CENTRALDECONDOMINIDSADM

Economia

tranquilidade e
11 harmonia para
Profesons s comenaiors S€U cONdominio

(31) 2555-3536 /(31) 99718-1159

%

*Assessoria juridica +Cobranca *Rerratificacdo de
Convencao e Regimento ‘Participacao em Assembleias
juridico@advocaciasouzaebraga.com.br

(31) 2551-5355 (31) 98402-8442

Duro Associado

BSSOCIADOS

Seu Escritério Especializado

Cobranca
Assessoria Juridica em Assembleias
Estul‘ufos e Convencdes

ularizacéo de Condominios

efesa em Acdes Judiciais
Controtos de Compra e Vendas
Contratos de Locacéo e Administracéo

Rémulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja antincio na pagina 7

AVCB

Servicos:

* AVCB - Emissao e Renovagio

* Projeto de Combate a Incendio
AVANT » Teste de Estanqueidade do Gas (GLP)
Orcamento + Treinamento de brigada de Incéndio

sem compromisso ., | 5,dos técnicos e consultorias de AVCB

(31) 4144-9090/99226-4918

projetos.avant@gmail.com / www.avantengenharia.com.br

Projetos de Combate

Vv a Incéndio
PSRV  Obtencdo de AVCB

www.vellamo.eng.br

-3353-5421/31 99336-7998

Bombas

CONTRATO DE MANUTENCE\O
PLANTAO 24 HORAS

WWW. para|sodg:nm:5rmm oo it
(31) 3270-9633

BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS
AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH

Conserto e Vendas

“wi”o 0“304!04,_ de Bombas, Motores,
v Quadro de Comandos e
Compressores.

- 266 mma.ozdﬂﬂ““s
F . 34 99983-1021

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAO.

(31) 3201-2786 - Plantdo 24 h - 9 8606-2154

Bombeiros

OFICINA DE BOMBEIRO ELETRICISTA
DUQUE DE CAXIAS
Caga vazamentos, desentupimento em geral, dedetizagao.
Conserto em humhas quadros elétricos, limpeza de caixas,
reforma de telhado, pedreiro e piptura

ATENDIMENTO DE URGENCIA EM CONDOMINIO 24 HORAS
Rua da Bahia, 637/1]. 35 - entro 3273-3289 / 99131-704 3 (p1antéo)

Cercas Concertinas

1-10 i ®
DNDOMINIC @
ONCERTINA

CERCAS CORTANTES PARA MUROS, GRADES  3(037-66'76

. L?:':': 'II.II.HEO R?&E{!Isni“;::?ﬂlzr 31 43'6200

"PAGAMENTO FACILITADO! ©99160-9661

i.com WW . CRrcascor :tmcscon:n rrina.combr
R Senhora clo F’o rto, 100 Palmsiras, BH/M
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CFTV

HL e §

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO |

3462-6867 * Alarmes ° Serralheria
3 41 1 - 2 7 9 7 ¢ Interfones « CFTV <.

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e cera concertina

* PortGes Eletronicos

COMINA

17 anos de mercado

LTDA.

¢ Portaria ¢ Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www,.comina.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mo de obra especializada
A frente em Facility Service

31 3503-1212
i

www.jbconservadora.com.br
Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

Qi
ROCHE

SOLUCOES EM MAO DE OBRA

Limpeza e conservacéo ® Portaria, Vigia * Jardinagem
Zeladoria * Mao de obra especializada para empresas e condominios

3283-4646 @

a

Gonservadora

l

ROCHE TERCEIRIZACA
DE MAO DE OBR

ALTO INDICE DF
SATISFACAQ
DOS CLIENTES

4 Administracao de Condominio
4 Conservagdo e Limpeza

@ Seguranca / Portaria

CONTRATE
@1 3284-0406

4 Diarista p/Condominio

www.contrateadm .com.br

Limpeza e conservacgao
Tratamento de pisos
Limpeza de caixa de

N
. 1 NlZZA gordura e caixa d'agua

Ct_rr'dando.do seu patriménio I.IITI|]EZH e [JIZIda dE Jardil‘ls

99978-2620 / 3335-9954

conservadoranizza@nizza.net.br

Consultoria técnica em engenharia

VISTORIA E LAUDO PARA MANUTENGAO E REFORMA PREDIAL

- A Vistoria Visa ter o Diagnéstico Prévio e Definir Prioridades na Reforma;
- Elaboragéo do Plano de Reforma em Atendimento a NBR 16.280/15;
Superviséo, Acompanhamento e Fiscalizagdo da Obra, Assumir Resp. Técnica-ART
- AVistoria também Constata Defeitos e Vicios Construtivos em iméveis seminovos

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Perito - Inscrito no CREA / IBAPE
azevedopericias@gmail.

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620
Plano de Manutengdo Predial

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil
Projetos de Reforma Predial

N Assessoria na Contratagdo de Obras
(EIVEYLUSF LTIl P Ay sl Acompanhamento Técnico de Obras
ELIGIAEYTEEHCAEL LRGN Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
Laudos de Inspegdo Predial

Consultoria técnica em engenharia Construcao e reforma

EXPERTISE ENGENHARIA DIAGNOSTICA

EM EDIFICACOES
PERICIAS
Jalio Gésar Gampos Vidal INSPECAO PREDIAL
Diretor rmmmum PROGRAMA DE MANUTENGAO
sl s INSPECAO DE OBRA EM GARANTIA

VISTORIA DE RECEBIMENTO DE OBRA

31 997 21-4997 ,enciasexpertise@gmaii.com

Servigos:
- Avaliacoes e Pericias;

TOTAL /i,

Engenharia e Consultoria Ltda

André Luiz Victor de souza
Engenheiro Civil - CREA MG 8858-9 0
PERITD IBAPE OT10

Tel. 31 995798555

WWW.IOTALENGCONSULTORIA.COM.BR

- Vistorias prediais;
- Laudos;
- Vistorias cautelares;

- Mediacoes e arbitragens;

- Projetos de protecao contra incéndio;
- Projetos elétricos e hidraulicos;

- Acompanhamentos de obras;

- Consultorias.

Construcao e reforma

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

CONSTRUCAO E\
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliacdo e pericia

(31) 3241.1047

www.ribeiroemoura.com.br

ribeiro e moura

engenharia
\ Rua Domingos Vieira, 587 S1. 1013 - Santa Efigénia

4

30 anos de
MAUMA ENGENHARIA Engenhariaa
E SERVIGOS LTDA SEeU Servigo

"xe-,@_ag-
- Limpeza de fachadas - Impermeabilizacao e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

BN 3296-1791

CORTRIOR & 3273-8048
'A"m%é;% 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.

VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

ALV

ENGENHARIA

REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

CONSTRUCOES
PACTO BTG
CONSTRUTORA EM GERAL

3800-0500

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

UATO g

€ngenharia € Construcoes  RESPONSABILIDADE
0 mais importante € a satisfagao dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

Construcgdes e Reformas Faga um orgamento
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br

(31) 3785-5545 // 3785-4950

\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA

Cleass INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

EFICII:ENCIA
EXPERIENCIA
COMPROMISSO

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

ENGENHARIA CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA *MURO DE VIDRO
*RECOMPOSICAO DE PASTILHAS

3198712-2106/99471-1393

pElleey LOUVADO SEJA DEUS

verticalchao@
www.verticalchao.com.br

REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS

MONTE
« IMPERMEABILIZAGAO CASTR O
ORCAMENTO EM 24 HORAS

3423-0832

monte.castro@uol.com.br oA

CONSTRUTORA

REFORMA PREDIAL
o

*Revitalizagao de

\ fachadas
‘ *Pinturas
- . *Impermeabilizacao

estrutural

2 9 6- 8 6 8 3 www.mc.eng.br

|M

3
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Construcao e reforma

Consulte-nos!

Laco — 3422-4411 _
Reforma Predial

jvﬁrllhar

Limpezas & Reformas

REFORMAS
E PINTURAS
*Prediais
*Residenciais
§ *Fachadas
*Garagens
*Quadras

3021-3937/3082-2347/ @ 99776-7012 / 99850-9837

comercial@brilharlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 - Prado — BHIMG

y/.

MINAS ART

ESPECIALISTAS EM
E|%] REFORMAS PREDIAIS

QUALIDADE COMPROVADA @

CRONOGRAMA SEGUIDO
ARISCA

CLIENTES SATISFEITOS@

3646-3994

www.minasartbh.com.br

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

REFORMA . PREDIAL

Narcnsm Jomt

TRUTORA

(O (31)99888 6188

T

CONSEGG

ENGENHAaRIS
Desde 1988

Reformas em geral

Pinturas

Limpeza de Fachadas
Revestimentos Ceramicos, Textura
Impermeabilizacéo e outros

3495-6463

Wwww.consegg.com.br
Pinturas em geral
Hidrojateamento em fachadas
Reformas de telhados
Impermeabilizacao
4 Restauracao de junta de dilatacao
Especializada em Reformas Prediais
www.mfreformasprediais.com.br

99799-41-18

3337-6030 Jornal«Sindico

Construcao e reforma

Construcao e reforma

A Resende Torres

Engenharia

www.resendetorres.com

Construcao e
Reforma Predial

(31) 98418-2433

Sican 99761-5107

ENGENHARIA

ijems Reformas - Construcoes
(31) 98708-4839
contato@resendetorres.com
\y HAA REFORMAS PREDIAI
y A |
ENGENHAR|A ® Revestimentos fachadas  Impermeabilizacao
® Pintura em geral ® Revitalizacao de fachadas
Financiamos sua obra diretamentes com o condominio ou individual

(31) 3356 -9405(31) 98867-4667(0

haa.engenharia@yahoo.com.br

ALTERNATIVA

CONSTRUGCOES E REFORMAS

Revestimento em geral < Reforma em telhado
Pastilhas, marmore e granito - Pintura em geral
Impermeabilizagdo geral - Hidraulica e elétrica

3458-1985 /99860-3169

alternativaconstroireforma@yahoo.com

e

e R

PROGRAF-ISBRASIL LTDA
SOLUCAO PREDIAL

PINTURA DE FACHADA

LIMPEZA DE FACHADA

FABRICAMOS CERAMICAS CONFORME
CORES E BITOLAS DIFERENTES
IMPERMEABILIZAGAD EM GERAL
CONSTRUGAO E REFORMAS DE TELHADOS
INDIVIDUALIZACAOD DE AGUA/SERRALHERIA

ENGENHEIROS: FERN&NDU;’[}NDRU CREA: MG138.996/D

©en3352-0884 / 98982-7668 ©

prografempreendimentos@hotmail.com

REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS EM GERAL INTERNA E EXTERNA

Impermeabilizagdo com manta em caixa d'agua e laje|

31 3393-7234 (%) 99915-9081-99618-2752

www..id.reformasprediais.com.br | jdreformasprediais@live.com
Dividimos o valor total da obra pra cada apt.

Deus é fiel.

Tecnologia
em construir e
reformar

TONELI

A R | A

Nosso compromisso é executar sua obra, desde os
projetos iniciais até a conclusao, com énfase no
cronograma e otimizacao de custos.

Hl 3236-1568

Av. do Contorno, 2905
sala 405 - Santa Efigénia

fl )
Ed. Panorama Ed. Pilar Ed. Ponto Sul

Ha10 anos no mercado, especializada em reformas prediais e residenciais,
pericias, projetos, fachadas, pinturas, acabamentos, impermeabilizacdes,
telhados, passeios, faga um orgamento Sem compromisso.

www.toneliengenharia.com.br @ @toneliengenharia
Contato@toneliengenharia.com.br

31.358681771(99330.8177

M Vidros, persianas, gesso,
ol texturas, divisdrias, grafiato
Contagem Decor g pjso [aminado.

Reformas Prediais
Thiago Assé - Crea/ME 233750/D

VisA &

o =

Aceitamos cartoes

3597-8930 / 3911-5082 (©99297-4339

contagemforrosedivisorias@gmail.com

Corrimao

(OBRAS JA|

Engenhariae
Reformas Prediais

- Especialista em reformas prediais
- Reforma e pintura de fachadas
- Aplicacao de ECO Granito
- Execucao e projeto de fachada Retrofit
+ Ha 15 anos no mercado
+ Equipe propria
+ Projeto, execucao de AVCB

Conheca mais em www.obrasjabh.com.br

Financiamos sua obra, consulte-nos!

CONSTRUCOES E REFORMAS EM GERAL

Transformamos sonhos

em realidade
GL MINQS QUALIDADE PONTUALIDADE EXPERIENCIA

www.glminas.com.br

(31)3317-5700 / 99771-8000 / 99259-0976

Serralheria Fina
Ap|CE especializada em condominio

Corriméo e guarda corpo de aco inoxidavele
aco carbono com tinta esmalte Desde

Peca ja seu orgamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.

Dedetizacao

»

EXCELENCIA EM :
CONTROLE DE ~ " ™ (e
DIDT17#) PRAGAS URBANAS

DESINSETIZAGCAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZA

S37=2-48 8 =
DESENTUPIMENTO

U E DEDETIZACAO

Limpeza de caixa de gordura e fossa.
Desentupimento em geral.
Limpeza de caixa d'dgua.
Dedetizacéo.
www.urbanabh.com.br

Urbana

2011054412

S ALVARA SANITARIO:
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Dedetizacao Gas |

Y, PLANTAO
XX 24
‘a e_-" : HORAS

: DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA  GLRPEENZY T

= DESENTUPIMENTO EM GERAL

+ DEDETIZAGAO CONTRA PRAGAS

« LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA,
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL

« IMPERMEABILIZACAO EM CAIXA D'AGUA,
LAJES E CAIXA DE GORDURA

+ BOMBEIRO HIDRAULICO ;

* LIMPEZA DE FACHADAS E ACABAMENTO EM GERAL

MANUTENCAO I
PREVENTIVA E = 19>
CORRETIVA, _
MODERNIZACAO E CONTROL.
REFORMAS EM | -
ELEVADORES

3222-6685

= W) P R B PWE S

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dutradesentupidora@gmail.com
: DEDETIZADORA E DESINTUPIDORA

CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS

DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS  [Elpcki[E]

EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO £ %

3352-4577-2564-051 1 - contato@dedelizadorasuprema.com.br =

Desentupidora

DESENTUPIDORA H RA
DEDETIZADORA GERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizacao em geral,
Bombeiro hidraulico.

24 horas

3347-8749 pELLTERET)

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

e | impeza de caixa de
gordura e fossa

® Limpeza de

caixa d’agua

e Desentupimento

em geral

o Al - oy
g &5

3455-518

e Dedetizacéo

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

Desentupidora

“n =@ FORTALEZA

Desentupimento de coluna predial, esgotos, vasos sanitarios, pias e tanques
Limpeza de caixas de gordura, Caixas D'agua e dedetizacao

4102-2874/98011-9947)/99241-4509 (7im)

desentupidorafortalezabh@gmail.com

DESENTUPIDORA BH

ASSISTENCIA BOMBEIRO E ELETRICISTA BH
Desentupimento, dedetizagdo em geral, caga vazamentos,
Conserto de bombas, portao eletrdnico, eletricista, limpeza e
impermeabilizagao em caixas, Conserto de telhado e pedreiro

. Asss Chateabriand, 990 - arests 32 2=0 364/ 980274163 vinio)

*Desentupimento em geral
* Dedetizagao / Jardinagem
*Limpeza de caixa d’agua e

fdhas gordura

L *Manutengao preventiva

I 31.98112-5830

a

Psrlo

« Higienizagdo de Caixa D'agua;
» Sucgdo de Caixas de Gordura;
» Controle de Pragas;
» Succgéo de Fossa;
» Desentupidora;
Rapidez e eficiéncia na hora que vocé mais precisa.

(L) (31) 9.8422-0414 (31) 3641-3229
www.portosolution.com.br

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver anlincio na capa

ELEVADORES &3
Manutencao preventivae >

corretiva em elevadores
Modernizacao e reformas em geral

elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803

‘ Manutencao e Modernizacao

eltheCh | Elevadores e Escadas Rolantes
Manutengdo preventiva e corretiva, reparos,

modernizagdo de elevadores e escadas rolantes.

©0800 297 0288

Equipamentos para condominios

b

QUALIDADE E
BOM PRECO

Qa2

Rei do Condominio

L BRI
w2 s M owiiil

2527-9957/ 4141-8060 / 99417-657

AV. CONTAGEM, 976 - WWW.REIDOCONDOMINIO.COM.BR

Servicos e artigos para
casa e condominio
Materiais de Limpeza

1%,
()

EXTIMINAS

H& 41 anos fornecendo
seguranca contra incéndios

. Ruo Junquilhos, 97 - Nova Suica

extiminos@exfimins.com.br
Tel.: (31) 3332.0200 / Fax: (31) 3332.0062
PROTEGAO CONTRA INCENDIO
"\ Manutencao e recarga em extintores de incéndio
| Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

)

LEVE PARA CASA A SEGURANGA DO
BOTIJAO DOURADO DA SUPERGASBRAS '

GAS DE

QUALIDADE

TEM NOME E

PROCEDENCIA! §

0800 031 3032
. 3374-3313

Segurangs,
confianca

e (radicao no
peso certo.

NACIONALGAS &
3374-3839 /3374-8820 - -

Impermeabilizacao

IMPERIEC wc 9 8585 52850 ©

Servigos e Consultoria Eng. lvan de Souza
REFORMAS E IMPERMEABILIZAGCAO EM GERAL
LIMPEZA E REPARO DE_CAIXAS D'AGUA
E RESERVATORIOS.

(31) 3637-3822

q
a’

dial
Individualizadora e administradora de dgua em condominio
Individualize jG! E tenha uma redugéo de
até 4U7% na sua conta de dgua
Individualizagdo com

A isita. Ligue: 3236-147:
leitura pela COPASA gende uma visita. Ligue: 3236 [

www.predialagua.com.br
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-.- A MON &)

SEM QUEBRAR, RAPIDEZ E MAIS
SEMSUJEIRA  PRATICIDADE ECONOMICO

Elimina Infiltragcoes

e preserva sua estrutura contra
a corrosao eletroquimica

® Mais econdmico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;
®Preserva os revestimentos existentes;
® Nao altera a rotina local, sem transtornos;
® Nao precisa esvaziar reservatorios / piscinas.

Satisfagao garantida e resultado imediato A

¢ Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV

ADA’R o Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes  Cerca Elétrica

31 3072-4400/99105-4219 (R

adairricardo@hotmail.com

Limpeza de caixa d'agua e gordura

Limpeza automatizada - Equipamento especializado
ormas e procedimentos da COPASA/MG - Alvara sanitano
¥~ _Limpeza de caixas d'agua - Caixas de gordura e calhas
Dedefizagdes - Desratizagdes - Reforma em telhados
Impenneabilizaoées de caixas d'agua |

adagua@gmail.com
www reidacaixadagua .com.br

3371 0028 / 3371.0024 / 99133.7369

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d 4gua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens efc...

3373-1760 / 3141-6271/ 99859-5639

Se Deus € por nds, quem serd contra nds

Limpeza de fachada
LIMPEZA E

\V/ REFORMA DE
VOLGEN FACHADA

.volgenclean.com.br
G2 33356361 198459.3234

Limpeza e tratamento de pisos

m jhrilhar

Limpezas & Reformas

EFICIENCIA E PONTUALIDADE

Limpeza, polimento
e revitalizagdo
de pisos em geral

3021-3937/3082-2347 @99776-70[2 / 99850-9837

comercial@brilharlimpezasereformas.ccii.br - Rua safira, 370 — Prado — BHIMG

A Pa __ﬂkﬂﬂd;
. Reibgios;deFonts)
Modernize a portaria
do seu predio

Controle de portaria
Catracas, Cancelas
Sistemas Crachés de
identificacao,

Cameras, Instalacao

de molas aéreas e de

piso para portas de Brindex

98224-3457/3213-4931
comercial4@apontorapido.com.br
www.apontorapido.com.br

Atendimento 24h | Monitoramento de todos os acessos
Integragéo completa | Manutengdo 24h

Presente em
“/ 15Estados

N .
= Mais de 30 anos
nomercado

ais de
35 000 clientes

Fale com o seu Sindico e Q\\ 0800 642 0222
entre em contato conosco!

www.grupokhronos.com:br

PORTAS BLINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

3098-2539 (© 99915-5194

Portas blindex

Blindex Portas e Molas

¢ Molas e fechaduras p/blindex

¢ [nstalamos molas novas
I e Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencao e pecas
e Manuteng&o em box de vidro
servigo rapido e garantido

DORMA

(31) 3392-9667 / 988958610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br
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Portas blindex

¢ Manutencdo em portas Blindex

i ¢ Instalacio e consertos de molas
¢ Fechadura Elétrica
U vidrosetes@globo.com
Servigos & Comércio LTDA ME

3271-9149 / 9612-3777

Portoes eletronicos

6 0 N_|_ | J 0 (onsertos e instalagdes de portaes eletranicos,

interfones, alarmes e controlep/ portaes
SISTEMA DE SEGURANCA 3225-8290 / 99953-6239

Av. Nossa Senhora do Carmo, 699 - Sion

VENDA INSTALAGAO ¢
mmgﬂ&lﬂgamly ms‘ﬁ'ﬂ J;Eg'nﬂ o
SERVIGOS DE SERRALHERIA : INTERFNA DIGITAL

FAZEMOS CONTRATO DE MANUTENGAD COM PLANTAO = CERCAS ELETRICAS E ALARMES

A SATISFAGAD TOTAL DE NOSSOS
CLIENTES E 0 NOSSD PRINCIPAL OBJETIVD!

3447-8238

Conserto, Instalagao de Portdes Eletronicos,
Interfones, Cercas e Controles de Abertura
ATEFORP _nimmessntints,

PR Tel. 3987-3009

'R WE WA MR A Rua Valparaiso, 293 (esq. ¢/Venezuela) Sion

~
@ VENDA
SeGURaNca ELETRON\Ca

INSTALAGAQ

MANUTENGAO

Portoes Eletronicos - Interfones - Cerca Elétrica - Fechaduras
CFTV (cimeras) - Alarmes - Serralheria - Controle de Acesso

(31) 3424-1110

\ Www.asegseguranca.com. br

Trabalhamos com contrato
de manutengio mensal e
_ monitoramento_

HL e s

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO |

3462-6867 .
3411-2797 -

www.hlinterfones.com.br

* PortGes Eletronicos
* Alarmes ¢ Serralheria
* Interfones « CFTV <.
* Cercas Elétricas e CeJ!a co

PROJETOS E CONSTRUCOES

Prevencao Contra Incendio
Projetos de combate a incéndio e

E instalagdes p/ fins de AVCB.

ANTT.CHAMA

www.antichamaengenharia.com.br / comercial@antichamaengenharia.com.br
Rua Ge. Andrade Neves, 105 L.3 Gutierrez - BH

PREVER

SERVICOS DE PROTECAO
CONTRA INCENDIOS

e CURSO BRIGADA DE INCENDIO

e PLANO DE ACAO EMERGENCIAL

e ACESSORIA PARA TREINAMENTO SIMULADO DE
INCENDIO “ABANDONO DA EDIFICAGAQ”

e VISTORIA DO SISTEMA PREVENTIVO PARA
LIBERACAO/APROVACAD DO AVCB

e CURSO NR35 - TRABALHO EM ALTURA

(31) 9 7316-5301

contato@prever.srv.br

SEGURO CONDOMINIO

Cobrimos todas as propostas!

(31) 3564-4419 / 3373-7783
9(31) 99710-3721
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Telhados Uniformes |

Portoes  Janelas ¢ Grades

* Fechamento de area
* Coberturas
SE I?RALH ER] A Portoes eletrdnicos e motores

98512-4689 ®99108-4589

Sindico Profissional
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AVANTE @) 4109- 0689 / 9 9334 1342 '

SINDICO PROFISSIONAL www,avantesindico.com.br

AR NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624 2895

www.nevescalhas.com.

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, sequranca e alto padrao de qualidade

2 So atendemos
& CONDOMINIOS

Tiramos as medidas
dos fupcionarios no
CONDOMINIO sem custo.

Agende uma visita sem compromisso:

3582-1619 / 3786-1960

rbsuniformes.com.br

AQUE_DUTO

g EM VA2

-
Rastreamentos por vazamentos em redes ou ramais
de agua fria, quente, pluvial, esgoto, infiltragdes e piscinas.

MUCIO LOPES

Sl'ndico Profissional

(31) 98519-8026

muciolopes@gmail.com

CONTRATE

Admenestragdo & Senvigos

(31)3284-0406

# Sindico Profissional

www.contrateadm.com.br

AGILIZE

NAO COBRAMOS VISITA

4102-7910 / 99913-5735

confiancareformas@outlook.com

Uniformes de

REFORMAS DE TELHADOS
REFORMAS PREDIAIS

PINTE SEU PREDIO, SUA RESIDENCIA, SEU ESCRITORIO E SUA LOJA.

NA UNIFORMES

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

(31)3222-2250
(o] el - W=1old¢-T-F- Tl www.cristinauniformes.com.br

Equipamentos modernos. Laudos técnicos precisos,
por engenheiru especialista e experiente.

3337-6030

E bom saber por cecttia Lima |

A Qualidade de agua distribuida no condominio

Prezar pela seguranga e bem-estar de todos os conddminos é
uma das missdes do sindico. Nisso esta incluido cuidar da
qualidade da agua distribuida pelo condominio, afinal esse

recurso

¢ fundamental para a manuten¢do da saude dos

moradores. Para isso, € necessario verificar a potabilidade da
mesma, ou seja, atestar se ela é adequada para o uso.

avendo sujidades — tais como
lodo, materiais plasticos, ani-
mais mortos, dentre outras impu-
rezas — aumenta-se a chance de
provocar doengas nos moradores
que utilizam aquela 4gua em seu
cotidiano. As afec¢tes de pele sdo
comuns, uma vez que a 4gua con-
taminada estard sendo usada para
banho e lavagens intimas.
Porém as doencas gastrintes-
tinais sdo mais preocupantes,
pois, mesmo que a pessoa nio
use a 4dgua proveniente do con-
dominio para beber, ela prova-
velmente a utiliza para lavar
frutas e hortalicas que, ao invés
de limpar, contaminam tais ali-
mentos, provocando diarreia e
vOmitos.

DENGUE - Por fim, nio se
pode esquecer da Dengue e suas
complicagdes, doenca séria cuja
taxa de mortalidade triplicou no
primeiro semestre de 2019 em re-

lagio ao ano passado. Até 22 de
junho deste ano, o Ministério da
Sadde j4 havia registrado
1.234.527 casos provéveis de den-
gue. Em um cendrio tdo preocu-
pante, é de extrema importincia
que cada condominio faga uma
vigilancia rigorosa de seus reser-
vatérios, para evitar a proliferacio
de larvas do mosquito Aedes ae-
gypti.

Além da limpeza regular nas
caixas d’dgua — a qual j4 deve fazer
rotineiramente parte do calends-
rio de manutengdes do condomi-
nio — ¢ altamente recomenddvel
que se realizem periodicamente
provas quimicas na dgua que esta
armazenada nelas para testar se é
potdvel (prépria ao consumo hu-
mano). A metodologia segue pa-
rametros estabelecidos na Portaria

2914 do Ministério da Saude.

ANALISES - Segundo a Portaria,
a verificaciio da potabilidade é divi-

Testes verificam a qualidade da agua

dida em classes de andlises, sendo as
mais frequentes as andlises fisico-
quimicas da Tabela de padrio de po-
tabilidade para substincias quimicas
que representam risco a satide e as
andlises bacteriolégicas da Tabela de
padrio microbioldgico da dgua para

consumo humano. A andlise bacte-
riolégica identifica possivel presenca
de microrganismos através da ana-
lise de indicadores como o Escheri-
chia Coli e os Coliformes Totais.

A coleta do material é um mo-
mento crucial para o sucesso do
procedimento: é feita em frasco es-
téril, por profissional habilitado e de
preferéncia na presenca do sindico
ou de um funciondrio designado por

O preco do orcamento ndo deve ser o
unico critéerio considerado na
contratacdo e sim a credibilidade

ele. Para execuciio desse servigo, o
stndico deve buscar empresa ou la-
boratério que possua alvard da vigi-
lancia sanitaria dentro da validade
e também as credenciais do profis-
sional responsdvel técnico que as-
sina os laudos.

O prego do orgamento nfo deve
ser o (nico critério considerado na
contrataciio e sim a credibilidade.
Ap6s realizaciio do trabalho, o sin-
dico deve lembrar de guardar cépias
dos documentos que comprovam as
informagGes prestadas. Andlises pe-
riédicas (de preferéncia 6 em 6
meses) irdo garantir a qualidade da
dgua proveniente da rede hidraulica
e, dependendo dos resultados, indi-
cario o momento propicio para
limpeza dos reservatdrios.

M Jornalista

SERVICO:

EMPRESAS DE LIMPEZA DE
CAIXAS D'AGUA

Rei das Caixas D'dgua 3371-0028
Claudio Limpeza em Geral:
3373-1760

MC Servicos: 98983-0028
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DIA DO SiNDICO

- Café da manha < Almogo * Palestras « Apresentagao de
produtos e servu}os - Sorteio de brindes ; muito mals

Totalmente gratuito ‘ Informagdes e Inscrigoes: | 30 de novembro
Vagas limitadas 3337-6030 Hotel Mercury-Lourdes

Tira duvidas

DE 400 SINDICOS Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
Guarda e controle dos Brasil em chamas: os condominios
documentos do condominio frente a onda de incéndios no pais
Palestrante: Maria Aparecida da Costa Alves Palestrante: Corpo de Bombeiros Militar de
Bacharel em Administragdo de Empresas com énfase em Minas Gerais

gestdo de negdcios e pds-graduagdo em gestdo de o pe .
arquivos e documentos pela Puc/Minas. Sdcia diretora da Sindico Eficaz
Organizagdo Eficaz de Arquivos. . ) Palestrante: Rodrigo Karpat - Advogado palestrante

e socio da Karpat Sociedade de Advogados

Reformas prediais: Irregularidades, ] . -
0 condominio frente aos aplicativos
multas e DTBCHU(}OBS
Palestrante: Francis José Saldanha Franco de hospedagem de curta temporada
Nivetor 86 Crea-ME Palestrante: Creci-MG
Realizagao TR —
Jornal do Sindico ==-S!NDICON MG
' Residenciais e Mistos de Minas Gerais
Colaboradores ouro " _ Colaboradores Prata Colaboradores Bronze
int-e!sros TEODOéO coamraou. @ NCWR - ’ﬁnlhat‘ ‘j_:l,] inova?® wmg{:-mm
% sraasaI e )
(O e L% viscon  VALENTIM
\ﬁ’m'b MI/\S @ & 58resea vsm'm s <> Cobrare

A casa da sua casa. SOMBREADORES






