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As aguas de margo ainda podem voltar
para fechar o verao. Mas, e 0 estrago ja
provocado! Gonfira no artigo do
especialista Kenio de Souza Pereira.
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e Mercado de portaria
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Editorial

Dengue volta a preocupar

Operfodo das chuvas é sempre um momento
em que aproveitamos para reiterar as orien-
tagdes aos sindicos sobre os cuidados preventivos
em relagio ao combate a focos de mosquito da
dengue em todos o Brasil. Contudo, neste ano de
2020, aproveitamos para refor¢ar nosso apelo

1

Sabemos que a dengue é
uma doenga que causa

junto aos leitores de algumas lo-
calidades especfficas.

De acordo com estimativa di-
vulgada pelo Ministério da
Satide (MS), é possivel que pelo
menos 11 estados brasileiros so-
fram com um surto de dengue a
partir do més de margo. Sdo
eles: Bahia, Sergipe, Alagoas,
Pernambuco, Paraiba, Rio
Grande do Norte, Cear4, Piau,
Maranho (todos da regido nor-
deste), além do Espirito Santo e
Rio de Janeiro (na regido su-

gl

deste).

Sabemos que a dengue é uma doenc¢a que causa
vérios sintomas desagradaveis e pode ter uma evo-
lucdo complicada e até possivelmente fatal, em al-

didas de limpeza e organizacio ambiental que aju-
dem a controlar a proliferacio do Aedes aegypti,
o inseto transmissor da dengue.

E importante que os condominios abracem essa
causa e sejam multiplicadores de boas praticas e
propagadores de informacfo. Essa é a principal

mensagem que gostarfamos de
deixar nesta edi¢io de marco
a0s nossos fieis leitores, afinal
sdo pequenas atitudes dentro
da nossa prépria realidade que
contribuem também a mudar
positivamente um pouco do
mundo.

Ainda falando sobre cuida-
dos preventivos e sem nos dis-
tanciar do assunto “seguran¢a”,
trazemos nesta edi¢gio uma
perspectiva sobre o mercado de
portaria remota para o ano de
2020. O segmento estd em

franca expansdo e deve continuar assim ao logo de
todo o ano. E importante que sindicos e adminis-
tradores de condominios que estejam interessados
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varios s"ltomas guns casos. Portanto, a situacio requer aten¢do. na implanta¢do do sistema, avaliem e estudem
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i Somente no ano passado o Brasil registrou  sobre as opgBes disponiveis no mercado antes de
p P
I ~ 1.544.987 casos de dengue, com 782 mortes, se-  tomar qualquer decisdo. Veja maiores detalhes em
ter uma evo “930 gundo dados do MS. nossa matéria, na se¢io “Manuten¢io”.
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Perturbacao

Gostaria de saber se € licito
um morador de condominio re-
sidencial utilizar a cozinha, sala
e a area de servico para marte-
lar proteses dentarias e utilizar
motor para lixar e construir
pecas em maquinas com aciona-
mento continuo por até doze
vezes?

RESPOSTA - Pode o morador
de um apartamento utiliza-lo de
maneira que ndo venha a per-
turbar os vizinhos, sendo que
mesmo sendo o condominio re-

de alguma atividade, como a ci-
tada, de maneira esporadica,
mas somente se essa nao ge-
rasse incomodos. Basta refletir
e compreender melhor: se a
construcao de pecas para prote-
ses nao gerasse barulho, nin-
guém saberia diante da
auséncia de ruidos e, assim,
nao haveria o que ser punido.

Considerando o caso concreto
que relata prejuizo ao sossego e
a salde, pois os ruidos em ex-
cesso atrapalham a tranquili-
dade dos vizinhos que tém o
direito de estudar, descansar e

dor que provoca barulho em ex-
cesso comete ilicito, nos termos
dos artigos 1.336 € 1.337 do C6-
digo Civil, podendo o sindico
multar mediante dendncia for-
mal de quem se sente prejudi-
cado, além de promover o
devido processo judicial no caso
de reiterado comportamento
antissocial.

Pode ainda a pessoa que se
sente prejudicada acionar o vi-
zinho ruidoso por meio de um
processo que vise obter a apli-
cacao de multa pelo Juiz, bem
como o condominio se a pertur-
bacdo atinge varios moradores,

rada pelo advogado que vir a
conduzir o caso, pois inibir atos
irregulares exige técnica juri-
dica quando quem perturba in-
siste em criar problemas.

Dr. Kénio de Souza Pereira
- keniopereira@ caixaimo-

sidencial € possivel o exercicio | ; precervar sua sadde, o mora- | conforme anélise a ser elabo- ' biliaria.com.br
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Cotidiano por Cecilia Lima

Obras dentro da lei

Seja para construir ou reformar, as obras dentro do condominio sdo sempre motivo de pre-
ocupagdo extra por parte do sindico, o qual passa a receber mais uma incumbéncia, a de
fiscalizar e garantir a execugdo adequada. Além de atentar para questdes orgamentarias
e praticas, ha um viés burocratico que também deve ser observado: a empresa contratada

COLUNA DO SINDICON

Saiba a importancia de contratar
um profissional para vistoriar os
prédios no periodo de chuvas

Contratar um especialista para realizar uma vistoria nos condominios € uma des-
pesa ou investimento? A resposta é simples! A prevengédo é um investimento. Eu

esta em dia com seus encargos trabalhistas?

Ao contratar uma empresa
para prestar um determina-
do servico - no caso a prépria
obra — o contratante espera es-
tar isento de qualquer obrigacao
para com os funciondrios que de-
sempenhario a atividade. Porém,
ndo é bem assim que funciona.
Em uma construgdo com do-
cumentagéo irregular tanto em
notas fiscais quanto em relagdo
aos funciondrios, quem pode ser
responsabilizado é o condominio
que estd usufruindo dos servicos
daquela empresa.

Isso se da porque o Ministério
do Trabalho e a Receita Fede-
ral - que geralmente fazem
a fiscalizagdo por sorteio ou
dentincia - entendem que o
contratante tem mais respon-
sabilidade sobre a obra execu-
tada do que a propria emprei-
teira. Assim, se, por exemplo,
a construtora alegar faléncia, o
contratante pode ser chamado
a honrar os custos trabalhistas
dos funcionarios.

REGULARIZAGAO - Por essa
razao, mais que pesquisar pre-
¢os e prazos de projetos, é im-
prescindivel averiguar também a
idoneidade da empresa que sera
contratada para executar a obra.
Durante o processo de contrata-
¢do, ¢ fundamental que se solici-
te uma série de documentagoes
para que sejam comprovadas
tanto a qualificagdo técnica dos
profissionais, quanto a regulari-
dade da empresa em relagdo ao
quesito fiscal e trabalhista para
que tudo possa transcorrer em
ordem e o condominio ndo possa
ser prejudicado posteriormente.

E valido lembrar, nesse contex-
to, que desde 2014 - com a pu-
blicagio da Norma 16.280 da
Associa¢do Brasileira de Nor-
mas Técnicas - o sindico passou
a ser responsavel por fiscalizar
também as obras dentro das
unidades privativas, ou seja, os
apartamentos e salas comerciais.

As reformas devem ser acompanhadas de perto pelo sindico

Ele deve verificar se a obra estd
seguindo o que foi inicialmente
proposto no plano previamente
apresentado.

Na pratica, para se executar
qualquer intervengdo na estru-
tura de uma unidade, o dono
ou inquilino é obrigado a apre-
sentar ao sindico um plano de
reforma juntamente a uma ART

(Anotacao de Responsabilidade
Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) as-
sinados por um engenheiro ou
arquiteto registrados no CREA
ou CAU. Essas pessoas assinam
como sendo os profissionais que
se responsabilizardo por acom-
panhar a obra.

M jornalista

Para se executar qualquer intervengao
na estrutura de uma unidade, o dono ou
inquilino € obrigado a apresentar ao sindico

um plano de reforma

vou explicar isso melhor! Com as chuvas intensas dos dltimos dias, é hora de
verificar toda estrutura dos prédios. Uma das primeiras providéncias é contratar
um profissional para fazer uma vistoria detalhada, uma espécie de pente fino em
toda estrutura.

Mas alguns sinais podem ser percebidos com a observagao de alguns detalhes.
Plantas nascendo na estrutura de concreto é um sinal de alerta! As plantas so
nascem onde hd dgua ou terra. A presenca delas, principalmente de samambaia,
¢ sinal de infiltragdo. Se no concreto comegar a aparecer a presenga de terra,
também é um sinal de perigo.

As infiltragdes nos muros de arrimo também s&o preocupantes. Isso pode ocorrer
em fungdo de problemas no sistema de drenagem destes muros. 0 profissional
que citamos no inicio do texto pode identificar esse problema, e ainda determi-
nar o que deve ser feito para sanar o problema.

£ importante verificar nas garagens dos prédios se ha alguma infiltragdo. Rebo-
cos soltando nas paredes ou nas estruturas de sustentagdo dos condominios €
sinal de alerta também! Se o reparo for feito imediatamente, o risco de um dano
maior a estrutura do prédio é descartada.

Também € importante observar se apds as chuvas as ferragens das estruturas
ficaram expostas. Esse é outro sinal de infiltragdo. As ferragens enferrujadas
podem comprometer a seguranga da edificagao. Telhas soltas, afundamento do
solo, 0 mofo e trincas nos muros também precisam ser observados.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

—_—S|INDICON MG

[— Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais
Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

0 Jornal do
Sindico existe
ha 23 anos

Vocé recebe, gratuitamente, todos os meses.
Temos inimeras empresas anunciantes:

% . ..
28 anunciam ha mais de 10 anos
% . ..
18 anunciam ha mais de 5 anos

()
% . , .
1 2 anunciam ha mais de 2 anos

E vocé vai se aventurar na Rede?
Consulte os anunciantes do Jornal do Sindico

Seu elevadoraindaédo -
tempo do fusquinha?!!

Entao, chegou a hora de modernizar o seu equipamento!
E, vocé sabia que manutencao e reforma de elevadores nao é exclusividade do fabricante?
Ou sera que voce leva o seu carro para manutencao somente nas concessionarias!

Vocé vai se surpreender! | Agende uma visita 3222-6685

MANUTENCAO PREVENTIVA E
CORRETIVA, MODERNIZAGAO
E REFORMAS EM ELEVADORES
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Le g isla ¢ ao por Cecilia Lima com assessoria I

Os desafios em se lidar
com a inadimpléncia

A inadimpléncia €, sem dividas, o principal desafio com o qual um sindico precisa saber li-
dar - e principalmente combater. A receita base de um condominio depende, quase sempre
exclusivamente, do dinheiro arrecadado com a contribuigao dos moradores.

0go, as despesas cotidianas

do prédio sdo custeadas com
esse recurso. Se algum morador
falha com seu compromisso, a
balan¢a financeira se descom-
pensa. Por isso, a melhor estra-
tégia para se preservar o equi-
librio financeiro é manter uma
rotina rigida de cobrangas.

PASSOS - De um modo geral,
recomenda-se que se siga um
passo a passo a partir da iden-
tificagdo da divida: primeiro,
pode ser feito o envio de cartas e
avisos de cobrangas, logo apds o
vencimento original da despesa.
Ap0s isso, ndo deve ser descar-
tada uma tentativa de contato
através de telefonemas e e-mails,
com o intuito de fazer uma ne-
gociacdo amigavel. Por fim, ndo
obtendo sucesso nas alternati-
vas anteriores, deve-se proceder
com o ajuizamento de agdo de
cobranga.

A conciliagdo nio litigiosa é, com
certeza, o melhor meio de resol-
ver a questio, contudo, o sindico
deve dosar até onde pode ser fle-
xivel e ndo pecar pelo “excesso”
de benevoléncia. O recomenda-
vel é que ndo se permita chegar
a longos periodos de inadim-
pléncia, estipulando um prazo de
regularizagdo que ndo promova
o0 acimulo de dividas. As vezes,
uma flexibilizacdo maior pode
abrir espago para que outros mo-
radores achem que podem nio
pagar a taxa condominial sem
sofrer retaliagdes.

O controle rigido das finangas é
necessario, porém ¢ importante
lembrar que essa cobranga deve
ser feita pelos meios legais. Em
qualquer que seja a situacédo, é
expressamente proibida a expo-
sicdo do inadimplente ao ridi-
culo, ou mesmo a submissdo a
constrangimento ou ameaga.

DIVIDA ANTIGA - A quem
pertence a divida do ndo paga-
mento das taxas condominiais?
Essa pergunta pode surgir em
algumas circunstancias nas
quais ha a troca do proprietario
do imdvel sem a devida quita-
¢do dos débitos condominiais.
Como proceder?

O registro da Convengdo de
condominio é o momento no
qual a obrigacdo pelas taxas
condominiais passa a ter carater
propter rem, por isso as dividas
anteriores a essa data devem ser
cobradas de quem era o proprie-
tario do imdvel a época.
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A partir do momento em que a convengdo do condominio é registrada, a divida

acompanha a unidade

Esse foi o entendimento da Ter-
ceira Turma do Superior Tri-
bunal de Justiga (STJ) que deu
parcial provimento ao recurso
de um atual proprietario, inscri-
to em cadastro de devedores por
dividas condominiais da época
em que o imoével ainda era do
antigo dono (ele foi negativado

0 registro da Convengao de
condominio é o0 momento no qual a

obrigagao pelas taxas condominiais

passa a ter carater propter rem

pelo débito das cotas condomi-
niais do periodo de outubro de
2008 a margo de 2010, sendo que
adquiriu o imével em 31 de mar-
¢o de 2010).

A decisio da ministra relatora
destacou que, uma vez constitu-
ido o condominio, a jurisprudén-
cia do STJ aponta no sentido de
que todas as obrigagdes condo-
miniais decorrentes tém carater
propter rem, isto é, existentes em
fungdo do bem e, assim, devidas
por quem quer que 0 possua

W Jornalista

Seu Condominio por Cecilia Lima I

Condominios devem estar atentos
a possivel surto de dngu

Onze estados brasileiros poderao sofrer com surto de den-
gue em 2020. Isso € o que prevé estimativa do Ministério da
Satde (MS) para as seguintes localidades a partir do més
de margo: sdo elas os nove estados que compdem a regido
nordeste, mais o Rio de Janeiro e o Espirito Santo.

omente no ano passado o

Brasil registrou 1.544.987
casos de dengue, com 782 mor-
tes, segundo dados do Ministé-
rio, o que significou um aumen-
to de 488% em relagdo a 2018,
um ano considerado atipico pelo
Ministério.

CLIMA - E sabido que o surto
da doenga viral nesta época do
ano ¢ relacionado a condigdes
ambientais, tais como o clima:
altas temperaturas e chuvas in-
tensas favorecem a proliferacao
do mosquito Aedes aegypti, o ve-
tor transmissor da dengue.

Além do clima, outros fatores
influenciam a transmissibilida-
de da doenca e dificuldade em
controlar os surtos, por exemplo

o cuidado para evitar represar
agua que possa servir de criadou-
ro de mosquitos. Mesmo regides
com pouca chuva podem sofrer
com a dengue, se as pessoas ti-
verem habitos inadequados de
armazenar agua ou recipientes
que possam servir de deposito de
ovos do Aedes aegypti.

A existéncia de focos de prolifera-
¢d0 do mosquito deve ser alvo de
atencdo de toda a populagio, es-
pecialmente em habitag¢des coleti-
vas como condominio, no intuito
de promover um esfor¢o conjunto
para combater o vetor da dengue,
essa doenga potencialmente letal.

CUIDADOS - E importante que
sindicos e administradoras refor-
cem a comunicagao junto a mora-

Sindicos devem fazer uma checagem nas dreas comuns do condominio

dores com um apelo pela limpeza
ambiental ndo apenas nas dreas
comuns do prédio, mas também
no interior de cada unidade pri-
vativa. Atencdo especial a baldes,

vasos de plantas, comedouros
de animais, varandas. E preciso
lembrar que a negligéncia de uns
pode implicar em maleficio a sau-
de de todos.

E importante que sindicos e
administradoras reforcem a
comunicagao junto a moradores
com um apelo pela limpeza

No que tange as manutengdes
preventivas do condominio, é
necessario prestar atencdo aos
fossos dos elevadores, no qual
pode se acumular agua e servir
de criatério de mosquitos. Tam-
bém deve ser feita uma varredura
nas caixas d’agua para checagem
de tampas e salubridade da dgua.

Um “reservatério” de dgua um
pouco esquecido e subestimado
¢ o vaso sanitario. Considerado
inocente, ele geralmente é igno-
rado nas vistorias de combate ao
mosquito, mas é valido lembrar
que aquela agua também pode
servir de foco se o banheiro for
utilizado em uma frequéncia bai-
xa. A orientagdo é para que esses
Vasos permane¢am sempre com
a tampa fechada e que a descarga
seja ativada com uma regularida-
de de pelo menos 5 dias.

FIQUE ATENTO - Os primei-
ros sinais de dengue sdo febre
alta, acompanhada de dor de
cabeca, dores no corpo e nas ar-
ticulagoes, fraqueza, erupgdes
cuténeas e coceira. Também sdo
sintomas comuns perda de peso,
nduseas e vomito. Ao surgirem
os primeiros sintomas, o doente
deve buscar assisténcia médica.

M jornalista
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Mercado de portaria remota preve
crescimento de 30% em 2020

0 levantamento indicou que 34% das empresas de portarias
virtuais requalificam os porteiros para continuar prestando

servigos ao condominio.

Trocar 0 porteiro por um
sistema de portaria remota

- esta ¢ a realidade de intime-
ros condominios que investem
na tecnologia em busca de mais
seguranca, respaldo e equili-
brio do or¢amento. O levanta-
mento realizado pela Associa-
¢do Brasileira das Empresas de
Sistemas Eletronicos de Segu-
ran¢a (Abese) com empresas de
seguranca de todo o Brasil que
trabalham com a solu¢do mos-
trou que a instalagdo e geren-
ciamento de portarias remotas
ja representa até 20% do volu-
me de vendas de 67% dos entre-
vistados e 11% das empresas ja
trabalham exclusivamente na
oferta de portaria remota, além
disso, para 22,7% a expectativa
de crescimento para este ano
supera 30%.

PARADIGMA - Apesar do oti-
mismo, 76,5% das empresas re-
velaram que sofrem ou ja sofre-
ram algum tipo de resisténcia
por parte dos condominios em
rela¢do a nova tecnologia. Entre
0s principais questionamentos
estd a davida sobre a seguranga
do sistema, uma vez que a so-
lugdo representa uma quebra de

paradigma. No entanto, com o
sistema implementado fica mais
facil respaldar a entrada e saida
com imagens — dados que ficam
gravados no sistema e que po-
dem ser utilizados assim que
necessario.

Outra questio passa pelos
profissionais de portaria que
temem ficar sem emprego. A
questdo é amplamente discuti-
da pelos sindicatos espalhados
pelo Brasil e também entre os
moradores. Contudo, a pesqui-
sa mostra que 34,5% das em-
presas que atuam com Portaria
Remota ja realizam a requali-
ficagdo dos porteiros para as
areas de atendimento, assisten-
tes de manutengéo, operadores
remotos, segurangas, ou até
mesmo para compor portarias
hibridas - que operam com o
profissional local junto ao sis-
tema remoto. “A Abese entende
que as portarias remotas tém
gerado novas oportunidades
de emprego e aprendizado aos
profissionais dos condominios.
Muitas empresas do setor de
segurancga eletrénica tém con-
tratado porteiros para traba-
lharem em centrais de video-

Jornal « Sindico
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Sistema monitora o condominio através de uma central

monitoramento, além de outras
ofertas de trabalho para ativi-
dades pertinentes ao atendi-
mento, a0 monitoramento ex-
terno, instalagdes de sistemas,
desenvolvimento de softwares,
dentre outras func¢des”, afirma
a presidente da Abese, Selma
Migliori.

O cendrio das portarias remo-
tas ainda estd concentrado nas
regides Sul e Sudeste, aponta
a pesquisa. Sdo Paulo concen-
tra 43,5% das empresas, segui-
do pelo Parand com 13%, Rio
Grande do Sul (9,2%), Rio de
Janeiro (8,4%) e Minas Gerais
(7,6%). No Nordeste, o Ceard
aparece em primeiro com 5,3%.
Apesar da tecnologia ser relati-
vamente nova, dentre os entre-
vistados 58,8% atua no setor de
seguranc¢a ha mais de 10 anos,
0 que significa que a solugdo
foi incorporada ao portfolio da
empresa e convive junto com
outros tipos de servico, 85,7%
afirmam que oferecem multi-
plas solugdes.

M jornalista

34,5% das empresas que atuam com Portaria Remota ja
realizam a requalificagdo dos porteiros para as areas de

atendimento

ENTO INTERNO
ASSEMBLEIA

Wicontato@geuyeaady.com.br
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Observatario por Kénio de Souza Pereira I

Danos provocados

pelas chuvas devem ser
indenizados pela prefeitura

Se vitimas processassem, as obras contra enchentes seriam

executadas e danos seriam evitados.

Pa:ecem “flashbacks” as tragédias

decorrentes da omissdo e da ne-
gligéncia das prefeituras, dentre elas,
a de Belo Horizonte, pois as enchen-
tes acontecem repetidamente, nos
mesmos lugares e circunstancias,
gerando grandes prejuizos e sofri-
mentos com edificios e casas sendo
inundadas, carros submersos nas
garagens ou sendo levados pelas
chuva, além de lojas tendo seus esto-
ques e mobiliarios destruidos.

A omissdo da administracdo mu-
nicipal em ndo realizar as obras ne-
cessarias a prevengao, diminuicio
ou atenuacio dos efeitos decorrentes
das enchentes deixa evidente o di-
reito das pessoas e empresas preju-
dicadas exigirem a indenizagdo por

danos materiais e morais.

Conforme ja decidido diversas vezes
nos Tribunais de Justica de todo do
pais, os municipios tém sido conde-
nados quando as tragédias ocorre-
ram por falta de obras de infraestru-
tura que deixaram de ser realizadas
em administracbes sucessivas. A
Constitui¢io Federal (CF) é clara ao
impor tal responsabilidade a0 mu-
nicipio, conforme o art. 37, § 6°, “As
pessoas juridicas de direito publico e
as de direito privado prestadoras de
servigos piiblicos responderdo pelos
danos que seus agentes, nessa quali-
dade, causarem a terceiros, assegura-
do o direito de regresso contra o tes-
ponsdvel nos casos de dolo ou culpa’.

CONDOMINIOS FECHADOS
- Importante frisar que até mesmo
os danos ocorridos em loteamentos
e condominios fechados que foram
mal projetados e implantados de for-
ma irregular, podem gerar o dever
do municipio indenizar, pois nos ter-
mos do art. 40, da Lei 6.766/79, cabe
a ele, que tem o poder-dever, regula-
rizar o loteamento, pois consoante
comart. 30, VIII, da CF, lhe compete
“promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante o
controle do uso, do parcelamento e da
ocupagdo do solo urbano”, o que in-
clui o escoamento de aguas pluviais.

O Poder Judicirio n4o tem aceito a
alegacdo da prefeitura de caso for-
tuito ou forga maior, para se livrar do

S O P A

dever de indenizar, podendo inclusive
a ser condenado a fazer determinada
obra. Consiste obrigagdo do munici-
pio realizar obras de saneamento e
canalizacdo que venham a suportar
a maior chuva ja registrada, sendo
que os danos ocorridos na maioria
dos lugares poderiam ser evitados se
o municipio tivesse feito as obras que
sd0 prometidas ha décadas.

PREFEITURA - Muitos desses
prejuizos aos cidadaos se repetem
por eles deixarem de exigir a devi-
da indenizacdo, pois basta provar
os danos e 0 nexo causal para que o
municipio seja obrigado a arcar com
os danos materiais e morais, diante
da “Teoria do Risco Administrati-
vo” que ndo exige qualquer falta do
servico publico, nem culpa de seus
agentes. Basta a lesdo, sem o con-
curso do lesado. Conforme o jurista
Hely Lopes Meirelles, “Na teoria da
culpa administrativa exige-se a falta
do servico; na teoria do risco admi-
nistrativo exige-se, apenas, o fato do
servico. Naquela, a culpa é presumi-
da da falta administrativa; nesta é
inferida do fato lesivo da Adminis-
tracdo”. E prossegue o renomado ju-
rista que é referéncia em Direito Ad-
ministrativo no Brasil: “Aqui néo se
cogita a culpa da Administragdo ou
de seus agentes, bastando que a viti-
ma demonstre o fato danoso e injus-
to ocasionado por a¢do ou omissio
do Poder Publico. Tal teoria, como o
nome estd a indicar, baseia-se no ris-
co que a atividade publica gera para
os administrados e na possibilidade
deacarretar danos a certos membros
da comunidade, impondo-lhes um

onus suportado pelos demais. Para
compensar essa desigualdade indi-
vidual, criada pela propria Adminis-
tracdo, todos os outros componentes
da coletividade devem concorrer
para a reparagdo do dano, através
do erério, representado pela Fazenda
Publica”

Diante disso, fica evidente que o risco
e a solidariedade social sdo os supor-
tes dessa doutrina que de forma obje-
tiva partilha os encargos de maneira
a promover uma perfeita justica dis-
tributiva. Nao é justo que apenas al-
guns arquem com todos os prejuizos
e sofrimentos decorrentes da gestao
precaria dos gestores publicos que se
omitem ao deixar de implementar,
manter, conservar e limpar as galerias
pluviais e bueiros de maneira a gerar
tranquilidade e evitar os repetitivos
danos aos cidadéos.

Sabe-se que muitos politicos negli-
genciam as obras subterraneas por
nao gerarem volume atraente de vo-
tos, como o asfaltar ruas que acaba
por aumentar a impermeabilidade
do solo.

Cabe as vitimas buscarem seus direi-
tos de maneira a amenizar suas per-
das, pois tal ato podera estimular o
Poder Executivo a ser mais eficiente
e prudente ao executar as obras ne-
cessarias a seguranga e a saude do
municipes.

W Pesidente da Comissio de Direito Imobilidrio da
OAB-MG - Diretor da Caixa Imobilidria Netiméveis
- Vice-presidente da Comissdo Especial de Direito
Imobiligrio da OAB Federal.

Sera passivel de nulidade a assembleia que for realizada
sem a convocagao de todos os condominos

Novidade para todos

Ol3,
Gostaria de me apresentar. Sou Marcio Paranhos, editor do Jomal do Sindico BH.

Muitos podem ndo me conhecer, afinal fico nos “bastidores” preparando,
todos os meses, ha 23 anos, cada edigdo do Joral do Sindico que chega,
gratuitamente, ao seu condominio.

Outros tantos ja me conhecem, pois ha 15 anos organizo, em parceria com
o SindiconMG, o “Dia do Sindico”, evento que ja reuniu mais de 5 mil sindi-
cos em todas as suas edicdes. E muitos, até se tornaram amigos ao longo
dessa trajetdria. Afinal, é muito tempo trabalhando dentro de um mesmo
segmento.

Quando langamos o Jornal do Sindico em 1996, pouco se falava em convi-
véncia condominial. Os assuntos e aflicdes das relagdes entre vizinhos ficava
quase que restritos ao ambiente de cada prédio, comercial ou residencial.

Com rarissimas excegdes, nao existia quem prestasse informacdo para esse
publico que, a partir dos anos 1960, optou por mudar de vida e ir morar em
condominios, principalmente, nos grandes centros urbanos.

S6 a partir dos anos 1990 é que se comegou a ter um olhar mais direcionado
para esse publico. Um dos pioneiros nessa caminhada foi exatamente nosso
colaborador Kénio de Souza Pereira, que fazia uma coluna no Jomal de Casa,
quem se lembra?

E foi quando surgiu, em Belo Horizonte, um joral que se chamava, Jornal
dos Condominios. Um veiculo destinado especificamente para orientar
aqueles que passaram a viver e conviver em condominios.

Foi nessa época que o assunto me chamou a atenggo.
E sabe aquelas coisas do acaso?

Um dia, & pelos idos de 1995, encontrei com um primo de Vitéria(ES), aqui
em BH. Jornalista como evu, ele estava visitando uns parentes por aqui e mar-
camos um encontro.

Esse meu primo foi quem me proporcionou a minha primeira experiéncia
como jornalista. Me ofereceu um estagio, quando eu ainda cursava o 3° peri-
odo de Comunicagéo Social, pela Puc-Minas.

Papo vem, papo vai, ele comenta que estava editando um jornal em Vitéria,
voltado para sindicos de condominios e que era um sistema de franquia.

Na época, eu trabalhava como repérter numa revista especializada em cava-
los da raga Mangalarga Marchador.

Entdo, ele insistiu para que eu adquirisse a franquia do Jornal do Sindico para
Belo Horizonte.

Achei que poderia ser uma boa e mandei ver!

Foi assim que em 1996, iniciei a minha aventura pela érea condominial com o
Jornal do Sindico. Chegamos até a fazer um programa na TV aberta— Cone-
xdo Sindico — que era veiculado pela TV Comunitéria, ao vivo, no horério do
Jornal Nacional. E vou te contar! O telefone ndo parava de tocar. Eram vérias
pessoas querendo tirar duvidas sobre os mais diversos assuntos.

Hoje, 23 anos depois, 0 Jornal do Sindico é uma referéncia em Belo Horizon-
te. Sdo 15 mil exemplaresfisicos, distribuidos, gratuitamente, todos os meses,
para sindicos e administradores de condominios.

E, agora, queremos oferecer mais para vocés e todos aqueles que também
possam se interessar por esse assunto que faz parte do nosso cotidiano.

Além do Jomnal do Sindico, com todo seu contetido editorial e o guia de
empresas que prestam servigos para o seu condominio, que vocé continuara
recebendo no seu prédio, estamos iniciando o projeto coMorar (vit.d. - Varia-
Gao coabitar. Habitar em conjunto. Estar em convivéncia de maneira pacffica),
bonito né! Se trata da nossa imerséo pelas midias sociais.

CoMorar serd um conjunto de midias que agrega um Podcast, um blog, ins-
tagran e, claro, o Jornal do Sindico.

Entdo, eu te convido a nos acompanhar nessa nova trajetéria, onde o didlogo,
ainteragdo e a troca de experiéncias vai agregar, ainda mais, nossos conheci-
mentos sobre o universo condominial.

Topa? Entdo aproveite e compartilhe com parentes, amigos e vizinhos.

Morar bem pode ser mais facil do que parece!
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Procuragoes e reconhecimento de firma

E comum o uso de procuragoes em assembleia, seja para
atingir quoruns longinquos como 2/3 dos votos dos con-
dominos, ou até mesmo para que o procurador possa se
municiar de maior poder de representagdo. Lembrando que
é valida clausula convencional que limite o nimero de pro-
curagoes por pessoa e até mesmo clausulas que impegam a
outorga da procuragao a determinadas pessoas, tais como
sindicos e presidente da mesa. De toda forma, é certo que
esta modalidade é valida, desde que observadas as regras

inerentes a pratica.

As procuragdes podem ser ou-
torgadas por pessoas capazes,

nos termos do Codigo Civil, sem
qualquer impedimento legal. O
instrumento tera valor com a as-
sinatura daquele que transfere po-
deres a outrem para o representar
em seu nome (Art. 654 do Codigo
Civil).

O instrumento de procuragio
deve conter local em que foi pas-
sado, ou seja, a cidade em que a
pessoa realizou o instrumento,
qualificacdo daquele que passou
os poderes, bem como daquele
que os recebe. Deve constar ainda
do termo, a data e o fim ao qual se
destina a procuragdo com a clare-
za dos poderes conferidos, como
por exemplo; para representar na
assembleia de determinada data (§
1e do Art. 654 do CC).

A procuragio pode ser outorgada
por prazo indeterminado, porém
o indicado é que seja outorgada
para cada assembleia, deixando
claros os poderes conferidos, tais
como votar, ser votado, aprovar
contas etc. Também ndo ¢ cabivel
exigir que procuragoes tragam a
forma publica para a representa-
¢do em assembleias, 0 que somen-

te podera ser exigido quando a lei
assim determinar.

Procuragdes emanadas no ato da
assembleia, de forma verbal, tém
valor legal. Para tanto é imperioso
que seja realizada de forma ver-
bal pelo outorgante, e que se faca
constar em ata os poderes con-
feridos ao outorgado para fins de
comprovagio da validade dos atos.
Se a conveng¢ao optou em nao acei-
tar procuragao verbal, tal situacdo
deve estar prevista na convengio
(Art. 656 e 657 do CC), nao cabera
a assembleia impedir.

A possibilidade de emitir poderes
verbalmente ndo significa que o
outorgado possa passar procu-
ragdo por mensagem de voz via
WhatsApp, ou enviar o instru-
mento de forma eletrdnica ao ce-
lular do amigo. Pelo menos por
enquanto, essas nao sio formas
aceitas de se fazer procurador.

CODIGO PENAL - Pessoas
mal-intencionadas muitas vezes se
valem de procuragdes revogadas e
de pessoas falecidas, as utilizando
de forma inadvertida, maculando
o resultado de vota¢des em condo-
minios. Usar tais documentos na

forma descrita sdo tipificadas no
crime de uso de documento falso
Art. 304 do CP e de falsidade ideo-
légica 299 do CP.

Nesses casos ¢ importante que se
exija em assembleia que as pro-
curagdes utilizadas fagam par-
te constante da ata, pois aquele
que as utiliza fraudulentamente,
procura esconder o documento.
E com a inser¢do na ata e, conse-
quente, registro das procuracdes
no CDT, fica facil a verificagdo da
sua validade e pedido de anulacio
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do documento no ambito admi-
nistrativo e judicial, se necessario.

Faz-se necessario ainda esclarecer
que o condominio podera exigir que
o instrumento de procuragio traga
a firma reconhecida (Art. 654. § 2°
CC), situagdo que podera inclusive ser
requerida em assembleia, conceden-
do aquele que portar o documento a
possibilidade de validar no prazo es-
tipulado pela assembleia, sob pena de
invalidagao do cdmputo do voto. Em-
bora este ndo seja 0 melhor caminho,
é uma op¢ao usualmente utilizada.

Pessoas mal-intencionadas muitas
vezes se valem de procuragoes
revogadas e de pessoas falecidas

O melhor caminho, quanto ao
reconhecimento de firma, por
tratar de uma possibilidade le-
gal, é que o condominio defina a
exigéncia do reconhecimento de
firma previamente no edital ou
na convengao.

O julgamento da Apelagio
20140111658553 no TJ-DF - em
03/02/2016, pela 6* Turma Civel,
contou com voto do relator no
Desembargador JAIR SOARES no
seguinte sentido:

“Procuragdes outorgadas por con-
dominos, com poderes para re-
presentar condéminos na assem-
bleia, ainda que nio contenham
firmas reconhecidas, sio vélidas,
sobretudo se a convencio do con-
dominio ndo faz semelhante exi-
géncia e no edital de convocagdo
da assembleia néo foi previsto que
seria necessario reconhecer a fir-
ma do outorgante na procuragio.
6 - Impedir que os condominos
que estavam representados por
procurador pudessem votar na
assembleia, com a justificativa de
falta de reconhecimento de firma
nas procuragdes, torna irregular a
assembleia,”

Ou seja, a falta de reconhecimento
de firma ndo ¢ impeditiva para a
votagdo no condominio, salvo se
a convengdo ou se o edital assim
0 exigiu.

A procuragdo pode ser eficiente
ferramenta para a gestdo condo-
minial, mas seu uso irregular e
inadvertido pode trazer proble-
mas e prejuizos a massa condomi-
nial.

B Dr. Rodrigo Karpat, advogado militante na

Atengdo, sindicos e sindicas

Estamos atualizando nosso cadastro para que seu condominio

continue recebendo nossos exemplares gratuitamente.

Nome do condominio

Impresso

Digital

Preencha os campos abaixo e nos envie via e-mail,
whatsapp ou telefone. Gostariamos também que nos
informassem qual a preferéncia pela entrega:

Essa atualizagdo é
fundamental para garantir o
sucesso da nossa
distribuigao.

Enderego completo

CEP

Bairro

Cidade

Tel. Condominio

Tel. Sindico

e-mail Condominio

e-mail sindico

Para facilitar, vocé pode tirar uma foto com seu smartfhone e encaminhar por e-mail ou whatsapp. Para nao haver diivida, os dados devem estar legiveis. Se preferir ligue no telefone fixo.

jornaldosindico@arte21.com.br (© (31) 988-671-379 © (31) 3337-6030

0 Jornal do Sindico agradece a sua colaboragdo!
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Classindico

ADVOGADOS

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

W Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

Advogado especialista em condominios

3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

i |

OURO VELHO

Al iminist ao

Administracdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacdo de Imdveis
Cobrancas

Sindicos Profissionais

Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

SINDICO

Administradora de Condeminios e Imaveis

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

1 diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102

Admlnlstradnra de Condominios

COBRANCA
CONTABILIDADE

dministradorg FINANCEIRO
JURIDICO, PESSOAL
Triunfo SfHDlCﬂ PROFISSIONAL

2515-8721
515-8722

warw.adminlitradarstriunfo.combr
\_Rua Peganha, 164 - sala 203 - Carlos Prates

* Administracéo de condominio

| IU“NA * Portaria

17 anos de mercado * |'m“|pez0
* Conservacdo

/ f‘. X

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/ 99982.1353

Administragdo de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencdes
Participacdo em assembléias

Empresa com 12 anos no mercado
CLASS E A 3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

Dptos. Contabil, Fiscal e Pessoal
E-Social, Boletos, Balancetes.

Peca ja o seu orcamento!

(31) 2536-2210/2535-4134

Rua Maranguape, 478 - Prado
contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

Q

Contabilidade Lana

istragdo de Condominio

«Admi
«Sindico Profissional e Servi¢co Online
*Participacdo em Assembleias
H FF ® *Planejamento Orcamentario
CONSERVACAO E ADMINISTRACAD

+Contabilidade e Prestagdo Contas
(31) 2555-2617

*Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com
Rua Guajajaras, 977, sala 1403 — Centro/BH

Advocacla especlalizada em Direlto
Imoblilario: assessorla a condominlos,
elaboragéo de convencéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapiéo,
Regularlzagéo de Imévels.

Ko

KENIO PEREIRA

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenlo@kenloperelraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

31) 3273-0027©98842-6498

GOUVEA ADVOGADO

Cobrancas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;
Participacao em Assembleia;

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 3 2 2 6 _9 o 7 4

www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br

* Assessoria a condominios
= Regularizagao de
empregados

SIVIO MARE SM

ADVOCRCA TRABALASTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 ()
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

* Alteracao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

Roémulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja anuncio na pagina 7

HIrerow . §

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

3462 6867 * PortGes Eletronicos

* Alarmes ¢ Serralheria

3411 2797 * Interfones « CFTV <.

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cell?;conce ina

AVCB
* Projeto contra incéndio
* Renovagéo de AVCB
» Instalagdes contra incéndio
= laudos contra incéndio para prefeitura
TRAGARTTI tracarttiprevencao@outlook.com

Engenharia Contra Incéndio

(3199272-2920 / 3201-2150

Servicos:

+ AVCB - Emissio e Renovagao

g

* Projeto de Combate a Incendio
AVANT » Teste de Estanqueidade do Gas (GLP)
0”;3"10"10 * Treinamento de brigada de Incéndio

sem compromisso , |, dos técnicos e consultorias de AVCB

(31) 4144-9090/99226-4918

projetos.avant@gmail.com / www.avantengenharia.com.br

BOMBAS

ADVOGADOS

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

- Convencoes * Regimento Interno

Participacao em Assembleias

+ Cobrancas

Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz

31) 3271-7200 ? d982 0682
rlosadv

@newview.com.br

Quelroz & Neder *

www.queirozeneder.com.br /email: ca

;ﬁ_,a‘ Paraiso

Bombas’
\ 45-—-/

CONTRATO DE MANUTENGAO

PLANTAO 24 HORAS

Atendimento de u!’&m e especializado para condominios
www.paraisodasbombas.com.br

BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS (31 ) 3270-9633
AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH

BOMBAS

Conserto e Vendas
“w“so DAS Boggs,  de Bombas, Motores,
) Quadro de Comandos e
Compressores.
one: Do mﬂ‘rwz“o“s
271-2608 ({Emsesion

ATUAL BOMBAS
ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAO.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

BOMBEIROS

Oficina de Bombeiro eletricista
Duque de Caxias

Desentupimento, limpeza de caixa d dgua e
gordura, conserto de bombas e quadros
elétricos, dedetizagdo, reforma de telhado,
pedreiro azulegista e impermeabilizagdes.

3273-3289 - piantac: 99131-7043

COMINA

17 anos de mercado

Rua da Bahia, 637/35
Centro

LTDA.

* Portaria * Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353

.
L]

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mdo de obra especializada
A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

Av.do Contorno 4624 - Funcionarios

[II]I]SBI‘VH[II]I‘H

I,

ROCHE TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA

ALTO iNDICE DE
SATISFACAQ
DOS CLIENTES

iy
ROCHE

SOLUGOES EM MAO DE OBRA

Limpeza e conservagdo ¢ Portaria, Vigia * Jardinagem
Zeladoria » Mao de obra especializada para empresas e condominios

3283-4646 HUIA

31
www.rocheservicos.com.br

CONTRATE

Adménsstragao @ Servigos

(31)3284-0406

#+ Diarista p/ Condominic




CONSERVACAO E LIMPEZA

CONSTRUGCAO E REFORMA

LIMPEZA E CONSERVAGAOD
PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM
ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

% DMX

*
NS
.
/e Terceirizacao de Servigos

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1

1 -Limpeza e conservacao
‘1 N |ZZA -Limpeza de caixa de
gordura e caixa d agua

CONSERVADORA i : 5
-Limpeza e poda de jardins

Cuidando do seu palriménio

99975-2148 / 3335-9954

conservadoranizza@nizza.net.br

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS
Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutencao e Reforma Predial
- Vistoria de Inspecéo e Diagndstico do Estado de Conservacéo da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Superviséo, Acompanhamento e
Fiscalizacdo de Obra com ART - Regularizagéo: Aprovagdo / Certiddo de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto a PBH / Defesa Civil - Vicios Construtivos

azevedopericias@gmail.com
Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil
Projetos de Reforma Predial

~ Assessoria na Contratacdo de Obras

(EINEPLLE NP Ry Al Acompanhamento Técnico de Obras
GLILIPRSENOIEL LRSI RIS Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
Laudos de Inspegdo Predial
Plano de Manutengdo Predial

e 3273-8048
» 0 ¥N]99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

3800-0500

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

E REFORMAS
EM GERAL

-- EFICIENCIA
J EXPERIENCIA
J COMPROMISSO
CONHECIMENTO

Engenharia e Construcées  RESPONSABILIDADE

0 mais importante € a satisfagao dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

Construgdes e Reformas Faga um orgamento
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br

CONSTRUCAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
IA E MORAIS LTDA

Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

Reformas com Qualidade
7 ‘ MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
|J Revestimento - Impermeabilizacdes
e
M——'¥S (31) 3337-2880 / (31) 3588-0338

CONSTRUCAO E
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliaciio e pericia

(31) 3241.1047

rimoura@rimoura.com.br

X

1q

ribeiro e moura
engenharia

Rua Domingos Vieira, 587 SI. 1013 - Santa Efigénia

LACV

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

_4

(31) 3785-5545 // 3785-4950
\V/ REFORMA E LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Cleasn INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

ENGENHARIA
CREA 165303 4
L -

(31) 98712-2106/99471-1393

verticalchao@gmail.com
www.verticalchao.com.br

LOUVADO SEJA DEUS

CONSTRUTORA Jz{= g0l Va8

PREDIAIS

LINHARES
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REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS
+ IMPERMEABILIZACAO

ORCAMENTO EM 24 HORAS

3423-0832

monte.castro@uol.com.br PrbaA

REFORMA PREDIAL

CONSTRUTORA

*Revitalizagao de
”‘ fachadas
*Pinturas
b ¢ o ‘Impermeabilizagao
MC Engenharla! *Recuperagao
. estrutural

3 296'868 www.mc.eng.br
Consulte-nos!

Laco - 3422-4411 _
Reforma Predial

jhrilhar

Limpezas & Reformas
*Garagens

: { *Quadras

3021-3937/3082-2347/ @99776-71" 2 /99850-9837

comercial@brilharlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 — Prado — BHMG

REFORMAS
E PINTURAS
*Prediais
*Residenciais
*Fachadas

MINAS ART

ESPECIALISTAS EM
E| | REFORMAS PREDIAIS

QUALIDADE COMPROVADA @

CRONOGRAMA SEGUIDO
ARISCA

CLIENTES SATISFEITOS@
3646-3994

www.minasartbh.com.br

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

REFORMA . ‘ PREDIAL

Narcisi_c; Joint

COMSTRUTORA

(O (31)99888 6188
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CONSTRUGCAO E REFORMA

CONSTRUCAO E REFORMA
Reformas em geral
'l Pinturas
Limpeza de Fachadas
Revestimentos Ceramicos, Textura
E&';JE*EBEE Impermeabilizag@o e outros

Desde 1988

3495-6463

www.consegg.com.br
Pinturas em geral
Hidrojateamento em fachadas
Reformas de telhados
Reformas de caixa de gordura e esgoto

4 4 Restauracao de junta de dilatacao

Especializada em Reformas Prediais

www.mfreformasprediais.com.br
3598 0400 / 99799-41-78 / 99768-5178
|OBRAS JA

Reforma, pintura e
limpeza de fachada;

Laudos periciais
estrutural de fachada

Engenharia e
Reformas Prediais

Solucoes Financejra
para obras em condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

15 anos no mercado

www.obrésjaht.\.comihr 251 0'1 447

Conheca mais em

-IrO I\I [ |_ Tecnologia
C em construir e
w A r 1 a reformar

Ha 10 anos no mercado, especializada em reformas prediais e residenciais,
pericias, projetos, fachadas, pinturas, acabamentos, impermeabilizagoes,
telhados, passeios, faga um orgamento sem compromisso.

www.toneliengenharia.com.br (@) @toneliengenharia
Contato@toneliengenharia.com.br

31.35868177/~99330.8177

?, PORTE CONSTRUGOES
MANUIENCOESE REFORMAS E R E Fo R M AS
30 anos de experincia  * Pinturas
+ Telhados
© 31 97118-9712 * Impermeabilizacées
VOBVEIRRIIIERS - Recuperacéo de
Celular: 31 998039003 |PRREEERST.

PROGRAF -_1S BRASIL LTDA
SOLUCAD PREDIAL

U 0] PINTURA DE FACHADA
L £/ LIMPEZA DE FACHADA COM
— HIDROJATEAMENTO.
3 IMPEH EA IlIZhEhD EM GERAL
RUCAO E REFORMAS DE TELHAI]DS

CONST!
SERVICOS DE SERRALHERIA
ENGENHEIROS: FERNANDO/LEANDRO CREA: MG138.996/D

(31) 3352-0884 / 98982-7668

* LIMPEZA E CONSERVAGAO DOS AMBIENTES
E SERVIGOS DE JARDINAGEM

* PORTARIA / RECEPCIONISTA / MOTORISTA
E MOTO BOY

« ZELADORIA / BOMBEIRO CIVIL

« MANUTENGAD CIVIL (HIDRAULICA,

N0 e N uipl< Ul PINTURA, ETC), ELETRICA, AR

CONDICIONADD

3495-5732 ALCORONEL JOSE DIAS BICALHO, 1205

n.br BELO HORIZONTE - MG -31275-050

REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS EM GERAL INTERNA E EXTERNA

Impermeabilizacao com manta em caixa d'agua e laje

31 3393-7234 @ 99915-9081-99618-2752

www.jdreformasprediais.com.br / jdreformasprediais@live.com

Dividimos o valor total da obra pra cada apt.
Deus é fiel.

Reforma em Geral,
Predial, Pintura,
Elétrica e Hidraulica
e Fachada

ARGOS

CONSTRUTORA

@ 99769-0880 @ construtorargos

o3
PINHO BRAGA

REFORMA PREDI/

3296-4144 /98991-9044

ESPECIALIZADA EM FACHADA

23 CONSTRUGOES E REFORMAS
aias IMPERMEABILIZACAD
PINTURAS EM GERAL

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

CORRIMAO

Serralheria Fina
A p| CE especializada em condominio

Corrlmao e guarda corpo de aco inoxidavel e

aco carbono com tinta esmalte Dzea(;.agse

Peca ja seu orgcamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.

DEDETIZACAO

EXCELENCIA EM
CONTROLE DE - /" ™ (e
DD1 3 PRAGAS URBANAS = i
DESINSETIZAQAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZACAO

DESENTUPIDORA

DESENTUPIDORA H‘RA
DEDETIZADORA CERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizacao em geral,
Bombeiro hidraulico.

www.desentupidorahoracerta.com.br
cliente@desentupidorahoracerta.com.br 24 horas

3347-8749 BRI ERET N

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

A ) S
J: 8 LAY
Ty &

3455-5189

e | impeza de caixa de
gordura e fossa

® Limpeza de

caixa d’agua

e Desentupimento

em geral

e Dedetizacéo

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

3337=2-4a882>2
Urbana
DESENTUPIMENTO

U E DEDETIZACAO

* Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
* Limpeza de caixa d'dgua.
* Dedetizacdo.

www.urbanabh.com.br

2011054412

=" ALVARA SANITARIO:

=T R ETVE A

(31) 3088-5467 / 3354-1614

ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL
dutradesentupidora@gmail.com
&« k e
< DEDETIZADORA E DESINTUPIDORA

PLANTAO
24
24 HORAS
7 DESENTUPIDORAE DEDETIZADORA (- TRmsz¥rT
« DESENTUPIMENTO EM GERAL
« DEDETIZAGAO CONTRA PRAGAS !
« IMPERMEABILIZAGAO EM CAIXA D'AGUA, L §

LAJES E CAIXA DE GORDURA
+ BOMBEIRO HIDRAULICO
« LIMPEZA DE FACHADAS E ACABAMENTO EM GERAL

CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA

D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS

DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS  [EIfi[E
EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO e

3352-4577-2564-0511- contato@dedetizadorasuprema.com.br 0 5.

Desentupidora

*-E-sz FORTALEZA

-Desentupimento se coluna predial, esgotos, vasos sanitarics,
pias e tangues -Limpeza de caixas de gordura, Caixas D'agua e dedetizagao
-Fazemos limpeza e pinturas de garagens
4102-2874/98011-9947(1/99241-4509(1im)

fortalezarh@bol.com.br

BH DESENTUPIDUR

a vazamentos.

Bumhelro. pe reiro, eletricista, dedetizagao em geral,
limpeza e impermeabilizagdo de caixas d agua e gordura,}
consertos e reformas de telhado.

Av. Assis Ghateauhrrand 'J?[l| 3224 6364/98027 4163

Urbana Desentupimento tel. 3375-3966 veja anuncio na capa

ELEVADORES

MANUTENCAO Deste
PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

_ELEVADORES .

Manutencdo preventiva e

corretiva em elevadores
Modernizagao e reformas em geral

elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803

Manutengao e Modernizagao

\
‘ eltheCh Elevadores e Escadas Rolantes

Manutengdo preventiva e corretiva, reparos,
modernizagdo de elevadores e escadas rolantes.

©0800 297 0288

EXTIMINAS

Ha 41 anos fornecendo
seguranca contra incéndios

. Rua Junquilhos, 97 - Nova Suica

extiminos@exfiminas. com.br
Tel.: (31) 3332.0200 / Fox: (31) 3332.0062
PROTEGAO CONTRA INCENDIO
, Manutencao e recarga em extintores de incéndio
| Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br
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SERRALHERIA

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO -
BOTIJAO DOURADO DA SUPERGASBRAS I

GAS DE

QUALIDADE

TEM NOME E i
PROCEDENCIA! ol L.

0800 031 3032

SUPERGASBRAS (| Biagde o e

IMPERMEABILIZACAO

(31) 3637-3822
9 8585 52850 ©

Eng. lvan de Souza
REFORMAS E IMPERMEABILIZAGCAO EM GERAL

TPERIES ue

Servigos e Consultoria

LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA
E RESERVATORIOS.

www.impertecmg.com.br / impertecmg@amail.com

GSQ_; X

SEM QUEBRAR, RAPIDEZ E MAIS
SEMSUJEIRA  PRATICIDADE ECONOMICO

Elimina Infiltragoes
e preserva sua estrutura contra
a corrosdao eletroquimica

® Mais econdémico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;
®Preserva os revestimentos existentes;
® Nao altera a rotina local, sem transtornos;
® Nao precisa esvaziar reservatorios / piscinas.

Satisfacao garantida e resultado imediato

LIMPEZA DE FACHADA
WV LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

.volgenclean.com.br
G2 33336361 198439.3234

LIMPEZA E TRATAMENTO DE PISOS

N2 MBrilhar

b : Limpezas & Reformas
EFICIENCIA E PONTUALIDADE
Limpeza, polimento — .

e revitalizacao
de pisos em geral

3021-3937/3082-2347 (£)99776-7012 / 99850-9837
comercial@brilharlimpezasereformas.cc+ii.br - Rua safira, 370 — Prado — BH/MG

PORTAS

PORTAS BLINDEX
MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

99155-4655(99506-1818

Portoes » Janelas ¢ Grades
¢ Fechamento de area
* Coberturas

N
SERRALHERIA B Portoes eletronicos e motores

98512-4689 $99108-4589

SiINDICO PROFISSIONAL

 VIVERGern

Sindico Profissional

EMPRESA ESPECIALIZADA EM
SINDICO PROFISSIONAL

CONSULTORIA PARA SINDICOS MORADORES
SINDICO PROFISSIONAL .
o CONDUGAD DE ASSEMBLEIAS |

(31) 3047-2286 @ (31) 9 8629-4004
Av. Afonso Pena 4000 | Sala 06 | Cruzeiro | Belo Horizonte, MG

Blindex Portas e Molas

¢ Molas e fechaduras p/blindex
e [nstalamos molas novas _
e Retificamos sua mola com garantia

DORMA

e Manuteng&o em box de vidro
servigo rapido e garantido

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

* Manutengdo em portas Blindex
* Instalacéo e consertos de molas

* Fechadura Elétrica

vidrosetes@globo.com
Servicos e Comércio LTDA ME

INTERFONES

e Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV

; ADA’R o Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes ¢ Cerca Elétrica

1 3072-4400/99105-4219 (Ts

SO
adairricardo@hotmail.com  ACE

YLy etones s [§

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

3462_6867 « Portdes Eletrdnicos

« Alarmes ° Serralheria

3411-2797 * Interfones * CFTV <.

wwwhlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cerla.

3271-9149 / 9612-3777

LuaLiTrOnN | ARSI

OUALIDADE E TECNOLDGIA EM SEGURALA ELETRONICA BSISTEHcI‘“ ﬁmlu m:

FAZEMOS CONTRATO DE  iuoinbi
MANUTENGAO COM PLANTAO  :EEQ EEONCE Mktes
A SATISFAGAD TOTAL DE NOSS0S 3447-8238

CLIENTES E 0 NOSSO0 PRINCIPAL OBJETIVO!

Conserto, Instalagdo de Portdes Eletronicos,
Interfones, Cercas e Controles de Abertura
ATEFORP _nanitengas com plantio

Tel.: 287-3009

MW N B A Rua Valparaiso, 293 (esq. ¢/Venezuela) Sion

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3373-1760 / 3141-6271/ 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nds

SEGURO CONDOMINIO

(31) 2116-2837
® (31) 99710-3721

B GARANTIA
CORRETORA DE SEGUROS

A" NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:

3432-7162/99705-5731
FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, seguranca e alto padrdo de qualidade
REFORMAS DE TELHADOS

A G I L I Z E REFORMAS PREDIAIS

PINTE SEU PREDIO, SUA~RESIDENCIA, SEU ESCRITORIO E SUA LOJA.
NAO COBRAMOS VISITA

4102-7910 / 99913-5735

confiancareformas@outlook.com

FORMES
LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA

PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

e (31)3222-2250
(o) del gl t-W=Ta}dd-Y- -l www.cristinauniformes.com.br

\ | \

.~ So atendemos
,. CONDOMINIOS.

-7

Tiramos as medidas

dos fupcionarios no
CONDOMINIO sem custo.
Agende uma visita sem compromisso:

3582-1619 / 3786-1960

rhsuniformes.com.br
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Area Comum por Cecilia Lima

Tres viloes da convivencia
entre condominos

Viver em comunidade nunca foi tarefa facil. 0 ser humano,
por sua natureza, tem a necessidade de marcar seu territo-
rio e, para fazer isso, muitas vezes termina por extrapolar
seus limites e invadir o espago alheio.

Hé as unidades, as quais sdo de
posse individual de cada um
de seus proprietarios, e ha também
areas compartilhadas entre todos.
Além da estrutura fisica, também
sdo relativos a coletividade concei-
tos mais abstratos como valoriza-
¢do e seguranca do imével.

Administrar um condominio é
estar em contato permanente com
o choque de interesses entre pes-
soas de mentalidades, posturas e
comportamentos distintos. Quem
se propoOe a ocupar 0 importante
papel de sindico tem que estar pre-
parado para lidar com os conflitos
e agir como “fiel da balanga”, ou
seja, mediador entre os condémi-
nos. Listamos aqui, trés casos reais
que exemplificam alguns dos prin-
cipais fatores “vildes” geradores de
impasses entre vizinhos.

BARULHO - Esse é o primeiro
da lista em praticamente todos os
condominios! A microempresaria
Livia Almeida, moradora de Olin-
da (PE), morou em apartamento
térreo por trés anos e se sentia in-
comodada pelo barulho provoca-

do pelas criangas do prédio. “Até
entdo, eu s6 havia morado em casa
e ndo imaginei que o barulho fosse
tanto para os moradores do térreo.
Era bola batendo na minha janela
o dia todo, bicicleta... Enfim, coisas
de crianga, mas que acabavam me
atrapalhando”, conta. A questdo,
de acordo com Livia, é que o con-
dominio néo dispunha de 4rea de
lazer adequada. “Por conta disso,
as criangas brincavam perto dos
apartamentos. Eu ndo gostava de
ficar reclamando, entio mudei
para outro prédio e desta vez esco-
lhi o terceiro andar”, disse.

GARAGEM - Mesmo quando as
vagas sdo determinadas para os
apartamentos, hd ocorréncias de
motorista estacionando em espago
alheio. Imagine s6 o que acontece
nas chamadas “garagens rotativas”
muito comuns em condominios
de pequeno porte. Sao aquelas cujo
numero de vagas nao corresponde
a quantidade de unidades, ou seja,
fica com a vaga o morador que che-
gar primeiro ou — em ambientes
mais civilizados — pode ser estabe-
lecido um rodizio semanal. Parece

confuso e, sim, este método nor-
malmente gera confusdo. A estu-
dante Maria Cavalcanti afirma que
no prédio em que morou durante
o0s primeiros anos da faculdade em
Jodo Pessoa (PB), o sistema gerava
discussio entre os moradores. “As

vezes era porque visitantes estacio-
navam, noutras porque a propria
administradora do condominio
elegia este ou aquele apartamento
como dono da garagem. Ou seja,

Garagens sio sempre foco de disputas
entre condominos

ninguém sabia o que era rotati-
Vo e 0 que nio era’”.

ANIMAIS - A presenca de bi-
chos de estimagdo no condo-
minio rende muitas polémicas
que chegam ao Judicidrio, in-
clusive. O fato é que nem todas
as pessoas sao afeitas a animais
e se incomodam em ter de di-
vidir dreas comuns com eles.
A advogada Marcia Ferreira ja
teve uma desagradével surpresa
ao abrir a porta de casa. “Encontrei
fezes do cachorro da minha vizi-
nha ndo apenas em meu capacho,
mas em todo o corredor do andar,
chegando até o elevador. Com-
preendo que o animal certamen-
te deveria estar doente e ndo teve
culpa, mas era obrigacdo da dona
limpar tudo. Isso nido foi feito.
Depois fui cobrar uma explica¢do
para o ocorrido e fui recebida com
agressoes verbais. Levei a questdo
ao sindico do condominio e fui
tratada com indiferenca”, reclama.

M jornalista

A presenga de bichos de estimagao
no condominio rende muitas
polémicas que chegam ao Judiciario
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EMENTA

CONDOMINIO. RATEIO DAS DESPE-
SAS CONDOMINIAIS. CONVENGCAO
DE CONDOMINIO. ADOCAO DO
CRITERIO DE CALCULO DA COTA-
-PARTE DE CADA CONDOMINO
COM BASE NA AREA PRIVATIVA DE
CADA UM DOS APARTAMENTOS.
CRITERIO QUE, POR SI SO, NAO
AUTORIZA A DISTINCAO. AGRAVO
PROVIDO PARA QUE SEJA PROCES-
SADO O RECURSO ESPECIAL. 1. A lei
de regéncia dos condominios em edi-
ficacdes (Lei 4.591 /64), em seu art. 12,
§ 1° estabelece a obrigagdo de cada
conddémino arcar com as despesas con-
dominiais na proporcdo de sua cota-
-parte. Em regra, a aludida quota-parte
deve corresponder a fragéo ideal do
terreno de cada unidade, podendo a
convengao condominial dispor em sen-
tido diverso, desde que observadas as
formalidades legais, a isonomia e evi-
tando enriquecimento sem causa. Nes-
sa mesma linha de raciocinio dispde o
art. 1.336 do Cédigo Civilde 2002.. 2. A
matéria tem ampla repercusséao social,
porquanto versa sobre a forma de cal-
culo de cotas de condominio residen-

cial, exigindo definicéo jurisprudencial
quanto a interpretacdo do disposto no
§ 1° do art. 12 da Lei 4.591 /64, com a
redacéo dada pela Lei 10.931 /2004, e
do art. 1.336 do Cddigo Civil . 3. Agra-
vo interno provido, para que seja pro-
cessado o recurso especial, na forma
prevista no art. 253, paragrafo Unico,
I, d, do Regimento Interno do Superior
Tribunal de Justica.
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EMENTA

CONDOMINIO EDILICIO. RECURSO
ESPECIAL. QUORUM PARA ALTERA-
CAO DO REGIMENTO INTERNO DE
CONDOMINIO. MATERIA QUE DEVE
SER DISCIPLINADA PELA CONVEN-
CAO DE CONDOMINIO, COM A VI-
GENCIA DA LEI N. 10931 /2004, QUE
ALTEROU A REDACAO DO ART. 1.531
DO CODIGO CIVIL , CONFERINDO,
NO PONTO, LIBERDADE PARA QUE
A CONVENCAO CONDOMINIAL
DISCIPLINE A MATERIA. ADMISSAO
DE ALTERACAO DO REGIMENTO IN-
TERNO POR MAIORIA SIMPLES DOS
CONDOMINOS, EM INOBSERVAN-

CIA A NORMA ESTATUTARIA. DES-
CABIMENTO. 1. O art. 1.333 do Co-
digo Civil , ao dispor que a convengéo
que constitui o condominio edlilicio tor-
na-se, desde logo, obrigatéria para os
titulares de direito sobre as unidades,
ou para quantos sobre elas tenham
posse ou detencdo, ndo tem, assim
como toda a ordem juridica, a preocu-
pacdo de levantar paredes em torno
da atividade individual. E intuitivo que
ndo pode coexistir o arbitrio de cada
um com o dos demais, sem uma deli-
mitagdo harmonica das liberdades, por
isso, na verdade, o direito delimita para
libertar: quando limita, liberta. (REALE,
Miguel. Licdes Preliminares de Direito.
27 ed. Séo Paulo: Saraiva, 2004, p. 64)
2. Com efeito, para propiciar a vida em
comum, cabe aos condéminos obser-
var as disposigdes contidas na con-
vencgdo de condominio, que tem clara
natureza estatutaria. Nesse passo, com
a modificagdo promovida no art. 1.351
Cédigo Civil , pela Lei n. 10.931 /2004,
o legislador promoveu ampliagdo da
autonomia privada, de modo que os
conddéminos pudessem ter maior |i-
berdade no que tange a alteracdo do
regimento interno; visto que, a luz dos
arts. 1.334 , lll e V, do Cédigo Civil e
art. 9° da Lei n. 4.591 /1964, é matéria
a ser disciplinada pela convencao de
condominio. 3. No caso em julgamen-
to, a pretendida admisséo de quorum
(maioria simples), em dissonéncia com
o previsto pelo estatuto condominial
- que prevé maioria qualificada (dois

ter¢os dos condéminos) -, resultaria em
violagdo da autonomia privada, princi-
pio constitucionalmente protegido 4.
Recurso especial ndo provido....

Encontrado em: Vistos, relatados e
discutidos estes autos, os Ministros da
QUARTA TURMA do Superior Tribunal
de Justica acordam, na conformidade
dos votos e das notas taquigraficas a
seguir, por unanimidade, negar provi-
mento ao recurso especial, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs.
Ministros Raul Aradjo Filho, Maria lsa-
bel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e
Marco Buzzi votaram com o Sr. Minis-
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EMENTA

RESPONSABILIDADE DO CONDOMI-
NIO PELOS ATOS PRATICADOS POR
CONDOMINO. JUSTICA DO TRABA-
LHO. COMPETENCIA. Tal como con-
signado pelo Regional, o condominio
equipara-se a empregador (artigo 2°
da CLT ), responde pela higidez fisica
e moral de seus empregados em am-
biente de trabalho, e o condémino-a-
gressor estad na posicdo de emprega-

Dicas

EXTINTORES

Prevenir é sempre melhor que
remediar e, por isso, equipa-
mentos de seguranca contra
incéndio devem estar funcio-
nando em perfeitas condi¢oes
sempre, afi-
nal, é impos-
( sivel prever
€ quando pre-
cisaremos
recorrer  a
eles. Os ex-
tintores sao
obrigatorios
em todo
condominio.
Uma manu-
tencao equi-
vocada pode
inutiliza-los
e assim tra-
zer graves riscos a seguranga
do prédio. O sindico podera
ser responsabilizado caso os
mesmos nao estejam em con-
dicdes de uso, pois configura-
-se a negligéncia.

Nesse contexto, a primeira e
mais importante precaugao
a ser tomada ¢ ser vigilante
quanto ao prazo de validade
do mesmo. De igual maneira,
o lacre de inviolabilidade deve
estar intacto e o ponteiro do
indicador de pressdo deve per-
manecer na faixa verde, caso
contrario indicara despressu-
rizagdo. O extintor ndo deve
apresentar sinais de ferrugem,
arranhdes ou estar amassado.
O equipamento sempre deve
ser mantido na vertical e ja-
mais na horizontal ou de ca-
bega para baixo.

PINTURA SEM
DESPERDICIO

Numa obra o que menos se
quer é desperdicio. Por isso,
algumas dicas devem ser se-
guidas para tentar fazer com
que o valor final da constru-
¢do fique dentro do or¢amen-
to previsto, o que é uma tarefa
dificil. Um produto que fre-
quentemente sobra é a tinta,
mas fazendo um célculo pré-
vio é possivel saber aproxima-
damente quanto serd necessa-
rio para se fazer a pintura.

O primeiro passo é medir
o comprimento da parede
e multiplicar pela altura do
pé direito, que corresponde
a distancia do chao ao teto.
Depois disso, multiplica-se o
valor por trés, que é o niime-
ro médio de demaos a serem
aplicadas. As latas de tintas
costumam indicar a area que
cobrem, portanto é importan-
te também observar o que diz
o fabricante. Outra dica ¢é tes-
tar a tinta em uma drea menor
antes de comprar em grande
quantidade, pois em alguns
casos o efeito é diferente do
catalogo.





