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O fundo de reserva
+ funciona como uma
“poupanca” que os
condominios fazem para
ter um suporte em
momentos emergenciais.
E na pandemia?
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Imagine comparecer a uma
reuniao em que todos
falam sobre o assunto que
bem entendem. Agora,
pense na importancia de
quem conduz uma
assembleia.
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s Area comum

Por muitas vezes nos
preocupamos com a
seguranca do condominio
em relagao ao que vem de
fora. Mas e se o perigo
mora dentro do
condominio?
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e LIMPEZA DE CAIXA DE
GORDURA E FOSSA.

e DESENTUPIMENTO EM GERAL.
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Editorial

erir um condominio nao é tarefa facil

1

Se existe um

esta edi¢do, o Jornal do Sindico foi em busca

de um pouco mais de informagdes sobre como

os condominios podem gerenciar seus fundos
de reserva. E sabido que muitos estio passando por cri-
ses financeiras sem precedentes e essa passou a ser uma
solu¢fio cogitada por alguns.

Para tanto, conversamos com a advogada Suse Paula
Kleiber sobre o assunto. Ela é con-
sultora juridica condominial e au-
tora do livro "Respostas as 120
dividas mais frequentes em matéria
condominial" e conversou com
nossa reportagem para esclarecer al-
guns pontos importantes sobre o
uso do fundo de reserva durante a
pandemia. Confira nossa entrevista
do més.

Outro destaque esta relacionado a cobranga das cotas

E o que ocorre quando se procedem as ditas “cobrancas
vexatdrias”, a exemplo do que relatamos nesta edi¢io
na nossa matéria de “Legislacio”.

As vezes 0 Condominio até comeca a histéria do lado
certo, sendo o lado lesado, aquele que nZo esta recebendo
seus proventos, mas a partir do momento em que o sin-
dico ou sindica parte para a agressividade e constrangi-
mento para cobrar o pagamento de taxas condominiais,
cerceando acesso a dreas comuns, propagando ofensas,
dentre outras inadequacdes, perde-se a razio.

Se existe um rito juridico de cobranga e protesto de dividas
é porque ele deve ser seguido e essa é a maneira civilizada de
se resolver os problemas em comunidade. Quaisquer outras
maneiras de constranger o condémino inadimplente a quitar
seus débitos, mesmo em perfodos de crise, poderdo ser reverti-
das em agdes de danos morais e 0 condominio s6 tem a perder
com isso, além do préprio sindico.

(] ° 1 4 L]
"to I“"dlco de condominiais. Por vezes, no impulso extremo de acer-
cobranga @ (ar cometemos excessos que nos conduzem ao erro. Decisdo recente do Tribunal de Justica do Mato Grosso
Esse é o pecado do sindico que abusa de sua condi¢io  do Sul ilustra a reflexdo tecida acima, a qual aprofunda-
pI'OtEStO de para cobrar ostensivamente os devedores do condomi-  mos na se¢io “Seu Condominio” desta edi¢io de julho
dividas é nio e, assim, ultrapassam limites da razoabilidade, de 2020. O relato merece ser lido para servir de alerta a
transformando-se eles préprios em transgressores da lei.  todos os sindicos e sindicas, para que busquem sempre a
porque ele deve via legal de cobranca.
ser seguido E, entdo, de que vale infringir o direito do préximo
para cobrar que um outro direito seja obedecido? Todos Sigamos fortes. Desejamos a todos um excelente més
saem perdendo nessa situa¢iio, inclusive o condominio.  de julho!
INDICADORES 2019/2020 Piso salarial minimo ........... R$115503 | IMPOSTO DE RENDA
JAN FEV MAR ABR MAI JUN Faxineira ou servente ... R$ 115503 Base Calculo Aliquota a deduzir
A ista ..o RS 1.158, a
IGP-M (FGY) 048| 0,04 1,24 0,80 0,28 Gsce“_s‘:”s a Ri 115664 Até R$ 190308 ISENTO
INPC (IBGE) 019 017 018 023 025 arag|s.a """"""""""" 17074 De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7.5% R$ 142,80
’ ’ g g g Manobrista ................... R$ 1.334,26 X .
De R$ 2.826,66 até 375105 15% R$ 354,80
IPC (FIPE) 0,29 0,11 0,10 0,30 0,24 Porteiro ou vigia ............... R$ 1.399.47 . .
Zelador ou encarregado R$ 1.48272 B PR R
CUB/MG 012 010 | 016 | 000 0,12 gado ....... 482, Acima de RS 466468 27s% RS 86636
TR 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 0Os valores acima valem para empregados admitidos
POUPANGA 05000 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 05000 | 0,5000 R e 0209 00 e Cinie
) ! ! ! ! ! ! convengdo coletiva de trabalho da categoria
SAL. MINIMO 1,039,001 1,039,00 | 1,039,00 1,039,00- | 1,039,00 | 1,039,00 assinada pelo Sindicon e Sindeac.

VOGéPe rgunta encaminhe suas duvidas para jornaldosindicobh@gmail.com

PRESTACAO DE CONTAS

Sou sindica de um prédio em
Belo Horizonte com seis apar-
tamentos, sendo que um apar-
tamento é locado. A taxa de
condominio é paga pela inqui-
lina pontualmente todos os
meses. Agora a imobilidria
onde ela paga o aluguel estd
exigindo que eu mande o ba-
lancete mensal e os devidos
extratos bancarios todos os
meses para eles. Segundo a
inquilina é norma da imobilia-
ria. Eu nao fui comunicada
pela proprietdria do aparta-
mento desse fato. E correto
esse procedimento? Existe
uma lei? Se existe o sr. pode-
ria me orientar? Desde ja
agradeco a sua atencao.
Eldy - por e-mail

R - Pelo visto ha alguma falha
de comunicagdo, pois nenhuma
imobilidria exige que seus inqui-
linos entreguem balancetes e
extratos bancdrios do condomi-
nio, pois isso € ilégico. Cabe ao
sindico prestar contas somente
aos condéminos, bem como a as-
sembleia geral. Agora, talvez,

pelo fato do inquilino solicitar o
reembolso de alguma taxa extra,
alegando que a mesma se des-
tina a obra, podera a imobiliaria,
para conferir se a despesa € de
responsabilidade do proprieta-
rio/locador, solicitar a cépia da
ata que aprovou a referida taxa
extra ou outro documento. Essa

situacdo é uma questdo especi-
fica e razoavel, pois € direito do
locador/imobilidria saber a ori-
gem da despesa para nao pagar
errado. Logicamente, o sindico,
ao aprovar taxas extras, sendo
cauteloso, coloca tudo claro na
ata para evitar dividas sobre o
que é dever do inquilino pagar e
0 que cabera ao locador/pro-
prietario. Fora esse exemplo,
ndo ha nada que justifique a
imobilidria solicitar tais docu-
mentos, sendo esses privativos
do condominio, os quais podem
ser exigidos somente pelos con-
déminos.

Dr. Kénio de Souza Pereira
- keniopereira@caixaimo-
biliaria.com.br
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Cotidiano por Cecilia Lima |

Shows animam o
iIsolamento social

Dentre as diversas restrigdes impostas pela pandemia do novo Coronavirus estdo as que se referem a opgdo de lazer. Tais
limitagdes se deram ndo apenas na proibigdo de se frequentar bares, restaurantes, cinemas, teatros, casas de shows, mas
também em medidas de isolamento de areas coletivas dentro dos proprios condominios, que vetaram o uso de piscinas, espagos
gourmet, churrasqueira, saldo de festas e jogos, dentre outros equipamentos.

Essas atitudes, embora impo-
pulares, se fizeram necessa-
rias e acertadas por emergéncia
sanitdria, visando a protegdo de
todos os moradores e contengao
da proliferacao do virus. Dian-
te desse quadro, moradores em
diferentes condominios busca-
ram formas alternativas de en-
tretenimento e assim uma ideia
se popularizou, impulsionada
pelas redes sociais, ganhando
adeptos em vérias cidades bra-
sileiras: os chamados “shows
para varandas’.

WHATSAPP - No residen-
cial Vincent Van Gogh, loca-
lizado em Joao Pessoa (PB), a
cirurgia-dentista Joyce Leitdo
liderou um grupo de moradores
interessados em promover um
evento deste tipo. “Pelo whatsa-
pp, reunimos uma lista de con-
déminos dispostos a pagarem
pelo show, estipulamos um valor
por apartamento e levantamos
o dinheiro. Eu sugeri um artista
cujo trabalho ja conhecia e fiquei
responsavel por entrar em conta-
to”, relata.

Joyce destaca que o show foi uma
experiéncia bem avaliada por ela
e pelos demais moradores, que
tiveram - depois de varias se-
manas - uma oportunidade de
interagirem, mesmo que a dis-
tancia. “Considero uma iniciati-
va importante em um momento
no qual o psicolégico da gente
estd um pouco abalado devido a
privagdo de liberdade”, comenta
a moradora.

O musico que fez a alegria no edi-
ficio Van Gogh foi o cantor Ema-
noel Delamare, que se apresentou
na drea da piscina, com som e ilu-
minagéo proprios, voltado para as
sacadas dos apartamentos. O show
“atipico” teve uma dindmica bem
diferente dos que ele estd acostu-
mado a fazer, mas foi bem-sucedido
“criamos uma maneira de interagir
com o publico usando o whatsapp,
passei 0 nimero e os moradores
podiam enviar mensagens pedindo
musicas”, conta o musico.

APOIO - Emanoel
destaca um aspecto
importante da ini-
ciativa tomada pelos
moradores do resi-
dencial Van Gogh,
que é a de apoiar a
classe artistica local
em tempos de pan-
demia. “Muitos que
dependiam exclusi-
vamente da musica
ficaram sem renda
alguma quando se
instalou a quaren-
tena, entdo atitudes
como essa $ao no-
bres e espero que
mais artistas pos-
sam ser ajudados”,
declara o cantor.

E valido ressaltar que, embora
os “shows para varanda” possam
ser iniciativas organizadas e cus-
teadas pelos proprios moradores,
isso ndo anula a necessidade de
se obter previamente a autoriza-
¢do do condominio. O sindico
deve ser comunicado com ante-
cedéncia para avaliar a viabilida-
de e seguranga do evento, bem
como o respeito a lei do siléncio.

*ornalista

Atitudes como essa sao nobres e espero
que mais artistas possam ser ajudados

j)ﬁrilhar

Limpezas & Reformas

*Prediais

*Fachadas
*Garagens
*Quadras

REFORMAS
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*Residenciais

3021-3937/3082-2347/ ()99776-7012 / 99850-9837
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Assembleia virtual so vale para o
periodo de pandemia do coronavirus

0 Sindicon MG tem tem sido muito procurado para esclarecer sobre a Lei
Federal 14010/2020 que instituiu as assembleias virtuais nos condomi-
nigs. importante esclarecer que a lei permite esse tipo de assembleia
somente no periodo de pandemia do novo coronavirus.

Sugiro que as assembleias virtuais sejam convocadas em casos urgen-
tes. Os sindicos e sindicas devem ficar atentos para ndo expor, durante
a transmissao destas reunides, s conddminos que estdo inadimplentes.

Outra preocupagao é que nem todos os conddminos dominam esse tipo
de tecnologia e ha casos de pessoas que ndo possuem essa ferramenta
digital. Com mais pessoas em casa, tem sido comum a internet ficar
muito lenta e até cair. Isso também deve ser considerado.

Se 0 assunto for urgente, como os casos de problemas estruturais nas
edificagdes, a assembleia virtual é uma boa solugdo. Mas se o condo-
minio tem um espago amplo, que permita o distanciamento entre as
pessoas, a assembleia convencional poderd ser realizada.

Mas é preciso pedir que todas as pessoas usem mdscaras durante a
assembleia e que seja fornecido o alcool gel. 0 tempo da reunido deve
ser 0 minimo possivel. Mas reforgo que isso deve ser bem avaliado para
nao colocar em risco 0s participantes.

Gostaria de lembrar que a Camara Municipal aprovou projeto de lei que
determina o uso de mdscaras em Belo Horizonte. A multa para quem
descumprir a lei sera de RS 100,00. E mais uma medida importante para
evitar novos casos da doenga.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

—SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

0 Jornal do
Sindico existe

ha 24 anos

Vocé recebe, gratuitamente, todos os meses.
Temos inimeras empresas anunciantes:

% . ..
28 anunciam ha mais de 10 anos
% . ..
18 anunciam ha mais de 5 anos

()
% .
12 “anunciam ha mais de 2 anos

E vocé vai se aventurar na Rede?
Consulte os anunciantes do Jornal do Sindico

Seu elevador ainda é do
tempo do fusquinha?!! <=

Entao, chegou a hora de modernizar o seu equipamento!
E, vocé sabia que manutencao e reforma de elevadores nao é exclusividade do fabricante?
Ou sera que voce leva o seu carro para manutencao somente nas concessionarias!

Vocé vai se surpreender! | Agende umavisita 3222-6685
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MANUTENCAO PREVENTIVA £
CORRETIVA, MODERNIZAGAO
E REFORMAS EM ELEVADORES
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lﬂgiSIﬂgﬁo por Rodrigo Karpat I

Consideragoes sobre a
aprovacao do PL 1179

0 Projeto de Lei que vinha chamando a atengéo, o PL 1179/2020,
de autoria do Senador Antdnio Anastasia (PSD), foi finalmente

aprovado no dia 11 de junho.

orém, o Presidente Jair

Bolsonaro vetou oito arti-
gos do projeto de lei aprova-
do no Congresso que cria um
regime juridico emergencial
durante a pandemia do novo
Coronavirus.

Em relagdo aos condominios,
entre os trechos vetados esta
o que dava aos sindicos o po-
der de restringir o uso de areas
comuns e proibir festas. Sendo
assim, a partir de agora, a Lei
14.010/20, que apesar de vetar
as questdes apontadas acima,
aprovou, de forma provisoria,
a possibilidade de assembleia

virtual até 30 de outubro de
2020 a fim de deliberar sobre
as questoes essenciais para o
bom funcionamento dos con-
dominios.

MANDATOS - A lei, também,
dispde que os mandatos venci-
dos até 20 de mar¢o, e que nio
passaram por nova eleigdo, fi-
cam automaticamente renova-
dos até 30 de outubro. Lembran-
do que ha a possibilidade de
fazer essa elei¢do através de uma
assembleia virtual. Além disso,
a lei também refor¢a que o sin-
dico sempre deve prestar contas
aos conddminos.

Sindico ainda pode restringir uso de determinadas dreas comum no condominio

E importante saber que isso néo
altera a autonomia que o sindico
tem em relagdo as areas comuns

Nio obstante tenha sido veta-
do alguns artigos do PL que
confirmavam os poderes do
sindico, é importante saber
que isso ndo altera a autono-
mia que o sindico tem em re-
lagdo as dreas comuns, dado o
fato de que compete ao sindico
o poder e dever de diligenciar e
fazer guarda das areas comuns
(Art. 1.348, IT e V do Cédigo
Civil). E, medidas como o fe-
chamento de dreas de grande
circulagio, como a restri¢do do
uso de churrasqueira e saldo de
festas, por exemplo, sdo muito
mais do que diligéncias e guar-
da das areas comuns, sdo uma
questdo de satide publica e pro-
tecdo ao direito a vida (Art. 5°
da Constituicdo Federal).

Dessa forma, mesmo vetados, o
sindico nao teve os seus poderes
diminuidos, a Gnica diferenca é
que seu poder ndo foi reforgado
pela lei, o que ajudaria muito
em func¢io da quantidade de de-
mandas, davidas e situagdes no
ambito condominial.

*Advogado militante na drea civel hd mais de
15 anos, sendo referéncia em direito imobilidrio
e questdes condominiais. E Coordenador de
Direito Condominial na Comissio Especial de
Direito Imobilidrio da OAB-SP.

Seu Condominio por Cecilia Lima (Redagdo com TIMS) I

Constrangimentos a inadimplentes
podem levar a danos morais

Expor publicamente os nomes dos devedores do condominio,
vetar o uso de equipamentos coletivos, proibir acesso a areas
comuns como piscina ou salao de festas a quem esteja em
débito com as taxas condominiais é totalmente inadequado
perante a lei. Insistir em tais procedimentos, considerados
como meios vexatorios de cobranga, podem levar o sindico
a responder individualmente ou em nome do condominio por

danos morais na Justiga.

Cztiso recente que ilustra tal si-
uacdo se deu em sentenca

proferida pela 5* Vara Civel de
Campo Grande em fevereiro - an-
tes de declarada a pandemia - a
qual julgou parcialmente proce-
dente a agdo movida por mae e
filha contra o condominio onde
moram e sua sindica, os quais fo-
ram condenados ao pagamento de
R$3.000,00 de danos morais para
cada autora. Elas alegam que apos
o falecimento do pai e avd, passa-
ram por dificuldades financeiras
e ficaram inadimplentes com as
taxas condominiais e desde 2013
sofrem ameagas da sindica.

CONSTRANGIMENTO -

Dentre os constrangimentos,

relatam a proibicdo da entrada
de visitantes das autoras no con-
dominio e contam que a ré pro-
pagou no condominio a situagao
econdmica destas, afirmando
que a mae ¢ “caloteira”, além de
proibir que a filha da conddémi-
na inadimplente andasse de bi-
cicleta no pétio coletivo, como
as demais criangas. O convivio
conflituoso gerou danos emo-
cionais, de acordo com as auto-
ras que pediram danos morais.

Em contestagdo, o residencial e a
sindica se defenderam, sustentan-
do que foram realizadas assem-
bleias para discutir a inadimplén-
cia do pai/avd das autoras, o que a
fez se tornar assunto de conheci-

Inadimplentes ndao podem ser impedidos de frequentar as areas
comuns do condominio

Na cobranga € inequivoco que nao se pode
colocar o devedor em situagao como a posta
nestes autos

mento geral. Além disso, afirmam
que o condominio nio possui
porteiro, de modo que a proibigdo
de visitantes é inveridica.

O juiz Wilson Leite Correa ana-
lisou, dentre outros fatores, os
relatos de testemunhas que pre-
senciaram as discussdes entre a
autora e a sindica. Dentre os rela-
tos, uma das testemunhas narra
que a crianga estava brincando
de barro na frente do bloco do
condominio, quando a sindica a
abordou dizendo que nédo pode-
ria brincar e utilizar o pétio por-
que sua mae estava inadimplente.

NOS AUTOS - Assim, analisou
0 juiz que “a cobranca de dividas
pode ser feita pelos meios legais,
sendo um direito do credor exigir
os valores que lhe sdo devidos, ndo
obstante, na cobrangca é inequivo-
co que ndo se pode colocar o de-
vedor em situagdo como a posta
nestes autos, chegando ao ponto
de imputagio de qualidade nega-
tiva publicamente, inclusive em
relagdo a crianga autora da a¢io”.

Desse modo, um erro nao justifi-
ca o outro. Se ha inadimpléncia,
essa deve ser combatida pelas vias
legitimas dentro da legalidade, fa-
zendo uso dos recursos juridicos
disponiveis. Caso contrarios, par-
tindo para a ofensa e constrangi-
mento, a situagdo pode se inverter
e quem passa a responder na Justi-
¢a éaoutra parte.

*Jornalista
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Vidro temperado garante beneficios,
mas requer manutengao cautelosa

Vocé sabe o que diferencia o vidro chamado de temperado de
um vidro comum? E o processo de tratamento térmico pelo

qual o primeiro tipo passa.

processo garante caracteris-

ticas especiais de coloragéo,
transparéncia, conforto acustico,
alta resisténcia mecanica contra
impactos e a prova de variagoes
térmicas, conferindo-lhe uma
maior seguranga em comparagao
a vidros convencionais.

Essas qualidades desejaveis se
devem ao processo de “tém-
pera” - o qual é orientado pela
NBR 14698:2001 da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT). Trata-se de um trata-
mento térmico cuja finalidade é
estabelecer tensoes elevadas de
compressao nas zonas superficiais
do vidro e correspondentes altas
tensdes de tragdo no centro. Ba-
sicamente, consiste em um aque-
cimento seguido de resfriamento
brusco, processo fisico que garan-
tira os efeitos de interesse.

SEGURANCA - A marca Blin-
dex é uma das principais refe-

réncias de vidro temperado no
mercado atual. Seus produtos
tém cerca de cinco vezes mais
resisténcia que o vidro comum,
além do diferencial na forma
como ele se fragmenta, em caso
de quebra. Ao passo que um vi-
dro tradicional produz fragmen-
tos grandes, pontiagudos e muito
cortantes, o vidro temperado,
quando se quebra, produz frag-
mentos pequenos, arredondados
e menos cortantes.

Todavia, é valido ressaltar que as
boas caracteristicas dos vidros
temperados sé sdo garantidas
se forem seguidas as recomen-
dagdes do fabricante no tocante
aos cuidados de manutengdo do
produto. Para tanto, alguns cui-
dados devem ser tomados para
preservar a seguranca e vida util
do vidro temperado.

O fabricante Blindex faz algumas
ressalvas sobre os métodos de hi-
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O blindex é muito utilizado nas portarias dos condominios pela sua beleza e versatilidade

E valido ressaltar que as boas

caracteristicas dos vidros temperados

s0 sao garantidas se forem seguidas
as recomendagoes do fabricante

gienizacdo que devem ser aplica-
dos aos vidros: nunca devem ser
usados instrumentos abrasivos,
como lixa ou palhas de aco, nem
produtos dacidos para limpar o
vidro. Uma dica pratica: para sa-
ber se o produto é 4cido, verifique
na embalagem o pH da solugéo,
se for menor que 7, a solu¢do é
acida e ndo deve ser utilizada na
limpeza de vidros. Use somente
agua, sabdo ou detergente neutro
ou produtos especificos para lim-
peza de vidro.

CUIDADOS - Outro aspecto ad-
vertido é o uso de facas ou objetos
pontiagudos para retirar as etique-
tas, os quais devem ser totalmente
evitados, bem como o choque con-
tra materiais rigidos (exemplos:
metal, marmore, azulejo, granito)
e impactos violentos na abertura e
fechamento (especialmente em se
tratando de portas e janelas).

O vidro temperado oferece van-
tagens que o colocam como um
material amplamente difundido
na construgao civil. Porém, é im-
prescindivel que sua instala¢do
seja executada por mao de obra
qualificada! Assim, garante-se a
melhor performance do produto
e a seguranga de todos. Busque
sempre revendedores confiaveis.

*Jornalista
SERVICOS

Portas Blindex 3392-9667
Intersete Vidros , 99155-4655

Entrevista ror Cectlia Lima I

Pandemia pode flexibilizar uso do fundo de reserva

0 fundo de reserva funciona como uma “poupanga” que os condominios fazem para ter um
suporte em momentos emergenciais. Entrevistamos a advogada Suse Duarte Cruz Kleiber,
consultora juridica condominial e autora do livro "Respostas as 120 duvidas mais frequentes
em matéria condominial” para esclarecer alguns pontos importantes sobre o uso do fundo de

reserva durante a pandemia.

JORNAL DO SiNDICO: Que
procedimentos justificam o acio-
namento do fundo de reserva?

SUSE KLEIBER - Algumas
convengdes preveem o limite
percentual a ser arrecadado e,
ao este ser alcangado, determi-
na seu uso - como uma pintura
de fachada - ou impde que sua
destinacdo seja decidida por
assembleia, normalmente aten-
dendo as questdes emergenciais
(um vazamento severo, queima
de placa de elevador, etc). Caso
a conven¢do nada diga sobre a
forma de utilizacio, é determi-
nante que o sindico realize uma
assembleia para tratar do tema,
afinal, tudo que é arrecadado no
condominio pertence a todos os
condéminos, mormente esses
valores extras cuja utilizacdo
devera ser decidida pelo cole-
giado.

JS: O sindico pode recorrer ao fun-
do de reserva para cobrir débitos de
inadimpléncia durante a pandemia?

SUSE KLEIBER - Nio podemos
simplesmente retirar o valor arreca-
dado para fazer frente as despesas
ordindrias, sob pena de desvirtuar
a natureza do fundo de reserval A
inadimpléncia deve ser cobrada da
forma como determina a lei. To-
davia, nesses tempos inéditos de
pandemia, certamente nenhuma
convengao traz previsao sobre a sua
possibilidade. Minha experiéncia
na lida com condominios indica a
média de 2% a 5% de inadimpléncia/
més nos condominios, cujas previ-
sdes orcamentarias contavam com
tais percentuais para fixacdo dos
valores das cotas. Atualmente ha
condominios que atingiram o per-
centual astronémico de 35% de ina-
dimpléncia por forca da pandemia,
portanto, o que justificaria o uso

do fundo de reserva, desde que seja
para a manutencgio regular diante
dessa inadimpléncia incomum e
que, obviamente, ndo foi considera-
da quando da provisio orcamentd-
ria. Uma alternativa que vem sendo
utilizada é deixar de cobrar o fundo
de reserva para reduzir o valor das
cotas condominiais, medida arris-
cada e que deve ser analisada com
muito cuidado, pois, a redugdo pode
implicar em mais problemas.

JS: Como entéo o sindico pode fle-
xibilizar o acesso ao fundo de reser-
va - desde que haja uma real neces-
sidade - sem depois ser acusado de

improbidade?

SUSE KLEIBE - O sindico deve
avaliar primeiramente a possibilida-
de de reduzir os custos, sem deixar,
porém, de realizar a manutengéo do
empreendimento. E se, ainda assim,
ainadimpléncia se mostrar elevadis-
sima, colocando em risco a manu-
tengdo e até mesmo a seguranca e
satde dos condéminos ante a queda
vertiginosa da arrecadagdo, me soa
razoavel que seja utilizado o fundo

Me soa razoavel que seja utilizado o
fundo de reserva, ja que simplesmente
a aprovagdo de rateio extra servira para
elevar a inadimpléncia

de reserva, ja que simplesmente a
aprovagio de rateio extra servird
para elevar a inadimpléncia. Sendo
possivel, o sindico deve aprovar em
assembleia a forma de utiliza¢do do
fundo de reserva. E, néo tendo essa
possibilidade, os balancetes anterio-
res e o atual servirdo de baldrame
para apontar e comprovar a neces-
sidade de uso do fundo de reserva.
Dessa forma o sindico cumpre com
seus deveres de manutengio, de
prestar contas e de cuidado de zelo
com o patrimonio comum sem one-
rarainda mais a massa condominial.

JS: Que percentual deve ser destina-
do ao fundo de reserva mensalmen-
te?

SUSE KLEIBER - Geralmente as
convengdes trazem o percentual
de 5% a 10% do valor da cota (or-
dindria). Caso nao esteja previsto
em convencao, a assembleia devera
deliberar acerca do percentual a
ser arrecadado e sua destinacio. E
importante ressaltar o quanto o
fundo de reserva é importante e
deve ser arrecadado por todos os
condominios.

*Jornalista
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Quais as atribuigoes do presidente
urante uma assembleia?

Imagine comparecer a uma reunido em que todos falam sobre
0 assunto que bem entendem, na ordem que desejam, sem
respeitar a vez do outro, por tempo indeterminado. Seria um
verdadeiro caos e praticamente impossivel atingir um consenso
sobre qualquer tema, nao € mesmo? Em tempos de assembleia
virtual, entdo! E por isso que nas assembleias de condominio
existe a figura do presidente de mesa, pois sem ela seria
inviavel chegar a decisoes colegiadas.

Essa pessoa é eleita, portan-
to, para ocupar uma funcédo
operacional. Em geral, antes do
inicio da propria assembleia, os
conddminos presentes (todos
aqueles que tém poder de de-
liberagdo) fazem uma votacio
para escolher quem ira presidir
a mesa e coordenar os trabalhos
do dia. Um fato importante a
ressaltar é que ha convenc¢des
que proibem o sindico de ser o
presidente da assembleia e isso
deve ser observado antes da elei-
¢do. Para isso, ¢ interessante que
algumas caracteristicas devam
ser levadas em consideragdo na
hora da indicacio.

FIRMEZA - Algumas qualida-
des sdo desejaveis a pessoa que
serd o presidente da reunido

do condominio: de preferén-
cia que seja alguém com boa
relagdo com todos e sem “riva-
lidades” pessoais com nenhum
morador (pois serd necessario
manter um discurso concilia-
dor), deve ser proativo e capaz
de fazer boa gestao do tempo,
se possivel ser conhecedor das
normas da Convengdo do con-
dominio (por exemplo, um
ex-sindico ou sindica) e ter fir-
meza para conduzir os debates
seguindo a pauta estabelecida
previamente.

Quais sdo, afinal, as funcoes
atribuidas a quem preside uma
reunido do condominio? E des-
tinada a essa pessoa a coordena-
¢ao0 da reuniao: checar a lista de
presenca, conferir procuragdes

|

(caso haja), definir a ordem da
discussdo dos temas, orientar
a votacdo e contar os votos dos
pleitos, conferir se ha quérum
para votagdes especificas (se for
o caso). E dada ao presidente
de mesa a prerrogativa de sele-
cionar, dentre os conddéminos,
aquele que lhe servira como se-

cretario, auxiliando na redagdo
da ata da reunido.

Ao dar inicio aos trabalhos, o pre-
sidente deve ler a ordem do dia e
solicitar que o secretario leia a ata
da ultima assembleia. Terminada
a reunido, depois de esgotados to-
dos os assuntos da pauta, deve ser

Algumas qualidades sdo desejaveis
a pessoa que sera o presidente da
reunido do condominio

declarada encerrada a assembleia,
ndo podendo nela conter votagdo
de temas néo constantes na pauta,
sob risco de anulagio.

Ao longo da reunido, serd de-
mandado do presidente de mesa
que faca interven¢des no sentido
de conduzir da melhor maneira
possivel os debates e garantindo
que todos os participantes te-
nham vez e voz para expressar
suas davidas, questionamentos,
reclames e sugestdes. Havera
momentos em que serd neces-
sario interromper, pedir a pa-
lavras, cessar a fala de alguém,
e o presidente que comanda a
assembleia deve ter pulso firme
para saber fazer esses interpos-
tos de maneira educada e racio-
nal, sempre visando a um me-
lhor aproveitamento do tempo,
afinal, todos estdo comparecen-
do aquele encontro com um ob-
jetivo comum de deliberar sobre
os interesses do condominio.

Ter um bom presidente condu-
zindo uma assembleia é fator
primordial para a aprovagdo das
deliberag¢des propostas.

*Jornalista
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Area privativa gera conflito

Os condominios possuem uma legislagdo minuciosa para
diminuir a0 maximo os atritos entre os condominos. Mas, ainda

assim, alguns conflitos surgem.

desconhecimento quanto as

formalidades para alguns
procedimentos é grande fonte de
atritos. Desconhecer, por exem-
plo, que qualquer modificagdo
na construgdo, ainda que tenha a
concordédncia undnime dos con-
doéminos, precisa ser aprovada
em assembleia e a ata registrada
no Cartério de Imoéveis é uma
destas fontes. Isto porque aque-

Tem panfleto ocupando
espac¢o na sua empresa?

les condoéminos, que assentiram
com referida mudanga, podem
vir a mudar do prédio. Se a mo-
dificagdo acordada no passado
ndo tiver sido averbada, ela nio
valera contra terceiros. A averba-
¢do da modifica¢do é, portanto,
absolutamente necessaria para
que futuros adquirentes saibam
da sua existéncia. Caso contrario,
sera nula.

Nos temos a solugao!

AREA COMUM - i mediei
um conflito dessa natureza.
Um condémino novo questio-
nava uma area que o morador
do primeiro andar usava como
privativa e que nao constava
como tal no projeto original
do prédio. Ocorre que os con-
déminos que construiram o
prédio, depois de terminada a
obra, resolveram ceder aquela
drea para o morador do primei-
ro pavimento, sem que se fizes-
se a necessaria averbagdo do
ato. Posta a questao para apli-
cac¢do fria do juiz, este declara-

e

Se a modificagao
acordada no
passado nao tiver
sido averbada, ela
nao valera contra
terceiros

Jornal do Sindico

ria aquela posse como indevi-
da, ordenando a desocupagio
imediata da drea. Entretanto,
pelo processo de mediagdo, foi
possivel que o novo condémino
tomasse conhecimento de todo
o histdrico, entendendo a situa-
¢o fatica ali existente hd anos.
A retificagio da drea foi averba-
da, ficando o novo adquirente,
por ébvio, isento do pagamento
desta retificagdo e recebendo
valor indenizatério por parte
do alienante, que néo lhe escla-
recera de que aquele espago ndo
era area comum.

*Professor de Direito Civil e de Mediagio na
Puc-MG e mediador formado pelo Instituto
de Mediagao e Arbitragem do Brasil (IMAB) -
adrianostanley@icloud.com

Encarte

facil

31 98481-7642
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Quando o "inimigo" esta do

lado de dentro

Com o avango da criminalidade nas cidades, os condominios
foram se munindo de dispositivos e estratégias de defesa
cada vez mais sofisticadas: muros altos, guaritas blindadas,
cerca elétrica, vigilancia 24 horas, equipamentos de biometria
para refinar o acesso, sistemas de alarme, dentre tantos
outros artefatos que surgem cada dia mais atualizados no
mercado de seguranga residencial.

COntudo, tais elementos tém
em comum uma caracte-
ristica: eles tém por objetivo di-
ficultar a entrada de estranhos
mal intencionados que venham
do exterior para o interior do
prédio, impedindo uma possivel
invasdo. Entretanto, o que fazer
quando o crime ¢ cometido por
alguém que faz parte do proprio
condominio, ou seja, tem “auto-
rizagdo” para burlar todos esses
mecanismos de defesa?

FURTO - Infelizmente, nenhum
prédio esta imune a enfrentar si-
tuagdes de delitos praticados por
funcionarios ou mesmo pelos
proprios condéminos. Situac¢ao
que ilustra isso ocorreu no més
de junho na cidade de Teresina
(PI), no bairro Lourival Paren-
te, quando um homem foi preso
apos ser flagrado furtando obje-

tos de vizinhos no condominio
em que morava.

Dentincias de arrombamentos
de carros e apartamentos no
condominio chegaram a Policia,
que comegou ainvestigar a situa-
¢do, juntamente ao condominio.
Foram instaladas cimeras de vi-
deo, as quais captaram imagens
do morador utilizando um dis-
positivo eletrénico para desligar
o sistema de alarme para invadir
veiculos. O morador em questdo
foi pego portando véarios objetos
— dentre esses, cartdes e joias —
de outros condéminos, além de
uma pistola falsa.

Tal narrativa exemplifica que,
embora haja uma criminalidade
crescente que demanda cuida-
dos extremos com o mundo ex-
terior, o “inimigo” nem sempre

Infelizmente, nenhum prédio esta
imune a enfrentar situagdes de delitos
praticados por funcionarios ou mesmo
pelos proprios condominos

Novidade para todos

D Linktr.ee/co.morar

@co.morar

6 bit.ly/coMorarCast [ bit.ly/coMorarSite

Morar bem pode
ser mais facil

Marcio Paranhos

\\\  Editor do Jornal do Sindico BH

coMorar
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Shutterstock

vem de fora. Isso serve de alerta
para que sindico, moradores e
funciondrios se mantenham vi-
gilantes para as rotinas dentro
do préprio condominio, sobre-

<

A LIDER PDV TEM OS5

tudo naqueles de grande porte e
com populagdes maiores.

CONVENGAO - Saber se o
condominio é ou nao soliddrio

do condominio

na responsabilidade ao roubo
ou furto praticado dentro de
suas dependéncias ainda é uma
questdo controversa no ambito
juridico, uma vez que a juris-
prudéncia tem um entendimen-
to parcial de que ele s6 deve ser
responsabilizado, caso o crime
ocorra nas areas comuns e so-
mente se tal condicdo estiver
expressamente prevista na Con-
vencio do referido condominio.

Em resumo: na maioria das vezes
o prédio ndo é responsavel pelo
ressarcimento dos danos, pois a
legislagio condominial néo tra-
tou da matéria de forma clara.
O melhor caminho é, portanto,
a prevengdo. Deve-se buscar ser
tdo cuidadoso dentro do prédio
quanto se é com as barreiras ex-
ternas, pois o malfeitor pode, in-
felizmente, ser um vizinho.

Jornalista
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Solugées em Displays Promocionais

PREGCOS .-~

FIQUE EM DIA COM AS NOVAS EXIGENCIAS SANITARIAS

?

Totens para
alcool em gel
a partir de:

rs199,90

Mascara Protetor Facial
"8\ a partir de:

R$1 4,99

Tapete sanitizante pedilavio

a partir de:

R$4 9,90

Compre direto de um dos maiores fabricantes de MG

(31) 3141.1010 | (31) 2568.3134

www.liderpdv.com.br
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OURO VELHO

Administradora

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

Advogado especialista em condominios

3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacao de Imdveis
Cobrancgas

Sindicos Profissionais

Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

SINDICO

Administradora de Condominios e Iméveis

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

1 diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102

Administradora de Condominios

COBRANCA
CONTABILIDADE

e
dministradora . FINANCEIRO
arcadd JURIDICO, PESSOAL
Triunfo SiINDICO PROFISSIONAL
b

2515-8721
515-8722

www_adminlitradaratriunfo.combr
\_Rua Peganha, 164 - sala 203 - Carlos Prates

* Administracéo de condominio

| DIVIINA * Portaria

17 anes de mercado ¢ lepeZC

¢ Conservacdo

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/ 99982.1353

Administragao de condominios

Sindico profissional

Servigos de manutencoes

Participacdo em assembléias
mpresa com 12 anos no mercado

E
3241-1283 / 99177-1451
www.conservadoraclassea.com.br

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

Dptos. Contabil, Fiscal e Pessoal
E-Social, Boletos, Balancetes.

Peca ja o seu orcamento!
(L (31) 2536-2210/2535-4134

Rua Maranguape, 478 - Prado
Contabilidade Lana contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

+«Administra¢do de Condominio
*Sindico Profissional e Servigo Online
*Participacdo em Assembleias

*Planejamento Or¢camentario

HOFFMAM ® +Contabilidade e Prestagcdo Contas

CONSERVAGAO E ADMINISTRAGAO *Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

(31) 2555-2617

CLASSE A

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com
Rua Guajajaras, 977, sala 1403 - Centro/BH

Muito mais que uma
Administradora de Condominios

comercialbpf@brcondos.com ,’
&ﬁ

(31) 2552-1570
(31) 99910-9767 BRCONDOS

Belo Horizonte

Avenida Vicente Risola, 1350

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

Buscamos a valorizacao continua
do seu condominio e empresa!

ASSERTBH

GESTAO DE CONDOMINIOS

* Administra¢io de Condominios
Residenciais e Comerciais -
Registrado no CRA

* Conservagio, Limpeza e Zeladoria
¢ Portaria 24 horas

www.assertbh.com.bh

é

Cobranca com excelente resultado
na diminuicao de inadimpléncia

g Sindico Profissional, emissao de bo-

/= letos, cobranga e muito mais !!

PROSPERA Entre em contato e solicite um orga-

ADMINISTRACAO E SERVICOS mento sem compromisso !!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
31 2514-0267 / 31 98476-2611

www.admprospera.com2i.com.br

.‘ * Administracao de condominio
0’ e Limpeza e Conservacao
« Portaria  Sindico Profissional
ERVICE
/iministraqxe Secrvigos 70 mxsr

*Vigia * Zelador, outros.

(31) 3032-8207 @ 98924-0034

comercial@slfservice.com.br | www.slfservice.com.br

Hoje em dia, viver em condominio &
uma necessidade.

Mas ter o condominio bem

GW administrado é questao de opcao.
(31) 3228-6100

administrag@o de condominios www.gwonli ne.com.br

ADVOGADOS

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

& + Convencodes * Regimento Interno
Queiroz & Neder * Participacao em Assembleias
Advogados Associados .Cobrangas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
1) 3271-7200 ?9d982—0682
rlosadv

@newview.com.br

www.queirozeneder.com.br /email: ca

Advocacla especlalizada em Direlto
Imoblilario: assessorla a condominlos,
elaboragdo de convencdo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapiao,
Regularlzagdo de Imévels.

®/

K
KENIO PEREIRA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Av. Contorno, 6.920 — 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenlo@kenloperelraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

3273-0027(©98842-6498

SAVIO MARES M

ADVOCACR TRABALHISTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 ()
99106-1 304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

e Assessoria a condominios
* Regularizagao de
empregados

e Alteragao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

Lo

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO /

3462-6867 . FortoesEletronicos
3411-2797 J

* Interfones » CFTV 4./
www.hlinterfones.com.br

* Cercas Elétricas e Ce|

AVCB

Servicos:

* AVCB - Emissdo e Rénovagio

* Projeto de Combate a Incendio
ACYSANT * Teste de Estanqueidade do Gas (GLP)
Orcamento * Treinamento de brigada de Incéndio

Sem compromisso  , | 5dos técnicos e consultorias de AVCB

(31) 4144-9090/99226-4918

projetos.avant@gmail.com / www.avantengenharia.com.br

BOMBAS

> ﬁé‘ Paraiso
% Bofnbas

CONTRATO DE MANUTENCAO
PLANTAO 24 HORAS

Atendimento de u e especializado para condominios
www.paraisodasbombas.com.br
(31) 3270-9633

BOMBAS D’AGUA - MOTORES ELETRICOS
SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS
AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH

Conserto e Vendas
“NERSO DAS 80ggs, e Bombas, Motores,
v Quadro de Comandos e
Compressores. 7

Contrato de manutengao
Assisténcias Técnica em condominios com urgéncia
PLANTAO 24 HORAS
a1 99983-1021

272-3865

ATUAL BOMBAS
ASSISTENCIATECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAO.

(31) 3201-2786 - Plantio 24 h - 9 8606-2154

Oficina de Bombeiro eletricista
Duque de Caxias

Desentupimento, limpeza de caixa d agua e
gordura, conserto de bombas e quadros
elétricos, dedetizagao, reforma de telhado,
pedreiro azulegista e impermeabilizagdes.

3273'3289 = Plantao: 99131'7043

~

CONSERVACAO E LIMPEZA

COMINA

Rua da Bahia, 637/35
Centro

n

17 anos de mercado

* Portaria ¢ Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mo de obra especializada
A frente em Facility Service

31 3503-1212
i

b

www.jbconservadora.com.br
conservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios




CONSERVACAO E LIMPEZA

ROCHE

SOLUGOES EM MAO DE OBRA

Limpeza e conservagdo ¢ Portaria, Vigia * Jardinagem
Zeladoria  Mdo de obra especializada para empresas e condominios

31) 3283-4646 JA
www.rocheservicos.com.br A A

ROCHE TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA

ALTO iNDICE DE
SATISFACAOQ
DOS CLIENTES

CONTRATE

Admandstragao & Sanipos

(31)3284-0406

# Diarista p/ Condominio

www.contrateadm.com.br

LIMPEZA E CONSERVAGAD
PORTARIA / LELADORIA / JARDINAGEM
ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

DR
N

DMX

Terceirizacao de Servigos

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 1-3657'586 1

1 -Limpeza e conservacao
‘1 N |ZZA -Limpeza de caixa dg
’ L L7\ gordura e caixa d"4gua
Corondo do seu poimens*Limpeza e poda de jardins

Cuidando do seu pafriménio

99975-2148 / 3335-9954

conservadoranizza@nizza.net.br

LIMPEZA, CONSERVACAQ, HORISTA, DIARISTA,
MENSALISTA, LIMPEZA POS OBRA, JARDINAGEM,
DESENTUPIMENTO EM GERAL, LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E LIMPEZA DE CAIXAS DE GORDURA.

ETODIC de Conservacao e Limpezall!
a Profissionais Treinados para Realizar Servigos de
Besde 1981 s . CONS@IVAGAo, Terceirize o servigo de Limpeza !!

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

\ 39 Anos de Referéncia, no Mercado

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS

Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutencao e Reforma Predial
- Vistoria de Inspecéo e Diagndstico do Estado de Conservagéo da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Superviséo, Acompanhamento e
Fiscalizagéo de Obra com ART - Regularizag&o: Aprovagdo / Certidao de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto @ PBH / Defesa Civil - Vicios Construtivos

azevedopericias@gmail.com
Anténio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Pericias de Engenharia Civil
Laudos de Inspegdo Predial
Plano de Manutengdo Predial

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil
Projetos de Reforma Predial

~ Assessoria na Contratagdo de Obras
(EH Ry LLE L DN IR PRy P Acompanhamento Técnico de Obras
eldiniz.pericias@yahoo.com.br Vistorias em Obras Executadas

CONSTRUGCAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade

MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 3588-0338

CONSTRUCAO E )
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliaciio e pericia

(31) 3241.1047

rimoura@rimoura.com.br

o r’..

ribeiro e moura

engenharia
\ Rua Domingos Vieira, 587 SI. 1013 - Santa Efigénia

LACV

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

e 3273-8048
» W PN]99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

4

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

3800-0500

contato@pactoconstrutora.com. br

E REFORMAS
EM GERAL

www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Cleciss INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

BN REFORMAS
LINHARES PR EDLAIS

DI 111{0)3222-6500

www.linharesdecastro.com.br
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CONSTRUCAO E REFORMA

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS I]ANIFII:?I]AS

*PINTURA
[*ASSENTAMENTO DE PASTILHAS

3198712-2106/99471-1393

verticalchao@gmail.com LOUVADO SEJA DEUS

www.verticalchao.com.br

REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS
« IMPERMEABILIZACAO

ORCAMENTO EM 24 HORAS

3423-0832

monte.castro@uol.com.br ProPRIA

REFORMA PREDIAL

(l‘ *Revitalizagao de

CONSTRUTORA

MONTE
CAST

\ fachadas
*Pinturas
R ¢ 'Impermeabilizagao
MC Engenharla *Recuperagao

¢ estrutural

3 296'868 www.mc.eng.br

Consulte-nos!

Laco — 3422-4411 )
Reforma Predial

® REFORM
rilhar R

: *Prediais
SRNp & Hehtva *Residenciais

*Fachadas
*Garagens

i [ P g
R Ml -Quadras

3021-3937/3082-2347/ @ 99776-7012 / 99850-9837
comercial@brilharlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 — Prado — BHIMG

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGOES E REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

_I_FO N [ |_ Tecnologia
E em construir e
e nGoenwuar a reformar

Ha 10 anos no mercado, especializada em reformas prediais e residenciais,
pericias, projetos, fachadas, pinturas, acabamentos, impermeabilizagoes,
telhados, passeios, faga um orgamento Sem compromisso.

www.toneliengenharia.com.br - (@) @toneliengenharia
Contato@toneliengenharia.com.br

(<) 99330.817 ESTAMOS FUNCIONANDO

NORMALMENTE
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CONSTRUCAO E REFORMA

o3
PINHO BRAGA

ORMA PREDI

3296-4144 /99312-0049

|OBRAS JA
Reforma, pintura e
limpeza de fachada;

Laudos periciais
estrutural de fachada

ESPECIALIZADA EM FACHADA

CONSTRUGOES E REFORMAS
e IMPERMEABILIZAGAD
PINTURAS EM GERAL

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

Engenharia e
Reformas Prediais

Solucoes Financejra
para obras em condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

15 anos no mercado
Conheca mais em

www.obrésjaht.\.comihr 251 0'1 447

ALTERNATIVA

CONSTRUGCOES E REFORMAS

Revestimento em geral - Reforma em telhado
Pastilhas, marmore e granito * Pintura em geral
Impermeabilizagdo geral « Hidraulica e elétrica

3458-1985 /99860-3169

alternativaconstroireforma@yahoo.com

e

e

i,

il

[E—

?, PORTE CONSTRUGOES
MANUIENCOESE REFORMAS E R E Fo R M AS
30 anos de experincia  * Pinturas
+ Telhados
© 31 97118-9712 * Impermeabilizacées
VOBVEIRRIIIERS - Recuperacéo de
Celular: 31 998039003 estruturas

/;

ORA

ESPECIALISTAS EM
2| REFORMAS PREDIAIS

QUALIDADE COMPROVADA @

CRONOGRAMA SEGUIDO
ARISCA

CLIENTES smsmnos@

3646-3994

www.minasartbh.com.br

CORRIMAO

Serralheria Fina
AplCE especializada em condominio

Corrlmao & guarda corpo de aco inoxidavel e
aco carbono com tinta esmalte Desce

Peca ja seu orcamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.

DEDETIZACAO
Urbana
‘ ' DESENTUPIMENTO
E DEDETIZACAO

2011054412

* Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
* Limpeza de caixa d'dgua.
* Dedetizacdo.

www.urbanabh.com.br

— ALVARA SANITARIO:

ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL

n “ I n n P )
HORAS
« IMPERMEABILIZACAO EM CAIXA D'AGUA,

"7 DESENTUPIDORAE DEDETIZADORA (¥ FRIZ¥E)
« DESENTUPIMENTO EM GERAL
. DEDEYIZ&CAD CONTRA PRAGAS
« LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA, !
LAJES E CAIXA DE GORDURA -«
« BOMBEIRO HIDRAULICO
« LIMPEZA DE FACHADAS E ACABAMENTO EM GERAL
(31) 3088-5467 / 3354-1 614

dutradesentupidora@gmail.com

DESENTUPIDORA

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

* Limpeza de caixa de
gordura e fossa
s Limpeza de
caixa d'agua
* Desentupimento
em geral
* Dedetizacie
desentupidoragigante2agmail.com
www.desentupidora gigante.com.br

"a#‘"

3455- 9

BH DESENTUPIDORA

a vazamentos.

reiro, eletricista, dedetizagao em geral,
limpeza e impermeabilizagdo de caixas d agua e gordura
consertos e reformas de telhado.

Av. Assis Ghateauhrrand 'J?[l| 3224 6364/98027‘4163

Bumhelro. pe

Urbana Desentupimento tel. 3375-3966 veja anuncio na capa

ELEVADORES

MANUTENCAO Desle
PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

_ELEVADORES

JJI'_! :"l;
Manutencdo preventiva e e
corretiva em elevadores

Modernizacao e reformas em geral
elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803

EXTINTORES

EXTIMINAS

Ha 41 anos fornecendo
seguranca contra incendios

Rua Junquilhos, 97 - Nova Suica
extiminos@exfiminos.com.br
Tel.: (31) 3332.0200 / Fox: (31) 3332.0062

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO -
BOTIJAO DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA!

0800 031 3032
SUPERGASBRAS (| Biage o S e

IMPERMEABILIZACAO

(31) 3637-3822
9 8585 52850 ©

Eng. Ivan de Souza

REFORMAS E IMPERMEABILIZAGCAO EM GERAL
LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA
E RESERVATORIOS.

www.impertecmg.com.br / impertecmg@amail.com

TPEREET me

Servigos e Consultoria

GRUPO ELIMINAGUA IMPERMEABILIZAGDES

CAIXAS D'AGUA 20060 2916-3791
TELHADOS / PILOTIS  oerevson 98306-1754
GARAGENS E JARDINEIRAS  oawani 98856-2151

INDIVIDUALIZAGCAO DE AGUA
6 Individualizacao de agua
em condominios

- homologado pela Copasa

Alvo Certo

Construcoes

alvocertoconstrucoes@gmail.com

98230-0418

e Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV

ADA’R * Interfonia Condominial Intelbras/
INTERFONES HDL/Digital » Alarmes  Cerca Elétrica
31) 3072-4400/99105-4219

adairricardo@hotmail.com

Ly rvertores e [

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO it 4 |
3462-6867 ime.sonahers ||
3411-2797 - /

* Cercas Elétricas e Cel’!a conceftlﬁ’a

¢ Interfones ¢« CFTV
www.hlinterfones.com.br

mﬂLE
°°“ ACESSO

|7

'

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3373-1760 / 3141-6271/ 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nds




LIMPEZA DE FACHADA

A4

LIMPEZA E
REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

Clean 3332-6361/98429-3234

LIMPEZA E TRATAMENTO DE PISOS

jhrilhar

Limpezas & Reformas
» LIMPEZA, REVITALIZAGAO E IMPERMEABILIZAGAO DE PISOS,

CALGADAS

E PEDRAS EM GERAL

+ POLIMENTOS DE MARMORES, GRANITOS E PORCELANATOS

3021-3937/3082-2347/ @99776-7“ 2/ 99850-9837

comercial@brilharlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 — Prado — BH/MG

PORTARIA

ZELARE

LIMPEZA E MANUTENGAD -
REFORMA E CONSTRUGAO
VENDADE EQUIPAMENTOS
VENDA DE ACESSORIOS
ASSISTENCIA TECHICA
AQUECIMENTO

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagdo, Zeladoria e
servigos terceirizaveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

3134622033 / 3199304-2086

www.zelareservicos.com

PORTAS

PORTAS BLINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

E s6 chamar que eu vou!

99155-4655(©) 99506-1818

PORTAS BLINDEX

Blindex Portas e Molas

¢ Molas e fechaduras p/blindex

e Instalamos molas novas
1 e Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencao e pecas
e Manutengé@o em box de vidro
servigo rapido e garantido

Orcamento sem compromisso

DORMA

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportashlindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

~ -~

PORTOES ELETRONICOS

VENDA INSTALAGAO ¢
ASSISTENCIA TECNICA eu:

TV HD 1080P- ACESSO REMOTO

LuaLiTroN

OUALIDADE E TECNOLDGIA EM SEGURALCA ELETRONICA cr
* INTERFONIA DIGITAL

SERVIGUS DE SERRAI'HER‘A « PORTAD ELETRONICO JET-FLEX

FAZEMOS CONTRATO DE MANUTENGAD COM PLANTAO « GERCAS ELETRICAS E ALARMES

A SATISFAGAD TOTAL DE NOSSOS 34L47-8238

CLIENTES E 0 NOSSO PRINCIPAL OBJETIVO!
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@ SiINDICOS PROFISSIONAIS
@ 5 ANOS DE EXPERIENCIA
©® EMPRESA REFERENCIADA

GestPro

Servigos Prediais

Comunicagdo, Qualificagdo e Atendimento
ao morador sdo os pilares da nossa empresa!

SINDICO

PROFISSIONAL

ADMINISTRADOR IMOBILIARIO

31 99969-7470 (©

sindifacil@gmail.com

H

TELHADOS

AR, NEVES CALHAS

Especializada em Construcao
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:
3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, sequranca e alto padréo de qualidade

Conserto, Instalagdo de Portoes Eletrdnicos,
Interfones, Cercas e Controles de Abertura

A TEBORP oo o e o

Tel.: 287-3009
AWM WA B M A Rua Valparaiso, 293 (esq. ¢/Venezuela) Sion

Portoes ¢ Janelas » Grades
¢ Fechamento de area
e Coberturas
Portoes eletronicos e motores

SERRALHERIA
98512-4689 $99108-4589

REFORMAS DE TELHADOS
REFORMAS PREDIAIS

AGILIZE

PINTE SEU PREDIO,SUAﬂRESIDENGIA, SEU ESCRITORIO E SUA LOJA.
NAO COBRAMOS VISITA

4102-7910 / 99913-5735

confiancareformas@outlook.com

E—— UNIFORMES

NA UNIFORM

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

T (31)3222-2250
(o] del i = W=T el d =T F- Wl www.cristinauniformes.com.br

E bom saber

Piso tatil deve atender a recomendagoes da ABNT

Fundamentais para promover uma sociedade mais inclusiva e justa, medidas de acessibilidade
sao um direito das pessoas com deficiéncias (PcD). No que se refere aquelas que possuem
especificamente deficiéncia visual — sdao cegas ou tém baixa visao - o piso tatil fornece
a sinalizagdo adequada para propiciar uma locomogao mais segura e independente. Nessa
perspectiva, estabelecimentos empresariais e residenciais devem buscar implementar
melhorias em suas estruturas de modo a se adaptarem as demandas desse grupo de pessoas.

Os dois tipos de piso tatil sdo instalados de
forma combinada, sendo um para orientar
0 Percurso € outro para orientar os pontos
de parada. Por exemplo: o piso tatil direcio-
nal conduz o trajeto em um corredor até a
chegada ao elevador e, na frente dele, a uma
distancia segura, o piso ttil de alerta, orien-
ta 0 usudrio onde ele deve se posicionar. O
mesmo se dd em outros locais do condo-
minio como rampas de acesso, escadas, etc.

i 4 i =)
| S

Emportante ressaltar que, no caso de
ondominios residenciais, o fato de
ndo existirem pessoas com algum tipo
de deficiéncia visual habitando no pré-
dio ndo torna tal instalacio desnecessa-
ria, pois a acessibilidade ndo se justifica
apenas para os moradores atuais, visi-
tantes, eventuais prestadores de servigo
e, também, possiveis condominos futu-
ros. Logo, é recomendavel que todos os
edificios procurem fazer suas interven-
¢Oes 0 mais breve possivel.

ABNT - O que ¢ o piso t4til? E um equi-
pamento incluido na regulamentagéo

prevista pela NBR 9050 da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
a norma brasileira oficial sobre acessibi-
lidade a edificagdes, mobiliario, espagos
e equipamentos urbanos. Ele consiste
basicamente em placas a serem aderidas
a0 chdo (em uma cor que contrasta dele)
que possuem relevos por meio dos quais
apessoa cega ou pessoa com baixo indice
de visdo podem se orientar e se locomo-
ver de forma independente pelo espaco
do prédio, seguindo as rotas disponiveis.

E importante ter em mente que o piso ta-
til e sua instalagao possuem uma série de

caracteristicas e para executar correta-
mente um projeto desta natureza o ideal
¢ buscar a assessoria de uma empresa
especialista em acessibilidade. Assim
sendo, entre os principais tipos estao:

a) piso tatil direcional: trata-se de um
tipo cuja estrutura serve para direcionar
eorientar os passos do pedestre, seu dese-

Pisos de concreto sdo os mais utilizados

nho consiste em relevos lineares, regular-
mente dispostos;

b) piso tatil de alerta: ele dispde de dese-
nhos que cumprem coma fungio de aler-
ta em meio ao trajeto, com um conjunto
de relevos tronco-conicos.

E recomendével que todos os edificios

procurem fazer suas intervengdes 0
mais breve possivel

Além da técnica a ser empregada na exe-
cugdo do projeto em si, outro aspecto a ser
considerado na instalacdo de pisos tateis
que requer a assessoria de um profissio-
nal qualificado é quanto ao material que
compde as placas desses pisos, isto é, de
que sdo feitos efetivamente. No mercado,
ha ofertas diversas: concreto, borracha,
inox, porcelanato, etc. Fatores como esté-
tica, durabilidade e seguranca devem ser
avaliados em consonancia a disponibili-
dade financeira do condominio, a fim de
encontrar um termo comum que viabilize
amelhor relagdo custo-beneficio.

*ornalista
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Edital de convocacao e as
irregularidades na assembleia

E na assembleia geral que devem ser debatidas e deliberadas
as questoes que envolvem o condominio, sendo irregular a
utilizagdo de abaixo assinado ou documento semelhante para
substituir a reunido, pois somente nela é possivel a troca de
ideias que pode aperfeigoar as decisdes. 0 edital de convocagao
deve ser redigido de forma técnica, clara e precisa, ndo se
admitindo a elaboragao de topicos que deixem diividas sobre

OSindico tem o dever de
atender qualquer condo-
mino que solicite a colocacdo
de um assunto em pauta na reu-
nido, devendo inserir no edital
o topico que foi solicitado de
forma precisa para evitar mal-
-entendido. Inserir no edital
determinado assunto de forma
muito reduzida pode caracteri-
zar ma-fé por induzir a ideia de
que determinado assunto nio
sera abordado.

Caso o sindico, o presidente
da assembleia ou determinado
grupo venha a colocar em dis-
cussao tema que nao conste no
edital, qualquer condémino po-
der exigir que conste na ata sua
contestagdo para deixar claro a
ilegalidade. Se houver recusa em
fazer constar sua manifestacio
deverd gravar em video (celular
facilita a prova das artimanhas)
e esclarecer que a subtragdo do
que foi dito, da ata, caracteriza
Crime de Falsidade Ideoldgica
previsto no artigo 299 do Cédi-
go Penal, podendo o secretdrio e
seus cumplices responderem um
processo penal.

ORIENTAGAO - Muitas vezes,
a falta de sintonia entre os mo-
radores e condéminos exige a
contratagdo de um especialista
para esclarecer os direitos e os
deveres de cada um e, assim,
melhorar o ambiente no edificio

Atengao, sindicos e sindicas

Estamos atualizando nosso cadastro para que seu condominio
continue recebendo nossos exemplares gratuitamente.

Nome do condominio

e evitar discussdes deselegantes
no decorrer da reuniao.

O fato de a maioria das conven-
¢oes ser mal redigida agrava as
confusdes que ocorrem nas as-
sembleias. A soluc¢do pode ser al-
terar a convengdo ao inserir ar-
tigos com redagdo profissional,
evitando assim conflitos que
podem gerar processos judiciais
em decorréncia de erros sobre
a forma de convocagio, escolha
do presidente e do secretério, os
quéruns para aprovagdo das de-
liberagdes, a redagdo da ata que
deve ser de imediato e assinada
no final da assembleia, dentre
outros pontos.

Nao se admite que o condominio
fique a mercé da boa vontade do
sindico a ponto desse ndo con-
vocar a assembleia quando ela se
faz necessaria. Nao pode ele dei-
xar de inserir questdes que para
ele sejam desinteressantes, como
por exemplo, aprovar quota ex-
tra para trocar o telhado que
estd vazando no apartamento de
um morador que ndo tenha vo-
tado nele na eleigdo.

Consiste atitude condenavel o

sindico convocar a assembleia
numa sexta-feira, num feriado
ou no final de semana, sabendo
que a maioria dos moradores
ndo poderd comparecer, sen-
do reprovavel a convocagio em
pleno horario de trabalho nos
edificios comerciais. Moral-
mente, cabe ao sindico convocar
a assembleia conforme o perfil
do condominio em um dia e
horario que possibilite o compa-
recimento do maior numero de
pessoas, pois o objetivo da reu-
nido é atrair a participagdo dos
condéminos.

ASSUNTOS GERAIS - O edi-
tal de convocagdo tem a finalida-
de de cientificar aos proprietd-
rios quanto a realiza¢do de uma
reunido, onde serdo deliberados
os assuntos que constam na
pauta. O item “Assuntos Gerais”
nio se presta a discutir temas
relevantes como a aprovagio da
demissdo dos porteiros e a insta-
lagao e contrata¢do de uma por-
taria virtual, sendo nula a apro-
vagdo de questdes que deveriam
ter constado de forma explicita
no edital. O controle de acesso
do condominio que tem portei-
ros interessa a todos os mora-
dores, nao podendo ser alterado
de maneira maliciosa e abusiva,
pois tal mudanca exige reflexdo
e a troca de ideias com a devia
ciéncia prévia dos orcamentos,
custos e alternativas.

Por ndo ser obrigado a compa-
recer na reuniao, o conddémi-
no tem o direito de saber o que
exatamente serd discutido na

Sera passivel de nulidade a
assembleia que for realizada sem a
convocagdo de todos os condominos
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assembleia de seu condominio
para que ele possa se preparar
com documentos e dados, ou
até mesmo opte por deixar de
comparecer, se entender que o
assunto ndo lhe interessa. Sera
passivel de nulidade a assem-
bleia que for realizada sem a
convocagdo de todos os con-
doéminos, nos termos do artigo
1.354 do Cédigo Civil.

CONVOCACAO - Em regra, a
convocagdo para a assembleia é
realizada pelo sindico. Porém,
podera ser convocada por % dos
condéminos, sendo fundamen-
tal provar que o sindico se recu-
sou a fazé-lo, pois assim evitara
que ele alegue posteriormente
que ninguém solicitou que ele
fizesse o edital. Sendo o sindico
omisso ou impedido para deli-
berar sobre obras ou reparos ne-
cessarios, qualquer condoémino
podera convocar neste caso, pois
ndo se admite que o patrimonio
seja colocado em risco por negli-
géncia e imprudéncia.

Caso o edital de convocagio
tenha vicios, a decisio tomada
pela assembleia naquele ponto
irregular ndo tera validade, po-
dendo ser contestada.

INADIMPLENTE - De acordo
com o inciso III, do artigo 1.335
do Codigo Civil, o condéomino
inadimplente pode permanecer
no recinto, mas ndo podera ser
manifestar ou votar. Entretanto,
caso ele seja procurador de outra
unidade, podera debater e votar
em nome do proprietirio da
unidade que estd representando.

*Presidente da Comissdo de Direito Imobilidrio
da OAB-MG - Diretor da Caixa Imobilidria Ne-
timéveis - Conselheiro da Camara do Mercado
Imobilidrio MG e do Secovi-MG - HYPERLINK
“mailto:kenio@keniopereiraadvogados.com.br”
kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Preencha os campos abaixo e nos envie via e-mail,
whatsapp ou telefone. Gostariamos também que nos
informassem qual a preferéncia pela entrega:

Essa atualizagdo €
fundamental para garantir o
sueesso da nossa
distribuigao.

Enderego completo

CEP Bairro Cidade
Tel. Condominio Tel. Sindico
e-mail Condominio e-mail sindico

‘ Para facilitar, vocé pode tirar uma foto com seu smartfhone e encaminhar por e-mail ou whatsapp. Para ndo haver diivida, os dados devem estar legiveis. Se preferir ligue no telefone fixo. ‘

jornaldosindico@arte21.com.br (O (31) 988-671-379  (31) 3337-6030

0 Jornal do Sindico agradece a sua colaboragéo!

Dicas

REDES DE PROTEGAO

Més passado, o pais inteiro acom-
panhou o caso do menino Miguel,
que caiu de uma marquise de um
condominio de alto padrdo, no
Recife, e veio a falecer. Muito se fa-
lou que o local de onde o menino
caiu, deveria estar protegido, seja
por grade ou redes de seguranga.
A Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) possui uma norma
que regulamenta especialmente
a instalacdo de redes para prote-
¢do de janelas, sacadas, mezani-
nos, parapeitos, floreiras e demais
aplicagcdes semelhantes: trata-se
da NBR 16046-3, de 2012, a cujas
disposicdes o sindico deve estar
vigilante na hora de contratar uma
empresa para essa finalidade es-
pecifica.

E importante saber que a NBR de-
termina que as redes instaladas
devem ser identificadas com o
nome da empresa responsavel, o
seu CNPJ (nGmero de Pessoa Juri-
dica), bem como a data em que
foram acomodadas, e que apds
a realizagdo da instalagdo delas,
o prestador do servico entregue
ao condominio o manual de uso
e conservagdo do produto. Deve-
-se ressaltar, ainda, que a empresa
contratada deve contar com um
profissional habilitado para emitir
ART (Anotagdo de Responsabilida-
de Técnica) pela execugdo.

AR-CONDICIONADO

A manuteng¢do preventiva de equi-
pamentos tem basicamente duas
finalidades: prolongar a vida Uil
dos bens do condominio - e com
isso se obtém uma consideravel
economia - e também garantir a
seguranca e integridade dos con-
déminos e funciondrios. Essas pre-
missas justificam a necessidade,
por exemplo, de cuidados rotinei-
ros nos aparelhos de ar-condicio-
nado do condominio.

As vistorias devem ser procedidas
por equipe técnica habilitada e
precisam checar aspectos como:
higienizacdo, risco de queda (se
o equipamento estiver em altura),
instalagcdes elétricas, drenagem
(acabar com “pinga pinga”), gds
(se for do tipo que utiliza) e de-
mais indicios de avarias. E vélido
ressaltar que, de acordo com a
Lei 13.589, publicada em janeiro
de 2018 no Didrio Oficial da Unido,
todos os edificios (pUblicos ou
privados) sdo obrigados a fazer a
manutengcdo de seus sistemas de
ar-condicionado.

GESSO ACARTONADO

O material conhecido como
Drywall tem ganhado adeptos no
Brasil devido a sua versatilidade
proporcionada na arquiteturq,
destacando-se pela boa relagdo
custo-beneficio. Embora ndo seja
indicado para “dreas molhadas”,
por ter baixa resisténcia a umida-
de, ele ainda assim apresenta boa
versatilidade, podendo ser usado
em uma gama de ambientes.

O drywall consiste em placas de
gesso com papel cartdo que sdo
montadas sobre estruturas metali-
cas, sendo frequentemente aplica-
das na construcdo de forros. O uso
do gesso acartonado tem como
beneficios algumas caracteristi-
cas proprias, tais como: leveza do
material, a rapidez na instalagdo,
praticidade e limpeza (a instala-
¢do das placas ndo requer que-
bra de paredes para embutir estru-
turas), acabamento simplificado.
E valido lembrar que qualquer
aplicacdo deve ser executada por
mado de obra especializada.





