j I I I . Distribuigdo gratuita
Fala com a gente 0 r n a 0 I c 0
pelo WhatsApp

(31) 98481-7642 Ano XXV - Edigao 290 - Agosto/2020 - Belo Horizonte e Regido Metropolitana - Tiragem: 15.000 exemplares - jornaldosindico.com.br

ESPECIALIZADA
EM FACHADA

¢
PINHO BRAGA
 REFORMA PREDIAL
CONSTRUCOES 22
E REFORMAS

IMPERMEABILIZACAO
PINTURAS EM GERAL

3296-4144
99312-0049

WWW.PINHOBRAGA COM.BR
PINHO DRAGABPINHODAAGA. COM.DA

QN

Queiroz & Neder

Aohegsios Ansoiacdon

uﬁ’i

ASSESSORIA JURIDICA T 1 ’ ] *-T.,.,:'l
PN

PARA CONDOMINIOS :

& COMVECOES * REGIMENTO INTERNO
* PARTICIPACAC EM ASSEMBLEIAS
= COBRANCAS
DR. CARLOS EDUARDD ALVES DE QUEIRGE
(31) 3271-7200 / 9982-0582

-

wrmw gurrpeereder oo b | email corrpedvilrrrerwaom b

Consulte nossos Classificados

::mini;tra;io de condominios g ’ "

vogados

Hames g " Quem pode votar nas assemblelas? 0 especialista Kénio de Souza Pereira

ggrmvz:;.,s § . revela, em artigo para o Jornal do Sindico, quais sao-as possibilidades

(¥ g0 e li 8e9 _' rge . .

T A — validas, que devem ser observadas por quem preside uma assembleia.

Construgéo e Reforma 9e10 ]

Corriméo 10 -

o G b

e 10 Pagina12

Extintores 10 r

Gés 10

T — z

Indimalizacioda dgua 7ol El COLUNA DO SINDICON MANUTENGAO s E BOM SABER
nterfones e -

Umperadefaba d'gua 11 Muitos condéminos e até A Inspecio predial é / ':' A construtora deve ficar
%ﬁmmwbn mesmo alguns sindicos, uma pratica ainda pouco = isenta ou ter desconto
Portaria 11 néo sabem como registrar ¢ disseminada na cultura E no periodo em que
:::::: Blindex E as reclamacdes sobre fatos _~":  condominial mineira. = ainda ndo comercializou
Porites ttinioos 4 ocorridos nas dependéncias do = E uma ferramenta = aunidade? Saiba no
;inditcn profissional u condominio. Veja as dicas do " que pode aucxiliar, e = artigo do advogado
Telhados 1 Presidente do Sindicon-MG. | muito aos sindicos. » Evandro Diniz.
Uniformes n Pagina 3 Pagina 5 : Pagina 7

- GRUPO -~ A LIMIPEZA PERFEITA
AGUA AZUI. ‘QUE SUA PISCINA MERECE!

/N g ~ LIMPEZAE MAUTEI';{;AD /REFORMA E CGNETRUQAG‘! AQUE{ZIMENTD‘
R. PRESIDENTE NILO PECANHA? 99, numespsmmqn SANTA Luzw‘rﬁE VENDADE ACESSORIOS E EQUIPAMENTOS / ASSISTENCIA TECNICA
) (31) 99819-8501 / 3642-8124 ) GRUPOAGUAAZULPISCINAS.COM.BR [ @GRUPOAGUAAZULPISCINAS ({J)/GRUPOAGUAAZULPISCINAS

* LIMFEZA DE CALLA DE

Urbana 'H GORDURA E FOSSA,

e ™ amis  « DESENTUPIMENTO EM GERAL.
DESENTUPIMENTO = O LSER | WVPEZA DE CAIXA D'AGUA,

=

E DEDETIZACAD =1 A . DEDETIZACEO.
www.urbanabh.com.br (31) 3375-3966




B3 Jornal do Sindico | Agosto de 2020

Jornal do Sindico

GRANDE BELO HORIZONTE

Autorizado pela Publik Publicidade
Representacoes e Servigos Ltda,
para uso da marca

Uma publicacao

Av. Alvares Cabral, 344 - SL. 810 - Lourdes
Belo Horizonte/MG - CEP 30170-911
TELEFONE:

(31) 3337.6030
98481-7642
www .jornaldosindico.com.br
Jjornaldosindicobh@gmail.com
Facebook.com/jornaldosindico

Fundador
Aroldo de Lima Marcelo

Editor
Marcio Paranhos

Comercial
Catia Maria

Administrativo
Rose Marques

Arte
José Afonso Cézar

Jornalista Responsavel
Cecilia Lima - RP: 3268/DRT/PB

Assessoria Juridica
Savio Brant Mares
OAB/MG 128.280

Colaboradores
Kénio de Souza Pereira
Suelen de Paula
Francisco Guimaraes
Evandro Lucas Diniz

Impresséao
O Tempo Servicos Graficos

Franqueados

CIDADES/EST.  EXEMPLARES FONE/FAX

Baixada Santista/SP 13500  (13) 3251-7906

Campinas/SP 8.000 19) 3233-1652
Curitiba/PR 8.000  (41) 3029-9802
Fortaleza/CE 6.000  (85) 3214-4972
Nitero6i/R 21) 2622-5312
Recife/PE 10.000  (81) 3053-0894
Rio de Janeiro/RJ 20.000  (21) 2210-2902
ao P: /SP. 20. 11, 2-52
TELEFONES UTEIS

Corpo de Bombeiros 193
Cemig (plantao) 0800.310196
Copasa 195
Defesa Civil 199
D i Quali Vi 201-1!

Policia Militar 190
Pronto-Socorro 192
Procon 1512
Prefeitura 156
Disque Limpeza (SLU) 3277-9388
Sindeac (31) 2104-5899
Sinduscon 3275-1666
Seac 3278-3008

Receita Federal 0300.780300

INSS 0800-780191
PBHGera)  3277-5070
Inmetro 3356-6684
BHTrans 156

Os conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas nao refletem,
necessariamente, a opinido do
Jornal do Sindico.

A reproducao dos artigos publicados neste jornal
requer autorizagao prévia.

0 Jornal do Sindico nao se responsabiliza pelo
contetido dos anuncios e pelos
servigos prestados por seus anunciantes.

Valor do exem;ﬁ avulso: R$ 1,50

Editorial

Contudo, vale
salientar que €
fundamental ter
como principio
norteador desse
processo o respeito
ao proximo

0 novo normal!

dentramos o més de agosto e com ele che-

gamos & mais uma etapa deste 2020, um
ano marcado por desafios nunca antes vis-
tos. Até aqui, vivenciamos - como individu-
os particulares e também como coletividade
- um periodo de davidas, temores e pesa-
res advindos da pandemia de Covid-19 e
toda a cadeia de consequéncias gerada
mundialmente por ela.

Se o primeiro semestre deste
ano tdo dificil foi marcado ‘
por esses aspectos, é vali- )

do destacar também o v '
sempre presente ins-

tinto de sobrevivéncia e

capacidade de adaptagdo do

ser humano. E isso que nos faz, -
com certeza, olhar para o resto do

ano com olhos mais otimistas, daqui

para a frente.

Toda a sociedade brasileira - e nela estdo in-
cluidos como parcela deveras importante, os con-
dominios - prepara-se para viver o que se chama
atualmente de “novo normal”, uma rotina de no-
vos hébitos, com mais cuidados e condutas apro-
priadas que o momento de crise demanda.

Contudo, vale salientar que é fundamental ter como
principio norteador desse processo o respeito ao
proximo. A crise acarretada pelo novo coronavirus
demonstrou, mais do que nunca, que a¢oes indivi-
duais geram consequéncias coletivas e é essa a cons-
ciéncia que precisa existir agora, quando varias
cidades flexibilizam o isolamento social.

Dentro dos condominios, o “novo nor-

mal” seguird regras e os sindicos

tém autoridade para requerer o

q cumprimento delas. E o que

o abordamos, por exemplo,

na nossa matéria de

“Cotidiano”. Nesta edi-

¢do, também trazemos um

importante assunto que veio

a tona em julho, na esteira das

consequéncias do isolamento domi-
ciliar: a aprovacdo do PL 2.510/2020.

O PL versa sobre a obrigacdo de sindicos e
moradores se reportarem as autoridades com-
petentes, quando verificarem casos de violéncia
doméstica em condominios. Maiores detalhes po-
dem ser lidos em nossa matéria de “Legisla¢do”.

Desejamos a todos uma excelente leitura.
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REFORMA NA PAMDEMIA

Tem um inquilino no meu prédio que
estd iniciando uma reforma na unidade
que ele alugou. Como estamos passan-
do por um periodo de complicado e essa
reforma vai trazer pessoas estranhas ao
condominio, gostaria de saber o que o
sindico pode fazer?

Auxiliadora
Resposta

Asituacao é bem complexa, pois o receio
de contaminacdo pelo coronavirus tem
motivado a adogao de diversas medidas
preventivas, podendo a administragao
do condominio adota-las, com a coloca-
¢do de dispensers com alcool a 70%, exi-
gir a utilizacdo de mascaras para as pes-
soas que circularem pelas dreas comuns
(portaria, corredores, escadas, garagem,
elevadores, etc), orientar para que o ele-
vador seja utilizado com menor nimero
de pessoas ou somente por membros da
mesma familia em cada deslocamento

JORNAL DO SiNDICO TEM
NOVOS FORNECEDOES
Advogados Conservagao
ELD Advocacia | e Limpeza
BSF
AVCB
Previna Tapetes
Tic Pull

e a melhora da higienizagdo. Quanto a

laridades do caso concreto, sendo que

nizacao ao proprietdrio pelos custos de

atividade de construgdo civil ela é consi-
derada essencial, sendo que os operarios
ndo ficam circulando constantemente
pelas dreas comuns, pois apenas entram
no prédio de manha e saem ao final da
tarde, devendo ser exigido que eles ado-
temtodos os cuidados ja mencionados. 0
fato é que os operarios ficam dentro do
apartamento e nesse local ndo colocam
em risco os moradores, sendo temerario
o0 condominio criar uma situagdo queim-
peca que o apartamento que estd vazio
venha a ser ocupado, pois é normal um
novo comprador ou inquilino fazer algu-
ma reforma que pode ser essencial para
que a familia venha a ocupa-lo. Compre-
endo a preocupagao dos moradores em
procurar se preservar, pois cabe a eles
tomar os devidos cuidados, da mesma
forma que fazemos quando vamos ao su-
permercado, a farmacia e ao entrar nos
transportes pblicos. O Direito € muito
complexo, podendo ser interpretado
de varias formas conforme as particu-

seria vidvel os conddéminos refletirem
e se colocarem no lugar do proprietario
que estd com o apartamento fechado,
pagando condominio e IPTU. Se o apar-
tamento fosse deles, aceitariam perder
o aluguel e permanecer tendo prejuizos
com as despesas (IPTU e quota de con-
dominio) por causa de uma preocupacao
que pode ser contornada com a adog¢do
de medidas que estdo sendo divulgadas
amplamente? Se as reformas e obras
fossem impedidas como se sustentariam
as familias desses trabalhadores? Na
pratica impedir as pessoas de entrarem
no edificio, que se limitam a apenas um
apartamento, serd uma medida eficaz e
justifica o risco do proprietario reque-
rer em juizo uma possivel indenizacao
contra o condominio pelos prejuizos de-
correntes da perda da locacao? Reflita,
quanto tempo essa pandemia permane-
cerd? Pois, a reforma terd que ser feita
um dia e, caso o condominio venha a im-
pedi-la, estaria disposto a pagar a inde-

1—-"P

s /FIQUE ATUALIZADO
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manter o apartamento fechado durante
quantos meses? Caso positivo, poderia
entdo negociar com o proprietario, pois
esse certamente ndo aceita arcar sozi-
nho com os dnus decorrentes do receio
de alguns. Enfim, os riscos de impedir
um apartamento de ser reformado para
que possa ser utilizado, sdo tantos, que
entendo ser o mais sensato orientar os
operdrios para que cumpram as deter-
minagdes do condominio, da mesma ma-
neira que os demais moradores, sendo
invidvel o sindico assumir tais riscos. A
situacdo deve ser analisada pela assem-
bleia, caso os operdrios ndo cumpram as
orientagdes do sindico, pois cabera a co-
letividade analisar o caso concreto sobre
todos os pontos de vista.

Keénio de Souza Pereira -
kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Foto de Christina Morillo no Pexels
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Risco de aglomeragoes

passa a ser preocupagéo no condominio

Queixas de barulho sempre foram comuns em prédios residenciais. A historia se repete: um morador retine convidados na sua
unidade, misica alta, a conversa as vezes sobe o tom, méveis sdo arrastados e tudo isso comega a incomodar a vizinhanga.
Entretanto, em virtude das atuais circunstancias, outro fator advindo dessas pequenas "confraternizagdes” tem causado
conflito nos condominios: o risco sanitario que elas oferecem.

Brasil atravessa uma pan-

demia de doenga infeccio-
sa bastante séria, a Covid-19,
cujos indices de contagio e
obitos ainda sdo preocupantes
e - embora muitas cidades do
pais estejam em processo de
flexibilizagdo do isolamento so-
cial - aglomeragoes de pessoas
permanecem desaconselhadas,
devido aos perigos de aumentar
a transmissibilidade do novo
coronavirus.

No entanto, apesar de muitos
condominios  permanecerem
com suas areas de lazer fecha-
das (em uma acertada atitude
de cautela), muitos moradores
burlam recomendagdes sanita-
rias promovendo aglomeragdes
em suas unidades privativas, o
que - além de perturbar o sos-
sego alheio — vai contramao das
normas preconizadas para a
prevencao de contagio do virus.

RISCO - [ vélido salientar que,
embora a unidade seja privati-
va, nem tudo é permitido ao seu
proprietario, uma vez que ela se
situa em um espago coletivo
e deve obedecer a regras que
protejam a maioria. Portanto,
o sindico pode intervir quan-
do identificar perturbagdes nio
apenas ao sossego do condo-
minio, mas também possiveis
riscos sanitarios. Isso pode ser
feito inicialmente com as pena-
lidades previstas na convengao,
adverténcia e multa e, em caso
de reincidéncia, a queixa pode
ser levada a Justica.

Exemplo que ilustra isso, em
junho, um juiz do Tribunal de
Justica do Distrito Federal de-
terminou, em liminar, que um
morador do Condominio Brisas
do Lago se abstivesse de promo-
ver festas ou qualquer tipo de
reunido dentro do apartamento
e estipulou multa de R$ 5 mil
em caso de descumprimento.

O condominio foi o autor da
acdo em questdo e afirmou

Vishnu R

Reunides que provoquem aglomeragdes devem ser evitadas neste

momento

que o réu vinha realizando
festas, ndo respeitando nem o
limite de emissdo sonora nem
as regras sanitarias de iso-
lamento. Relatou ainda que,
mesmo tendo sido notificado
por trés vezes, o conddémino
continuou desrespeitando as
regras. Ao analisar o pedido,
0 juiz destacou que a reitera-
¢do do ato configurou abuso
de direito. Além disso, se-
gundo o magistrado, “a con-
tinuidade de uso abusivo da
propriedade e a realizagdo de
festas no condominio” propi-
cia a aglomeracédo de pessoas,

0 que potencializa a dissemi-
nagdo do novo coronavirus.

Ao concluir que a conduta do
morador deixava a vizinhanga
exposta a riscos sanitdrios, o juiz
determinou que ele se abstivesse
de fazer uso de sua unidade em
desacordo com as normas con-
dominiais, especialmente com a
utiliza¢do de aparelhos sonoro-
sos e/ou barulhos/ruidos excessi-
vos, inclusive em indice superior
a 50 decibéis no periodo diurno e
45 decibéis apds as 22 horas.

*ornalista

A continuidade de uso abusivo
da propriedade e a realizagao de

festas no condominio
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Saiba como os condominios devem
receber reclamagoes

Como os sindicos e sindicas devem receber as reclamagdes dos condd-
minos? Elas podem ser enviadas pelo whatsapp? Todas essas duvidas
serdo esclarecidas nesta coluna. Resolvi abordar esse assunto por ter
constatado que no periodo do isolamento social tem aumentado o nu-
mero de queixas nos condominios, principalmente de barulho.

£ importante que gualquer tipo de reclamagao ou pedido de providéncia
seja feito por escrito, preferencialmente assinada pelo autor. A outra
alternativa € registrar a reclamagao em um livro do condominio, mas é
importante que tenha a assinatura do conddmino e de uma testemunha.

Esses cuidados sdo importantes para que o sindico ndo passe por situ-
agdes constrangedoras quando for tomar providéncias. Muitas vezes o
autor muda de ideia, e acaba dizendo que ndo fez nenhuma reclamagao.

£ importante que os grupos de whatsapp sejam usados somente para
tratar dos assuntos de interesse do condominio. Definir as regras para
0 uso destes grupos € uma boa alternativa para evitar problemas. So-
mente quem mora no condominio deve ser autorizado a participar destes
grupos.

Assuntos de futebol, de religido e de politica, devem ser evitados. 0 sin-
dico deve providenciar um print das reclamagdes registradas no what-
sapp. Com a chegada das eleig@es, esse cuidado precisa ser redobrado.

As pessoas devem evitar postar informagdes ou dendncias dos candi-
datos. Quando isso ocorre pode gerar desentendimentos e até brigas. 3
importante alertar que compartilhar noticias falsas é crime. Esses cui-
dados sdo importantes para preservar uma boa convivéncia entre todos.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

—SINDICON MG

e Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

0 Jornal do
Sindico existe
ha 24 anos

Vocé recebe, gratuitamente, todos os meses.
Temos inimeras empresas anunciantes:

% . ..
28 anunciam ha mais de 10 anos
% . ..
18 anunciam ha mais de 5 anos

()
% . , .
1 2 anunciam ha mais de 2 anos

E vocé vai se aventurar na Rede?
Consulte os anunciantes do Jornal do Sindico

Seu elevador aindaédo -~
tempo do fusquinha?!! covmro

Entao, chegou a hora de modernizar o seu equipamento!
E, vocé sabia que manutencao e reforma de elevadores nao e exclusividade do fabricante?
Ou sera que voce leva o seu carro para manutencao somente nas concessionarias!

MANUTENCAD PREVENTIA E
CORRETIVA. MODERNIZACAD
E REFORMAS EM ELEVADORES

Vocé vai se surpreender! | Agende umavisita 3222-6685
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Legislagao por Cecilia Lima |

Aprovado PL 2510/2020

Em maio, na coluna do Sindicon-MG, anunciamos a aprovagéo do projeto do Governo de Minas Gerais que tratava da violencia domeéstica.
Agora, o Congresso deu um passo para a legislagdo federal sobre o assunto.

m julho, o Senado Federal

aprovou o Projeto de Lei
2.510/2020 - de autoria do sena-
dor Luiz do Carmo (MDB-GO)
- o0 qual versa sobre a obrigagdo
de sindicos e moradores se re-
portarem as autoridades com-
petentes, quando verificarem
casos de violéncia doméstica em
condominios. O projeto seguiu
em tramite, indo para analise e
aprova¢ao na Cimara dos De-
putados.

Tal agdo legislativa se da em
um contexto de isolamento so-
cial e reclusio domiciliar (de-
vido & pandemia de Covid-19),
no qual os indices de violéncia
doméstica subiram flagrante-
mente, conforme apontam or-
gdos de monitoramento, como
o Disque 100. Nesse sentido, é
valido esclarecer que a violén-
cia “doméstica” é aquela prati-
cada contra mulheres, homens
(em relagdes hetero ou homos-
sexuais, com parceiros atuais
ou antigos), criangas, idosos e
vulneraveis.

Para a consultora juridica con-
dominial Dra. Suse Kleiber o
dito popular “em briga de ma-
rido e mulher nido se mete a co-
lher” é coisa do passado e que
deve ser esquecido. “Ainda que
contemos com legislagdo especi-
fica hd 14 anos dedicada a pro-
te¢do da mulher (Lei Maria da
Penha), ha 30 anos as criancas
(Estatuto da Crianca e do Ado-
lescente), aos idosos, deficientes,
etc., os indices falam por si s6”,
pontua a advogada. “Vejo como
um dever da sociedade a comu-
nicag¢io de ocorréncia de violén-
cia ou suspeita nas dreas comuns
ou privativas dos condominios.
Trata-se de prética de empatia,
respeito e amor ao proximo”,
complementa Suse.

TODOS - A obrigagdo de dentin-
cia sera um dever ndo apenas dos
sindicos, mas também de condo-
minos, possuidores e locatdrios.
Os moradores terdo que avisar
ao sindico e esse, por sua vez tera
prazo de até 48 horas a partir do
conhecimento dos fatos para apre-

Seu Condominio por Suelem de Paula I

VIOLENCIA

CONTRA A MULHER

DENUNCIE
LIGUE 180

sentar denuncia as autoridades. “O
PL néo é dedicado apenas a prote-
¢do das mulheres, mas dos idosos,
criangas, adolescentes e pessoas
com deficiéncia. A comunica¢io

devera ser feita pelo mesmo nu-
mero ja existente 180, (Central de
Atendimento a Mulher) ou através
de outros ‘canais eletrénicos ou
telefonicos adotados pelos drgaos

0 sindico que nao faz a
comunicagao, pelos dizeres do
PL, podera ser destituido e o
condominio multado

de seguranga publica’ do local dos
fatos. Deverdo ser prestadas o ma-
ximo de informagdes visando a
apuragdo do delito”, orienta a con-
sultora juridica.

O texto do projeto inclui ainda que
o gestor do condominio providen-
cie a colocagdo de cartazes nas
areas comuns de placas alusivas a
vedagdo a qualquer acéo que con-
figure violéncia doméstica, reco-
mendando notificagdo, sob ano-
nimato, as autoridades. “O sindico
que nio faz a comunicagio, pelos
dizeres do PL, podera ser destitu-
ido e o condominio multado, des-
de que reincidente”, informa Dra.
Suse Kleiber, que recomenda o
inicio da fixacdo de cartazes desde
ja, informando os niimeros para o
recebimento de dentincias.

“E bom lembrar que o PL mere-
ce alguns reparos, a0 meu sen-
tir, para melhor ser adequado a
rotina condominial, inclusive na
parte da aplicacdo de multas e da
‘destitui¢do automatica’, mas nao
retira dele o avanco em defesa e
protecdo dos mais vulneraveis”,
avalia a consultora, frisando
que o receio de represélias ou a
resisténcia em sair da inércia da
omissdo nio devem impedir a
coletividade de buscar viver em
um condominio menos hostil e
mais harmonioso.

*Jornalista

Prestacao de contas pelo sindico

Um dos principais deveres do sindico é a correta prestagao
de contas, o que deve ocorrer tanto anualmente mediante
apresentagdo em assembleia, quanto eventualmente nos
casos em que os condominos exigirem conforme prevé o
nosso cadigo civil em seu artigo 1.348 inciso VIIl, sendo que
todos os ativos e passivos devem estar documentalmente

comprovados.

Aauséncia de prestagio de con-
tas ¢ um dos grandes respon-
saveis pela destituicdo dos sindi-
cos, uma vez que os condéminos
querem e possuem o direito de
saber em que e como suas contri-
buicdes estdo sendo empregadas
em prol do condominio.

E importante que o sindico
saiba que em caso de ser cons-
tatada alguma diferenga nas
contas apresentadas, além dos
conddéminos poderem deliberar
sobre a destituicio daquele do
cargo, o mesmo também pode-
ra ser acionado judicialmente
civil e criminalmente por ndo
cumprir com sua obrigac¢ao de-
terminada em lei e por se apro-
priar de fundos do condominio,
o que neste ultimo caso, confi-
gura crime.

DOCUMENTAGAO - E para
evitar tais problemas, inicial-
mente é fundamental que o sin-
dico crie uma pasta para arqui-
var toda documentagdo objeto
de transagdes no condominio,
juntando todos os comprovan-
tes de recebimentos e de paga-
mentos, tais como, notas fiscais,
recibo de contas, orcamentos,
RPA, comprovante de pagamen-
to a funciondrios, dentre outros.
Devendo sempre ter o cuidado
de exigir tais comprovantes dos
fornecedores e prestadores de
Servigos.

Contar com a ajuda de colabora-
dores faz toda diferenga no au-
xilio ao sindico, sendo essencial
a contrata¢do de uma adminis-
tradora de condominio e/ou um
contador para que os profissio-

nais possam trabalhar na orga-
nizagéo, elaboragdo do balance-
te, pagamentos, recebimentos,
podendo também contar com
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uma empresa de auditoria, uma
vez que se trata de uma ferra-
menta primordial para a saide
contabil do condominio.

Para evitar tais problemas, inicialmente é
fundamental que o sindico crie uma pasta para
arquivar toda documentagao

Nao menos importante no auxi-
lio ao sindico é o conselho fiscal
do edificio, afinal, a formacao
deste grupo se da justamente
com o objetivo de complemen-
tar o trabalho do sindico, sendo
sua principal fungdo analisar as
finan¢as do condominio e emitir
pareceres recomendando ou ndo
a aprovacao das contas.

DIREITO - Por ultimo ¢ im-
portante ressaltar que qualquer
conddémino interessado tem o
direito de acessar o arquivo do
condominio, bastando que soli-
cite com antecedéncia ao sindi-
co ou administradora, ndo po-
dendo o conddémino ficar com a
pasta de documentos para si ou
leva-los para sua casa, sendo re-
comendavel o agendamento pela
administradora ou sindico, do
dia, hora e local para que o con-
ddémino possa ter contato com a
referida pasta.

Diante disso é importante res-
saltar que por ser o principal
responsavel pelo condominio, é
dever do sindico garantir que a
administragdo condominial seja
realizada com ética e transpa-
réncia.

*Advogada - Membro da Comisséio de Direito Imobili-
drio da OAB/MG - Membro Fundador da Associagdo
Mineira dos Advogados do Direito Imobilidrio
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A importancia de uma manutem;.ao preventlva

Muitos sindicos ao tomar posse de certos condominios
se deparam com uma série de problemas que passardo
a administrar quando iniciarem a sua gestdo. Os mais
comuns sao: falta de dinheiro em caixa, alta inadimpléncia e
problemas trabalhistas. Mas vamos chamar a atengdo, aqui,
para a falta de manutengdo da edificagao, que ¢ também
um problema grave e que pode levar a deterioragao total ou

parcial do condominio.

que fazer nesse momento?

Muitos administradores e
sindicos necessitam marcar uma
assembleia e aprovar, em carater
de urgéncia, fundos de reformas ou
aumentar o valor do condominio,
para fazer frente ao alto custo de
uma obra (muitas vezes mal plane-
jadas e sem 0 acompanhamento de
Responsaveis Técnicos). Tal iniciati-
va encontra muita resisténcia entre
amaioria dos moradores.

Mas existem alternativas possiveis
para enfrentar essa situacéo. Porque
ndo implementar no edificio, um
plano de manutencéo predial para
ser seguido pelos novos sindicos e
zeladores?

PRIMEIRA ATITUDE - O ideal
¢ o sindico ou administrador do
condominio executar uma Inspe-
¢do Predial, com engenheiro ou
arquiteto, que sdo profissionais ha-
bilitados para a inspe¢do predial e
possuem experiéncia na atividade
pericial de Engenharia e conheci-
mentos de Patologia de Edificagées,
Ensaios Tecnoldgicos, Técnicas de
Engenharia Diagnosticas.

A inspecio predial é o check up da
edificagdo, visando a boa qualidade

predial e também a boa satide de
seus usudrios. Ela requer o diag-
ndstico de seus sistemas para pos-
teriores providéncias de reparos e
planejamento dos servigos de ma-
nutengao predial.

SEGUNDA ATITUDE - Com o
laudo de inspegdo predial e os itens
emergenciais a executar no edificio,
os sindicos poderéo planejar os or-
gamentos e obter a criagio de um
plano de manutencio predial para
sua gestdo e as proximas que virao.

O plano de manutengio predial é
destinado aos gestores prediais, su-
pervisores de manutengio, encarre-
gados de postos prediais, empresas
contratadas e técnicos de manu-
tencdo, dando-lhes informactes
basicas sobre a edificacio, de forma
simples, clara e objetiva. Nele serdo
encontradas as rotinas de manuten-
¢do preventiva e corretiva dos siste-
mas prediais abrangendo: arquite-
tura e civil, instalacdes hidraulicas,
elétricas etc.

QUANDO FAZER? - Conforme a
NBR 16747 de 21 de maio de 2020,
A inspecao Predial deve ocorrer, no
caso dos condominios, a cada cinco
anos.

Vale resgatar o panorama associa-
do as condigoes da manutengio
predial nas edificagdes em geral no
Brasil, que ainda prevalecem sem
alteracdes substanciais, nas quais
¢ possivel constatar que: 98% dos
empreendimentos vistoriados por
Engenheiros ou Arquitetos em
uma Inspegio Predial ndo possuem
programa de manutengdo nas ins-
talagdes civis segundo ABNT/NBR
15575-1 (2013)..

Tal prética pode ser equiparada a
uma agdo negligente, pois prejudi-
ca a durabilidade das edificagoes e
compromete o valor de mercado,
da mesma, frente a imdveis de mes-
mo padréo, localizados na mesma
regiao.

O plano de manutengio predial
interfere diretamente na estimativa
da vida util da edificagdo e, sua cor-
reta elaboracdo, aliada ao cumpri-
mento das atividades técnicas espe-
cificadas nesse plano acarretard em
um acréscimo consideravel no valor
da sua vida util final.

NBR - A Norma NBR 5674
(ABNT, 2012) diz que a manu-
ten¢do é um procedimento téc-
nico-administrativo que visa
efetuar as medidas necessarias
a conservagio de um imdvel e a
permanéncia de suas instalagdes e
equipamentos, de modo a manté-

Exemplo de patologia sem a
manutengdo preventiva.

-los em condigdes funcionais nor-
mais, tais como as que resultaram
de sua construcio, em observin-
cia ao que foi projetado, e durante
sua vida util.

A NBR 5674:1999 define manuten-
¢do como: “Conjunto de atividades
a serem realizadas para conservar
ou recuperar a capacidade funcional

0 plano de manutengao predial

interfere diretamente na estimativa
da vida util da edificagdo

da edificagio e de suas partes consti-
tuintes de atender as necessidades e
seguranga de seus usudrios.”

Existem, entretanto, diversos tipos e
niveis de manutencéo, a NBR 5674
(ABNT, 2012), no entanto, limita-se
atrazer os seguintes tipos de manu-
tengdo necessdrias:

Manutengdo rotineira: caracte-
rizada por um fluxo constante de
servicos, padronizados e ciclicos,
citando-se, por exemplo, limpeza
geral e lavagem de dreas comuns;

Manutengdo corretiva: caracteri-
zada por servigos que demandam
acdo ou intervencdo imediata a fim
de permitir a continuidade do uso
dos sistemas, elementos ou com-
ponentes das edificacdes, ou evitar
graves riscos ou prejuizos pessoais
e/ou patrimoniais aos seus usudrios
ou proprietarios e;

Manuteng¢do preventiva: caracte-
rizada por servicos cuja realizacio
seja programada com antecedéncia,
priorizando as solicitagdes dos usu-
arios, estimativas da durabilidade
esperada dos sistemas, elementos
ou componentes das edificagdes em
uso, gravidade e urgéncia, e relato-
rios de verificagdes periddicas sobre
o seu estado de degradacdo.

Agindo de forma planejada, sin-
dico e moradores terdo condigoes
de executar um bom plano de ma-
nutengdo, que serd revertido num
melhor ambiente para se viver e na
constante valoriza¢do de mercado
da edificagdo.

« Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho -
Diretor Técnico da Engtech Engenharia e Pericias

Da redacdo I

Infiltragdo: 0 “cancer" da estrutura

De acordo com o Comité 201 do American Concrete Institute (ACI), o grande crescimento
da deterioragdo das estruturas de concreto, que compromete a sua durabilidade, pode ser
atribuido aos problemas de infiltragdo.

As causas das infiltragoes

sdo esforcos estruturais
localizados como a retracéo e
dilatagdo térmica dos diferen-
tes materiais, movimentagao
da estrutura e assentamento
do edificio sobre o solo, que
geram trincas no concreto e
rompem constantemente a ca-
mada de impermeabilizagio.
Além disso, o concreto e 0 a¢o
sdo materiais com proprieda-
des diferentes que trabalham
juntos, sendo impossivel pre-
ver o0 seu comportamento
quando expostos as intempé-
ries do meio ambiente. Desta
forma, é natural que apare-
¢am trincas e microfissuras
no concreto, servindo como

porta de entrada para agentes
agressivos, como gas carboni-
co e cloretos, que reduzem si-
lenciosamente a durabilidade
da estrutura.

DETERIORAGAO - De acor-
do com José Martins, enge-
nheiro responsavel pela Ve-
daJato, “por ser um problema
que evolui silenciosamente e
rapido, é fundamental elimi-
nar os pontos de infiltragdo no
momento em que forem iden-
tificados para evitar a evolu-
¢do do problema para outras
regides e interromper a dete-
riora¢do, que compromete a
estrutura”.

A agua infiltrada para den-
tro do concreto através de sua
porosidade, entra em contato
com o gas carbonico e reage
com o hidréxido de célcio,
iniciando o processo de car-
bonatagdo que compromete a
protecdo das ferragens. Inicia
o processo de corrosio das
ferragens, que causa o aumen-
to do didmetro da sua secdo,
rompendo o recobrimento de

I.f--'

Infiltracdo da dgua compromete
a protegdo das ferragens

Por ser um problema que evolui
silenciosamente e rapido, é fundamental
eliminar os pontos de infiltragao

concreto da ferragem, com-
prometendo a estrutura. Sen-
do assim, uma estrutura de
concreto submetida a uma
infiltracdo de dgua vai expan-
dir-se e fissurar com maior
velocidade, tornando o pro-
cesso cada vez mais acelerado,
abrindo caminho para o in-
gresso mais rapido de agentes
agressivos do meio ambiente
para dentro da estrutura, fa-
cilitando a a¢do nefasta do gas
carbonico e dos cloretos sobre
as ferragens.

Preservar a camada de im-
permeabilizagdo e realizar o
selamento das trincas e micro-
fissuras é fundamental para
proteger as estruturas contra
a deterioragdo causada pela
infiltracdo, uma vez que ainda
ndo se sabe qual a durabilida-
de do concreto.
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Administragao por Cectlia Lima |

Administradoras de condominio sao
aliadas do sindico por uma bhoa gestao

Ao longo das tltimas décadas, o perfil habitacional dos centros
urbanos vem sofrendo uma transigdo perceptivel com uma
maior concentragdo de pessoas vivendo em condominios
residenciais em vez de casas. Isso mudou radicalmente o
cenario das cidades, com um aumento significativo de prédios

e também gerou demandas especificas nesse nicho.

sindico é, por lei - con-

forme prevé o Art. 1.348
do Cdédigo Civil - a figura res-
ponsavel por gerir o condomi-
nio, em nome dos interesses da
coletividade. Mas, levando em
considera¢do o panorama citado
e também o fato de que o sindi-
co ou sindica é uma pessoa que
possui uma vida particular para
administrar, como ¢é possivel
dar conta de todas as necessida-
des demandadas por condomi-
nios que, atualmente, por vezes,
contam com vdrias estruturas
que precisam de manutengio,
populagdes numerosas, grandes
dimensdes e outras burocracias
complexas que precisam ser
feitas, caso contrdrio, o sindico
pode responder legalmente por
negligéncia?
ADMINISTRADORAS - [
nesse contexto que entra o pa-
pel das administradoras de con-
dominio, sendo o de facilitar
essa missdo de gerenciamento.
E importante ressaltar, todavia,

que a contratagdo de uma em-
presa desse ramo néo substitui
ou anula a necessidade de se ter
um sindico eleito pela assem-
bleia de moradores e atuante.
Isso porque, conforme citado, é
dele a prerrogativa legal de res-
ponder pelo condominio. As-
sim, ele deverd agir como um
supervisor das atividades da
empresa administradora.

Ao fechar um contrato de pres-
tagdo de servigos, o sindico deve
observar quais sdo as operagdes
ali oferecidas e sua fungéo serad
fiscalizar e cobrar o pleno cum-
primento. Fica a cargo da empre-
sa contratada a parte de gestao
contabil (gerenciar pagamento
de tributos), financeira (emitir
boletos, gerar balancetes), ad-
ministrativa (assessoria nas as-
sembleias, dentre varias outras
fungbes), comunicagio (emissio
de comunicados, adverténcias,
multas, etc.) e o cuidado com
os recursos humanos do prédio,
ou seja, lidar com os funciona-

Para gerir um condominio o sindico necessita da ajuda de empresas de

administragdo

rios (folha de pagamento), bem
como prestar consultoria juridi-
ca. E bom lembrar que esses ser-
vicos devem constar do contrato
assinado entre as duas partes.

CUSTOS - Essas sdo algumas
da ampla gama de fungdes de
suporte oferecidas pelas admi-

nistradoras de condominio. Ge-
ralmente, os valores cobrados
sdo estimados de acordo com al-
guns parametros que dimensio-
nam o volume de trabalho que
cada condominio requer, tais
como: o nimero de unidades e
a populagdo estimada, o quadro
de funciondrios total contrata-

Ao fechar um contrato de prestagao
de servigos, o sindico deve
observar quais sao as operagoes ali

oferecidas

do, o tamanbho fisico do imdvel,
alocalizagio dele, a arrecadagao
mensal da receita.

Observa-se que os pregos de
contratos se baseiam, em média,
de 3% a 7% do valor das despe-
sas totais que o condominio tem
ao més. O sindico deve buscar
aquela empresa com uma cartela
de servigos que melhor atende as
demandas do seu condominio e
negociar prego justo pela execu-
¢do de um trabalho responsavel.

Como toda contratagdo, o sindi-
co deve se precaver antes de assi-
nar um contrato, nao levando-se
em conta, Gnica e exclusivamen-
te, o custo da contratagio. E sem-
pre bom lembrar o velho ditado
que diz que “o barato pode sair
caro”. Como sempre, deve soli-
citar ao menos trés orcamentos
para se ter uma ideia de valores.
Pedir as empresas referencias de
condominios que elas ja aten-
dam. Conversar com os sindicos
e, se possivel, visitar o condomi-
nio atendido e a sede da empresa,
para avaliar a sua estrutura.

Agindo com critério na escolha,
o sindico terd um importante
aliado na administragdo do seu
condominio.

*Jornalista
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0 inferno tem varanda gourmet!

Os condominios possuem uma legislagdo minuciosa para diminuir a0 maximo os atritos entre os

condominos. Mas, ainda assim, alguns conflitos surgem.

“ Vossa exceléncia desperta em
mim os instintos mais primitivos”!

A ja famosa frase do ex-deputado
Roberto Jefferson é um grande aviso
para a vigilancia nas relagdes huma-
nas, principalmente entre vizinhos.

Todo conflito gera uma disfuncio-
nalidade emocional que comega
bem pequena e, se a alimentamos,
ela cresce, toma corpo e somos do-
minados por ela. Cuidado com esse
crescendo, esteja vigilante, jamais
menospreze os instintos que dormi-
tam na intimidade humana.

O ideal é que o conflito ndo chegue
a se instalar, pelo menos ndo com
a carga emocional t3o pesada e de-
letéria que nos deixamos envolver
intimamente.

INSTINTOS - Quantas familias
sdo afetadas por causa desses ins-
tintos primevos? E por motivos tao
torpes? Néo raro, por causa de uma
discussao de vaga de garagem um
pai de familia chega as vias de fato
com outro. Algo que era peque-

no e relativamente simples

de se resolver é tomado e
de assalto pela cole-
ra e brutalidade,
ou seja, Nossos
instintos mais primi-
tivos.

Se abrimos mao da gestdo

das nossas emocoes, mesmo que
saiamos vitoriosos num conflito de
relagio de vizinhanga, toda vez que
encontrarmos com esse vizinho em
dreas comuns do condominio esse
sentimento deletério vira a tona, nos

inundando, usurpando-nos o hu-
mor e até mesmo o prazer de conti-
nuar a viver ali.

Busque sempre seus direitos, mas
ndo abra mao da sua Paz.

Viver bem ¢ conviver, ou
“viver com” e nesse sen-
tido, no campo das
emocdes, vamos
sempre escolher:
ter razao ou ser feliz!
Se escolhermos sermos
felizes, a paz vai morar ao
lado. Se escolhermos ter razio,
em muitos casos, pode ser que es-
tejamos escolhendo viver no infer-
no. E com varanda gourmet...

* Arquiteto especializado em gestdo de servigos, co-me-
diador e sécio da Mediagdo do Morar.

Viver bem é conviver,
ou "viver com"

Gestao de Condominio

moderna e eficiente.
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CONTABILIDADE & GESTAO
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Construtoras devem pagar
condominio integral

Quando se adquire um imovel novo de uma construtora/
incorporadora, é comum que a Convengdo de Condominio
ja esteja devidamente registrada em cartorio. Desta forma,
fica o comprador vinculado aquela Convengédo e para que
seja feita qualquer alteragédo no seu contetido € necessaria
a realizagdo de uma assembleia geral e a aprovagdo de 2/3
dos votos, conforme dispoe o art. 1.351 do Codigo Civil.

omo a Convengdo nor-

malmente é criada no mo-
mento em que a construtora/
incorporadora detém em seu
portfdlio a maior parte, se nao
a totalidade, da fracdo ideal
e, consequentemente, dos vo-
tos, é comum que elas fagam
constar cldusulas abusivas que
as favorecem frente aos outros
proprietarios.

DESCONTO - Uma das clau-
sulas abusivas mais comum ¢é
aquela na qual é determina-
do um desconto pessoal para
construtora/incorporadora so-
bre as taxas de condominio das
unidades classificadas como
“nao comercializadas”, que sdo
de sua propriedade.

Para fins exemplificativos,
basta imaginar a situagdo hi-
potética na qual a despesa to-
tal de um condominio de 100
apartamentos seja R$50.000,00
por més e que a construtora/
incorporadora ainda seja pro-
prietaria de 50 apartamentos
e que exista, na Convencio

de Condominio, uma cldusu-
la que lhe dé 50% de desconto
sobre as taxas condominiais
(muito comum) das suas uni-
dades “ndo comercializadas”.

Em uma divisdo justa, como
aquela prevista no inciso I do
art. 1.334 do Cddigo Civil e no
art. 12 caput da Lei n. 4.591/64,
e considerando que todos os
apartamentos tenham a mes-
ma fragio ideal, a taxa condo-
minial seria de R$500,00 por
apartamento.

Contudo, a construtoral/in-
corporadora, nesta situacgao
hipotética, pagaria apenas
R$250,00 por cada unidade
sua ainda “ndo comerciali-
zada”, ja que previu para si
mesma na Convengdo que
registrou um desconto de
50%. Entao, por suas 50 uni-
dades, ela pagaria um valor
total de R$12.500,00 em ta-
xas condominiais, restando
R$37.500,00 para ser rateado
pelos outros 50 apartamen-
tos. Isto resulta numa taxa
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Atitude das construtoras podem ser abusivas

condominial de R$750,00
para cada um dos outros
condéminos.

Nesta situagdo hipotética, para
fazer frente as despesas do
Condominio, os outros condo-
minos teriam que pagar uma
taxa equivalente a 3 vezes o
valor pago pela construtora/
incorporadora.

JURISPRUDENCIA - Por 6b-
vio, esta situacdo abusiva foi
submetida a justica por vérios
condominios de todo o pais. A
jurisprudéncia majoritdria que
se formou nos Tribunais foi no
sentido de que cldusulas que

Atengéao, sindicos e sindicas
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continue recebendo nossos exemplares gratuitamente.

Nome do condominio

preveem descontos pessoais
para as tais “unidades ndo co-
mercializadas” das construto-
ras/incorporadoras, sdo nulas.

O préprio Superior Tribunal de
Justica (STJ), que possui pala-
vra final sobre a interpretagio
da legislagdo infraconstitucio-
nal, julgou o REsp. 1.816.039
seguindo as decisdes dos Tri-
bunais, decidindo que “A redu-
¢do ou isen¢do da cota condo-
minial a favor de um ou vérios
condéminos implica oneragdo
dos demais, com evidente vio-
lagdo da regra da proporciona-
lidade prevista no inciso I do
art. 1.334 do CC/2002.”

Impresso

Digital

A redugéo ou isengdo

da cota condominial a
favor de um ou varios
condominos implica
oneragao dos demais,

com evidente violagao da
regra da proporcionalidade
prevista no inciso | do art.
1.334 do CC/2002
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Assim sendo, as construtoras/
incorporadoras ndo podem (ou
nio deveriam) prever esse tipo
de desconto pessoal a elas mes-
mas nas Convengdes de Con-
dominio.

Os Sindicos devem ficar aten-
tos a esta cldusula abusiva
em suas Convenc¢des. Caso
exista, devem exigir da cons-
trutora/incorporadora o pa-
gamento integral das taxas
condominiais,
retroativas, dentro do prazo
prescricional.

inclusive as

*Advogado Especialista em Condominios
- Engenheiro Civil - Perito

Preencha os campos abaixo e nos envie via e-mail,
whatsapp ou telefone. Gostariamos também que nos
iformassem qual a preferéncia pela entrega:

Essa atualizagao é
fundamental para garantir o
sucesso da nossa
distribuigéo.

Enderego completo

CEP

Bairro

Cidade

Tel. Condominio

Tel. Sindico

e-mail Condominio

e-mail sindico

Para facilitar, vocé pode tirar uma foto com seu smartfhone e encaminhar por e-mail ou whatsapp. Para nao haver divida, os dados devem estar legiveis. Se preferir ligue no telefone fixo.

jornaldosindico@arte21.com.br {© (31) 988-671-379 ®© (31) 3337-6030

0 Jornal do Sindico agradece a sua colaboragao!
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.‘ l‘ DR. JAIRO RIBEIRO COSTA
Advogado especialista em condominios

OURO VELHO 37872015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
M Planejamento anual

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacao de Imdveis
Cobrancgas

Sindicos Profissionais

SINDICO Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

Admininiradars de Cordamizian » Imorein

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

1 diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

Admlnlstradnra de Condominios

COBRANCA
CONTABILIDADE

dministradorg fm-"‘“ FINANCEIRO

sf JanIDICc? PEESSDAL

Triunfo NDI PROFISSIOMNAL
2515-8721
15-8722

¢ Administracdo de condominio

| |V|INA * Portaria

* Limpeza

www_adminlitradaratriunis.combr
\_Rua Pecanha, 164 - sala 203 - Carlos Prates

17 anos de mercado

* Conservacdo

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

Buscamos a valorizag¢ao continua
do seu condominio e empresa!

ASSERTEH

GESTAD DE CONDOMINIDE

* Administracio de Condominios
Residenciais e Comerciais -
Registrado no CRA

* Conservacio, Limpeza e Zeladoria

* Portaria 24 horas

www.assertbh.com.bh

SLF4e

E

* Administragao de condominio
« Limpeza e Conservagao

« Portaria * Sindico Profissional
ﬂnsa-nE sﬁcxela.cc cE 710 anes < Vigia - Zelador, outros.

(31) 3032-8207 (L) 98924-0034

comercial@slfservice.com.br | www.slfservice.com.br

Prestacdo de Contas
Gestdo Finmanceira

C\/

Assossoria Juridica

sdminlytraghs de condominkea
30 ANOS Emissdo de Boletos
@gwonline Gestio de Pessoal

{31) 9BTTE-TT13 (31) 3228-6100 Pernambuco, 1000, Savassi

ADVOGADOS

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

+ Convencoes * Regimento Interno
« Participacao em Assembleias
- Cobrancas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
3271-7200 ? d982 0682
rlosa

www.queirozeneder.com.br /email: ca @newview.com.br

QN

Queiroz & Neder

31

Administragdo de condominios
Sindico profissional

Servigcos de manutengodes
Participacdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado

3241-1283 / 99177-1451
www.conservadoraclassea.com.br

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

Dptos. Contabil, Fiscal e Pessoal
E-Social, Boletos, Balancetes.

Peca ja o seu orcamento!
Q (31) 2536-2210/2535-4134

Rua Maranguape, 478 - Prado
Contabilidade Lana contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br
: ® *Planejamento Or¢amentario
HOFFMAM «Contabilidade e Prestagdo Contas

...... *Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

CLASSE A

+Administragcdo de Condominio
*Sindico Profissional e Servigo Online
*Participagdo em Assembleias

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com
Rua Guajajaras, 977, sala 1403 - Centro/BH

BRCondos Belo Horizonte
Av. Vicente Risola, 1350

w3y

Muito mais que uma
Administradora de Condominios

Conheca nossa Portaria Remota/Controle de Acess

0 ja integrados ao App
(31) 2552-1570 - 99910-9767 - isisborges@brcondos.com

Cobranca com excelente resultado

ao de inadimpléncia
Sindico Profissional, emissao de bo-
letos, cobranca e 'muito mais 11

PRO S PERA Entre em contato e solicite um orca-

ADMINISTRAGAO E SERVIGOS mento sem compromisso !!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

31 2514-0267 / 31 98476-2611

www.admprospera.com21.com.br

na diminui

Advocacia especializada em Direito
Imoblllarlo: assessorla a condominlos,
elaboragéo de convengéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapiao,
Regularizacéo de iméveis.

Ko

KENIO PEREIRA

SOCIEDADE DE ADVOGADODS

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

3273-0027©098842-6498

 Assessoria a condominios
L AR fereot

* Alteragao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

eld

(31) 3245-2510
(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

» Cobranga e Execugdo de
Taxas de Condominio;

+ Consultorias Juridicas;

 Participagao em
Assembleias;

» Alteragdo de Convengéo e
Regimento Interno.

AVCB

Servicos:

v

. .:'\"CB Emlésané:akcmlmm
* Projeto de Combare a Incéndio
AVANT 'TESI:JE de Estanqueidade do Gas (GLF)
nmozﬁmpmtmumu 'Tremarnentn de brigada de Imendli

(31) 4144-9090/99226-4918

projetos.avant@gmail .com / wew.ovontenganharia.com. br

Previna Seguranca contra incéndio

12 anos de experiéncia
* Obtencao de AVCB * Elaboracao de laudos
= Treinamento de Brigadas * Teste de estanqueidade
* Elaboracao e aprovacao de projetos junto ao CBMMG
André Rocha-99600-1133
Thiago Rodngues 99782-0108

tmail.com

)

SEGURANCA CONTRR Iﬂlll

BOMBAS

CONTRATO DE MANUTENCAO
PLANTAO 24 HORAS

Atendimento de @ aspecialirado para condominios

www. paraisodasbombas.com.br
(31) 3270-9633

BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
SALMA - PRODUTOS PARA PISCINAS

AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH

Conserto e Vendas

de Bombas, Motores,
Quadro de Comandos e
Compressores.

S ﬂwiﬁ 0 DAS B‘aﬂ%

Confrato de manutengao

Assisténcias Técnica em nndumlniusum

Fone: 327 1-2665
3272-3865

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 B606-2154

BOMBEIROS

Oficina de Bombeiro eletricista
Duque de Caxias

Desentupimento, limpeza de caixa d dgua e
gordura, conserto de bombas e quadros
elétricos, dedetizagao, reforma de telhado,
pedreiro azulegista e impermeabilizagoes.

3273-3289 - piantao: 99131-7043
cFTV

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO '

3462 6867 * Portdes Eletrdnicos

¢ Alarmes ¢ Serralheria

3411 2797 * Interfones « CFTV <.

WWW. h||nterf0nes com. bl’ « Cercas Elétricas e Ceraa concertma

CONSERVACAO E LIMPEZA

* Portaria * Limpeza

17 anos de mercado
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

Rua da Bahia, £37/35
Centro




CONSERVACAO E LIMPEZA

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mo de obra especializada
A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
bconservadora

a

Gonservaadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

ROCHE TERCEIRIZACAOQ
DE MAO DE OBRA

Qi
ROCHE

ISOLUCOES EM MAD DE OBRA

Limpeza e conservacdo * Portaria, Vigia » lardinagem
Feladoria * Mao de obra especializada para empresas e condominios

32283 -4646 ®
www.rocheservicos.com.br A A

ALTO INDICE DH

SATISFACAO
DOS CLIENTES

CONTRATE

Admansatragao @ Sanicos

(31)3284-0406

# Diarista p/ Condominio

wew.contrateadm.com.br

LIMPEZA E CONSERVAGAD

§§ D MX PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM

Terceirizacdo de Servicos ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 1-3557'586 1

-Limpeza e conservacao
-Limpeza de caixa de

1
MINIZZA tmen e

Cl.ll'(i(mu"c: -u’(: seu |u.':.Ir|'..'-r:!':.':_?{: g I-I m pE Za e p 0 d a d e J d rd | ns

99975-2148 / 3335-9954
conservadoranizza@nizza.net.br

Prestacao de Servicos em geral

- Pedreiros -Bombeiros -Desentupimento em
redes de esgoto, pias , tanques etc.

3016-19-99 /3321-1999

v 39 Anos de Referéncia, no Mercado

'\ de Conservacdo e Limpezal!!
| "{-L\ Profissionais Treinados para Realizar Servigos de
1., Conservagdo, Terceirize o servigo de Limpeza !

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

ETODIC

3411-4727 / 31 98476-2623

ww.metodica.com.br

BRAZIL
ELOAING
SERVICES

Limpeza e
conservagao
D@
Hanuhngio.di-'
Tratamento de

BFS

CLEANING SERVICES

Limpeza de fachada

Higienizagdo e esterilizacao de ambiente Covid-19

31 99108-4593

www.brasilfloor.com.br

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS
Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutencao e Reforma Predial
- Vistoria de Inspecéo e Diagndstico do Estado de Conservagéo da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Superviséo, Acompanhamento e
Fiscalizagéo de Obra com ART - Regularizag&o: Aprovagéo / Certidao de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto @ PBH / Defesa Civil - Vicios Construtivos

azevedopericias@gmail.com
Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Pericias de Engenharia Civil
Laudos de Inspegdo Predial

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA
Plano de Manutengdo Predial

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil
Projetos de Reforma Predial

~_ Assessoria na Contratacio de Obras
(EIVEPLLSF TR P Iy VAL Acompanhamento Técnico de Obras
CLIGTAEEENCAELLLNLIGNIE  Vistorias em Obras Executadas

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 3588-0338
/ ..

ribeiro e moura
engenharia
\_ Rua Domingos Vieira, 587 51 1013 - Santa Efigénia

CONSTRUCAO E)
REFORMA PREDIAL

Engenhorio de avalioco e peridia

(31) 3241.1047

rimoure@rimoura. com. br

/

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

o 3273-8048
(0 JPN]99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

|
{:
3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Clecsz INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

CONSTRUTORA

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA
Desde 2004

E REFORMAS
EM GERAL

Jornal do Sindico | Agosto de 2020 [EN
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ITRLIEN REFORMAS

EF
LINHARES PRED}A 1S
D] JW.1115{0)3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

| e
*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA

*ASSENTAMENTO DE PASTILHAS
3198712-2106/99471-1393

verticalchao@gmail.com LOUVADO SEJA DEUS

www.verticalchao.com.br

REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS

CONSTRUTORA

* LIMPEZA DE FACHADAS M O N T E
+ IMPERMEABILIZACAO CAS T

ORCAMENTO EM 24 HORAS .

3423-0832

monte.castro@uol.com.br

SEDE
PROPRIA

REFORMA PREDIAL

*Revitalizacao de
fachadas
Pinturas

s MC Engenharia :Impermeabilizacéo

23
3 2 96-8683 www.mc.eng.br

Recuperagao
estrutural

Consulte-nos!

Laco — 3422-4411 _
Reforma Predial

jhrilhar

Limpezas & Reformas

REFORMAS
E PINTURAS

*Prediais
*Residenciais
. *Fachadas
*Garagens
*Quadras

3021-3937/3082-2347/ @Nﬂﬁ-?ﬂ[l / 99850-9837
comerciafibrilbarlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 - Prado - BHMG

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com
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TONEL

A R 1 A

Tecnologia
em construir e
reformar

Ha 10 anos no mercado, especializada em reformas prediais e residenciais,
pericias, projetos, fachadas, pinturas, acabamentos, impermeabilizagoes,
telhados, passeios, faga um orgamento sem compromisso.

www.toneliengenharia.com.br (@) @toneliengenharia
Contato@toneliengenharia.com.br

C) 99330.817 ESTAMOS FUNCIONANDO

NORMALMENTE

ESPECIALIZADA EM FACHADA

CONSTRUGOES E REFORMAS
whos IMPERMEABILIZAGAD
PINTURAS EM GERAL

PINHO BRA(J A

(IREFOR

3296- 4144 /99312-0049

rEDIAL]

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

[“Bms IA } Reonr:'%:laanshg:':‘d?ais
Reforma, pintura e
limpeza de fachada;
Laudos periciais
estrutural de fachada

Solucoes Financejra
para obras em condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!l!

15 anos no mercado
Conheca mais em

wmeneen, 2910-1447

E; CONSTRUGOES E REFORMAS
ST Revestimento em geral « Reforma em telhado
—lLZ Pastilhas, marmore e granito - Pintura em geral
Impermeabilizagao geral » Hidraulica e elétrica
3458-1985 /99860-3169
_ﬂm, alternativaconstroireforma@yahoo.com

PROGRAF - IS BRASIL LTDA
SOLUCAO PREDIAL

LIMPEZA DE FACHADA COM

HIORO MEAHEHT[]}'
IMPERMEABILIZACAD EM GERAL
CONSTRUCGAD E REFORMAS DE TELHADOS
SERVICOS DE SERRALHERIA

ENGENHEIROS: FERNANDO/LEANDRO CREA: MG138.996/D

(31) 3352-0884 / 98982-7668

CORRIMAO

Serralheria Fina
F.N=J[od = especializada em condominio

Cnrrlmao e guarda corpo de ago inoxidayv
aco carbono com tinta esmalte

Pega jé seu orcamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.

DEDETIZACAO
Urbana
l , DESENTUPIMENTO
E DEDETIZACAO

2011054412

Limpeza de caixa de gordura e fossa.
Desentupimento em geral.
Limpeza de caixa d'dgua.
Dedetizacdo.

www.urbanabh.com.br

" ALVARA SANITARIO:

DEDETIZACAO

PLAMTAC
xDUTRA <%
' HORAS
DESENTUFIDORA E DEDETIZADORA  FIRFTENZYT)

» DESENTUPIMENTO EM GERAL

« DEDETIZACAD COMTRA PRAGAS

« LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA,
ESGOTO, FOSSAS E REDE FLUVIAL

« IMPERMEABILIZACAD EM CAINA DAGUA,
LAJES E CAD(A DE GORDURA

« BOMBEIRD HIDRAULICO
= LIMPEZA DE FACHADAS E ACABAMENTO EM GERAL

(31) 3088-5467 / 335&-1615

dulradesenlupidora@gmail.com

= L] =R E TWE A

_ Tl des

CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS OO
EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO ¢ x

Redes de agua e esgoto -Colunas prediais, ralos e vasos sanitarios ‘Equipamento
proprio e indicado para raspagem e limpeza de tubos de PVC, ferro e outros

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS '

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA!

BTy 0800031 3032

e —— 3374-3313

IMPERIEC mc

Servigos @ Consultoria

(31) 3637-3822
9 8585 52850
Eng. Ivan de Souza

REFORMAS E IMPERMEABILIZACAO EM GERAL
LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA
E RESERVATORIOS.

www.impertecma.com.br / impertecma@gmail.com

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

e

AR ANS
m Petito0s

9
BH DESENTUPIDORA

Caca vazamentos.

_Bombeiro, pedreiro, eletricista, dedetizagao em geral,
limpeza e impermeabilizagao de caixas d agua e gordura
consertos e reformas de telhado

Av. Assis cj?toe:%unanu wu| 3224 6364/98027 4163

* Limpeza de caixa de
gordura e fossa
* Limpeza de
caixa d’agua
* Desentupimento
em geral
* Dedntizagio
desentupidoragigante2@gmail.com
ww‘desenlupldora glga nte.com.br

Urbana Desentupimento tel. 3375-3966 veja anlncio na capa

ELEVADORES

MANUTENCAO FDeste 3
PREVENTIVA E L1993
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM

3222-6685

ELEVADORES

Manutencao preventiva e
corretiva em elevadores
Modernizagao e reformas em geral

ELEVADORES
elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803

EXTIMINAS

Ha 41 anos fornecendo
seguranca contra incendios

. Rua Junguilhos, 97 - Nova Suiga

exfiminas@exfiminas.com.br
Tel.: (31) 3332.0200 / Fax: (3
PROTECAO CONTRA INCENDIO
Manutencio & recarga em extintores de incéndio
Credenciada junto:
] Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

Y /3357-1000

comerolal @vival dofogocom br [ ww. rivaldatogo.com.br

3)4-

1) 3332.0062

GRUPO ELIMINAGUA IMPERMEABILIZAGOES

CAIXAS D'AGUA 200629163791
TELHADOS / PILOTIS o crevson 98306-1754
GARAGENS E JARDINEIRAS  onwan 98856-2151

A NON &)

SEM OLAEBRAR, RAPIDEZ E
SEM SUMIRA  PRATICIDADE E'I'DFIGHL“

Elimina Infiltragoes

e preserva sua estrutura contra
a corrosdo eletroquimica

Vot

® Mais econdomico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;

® Preserva os revestimentos existentes;
® N3o altera a rotina local, sem transtornos;
® Nao precisa esvaziar reservatorios / piscinas.

Satisfagdo garantida e resultado imediato 4

3133333390 www.vedajato.com.br
™ 3198714 3390 Vvendas@vedajato.com.br

WhatsApp SW.USA group

Individualizacao de agua

em condominios

- homologado pela Copasa

Alvo Certo

Construcoes

alvocertoconstrucoes@gmail.com

928230-0418

e Antena Coletiva ¢ Circuito Fechado de TV

. ADAIR * Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes e Cerca Elétrica

1) 3072-4400/99105-4219 (T

SS0O
adairricardo@hotmail.com E ACE
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PORTAS BLINDEX

Blindex Portas e Molas

INTERFONES

VENDA INSTALAGAD €
LIALITRON  \crevein TéeNic o

SiINDICO PROFISSIONAL

OUALIDADE E TECNOLOGIA EM SEGURACA ELETRONICA . v] vERge”r/
* CFTV HD 1080P- ACESSO REMOTO
FAZEMOS CONTRATO DE - INTERFONIA DioL e - Molas e fechaduras p/blindex ) sinaico rorissions
MANUTENGAO COM PLANTAO fORTS0 ELETROMICD JETALEL T___mmmn e Retifi -
* CERCAS ELETRICAS E ALARMES 2 ON * Retificamos sua mola com garantia -
ASNISHGM TOLDENISSIS T3 g 2T g5 3 8 \! « Consertos, manutengéo e pecas (31) 3789-6891 / (31) 98492-8910 JE
B e L S * Manutengéo em box de vidro Ivenida General Olfmpio Mouras Filho, 207 - Bairro Itapod / B

servigo rapido e garantido

Orgamento sem Gompromisso
(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportashlindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

Claudio Limpeza em Geral Tapetes anti-virus
Limpeza de: Caixa d dgua segundo normas da Copasa, Produto original ===

Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens eic... de fabrica com o

3373-1760 / 3141-6271/ 99859-5639 _ patente requerida
Se Deus ¢ por nds, quem serd contra nds Conserto, Instalagao de Portdes Eletrdnicos, Sem taxa de entrega
Interfones, Cercas e Controles de Abertura ofertal)  gauwE,
LI 2 ACHADS \FJATEFORP _nanitengss som iani EEeE 0998912350
Exceléncia em servigos e Pl e b
Tel.: 3287-3009

PLANTAO 24 HORAS
v I-I M PEZA E Rua Valparaiso, 293 (esq. ¢/Venezuela) Sion TELHADOS
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Quem pode participar e votar

numa assembleia de condominio

0voto e a participagdo em assembleias de condominios se tornaram
pontos confusos em decorréncia de varias alteragdes legislativas,
que geram problemas para os proprietarios, que nao sabem qual
regra prevalece. Muitos ainda ignoram que o inquilino ndo tem
mais direito a votar no caso de o locador deixar de comparecer a
assembleia, por desconhecerem que a Lei n° 4.591/64, teve diversos
artigos derrogados pelo Cadigo Civil em entrou em vigor em 2003.

ndominos, sio os proprietarios
do imével, que assim sdo deno-
minados por sua propriedade (aparta-
mento, sala ou loja), fazer parte de um
edificio composto de quotas, sendo
indivisivel. Quando um proprietario
aluga seu imével, passa a ser designado,
também, como locador ou senhorio,
enquanto quem paga o aluguel é cha-
mado delocatario ou inquilino. Impor-
tante frisar que a locagdo nio torna o
inquilino um condémino. Condémino
serd, sempre, o proprietdrio que tam-
bém é conhecido por coproprietario.

Portanto, para saber quem tem poder
para participar e votar numa assembleia,
basta verificar a matricula da unidade
condominial no Oficio de Registro de
Imoveis, no qual estdo registradas todas
as unidades, bem como a Convengio do
Condominio, que indicam o nome dos
proprietarios da sala, loja, apartamento
ou da vaga de garagem quando essa for
auténoma, ou seja, possuir fragio ideal
distinta. Esses documentos sdo publicos,
podendo qualquer pessoa solicitar uma
viado registro da unidade e da convengdo
no Oficio de Registro de Iméveis, bem
como da escritura no Oficio de Notas.

Caso conste na matricula que a unidade
tem um usufrutudrio, este é que partici-
para da assembleia, ou, na sua auséncia,
o nu-proprietario, podendo qualquer um
deles votar, assinar a ata ou a rerratifica-
¢do da convencio, conforme o caso.

MATRICULA - Rotineiramente, os edi-
ficios sao negociados na planta, ou seja,
em construgdo, sendo obrigatério o in-
corporador e o construtor, antes de nego-
ciar qualquer unidade, promover o regis-
tro da incorporagio perante o Oficial do
Registro de Iméveis, pois somente assim
os adquirentes terdo como registrar os
contratos de promessa de compra e ven-
da. Esse registro garante a0 comprador
a propriedade da quota do terreno, que
¢ denominada fragio ideal na conven-
¢do, que corresponde a unidade que sera
construida, além de evitar que o constru-
tor venda novamente a unidade ou venha
aalterar a convengao ou o projeto do em-
preendimento sem a assinatura do novo
adquirente.

Dessa forma, 0 § 2° do art. 1.334 do Codi-
go Civil, estabelece que: “Sdo equiparados
aos proprietdrios, parafins deste artigo, sal-
vo disposigdo em contrdrio, 0s promitentes
compradores e os cessiondrios de direitos
relativos as unidades autonomas”, ou seja,
a partir do momento que o construtor ou
incorporador vendea unidade, somente o
comprador de posse do contrato de com-
pra e venda ou o cessiondrio — caso tenha

adquirido os direitos desse contrato — po-
der4 participar e votar como condémino
ou proprietario daquele apartamento,
sala, loja ou vaga de garagem autonoma.
Cabera sempre ao comprador que ndo fi-
gurano registro imobilidrio, levara viado
seu contrato ou cpia deste assinado pelo
vendedor que consta na matricula ainda
como proprietario, com a assinatura re-
conhecida em Oficio de Notas, para com-
provar sua legitimidade para participar e
votar na assembleia.

PARENTE - Sendo o cond6émino ca-
sado, seu conjuge pode votar indepen-
dentemente de procuragdo. Quanto aos
parentes aplica-se a mesma regra em re-
lagdo ao inquilino. Se 0 condémino de-
seja que seu filho, primo ou os seus pais
votem na assembleia, deve entregar uma
procuragio para qualquer um represen-
ta-lo, bastando ter 18 anos de idade e ser
capaz. Sendo o parente um morador da
unidade, ndo haverd a necessidade de
exigir o reconhecimento de firma da
assinatura, pois o condémino poderd
confirmar a qualquer hora que assinou
a procuragio, podendo isso ser feito até
pelo telefone ou interfone.

Em varias assembleias as discussoes
perduram por horas, as vezes, até de ma-
drugada, havendo pessoas que nao con-
seguem permanecer até o final ou outras
que tém necessidade de sair do recinto
para cumprir outro compromisso. Nes-
ses casos, 0 condomino, ja tendo assinado
a lista de presenca, pode comunicar ao
presidente da mesa para fazer constar na
ata que estd indo embora e que nomeia
como seu procurador determinada pes-

Aceitar o voto do inquilino sem
procuragao nao tem respaldo legal

soa que esteja presente, a qual passard a
falar e votar em seu nome. Isso pode ser
feito verbalmente, devendo o secretario
fazer a ata na hora com o registro dessa
solicitagdo, conforme art. 656 do Codigo
Civil, que estabelece: “O mandato pode
ser expresso ou misto, verbal ou escrito”.

INADIMPLENTE - O legislador pro-
curou prestigiar quem cumpre com
suas obrigagdes, sendo direito de qual-
quer condoémino, seja antes de comecar
ou no decorrer da assembleia, saber
quem deve, qual a unidade, o valor e
o periodo da divida, pois nao existe lei
que proteja o calote. O que ndo pode ser
feito é expor o devedor a situagao ridi-
cula, ofendé-lo. Ninguém tem direito
a0 anonimato e caso ndo deseja passar
por tal situagio, basta pagar em dia ou
nao ir a reunido.

E dever do sindico ou do administrador
informar quem deve no recinto da as-
sembleia, que é privativo dos condomi-
nos, sendo um direito de todos que estdo
pontuais sabe quem esta prejudicando-
-0s, pois na pratica estao pagando valor a
mais de quota para cobrir o valor inadim-
plindo, além dos custos com o processo
de execugio. Portanto, conforme o CC, o
“art. 1.335. Sdo direitos do condomino™
[...] IIT - votar nas deliberagdes da as-
sembleia e delas participar, estando qui-
te”, fica claro que o condémino inadim-
plente, por ser coproprietario das areas
comuns, tem o direito de permanecer no
recinto onde aassembleia é realizada, mas
devera ficar em siléncio, sem se manifes-
tar, pois caso converse poderd influenciar
nas votagdes e isso a lei proibe ao impedir
que ele participe.

*Presidente da Comissio de Direito Tmo-
bilidgrio da OAB-MG - Diretor da Caixa
Imobilidria Netiméveis — Conselheiro da
Céamara do Mercado Imobilidrio MG e do
Secovi-MG - kenio@keniopereiraadvoga-
dos.com.br

E O INQUILINO?

Apesar do Codigo Civil (CC), que entrou
em vigor em janeiro 2003, determinar no
inciso III do art.1.335 que somente os con-
dbminos tém direito de votar nas assem-
bleias gerais, ha pessoas que ainda pensam
que o inquilino pode praticar esse ato, caso
o proprietario/locador ndo comparega ou
ndo nomeie um procurador para represen-
ta-lo na reunido.

Essa confusio decorre do fato da Lei do
Inquilinato, n° 8.245/91, em seu art. 83, ter
introduzido o §4° do art. 24 da Lei 4.591/64,
dando poder de voto a0 inquilino nas deci-
soes da assembleia que envolvam despesas
ordindrias, caso o condomino locador nio
comparega a assembleia geral. Em 1996,
com a Lei n° 9.267, de 25/03/96, foi alterado
esse dispositivo da Lei 4.591/64, passando
ele ser mais abrangente, ao determinar:
§ 4° - Nas decisdes da Assembleia que nio
envolvam despesas extraordindrias do con-
dominio, o locatdrio poderd votar, caso o
condoémino-locador a ela ndo comparega’

Esse dispositivo legal, que consiste numa
excegao, vigorou por alguns anos, até que

o Cddigo Civil (CC), que dedicou um
capitulo inteiro (artigos 1.331 a 1.358)
para tratar das relacdes do condominio
edilicio, entrasse em vigor e eliminasse
a permissao do inquilino votar. Portan-
to, o que vale desde janeiro de 2003 estd
expresso: ‘Art. 1.335. Sao direitos do con-
domino™ [...] III - votar nas deliberagoes
da assembleia e delas participar, estando
quite’.

Ao derrogar os artigos 1° a 27 da Lei
4.591/64, 0 CC eliminou a autorizagao do
inquilino votar, caso o condémino néo
comparega a assembleia. Engana-se aquele
que diz que a Lei do Inquilinato autoriza o
voto do inquilino, pois o art. 2.036 do CC,
a0 determinar que ‘@ locagio de prédio ur-
bano, que esteja sujeita d lei especial, por esta
continua a ser regida” nao revigorou o art.
83 da Lei do Inquilinato de 1991, pois aque-
le artigo que ja tinha perdido o efeito cinco
anos depois, com a nova redagao dada pela
Lein®9.267, de 25/03/96.

O Direito Brasileiro nao contempla o insti-
tuto da repristinagdo, ou seja, norma legal,
uma vez revogada, nao volta a valer, quan-
do outra lei revoga aquela que a substituiu.
Diante disso, a Lei do Inquilinato de 1991 e

aLei 9.267/96 que estipulou a tlltima versao
de paragrafo 4° do art. 24 da Lei 4.591/64,
nao mais autorizam o voto do inquilino.
Perderam a validadea partir de 2003 coma
entrada em vigor do Codigo Civil que pas-
sou a disciplinar a matéria, o qual concede
o direito de voto somente ao condomino,
1no caso, denominado também locador, nos
termos do art. 1.335, 11, do CC.

Nenhum participante da assembleia deve
aceitar a participagdo do inquilino, pois
este ndo tem direito de exigir nem de rece-
ber o edital de convocago, ja que se destina
apenas aos condominos.

QUEM PARTICIPA - Poder o sindico
ou o presidente da mesa vetar a entrada
no recinto do inquilino e qualquer pessoa
que ndo seja condomino ou procurador
deste, bem como daquele que se recuse
a assinar a lista de presenca. E inaceitd-
vel um condémino se recusar a assinar
previamente essa lista, pois se ndo deseja
registrar sua presenga, deverd entio se au-
sentar do local em respeito a coletividade
que tem o dever de cumprir as formalida-
des inerentes & uma assembleia, devendo
registrar naata, de imediato, todos os fatos
ocorridos.

Portanto, qualquer pessoa que deseje par-
ticipar da assembleia e que nao seja condd-
mina, devera previamente, solicitar a pro-
curagio. E 6bvio que se o condémino que
é locador; ndo comparece, caso ele tivesse
interesse em ser representado pelo inquili-
no teria outorgado a este uma procuragio.

PROCURAQRO - Entretanto, sabemos
queha inquilinos muito bem-intencionados
e participativos. Caso o locador nio tenha
interesse em comparecer a assembleia, po-
derd o inquilino solicitar-The que conceda
poderes de representacio, mediante procu-
ragdo, sendo prudente reconhecer a firma
do locador, ou seja, do condémino que fi-
gure na matricula da unidade. Conforme o
§2° doart. 654 do CC: “O terceiro com quem
o mandatdrio tratar poderd exigir que a pro-
curagdo traga a firma reconhecida’, sendo
que tal dispositivo autoriza o sindico ou o
presidente recusar a procuragio caso tenha
duvida da autenticidade da assinatura.

Portanto, aceitar o voto do inquilino sem
procuragdo ndo tem respaldo legal, e tal
irregularidade poderd gerar a nulidade da
deliberagio se seu voto influenciar na sua
aprovagao.
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TOLDOS

Os toldos sdo instalagdes benéfi-
cas tanto como prote¢do contra a
chuva quanto contra a incidéncia
de luminosidade solar excessiva.
Em ambas as situagdes, as intem-
péries climdticas sdo determinan-
tes para definir a vida Gtil do produ-
to. Independentemente do tipo de
toldo, uma regra primordial deve
ser observada: as instrugdes do fa-
bricante devem ser seguidas, pois
cada material pode ter especifici-
dades proprias.

De modo geral, existem atualmen-
te no mercado dois principais tipos
de toldos: os rigidos e os maled-
veis. Os primeiros sdo frequente-
mente enconfrados com os mate-
riais policarbonato e metal, muito
populares em condominios, pois
sdo de facil manutengcdo e acu-
mulam menos sujeira. O segundo
tipo, maledvel, é constituido de
lona ou tecido e geralmente tém
cor, sofrem nuances de acordo
com o tempo de exposicdo ao
sol e & chuva, portanto deve se ter
muito cuidado com os produtos
quimicos usados na limpeza.

PRIMEIROS SOCORROS

Os moradores e funciondrios do
seu condominio sabem como pro-
ceder em caso de emergéncias
relacionadas a sadde? Dentre as
ocorréncias mais comuns estdo
as quedas e ferimentos, além das
crises convulsivas e desmaios. E im-
portante que todos saibam o con-
tato do Servico de Atendimento
Médico de Urgéncia (Samu) pelo
ndmero 192, seja para solicitar
orientagdes ou resgate.

Além disso, cada condominio
deve possuir sua prépria caixa de
primeiros socorros. O kit pode ser
montado com itens faciimente en-
contrados em farmdcias, com bai-
xo custo e deve ser armazenado
em local de facil acesso e o tipo
deve ser compativel com namero
de conddéminos. Sdo itens indis-
pensdveis. compressa de gaze;
luvas de latex; esparadrapo; al-
goddo; ataduras; soro fisioldgico;
hastes de algoddo flexiveis; fita
para fixar gaze; bolsa térmica de
gel; colar cervical; tesoura; desfi-
brilador (em Sao Paulo é obrigaté-
rio para iméveis com mais de 1.500
pessodas, € NO Minimo uma pessoa
capacitada).

8photo - br.freepik.com

W

Aeqexig 1od eiseq asieuuy



