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O interfone é um equipamento
primordial na vida de um
condominio. Existem modelos
para todo tipo de necessidade,
desde os mais simples até os
mais sofisticados.
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Minimercado é uma tendéncia que
chegou com a pandemia, mas que
deve entrar, de vez, na rotina dos
condominios. Pagina7
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A polémica em relagao
ao valor da taxa de
condominio de unidades
maiores continua. Veja
decisdao do STJ em
relacdo ao assunto.

; tem gerado atrito nos
*f’ condominios durante
. a pandemia é aquele
relacionado a obras. O
que fazer nesta hora?
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Editorial

Conveniencia nos condominios

A necessidade

de isolamento

social imposta

pela pandemia de
Covid-19 impulsionou
a instalagdo dos

Jé pensou em agregar valor ao seu condominio e
ofertar maior praticidade aos condéminos com
um facil acesso a conveniéncias? Confira nesta edi-
¢do nossa matéria especial sobre os minimercados
de condominio: o que o edificio precisa ter para
abrigar um, como funcionam os pagamentos, que

produtos estdo a venda, quais as res-
ponsabilidades do condominio em
relagdo a um empreendimento desse
tipo.

A necessidade de isolamento social
imposta pela pandemia de Covid-19
impulsionou a instalagdo dos mi-
nimercados, que estdo sendo muito
bem avaliados Brasil afora. O que
chegou em 2020 como uma tendén-
cia tem tudo para crescer forte e
ganhar mais adeptos. Tire todas as
suas duvidas nesta edi¢do do Jornal
do Sindico.

Outro assunto de destaque da nossa
edicdo de setembro e que tem gerado
bastante conflito nos condominios, esta

relacionado a realiza¢do de obras nas unidades auténo-
mas. Temos recebido diversas indagagdes a respeito do

S[9Xd OU SIIAYS BUUY P 0J0]

A pandemia de coronavirus fez com que muitas
pessoas permanecessem em suas residéncias como
forma de se evitar o contagio e colapsar o sistema
de sadde publico e privado. Diante disso, muitos
profissionais liberais e, principalmente, os estu-
dantes, se viram na necessidade de executar as suas

atividades de forma remota,
dentro de suas casas.

Ai comegam os conflitos!
Como conciliar a atividade
que demanda concentragdo
com a obra do vizinho que,
em muitos casos, jd se encon-
trava em andamento mesmo
antes da crise da pandemia se
instalar?

O Advogado especializado

em direito condominial Ké-

nio de Souza Pereira escreve

interessante artigo sobre o
A«

assunto na se¢ido “Observa-

torio”. Vale a pena conferir!

Desejamos a todos 0s nossos

leitores um més de setembro produtivo e pleno de
realizagdes em prol do condominio. Tenham todos

minimercados  tema que atinge condominios Brasil a fora. uma agradével leitura!
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Meu apto é o 1° andar. Abaixo de
mim tem um pilotis. Desde sempre
tenho um refluxo na pia da cozinha
devido a erro de projeto. Gostaria
de consertar o problema hidrau-
lico do meu condominio. Caso os
condéminos n3o concordem com o
conserto, quais os meus direitos?

Maura - porwhatsapp

Prezada leitora, obrigado pela pergunta!
Primeiramente deve ser feita uma in-
vestigacdo por um engenheiro civil para
saber se, de fato, se trata de um erro de
projeto, pois, hd outras possibilidades,
como erro de execucdo da obra ndo pre-
vistas em projeto ou até mesmo falhas
de manutencdo da edificacdo. Caso o
problema seja, como vocé diz na sua per-
gunta, um erro de projeto ou até mesmo
um erro de execucdo do projeto original,
o responsavel primario pelo conserto é a
Construtora. Nesta hipétese ela deve ser
notificada extrajudicialmente e, caso

JORNAL DO SiNDICO TEM

NOVOS FORNECEDOES

Construgéao e Revorma
ILC Construgdes
Locus Construtora

JB Servigos

Limpeza de caixas daguas
MC Servigos

Seguros
AFV Seguros

ndo promova o conserto, o caminho é
aciona-la na justica. Contudo, outra
questdo deve ser avaliada. Caso se trate
de um edificio antigo, pode ser que o di-
reito do condominio e dos proprietarios
de reivindicar da Construtora qualquer
tipo de reparo tenha prescrito. O prazo

freepik.com

de prescricao de acionamento da Cons-
trutora é de 10 anos apds a identificagdo
do problema, o qual deve ser identifica-
do, ainda, dentro do prazo de garantia
da obra que € de até 5 anos apés a sua
entrega. Na hipétese de se tratar de um
edificio antigo, ou seja, que ja ndo seja

T —

possivel do ponto de vista legal acionar
a construtora para que ela promova os
reparos e se trate de um erro de projeto
ou de execugdo, o parecer do engenheiro
deverdidentificar se o problema se origi-
na nas instalacdes hidrdulicas internas
do apartamento ou nas instalacdes hi-
draulicas do condominio. Caso a origem
do problema esteja nas instalagdes do
préprio apartamento, o responsavel pelo
reparo € o proprietario. Caso o problema
se origine nas instalagdes do condomi-
nio este deveassumir o 6nus dos reparos.

Sendo um problema das instalagdes do
condominio e ele se recuse a executar os
reparos, o morador tem o direito de acio-
na-lonajusticae, paraisso, é deextrema
importancia a prova técnica, que serd o
parecer de um engenheiro civil, o qual
demonstrara a origem do problema.

Dr. Evandro Lucas Diniz - eld@el-
dadvocacia.com.br

Foto de Christina Morillo/Pexels

IQUE ATUALIZADO

COM NOSSAS
INFORMAGOES!
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Mediando conflitos
pelo bem da
convivencia condominial

Viver em comunidade pode gerar atritos por um motivo simples: as pessoas, pela propria natureza humana, tém uma tendéncia
maior em pensar mais em si proprias. Essa caracteristica pode se apresentar de diferentes maneiras e em diferentes graus,
¢ claro. Entretanto, no contexto do condominio, quando o egoismo se exacerba e falta empatia, existe entdo a certeza de que
havera conflitos a serem enfrentados. E, neste momento de pandemia, os casos tendem a se acirrar.

OS embates entre moradores
se ddo por diversos moti-
vos. Campedes de reclamagdes
costumam ser: vaga de gara-
gem, barulho, animais domés-
ticos, lixo em locais inadequa-
dos. A lista poderia se estender
e ganhar outros itens, a depen-
der da realidade de cada prédio.

O SINDICO - Ocupando um
cargo para o qual foi eleito le-
gitimado pelo voto e, portanto,
exercendo o papel de lider entre
os conddminos, resta ao sindico
quase sempre o papel de media-
dor. Para desempenhar bem a
fun¢do de conciliador, em pri-
meiro lugar, é fundamental que
o sindico ou sindica nio se co-
loque no lugar de beligerancia,
evitando estar ele ou ela mesmos
em um dos lados do conflito.

A primeira licdo para ser um
bom mediador é tentar ser o
mais neutro possivel. O sindico
nao deve, por exemplo, buscar
intermediar uma briga na qual
tenha familiares envolvidos,
pois se pressupde que ndo terd a
isengdo necessdria para avaliar
a situacgao.

Outro ponto importante é ou-
vir os dois lados de uma queixa,
pois sempre existe mais de uma
versio de uma histéria. E pre-
ciso ser acessivel aos morado-
res, para que eles recorram ao
sindico sabendo que nio rece-
berdo pré-julgamentos e terdo
sua voz, de fato, ouvida, antes
de que qualquer medida seja
tomada.

DOIS LADOS - Antes do sin-
dico tomar qualquer atitude,
seja ela pedagdgica no sentido
de orientar melhores condutas,
seja pacificadora no intuito de
promover a reconciliagdo de
pessoas que estdo brigando ou
mesmo antes de a¢des puniti-
vas como aplicar adverténcias

ou multas, é imprescindivel que
ele busque saber os dois lados
da “briga” e, sempre que possi-
vel reuna ainda o depoimento
de alguma testemunha.

E como pode o sindico ser ca-
paz de fazer as vezes de “juiz”
dentro do condominio, julgan-
do o que é certo e o que ¢é er-
rado? Para tal missdo, além do
bom senso, ele deve se munir de
sua principal base, que é a pré-
pria Conven¢do do condomi-
nio, bem como o seu Regimento
Interno, documentos esses nos
quais se encontram todas as re-

freepik.com

gras que regem a convivéncia
dentro do coletivo.

Hierarquicamente, acima dos
textos citados, estd a legislacdo
brasileira, que determina tam-
bém normas de conduta. As
situagdes que superam aquilo
que pode ser considerado um
simples “conflito de condomi-
nio” devem sim ser avaliadas
pelo sindico como casos ex-
cepcionais em que talvez seja
necessario recorrer a uma outra
autoridade para medid-las.

*Jornalista

E preciso ser acessivel aos
moradores, para que eles

recorram ao sindico sabendo que
nao receberdo pré-julgamentos
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Cobranga diferenciada pelo
consumo de agua so pode ser feita
com medidor individual

0 condominio pode cobrar a mais de quem consome mais gas e dgua?
A resposta é ndo se o condominio ndo tiver um sistema para realizar
a medigdo do consumo individual. Estou abordando esse assunto pelo
fato de ser uma das dividas mais comuns no periodo de pandemia do
coronavirus.

Com mais pessoas em casa, seja pelo aumento do desemprego ou pelo
isolamento social, 0 consumo de agua tende a ser maior. 0 sindico ndo
pode cobrar e nem reclamar com o conddmino sobre um possivel aumen-
to do consumo de dgua em unidades com mais pessoas.

Uma das alternativas para reduzir a conta de dgua € a instalagdo do
medidor individual. Mesmo em edificagdes mais antigas, isso é possivel.
E importante realizar um estudo para analisar a viabilidade e os custos
deste investimento.

A outra dica é a contratagdo de um profissional para fazer uma espécie
de "pente fino" para verificar se ha vazamento em alguma unidade habi-
tacional ou comercial do condominio. Os reparos podem gerar economia
na conta de dgua.

0s condominios também ndo podem cobrar a mais pelo gs em unidades
onde ha mais moradores. Algumas pessoas estdo fazendo salgados ou
até marmitas em casa para garantir uma renda. Recomendo que seja
instalado 0 equipamento que mede o consumo de cada unidade.

Gostaria de aproveitar esse espago para informar que em setembro 0
Sindicom MG terd Lives com temas importantes para os sindicos, sindi-
cas e colaboradores dos condominios. As datas e os temas serdo infor-
mados nas redes sociais e no site https://www.sindiconmg.org.br/.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

—SINDICON MG

e Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

0 Jornal do
Sindico existe
ha 24 anos

Vocé recebe, gratuitamente, todos os meses.
Temos inimeras empresas anunciantes:

% . ..
28 anunciam ha mais de 10 anos
% . ..
18 anunciam ha mais de 5 anos

()
% . , .
1 2 anunciam ha mais de 2 anos

E vocé vai se aventurar na Rede?
Consulte os anunciantes do Jornal do Sindico

Seu elevador aindaédo -~
tempo do fusquinha?!! covmro

Entao, chegou a hora de modernizar o seu equipamento!
E, vocé sabia que manutencao e reforma de elevadores nao e exclusividade do fabricante?
Ou sera que voce leva o seu carro para manutencao somente nas concessionarias!

MANUTENCAD PREVENTIA E
CORRETIVA. MODERNIZACAD
E REFORMAS EM ELEVADORES

Vocé vai se surpreender! | Agende umavisita 3222-6685
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Unidades maiores podem
pagar condominio mais caro?

Nao é incomum existirem edificios com plantas irregulares que
acomodam unidades de diferentes tamanhos, por exemplo,
apartamentos com mais ou menos quartos, com ou sem sacada.
Essas peculiaridades implicam também modificages na metragem
de cada um e é ai que reside a divida de muitos moradores e
sindicos de condominio: a cobranga da taxa de rateio deve ser a

mesma para todo mundo?

Para iniciar essa explicagdo é
preciso antes compreender o
conceito de fragdo ideal, o qual
vem a ser o quanto a unidade pri-
vativa do morador corresponde
dentro do empreendimento, isto
é, o seu percentual corresponden-
te em relagdo ao todo. De modo
geral, isso demonstra o “tama-
nho” da fatia de que cada condo-
mino usufrui no prédio e, portan-
to, determina também o peso das
suas responsabilidades com esse.

CONVENGCAO - Em condomi-
nios sem varia¢des nos formatos
das plantas dos imoveis, o cél-
culo da taxa condominial é bas-
tante simples, pois considera-se
que todos siao donos do mesmo
percentual do condominio. Con-
tudo, para prédios com imoveis
de diferentes dimensdes, conven-
ciona-se o calculo da taxa condo-

minial feito de acordo com o ta-
manho da unidade. Desse modo,
o rateio dos gastos ¢ baseado pela
propor¢io do quanto a fracdo
ideal da unidade corresponde no
total das despesas mensais con-
dominijo: quem tem um imével
maior, paga mais. Essa regra, en-
tretanto, precisa estar registrada
na Conven¢io do condominio.

A conven¢ao condominial pode
instituir, para apartamentos
maiores, o pagamento de taxa
de condominio mais alta, vin-
culada a fracio ideal da unidade.
Esse tem sido o entendimento da
Justica. E o que ilustra decisio
recente do Superior Tribunal de
Justica (STJ) o qual negou em
julho provimento ao recurso dos
proprietarios de uma cobertura
que questionavam a obrigacido
de pagar a taxa de condominio e

as despesas extras em
dobro. Com base no
inciso I do artigo 1.336
do Cédigo Civil, foi
reafirmada a jurispru-
déncia segundo a qual
¢ legal a cobranga pela
fragao ideal do imdvel,
caso seja esta a decisdo
dos condominos.

COBERTURA - Os
proprietarios em ques-
tdo ajuizaram agdo

para rever o valor da
taxa, apontando a im-
possibilidade de pagar
em dobro pelo simples
fato de a unidade estar
localizada na cobertura
do edificio. O Tribunal
de Justiga de Sdo Paulo
entendeu que a cobran-
¢a se justifica porque a fragéo ide-
al do terreno e das partes comuns
correspondente a cobertura (com
drea total de 519,12m? incluindo

Para prédios com imoveis de
diferentes dimensoes, convenciona-se
o calculo da taxa condominial feito de
acordo com o tamanho da unidade

o
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Taxa de condominio ainda gera muita polémica

trés vagas de garagem) é de 20%,
enquanto a das demais unidades
(269,56m? com duas vagas) é de
10%.
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RECURSO - No recurso espe-
cial, os proprietarios alegaram
enriquecimento sem causa dos
outros conddminos, afirmando
que “as despesas decorrentes
da conservagdo ou utilizagdo
das partes e coisas comuns
nido possuem qualquer
relacio com o tamanho
ou mesmo com a fragdo
ideal dos apartamentos,
devendo todas as uni-
dades arcarem com os
custos na mesma propor-
¢d0”. Eles disseram ainda
que seu imoével tem drea
interna similar a dos de-
mais, diferindo apenas
pela existéncia de um
lavabo.

O ministro Villas Bdas
Cueva, relator, entretan-
to, lembrou que é dever
do condomino contri-
buir para as despesas do
condominio na propor-
¢do da fragdo ideal, salvo
disposi¢do diferente na
convengdo. Segundo ele,
se a Convengdo estipula
o rateio das despesas com base
na fragdo ideal - exatamente o
caso analisado -, ndo ha viola-
¢do de lei federal. Por fim, o mi-
nistro observou que, segundo
consta do processo, uma assem-
bleia realizada em 2015 pelos
condéminos rejeitou a proposta
de rateio das despesas de forma
igualitdria.

*Jornalista

Seu Condominio por Cectlia Lima |

Porteiros nao devem atender a interesses particulares

0s condominios constituem uma modalidade de moradia cada
vez mais procurada por familias e também por individuos que
vivem sozinhos e, dentre as varias razoes que motivam as
pessoas a buscarem esse estilo de vida, a seguranga €, sem
duividas, a principal a ser elencada na hora de optar por morar
em um edificio compartilhando espagos com outros vizinhos.

epois desse quesito, a como-

didade é outro fator que tam-
bém pesa. Nesse sentido, o que
agrada bastante é o beneficio de
se ter uma portaria 24 horas para
receber encomendas, correspon-
déncias, visitantes, abrir o portao
da garagem quando se chega tar-
de da noite, dentre outros deta-
lhes que apenas quem vive em um
condominio pode desfrutar.

IMPRESCINDIVEL - £ por isso
que o porteiro segue sendo um
funciondrio muito importante
dentro do condominio e, embora
estejam surgindo tecnologias ca-
pazes de substitui-lo — como os
equipamentos de portaria remota
— alguns edificios ndo abrem mao

de manter seu quadro de servido-
res presenciais.

O bom porteiro é aquele capaz de
desempenhar suas atividades com
discrigao, eficiéncia e sempre pre-
zando pela seguranca do condo-
minio, pois esta é a sua principal
missdo. Para isso, é fundamental
que o sindico invista em treina-
mentos regulares de sua equipe de
portaria, visando a reciclagem, re-
lembrando regras basicas, normas
de conduta, protocolos de como
agir em casos de urgéncia, seja em
uma situacdo de invasio ou um
incéndio, por exemplo.

Ha de se considerar, também, que
em muitas ocasides os porteiros

sao levados a falhas por influén-
cia dos préprios condominos que
reiteradamente solicitam “favo-
res” que ndo sio da competéncia

Ha de se considerar, também, que em muitas
ocasioes os porteiros sdo levados a falhas por
influéncia dos proprios condominos

desses funcionarios cumprirem,
como, por exemplo, carregar
compras, realizar pequenos re-
paros nos apartamentos ou em
veiculos, dentre outras atividades
que retiram o porteiro de seu local
de trabalho, o que é absolutamen-
te irregular.

RISCO - Outra pratica corriquei-
ra é o morador solicitar que um
entregador de encomenda entre
no edificio para subir até o aparta-
mento para fazer a entrega. Todos
0s especialistas em seguranga sio
unanimes em afirmar que tal ati-
tude é arriscada e pode abrir espa-
¢o para assaltos e o mais correto
¢ que o morador va até a portaria
buscar sua encomenda. Assim, o
porteiro néo deve abrir excegdes.

E preciso ter em mente que os
funciondrios que trabalham na
portaria servem ao condominio
e nao a particulares, portanto nao
é de bom tom deixar recados, bi-
lhetes ou mesmo encomendas,
muito menos chaves para que
eles repassem a outrem. O hora-
rio de servico do porteiro deve
ser integralmente usado para as
atividades do condominio e os
moradores devem colaborar para
ndo desviarem sua atencio. Des-
sa forma, todos ganham com um
edificio mais seguro.

*Jornalista
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Interfones, basicos ou soflstlcados
mas sempre essenciais

Eles constituem itens fundamentais para qualquer
condominio, ja que sado responsaveis por estabelecer a
comunicagdo interna no prédio: os interfones! Trata-se
de equipamento ao qual nem sempre é dada a devida
atengdo no tocante & manutengdo, todavia, quando
ocorre algum dano e um deles fica sem funcionar, é
certo que algum transtorno sera causado.

Esses aparelhos costumam dar
alguns “sinais e sintomas” de
que algo esta errado e precisa ser
verificado: ruidos na ligacdo, difi-
culdade de entender o que a outra
pessoa estd falando, dificuldade
na abertura do portdo por meio
do interfone do apartamento co-
meg¢am a aparecer. Esses indicios
geralmente sao frutos da falta de
manutengdes periddicas por um
profissional especializado.

MANUTENGCAO - Os interfones
sdo objetos projetados para serem
bastante resistentes, inclusive para
suportarem condi¢des de mau uso
em situagdes normais. E o que ex-
plica o gerente de controle de acesso
condominial da Intelbras, Emerson

da Fonseca Nascimento. “Porém,
manutengdes periddicas feitas por
profissionais especializados irdo
contribuir para que o sistema ope-
re por muitos anos em boas condi-
¢0es, atendendo assim ao proposito
de prover comunicagdo efetiva e
segura dentro do condominio. O
sindico ou responsavel pelo sistema
de interfonia do prédio deve esco-
lher produtos de qualidade de em-
presas idoneas e de boa reputagio”,
destaca.

Emerson comenta que a assesso-
ria de um especialista é essencial
para garantir que outras avarias
danifiquem o aparelho, como, por
exemplo, prevenir oscilagdes na
energia como as que existem em

* ANTENA COLETIVA+ CIRCUITO FECHADO DE TV
* INTERFONE CONDOMINIAL + INTELBRAS - COL DIGITAL |
» CERCA ELETRICA+ ALARMES » CONTROLE DE ACESSO |

(31) 3072-4400 | 99105-4219 -

Nos

temos

solu¢ao!
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Sindico deve avaliar qual o melhor modelo para seu condo-
minio junto aos fornecedores

Aparelhos costumam dar alguns
“sinais e sintomas" de que algo esta
errado e precisa ser verificado

épocas de chuva e alta incidéncia
de raios. “Existem boas praticas de
instalacbes desses equipamentos
que ajudardo muito na protegéo e
bom funcionamento da solugio.
Um exemplo disso é incorporar
produtos como nobreaks, prote-
tores de surto, estabilizadores de
tensdo da rede elétrica, que fazem
parte do portfélio de solugdes da
Intelbras. Esses equipamentos irdo
criar condigdes de protecido para
que o sistema de interfonia possa
operar normalmente em condi¢des
adversas”, afirma o gerente.

ESCOLHA - Vocé gostaria de reno-
var os interfones do seu prédio? Sai-
ba que o preco do investimento
varia de acordo com as expectati-
vas que se tem. Emerson Fonseca
exemplifica: “se for para contem-
plar uso de video e telas dentro
dos apartamentos para atender as
chamadas, o custo fica considera-
velmente maior. Contudo, existem
solugdes via aplicativo no merca-
do que integram as solugbes mais
populares de interfonia e cAmeras,
deixando o custo da atualizagdo
bem mais atraente. A estimativa de
custo vai depender muito da solu-
¢d0 que o profissional ird ofertar e
a forma da venda e/ou locagdo dos
equipamentos’, detalha. O técnico
acrescenta ainda que cada condo-
minio tem uma identidade prépria
e pode demandar diferentes tipos
de configuragdes para uma mesma
gama de equipamentos.

*Jornalista

Tem panfleto ocupando
mpresa?
Encarte

facil

Jornal do Sindico
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Administragﬁo por Tatiane Cristina Dionizio I

A inadimpléencia pode levar a perda do imovel

Nos termos da legislagao vigente ¢ possivel perder o imovel de
moradia, em caso de divida que recaia sobre o bem, como por
exemplo, falta de pagamento do IPTU e dos boletos de taxas de

condominios.

Quem mora em condomi-
nio recebe, mensalmente,
seu boleto para pagamento de
taxas e despesas condomi-
niais. Porém, pode acontecer
de o morador ndo quitar a di-
vida e incidir em cobranca e
execucdo judicial dos titulos.

A maioria dos condominios
residenciais ou comerciais,
mantém a arrecadacdo dire-
ta. Alguns se utilizam de an-
tecipadoras de créditos, para
quitacdo das despesas daque-
le conjunto de moradias, o
que, neste ultimo caso, ainda
pode se tornar ainda pior ao
devedor, ji que empresas es-
pecializadas em antecipagio
e cobranc¢as ndo mantém uma
negocia¢do muito alongada.

EXECUGAO - Acontece que
se o conddmino nio quita seus
boletos més a més, incorrerd a
inadimpléncia condominial,
ficando passivel de execugdo
direta de cobranca, com in-
clusdo, geralmente, de multa
de 2%, juros de 1% ao més,
mais corregdo pela inflagdo
do periodo atrasado, e quando
se tratar de processo judicial,
honorarios advocaticios.

Com a entrada em vigor do
novo Cédigo de Processo Ci-
vil brasileiro, as cobrancas
tém sido mais céleres, tendo
em vista que antes da altera-
¢do da lei, passava-se por um
processo de conhecimento da

Atencao, sindicos e sindicas
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divida, e sé apds, iniciava-se
a fase de execucdo. Agora, a
divida de condominio é um
titulo executavel de imediato!

PRAZO - Ao ajuizar a agdo,
o0 juiz determinara que o mo-
rador pague a divida em trés
dias, podendo ainda ter a pe-
nhora de sua conta bancaria.
Caso néo tenha o dinheiro na
conta, passe-se a penhora dos
bens, podendo o proprietario
ter seu imovel leiloado para
pagamento.

A Lei 8009 de 1990 traz a
possibilidade da penhora do
imével, mesmo quando dnico
imovel de moradia do deve-
dor, conforme descrito no ar-
tigo 3¢, inciso I'V a seguir:

“Art. 3° A impenhorabilidade é
oponivel em qualquer processo
de execugdo civil, fiscal, pre-
videncidria, trabalhista ou de

outra natureza, salvo se movi-
do:

IV - Para cobranga de impos-
tos, predial ou territorial, ta-
xas e contribuicoes devidas em
fungdo do imével familiar;”

Percebe-se que o entendi-
mento é que: como a divida
recai sobre o imével, este ndo
sera protegido na cobranga.
Sabe-se que este é o ultimo
caso na ordem da execugio,
mas tem acontecido constan-
temente.
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Inadimpléncia pode levar, até mesmo, a perda do tinico bem do proprietdrio

E atengao! A responsabilida-
de da divida recaira sobre o
proprietdrio do bem, mesmo
que o imovel esteja alugado.
Se o imovel esta alugado, e o
inquilino nao paga os boletos
de condominio, a cobranga

1

continue recebendo nossos exemplares gratuitamente.

Nome do condominio

recaira sobre o proprietario
do imovel registrado como
condomino - logo, sobre o
imével.

E importante destacar e se
resguardar em contratos de

A responsabilidade da divida recaira
sobre o proprietario do bem, mesmo
que o imovel esteja alugado

Impresso

Digital

locagdo, para deixar detalha-
da as penalidades em caso de
falta de pagamento, ou ain-
da, incluir no valor mensal
da locacdo o custo do con-
dominio mensal, para que
o proprietario faca os paga-
mentos diretamente, tendo
um controle maior e prote-
gendo seu bem.

*Advogada, sécia fundadora do escritério
Krieck, Dionizio e Beira Advogados Associa-
dos, titular da Comissdo de Conciliagio Pre-
via trabalhista Intersindical no PR

Preencha os campos abaixo e nos envie via e-mail,
whatsapp ou telefone. Gostariamos também que nos
iformassem qual a preferéncia pela entrega:

Essa atualizagdo ¢
fundamental para garantir o
sucesso da nossa
distribuigéo.

Enderego completo

CEP

Bairro

Cidade

Tel. Condominio

Tel. Sindico

e-mail Condominio

e-mail sindico

Para facilitar, vocé pode tirar uma foto com seu smartfhone e encaminhar por e-mail ou whatsapp. Para ndo haver diivida, os dados devem estar legiveis. Se preferir ligue no telefone fixo.

jornaldosindico@arte21.com.br (9 (31) 988-671-379 ®© (31) 3337-6030

0 Jornal do Sindico agradece a sua colaboragdo!
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Minimerca
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do e tendencia

em alta nos condominios

Ja pensou ter itens de mercearia, lanches, limpeza, higiene
pessoal entre outros produtos a um facil alcance dentro do
seu proprio condominio? 0 que antes era considerado um luxo
restrito a alguns condominios horizontais, foi democratizado
e estendeu-se aos verticais (em diferentes modalidades) e
vem se tornando uma tendéncia crescente em todo o pais.

Be Honest ¢ uma empresa

mineira especializada nesse
servigo e garante a instalagao de
minimercado mesmo nos espa-
¢os mais restritos: a partir de 2
m? ja é possivel fazer adaptagoes
para montar um e, quanto maior
a drea disponivel, mais produtos
vdo sendo agregados. “E zero o
custo para o condominio: a em-
presa instala o mercado e faz um
célculo estimando as despesas
com energia e fica arcando com
isso mensalmente, entdo o sindi-
€O Nao precisa se preocupar com
as lampadas ou refrigeradores.
Além disso, ressarcimos qual-
quer dano a paredes ou piso que
venha a ocorrer no local”, asse-
gura Marcelo Carneiro, sécio-
-fundador da empresa mineira
que prepara uma larga expansio
até o fim do ano.

HONESTIDADE - Além de
vender produtos, a Be Ho-
nest quer disseminar boas
praticas, levando aos condo-
minios o conceito do “honest
market”. As vendas no “mer-
cado honesto” sdo baseadas na
confianca, ndo ha vendedores
presenciais, nem cameras.
“Queremos incentivar o valor
da honestidade e por isso nio
h4 mecanismos de vigilancia.
O cliente pega o que precisa,
paga com cartdo ou carteira
digital e leva”, afirma Mar-
celo. Ele explica que mensal-
mente serdo gerados relatdrios
com indices de “honestidade”
de cada condominio. “Temos
uma escala de selos que vai do
bronze ao diamante e premia-
mos os condominios mais ho-
nestos”. O sindico podera re-
ceber, além do relatério da Be
Honest, orientacdes de como
obter melhores indices.

Um fator importante que im-
pulsionou a dispersdo dos mi-
nimercados de condominios
em 2020 foi a necessidade de
distanciamento social devi-
do a pandemia de Covid-19.
“Desde mar¢o, as pessoas es-
tao ficando mais em casa, seja

pelo trabalho remoto ou por-
que as aulas estdo sendo vir-
tuais. Com isso, os moradores
dos condominios precisam ter
uma alternativa de compras
de itens basicos do dia a dia de
uma forma rdpida, segura, efi-
ciente e confortavel, 24 h por
dia”, justifica Tallis Barbosa,
diretor comercial da SmartS-
tore em Curitiba (PR) e regido,
empresa que estd atenden-
do 11 mil apartamentos em
condominios localizados em
Campinas (SP) e em Curitiba.

Tallis acrescenta que a inicia-
tiva traz vantagens imediatas
nio apenas aos moradores,
mas também ao condominio,
em longo prazo: “para o sindi-
co, é um servigo que ele pode
instalar dentro do condomi-
nio com a proposta de oferecer
facilidade na vida do morador
sem onerar os gastos. O mi-
nimercado também pode ser
utilizado como ferramenta de
valorizacdo do imé6vel em uma
venda ou aluguel”, destaca o
representante da SmartStore.

PERFIL - O consumo nos mi-
nimercados segue uma diné-
mica dos héabitos das pessoas
que habitam no condominio,
entdo varia de acordo com o
perfil dessa populagdo: se hd
mais jovens ou idosos, fami-
lias ou pessoas solteiras, etc.
Durante a semana, é comum
se observar uma maior saida
de itens de primeira neces-
sidade, tais como alimentos,
bem como produtos de higie-
ne pessoal e limpeza. Jd nos
finais de semana, sdo os itens
de lazer que se destacam: be-
bidas alcodlicas, refrigerantes,
doces e petiscos.

A necessidade de entender o
perfil dos clientes fez com que
a Market4U investisse pesado
em um aplicativo para opera-
cionalizar o seu minimercado.
Baixar esse app é o primeiro
passo para usar o mercado, s
assim vai ser possivel destra-

Divulgagio

HE HONEST

Prateleiras sdo ocupadas com variado mix de produtos

var as bebidas alcodlicas (se for
maior de idade), por exemplo,
verificar precos e promogdes,
além de realizar os pagamen-
tos. Ja foram feitos mais de
20.000 downloads do aplicati-
vo, demonstrando que o negé-
cio esta em franca expansio.

“Hoje em operagdo ja sdo 100
minimercados em condomi-
nios, com previsdo para mais
200 em um més, e o plano de
expansdo até o final de ano
deve chegar a casa das 2.000
unidades”, comemora Fer-

nando Castellon, diretor de
marketing da Market4U. De
acordo com ele, o retorno dos
clientes tem sido positivo: “os
feedbacks sdo diversos, os
clientes nos adoram e as redes
sociais sdo provas reais disso,
com muitos comentarios, sto-
ries e agradecimentos e o mais
legal disso tudo é que atende-
mos todas as idades. Possu-
imos clientes de 12 a 85 anos
que realizam compras dia-
riamente”. Para conquistar a
clientela, Castellon afirma que
um diferencial é apostar em

Temos uma escala de selos que vai do
bronze ao diamante e premiamos os
condominios mais honestos

produtos sazonais, como itens
para pascoa, dia das mées, dia
dos pais, flores, sushi.

O diretor de marketing d4d uma
pista do que pode vir a ser um
cenario comum no futuro: a
incorpora¢do dos minimerca-
dos aos residenciais ndo como
uma proposta temporaria para
enfrentar a situa¢do de pande-
mia, mas como instalagdes fi-
xas cada vez mais corriqueiras
nos prédios em todo o Brasil.
“Um dado legal é que diversas
construtoras ja nos procuram
para implementar em novos
projetos o Market4U, resu-
midamente, assim como um
saldo de festas, o mercado em
condominio ja é uma realida-
de”, arremata Castellon.

* Jornalista

COMUNICADO

Em fungdo da pandemia do coronavirus e preocupados com a seguranga de sindicos
e sindicas e de todos os demais envolvidos na produgdo do evento, o Jornal do
Sindico e o Sindicon-MG, decidiram, em comum acordo, ndo realizar, neste ano, o

“16° Dia do Sindico”.

Porém, ndo deixaremos a data passar em branco.

Estamos preparando uma edigdo especial do Jornal do Sindico para o més de
novembro, recheada de informacgdo e apresentagdo de empresas que prestam bons

servigos para os condominios.

E ndo é sé isso! Estamos nos preparando para proporcionar a vocés um grande
evento virtual, com palestras sobre os temas que mais afligem os condominios e,
como ndo poderia deixar de ser, com sorteio de vdrios brindes.

Aguardem!

Maiores informagdes pelo telefone 3337‘6030
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.‘ l‘ DR. JAIRO RIBEIRO COSTA
Advogado especialista em condominios

OURO VELHO 37872015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
M Planejamento anual

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacao de Imdveis
Cobrancgas

Sindicos Profissionais

SINDICON Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

Admininiradars de Cordamizian » Imorein

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

1 diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

Admlnlstradnra de Condominios

COBRANCA
CONTABILIDADE

dministradorg fm-"‘“ FINANCEIRO

sf JanIDICc? PEESSDAL

Triunfo NDI PROFISSIOMNAL
2515-8721
15-8722

¢ Administracdo de condominio

| |V|INA * Portaria

* Limpeza

www_adminlitradaratriunis.combr
\_Rua Pecanha, 164 - sala 203 - Carlos Prates

17 anos de mercado

* Conservacdo

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

Administragdo de condominios
Sindico profissional

Servigcos de manutengodes
Participacdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado

3241-1283 / 99177-1451
www.conservadoraclassea.com.br

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

Dptos. Contabil, Fiscal e Pessoal
E-Social, Boletos, Balancetes.

Peca ja o seu orcamento!
Q (31) 2536-2210/2535-4134

Rua Maranguape, 478 - Prado
Contabilidade Lana contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br
: ® *Planejamento Or¢amentario
HOFFMAM «Contabilidade e Prestagdo Contas

...... *Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

CLASSE A

+Administragcdo de Condominio
*Sindico Profissional e Servigo Online
*Participagdo em Assembleias

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com
Rua Guajajaras, 977, sala 1403 - Centro/BH

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

Buscamos a valorizag¢ao continua
do seu condominio e empresa!

ASSERTEH

GESTAD DE CONDOMINIDE

* Administracio de Condominios
Residenciais e Comerciais -
Registrado no CRA

* Conservacio, Limpeza e Zeladoria

* Portaria 24 horas

www.assertbh.com.bh

SLF4e

E

= Administracado de condominio
« Limpeza e Conservagao

« Portaria * Sindico Profissional
*Vigia * Zelador, outros.

r.sm\E sE¢¥elacc cE 10 anal

(31) 3032-8207 (£)98924-0034

comercial@slfservice.com.br | www.slfservice.com.br

ADVOGADOS

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

+ Convencoes * Regimento Interno
« Participacao em Assembleias
+ Cobrancas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
7200 ? d982 0682
rlosadv

@newview.com. br

Queiroz &gNeder

31) 3271-

www.queirozeneder.com.br /email: ca

Advocacia especializada em Direito
Imobiliario: assessoria a condominios,
elaboragdo de convencéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapiéo,
Regularizagdo de iméveis.

Ko

KENIO PEREIRA

SOCIEDADE DE ADVOGADODS

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar — Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

3273-00271©98842-6498

eld

(31) 3245-2510
(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

« Cobranga e Execugdo de
Taxas de Condominio;

* Consultorias Juridicas;

« Participagao em
Assembleias;

» Alteragdo de Convengéo e

Regimento Internc.

L Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

3 4 6 2 6 8 6 7 * Portdes Eletrénicos

« Alarmes ¢ Serralheria

3411 2797 * Interfones « CFTV <. =

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cerda concertina

AVCB

BRCondos Belo Horizonte
Av. Vicente Risola, 1350

w3y

Muito mais que uma
Administradora de Condominios

Conheca nossa Portaria Remota/Controle de Acess

0 ja integrados ao App
(31) 2552-1570 - 99910-9767 - isisborges@brcondos.com

W Servicos:
= AVCE - Emissio e Renovagio
* Projeto de Combate a Incendio
» Teste de Estanqueidade do Gis (GLF)

AVANT
nmoznmpmtmmu 'Tr'emarnentn de brigada de lrllcendli

(31) 4144-9090/99226-4918

projetos.avant@gmail .com / wew.ovontenganharia.com. br

Cobranca com excelente resultado

ao de inadimpléncia

Sindico Profissional, emissao de bo-
letos, cobranca e 'muito mais 11
P ROSPE R A Entre em contato e solicite um orca-
ADMINISTRAGAO E SERVIGOS mento sem compromisso !!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
31 2514-0267 / 31 98476-2611

www.admprospera.com21.com.br

Previna Seguranca contra incéndio

12 anos de experiéncia
* Obtencao de AVCB « Elaboracao de laudos
= Treinamento de Brigadas = Teste de estanqueidade
« Elaboragao e aprovacao de projetos junto ao CBMMG
André Rocha-99600-1133
Thiago Rodngues 99782-0108

tmail.com

W)

SEGURANCA CONTRR Iﬂlll

BOMBAS

CONTRATO DE MANUTENCAO
PLANTAO 24 HORAS

@ aspecialirado para condominios

Atendimento de

www. paraisodasbombas.com.br

BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
SALMA - PRODUTOS PARA PISCINAS

AV, DO CONTORNO 11.434 CENTRO [ BH

(31) 3270-9633

Conserto e Vendas

de Bombas, Motores,
Quadro de Comandos e
Compressores.

s ﬂwiﬁ 0 DAS B‘aﬂ%

Confrato de manutengao

Assisténcias Técnica em nndumlniusum

Fone: 327 1-2665
3272-3865

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIDS

VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

BOMBEIROS

Oficina de Bombeiro eletricista
Duque de Caxias

Desentupimento, limpeza de caixa d dgua e
gordura, conserto de bombas e quadros
elétricos, dedetizagao, reforma de telhado,
pedreiro azulegista e impermeabilizagoes.

3273-3289 - piantao: 99131-7043

Rua da Bahia, £37/35
Centro

CONSERVACAO E LIMPEZA

COMINA

LTDA 17 anos de mercado

* Portaria * Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mdo de obra especializada

A frente em Facility Service

3] 3503- 1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

ﬂI]IlSEI‘VEIllI]I‘ﬂ




CONSERVACAO E LIMPEZA

ROCHE TERCEIRIZACAOQ
DE MAO DE OBRA

Qi
ROCHE

SOLUCOES EM MAD DE OBRA

impeza e conservacdo = Portaria, Vigia » Jardinagem
Feladoria * Mao de obra especializada para empresas e condominios

3283-4646

ALTO INDICE DE
SATISFACAQ
DOS CLIENTES

AN,

www.rocheservicos.com.br

Admensstragao & Senvigos

{31)3284-0408 www.contrateadm.com.br

Q//\o LIMPEZA E CONSERVAGAD
‘\/l\ DMX PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM

Terceirizacdo de Servicos ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 1-3657'586 1

-Limpeza e conservacao

-Limpeza de caixa de
gordura e caixa d agua

-Limpeza e poda de jardins

1
mNizzA

Cuidando do seu pafriménio

99975-2148 / 3335-9954

conservadoranizza@nizza.net.br

Prestacao de Servicos em geral

- Pedreiros -Bombeiros -Desentupimento em
redes de esgoto, pias , tanques etc.

3016-19-99 /3321-1999

v 39 Anos de Referéncia, no Mercado

'\ de Conservacdo e Limpezal!!
| "{-L\ Profissionais Treinados para Realizar Servigos de
1., Conservagdo, Terceirize o servigo de Limpeza !

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

ETODIC

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

BRAZIL
ELOAING
SERVICES

Limpeza e
conservagao
@
Hanuhngio.di-'
Tratamento de

BFS

CLEANING SERVICES

Limpeza de fachada

Higienizagdo e esterilizacao de ambiente Covid-19

31 99108-4593

www.brasilfloor.com.br

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS
Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutencao e Reforma Predial
- Vistoria de Inspegéo e Diagnostico do Estado de Conservagéo da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Supervisdo, Acompanhamento e
Fiscalizagéo de Obra com ART - Regularizagéo: Aprovagdo / Certidao de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto @ PBH / Defesa Civil - Vicios Construtivos

azevedopericias@gmail.com
Anténio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Pericias de Engenharia Civil
Laudos de Inspegdo Predial
Plano de Manutengdo Predial

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil
Projetos de Reforma Predial

N Assessoria na Contratacio de Obras
(EIVEFLLE LRI A Acompanhamento Técnico de Obras
eldiniz.pericias@yahoo.com.br Vistorias em Obras Executadas

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade

MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 3588-0338

CONSTRUCAO E)
REFORMA PREDIAL

Engenhorio de avalioco e peridia

(31) 3241.1047

/ ..
rl I . rimoure@rimoura. com. br
ribeliro e moura
engenharia
o

Rua Domingos Vieira, 587 51 1013 - Santa Efigénia

/

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

CONSTRUTORA

3273-8048

FIRIN ] 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

|
b
3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
(ecrn INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

CONSTRUCOES
PACTO /

CONSTRUTORA

Desde 2004

E REFORMAS
EM GERAL

IO REFORMAS
LINHARES PRE DA 1S

DI JW.1115{03222-6500

www.linharesdecastro.com.br
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CONSTRUCAO E REFORMA

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

| ENGENHARI

| CREA1653 i:'-“' W |
*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA

*ASSENTAMENTO DE PASTILHAS
3198712-2106/99471-1393

verticalchao@gmail.com LOUVADO SEJA DEUS

www.verticalchao.com.br

REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS
« IMPERMEABILIZACAO

ORCAMENTO EM 24 HORAS

3423-0832

monte.castro@uol.com.br

REFORMA PREDIAL

CONSTRUTORA

SeDE
PROPRIA

*Revitalizacao de
\ ’} fachadas
o‘ *Pinturas
- ¢ o ‘Impermeabilizagao
MC Engenharia Apanacio
estrutural

3296-8683 wwumcengr
Consulte-nos!

Laco — 3422-4411 _
Reforma Predial

REFORMAS
E PINTURAS

*Prediais
*Residenciais
. *Fachadas
*Garagens
*Quadras

jhrilhar

Limpezas & Reformas

3021-3937/3082-2347/ @Nﬂﬁ-?ﬂ[l / 99850-9837
comerciafibrilbarlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 - Prado - BHMG

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

ESPECIALIZADA EM FACHADA

2 CONSTRUGOES E REFORMAS
aios IMPERMEABILIZACAD
PINTURAS EM GERAL

PINHO BRAGA
Pl

 REFORMA PRE

DIAL]

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

3296-4144 /99312-0049
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CONSTRUGCAO E REFORMA

TO [\I [ |_ Tecnologia
E em construir e

» & 1 a reformar

pericias, projetos, fachadas, pinturas, acabamentos, impermeabilizagoes,
telhados, passeios, faga um orgamento sem compromisso.

www.toneliengenharia.com.br (@) @toneliengenharia
Contato@toneliengenharia.com.br

(V99330.8177 “"iiewre

Engenharia e
Reformas Prediais

| OBRAS JA

Reforma, pintura e
limpeza de fachada;
Laudos periciais
estrutural de fachada

Solucoes Financejra
para obras em condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

15 anos no mercado
e 2510-1447
www.obrasjabh.com.br

Ha 10 anos no mercado, especializada em reformas prediais e residenciais,

CONSTRUCAO E REFORMA

]1)' \/ REFORMAS PREDIAIS
2 NV

Nossos servicos:

* Limpeza de fachadas com hidrojateamento
* Fazemos grafiato e textura e eco granito em fachada.
* Revestimento em geral na fachada

* Reforma de telhado em geral

* Impermeabilizagdo de fachada .

* Manta em caixa d'dgua e telhado b lisgg

(31) 3394-7234 (V)(31) 99915-9081 ()9 9618-2752

Rua Rio de Janeiro, 282, sals 305 BH/MG

CORRIMAO

A , Serralheria Fina
AW:\ =l [ed S especializada em condominio

Corriméo e guarda corpo de aco inoxidayv
aco carbono com tinta esmalte

Peca j& seu orcamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.

ALTERNATIVA

CONSTRUGCOES E REFORMAS

Revestimento em geral - Reforma em telhado
Pastilhas, marmore e granito * Pintura em geral
Impermeablllza;ao geral - Hidraulica e elétrica

== 3458-1985 /99860-3169

alternativaconstroireforma@yahoo.com

il

DEDETIZACAO
Urbana
DESENTUPIMENTO

U E DEDETIZACAQ

* Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
* Limpeza de caixa d'dgua.
¢ Dedetizacéo.

www.urbanabh.com.br

2011054412

S
=
E
=
&
E
3
=

DESENTUPIDORA

a vazamentos.

Bnmbeno. pe reiro, eletricista, dedetizagao em geral,
limpeza e impermeabilizagao de caixas d agua e gordura
consertos e reformas de telhado.

Av. Assis cnateauunanu wu| 3224 6364/98027 4163

Urbana Desentupimento tel. 3375-3966 veja antincio na capa

ELEVADORES

MANUTENCAO 3 %
PREVENTIVA E ) .«*;
CORRETIVA, e

MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM

3222-6685

ELEVADORES ¢

~o‘ 1984 'v
Manutencgédo preventiva e oo
corretiva em elevadores
Modernizagao e reformas em geral

ELEVADORES
elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803

EXTIMINAS

Ha 41 anos fornecendo
seguranca contra incendios

. Rua Junguilhos, 97 - Nova Suiga

exfiminos@exfiminas.com.br
‘\, 00 £ PROTEGAO CONTRA INCENDIO

1) 3332.0062

Tel.: (31) 3332.0200 / Fox: (3
1:5" Manutengdo e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
X

Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG
s f"b"‘

3357-1000

comerolal @vival dofogocom br [ ww. rivaldodogo com.br

PROGRAF - IS BRASIL LTDA
SOLUCAO PREDIAL

PINTURA DE FACHADA

LIMPEZA DE FACHADA COM
IMPERMERBILIZACAD EM GERAL
W s ; CONSTRUCGAD E REFORMAS DE TELHADOS

SERVICOS DE SERRALHERIA

ENGENHEIROS: FERNANDO/LEANDRO CREA: MG138.996/D

(31) 3352-0884 / 98982-7668

PLANTAD
' HORAS
DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA  (LFTRBZYTS

» DESENTUPIMENTO EM GERAL

« DEDETIZACAD COMTRA PRAGAS

« LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA,
ESGOTO, FOSSAS E REDE FLUVIAL

« IMPERMEABILIZACAD EM CAINA DAGUA,
LAJES E CAD(A DE GORDURA

« BOMBEIRD HIDRAULICO
= LIMPEZA DE FACHADAS E ACABAMENTO EM GERAL

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dulradesenlupidora@gmail.com

I il ' f
[ 'I;'I;'lfllfll S 5"‘1;1;1 COS o8
//.’;=\ REFORMAS PREDIAIS:

Pintura,revitalizacao e
limpeza de fachadas

(0994173994 () 994158621 / 32762878

www.llcservicos.com.br

= L] =R E TWE A

T >

Controle de Pragas Urbanas Lida.
E DESIN
CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'’AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS  [E]jcEs[E]
4

EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO  © %

Redes de agua e esgoto -Colunas prediais, ralos e vasos sanitarios ‘Equipamento
proprio e indicado para raspagem e limpeza de tubos de PVC, ferro e outros

367-6574 (0 3786-8586 PLANTAO 24

DESENTUPIDORA

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

* Limpeza de caixa de
gordura e fossa
* Limpeza de

caixa d'agua

; ﬁ‘:::t o gﬂ‘ﬁ}\“-b « Desentupimento

, L == p\a 300 em geral
9990 » Dedatizacan

desentupidoragigante2@gmail.
34 55-51 8 9O wuimtpdon gueconsr

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS '

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA!

ETEEYI) 0800 031 3032

IMPERIEC mc

Servigos @ Consultoria

REFORMAS
LIMF

(31) 3637-3822
9 8585 5285 (0

Eng. Ivan de Souza

E IMPERMEABILIZACAOQ EM GERAL
A E REFARDO DE CAIXAS D'AGUA
E RESERVATORIOS.

www.impertecma.com.br / impertecma@gmail.com

IMPERMEABILIZAGAO E REFORMA DE CAIXA D'AGUA
DEDETIZAGAO - PREDIAL E RESIDENCIAL

- Limpeza, de caixas d'agua
- Dedetizacao - Cx. Gordura
- Limpeza de calhas - Peq. reformas

Mc servicos (O Q8983-002 8 serson




INFILTRACOES

(R €9

SEM SLEIRA  PRATICIDADE  ECONOMICD

Elimina Infiltragoes

e preserva sua estrutura contra
a corrosdo eletroquimica

® Mais econdomico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;

® Preserva os revestimentos existentes;
® Nao altera a rotina local, sem transtornos;
® Nao precisa esvaziar reservatorios / piscinas.

Satisfagdo garantida e resultado imediato 4

31 33333390 www.vedajato.com.br
™ 3198714 3390 Vvendas@vedajato.com.br

WhatsApp SW.USA group

INTERFONES

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes e Cerca Elétrica

* Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV
’ ADAIR * Interfonia Condominial Intelbras/

1) 3072-4400/99105-4219 (TR

SSO
adairricardo@hotmail.com E ACE

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO ’

* Portdes Eletrdnicos
3462-6867 ¢ Alarmes ¢ Serra:heria
3 41 1 - 2 7 9 7 * Interfones « CFTV = i

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cerds con

certina ‘

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3373-1760 / 3141-6271/ 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd conlra nos

IMPERMEABILIZAGAO E REFORMA DE CAIXA D'AGUA

DEDETIZAGAO - PREDIAL E RESIDENCIAL

- Limpeza, de caixas d'agua
- Dedetizacao - Cx. Gordura
- Limpeza de calhas - Peq. reformas

Mc servicos (O 98983-002 8 serson

LIMPEZA E TRATAMENTO DE PISOS

jhrilhar

Limpezas & Reformas

* LIMPEZA_REVITALIZACAO E IMPERMEABILIZACAD DE PISOS,
CALCADAS E PEDRAS EM GERAL
» POLIMENTOS DE MARMORES, GRANITOS E PORCELANATOS

i _- -

3021-3937/3082-2347/ E—)Hﬁﬁ-?ﬂl 1/ 99850-9837

comerciiliibriharimpermsersformas.com.br - Rua safira, 370 — Prado — BHMG

LIMPEZA DE FACHADA
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W LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

&/ .
Clean 3332-6361/98429-3234

LIMPEZA E MANUTENGAO -
REFORMA E CONSTRUGAD
VENDADE EQUIP

- PAMENTOS
VENDA DE ACESSORIOS
AGUA par

Bl S Lo

PORTARIA

@ Portaria, fiscalizagdo, Zeladoria e

servigos terceirizdveis e muito mais!!!
ZEL ARE R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
e _ 31 34622033 / 31 99304-2086

www.zelareservicos.com

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio

PORTAS

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

E s6 chamar que eu vou!

99155-4655 () 99506-1818

Blindex Portas e Molas

‘\Aj ¢ Molas e fechaduras p/blindex
DORM e Instalamos molas novas

' e Retificamos sua mola com garantia

e Consertos, manutengao e pecas

¢ Manutencgéo em box de vidro
servigo rapido e garantido

Orcamento sem compromisso

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportashlindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

PORTOES ELETRONICOS

Conserto, Instalagao de Portdes Eletranicos,
Interfones, Cercas e Controles de Abertura
\Y)ATEFORP ma’ﬁﬁfe%%%:%%‘&a;?aiian

Exceléncia em servicos T I .
e Ll

e i
B WM A Rua Valparaiso, 293 (esq. ¢/Venezuela) Sion

SEGURO CONDOMINIAL

- Seu condominio
4 tem seguro?

s o e 0 sequro condominio ¢ uma ohrigagdo do sindico.

A e

Y |
SEGURD

4

Leis 4.591/64 ¢ 10.406/2002 (Codigo Civil)
Faga uma cotagdo sem compromisso

\
bl (O

anesca@afvseguros.com.br

SERRALHERIA

Portdes * Janelas ¢ Grades

¢ Fechamento de area
e Coberturas
SERRALHERIA [ Portoes eletronicos e motores

98512-4689 ©99108-4589

GestPro

Servigos Prediais

@ SINDICOS PROFISSIONAIS
® 5 ANOS DE EXPERIENCIA
® EMPRESA REFERENCIADA

Comunicagédo, Qualificagdo e Atendimento
ao morador sdo os pilares da nossa empresa!

SINDICO
PROFISSIONAL
ADMINISTRADOR IMOBILIARIO

31 99969-7470 (©

sindifacil@gmail.com

oE =

VIVERGarm

(31) 3789-6891 / (31) 98492-8910

contato@vbsindicoprofissional.com- @sindicomucio z
Avenida General Olimpio Mourdo Filho, 202 - Bairro Itapo

TAPETES

Tapetes a nt-_ij-.\!
Produto original "

de fabrica com .
patente requerida

Faremos sob
medida

Sem taxa de ir'ltrega

ertd..) 3586-1797
sres/ (099891-2350

i contato@ticpull.cam.br

(D’fEft?:h:} Televendas:

TELHADOS

A, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

REFORMAS DE TELHADOS
REFORMAS PREDIAIS

PINTE SEU PREDIO, SUA RESIDENCIA, SEU ESCRITORIO E SUA LDJA.
NAD COBRAMOS VISITA

4102-7910 / 99913-5735
confiancareformas@outlook.com

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, seguranca e alto padrdo de qualidade

NA UNIFORM

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
(o del o) W14 d =TIl www.cristinauniformes.com.br

AGILIZE
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Observatorio por Kénio de Souza Pereira I

Reforma no apartamento
durante a pandemia

Pode? Quais os limites? Devemos conciliar o direito a vida e o de propriedade.

m decorréncia da pandemia as pes-

soas passaram a adotar medidas de
prevengdo para evitar o contagio da Co-
vid-19. Os condominios foram surpreen-
didos por essa situagdo que gerou gran-
de preocupagio diante da realizagdo de
reformas nos apartamentos, salas e lojas,
obras essas que acarretam elevada mo-
vimentagdo de engenheiros, arquitetos,
bombeiros, pintores, eletricistas, técni-
Cos e operarios.

O Cédigo Civil estabelece que compete
ao sindico praticar os atos necessarios a
defesa dos interesses comuns, mas cer-
tamente ndo ha dispositivo legal e nem
convencional que preveja que ele terd po-
deres para impedir a realizagio de obras
no interior das unidades. Diante disso,
consiste numa arbitrariedade o sindi-
co, que ndo tem dominio das questoes
juridicas e de engenharia, impedir que
0 proprietario ou o inquilino reforme o
apartamento ou unidade comercial de
maneira que essa se torne apta a atender
as necessidades de quem a ocupara.

E importante compreender que intime-
ras reformas, em especial, nos aparta-
mentos que demandam mais detalhes,
ja estavam em andamento bem antes de
margo de 2020, ou seja, 0s proprietarios
ja tinham gastado valores expressivos
com projetos, assinado contratos e reali-
zado pagamentos a empreiteiros, empre-
sas e demais técnicos, além de comprado
materiais para a realizagdo da obra.

Paralisar uma obra significa prejuizos
com os custos com a mao de obra que
para retornar serd mais cara, com a per-
da de materiais ou de oportunidades e
ainda com o prolongamento do tempo
sem o imovel ser utilizado, gerando a
necessidade de pagar o aluguel em outro
lugar, bem como arcar com IPTU e ta-
xas de condominio de um imével fecha-
do. Para agravar a situagdo e aumentar
0 prejuizo, que podera vir a ser objeto
de uma acdo de indenizago, hd ainda a
incerteza de quanto tempo demorard a
pandemia de maneira que possa vir a ser
suspensas as medidas de prevencao e de
afastamento.

BARULHO - Intimeros foram os casos
de moradores que por ndo suportarem
ruidos que ocorrem em qualquer obra
(marteladas, makitas, furadeiras, raspa-
gem e polimento de pisos), aproveitaram
a orientagdo de isolamento na pandemia
para reclamar da reforma que, em mui-
tos casos, é necessaria para restabelecer
a condi¢do de moradia. Muitas obras,
como a troca de encanamentos, de fiagao
e quadros de energia sio necessarias para
evitar danos aos demais vizinhos, como
infiltracoes ou o risco de incéndio em de-
corréncia de curto circuito.

E natural que, diante da populagdo pas-
sar a ficar mais tempo em casa, muitas
vezes estudando e trabalhando, aumen-
tou a grau de sensibilidade, pois os rui-
dos incomodam quem precisa produzir
e prestar aten¢do para assimilar conhe-
cimento. Todavia, o direito ao sossego
exige um pouco de tolerancia, tendo em

vista ser impossivel realizar reformas
sem gerar ruidos ou poeira.

DISCRIMINAGAO - A principal justifi-

cativa que alguns sindicos utilizam para
tentar impedir as reformas é que deve ser
evitada a circulagdo de pessoas nio mo-
radoras pelas dreas comuns para reduzir
os riscos de contagio da Covid-19.

Consiste num argumento interessante,
mas se mostra fragil por ndo existir nos
edificios a proibicdo ou limitagao de vi-
sitantes, faxineiras diaristas, babds, em-
pregados em geral ou de qualquer outra
pessoa. Sera que somente os moradores
e seus amigos/prestadores de servigos
estdo isentos de serem portadores do co-
ronavirus?

Se refletirmos, veremos que o carater
discriminatério ¢é ilogico. Qual a dife-
renga entre a empregada ou faxineira
em relagdo ao pedreiro? Serd que a visita
¢ mais saudavel e o eletricista/pintor sao
fatores de risco de contamina¢io? Qual a
diferenga entre essas pessoas, as quais se
dirigem para permanecer dentro de um
apartamento que é propriedade exclu-
siva? Entendemos que ndo ha nenhuma
diferenca.

DEVERES - Logicamente, cabe a quem
executar a obra procurar um entendi-
mento no condominio, de maneira a
iniciar os movimentos que gerem ruidos
apds, por exemplo, 9 horas da manha e
que cessem as 17 horas. E importante
que o proprietario do apartamento pro-
cure verificar com os vizinhos e a admi-
nistragdo o que deverd fazer para redu-
zir os incomodos, devendo se abster de
gerar ruidos ou movimentagdo de obra
nos feriados e finais de semana, sendo
fundamental limpar diariamente os cor-
redores, halls e elevadores que estiverem
sendo utilizados pelos operarios.

Podera o condominio exigir que os ope-

rérios e técnicos ao entrarem em sairem
do apartamento, bem como ao circula-
rem pelo elevador e corredores que fa-
cam com o uso de mdscara, mediante a
higienizagdo com dlcool 70° e que o uso
do elevador seja com menor nimero de
pessoas.

LUGAR DO OUTRO - Devemos enten-
der que a atividade de construgao civil é
considerada essencial, ou seja, as obras
em geral continuaram sendo executadas
em todas as 4reas. Quanto aos edificios
ja habitados, os técnicos e os operarios
que executam uma reforma nio ficam
circulando constantemente pelas areas
comuns, pois apenas entram no edificio
de manha e saem ao final da tarde, de-
vendo ser exigido que eles adotem todos
os cuidados ja mencionados. A realidade
é que os operérios ficam dentro do apar-
tamento e nesse local nao colocam em
risco os moradores, sendo temerdrio o
condominio criar uma situagdo que im-
peca que o apartamento que estd vazio
venha a ser ocupado, pois é normal um
novo comprador ou inquilino fazer algu-
ma reforma que pode ser essencial para
que a familia venha a ocupa-lo.

Obras devem ser realizadas com critério

Quanto aos vizinhos é compreensivel a
preocupagdo em evitar riscos, sendo que
cabe a eles tomar os devidos cuidados,
da mesma forma que fazemos quando
vamos ao supermercado, 4 farmacia e ao
entrarmos nos transportes publicos. O
Direito é muito complexo, podendo ser
interpretado de varias formas conforme
as particularidades do caso concreto.

Para compreender o outro lado, seria
interessante que o vizinho que reclama
da obra se colocasse no lugar do proprie-
tdrio que estd com o apartamento fecha-
do, pagando condominio e IPTU, tendo
ainda que pagar o aluguel do local que se
encontra. Se as reformas e obras fossem
impedidas, como se sustentariam as fa-
milias desses trabalhadores?

Na pratica, impedir as pessoas de en-
trarem no edificio que para acessar um
apartamento, serd uma medida eficaz
que justifica o risco de o proprietario re-
querer em juizo uma possivel indeniza-
¢ao contra o condominio pelos prejuizos
decorrentes de ter que pagar IPTU e taxa
de condominio do apartamento vazio,
além do valor do aluguel que deixaria
de pagar a terceiros se pudesse terminar
aobra?

TEMPO - Cabe a pessoa refletir: quan-
to tempo essa pandemia permanecerd?

Pois, a reforma terd que ser feita um dia
e, caso o condominio venha a impedi-la,
estaria disposto a pagar a indenizagdo
ao proprietario pelos custos de manter
o apartamento fechado durante quan-
tos meses? Caso positivo, poderia entdo
negociar com o proprietdrio, pois este
certamente ndo aceita arcar sozinho com
os 6nus decorrentes do receio de alguns.

Enfim, os riscos de impedir um aparta-

mento de ser reformado para que possa
ser utilizado, sdo tantos, que se mostra
mais sensato orientar os operarios para
que cumpram as determinagdes do
condominio, da mesma maneira que
os demais moradores, sendo inviavel o
sindico assumir tais riscos. Exceto de
ocorrer problemas graves que geram ris-
co inaceitaveis devera a assembleia votar
por sua paralizagdo, caso as normas pre-
ventivas nao sejam cumpridas.

Ha muitos processos judiciais em anda-
mento que discutem essa questdo, tendo
surgido em decorréncia da falta de didlo-
go e do egoismo que desestimula a bus-
car do entendimento.

*Presidente da Comissio de Direito Imobilid-
rio da OAB-MG - Diretor da Caixa Imobili-
dria Netimoveis - Conselheiro da Camara do
Mercado Imobilidrio MG e do Secovi-MG -
kenio@keniopereiraadvogados.com.br

0 Direito é muito complexo, podendo
ser interpretado de varias formas
conforme as particularidades do caso

concreto

Dicas

MANUAL DE LIMPEZA

Em agosto, a Associag¢do Brasilei-
ra do Mercado de Limpeza Pro-
fissional (Abralimp) langou um *
HYPERLINK “http://pages.abralimp.
org.br/hsNhNMAJeht0s/manual-
-procedimentos-de-limpeza-co-
vid-19-abralimp.html” \t “_blank”
Manual de Procedimentos de
Limpeza durante a pandemia de
Covid-19 para condominios e suas
dreas comuns”, ao qual pode-se
ter acesso sem custos na pagina
da organiza¢do na internet (abra-
limp.org.br). A iniciativa visa a au-
xiliar e padronizar os protocolos
em condominios - residenciais e
comerciais - que possuem mdo de
obra prépria na limpeza, colabo-
rando na diminuicdo do risco de
disseminagdo do novo coronavi-
rus. Em 20 paginas de linguagem
simples e objetiva, varias recomen-
dacgdes prdticas sdo transmitidas.
O manual, especifico para condo-
minios, apresenta 7 capitulos com
informagdes sobre: higienizagdo
das mados, freinamento da equi-
pe de limpeza, Equipamentos de
Protecdo Individual (EPI), produtos
quimicos, materiais, procedimen-
tos e gestdo de residuos. As orien-
tagcdes da Abralimp estdo alinha-
das com as diretrizes do Ministério
da Sadde, da Organizagdo Mun-
dial da Saude (OMS), Associacdo
Nacional de Vigilancia Sanitaria
(Anvisa) e dos demais érgdos de
saude. Leitura gratuita e imperdivel
para o sindico de condominio!

SECADORES DE MAOS

Provavelmente o tema “higieniza-
¢do” permanecerd em alta por
um bom tempo, devido a situacdo
de pandemia de Covid-19. Assim,
diversas solu¢des estdo constante-
mente sendo disponibilizadas com
foco na facilitagdo da rotina de
novos hdbitos agora necessdrios
para se prevenir o contdgio pelo
novo coronavirus. Nesse contexto,
uma ideia que vem ganhando os
condominios - especialmente dre-
as molhadas como lavados - sdo
os secadores de mdos. Trata-te de
mdquinas j& bastante difundidas
em estabelecimentos comerciais
que emitem um jato de ar quente
em alta velocidade com o qual é
possivel secar as mdos apds a la-
vagem. Isso dispensa o uso de toa-
Ihas de papel ou tecido e também
o foque em qualquer estrutura, ja
que os equipamentos funcionam
acionados por sensores de presen-
¢a. Essas caracteristicas conferem,
portanto, aos secadores de maos
(“hand dryers”) uma maior segu-
ranga contra o coronavirus.

AGUA QUENTE OU FRIA

Vocé sabia que ha diferentes tipos
de tubos e conexdes hidraulicas
a depender da temperatura da
agua que corre por dentro desse
encanamento? Saiba que esse
critério de escolha é fundamen-
tal para garantir a seguranca e
eficiéncia do encanamento, bem
como prolongar a vida util dos
materiais, adiando possiveis re-
paros e trocas. O PVC é material
que integra o tipo mais comum de
tubo e também conexdes, sendo
faciimente encontrado, de facil
manuseio e suporta até 25°C, por
isso, & o mais indicado para dgua
fria. J& o CPVC (Policloreto de Vini-
la Clorado, um derivado do PVC) é
o tipo indicado para dgua aque-
cida por ser mais flexivel. J& para
a dgua muito quente, a opgdo de-
finitiva é o cobre (até 1.1002C). Por
fim hé o PEX, um tipo de tubulagdo
semelhante a uma mangueira que
suporta uma faixa mais flexivel de
temperaturas, servindo a condu-
¢do, portanto, de dgua quente e
também dagua fria.
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