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Consulte nossos Classificados

Administragdo de condominios 8
Advogados 8
Alarmes 8

Ar-condicionado
Automagéo Predial e industrial

Bicicletario 8
Bombas 8
Bombeiros 8
CFTV 8
Cobranga 8
Conservagdo e limpeza 8e9
Consultoria em Engenharia 9
Construgao e Reforma 9e10
Dedetizagdo 10
Desentupidora 10
Elevadores 10
Extintores 10
Gas 10
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Infiltragdes 10
Interfones 10
Janelas acusticas il
Limj ixa d'a 1
Limpeza de fachadas 1
Limpeza e tratamento de pisos 1
Muro de vidro hil
Para-raios 1
Portaria 1
Portas Blindex 1
Portdes Eletrdnicos il
Serralheria 1
Sindico profissional 1
Telhados 1
Uniformes hil

E VOCE PERGUNTA

Como fazer para

complementar o inss

de funcionaria que

trabalha poucas horas no

condominio? Veja resposta
~ « A »

na Segdo “Vocé pergunta”.
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MANUTENCAO

Cuidar da fachada ndo

¢ somente uma questao
estética. E sobretudo, uma
questdo de seguranca e
que pode provocar sérios
acidentes com pedestre e
moradores. Pagina 5

MEIO AMBIENTE

Sabia que o sindico
também é responsavel
pela qualidade da

agua distribuida no
condominio? Negligéncia
pode provocar mal estar
entre os condominos.
Pagina 6

Tem panfleto ocupando
espaco na sua empresa?

Nos temos a solugao!

Encarte faCil
Jornal do Sindico

31 98481-7642
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Editorial

Violéncia gera violéncia

0s condominos, de maneira
geral, ndo podem ser
omissos ao testemunharem
situagdes violentas

boa convivéncia entre vizinhos é um assunto

sempre em pauta no universo dos condomi-
nios. E impossivel falar nesse tipo de moradia e
nao abordar, em algum momento, questdes rela-
cionadas a sociabilidade, mediag¢do de conflitos e,
infelizmente, por vezes trazer a tona historias que
revelam condutas negativas que ndo devem servir
de exemplo para ninguém.

O Jornal do Sindico orgulha-se de
ser um veiculo que prega o dialo-
g0, a comunica¢ao nao violenta e
o bom senso como ferramentas
primordiais para uma boa gestdo
condominial e, por isso, trazemos
com frequéncia matérias e artigos
com especialistas que exploram jus-
tamente isso. Saber ser um conciliador
¢ uma habilidade importante a qualquer
pessoa que almeje ser um bom sindico.

Nesse contexto, trouxemos nesta edi¢do de mar-
¢o, mais uma vez, o reforco de uma mensagem que
representa um de nossos valores: violéncia s6 gera
mais violéncia. Nossa matéria na se¢do “Cotidia-
no” conta uma histdria tragica que ganhou os no-
ticidrios e redes sociais no inicio deste ano, ocorri-
da em decorréncia de uma “briga de condominio”,
e que chocou a todos pela desproporcionalidade:

um rapaz de 29 anos que veio a 6bito espancado
por vizinhos.

Eventos como esse demonstram porque atos de
animosidade devem ser combatidos e apaziguados
desde a sua origem, sempre que possivel, dentro do
condominio. Os condéminos, de maneira geral,
ndo podem ser omissos ao testemunharem
situa¢des violentas, ainda que minimas,
pois a experiéncia nos mostra que a
evolugdo de “pequenos incidentes”,
quando somados, tem grandes po-
tenciais negativos.

O sindico, em especial, pelo cargo
que ocupa e por sua representativi-
dade, deve dar o exemplo nas relagdes,
ndo recorrendo a condutas violentas para
proceder com moradores ou funcionarios,
ja que isso ndo traz beneficios ao condominio, pelo
contrario, desestabiliza-o. Nesse viés, ndo seria exagero
afirmar que um sindico que se utiliza de recursos vio-
lentos (sejam agressdes fisicas ou verbais) ou compactua
com atos assim, nao ¢ um bom sindico e deve repensar
sua postura.

Seguimos fortes em nosso compromisso de infor-
mar com responsabilidade. Desejamos a todos os
nossos leitores uma excelente experiéncia!

INDICADORES

2019/2020 | IMPOSTO DE RENDA

AGO SET ouT NOV DEZ JAN | Base Célculo
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iquota a deduzir m Ascensorista R$1.206,15
ISENTO 3 Garagista R$1,224,99
8 Manobrista R$1.388,97
' ' orteiro ou vigia 456,
7,5% RS 142,80 s Portei . RS 1456,85
15% R$ 354,80 "B Ielador ou encarregado RS 1.543,52
o
o —
22'5/" Rs 636’13 .‘s 05 valores acima valem para empregados admitidos pelos condominios a partir
de 01/09/2020 segundo 0 coletiva de trabalho da categoria assinada
27'5% Rs 869'36 E p:ln&m'w"e:;:l;m convengao coletiva ce trabaino da goria assina
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INSS DE FUNCIONARIA

Uma funcionéria que trabalha de
faxineira somente meio horario e
ganha meio salario da classe, o
INSS dela é proporcional a esse
valor. Como fazer para completar
o INSS dela? Nem o pessoal do
INSS soube me responder essa
questdo. Isso nao trard problema
quando ela for aposentar?

Helvécio - por e-mail

Resposta

o

A Emenda Constitucional n
103, de 12 de novembro de
2019, em seu inciso | do art.
29, como também o §14 em
seu artigo 195 da Constitui-
cdo Federal, exige que o se-
gurado faca o complemento
da contribuicdo minima men-
sal, que é baseado no saléario

“Art. 195....

§ 14. O segurado somente terd

reconhecida como tempo de
contribuicdo ao Regime Geral de
Previdéncia Social a competéncia
cuja contribuicdo seja igual ou
superior a contribuicdo minima
mensal exigida para sua catego-
ria, assegurado o agrupamento
de contribuicées (Incluido pela
Emenda Constitucional n° 103,
de 2019).”

O recolhimento deve ser feito da
seguinte forma:

Utilizar o Documento de Arre-
cadacdo de Receitas Federais
(DARF);

Preencher o campo 02 “Periodo
de Apuracdo” com o ultimo dia
do més de competéncia;

Preencher o campo 03 “Nimero
do CPF ou CNPJ” com o CPF do

Utilizar o Cédigo de Receita 1872
(campo 04);

A data de vencimento é o
dia 15 do més seguinte ao da
competéncia (periodo de apu-
ragao).

Exemplo:

No caso do leitor, a empregada
recebe 50% do salario base da
categoria que é R$ 1.202,39/2 =
R$ 601,20.

Complemento = R$ 1.100,00 (sa-
lario minimo) — 601,20(salario re-
cebido no condominio) = 498,81
x 7,5%(aliquota complemento)
= R$ 3741. Deverd recolher um
DARF cédigo 1872 no valor R$
37,41.

Helen Lima M. Lana - helen@

minimo. segurado; contabilidadelana.com.br
Foto de Christina Morillo/Pexels
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Violencia, nao!

Por que é necessario coibir todo e qualquer ato de animosidade dentro da convivéncia condominial?

Oano de 2021 ja iniciou com
um forte relato que ganhou
as midias em janeiro: na cidade
de Sorocaba (SP), um homem de
29 anos veio a Obito apos sofrer
intensas agressdes fisicas por
parte de vizinhos em decorrén-
cia de um desentendimento en-
tre as familias no condominio
em que viviam. O desfecho tra-
gico arrasta por trds uma outra
histéria de violéncia que tam-
bém precisa ser discutida e nos
provoca a fazer uma reflexdo
sobre a necessidade de coibir
atos violentos dentro dos condo-
minios.

BULLYING - Segundo as in-
vestigacdes, a vitima, Leonardo
Proenga, procurou o aparta-
mento de um casal para conver-
sar a respeito do comportamen-
to do filho deles, um garoto de
11 anos, o qual estaria intimi-
dando e praticando seguidas
agressdes contra o irmdo de 5
anos de Leonardo. Numa se-
gunda oportunidade, aparente-
mente ainda insatisfeito com a
situagdo de bullying, Leonardo
voltou a procurar os pais do ga-
roto, desta vez acompanhado de
seu préprio pai, Milton, e foi re-
cebido com o espancamento que
o levou a morte.

As cenas relatadas ndo deveriam
nunca fazer parte do que se espe-
ra de uma convivéncia civilizada
dentro de um condominio. O pai
de Leonardo chegou a ser empur-
rado de uma escada, enquanto ele
era atacado a pauladas. Leonardo
ainda conseguir chegar a porta-
ria para pedir ajuda, mas nio re-
sistiu a gravidade dos ferimentos.
O agressor foi identificado, deti-
do em flagrante e respondera por
homicidio.

Quando uma situacdo extrema
como a narrada ocorre, a primei-
ra pergunta que muitos se fazem
é: 0 que poderia ter evitado algo
tdo grave? Nao existe uma respos-
ta simples para questionamentos
complexos, mas ha um entendi-
mento basico que deve ser levado
em consideracdo nesses casos:
violéncia gera mais violéncia.

HISTORICO - Casos como o
citado geralmente sdo o cli-

0

¢

>
7/

max de uma escalada de con-
flitos, um historico de atos
violentos. No exemplo, antes
das familias em si brigarem ja
existia uma situagdo de abuso,
entre as criangas, que estava
ocorrendo sem que ninguém
fizesse nenhum tipo de inter-
vencdo. As praticas de bullying
nao devem ser negligenciadas
ou vistas apenas como “coisa
de crian¢a”, pois constituem
também um tipo de violéncia
e como tal devem ser comba-
tidas.

A motivac¢do neste relato foi a
briga entre criangas, mas o es-
topim para conflitos entre vi-
zinhos pode ser qualquer um:
o barulho excessivo, ocupagao
de vagas na garagem, as fezes
de um pet em local inadequa-
do, o morador que colocou
algo no hall do andar e desa-
gradou alguém, um outro que
segura a porta do elevador,
entre tantos outros vicios que
causam incomodo a coletivi-
dade.

E preciso deixar claro que é nor-
mal haver desavencas na convi-
véncia, afinal sdo muitas pessoas
vivendo em comunidade. Con-
tudo, ndo é normal permitir que
conflitos banais da convivéncia
crescam ao ponto de se torna-
rem casos de policia. Portanto,
o sindico nido pode ser omisso
diante de atos violentos e cabe
a ele tentar, dentro de suas pos-
sibilidades, mediar tais embates
desde o principio, evitando que
as animosidades ganhem for¢a
e, eventualmente, culminem em
algum evento tragico.

*Jornalista

PENSOU EM RETROFIT?

PROJETAMOS E FORNECEMOS:

Jornal do Sindico | Maro de 2021 [EN

Sindicon MG faz alerta sobre os
casos de violencia nos condominios

0s casos de violéncia verbal e até de agressdes fisicas tém sido recorren-
tes nos condominios de Belo Horizonte, de outras cidades de Minas Gerais
e do Brasil. 0 Sindicon MG, juntamente com o sindicato dos trabalhadores,
estd em alerta para combater esse tipo de conflito. Os casos de violéncia
na maioria das vezes sdo contra os funciondrios dos condominios.

Sugiro que os sindicos e sindicas orientem os conddminos para evitar a
chamar a atengdo dos funciondrios, o que evita os conflitos. Qualquer re-
clamagao referente aos colaboradores deve ser encaminhada por escrito
ao condominio. Cabe ao sindico chamar a atengao dos funciondrios caso
seja necessario.

0 condominio pode ser obrigado a indenizar os funciondrios vitimas das
agressoes. Isso ocorre pelo fato de a agressao ter ocorrido no interior
do condominio. Por esse motivo, & importante uma agdo preventiva para
gvitar esse tipo de situagao.

£ importante um clima harmonioso entre todos no condominio. Com a pan-
demia de COVID-19, as pessoas estdo ficando mais tempo em casa, além
das criangas e adolescentes que estdo sem as aulas presenciais. Com
mais pessoas circulando pelas portarias e areas comuns dos condominios,
a chance de uma discussdo € maior, mas cabe a todos tentar ser o mais
tolerante possivel.

Gostaria de fazer um outro alerta! As pessoas devem evitar dentncias
infundadas contra os sindicos e sindicas. Ja tivemos casos de agdes na
Justiga ajuizados pelos sindicos que foram alvos de dentincias sem provas.
Eles conseguiram receber indenizagBes de pessoas que fizeram dendncias
sem nenhum fundamento.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

N

=—=SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
= Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

Nao é normal permitir que conflitos
banais da convivéncia cresgam

ao ponto de se tornarem casos de
policia

ESPACO C

Mobiliario corporativo

Forros, portas e janelas acsticas
Fachadas e brises Hunter Douglas
Persianas e cortinas Hunter Douglas

Solugoes Integradas para Arquitetura e Decoracdo
Tel: 3285-5588
®3199217-9781

Atendimento com hora marcada
Visite nosso site: Www.espacoc.com.br

Sem necessidade de contratar
Construtoras ou Engenheiros.

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

Manutencdo preventiva e corretiva
Moderniza¢do de cabinas e moderniza¢do técnica

Agende uma vista(®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br

Reparos em geral

CONTROL
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Legislagao por Cecilia Lima |

Condomino barulhento
paga indenizagao

Via de regra, o que se espera do nosso lar € que ele seja
um ambiente acolhedor e protegido, um local para relaxar e
"escapar” de tudo o que perturba no lado de fora. Em alguns
condominios, entretanto, essa expectativa é quebrada pela
convivéncia pouco harmoniosa entre vizinhos, fazendo com
que o barulho seja uma queixa frequente em assembleias,
livros de ocorréncia e redes sociais.

Mo vimos na matéria da pagi-

a anterior, o problema ganha
proporgdes maiores quando néo ha
um entendimento razoavel entre as
partes dentro da politica da “boa vi-
zinhanga” e parte-se para um emba-
te real, que pode até mesmo chegar a
Justica ou algo pior. Em casos de per-
turbagdo do sossego, cabe ao sindico
fazer valer as regras do condominio
chamando a atengdo dos moradores
infratores e aplicando, se necessario,
as penalidades previstas.

CLASSIFICAGAO - Barulhos pro-
duzidos por animais domésticos,
voz humana, som musical, obras,
reformas e meios de transporte sio
ruidos que podem ser classificados
como “polui¢io sonora” e precisam
ser controlados. Sons emitidos aci-
ma de 50 decibéis ja sdo conside-
rados altos e causam perturbagio,
por isso devem ser proibidos pelos
regimentos internos dos prédios. Na
maioria das vezes, estipula-se uma

faixa de horario, das 7h as 22h em
que é “permitido” o barulho, porém
até para isso deve prevalecer o bom
senso. Mesmo nesse intervalo, os ex-
cessos devem ser repreendidos.

O sindico pode e deve cobrar siléncio.
Para isso, deve-se amparar ndo s na
convengao do condominio, mas tam-
bém na legislacdo brasileira, ja que a
Lei n° 10406 do Cddigo Civil afirma
que “dar das suas partes a mesma des-
tinagdo que tem a edificagdo, e ndo as
utilizar de maneira prejudicial ao sos-
sego, salubridade e seguranga dos pos-
suidores, ou aos bons costumes.” Ja o
artigo 42 da Lei de Contravengio Pe-
nal considera infragao a perturbagio
de trabalhadores ou o sossego alheio
as seguintes acOes: provocar gritaria
ou algazarra; abusar de instrumentos
sonoros ou sinais acusticos; exercer
profissdo que gere incdmodo ou rui-
dos, que vao contra as determinagdes
legais; ndo impedir o barulho provo-
cado pelo animal tutelado.

Quem vive em condominio tem o dever de respeitar o sossego dos demais condominos

Barulhos produzidos por animais
domésticos, voz humana, som
musical, obras, reformas e meios
de transporte sao ruidos que podem

ser classificados como “poluigao
sonora" e precisam ser controlados

INDENIZAGAO - O assunto pode
render litigios juridicos. Néo é inco-
mum. Inclusive, os moradores “ba-
rulhentos” contumazes podem vir a
ter de pagar indenizagdes. E o que nos
demonstra decisdo recente do TJDFT,
que em fevereiro condenou moradora
que provocava barulhos em aparta-
mento apds as 22h a indenizar vizinho
do andar abaixo do seu, em um resi-
dencial na Asa Norte em Brasilia (DF),
pelos danos morais provocados.

No processo, 0 morador ofendido
relatou que é residente do prédio ha
quase 30 anos e que sempre conviveu
em harmonia com a vizinhanca até
a chegada da citada vizinha no apar-
tamento situado no andar de cima,
em 2019. Foi quando comecaram as
perturbagdes em relagio ao barulho.
De acordo com o morador, a vizinha
de cima chegou a ser notificada em
marco de 2020 pelo condominio em
razdo da perturbagio do sossego, sen-
do registrado boletim de ocorréncia,
mas que seu comportamento abusi-
vo persiste, especialmente diante da
pandemia. A acusada se defendeu ne-
gando asafirmagdes e apontando que
ndo ha provas de tais alegagdes.

A juiza titular do 6° Juizado Especial
Civel de Brasilia analisou documen-
tos como: boletim de ocorréncia,
cartas, notificagio da ré acerca da
perturbacdo do sossego, além de
videos e audios mostrando barulho
de salto, pulos e pessoas fazendo ala-
rido. Além disso, considerou o teste-
munho de outros vizinhos e da pro-
pria sindica, reconhecendo, enfim, a
responsabilidade civil da acusada e
condenando-a ao pagamento de R$
2mil pelos danos morais suportados.

*Fonte: TIDFT

Seu condominio por Cecilia Lima |

Cinco dicas para economizar

Comparativamente com a energia elétrica, a agua tratada nao
representa um custo tdo elevado. Porém, quando considerado
todo o consumo mensal do condominio em um més, tal valor pode
alcancar cifras impactantes no orgamento.

Se o gasto no seu prédio esta
progredindo de maneira as-

cendente, ¢ hora de pensar em
tomar algumas atitudes para con-
ter essa escalada, pois uma hora a
conta chega e ela pode sair cara.
Confira a seguir cinco dicas de
como tentar economizar na conta
de 4gua do condominio:

Campanha - Grande parte dos
residenciais brasileiros operam
em regime de rateio coletivo do
consumo de agua, ou seja, todos
pagam o mesmo ja que essa des-
pesa vem “diluida” na taxa con-
dominial. Isso pode fazer com que
muitos moradores relaxem nos
cuidados e se excedam. Portanto,
¢ fundamental, sempre que pos-
sivel, reforcar os pedidos de uso

racional da agua - seja em seu uso
doméstico e também nas areas co-
muns - junto a condéminos e fun-
cionarios, usando para isso todos
os meios de comunicagio disponi-
veis. Afinal, quanto maior o con-
sumo, mais prejuizos a todos.

Identificar vazamentos -
Se a conta de 4gua subiu de uma
hora para outra sem nenhuma
justificativa aparente no consu-
mo, é importante detectar se esta
havendo alguma perda. A inves-
tigagdo deve passar por tornei-
ras, vasos sanitdrios, chuveiros e
caixas d’agua, atentando sempre
a sinais como gotejamento, fer-
rugem ou corrosio em conexoes
hidraulicas, excesso de pressdo e
também infiltracdes em paredes

e teto. E vélido destacar que a ma
qualidade de materiais emprega-
dos nos servicos, bem como a falta
de vistorias e manutenc¢des perio-
dicas sdo fatores que contribuem
para o surgimento de vazamentos
no sistema hidraulico do prédio e
consequente desperdicio de agua.

Trocar torneiras - Uma medida
simples que pode implicar resulta-
dos significativos é trocar as tornei-
ras de abertura manual por outros
modelos que propiciem mais eco-
nomia, como as de acionamento por
pressdo ou com sensor de presenga.
Elas liberam agua por um tempo
restrito a cada ciclo, fazendo com
que a pessoa gaste menos quando

for usar a drea de lazer do prédio,
banheiros coletivos, saldo de festas,
etc. Outra dica para as torneiras é
que elas contenham arejador, um
dispositivo que mistura ar a agua,
mas mantém a sensagao de volume,
apesar de diminuir a vazo.

Sistema de reuso - A discus-
sdo sobre sustentabilidade esta
mais em alta do que nunca e hd no
mercado muitas empresas especia-
lizadas em ajudar os condominios
a se tornarem mais ecologicamen-
te corretos e sustentaveis, o que
pode incluir a implementagdo de
um sistema de agua de reuso. Um
projeto dessa natureza requer um
investimento, porém a tendéncia é

Se 0 gasto no seu prédio

esta progredindo de maneira
ascendente, € hora de pensar em
tomar algumas atitudes

que ele se “pague” em médio prazo,
uma vez que se pode alcancar uma
economia significativa de agua em
algumas tarefas. Além disso, o re-
aproveitamento da agua contribui
para um uso mais responsavel des-
se recurso tdo importante.

Individualizagao - Assim como
a dica anterior, esta medida acarre-
tard despesas antes de resultar em
economia. Embora a tendéncia
atual seja de que a maior parte dos
empreendimentos entregues ja ve-
nham com o consumo individuali-
zado, a realidade do Brasil é muito
diversificada. Existe um imenso
numero de condominios em que
os hidrémetros ndo sdo individuais
e a cobranga é feita pelo método de
rateio, conforme mencionado. O
ideal, sempre que possivel, ¢ fazer
um planejamento financeiro para
efetivar a individualizacio dos hi-
drometros. Assim, cada morador
serd responsavel pela sua propria
conta, a0 passo que o consumo das
areas comuns (limpeza geral, pisci-
na, banheiros, etc.) segue entrando
na taxa condominial.

*Jornalista



Manutengao Da redacao |

Cuidar da fachada nao e so
uma questao estetica

Quantas vezes vocé precisou ensinar o seu
enderego a alguém e, para isso, aproveitou
para descrever caracteristicas externas do
imovel com o intuito de facilitar a localizagdo?
Altura, cor, 0 acabamento com o qual o prédio
e revestido, se possui algum ornamento...
Esses detalhes - juntamente com o nome -
funcionam praticamente como uma identidade
propria do condominio e um cuidado especial
deve ser dedicado a eles.

Zelar pela estética da fachada
significa investir em um bom
cartdo de visitas e, assim, agregar
valor ao condominio. A légica
é simples: com um imdével mais
apresentavel e bem cuidado todo
mundo sai ganhando, pois auto-
maticamente as unidades priva-
tivas contidas nele passam tam-
bém a ser mais valorizadas. Em
contrapartida, uma fachada de
aspecto sujo, com o revestimento
descolando, pintura descascada
e nitida falta de manutencédo gera
uma impressdo geral de abando-
no e, por consequéncia, o valor
de venda e aluguel dos imdveis
desse condominio passam a va-
ler menos.

Tudo isso, por si s0, ja seria su-
ficiente para justificar a impor-
tdncia da valorizagdo da facha-
da e sua constante manutengéo.
Entretanto, vale destacar que
além das prioridades estéticas
envolvidas, cuidar da fachada
¢ uma questdo de seguranga,
uma vez que é ela que separa
os meios interno e externo. E,
portanto, uma obrigagcdo do
sindico providenciar que a fa-
chada ndo caia “aos pedagos”
- literalmente - ao ponto de
machucar pessoas ou acarretar
prejuizos materiais (dentro ou
fora dos limites do condomi-
nio), em decorréncia de falta de
manutengoes.
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Degradagdo da fachada pode comprometer seguranga de moradores e pedestres

OBITO - Um triste episédio
ocorrido no dia oito de feverei-
ro deste ano na cidade do Recife
(PE) exemplifica a importancia
de se prestar muita aten¢do ao

estado geral das fachadas. Uma
mulher de 60 anos veio a obito
apos ser atingida por pedacos da
estrutura do condominio Edifi-
cio Sao Cristovio, localizado na

Além das prioridades estéticas

envolvidas, cuidar da fachada é
uma questdo de seguranga

area central da capital pernam-
bucana. A vitima sofreu uma le-
sdo profunda na cabec¢a enquan-
to passava pela calcada proxima
ao local.

O prédio possui 17 andares,
abriga pontos comerciais e uni-
dades residenciais, tendo sido
construido ha mais de 40 anos.
Segundo moradores, o condo-
minio sofre atualmente com
altas taxas de inadimpléncia
e passou por diversos proble-
mas com antigos mandatos de
sindicos que negligenciaram
vistorias e reparos importan-
tes, incluindo o revestimento
externo do empreendimento. O
descuido custou muito caro: a
vida de uma pedestre foi tirada,
pois, nao havia sinalizacdo de
possiveis riscos.

A manuten¢do da drea externa
do prédio, em geral, deve ser
realizada a cada trés anos, sal-
vo situagdes em que tenha sido
identificado algum problema
antes, dessa forma ela serd an-
tecipada. E importante ressal-
tar que alguns municipios, a
exemplo da cidade de Sdo Pau-
lo, possuem uma legislacao es-
pecifica para isso, delimitando
a periodicidade para a limpeza
de fachadas e o prazo maximo
para executar os servigos e pre-
vendo penalizagdo com multa
para os condominios mal con-
servados por compreender que
eles prejudicam a estética da
cidade, além de colocar a vida
das pessoas em risco. Por isso, é
fundamental conhecer o cddigo
urbano da sua cidade e suas es-
pecificidades.

Decoragao

A versatilidade do granilite

Destinado a diversas finalidades, o granilite € uma tendéncia que
tem voltado a ganhar forga em projetos arquitetdnicos, incluindo
espagos condominiais. Devido a caracteristicas de sua durabilidade
e possibilidades visuais de composigdes, 0 material & uma opgdo de
escolha para revestimento de variadas superficies e pode ser uma

boa opgdo para sua reforma.

arquiteta e urbanista Ilane

Julido, do escritério 6Balaio
Arquitetura, detalha algumas
propriedades deste material,
como a sua composi¢ao, vanta-
gens e desvantagens, pormenores
da aplicacdo e melhores indica-
¢oes de uso. Confira todas as in-
formagdes em nossa entrevista:

Jornal do Sindico - Muito
popular no passado, o granilite
esta voltando a ganhar espaco
em projetos atuais. A que se deve
essa recuperacao? Que vantagens

podem ser destacadas?

Ilane Julido - Por ser um revesti-
mento feito a partir de uma base
de cimento e composto com gra-
nulos de pedras naturais, o grani-
lite possui uma alta durabilidade
e resisténcia, conservando-se por
décadas, nao exigindo maiores
cuidados para sua manutencao.
Sem contar a versatilidade de
cores que pode alcancar, sendo
utilizado nos mais diversos am-
bientes, sejam eles residenciais,
comerciais e corporativos. Outra
vantagem a ser considerada é o

baixo custo quando compara-
do com revestimentos de pedras
naturais. E um revestimento
que se adapta a diversos usos, o
que contribui para sua retomada
como tendéncia atual no campo
da arquitetura e design.

JS - Quais usos podem ser
atribuidos a esse tipo de
revestimento?

Ilane - O granilite é um reves-
timento bastante diversificado,
podendo ser utilizado nas mais
variadas superficies, indo desde
pisos, paredes e bancadas a ob-
jetos decorativos. Vale ressaltar
que existem dois tipos de grani-
lite, sendo eles o granilite polido
que conta com uma superficie
lisa e impermedvel e, portanto,
mais escorregadio, sendo mais
indicado o seu uso em bancadas,
balcdes e revestimentos de pare-

des; e o granilite lavado (fulget)
que apresenta uma superficie
mais porosa, podendo assim ser
utilizado em 4reas molhadas,
umidas e externas.

JS - Quais as desvantagens
do granilite?

Ilane - Por se tratar de um mate-
rial produzido de maneira artesa-
nal, ele requer uma aten¢do maior
na hora de execu¢do buscando
sempre uma méo de obra qualifi-
cada, pois o granilite é aplicado in
loco, ou seja, a equipe responsavel
aplicara na obra a massa (areia,
agua, cimento e granulos natu-
rais) diretamente na drea desejada
que quando mal executados pode
sofrer fissuras e rachaduras.

JS = Quais os cuidados
hecessarios na execucao
da instalacao e, posterior-
mente, na manutencao?

m

Arquiteta Ilane Juliao

Ilane - Como ja explicado, a ins-
talacdo do granilite é feita in loco,
sendo assim, a superficie a ser
aplicada deve ser muito bem pre-
parada, sem apresentar desniveis
ou imperfei¢des ja que no mo-
mento da aplica¢do da massa ela
se moldara a superficie ndo sendo
possivel corrigir falhas posterior-
mente. Quanto a manutengdo,
ndo se requer maiores cuidados,
podendo ser feita a limpeza com
agua e detergente neutro evitan-
do somente produtos quimicos
abrasivos.
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MEP ambiente por Cecilia Lima I

Agua do condominio deve ser
testada a cada seis meses

Vocé ja ouviu falar em analise de potabilidade da agua? Se
vocé mora em um prédio residencial — e principalmente se
ocupa ou ocupara um cargo de sindico — este € um assunto

do seu interesse.

Prédios que se abastecem com
agua proveniente de pogos
artesianos ou mesmo de con-
cessiondrias certificadas devem
providenciar a adequada limpeza
e manuten¢io de seus reservato-
rios e ramais de distribuigdo, bem
como periodicos testes de qualida-
de da agua.

A salubridade das instalagdes do
condominio é uma responsabilida-
de de quem o administra. Assim, é
importante ressaltar que o sindico
pode vir a ser responsabilizado,
quando constatada sua negligén-
cia, por possiveis contaminagdes
na agua que venham a provocar
doengas nos moradores e funcio-
narios. Entre essas, podemos des-
tacar dengue, leptospirose, esquis-
tossomose, conjuntivites, hepatite
A e enfermidades gastrointestinais
causadoras de diarreia, vomito e

outros sintomas potencialmente
graves especialmente em criancas
e idosos.

QUALIDADE - A agua oferecida
aos condominos deve ser analisa-
da a partir de alguns critérios fisi-
co-quimicos (parametrizados pelo
Ministério da Satude, por meio de
portaria governamental). Deve-se
avaliar sua coloracdo, odor, turbi-
dez, acidez, bem como a presenca
de microrganismos potencialmen-
te patogénicos, ou seja, causadores
de doengas em humanos.

No Brasil a Portaria 2.914 de 12 de
dezembro de 2011 (agora incorpo-
rada pela PRC n° 5, de 28 de setem-
bro de 2017, Anexo XX.), dispde
sobre os procedimentos de contro-
le e de vigilancia da qualidade da
dgua para consumo humano e seu
padrdo de potabilidade. Segundo a

Testes devem ser realizados por empre-
sas especializadas

normativa, é de responsabilidade
do condominio verificar continu-
amente a qualidade da agua distri-
buida.

Bruna do Couto Medeiros, ana-
lista de marketing da Microam-
biental — empresa especializada na

prestagdo de servicos de higiene
em sistemas de agua — destaca que
o ideal é que as analises ocorram
com a maior regularidade possivel,
para monitorar mudancas na qua-
lidade da agua que podem ocorrer
durante o ano. “Recomendamos
principalmente para grandes edi-
ficagdes como condominios a re-
alizacdo de um cronograma com
analises semestrais contemplando
pontos criticos de consumo, isto é,
que, pela falta de higiene, possam
representar riscos para os usudrios.
Dentre esses pontos podemos citar
o cavalete, caixa d’dgua, torneira
de cozinha de pelo menos um dos
moradores e, em caso de dgua pro-
veniente de pogos artesianos, antes
do sistema de tratamento e depois
do sistema”, orienta.

PROCEDIMENTOS - A pro-
fissional explica que durante a
coleta os técnicos devem estar pa-
ramentados com equipamentos

A analise da agua é o primeiro passo
para medidas corretivas

de protecdo individual, além de
seguir rigorosos procedimentos
de amostragem com frascos esté-
reis, sanitizando a parte externa do
ponto de coleta e deixando a dgua
correr por cerca de 1 a 2 minutos.
Ja a agua de reservatdrios é coleta-
da pelos técnicos com um balde de
inox estéril. Esses procedimentos
garantirdo que, quando a amos-
tra for analisada, possiveis germes
encontrados so, de fato, da agua e
ndo de estruturas adjacentes.

Afora a validagdo da qualidade da
dgua entregue pelas concessiondrias
de distribuicdo, a analista destaca a
importancia dos testes laboratoriais
para investigar a potabilidade da
agua advinda de pogos artesianos.
“E importante monitorar possiveis
contaminantes do solo, como, por
exemplo, os compostos BTEX (gru-
po de compostos formado pelos
hidrocarbonetos: benzeno, tolueno,
etil-benzeno e os xilenos), que po-
dem advir de vazamentos de postos
distribuidores de combustiveis pro-
Ximos aos pogos artesianos, que sao
prejudiciais a saide humana. Além
disso, [os testes] vdo verificar a pre-
senca de bactérias potencialmente
patogénicas e outros componen-
tes quimicos nocivos. A analise da
agua é o primeiro passo para medi-
das corretivas e garante que a dgua
¢ segura para consumo’, conclui
Bruna Medeiros.

*Jornalista

Se guranga por Rodrigo Karpat

Acidentes nos condominios

Quando falamos em acidentes nos condominios, o
primeiro questionamento que vem a mente € saber
de quem ¢é a responsabilidade: do sindico, da gestao
como um todo, da administradora, do funcionario, do
proprio condomino ou inquilino etc.

Depende! Isso porque essa é uma
questdo complexa no sentido de

que dependendo do tipo de acidente
€ como ocorreu e com quem Ocor-
reu, a responsabilidade pode ser tan-
to do condominio quanto daquele
que foi lesado.

REPRESENTANTE - Antes de
tudo, é importante saber que o
condominio edilicio tem como re-
presentante o sindico. A ele cabe re-
presentar o condominio ativa e pas-
sivamente, dentre outras atribuicoes
legais (art. 1.348 do CC).

E mesmo que a atuagio do sindico
esteja sempre atrelada e limitada as
deliberagdes em assembleia, conven-
¢ao condominial, regimento interno
eaindaalegislagdo esparsa pertinen-
te, tem o sindico papel fundamental
e autonomia funcional para gerir o
patriménio coletivo da forma que
melhor lhe parega, buscando sem-
pre o interesse coletivo e a guarda e
manutencdo das dreas comuns. (art.
1348, V, CC).

Nesse sentido, entraa questio dares-

ponsabilidade civil, aquela que se ca-
racteriza por uma agao ou Omissao,
intencional (dolosa) ou por negligén-
cia, imprudéncia ou impericia (cul-
posa), e que venha a causar danos
a terceiros (ato ilicito), sejam estes
danos materiais ou morais (art. 186
¢/c927,do Cédigo Civil). E quando o
dano tiver ocorrido, seja por agao ou
omissdo, nasce para o direito um ato
ilicito cuja consequéncia imediata é o
dever de indenizar a vitima.

A responsabilidade civil tem o obje-
tivo de reparacéo do prejuizo causa-
do a terceiros, além do carater puni-
tivo da medida para que se evite que
€asos assim se repitam.

RESPONSABILIDADES - Dito
isso, é importante se entender a sub-
jetividade de cada caso. Se o aciden-
te ocorreu por falta de manutenc¢io
de alguma area, por exemplo, um
piso quebrado que culminou na
queda de uma pessoa, o condomi-
nio responde. Sendo assim, o sindi-
co sera responsabilizado por ser o
representante do condominio.

Administragdo do condominio deve
fazer o possivel para evitar acidentes

Desta forma, o condominio somen-
te responderd por um acidente caso
decorrente de falta de manutencgdo
da drea ou auséncia da sinalizagao.
Nesse sentido, o dano, portanto, de-
corre da agdo omissiva do preposto
do condominio, recaindo a respon-
sabilidade sobre todos os condomi-
nos, pelo ato de terceiro.

Para entender essa questio, vale a
pena se deter em casos particula-
res a fim de ilustrar melhor a rela-

¢do de responsabilidade.

Vamos a esses exemplos:

Chuva - Durante uma chuva,
o condominio deixa uma janela
aberta molhando o chéo da pas-
sagem de pedestres e alguém cai.
Aparentemente estamos diante de
uma forga maior, 0 que é uma ex-
cludente de responsabilidade. Se o
condominio viu a situagdo e nido
fez nada ou nio sinalizou, pode
acabar respondendo pelos danos.
Elevador - Acidente no eleva-
dor com crianga desacompanha-
da. Responsabilidade dos pais,
que devem acompanhar os filhos
menores pelas dreas comuns em
razdo do dever de vigilancia e cui-
dado previstos no Codigo Civil e
Estatuto da Crian¢a e do Adoles-
cente. As normas da ABNT proi-
bem o transporte de menores de
12 anos desacompanhados em
elevadores. O condominio, nes-
se caso, ndo tem relagdo alguma
ou responsabilidade em relagdo a
essa questao.

Arvore - O galho de uma 4rvore
do condominio cai e quebra o vi-
dro de um carro de um morador.

A responsabilidade civil tem o objetivo de
reparagao do prejuizo causado a terceiros

Se a gestdo faz a poda (manuten-
¢do) constante das arvores do con-
dominio e uma chuva ou vento
forte causou esse tipo de acidente,
estamos diante uma uma isen¢ao
de uma responsabilidade por for-
¢a maior. O condominio fez o seu
trabalho de guarda das dreas co-
muns, porém um evento fora de
sua responsabilidade é que causou
a queda de parte da arvore.

Porta - Portio de entrada que-
bra a mola e atinge morador. O
condominio somente respondera
por um acidente caso decorrente
de falta de manutencéo do portao,
caso contrario ndo. De qualquer
forma, a manutengio é feita nor-
malmente por uma empresa, é
preciso verificar junto a gestdo do
condominio se essa manutencao/
conserto tem algum tipo de garan-
tia em caso de acidentes.

Como em diversos casos, as solu-
¢Oes amigaveis, através de conver-
sas entre as partes é benéfica para
os dois lados. Isso porque é mais
agil, ja que a judicializagdo é um
processo mais lento, além de a so-
lugao de forma amigavel ser muito
melhor no sentido de ser uma tro-
ca de ideias entre pessoas que co-
abitam um mesmo espago, nesse
caso, o condominio.

*Rodrigo Karpat, especialista em direito imobilidrio e
questdes condominiais. Coordenador de Direito Con-
dominial na Comisséo Especial de Direito Imobilidrio
da OAB-SP e Membro da Comissdo Especial de Direi-
to Imobilidrio da OAB Nacional.
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Entenda a Responsabilidade
Civil do Sindico

Tratando-se de condominios o sindico esta sempre em evidéncia
e, aquele que pretende exercer a fungdo, é escolhido através de
votagdo em assembleia. Pouco tempo atras as fungdes do sindico
eram, digamos "tarefas simples”, porém a crescente ampliagao
dos empreendimentos condominiais e as novas exigéncias legais
tornam a atividade cada vez mais complexa. Nossa legislagdo
determina as competéncias do Sindico, contudo podera haver
outras provenientes de imposigao pela Convengdo Condominial,
Regimento Interno e deliberagoes em Assembleias.

Aisim, aquele que pretende

andidatar-se deve ter ciéncia
de suas responsabilidades dian-
te dos condéminos e também de
terceiros. Vocé é Sindico? Entéo é
seu dever conhecer as atribuicdes
da fungéo.

Embora o seu condominio conte
com servicos de uma adminis-
tradora, é o sindico o responsa-
vel pela gestdo condominial. Isso
porque dentre suas competéncias
estd a de representar ativa e passi-
vamente o condominio, em juizo
ou fora dele, respondendo pelos
atos necessarios a defesa dos inte-
resses comuns.

LEGISLACAO - Encontramos na
legislagao civil (Art. 186 do Codi-
go Civil) a responsabilizacdo do
sindico referente a prejuizos cau-
sados, a qual traz que: “Aquele que,
por agdo ou omissdo voluntdria,
negligéncia ou imprudéncia, vio-
lar direito e causar dano a outrem,
ainda que exclusivamente moral,
comete ato ilicito.”

Como ja sabemos, ¢ obrigacdo da-
quele que exerce a fungdo de sindico
zelar pelos interesses dos condomi-
nos. Assim, o objetivo da responsa-
bilidade civil do sindico ¢ o carater

7

punitivo, buscando evitar e/ou re-
parar prejuizos causados. Logo, tal
responsabilidade tem base na culpa,
por acdo ou omissao, inclusive, po-
dera o sindico responder com seu
patrimonio pessoal pelos prejuizos
e danos que causou.

RESPONSABILIDADE - Para
caracterizar a responsabilida-
de civil é necessario haver agdo
ou omissdo culposa, o dano e
0 nexo causal, ou seja, a agdo/
omissdo estar ligada ao resulta-
do. E importante o sindico estar
preparado para receber criticas e
lidar com insatisfacdes das pes-
soas que sdo diretamente atin-
gidas por seu trabalho, ¢ o 6nus
de quem assume uma gestao
condominial. No entanto, insa-
tisfacdes e desapontamentos por
si s6 nao caracterizam responsa-

bilidade civil.

Conforme nossa legislagdo civil,
o condominio responde objetiva-
mente por atos danosos praticados
por seus empregados e/ou sindico
no exercicio do trabalho que lhes
compete. Porém, é essencial dife-
renciar a responsabilidade civil do
condominio da responsabilidade
civil do sindico, vejamos:
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Sindicos de condominios devem entender o significado da responsabilidade civil

Na primeira hipétese: a responsa-
bilidade é de todos os condéminos,
pois a indenizagdo serd rateada en-
tre estes;

Na segunda hipétese: a responsabi-
lidade é em face de violagio de de-
veres legais e/ou convencionais do
Sindico, os quais tenham causado
dano aos condéminos ou terceiros.

SEGURO - Por isso é obrigacio
do sindico conhecer os deveres
especificos de sua fungdo! As-
sim, cada vez mais, é importante

contratar “seguro de responsabi-
lidade civil” do sindico como for-
ma de prote¢do contra possiveis
prejuizos causados pela gestdo
condominial. O referido seguro
ndo é obrigatorio, porém, atual-
mente, os condominios ja estdo
realizando esta contratagdo na
propria apolice do seguro obri-
gatorio. Trata-se de cobertura
“adicional” podendo ser acio-
nada quando ocorrem prejuizos
materiais face ao exercicio das
competéncias do sindico.

E importante o sindico estar
preparado para receber criticas e
lidar com insatisfages das pessoas
que sao diretamente atingidas por

seu traba

= COBRANGASTADMINSTRATIVAS

E JUDICIAIS

» AGOES E DESPESAS JUDIDICIAIS
» ATUALIZAGAD'DA CONVENGAO E

DVOGADOS

REGIMENTO INTERNO

\* PARTICIPAGAD EM ASSEMBLEIA

_'Ha

Mas atengdo! De modo geral, ndo
abrange danos morais de agdes ju-
diciais!

E preciso ficar atento na hora de
escolher a cobertura que melhor
atenda o perfil do seu condomi-
nio, tendo clareza sobre o que o
seu seguro cobre e ndo cobre. A
elaboragdo da “cobertura” é que
faz a diferenga no seu preco, sendo
as coberturas de responsabilidade
civil para o condominio e, tam-
bém, para o sindico contratadas a
parte por ndo serem obrigatorias.

E importante pesquisar, pois dia a
dia as seguradoras oferecem varia-
dos “pacotes” de coberturas! Como
se vé aqueles que pretendem se can-
didatar para exercer a fun¢do de
sindico, seja morador ou profissio-
nal, devem ter ciéncia das responsa-
bilidades que lhe sio impostas.

*Advogada - contato@simonegoncalves.com.br

0 Jornal do
Sindico existe

ha 23 anos

Vocé recebe, gratuitamente, todos os meses.
Temos inimeras empresas anunciantes:

» ADVOCACIA ESPECIALIZADA
EM DIREITO IMOBILIARIO

(31)3226-9074

www.gouveaadv.com:bry/BBitato@gouveaadv.com.br,

% . ..
28 anunciam ha mais de 10 anos
anunciam ha mais de 5 anos

% . ..
12 anunciam ha mais de 2 anos

E vocé vai se aventurar na Rede?
Consulte os anunciantes do Jornal do Sindico

—

'u.
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.‘ I‘ DR. JAIRO RIBEIRO COSTA
Advogado especialista em condominios

OURO VELHO  3987-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

Administragao de Condominios
Assessoria Juridica

Locagdo de Imdveis
Cobrancas

Sindicos Profissionais

DRA. JULIANA C. OLIVEIRA MIRANDA

SINDICON

Administradora de Condominios ¢ Iméveis

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO 0 Sala 1210 - Centro - BH

1 diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMIN!O www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272-8102

Administradora de Condominios

dministradora
Triunfo

www.adminlstradoratriunfo.com.br
Rua Pecanha, 164 sala 203 Carlos Prates

COBRANCA
i CONTABILIDADE
aanes, FINANCEIRO

JURIDICO, PESSOAL
SINDICO PROFISSIONAL

(31)3500-2945

* Administracéo de condominio
| EIIU]INA ¢ Portaria
¢ Limpeza
* Conservacdo

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/ 99982.1353

Administragdo de condominios
Sindico profissional

Servigcos de manutengdes
Participagcdo em assembléias

Empresa com 12 anos no mercado
GLASS E A 3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

17 anos de mercado

CONTABILIDADE

PARA CONDOMINIOS

Deptos. Contabil, Fiscal e Pessoal
E_Social, Boletos, Balancetes.

Pec¢a ja o seu orcamento!

@, (31) 3234-0210 / 2535-4134
Cﬂlﬁﬂgilligade Ruqusqmﬁsr? I‘dls: E?p#,do

contato@contabilidadelana.com.br

Cobranca com excelente resultado
ao de inadimpléncia

na diminui

&S’ Smdmo Profissional, emissdo de bo-
letos, cobranca e 'muito mais !!

PROSPERA Entre em contato e solicite um orca-

ADMINISTRAGAO E SERVICOS mento sem compromisso !!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
31 2514-0267 /| 31 98476-2611

www.admprospera.com21.com.br
Confianga, nosso Lema

CONTABILIDADE BELVEDERE [etiistoaetoutet

CONDOMINIOS: PRECOS ESPECIAIS

*Servicos empresariais ® Consultoria, Meis, IRPF, Aposentadorias.

‘ﬁ@!{f%‘?r contabilidadebelvedere@gmail.com 9[31)98436 1570

(31) 3272-8215 98474-0677

ASSESSORIA JURIDICA
Q\l PARA CONDOMINIOS
Queiroz & Neder *

+ Convencoes * Regimento Interno

Participacao em Assembleias

+ Cobrancas

Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
82-0682

bahd

www.queirozeneder.com.br /email: ca @newview.com.br

31

ADVOGADOS

Advocacia especializada em Direito
K) Imobiliério: assessoria a condominios,
boragao de cor ¢do e contratos,

KENIO PEREIRA

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

locagéo, compra e venda, usucapido,
Regularizagéo de iméveis.

Av. Contorno, 6.920 — 1° andar — Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027©98842-6498

= Cobranga e Execugio de
Taxas de Condominio;

e | d

advoc o iva
(31) 3245-2510

(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

e Consultorias Juridicas;

» Participagdo em
Assembleias;

* Alteragdo de Convencio e

Regimento Interno.

 Assessoria a condominios
= Regularizagao de
empregados

SIVIO MARE SM

ADVOCACI TRABALASTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 ()
99106-1304 (tim) whatsapp

* Alteragao de convengao
e regimento interno
= Participagao em

saviomares@hotmail.com assembleias

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;
Participagao em Assembleia;

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

=
Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 2 2 7
Www. geuvnnadv com.br 3 6 9 o 4
contato@gouveaadv.com.br

¢ Alarmes ¢ Serralheria

* Portoes Eletronicos v
¢ Interfones * CFTV ¢ Cercas E/
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

AUTOMAGAO PREDIAL E INDUSTRIAL

<»MCA:

CONTROLES E AUTOMAQ;\O LTDA
Linha completa para automagao Predial e Industrial
Comando - Sinalizagdo - lluminagdo - Cabos elétricos

www.mcacontroles.com.br /alvaro@mcacontroles.com.br

313464-8686

BICICLETARIO

ORGANIZE SEU CONDOMINIO

ﬂl]M BICICLETARIOS DE VARIOS

MODELOS E TAMANHOS

@31 J 8649- E 75

BOMBAS

t@‘ Paraiso

Bombas’
\ 45-—0-/

CONTRATO DE MANUTENCAO
PLANTAO 24 HORAS

daﬁ .b
WWww, paraisa asbombpas.com.or
(31) 3270-9633

BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS

AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH

0 DAS B Conserto e Vendas de
Q“IVERS 04"'{;- Bombas, Motores, Quadro
de Comandos e
Compressor
DL ) [ ]
H ; ondo D CO [
0 . Al PLANTAO 24 HORAS
) £ BoJ ‘ 31 99983'1021

ATUAL BOMBAS
ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,

IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E

CONTRATO DE MANUTENGAO.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

f’ PLANTAO 24 HORAS
m&“‘ \

; mult s

MANUTENI}#D PREVENTIVA E
CORRETIVA DE BOMBAS D'AGUA

(O (31) 97543-0123

CONSERVACAO E LIMPEZA

COMINA

17 anos de mercado

* Portaria * Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mo de obra especializada
A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br

a

Gonservadora

ibconservadora
Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

ROCHE

Limpeza e conservagdo e Portaria, Vigia * Jardinagem
Zeladoria » Mao de obra especializada para empresas e condominios

ROCHE TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA

ALTO INDICE DE
SATISFACAOQ
DOS CLIENTES

Qi

OLUGOES EM MAO DE OBRA

3283-4646 JA

www.rocheservicos.com.br




CONSERVACAO E LIMPEZA

CONTRATE

Adminksiragio @ Servigos # Diarista p/ Condominio

(31)3284-0406 wew.contrateadm.com.br
(’/o LIMPEZA E CONSERVAGAD
N\ Q PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM
/s

*  Terceirizacio de Servicos ADMINISTRAGEO DE CONDOMINIO
NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVAGAQ NA EXECUGAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 1 -3657'586 1

-Limpeza e conservagao
-Limpeza de caixa de
gordura e caixa d agua
-Limpeza e poda de jardins

1
N2

Cuidando do seu pairiménio

99975-2148 / 3335-9954

conservadoranizza@nizza.net.br

ETODIC de Conservacao e Limpeza!l!
— Profissionais Treinados para Realizar Servigos de

\ 39 Anos de Referéncia, no Mercado

o 1o e 1. CONSEIVAcAo, Terceirize o servigo de Limpeza !!
Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.b

EC!EI 98753-4048

Conservadora Lideranga copservadoralideranca@yahoo.com.br

Limpeza de
condominios, portaria
24 horas, jardinagem,

cx de gorduras

. LIMPEZA DE CONDOMINIOS i

. DESINFECCAO DE AMBIENTES (SANITIZACAO)
. PORTARIA, ZELADORES E SERVICOS DE
JARDINAGEM, ) )

. LIMPEZA POS OBRA, POS E PRE MUDANCA
. LIMPEZA DE VIDROS E FACHADAS LIMPEZA
DE CXS D'AGUA E GORDURA

3047-0729 (© 984456755

o

N

(=l gt SR
Conservagdo e Limpeza

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS
Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutencao e Reforma Predial
- Vistoria de Inspegéo e Diagnostico do Estado de Conservagao da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Supervisao, Acompanhamento e
Fiscalizagdo de Obra com ART - Regularizagéo: Aprovagao / Certiddo de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto a PBH/ Defesa Civil - Vicios Construtivos

azevedopericias@gmail.com
Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Pericias de Engenharia Civil
\ / Evandro Lucas Diniz Laudos de Enspe;ﬁt_: Prediafl
Engenheiro Civil Plano de Manutencao Predial
Projetos de Reforma Predial
Assessoria na Contratagdo de Obras
(EXVEPL LS L N L P Iy M AT Acompanhamento Técnico de Obras
eldiniz.pericias@yahoo.com.br Vistorias em Obras Executadas

=INSPEGAD PREDIAL

+LAUDO TECNICO

-PERICIA JUDICIAL

-VISTORIA CAUTELAR

=VISTORIA DE ENTREGA DE CHAVES

© 319 9977-3831

thais@mobiengenharia.com

MOBI.

Engenharia e Consultoria

Thais G. Santiago
Engenheira Civil
CREA 188752/D

CONSTRUGCAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

CONSTRUGCAO E REFORMA

CONSTRUCAO E )
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliaciio e pericia

(31) 3241.1047

rimoura@rimoura.com.br

3 r...

ribeiro e moura

engenharia
\ Rua Domingos Vieira, 587 SI. 1013 - Santa Efigénia

4

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-44| |

FINANCIAMOS SUA OBRA

e 3273-8048
s S0 ¥N]99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
WWW.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Clecss INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

E REFORMAS
EM GERAL

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

*LIMPEZA DE FACHADA <PINTURA +MURO DE VIDRO
«PASTILHAMENTO-IMPERMEABILIZAGAD

(31) 98712-2106/99471-1393

ENGENHARIA
CREA 165303

CONSTRUTORA REFORMAS
LINHARES PREDLA 1S

IRWMIN03222-6500

www.linharesdecastro.com.br

Jornal do Sindico | Margo de 2021 [EA
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REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS
+ IMPERMEABILIZACAO

ORCAMENTO EM 24 HORAS

3423-0832

monte.castro@uol.com.br PrbERA

REFORMA PREDIAL

CONSTRUTORA

MONTE
CAST

*Revitalizagao de
’b" fachadas
*Pinturas
q ¢ o ‘Impermeabilizagao
MC Engenhana *Recuperagao
= estrutural

3 296'868 www.mc.eng.br

j“érilhar

Limpezas & Reformas
*Garagens

3021-3937/3082-2347/ () 99776-7012 / 99850-9837
comercial@brilharlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 — Prado — BH/MG

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

REFORMAS
E PINTURAS
*Prediais
*Residenciais
*Fachadas

ESPECIALIZADA EM FACHADA

CONSTRUGOES E REFORMAS
uias IMPERMEABILIZACAD

PINHO BRAGA PINTURAS EM GERAL

99312-0049

I A

Reforma, pintura e
limpeza de fachada;
Laudos periciais
estrutural de fachada

Solucoes Financejra
para obras em condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

15 anos no mercado
Conheca mais em: 251 0_ 1 M?
www.obrasjabh.com.br

"Executamos 0s servigos
de reformas prediais,
serralheria, pintura,

telhados, conservagao e

limpeza."

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

Engenharia e
Reformas Prediais

n CONSULTORIA

PROJETOS

m CONSTRUCOES

@9 9313-1373©

charles@simaconsultoria.com.br
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REFORMAS E
SOLUGOES EM ENGENHARIA
* Elétrica
* Hidraulica
* Pintura
* Revestimentos em geral
 Revitalizacdo de fachada

ENGENHARIA

ENG. IGOR GODOY
(31) 9 9803-6520

igmengenhariabh@gmail.com @igmengenhariabh

DEDETIZACAO

‘&' S L IFTREEIWVE S
Controle deo Pragas Urbanas Lida.

DEDETIZADORA E DESINTUPIDORA

V2,

CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS :
EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO

3352-4577 - 2564-0511 - 2667-4577 - 99222-4394 [CERE:

Solugdes Inteligentes em Reformas Prediais

Reformas prediais
. Lavagem e impermeabilizagdo da fachada
§-" Lavagem de vidragas, pilotis e garagens
- Reposicdo de pastilhas e cerdmica na
: fachada e no piso
= Pintura da fachada e drea interna

PORTOSEGURQ Limpeza de caixas d'dgua

Limpezs & Consivagio Aplicagdo de manta asfaltica

Agende uma visita com um nossns consultores e conhega

PROGRAF —_IS BRASIL LTDA
SOLUCAQ PREDIAL

il PINTURA DE FACHADA
E | LIMPEZA DE FACHADA COM HIDROJATEAMENTO

~% IMPERMEABILIZAGAQ EM GERAL
1§ | CONSTRUGAG E REFORMAS E TELHADOS
¥ % | SERVICOS DE SERRALHERIA

EXECUGAO DE CAIXA DE GORDURA E ESGOTO

08982-7668
REFURM A / L /
PRESTACAD DE SERVIGG

SH v‘ ” +Pedreiro <Elétrica e Hidrulica -.S‘a.'wpr;us de Impermeabilizapdo
“Pintura_Trabathamas com manta - Telhados - Dbras em geral
Parcelamos sua obra em varias vezes!
Faga o orgamento da obra sfcomﬂromfssof
Atendemos toda grande B
Email: silvanosimoes2011

4141-9953 / 98697-4321 / 9910

hotmail,com

-6801/ 983591843

ALLERRRRRRN(] ]

* REVESTIMENTO DE FACHADAS
* PINTURAS E LAVAGAO DE
FACHADAS
* TEXTURA E GRAFIATO
* SERVICOS DE
ACABAMENTO EM GERAL.

*FINANCIAMOS EM ATE 6 PAGAMENTOS.
CONTATO - 5031) 3021-9466 / 98973-1561 @

xS

Nossos servigos:

0 bl u s -Dedetizacao
0 ‘ -Limpeza de caixa de esgoto
controle de pragas
e gordura

Alvara Sanitario n° 7958

3451-0448

DESENTUPIDORA

-Limpeza de caixa d'agua
-Desentupimento

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE |

«ﬁ"‘

* Limpeza de caixa de
gordura e fossa
e Limpeza de
caixa d'agua
* Desentupimento
em geral
* Dedetizanie
desentupidoragigante2agmail.com
www.desentupidora gigante.com.br

Desentupimento de
coluna predial,

A L Esgotos, Vasos sanitarios,
pias e tanques
Limpeza de caixas de gordura,

DESENTUPIDORA
CRIST

CRLETELAY Sy, Caixas D'agua e Dedetizacao e
—— e Bombeiro hidraulico

© —
4102 2874/98011-994701/99241-4509 im) “3

ELEVADORES

MANUTENCAO Deste
PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E CONT ROL

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

ELEVADORES .

Manutencdo preventiva e
corretiva em elevadores
Modernizacao e reformas em geral

elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803

Jb

HELTON JUNIOR - jrspinturas@gmail.com
FACHADAS
TEXTURAS

UATO

Engenharia € Construcoes IMPERMABILIZAGOES
0 mais importante é a satisfacao dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as neliessldades
e exigéncias de um condominio

Construcdes e Reformas

Faga um or amento
g ‘i enharia.com.br | Mucio@atoengenharia.com.br

(31) 3785-5545/3785-4950

DEDETIZACAO

n “ I n A oy

. HORAS

7 DESENTUPIDORAE DEDETIZADORA  GRFTENZ¥T
+ DESENTUPIMENTO EM GERAL

« DEDETIZAGAO CONTRA PRAGAS !

LAJES E CAIXA DE GORDURA _

+ BOMBEIRO HIDRAULICO
« LIMPEZA DE FACHADAS E ACABAMENTO EM GERAL

« LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA,
(31) 3088-5467 / 3354-1614

« IMPERMEABILIZACAO EM CAIXA D'AGUA,

ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL
dutradesentupidora@gmail.com

ELEVADORES

MANUTENCAD | ASSISTENCIA TECNICA | REPARDS | MODERNIZACAD
MONTAGEM | EMBELEZAMENTO DE CABINES

Venda de elevadores: Pl’BdlaIS

unifamiliares (residenciais), munta 9 a 7 0 9 ] 343 3
carga e plataforma para deficientes

Manutencao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

33S57-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

A COMITEC

Completa Linha de Materiais de Prevencao
Contra Incéndio de Panico.

(31)3221-3283 ©98852-9878

Comitec Comércio LTDA | comitec@comitec.com.br | www.comitec.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO -
BOTIJAO DOURADO DA SUPERGASBRAS I

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA!

Su .

0800 031 3032
¢ 3374-3313

(31) 3637-3822
9 8585 52850 ©

Eng. lvan de Souza

REFORMAS E IMPERMEABILIZAGCAO EM GERAL
LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA
E RESERVATORIOS.

www.impertecmg.com.br / impertecmg@gamail.com

GRUPO ELIMINAGUA IMPERMEABILIZAGOES

CAIXAS D'AGUA 2516-3791
TELHADOS / PILOTIS  ocnevson 98306-1754
GARAGENS E JARDINEIRAS  oavan 98856-2151

(Rranmm 4

SEM QUEBRAR, RAPIDEZ E MAIS
SEMSUJEIRA  PRATICIDADE ECONOMICO

RGASBRAS

TPERIET me

Servigos e Consultoria

Elimina Infiltrag6es

e preserva sua estrutura contra
a corrosao eletroquimica

® Mais econdémico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;
®Preserva os revestimentos existentes;
® Nao altera a rotina local, sem transtornos;
® Nao precisa esvaziar reservatorios / piscinas.

Satisfacao garantida e resultado imediato@

INTERFONES

¢ Antena Coletiva ¢ Circuito Fechado de TV

ADA ’R o Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes e Cerca Elétrica

31) 3072-4400/99105-4219

adairricardo@hotmail.com

TROLE
g O CEss0

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
* Alarmes ¢ Serralheria

* Portoes Eletronicos
¢ Interfones ¢« CFTV ¢ Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br




JANELAS ACUSTICAS

Aqui o barulho néo entra! 7

3 ey Arguirtied o Decoeie

3285-5588
© 3199217-9781

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d 4gua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3373-1760 / 3141-6271/ 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nds

&, PLANTAQ 24 HORAS

MULT liMPE_Zﬁ DE CAIXA D'AGUA <LIMPEZA E
HIGIENIZACAO DE CAIXAS D' lilh;«lhE _
(V) (31) 97543-0123

COM TESTE NA HORA DA QUALID
DA AGUA + CERTIFICAGCAD

LIMPEZA DE FACHADA
W LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

G 33396361 /98429.3234

LIMPEZA E TRATAMENTO DE PISOS

j’(H(Brilhar

Limpezas & Reformas

» LIMPEZA, REVITALIZAGAO E IMPERMEABILIZAGAO DE PISOS,
CALCADAS E PEDRAS EM GERAL
+ POLIMENTOS DE MARMORES, GRANITOS E PORCELANATOS

Antes

3021-3937/3082-2347/ @99776-7“ 2 / 99850-9837
comercial@brilharlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 — Prado - BH/MG

Nds temos a solugao para
tratamento de qualquer
tipo de pisos

| Surpreenda seus condominos!

www.cleanpiso.com.br

Cote com a gente: 31 3098-0098 ()

MURO DE VIDRO

Sua fachada FERREIRA ULHOA

moderna A \ig

ecomseguranca 3 4 6 2 - 4 5 0 2

PARA-RAIOS

Seu condominio ou empresa podem estar em perigo!!

= Projetamos e instalamos Péra-Raios (SPDA), emitimos
—— Laudos e Vistorias, garantindo a protegao do
..: E G R.U PO patrimdnio e direito & indenizagdo das seguradoras.
Vi1 ac 0 Adequamos instalagdes elétricas antigas &5
& n exigéncias das Normas e Lels vigentes.

1) 3481-1890 (31) 97151-3831/98272-9729

PORTARIA

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagao, Zeladoria e
servigos terceirizdveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Garlos Prates

3134622033 / 31 99304-2086

ZELARE

www.zelareservicos.com
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PORTOES ELETRONICOS

MAXSE

SEGURANCA ELETRONICA
Portao Eletrdnico - Interfone - Controle de acesso - CFTV
Alarme Com Aplicativo - Cerca elétrica - lluminagéo.
|Fazemos Contrato de manutengao pra portdo incluindo pegas, faga se orgamento,
31 - 3447-5891 / 3447-5781
0 O9997-7595 / 98947-5891

SERRALHERIA

Portoes » Janelas ¢ Grades
¢ Fechamento de area
e Coberturas
Portoes eletronicos e motores

SERRALHERIA
98512-4689 ®99108-4589

PORTAS BLINDEX

Blindex Portas e Molas
A1

¢ Molas e fechaduras p/blindex

¢ |Instalamos molas novas
1 * Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencgéo e pegas
e Manutengdo em box de vidro
servico rapido e garantido

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

Manuntengao € instalagao de
molas para porta blindex.
Conserto de fechaduras elétricas.
Representante em
MOLAS DORMA.
(V99527-6542

AT

\ DORTHS

PORTOES ELETRONICOS

.

VENDA -
ASEG instiacio
" securanca eetrronca MANUTENGAO

Portoes Eletrdnicos - Interfones - Cerca Elétrica - Fechaduras
CFTV (cAmeras) - Alarmes - Serralheria - Controle de Acesso

(31) 3424-1110 ©98854-9444

\ www.asegseguranca.com.br

rabalhamos com confrato

de manutengio mensal/ -
monitoramento _j

Conserto, Instalagao de Portdes Eletrdnicos,
Interfones, Cercas e Controles de Abertura

51% A?@(E@@@ Fazemos contrato de

manuten&éu com plantdo

Exceléncia em servicos T e I . 2 8 7 3 n u 9
e e

PLANTAD 24 HORAS
AW AN A Rua Valparaiso, 293 (esq. ¢/Venezuela) Sion

SINDICO PROFISSIONAL
‘/

GestPro

Servicos Prediais

313517-1175

@ SINDICOS PROFISSIONAIS
@ 5 ANOS DE EXPERIENCIA
® EMPRESA REFERENCIADA

Comunicagdo, Qualificacdo e Atendimento
ao morador sd@o os pilares da nossa empresa!

VIVERGen

Sindico Profissional

9-6891/ (31) 98492-8910

ndicoprofissional.com- @sindicomucio .
al Dlimpio Mourdo Filho, 202 - Bairro Itapod /

TELHADOS

-
lo Horizonte/MG

#8, NEVES CALHAS

Especializada em Construcao
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

\ | | !

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

e (31)3222-2250
(o] del i = W=To}dd=TeF-Jll www.cristinauniformes.com.br

Seu canal exclusivo

para que sua

marca ou produto seja
sempre lembrado.

ornal 4o »Inaico
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Observatario por Por Kénio de Souza Pereira I

Exercer Direito nao se
confunde com um crime

de "ameaca”

Na realizagdo das assembleias gerais nos condominios percebe-se que muitas pessoas
deixam de expressar seu pensamento ou sua intengdo com o receio de vir a configurar um
crime de ameaga ou outro ilicito. Ignoram que qualquer pessoa tem o direito de esclarecer
que se o devedor ndo pagar a quota de condominio sera executado judicialmente e case
ele ndo cumpra a ordem judicial, o condominio solicitara a penhora do imovel e esse serd

leiloado para pagar a divida.

Da mesma forma, dizer para
o vizinho que se ele insistir
em fazer barulho de madrugada
serd multado e que chamara a
policia, tais afirmag¢des ndo con-
figuram nenhum ilicito ou ame-
aca. Sdo simplesmente exercicio
regular de um direito, devendo
ser visto como um ato benéfico
comunicar a situagao e sua con-
sequéncia para o devedor ou o
infrator.

Ha individuo, talvez por ser al-
tamente sensivel e nunca ter sido
contrariado, que se ofende com
qualquer observacdo ou critica
sobre sua conduta que afron-
ta o direito alheio. Percebemos
nas reunides condominiais que
as pessoas, e até mesmo alguns
profissionais da area, desconhe-
cem o significado da palavra
“ameaga”, pois a confundem
com o exercicio legal do Direito,
que é consagrado pela Consti-
tui¢do da Republica.

AMEACA - O crime de ameaga,
previsto na lei, ocorre somen-
te quando o mal prometido é
injusto e grave, sendo claro ser
justo cobrar de quem deve ou
multar quem afronta a conven-
¢do e o regimento interno. O
Codigo Penal prevé, no art. 147,
que configura crime de ameaca
aquele que “ameacar alguém,
por palavra, escrito ou gesto, ou
qualquer outro meio simbdlico,
a ponto de causar-lhe mal injus-
to e grave”.

Portanto, quando uma pessoa
avisa que tomara uma medida
mais rigida, como processar
alguém em razdo do ndo pa-
gamento de uma divida ou por
alterar maliciosamente uma ata
de assembleia, esse alerta nio
pode ser confundido com ame-
aca, muito menos ilicito penal.
Assim, qualquer condémino ou
seu procurador/advogado, ao
ver que o sindico e/ou secretdrio
estdo adulterando ou subtraindo
da ata o que foi dito em assem-
bleia, e, tendo esse solicitado que
fosse registrado, tem o direito de
alerta-los que essa atitude abu-

Foto de Alex Green no Pexels

siva consiste em crime de falsi-
dade ideolodgica previsto no art.
299 do Cédigo Penal.

E sera importante frisar que no
caso do sindico, se o presidente
da assembleia e o secretario re-
solverem redigir uma ata frau-
dulenta, poderdo ser processa-
dos, cabendo somente a quem
cometeu o crime pagar seu ad-
vogado para defende-lo, pois
¢ ilegal o condominio assumir
tais despesas.

A postura de alertar é correta,
pois visa precaver a pessoa de
que sua atitude irregular pode
ser punida. O aviso é benéfico,
pois tem o objetivo de evitar um
choque ou prejuizo maior.

ASSEMBLEIA - Portanto, ha
uma grande diferenca entre
“ameacar” alguém e alertar que
ira exercer legalmente o seu Di-
reito. Cobrar de um devedor de
maneira educada, inclusive no
decorrer da assembleia que foi

convocada para contratar um
advogado para executar a divi-
da, consiste num regular exer-
cicio do direito. Essa conversa
ocorre num local privado onde
todos os participantes tém in-
teresse direto, pois cada copro-
prietario esta tendo que pagar a
mais para cobrir a falta de caixa
provocada pelo devedor.

Nio tem o devedor, que sobre-
carrega o valor da quota de con-
dominio dos vizinhos, o direi-
to de ficar no anonimato, pois
para que seja contratado um
advogado que cobrara honora-
rios que sdo expressivos, todos
os coproprietarios tém o direito
de saber quem deve, qual a uni-
dade, o periodo ndo pago e o
valor da divida, elementos esses
essenciais para decidir sobre
uma contratagdio de um pro-
cesso judicial que gerard novos
custos.

EXEMPLOS - Situagio diversa,
que consiste numa ameaga, ¢ um

0 crime de ameaga, previsto na lei,

ocorre somente quando o0 mal prometido
e injusto e grave

condomino dizer que ird invadir
o terraco do edificio e construir
uma cobertura numa drea co-
mum, pois o ato de invadir ¢ um
ilicito penal, além de ser ilegal
edificar, sem prévia autorizagao,
numa area que pertence a cole-
tividade.

O credor que possui cheque sem
fundos ndo comete o crime de
ameaga ao alertar o devedor que
fard o protesto do titulo no car-
torio, a execugdo do cheque e até
a penhora dos bens do devedor
em juizo, pois isso é um direi-
to. Porém, o credor ndo pode,
por exemplo, tomar os bens a
for¢a para pagar a divida, sem
uma ordem judicial, pois este
ato configura crime de exercicio
ilegal das proprias razdes, pre-
visto no artigo 345 do Cddigo
Penal, que assim dispoe: “Fazer
justica pelas préprias maos, para
satisfazer pretensdo, embora le-
gitima, salvo quando a lei o per-
mite”.

O locador tem o direito de rea-
ver a posse da sua casa locada,
ap6s o vencimento do prazo
determinado do contrato de
locagdo, podendo propor agdo
de despejo por “dentincia va-
zia”. Portanto, dizer que ird
despejar o inquilino, estando
a locagdo vigorando por prazo
indeterminado, ndo configura
ameaca, ao contrario, pode até
ser bom para o inquilino saber,
com maior antecedéncia, que
devera procurar outro imovel.
Entretanto, fazer o despejo a
for¢a, contra a vontade do in-
quilino e sem o respaldo de
um processo que resulte numa
ordem judicial é um ato irre-
gular.

Portanto, ¢ direito do credor
ou da pessoa que foi afrontada
avisar que tomara as medidas
cabiveis para evitar seu preju-
izo. Nido ¢é légico o receptor da
mensagem achar que pode fazer
0 que bem entende e ainda se
“sentir ofendido” ou exigir que
ninguém o alerte das consequ-
éncias de sua inércia ou atitu-
de abusiva. Pessoas educadas
e inteligentes ouvem e antes de
retrucar, refletem. Se ndo quer
que o seu erro aparega, ndo dei-
xe acontecer. Basta cumprir seu
dever e a lei.

* Diretor da Caixa Imobilidria Netiméveis - Conselhei-
ro do Secovi-MG e da Camara do Mercado Imobilidrio
de MG - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dicas

FORMIGAS

Existem v rios animais, dentre eles al-
guns insetos, que incomodam o am-
biente dom stico e podem ser causa
de certa dor de cabeca. A formiga
um desses exemplos. Por serem peque-
nas, elas podem ser aparentemente
inofensivas, mas quando em grandes
quantidades podem fazer grandes es-
tragos, atacando plantas, m veis ou
eletr nicos, por exemplo. Para com-
bate-las, algumas medidas podem ser
tomadas.

O primeiro passo  buscar localizar o
foco inicial, ou seja, de onde elas sur-
gem, importante tentar identificar
onde fica o formigueiro ou, pelo menos,
qual a “porta de entrada” para este
abrigo. Ap s achar isso, deve-se pro-
videnciar a veda¢ o dessa abertura,
cortando o fluxo de entrada e sa da de
mais formigas. Por fim, preciso privar
esses insetos de fontes de manuteng o.
Dessa forma, a higieniza¢ o dos espa-
cos deve ser reforcada, pois v lido
lembrar que todo inseto se reproduzir
onde houver alimento e abrigo para
ele. Persistindo o problema, a contra-
ta¢ o de uma empresa dedetizadora
n o deve ser postergada, importante
tratar da situag o com especialistas.
Consulte nossos parceiros: Dutra de-
detizadora (Tel.: 3088-5467), Suprema
(Tel.:3352-4577) e Abius (Tel.: 3451-0448)

COMPONENTES ELETRICOS

Assimcomoa guavaza dos canosem
um sistema hidr ulico mal concebido, a
energia pode escapar das instalag es
el tricas mal feitas. O uso de fia¢ o de
m qualidade na tentativa de se eco-
nomizar uma das principais causas de
curtos-circuitos e inc ndios em edif cios
residenciais e comerciais no pas. Fios
e cabos el tricos, por normast cnicas,
devem ter condutor em cobre com
99,99% de pureza, garantindo assim a
condu¢ o de energia com as menores
perdas poss veis e m xima seguranga.
As normas t cnicas definem que para
cada bitola (espessura do fio ou cabo)
h umaresist nciael tricamnimaaser
seguida. Isso significa que o fabricante
tem que produzir o condutor com quan-
tidade de cobre suficiente para atender
resist ncia el trica exigida. poss vel
identificar o tipo de cabo por meio de
uma gravag o impressa na parte ex-
terna do fio, onde est descrita toda a
sua especifica¢ o, inclusive o logo do
Inmetro e da certificadora credencia-
dapelo rg o. precisotamb m ficar
atento embalagem do produto, que
cont m informa¢ es que especificam
o material, como a bitola do fio e o selo
de certifica¢ o atestando a qualidade.

HOME OFFICE

A modalidade de trabalho em casa-o
home office - mais uma das ques-
t es que pode mexer com a din mica
do condom nio. Isso porque com as
pessoas exercendo suas profiss es no
ambiente dom stico, elas por vezes
precisam receber visitas, sejam elas
clientes ou contatos profissionais, ge-
rando como consequ nhcia um maior
fluxo de pessoas entrando e saindo do
condom nio. Tal situa¢ o ganhou maio-
res propor¢ es em edif cios residenciais
brasileiros no ltimo ano em decorr n-
cia da pandemia de Covid-19 e a ne-
cessidade coletiva de adaptac es.
Nesse contexto, recomend vel que
o sndico leve orienta¢ es aos cond -
minos que trabalham assim para que
n o causem nenhum desconforto aos
demais moradores, como barulho ou
entra-e-sai de pessoas no pr dio.
aconselh vel que o morador cujo apar-
tamento possui home office mantenha
o porteiro sempre informado sobre as
pessoas que ele est  esperq, afim de
preservar a seguranc¢a. Outro ponto im-
porfante a proibic o de uso de reas
comuns, como hall de entrada, sal o
de festas/jogos, parareuni es de traba-
Iho, haja vista que estan o afinalida-
de deles.





