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Nossa Mensagem

aneiro chegando e mais um ciclo
Jcomega em nossas vidas. E hora de
colocar no papel os planos que deseja-
mos realizar em 2020, um novo ano,
uma nova década! O que vocé quer
para o seu condominio nessa nova jor-
nada?

Para os sindicos que darao con-
tinuidade ao mandato, o momento é
ideal para dar uma respirada e fazer
uma andlise da conjuntura atual: o que
fizemos até agora? O que faremos até
o término da gestao? E com isso ava-
liar aquilo que ja deu certo e também
as falhas que precisam ser aprimora-
das ou corrigidas. Sempre é tempo de
olhar para dentro com uma boa dose
de autocritica!

ano uma nova gestdo, o primeiro més
do ano traz o frescor necessario para
comegar dando todo o gas em prol do
bem comum e beneficio coletivo. E o
Jornal do Sindico é, sem duvidas, um
importante companheiro nessa cami-
nhada a frente da administracao do
condominio.

Buscando informagdes atualizadas,
dicas, noticias juridicas... com assun-
tos diversificados e sempre antenadas,
nossas matérias estao sempre ofere-
cendo variedades sobre esse amplo
universo dos condominios aos nossos
queridos leitores ha mais de 20 anos!

Nesta edicao de janeiro, comeca-
mos o ano, dentre outras novidades,
com um artigo na editoria de Financas

bunal de Justica (STJ) a qual determi-
nou que a isencao de taxa condominial
nao pode ser tributada pelo Imposto
de Renda, uma informacgao de extre-
mo interesse a muitos sindicos!

O colegiado da Primeira Turma do
Superior Tribunal de Justica conside-
rou que a isengao corresponde a dis-
pensa de uma despesa devida em ra-
zao da convencao condominial — e nao
a uma receita. Leia mais sobre nesta
edicao do JS.

Essa e outras matérias quentinhas
vocé pode conferir nesta primeira edi-
¢ao de 2020. Tenha uma boa leitura e
um excelente ano!

Para os sindicos que iniciam neste  sobre decisdo recente do Superior Tri- Os Editores
4 \\ // Nesse ano que se inicia, a Equipe do JS, nossos anunciantes

e parceiros, desejam aos sindicos e sindicas um ano repleto
de realizacoes. Que em 2020 tenham uma gestao saudavel,
de paz e harmonia entre todos.
Esperamos continuar merecendo a atencao e consideracao
dos senhores, pois estaremos aqui, sempre a disposi¢ao.
Fraternal abraco!
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A importancia dos sistemas impermeabilizantes em uma edificacao

A impermeabilizagao é um
dos tratamentos utilizados quan-
do é preciso dar protecdo as
construgdes contra a passagem
indesejavel de fluidos, quer liqui-
dos, gases ou vapores, podendo
conté-los ou escoa-los para fora
do local que se necessita prote-
ger.

Tal protecao, muito embora
nao visivel, encontra-se instalada
em lajes de piso, garagens, em
paredes, sob os revestimentos,
nas fundagdes e elementos em
contato com o solo ou mesmo na
forma de revestimento.

A importancia da imperme-
abilizacdo, além de permitir a
habitabilidade e a funcionalidade
da construcao civil, é relevada no
objetivo de proteger a edificacao
de inimeros problemas patolo-
gicos que poderiam surgir com
infiltracbes de agua, integrada ao
oxigénio e a outros componentes
agressivos da atmosfera, como

gases poluentes, chuvas acidas e
ozonio. Em especial, no caso de
garagens de edificacoes, as ar-
maduras do concreto na parte
inferior das lajes sofrem agres-
sividade em funcao da liberacao
dos gases poluentes dos veiculos.

Tal agressividade nas armadu-
ras do concreto provocam dimi-
nuicao de secao util do aco por
oxidagao, podendo levar as cons-
trucoes ao colapso estrutural.

As falhas observadas decor-
rentes do comprometimento do
sistema impermeabilizante cau-
sam anomalias em outros siste-
mas construtivos, tais como:
¢ eflorecéncias e formacdes de
fissuras em revestimento de ma-
neira geral;

* proliferacao de bolor, manchas
e umidades em revestimentos,
formacdo de bolhas na pintura,
além de outras manchas;

* manchamento nas pinturas dos
veiculos, de dificil reparo, exigin-

do repintura;

* descolamento dos revestimen-
tos em geral;

* curto-circuitos em instalacoes
elétricas;

* corrosiao de armaduras estru-
turais e degradacao do concreto.

Todas estas anomalias geram
altos custos de recuperacido e
corregao ao Condominio, poden-
do causar, ainda, danos a salde
dos usuarios, propiciando condi-
¢Oes favoraveis para a manifes-
tacdo de doencas respiratdrias,
pois o ambiente fica insalubre,
sem falar no desconforto fisico e
no desgaste emocional do usua-
rio, que sofre com a deterioracao
de seu bem patrimonial, além de
diminuir a vida util do imével.

Referéncias: ABNT NBR 9574 /
NBR 9575 - Impermeabilizagdo
Eng® Civil JOSE CARLOS DOURADO
Perito Judicial/ Assistente Técnico —
Membro Titular do IBAPE/SP

engdourado.pericias@gmail.com

ADCON

Servigos de impermeabilizagao
e plnturas predlals

@(19) 99122.7673 » (19) 3254. 121

ADMINISTRACAO
CONDOMINIAL

Reduza seus custos e despesas!
Bonificacao de 50% da remuneracao
nos 3 primeiros meses de contrato.

Entre em contato conosco
Venha nos conhecer sem compromisso

Rua Francisco Otaviano, 620 Jd. Chapadao

(19) 3243-5119

adm@admadcon.com.br

. ENGENHEIRO
SAMI ZAKIA

Pericias
Laudos Técnicos
Regularizagao do AVCB

(19) 3387-1697 / 99772-8783
samizakia@yahoo.com.br

* Telefonia =Interfonia
= CFTV =Controle de Acesso
INTELBRAS - AMELCO - THEVEAR - AGL
VENDA - INSTALAGCAO - ASSIST. TECNICA
k (19) 3272-0666
® (19) 981491777

% telca@telca.com.br

Rua Rio Grande do Sul, 320 - Campinas

PRODUTOS DE LIMPEZA
PRODUTOS PARA PISCINA
DESCARTAVEIS
UTILIDADES EM GERAL

@]EE
A%

-; g AW
Agende uma visita
sem compromisso e receba
kit de produtos gratuitamente em
seu condominio
©(19) 4141-0904
™ (19) 98385-5260

www.jetprodutos.com.br
@ jetcampinas@yahoo.com.br

03

Informe Publicitdrio

SEGURANCA
EM ALTURA

< ENGENHARIA DE SEGURANGA

Quando um sindico assume suas funcdes junto a um condomi-
nio, muitas vezes desconhece a real dimensao de suas atribuicoes,
bem como a sua responsabilidade face a eventuais acidentes que
possam ocorrer com prestadores de servicos. Cabe ao sindico
conhecer suas atribuicdes legais, sob pena de ser surpreendido
e, ainda, como pessoa fisica, precisar responder perante o Poder
Judiciario.

Um dos segmentos que mais registram
acidentes do trabalho no Brasil é o da cons-
trucdo civil, sendo o primeiro do Pais em
incapacidade permanente e o segundo em
mortes. Dentro do espectro da construcao

(pintura e manutengdo em fachada, limpeza,
vistoria em para raios, etc.), temos os acidentes causados pelo tra-
balho em altura, que representam 34% deste total e estao direta-
mente relacionados com as mortes no setor. Os acidentes sempre
ocorrem por desrespeito as regras de seguranga ou por nao haver
condicoes ideais para a realizacao do trabalho protegido.

Para evitar acidentes em altura e processos judiciais, o con-
dominio deve contratar uma empresa especializada e certificada
na instalacao de sistemas de ancoragem e utilizar necessariamen-
te dispositivos especificos para realizagado de um trabalho seguro.
Esse mecanismo, quando instalado - de maneira correta — garante
a seguranca do trabalhador e também da empresa.

Especializada em Sistemas de Ancoragem Predial, a Versa En-
genharia de Seguranca oferece total seguranca e é certificada a
executar este trabalho. Contate para mais informagoes e esteja
adequado a NR 35.

Ricardo A. de Paula - Engenheiro Responsavel

(19) 99605-5207
(11) 99109-7578

Toda Regiao

ANCORAGEM PREDIAL
* Instalacao Certificada
* |Instaladores Capacitados
® Seguranga Juridica para o Sindico
www.versaengenharia.com.br

)

- ENGENHARIA DE SEGURANCA
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Seu Condominio

Descarte

o construir ou refor-
mar o condominio se
orna, automatica-
mente, responsavel também
pelos residuos gerados por sua
intervencao. Isso implica dizer
que todo o material produzi-
do nesse processo — popular-
mente chamado de entulho ou
metralha — deve ser descartado
corretamente, caso contrario
pode-se incorrer em crime
ambiental.

De acordo com a Abrecon
(Associacao Brasileira para Re-
ciclagem de Residuos da Cons-
trucao Civil e Demolicao), o
Brasil produz cerca de 84 mi-
Ihdes de metros cubicos de re-
siduos oriundos da construcao
civil e demolicao. Nesse con-
texto, é importante ressaltar

por Cecilia Lima

que os entulhos nao podem ser
desprezados de forma conven-
cional e ha legislagao especifica
que pune o descarte indevido.

De acordo com a Politica
Nacional de Residuos Sélidos
(PNRS), instituida pela Lei N°
12.305/10, cabe aos municipios
definir as regras de descarte
de lixo. Entretanto, excluin-
do as particularidades de cada
cidade, o que ha em comum
€ a aplicacao de multa para o
descarte de entulhos em locais
irregulares.

A classificacio do material
também é padronizada e segue
a mesma definicao de acordo
com a Resolugago CONAMA
307, art. 3°, que categoriza o
material oriundo de constru-
¢oes como classes A, B, Ce D.

ESPECIAL JUNDIAI

Confira:

* Classe A: residuos reu-
tilizaveis ou reciclaveis como
agregados. Sao os componen-
tes ceramicos, argamassa, con-
creto, blocos de tijolos, tubos
etc.

* Classe B: residuos reci-
claveis para outras destinacoes,
como plastico, papel, metais,
vidros e gessos.

* Classe C: residuos que
ainda nao foram desenvolvidos
tecnologias que permitam sua
reciclagem.

* Classe D: residuos peri-
gosos derivados do processo
de construcdo ou contamina-
dos e prejudiciais a saude. Sao
residuos como tinta, solvente,
6leo, materiais que contenham

amianto etc.

Os residuos resultantes
do processo de construcao,
demolicao, reforma e escava-
¢ao sao classificados, também,
como Residuo da Construcao
de Demolicao (RDC), sao os
restos e fragmentos de mate-
riais, ou Residuo da Constru-
cao Civil (RCC) sao apenas os
fragmentos.

Os entulhos nao podem
ser descartados de forma con-
vencional. Ao iniciar uma obra
no condominio o sindico deve
buscar informagdes prévias de
como vai gerenciar essa ques-

JANEIRO 2020

tao e duas medidas ja devem
ser tomadas: alugar equipa-
mentos, bem como contratar
servico de remocao de entulho
da obra (ndo pode ser trans-
portado por veiculo comum).
Também é importante se infor-
mar na Prefeitura qual é o pro-
cedimento correto de descarte
no seu municipio. Em algumas
cidades, existem pontos de re-
colhimento para que se descar-
te corretamente.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

VISTORIAS PERIODICAS
PLANO DE MANUTENCAO

&

SiNDICO
PROFISSIONAL

Desejamos aos
sindicos e sindicas de
Jundiai e Regido
um 2020 com
saude e paz.
Estaremos sempre
por perto caso
necessitem.

Aguardamos seu contato
11. 2709-8395
11.(0 99960-4900

[ romou)

\_ Www.kondomine.srv.br /

engeprest Jundiai

ENGENHARIA E SERVICOS
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

ORCAMENTO SEM
COMPROMISSO

Pinturas Prediais / Restauracéo de Pastilhas
Tratamento de Concreto / Impermeabiliza¢do
Telhados / Reforma em Geral

(19) 3203-2560 engeprest@engeprest.com.br

3203-2561

www.engeprest.com.br

ENGENHARTA

(19) 3255 1931 (© (19) 97405 5321
www.aamengenharia.com.br

PINTURAS PREDIAIS

Lavagem de Fachadas

Tratamento de Trincas
e Fissuras

Atendemos Jundiai, Campinas e Toda a Regido

Qu&nﬁco Brasil Servigos

* PORTARIA 24 HORAS

e ZELADORIA

e LIMPEZA E CONSERVAGAO

* JARDINAGEM

¢ AUXILIAR DE SERVICOS GERAIS

Nosso objetivo &€ sermos o parceiro
de servigos do seu condominio

Desejamos aos sindicos e sindicas
um 2020 com muitas realizagoes.

Aguardamos seu contato para apresentar

um projeto especial para seu condominio

JUNDIAI

Campinas
e Regiao

11. 4521-7523 / 4521-5672

comercial@quanticobrasilservicos.com.br
www.quanticobrasilservicos.com.br
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Dicas

Multas

multa é um artificio legal e legitimo para
elar pela ordem e boa conservacio do
condominio, bem como incentivar os pagamen-
tos de taxas em dia. Contudo, ha de observar
sempre a razoabilidade da aplicacao dessas san-
coes e elas nao podem nunca ser banalizadas ou
aplicadas de forma leviana e injusta.
Primeiramente, é necessario frisar que a
multa condominial deve estar prevista na Con-
vencdo e/ou Regimento Interno do Condomi-

Jornal «Sindico

nio, assim, faz-se necessario que antes de aplicar
a sancao, esta esteja prevista especificadamen-
te. A aplicacao nao depende exclusivamente do
humor do sindico, ela obedece a regras prévias,
com as quais o condémino aceita quando deci-
de ir viver no condominio.

Lixo Eletronico

Erro bastante comum cometido por mi-
Ihdes de brasileiro. Jamais deve-se des-
cartar um equipamento eletrénico quebrado
ou sem uso no lixo comum: celular, tablet,
computador, baterias, pilhas, eletrodomésti-
cos etc (Residuos de Equipamentos Elétricos
e Eletronicos - REEE). Eles devem ter uma
destinacdo especifica, isso porque contem
elementos quimicos que, em contato com o
solo ou cursos de agua, podem contaminar.

E uma acdo cidadd o condominio fazer
o recolhimento adequado desse material,
podendo disponibilizar tonéis coletores nos

blocos. Ja ha no mercado empresas especia-

lizadas em fazer o descarte desses produtos.
Elas atendem condominios com agenda-
mento prévio, depois de ser respondido um
questionario indicando quais materiais serao
descartados. Depois disso, ha a triagem e
reciclagem ou reaproveitamento dos equipa-
mentos, além do descarte correto, evitando
que estes aparelhos sejam enviados aos ater-
ros sanitarios.

offly

1° GESTAO DE PESSOAS
Com o GRUPO ONLY ONE
a frente da Limpeza e Conser-
vacao no seu condominio, a ges-
tdo de pessoas, programacao
de Cartio Ponto, Folha de Pa-
gamento, Cobertura de Folgas,
Férias fica por nossa conta. Além
de manter: uma boa gestao entre
os colaboradores, supervisao ati-
va acompanhando toda a rotina
e eventuais imprevistos interpes-
soais com as ocorréncias diarias.
2° ECONOMIA E CUSTO
BENEFICIO
A terceirizacado de Limpeza
e Conservacao isenta vocé de
custos eventuais trabalhistas. Em
caso em que haja falta do cola-
borador ou entrega de atestados
de forma recorrente, seu condo-
minio nao “sofrerd” esse impac-
to, pois o GRUPO ONLY ONE
substitui o colaborador dentro
de um curto prazo para nao ge-
rar transtornos ou desculpas da
nao execucao de algum servico.
3° SEGURANCAE
TREINAMETO
Com a contratagao desse ser-
vico, o sindico (a) recebe colabo-
radores treinados e capacitados
atuando nas areas contratadas
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5 VANTAGENS
DA TERCEIRIZACAO
DE SERVICOS

com certificacdo adequada, caso
exerca alguma fungdo especifica,
utilizagdo de EPI’s necessarios
para execucao dos servigos, evi-
tando acidentes. Colaboradores
capacitados a administrar os in-
sumos de limpeza utilizando de
forma precisa e econémica.
4° EXCELENCIA E
QUALIDADE DO SERVICO
O GRUPO ONLY ONE se
compromete em entregar, com
bons resultados, uma equipe
eficiente. Seu condominio tera
tranquilidade e confianga contan-
do com uma empresa que entre-
ga resultados assertivos. E o nos-
so valor e especialidade.
5° ECONOMIZAR SEU
TEMPO
Investimento em situagdes
e reparos necessarios para seu
condominio, pois toda a Limpeza
e Conservacdo serdo entregues
com a contratagdo dos servigos
que prestamos. Nossa parceria
se baseia na qualidade do que
apresentamos, nao amarrando
os senhores a um contrato de
fidelizacao, pois a mesma ¢é feita
progressivamente com a entrega
de resultados e exceléncia.

Mariana Dias - Assist. Comercial

CORRIMAO

Campinas, Jundiai
e toda a Regiéo

para AVCB
= Padrdo ABNT/BR

\ ‘W, Pagamento em 12 parcelas

@& (19) 3384-0523 9)(19) 99196-6671

www.only1.com.br

TERCEIRIZAGAO DE SERVICOS

* Portaria
e Jardinagem e Zeladoria
e Manutencao Predial

Atendemos Campinas e Regiao

(19) 3837-3133 / 99907-4795

comercial@only1.com.br

e Limpeza

PORTARIA VIRTUAL

Quadros de
energia em
policarbonato

REDUZA o
Acuia Si5TEMAS EM ATE o
DE SECURANCA
. Instalagdes Elétricas
0S CUSTOS DO CONDOMINIO
© 19 4141-3666
g ® 19 98820 0666
Viatura contato@rtpadroes.com.br

Assisténcia

) Pronta Protecao
Técnica

: Redugdo Atendimento Imagens
Resposta Perimetral de Custos 24 horas

24 horas
rtpadroes.com.br
homologado pelas companhias:

www.aguiaseguranca.com.br - comercial@aguiaseguranca.com.br - (19) 3243-9586

—
CPFL

ENERGIA

D
A.enercisa
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— ESPECIAL PIRACICABA —

Sindico de Piracicaba em destaque

O entre-
vistado des-
se més é
o sindico
Rodrigo
Lorenzi,

que é Analista

de Sistemas e ad-

ministra ha 3 anos o

Condominio Dona Mercedes Fur-

lan Bortoletto no Parque Prezotto,
Piracicaba.

O condominio tem uma torre com
24 apartamentos e um funcionario
proprio.

“A inadimpléncia no condominio
é muito baixa. Quando ocorre, é es-
poradica, com imediata regularizacao.
Geralmente os proprietarios e inqui-
linos pagam em dia”. Comemora o
sindico.

“Fiz as seguintes obras: Manuten-
c3o e impermeabilizacdo das 4 caixas
d’agua, bomba de recalque e troca das
boias das caixas d’agua; troca dos tol-
dos de lona para telhas sanduiche nas
vagas de estacionamento dos fundos
do prédio; renovacao do AVCB; rea-

lizagao do treinamento de brigada de

incéndio; oferecimento de curso da
CIPA ao funcionario do prédio; visto-
ria, adequagoes e melhorias realizadas
por Engenheiro Eletricista (instalacao
de DPS’s no quadro de energia, manu-
tengao no para raio e aterramento do
telhado das vagas de estacionamento);
vistoria (teste de estanqueidade) re-
alizada por Engenheiro; substituicao
do cabeamento aéreo da empresa
NET para cabeamento subterraneo;
substituicao de todo o mobiliario do
hall de entrada e guarita; manutencao
em toda a extensio da cerca elétrica
do prédio e substituicao da bateria da
central da cerca elétrica; manutencao
nos rufos, contra-rufos e pingadeiras
no telhado da cobertura do prédio;
troca das lixeiras para residuos reci-
claveis; troca de pegas do elevador;
manutencao nos portdes de entrada
/ saida de veiculos”. Informa Rodrigo.

“Pretendo ainda fazer a instalacao
do alarme de incéndio; automatizagao
do portio de entrada de pedestres;
troca de todas as pingadeiras ao redor
do prédio; instalacao de abrigo para a
central de gas encanado; troca do piso
do hall de entrada do prédio. Diz o sin-
dico e acrescenta:

Agradeco a étima parceria com a
atual subsindica, alguns condéminos
que colaboram quando necessito e ao
Jornal do Sindico pela parceria.

Desejo um 6timo e feliz 2020 aos
sindicos de Piracicaba e regido. A ta-
refa nao é facil mas tenho certeza que
todos realizam com enorme prazer.
Que Deus ilumine e dé forca a todos”.

Sindico Rodrigo

CHICO

Jornal«Sindieg -

Senhores empresarios que trabalham com

o e (it MO _N'TE IRO produtos / servigos para condominios de
e Phracicaba. e Admmglstrador Piracicaba
Essa parceria esta trazendo por aa piemd O? © e g
0 jornal para dentro dos aﬁ‘f:g:id%go{e?;? COI‘IdC?I“\I‘lII‘I}OS Espaco reservado para sua publicidade
"‘E:";’s“omn'gf?eZ;rEZ"?,?,?ﬁ‘;’f Sexts 351G he Experiéncia e Fale com o sindico diretamente
fisico, pode cadastrar seu Radio Educadora Transparenma
condominio pelo email abaixo: AM 1060 (19)®97157-2843 (19)®97157-2843 Chico Monteiro
piracicaba jornaldosindico@gmail.com  (19)®97157-2843 | | francardosomonteiro@hotmail.com piracicaba.jornaldosindico@gmail.com
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Financas

por Cecilia Lima

Jornal«Sindico
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ST) decide que isencao de taxa
condominial nao pode ser
tributada pelo IR

convencao de cada
condominio  estabe-
ece uma modalidade
prépria de recompensar os
sindicos por sua prestacido de
servicos. Essa compensacao va-
ria, em geral pode vir a ser por
meio do pagamento de uma re-
muneragao cujo valor é pré-fi-
xado na convencao ou também
pode ser a isengao da taxa con-
dominial, ou seja, o morador
que ocupa temporariamente o
cargo de gestor fica dispensa-
do de pagar os valores de ra-
teio mensal durante os meses
que durarem o seu mandato.
Ha, ainda, os condominios que
oferecem ambas recompensas
simultaneamente.

O sindico eleito, o qual re-
cebe qualquer tipo de remu-
neracao, seja ela por meio de
pagamento ou isen¢ao de reco-
Ihimento de valores, é obrigado
a declarar isso em seu Imposto
de Renda (IR). Enquanto isso,
o condominio, por sua vez, é
obrigado a entregar para as
autoridades governamentais os
relatérios apontando os paga-
mentos e retencoes efetuadas.
Caso o sindico receba proven-
tos financeiros vindos do seu
servico prestado ao condomi-
nio, ele pagara imposto sobre
os mesmos. No entanto, nao
podera ser recolhido imposto
sobre o valor no qual ele ficou
isento do pagamento.

O sindico eleito,

o qual recebe
qualquer tipo de
remuneracao,

seja ela por meio

de pagamento

ou isencao de
recolhimento de
valores, é obrigado a
declarar isso em seu
Imposto de Renda
(IR). No entanto,
nao podera ser
recolhido imposto
sobre o valor no
qual ele ficou isento

do pagamento.

Esse é o tema de decisao
recente da Primeira Turma do
Superior Tribunal de Justica
(ST)) a qual determinou, por
unanimidade, que a dispensa
do pagamento das taxas con-
dominiais concedida ao sindico
nao pode ser considerada proé-
-labore, rendimento ou acrés-
cimo patrimonial — n3o incidin-
do, por essa razao, o Imposto
de Renda Pessoa Fisica (IRPF).
O colegiado considerou que a
isencdo corresponde a dispen-
sa de uma despesa devida em
razao da convencao condomi-
nial — e nao a uma receita.

O julgamento se deu, pois
um sindico interpds recurso
especial contra acérdao no qual
o Tribunal Regional Federal da
2% Regiao (TRF2) entendeu que

os sindicos estao obrigados a
prestar contas a Receita Fede-
ral, na declaracdo anual do IR,
tanto no caso de receber re-
muneracao pelo seu trabalho
no condominio quanto na hipé-
tese de ter isencdo parcial ou
total da taxa condominial.

Na decisdao, o TRF2 desta-
cou que “toda atividade que
envolva algum tipo de remune-
racao (seja direta, seja indireta)
fica sujeita a tributacdo do Im-
posto de Renda”. O sindico ale-
gou que a cobranca ¢é ilegitima,
visto que nao recebeu qualquer
valor a titulo de pagamento por
prestacao de servigos. Segundo
ele, as suas cotas condominiais
eram pagas, parte em dinheiro
e parte com seu préprio tra-
balho no condominio — razao

pela qual a isencao parcial nao

se adequa ao conceito de renda
para fins de incidéncia do tribu-
to.

“A dispensa do adimple-
mento das taxas condominiais
concedida ao sindico pelo labor
exercido nao pode ser conside-
rada pré-labore, rendimento e
tampouco acréscimo patrimo-
nial, razao pela qual nao se su-
jeita a incidéncia do Imposto de
Renda Pessoa Fisica, sob pena,
inclusive, de violar o principio
da capacidade contributiva”,
concluiu o ministro relator do
caso, Napoleao Nunes Maia
Filho.

(Redagdo com STJ)
* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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Legislacao

por Cecilia Lima

Condominio nao
pode limitar areas
coletivas a inquilinos
temporarios

esde que os aplicativos

que promovem locagdes

por temporada — cujo
exemplo mais bem sucedido é o
AirBNB — ganharam popularidade
e adeptos em todo o pais, muitos
sindicos de condominio empreen-
deram verdadeiras “guerras” no
sentido de frear e impor limita-
coes a tal modalidade de aluguel
de curta temporada.

As razdes apontadas pelos
gestores para justificar o desagra-
do em relagcao as locagbes tem-
porarias sao varias e geralmente
incluem queixas relacionadas a
seguranca do prédio, bem como a
manuten¢ao dos equipamentos e
espacos de uso coletivo, cuidados
esses que os “visitantes de curta
duracdo” nem sempre tém com
tanto zelo e afinco quanto um mo-
rador de longa data.

Com o intuito de barrar as lo-
cagoes via AirBNB, muitas acoes
mobilizaram o Poder Judiciario
nos Uultimos anos, demandando

a interpretacdo e o parecer da

Justica sobre alguns aspectos. O
entendimento que se tem, até o
momento, pelas cortes superio-
res € o de que o condominio nio
pode impedir o proprietario de
um imével de exercer o seu direi-
to legal de alugar o seu bem. A lo-
cacao por temporada, seja ela por
quantos dias durar, estara sujeita a
todas as regras condominiais pre-
vistas pela convencao.

Uma vez sujeitos as regras e
obrigacdes condominiais, esses
inquilinos temporarios também
tém o direito de gozar dos mes-
mos beneficios que os de quais-
quer outros condéminos e o sin-
dico nao pode proibir o acesso a
nenhum espaco. Esse foi o tema
de decisao recente da 27% Camara
de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sao Paulo (TJSP) a qual
determinou, por unanimidade,
que locatarios temporarios po-
dem usar areas comuns de con-
dominio localizado em Bertioga,
cidade do litoral paulista.

De acordo com os autos, deli-

beragcdes tomadas em assembleia
restringiram o uso de equipamen-
tos comuns — tais como piscina,
churrasqueira e area de lazer —
aos condominos, vedando aces-
so a locatarios por temporada. A
proprietaria de uma unidade ajui-
zou acao sob a alegacdo de que o
impedimento seria indevido.

Ao julgar o recurso, o desem-
bargador Alfredo Attié afirmou
que o condominio ndo pode im-
pedir que locatarios temporarios
acessem as areas comuns. “E ve-
dado ao condominio edilicio proi-
bir a utilizacao das areas comuns
por locatarios por temporada.
Isso porque, inicialmente, nao é
possivel a separacdo dos direitos
de cada condémino as partes co-
muns, de sua propriedade exclu-
siva, pela intima conexao entre a
unidade imobiliaria e as fragoes

ideais”, escreveu o magistrado.

(Redacdo com TJSP)
* A autora é jornalista e colabora-

dora do JS.
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Dicas de Seguranca por Major Jaime

Cultura do medo

Vocé sente medo? Tem

razbes para ter medo?
O medo vem primeiro no seu
pensamento através de estimu-
los fisicos ou mentais.

Acredito que muitos de-

vem ter uma resposta afirma-
tivas para as perguntas acima.
Vivemos em uma sociedade que culturalmente tem
suas deficiéncias, tém os seus “jeitinhos”, influéncias
ideoldgicas que abalam e até mudam o senso comum.

O sentimento de medo esta presente em todos os
setores da sociedade, nas familias, na economia, no
trabalho, nas relagdes interpessoais, enfim no nosso
dia a dia. No caso da Seguranca Publica o medo é uma
constante, pois somos impelidos a isso por fatos e cir-
cunstancias que nos rodeiam. Por isso peco reflexao
sobre os caminhos e efeitos que isso tem provocado.

As consequéncias por falar da inseguranca sao
muito sérias e geralmente provocam uma infinidade
de outros resultados e sequelas. Escutamos relatos
de pessoas, os noticiarios, as redes sociais, a sensacao
que fica é horrivel.

As noticias tem a principal missao de informar, mas
comercialmente tem o foco de atrair a sua atencao.
A maioria das matérias jornalisticas tém o anseio de
fomentar o sentimento de medo, de gerar conster-
nacao, debate, isto é, aumentar a repercussao. O que
€ melhor para te prender na reportagem do que falar
sobre algo negativo, tragédias, desgracas e toda a infi-
nidade de infortinios da sociedade.

Como foi inserido no primeiro paragrafo, o medo
vem primeiro no seu pensamento. Vocé vem se ali-
mentando com o que? Que tipo de informacao vocé
recebe e permite entrar em sua mente? Vocé usa al-
gum filtro e seleciona a mensagem ou simplesmente
absorve?

Pense o que isso tem contribuido para vocé, sua
familia e sociedade.

O medo geralmente diminui com conhecimento,
o conhecimento realmente liberta. Que as suas fontes
de informagao sejam as mais puras e edificantes possi-
vel. Que tudo isso contribua para uma sociedade mais
justa e um pais melhor.

Major Jaime - Colaborador do Jornal do Sindico Campinas

NILTON CESAR

CORRETOR DE SEGUROS

(19) 3268-6672 / & 9 9771-8295

nccseguros@gmail.com

Seguros

Condominios - Automoveis - Vida - Residencial
Previdéncia Privada - Seguro Viagem e outros

PLANEJAMENTO - ADMINISTRAGAO - CORRETAGEM EM GERAL
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Administracao

por Cecilia Lima
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Quando o sindico da mau exemplo

sindico é o guardiao

da convencio do

condominio e cabe a
ele zelar pela execucio das leis,
regras de convivéncia, cuida-
dos com a manutencao e pre-
servacao das estruturas, bem
como liderar o esfor¢co em prol
da harmonia e pleno funciona-
mento do condominio com o
intuito de maximizar os recur-
sos e diminuir os prejuizos, em
nome do bem comum.

Nao é exagero, portanto,
afirmar categoricamente que
o sindico — mais do que qual-
quer outro condémino — tem
por obrigacao ser um morador
exemplar, no tocante a obe-
diéncia as normas do condo-
minio, justamente porque ele,
mais do que ninguém, sabe da
existéncia de tais regras e tam-
bém a importancia de segui-las.

Entretanto, é fato que, na
pratica, nem sempre € isso que
se vé. Existem os bons e os
maus sindicos, ou seja, aqueles
que ao invés de darem o bom
exemplo, servem de modelo
daquilo que nao deve ser feito
no ambito da convivéncia cole-
tiva. Mas, se o sindico é quem
ocupa o posto de representan-
te capaz de impor a ordem no
condominio e punir quem nao
esta de acordo com as normas,
quem o advertira ou multara
caso ele ultrapasse limites?

Essa foi a davida levantada
pela professora Camila Castro
que mora com O esposo e uma
filha de 2 anos em um condo-

minio residencial na cidade de

Se o sindico é
quem ocupa

o posto de
representante
capaz de impor
a ordem no
condominio e
punir quem nao
esta de acordo
com as normas,
quem o advertira
ou multara caso
ele ultrapasse

limites?

%

Joao Pessoa (PB). Ela conta que
a solugao encontrada para pu-
nir o sindico do seu condomi-
nio por reiteradas infragoes foi
levar as dentncias ao Conselho
Fiscal do prédio e os conselhei-
ros aplicaram as penalidades
devidas.

“Embora a nossa convencao
ja previsse a aplicacdo de ad-
verténcia e multa por parte do
conselho em cima do sindico,
os conselheiros s6 tomaram
uma atitude depois que eu e
um grupo de moradores reu-
nimos varias provas com fotos
e depoimentos de infracdes re-

petidas e ameagcamos destituir

o sindico”, relata a moradora.

Dentre as infragcoes, Camila
conta que a ocupacao indevida
de vagas de garagem era a mais
comum. “Nao apenas o sindico,
mas também a sua esposa, os
filhos e as noras estacionavam
os carros em locais inapropria-
dos, obstruindo vias e inclusive
ocupando vagas de terceiros
sem autorizacdo, como se fos-
sem donos do prédio”.

Fora isso, também foi regis-
trado por fotografias o mau uso
das instalagées da piscina, em
que o proéprio sindico e seus fa-
miliares bebiam e se alimenta-

vam dentro da agua, portando

copos e pratos de vidro, o que
obviamente nao é permitido.
“Inicialmente, foram re-
gistradas queixas no livro de
ocorréncias do condominio,
mas isso foi totalmente igno-
rado. Com o passar do tempo,
varios moradores foram se in-
comodando com esta conduta
completamente inapropriada e
incompativel com o posto de
sindico. A destituicao sé nao foi
feita, pois o mandato ja estava
para terminar”, concluiu a mo-

radora.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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ADMINISTRADORAS

ADCON

Qualidade, Eficiéncia e Confian¢a
CrVIP  em Administragio Condominial

Terceirizacao de mao de obra condominial
em servicos especializados

* Porteiro ¢ Zelador

* Aux.Limpeza -+ Folguista

R. Riachuelo, 344 (19) 3235-1736

cmpassessoria@terra.com.br

3243-5119
Veja pag. 03

Terceirizagio de servigos

CON

- Administragéo de Condominios
« Contabilidade < Assessoria Juridica

(19) 3235-1955 / 2514-0777

Rua Dr. José Pinto de Moura, 240, Jardim Guanabara

www.contcon.com.br

—

S TRINDADE

(19) 3235-3512
Veja pag. 02
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ANCORAGEM

VE@) ANCORAGEM (19) 99605-5207
B PREDIAL Veja pag. 03
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CAMERAS DE SEGURANCA

« CAMERAS DE SEGURANGA
+ CONTROLE DE ACESSO
- INTERFONE - CERCA ELETRICA
_ » PORTAO ELETRONICO .

* ALARME - LUZ DE EMERGENCIA
EVOIusat * ANTENA COLETIVA DIGITAL

@ 1941411135 (© 98317-8800

www.evolusat.com.br contato@evolusat.com.br

" REGULARIZACAO NO CORPO DE BOMBEIROS - AVCB

- ELABORACAQ DE PROJETOS NO CORPO DE BOMBEIROS

- TREINAMENTO DE BRIGADA DE INCENDIO / PRIMEIROS SOCORROS

- LAUDO CPCIP E ALVARA JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
engeseg Av. Francisco Glicério, 1314, 12¢ andar - sala 122 — Campinas/SP

Tel: 19 3231-7504 -E-mail: contato@engesegprojetos.com.br

ENGENHEIRO (19)3387-1697
SAMI ZAKIA Veja pag. 03

REGULARIZE SEU CONDOMINIO

AVCB - CLCB - SPDA - ARTs
Projetos - Manutencio - Laudos
Gds - Alarme - Sinalizacoes
Equipamentos

Galvao

P IMARIA § GESTAD AMBIENTAL

19.2121.3232

www.galvaoambiental com.br

BARRILETES
C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

BOMBAS / CONSERTOS
C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

CALHAS

f_L 3386-8628
@Engecalhas Veja Telhados

@ Evolusat 4141-1135

Veja Antenas

CONSTRUCOES E REFORMAS

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

CONTABILIDADE

CONT

3235-1955
Veja Administradoras

CORRIMAO

CORR'MAO 3384-0523

Vj. pag. 05

REAL LIDER

3269-2146 / 99700-0041
Vj. Limpeza de Cx. D’agua

3243-4566
Vj. Limp. Cx. D’agua

\'-) ManNuTENGAD © (19) 99772-7795
' PREDIAL  Vj. Limpeza Cx. D’agua

3245-2024
Vj. Limpeza Cx. D’agua

‘-sa | = lal
EQUIPAMENTO CONTRA INCENDIO

Condor - 3268-8029 - Vj. Extintores de Incéndio

[Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 loriﬁlnSiﬁEi]
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EXTINTORES DE INCENDIO

CONDOR Comeércio de Extintores
VENDAS - RECARGAS - MANUTENGAO

TESTES HIDROSTATICO
TESTES EM MANGUEIRAS

SINALIZAGAO DE ROTA DE FUGA
SUPORTES E PRODUTOS DIVERSOS

Epresa de Inspegéo Técnica e Manutengéo de Extintores
de Incéndio registrada no INMETRO sob n. 3780/2013.

3268-8029 / 3278-0065
www.extintorescondor.com.br
contato@extintorescondor.com.br

IMPERMEABILIZACAO

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’agua

= : f }u

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

3254-1121
Vj. pg. 03

impermeabilli

L " Servigos de impermeabilizagcao

3245-2024
Vj. Limpeza Cx. D’agua

5 | = lL.I

TP TELECONINICAQDES g 2o’

JARDINAGEM

Universo Verde - 3326-0866 - Vj. Paisagismo

LAUDOS TECNICOS / PROJETOS
Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB
Galvao - 2121-3232 - Vj. AVCB

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

Classindico

DESENTUPIMENTOS:
/ ESGOTO / RALOS / PIAS

* CAIXAS DE GORDURA

REDE DE AGUAS PLUVIAIS

IMPERMEABILIZAGAO:  REFORMAS: ~ ENCANAMENTOS:
CAIXAS D'AGUA FACHADAS BARRILETES
LAJES PISOS PRUMADAS

PAREDES PISCINAS  TUBULAGAO EM GERAL

Design de Interiores Reformas de Telhados
e Projetos e Manutencéo em Geral

@ (19) 99772-7795 / (19) 99707-2417
somarconstrutora.manutencao@hotmail.com

Desentupimentos :

s | = ., Esgoto/Ralos/Pias
s Caixa de Gordura
weurenciornons . Rede de Aguas Pluviais
Impermeabilizagao de: *Caixa D’agua
“Lajes “Paredes

Reformas de: *‘Fachadas *Pisos *Piscinas

Encanamentos:
Prumadas Tubulagio em geral

Barriletes

Reformas de Telhados e Manutencao em Geral
F: (© (19) 99772-7594 (19) 3245-2024

speedconstrutora@hotmail.com www.speedconstrutora.com.br

MANUTENCAO PREDIAL

PERICIAS / LAUDOS TECNICOS

ENGENHEIRO (19)3387-1697
SAMI ZAKIA Veja pag. 03

PINTURAS PREDIAIS

PINTURAS PREDIAIS

* Lavagem de fachadas

* Pinturas em geral

* Tratamento de trincas
e fissuras

ENGENHARTA

(19) 3255 1931
m O (19) 97405-5321

MAIS DE 29 ANOS =
DE QUALIDADE E =

TRANSPARENCIA =
..%p_i_

—

=/ ENGENHARIA

*Pintura de fachada-+Reposicao de pastilhas
*Concreto aparente<Impermeabilizagao
Eng. Resp. com mais de 26 anos de experiéncia.

Empresa inscrita no CREA: 2114034

(19) 3236-0073 / 3384-3661

adspinturasprediais@gmail.com

ENGENHARIA E SERVICOS Veja Capa

C R DESENTUPIMENTO:
MANUTENGCOES

Caixa de Gordura
Esgoto / Pias / Ralos
Rede de Agua Pluviais
* Limpeza de Caixa D’agua
com Equipamentos Profissionais
* Manutengdo em Bombas * Encanamentos
* Barriletes * Desentupimento

* Impermeabilizagdao em Caixa D'agua e Lajes

F: (19) 3269-2146 / 99700-0041

crmanutencao@ig.com.br

4 3243-4566
REAL LI DER ®(11) 98358-4147 Jundiai

Limpeza de Cx. D’Agua / Gordura
Impermeabilizacao - Hidraulica

Desentupimento - Dedetizacao
lopes_miranda@hotmail.com

(19) 22551931 www.adspinturasprediais.com.br
ENGENHARIA €ja Capa
= (19) 3500-2400
™ ™ (19) 3304-6059 @ AZENCENIRA Veja Capa
€ CPP castro Pinturas Prediais ~ Veja Capa
(19) 4106-5876
engeprest (1932032560 BR3 encenHAriA Veja pag. 02

(19) 3295-3331

Ql“/ Marinelli

Veja Capa
(19) 3234-5279
m!urlHA gmﬂ Veja Capa

PAISAGISMO

Universe Verde a?,{zttgn ofio

Patsagiamo ¢ Jarndinagem Execugido

sac@universoverdepaisagismo.com.br (19)
www.universoverdepaisagismo.com.br  3326-0866

PARA-RAIOS

: PARA RAIOS - LAUDOS
i Int REFORMA DE QUADRO
MATERIAIS ELETRICO E SERVIGOS MEDIDORES

(19)3388-3161

intell.adm@gmail.com

@ engeprest

ENGENHARIA E SERVICOS

Pinturas interna e externa

(19) 3203-2560 / 3203-2561
engeprest@engeprest.com.br

Sua empresa esta no ramo condominial 7
Vocé s6 pode anunciar aqui

Ligue:(19) 3237-3860
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PINTURAS PREDIAIS - Cont.

(19) 3012-8848
Veja Capa

‘_l! L L Pinturas

Prediais
M Pinturas Prediais
19 3295-3331

Marinelli © 19 98350-2882
CONSTRUTORA
CREA/SP 0558638 Desde 1998
- Recuperagao de Fachadas

- Tratamento de Concreto Aparente
- Impermeabilizagao
www.marinelliconstrutora.com.br

rafael@marinelliconstrutora.com.br

PINTURA PREDIAL

* Vedacgao de Trincas e Fissuras

- Tratamento de Concreto

* Lavagem, Reposigao e
Rejuntamento de Pastilhas

(19) 3234-5279 nihonpintura@yahoo.com.br

www.nihonpintura.com.br

PRIME (19) 99740-6388
' Veja Capa
s (19) 3225-0001
IhVEIr Veja Capa
PORTARIA
@ ALON (3207-1444
s RS Veja Terceirizacao
SERVICON Es
TERCEIRIZACAO Veja pag. 03

PORTARIA VIRTUAL

3243-9586
Veja pag. 05

AGUIA SISTEMAS
DE SEGURANCA

PORTARIA REMOTA
Portaria Fisica / Limpeza [ Zelador

(19) 2511-0122
virtua@virtuaportaria.com.br

PORTOES ELETRONICOS

4141-1135
Veja Antenas

© Evolusat

Classindico

PRODUTOS P/ LIMPEZA / PISCINA

4141-0904

JET PRODUTOS Voia vés. 03

QUADROS DE ENERGIA

: PARA RAIOS - LAUDOS
i Inte REFORMA DE QUADRO
MATERIAIS ELETRICO E SERVIGOS MEDIDORES

(19)3388-3161

intell.adm@gmail.com

SEGURANCA ELETRONICA

4141-1135
Veja Antenas

© Evolusat

SiNDICO PROFISSIONAL

ANA PAULA GUIMARAES
Sindica Profissional
Gestdo com base na organizacgdo,
transparéncia e Leis Condominiais

§19) 99279-2882
gestaocondominial@guimaraesrps.com.br

SiINDICO PROFISSIONAL
BRUNO F. CORDEIRO
(©(19) 98111-9301 bf.cordeiro@hotmail.com

JOSE AUGUSTO SOARES
(19) 99772-1963

SINDICO PROFISSIONAL

Foco em Seguranga - Manutengao
Redugao de Custo

joseaugustosoaressindico@gmail.com

sindica profissional

JOSIANE LUCHEZZI
josianeluchezzi19@gmail.com 19. 97403-9207

JANEIRO 2020

TERCEIRIZACAO

W SEGURANGA PATRIMONIAL
@ TERCEIRIZAGAD SERVIGOS
@ SEGURANCA ELETRONICA

@ CONSERVAGAQ PATRIMONIAL

www.alonseguranca.com.br

y,¥ EXERCICIO

AR S (19)3232:3030

3235-1736

Veja Administradoras
Tercelrlzagaa de servicos

5 3837-3133
ofiy TeRcERizZAGRD 73133
. . (11) 4521-7523
Quantico Servigos Veja pag. 04
SERVICON P
TERCEIRIZACAO Veja pag. 02

PORTARIA REMOTA  (19) 2511-0122

Vj. Portaria Virtual

o Aniversario de Parceria g
B Janeiro '
I Evolusat
SERVICON
ercelir zagﬁo
24 anos 7 anos

Agradecemos a confianga

SiNDICO
PROFISSIONAL

L@Engecalhas

Telhados para
Condominios

3386-8628 / 99118-0815
engecalhas@gmail.com

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

| PR (11) 99960-4900

Sr. Sindico,

o0 nosso caderno de classificados oferece
uma gama de profissionais e empresas
que prestam servigos para seu condominio,

Na hora de contratar, consulte
nossos anunciantes e cite o

Jornal © Sindico’

Agora, se vocé conhece bons profissionais que ja
atendem seu condominio, indique o Jornal do Sindico

para eles. Assim, outros sindicos poderdo usufruir
de seus servicos.
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™ 0 CONDOMINIO QUE ADMINISTRO

Jorfial « Sindico
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O CONDOMINIO QUE
ADMINISTRO
é um espaco destinado aos
sindicos que, desejando,
poderao dar informacoes
sobre sua administracao.
Nele, o sindico entrevis-
tado podera passar aos
demais, suas experiéncias,
as melhorias realizadas no
prédio, alternativas busca-
das que deram resultados
positivos para determinada
situacao e outras informa-
coes pertinentes que no
geral podem contribuir
para que todos os sindicos
tenham uma administracao
proficua.
INFORMACOES:
(19) 99103-9999
campinas.jornaldosindico@

gmail.com

A entrevistada
desse més é
Josiane Lu-
chezzi, sin-
dica ha qua-
se 7 anos no

Condominio

Alecrins, em
sua segunda gestao,
localizado no lindo bairro Vila Flora, Suma-
ré SP
O condominio possui 8 Torres com 20
apartamentos cada. No momento com 3
colaboradores de empresa terceirizada
que cuidam da manutencao dos jardins e
limpeza em geral. O Condominio Alecrins
possui area de lazer para condéminos, es-
paco este equipado com churrasqueira,
freezer, microondas, mesas e cadeiras.
A sindica, que é bem atuante, mantém

a manutencao corretiva e preventiva, onde

varias obras foram feitas com a sautde fi-
nanceira do condominio, entre elas: Piso
intertravado, sinalizacdo com placas, ma-
nutencido salas técnicas, envelopamento
dos elevadores, calcamento ao redor dos
blocos e paisagismo em andamento.

Nao menos importante, participando
de Workshop para sindicos, feiras, cursos
de AVCB (oferecido por este jornal), onde
agregam valores importantes para conhe-
cimento em manutencdes, contratacoes,
etc

Cobertura de garagens, (sombreado-
res, mostrando parte dela na foto), foi uma
obra muito esperada pelos moradores.

Apos pesquisas quanto a qualidade dos
produtos oferecidos, a sindica optou pela
FBC Brands Ltda, aprovada em assembleia
por unanimidade. “Acompanhei passo a
passo a obra da cobertura das garagens,

assim como todas as outras, das quais fo-
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ram realizadas com cuidado, seguranca e

sucesso, escolha assertiva, além de esteti-
camente muito bonita, valorizando os imé-
veis” Diz Josiane.

Entre outros gosta de promover even-
tos que tenha participacdo dos condémi-
nos para uma boa vizinhanca e uniao.

“Essencial ter bons parceiros e uma ad-
ministradora confiavel.

Agradeco esta oportunidade desejando
a todos os leitores desse jornal um Feliz e
Préspero 2020”.

CARTORIOS DE PROTESTO DE CAMPINAS

Como tratar a inadimpléncia do seu condominio? Protesto de Titulos e Documentos de Divida.

ra muito comum casos em que o sindico ou de-

cisbes obtidas através de assembleias proibiam

0 acesso as areas de lazer dos condéminos ina-
dimplentes.

No entanto, nos termos do artigo 1335 inciso Il
do Cédigo Civil, o condémino tem o direito de usar
das partes comuns, conforme sua destinagao, contan-
to que nao exclua a utilizagao dos demais. Assim, tem
decido o STJ.

Por mais que possa parecer que o entendimento
do Superior Tribunal de Justica beneficie o devedor das
cotas condominiais, ndo € real, vez que existem meios
rapidos e eficazes para realizar a cobranca dessas cotas
inadimplidas.

E passivel de protesto o débito de contribuicio re-
lativa a condominio edilicio regularmente constituido

na forma do artigo 1.332 do Cédigo Civil.

Pois, sao deveres do condémino contribuir para as
despesas do condominio, uma vez inadimplido, esta
sujeito aos juros moratérios convencionados ou, nao
sendo previstos, os de 1% ao més e multa de 2%
sobre o débito, nos termos do artigo 1.336, inciso |,
§1° do Cédigo Civil.

Os Cartérios de Protesto de Campinas dispoe de
ferramentas informatizadas que auxiliam o envio des-
ses documentos para protesto, oferecendo maior pos-
sibilidade de recuperar o valor devido.

Além disso, é possivel acompanhar on line os do-
cumentos apontados, visualizar os pagamentos e res-
pectivos créditos em conta, emitir anuéncia eletronica
e até mesmo desistir do apontamento para protesto,
sem a necessidade de comparecer ao cartério. E o

meio mais seguro, agil e sem custo, para cobrar as di-
vidas dos condéminos.

Assim, os sindicos e as administradoras podem
utilizar as ferramentas dos Cartérios de Protesto de
Campinas sem onerar o Condominio que administra,
uma vez que os emolumentos e despesas do cartério
sao de responsabilidade do devedor, exceto nos casos
de desisténcia de protesto e ou cancelamento por in-
teresse do apresentante/credor.

Nos colocamos a disposicao para proteger as finan-
cas do seu condominio: Cartério Quem Protege Vocé!

Que 2020 seja repleto de paz, amor, prosperidade
que nossa parceria possa ser entrelacada rumo ao su-
cesso!

Michele Saconi Sigoli - Escrevente Substituta 2° Tabelido de

Protesto de Campinas.
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Especial

Desvio

por Cecilia Lima

de finalidade do

condominio deve ser

coibida

m um cenario de altas taxas de

desemprego e crise econémica

prolongada, muitos brasileiros
buscaram atividades alternativas para
manter a renda. Visando a uma maior
economia, a utilizacado do ambiente
doméstico foi a solugdo mais viavel
encontrada por muitos, todavia, trans-
formar o apartamento em local de tra-
balho pode causar alguns transtornos,
sobretudo quando isso afeta também
a vida da vizinhanca.

Nesse sentido, os problemas de
se trabalhar em casa se multiplicam
quando o trabalho em questdo consis-
te na oferta de algum servico ou mer-
cadoria. Esse é o caso da poddloga R.
K. da cidade de Rio Grande (RS) que
atendia clientes em um espaco pro-
prio em seu apartamento, mas teve
que suspender as atividades apés ad-
verténcias do condominio, devido ao
fluxo de pessoas entrando e saindo.

“Cheguei a receber duas advertén-
cias da sindica e na terceira vez foi uma
multa, alegando que eu estava desvir-
tuando a finalidade do condominio
que é de moradia para uma finalidade
comercial. Embora estivesse passando

_’

por dificuldades financeiras na época,
decidi alugar um ponto comercial, pois
a essa altura ja estava tendo constran-
gimentos com os clientes e achei que
seria o mais correto”, relata a condo-
mina R. K.

Além do transito intenso de visitan-
tes, outras queixas podem surgir. A es-
tudante Leticia Silva, moradora de um
residencial em Sao Paulo, afirma que
desde o inicio do ano um condémino
de seu bloco passou a servir refeicoes
em casa e anuncia isso no grupo do
condominio livremente.

“Além do entra e sai de pessoas nos
corredores, barulho, precisamos tole-
rar o incbmodo do cheiro de comida o
dia inteiro, pois obviamente o aparta-
mento nao foi projetado para servir de
cozinha de restaurante”. Leticia apon-
ta, ainda, outros aspectos relevantes
que reforcam o quao inadequada é a
pratica do vizinho: “tanto a 4gua quan-
to o gas sao inclusos no rateio geral da
taxa do condominio, ou seja, eu que
moro sozinha estou pagando a mes-
ma taxa de alguém que mantém um
restaurante em casa, o que € injusto”,

reclama.

E valido lembrar que a liberdade
de utilizar um apartamento é limitada
pela convencdo de condominio, nos
termos dos artigos 1.332 e 1.336 do
Cédigo Civil, nao podendo seu pro-
prietario agir de maneira a gerar inse-
guranga, risco a salde ou perturbagao
ao sossego dos vizinhos e que nao é
aceitavel que um apartamento seja
utilizado de maneira comercial, pois
isso é ilegal e autoriza o sindico — se a
convencao for bem redigida — a aplicar
multa de até dez vezes o valor da quo-
ta do condominio.

Sendo o condémino reincidente,
mesmo apos adverténcias e aplicagao
de multas, o sindico pode entrar com
agao por via judicial e, nesse caso, o
juiz vai — além de proibir a atividade,
devido ao claro desvio de finalidade do
imovel — fixar uma multa certamente
maior. A atividade comercial devera
ser empreendida em um imével que
tenha esse carater, o que nao vem a

ser a esséncia do condominio edilicio.

* A autora é jornalista e colaboradora

do JS.
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Seguranca em Condominios

Prevenir

e melhor que
Remediar

O més de
Janeiro é con-
tinuidade do
periodo de fé-

rias, tendo a

necessidade de
o (a) Sindico (a) seguir o realizado
no més de Dezembro, orientando
os moradores sobre o assunto SE-
GURANCA, pois é um momento
propicio para agdes criminosas, pois
os ladroes sabem que muitos mora-
dores viajam nesse periodo.

E de suma importancia que o (a)
Sindico (a) contrate uma empresa
especializada em instalagao de pa-
ra-raios, para realizar manutencao
preventiva, devido o periodo de
chuvas. Entre 1° e 2| de Janeiro
de 2019, o Grupo de Eletricidade
Atmosférica (Elat) do Instituto Na-
cional de Pesquisas Espaciais (INPE)
registrou a queda de 1.520 raios em
Campinas S/P. Segundo o levanta-
mento do Elat, o nimero de raios
¢é considerado alto quando passa de
100 descargas elétricas para o solo
em 24 horas. Abaixo desse valor, é

tratado como médio e baixo.

Falta de manutencao preventiva
pode trazer diversos danos como:
queima de aparelhos eletrénicos,
incéndios, explosodes, entre outros,
gerando grandes prejuizos financei-
ros, além de proporcionar grande
perigo para a integridade fisica das

pessoas.

Paulo Ferracini Jr.
Consultor de Seguranca.




JANEIRO 2020

Bem Estar

por Cecilia Lima

Jornal «Sindico
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Condominio tem o direito de

combater intervencoes em

fachadas coletivas

o se adquirir um imé-

vel em um condominio

o comprador precisa
estar ciente de que automati-
camente estd se comprome-
tendo a seguir uma série de re-
gras que vao desde os ditames
que norteiam a convivéncia en-
tre os moradores até mesmo
as normas arquiteténicas do
prédio e toda a estrutura fisica
no qual esta inserido o comple-
xo do condominio.

Isso implica dizer que o
morador, ainda que seja pro-
prietario de uma unidade, nao
tem o direito de alterar, mini-
mamente que seja, qualquer
parte exposta do condominio,
mesmo que ela esteja, em
tese, circunscrita ao imével do
dono, como é o caso de varan-
das e sacadas de apartamentos.
Embora parte integrante da
unidade privativa, a varanda ou
sacada é constituinte também
de algo maior que é a fachada
do prédio, algo que nao pode
ser alterado.

INDICADORES Joriial » Sindicg

MAI JUN JUL AGO  SET
IGP-M (FGV) 045 080 040 (067 (-)0,0l
INPC (IBGE) 015 00l 010 0,12 (005
IPC (FIPE) ()0,02 015 0,14 033 0,00
TR 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
SAL. MiNIMO (R$) 998,00 998,00 998,00 998,00 998,00

Caso intervencoes sejam
feitas a revelia do que proibe
a convencao, o condominio
pode ordenar a retirada do ob-
jeto instalado, seja ele um va-
ral, aparelho de ar condiciona-
do, grade, tela protetora, pode
também ordenar a restauragao
do estado anterior, como des-
fazer uma pintura ou ladrilhos.

No caso de intervencoes
mais drasticas ou também
quando ha a negativa do con-
domino em recuperar o espa-
¢o ao seu estado inicial, o con-
dominio pode inclusive aplicar
multas e acionar o morador
na Justica, estando acobertado
pela Lei. Exemplo recente que
ilustra o tema abordado ocor-
reu no estado de Santa Catari-
na, na capital Florianépolis.

A instalagao de um ar con-
dicionado em area inadequa-
da de um condominio levou a
Justica da capital a determinar
a remocao do aparelho, sob
pena de multa diaria de R$ |

mil, em atencao ao pleito for-

mulado pela sindica do prédio.
Na acdo, a representante do
condominio narrou que o equi-
pamento foi instalado de forma
“esdraxula”, acima da entrada
do salao de festas, na lateral do
edificio.

Em contestacdo, o dono do
ar condicionado sustentou que
seu apartamento apresentava
vicio estrutural, o que impos-
sibilita a colocacao do aparelho
na posicao indicada no projeto.
Ao analisar o caso, o juiz Celso
Henrique de Castro Baptista

ouT NOV DEZ
0,68 0,30 -
0,04 0,54 -—--
0,16 0,68 -
0,0000 0,0000 0,0000
998,00 998,00 998,00

Vallim observou que a colo-
cacao do ar condicionado, de
fato, afrontou duas disposicoes
legais: as vedacoes de altera-
cdo da fachada da edificacdo e
da utilizacao com exclusividade
de drea comum sem a anuéncia
dos demais condéminos.
Assim, o magistrado en-
tendeu que a parede escolhi-
da para a instalacao constitui
parte comum a ser utilizada
de forma compartilhada por
todos os condéminos. Confor-
me a sentenga, independente

da impossibilidade de manter
o ar condicionado instalado
no local previsto no projeto, o
problema deveria ter sido so-
lucionado com a construtora
responsavel, respeitado o pro-
jeto arquitetonico. Com isso, o
juiz determinou a retirada do
equipamento da area comum
num prazo de 60 dias.

(Redagdo com TJSC)

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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\4 Livraria Vozes

FELIZ
2020!

(19) 3305-6562

20% de Desconto
De: 70,00 por: 56,00

varejo.40@vozes.com.br / www.vozes.com.br
3237-1762 Rua Bario de Jaguara, 1131 - Campinas/SP

LANGAMENTO

JESUS
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PETS

por Cecilia Lima

Jornal «Sindico

JANEIRO 2020

Envenenamento de animais
dentro do condominio:
como proceder?

mbora a Justica ja tenha

sido categérica no senti-

do de afirmar que nao ha
impedimento legal para a per-
manéncia de cdes e gatos em
condominios — desde que os li-
mites de seguranca e salubrida-
de sejam respeitados — sabe-se
que a presenca de tais animais
é motivo de insatisfacdo para
muitos moradores, o que vem
a ser pretexto de alguns confli-
tos que permeiam a convivén-
cia coletiva.

O problema ganha contor-
nos maiores quando essas di-
vergéncias ultrapassam o limiar
de um bate-boca de vizinhos
ou discussao via internet e
chega a graves atos crimino-
sos, efetivamente, como por
exemplo o envenenamento
dos animais. Nesses casos, que
procedimentos devem ser to-
mados a respeito? O condomi-
nio pode ser responsabilizado?

No ultimo més de novem-
bro, no bairro Varzea Grande,
em Cuiaba (MT), uma morado-
ra do condominio Terra Nova
publicou nas redes sociais ima-
gens de dois gatos que foram
mortos no mesmo dia vitimas
de um suposto envenenamen-
to. A condémina conduziu a
dentncia das duas mortes dos
animais a policia, na ocasiao.

Esse é, de fato, o primeiro

Se a pessoa que
distribuiu o veneno
nao for identificada,
predomina o
entendimento de
que o condominio
pode, sim,

ser chamado

a indenizar o
morador lesado. A
partir dai, caberia
ao condominio

a demonstracao

de sua inocéncia,
provando que

o fato nao

ocorreu nas suas
dependéncias

comuns.

passo a ser tomado quando
algo dessa natureza acontece:
registrar um boletim de ocor-
réncia, de preferéncia em uma
delegacia especializada em cri-
mes contra animais ou contra
o meio ambiente, mas, nao
havendo essa possibilidade na
regido, recorre-se a uma dele-
gacia policial comum.

E fundamental registrar o
fato, independentemente dele
ter sido um caso isolado ou
reincidente. Se houver mais
incidentes, esses também de-
verao ser devidamente regis-
trados, a fim de que se possa
instaurar um inquérito e se
proceda uma investigacao so-
bre a morte do animal. Caso
o animal tenha sido examina-
do por médico veterinario, é
importante solicitar laudo que

comprove o envenenamento

como causa do ébito.

E vélido salientar que, pela
legislacdo especifica, a pena
pela morte de animais é de
trés meses a um ano de re-
clusao, além do pagamento de
multa e o responsavel pelo en-
venenamento pode responder
pelo crime de maus tratos aos
animais.

O condominio pode ser
responsabilizado pela mor-
te do animal? A resposta para
essa pergunta é controversa
(depende se a morte se deu
dentro ou fora dos limites do
prédio) uma vez que os proé-
prios juristas nao entram em
um consenso sobre isso. No
entanto, é sabido que o con-
dominio tem por obrigacdo
dar todos os meios possiveis
de facilitar a investigacdo para
que se encontre o responsavel,

como, por exemplo, disponi-
bilizar as imagens do circuito
fechado de cameras.

Se mesmo assim a pessoa
que distribuiu o veneno nao
for identificada, predomina o
entendimento de que o condo-
minio pode, sim, ser chamado
a indenizar o morador lesado,
visto que ele paga uma taxa
condominial que contemplaria,
em tese, o servico de seguran-
¢a prestado pelo condominio,
nos termos do § 1°, do Art.
373, do Novo Cédigo de Pro-
cesso Civil de 2015. A partir
dai, caberia ao condominio a
demonstracao de sua inocén-
cia, provando que o fato nao
ocorreu nas suas dependéncias

comuns.

* A autora é jornalista e cola-

boradora do Jornal do Sindico.



