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EDITORIAL

Jornal «Sindico

ossa Mensagem

Buscar manter-se informado sempre
foi uma necessidade importante para
aqueles que ocupam o cargo de sindi-
co. Todavia, na vigéncia da crise que to-
dos nés experimentamos atualmente,
fazer isso torna-se absolutamente vital
para o funcionamento do condominio.

E em funcio desse objetivo que tra-
balha o nosso veiculo de comunicagao!
O Jornal do Sindico reafirma, a cada
més, a missdo a qual vem defendendo
ao longo de décadas de histéria: a de
levar a vocé sempre a informacgao util,
no momento certo, servindo de apoio
para uma administragdo condominial
mais eficaz e responsavel.

Sabemos que os ultimos dias nao
tém sido faceis. Diante de circunstéan-

cias trazidas pela pandemia de Co-
vid-19, para as quais ndo ha prece-
dentes recentes na histéria mundial,
os sindicos se defrontaram com novas
responsabilidades que vieram a se so-
mar as antigas, que ja ndo eram poucas.

Assim, considerando que — em face
da novidade que toda essa situacao
traz — o nosso jornal compreende que
a forma que temos de contribuir e aju-
dar é reforcando nosso compromisso
de informar, sempre buscando fontes
atualizadas que possam agregar mais
conteudo e facilitar a rotina administra-
tiva do sindico.

Nesta edicao de junho, dentre ou-
tras matérias que exploram tematicas
relacionadas a pandemia, trazemos
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uma entrevista especial com Rodrigo
Karpat, advogado que é uma das maio-
res referéncias em Direito Condomi-
nial no Brasil atualmente para comen-
tar alguns aspectos importantes sobre
o cenario que tanto aflige os gestores
nos dias de hoje.

Além disso, nossas matérias de Ma-
nutencdo e Administracdo abordam
assuntos mais técnicos pertinentes a
rotina dos condominios: cuidados com
as fachadas e o arquivamento de docu-
mentos, respectivamente. Nao deixe
de conferir!

Desejamos a todos os nossos
leitores, um excelente més de junho.
Seguimos juntos!

Os Editores

O Jornal do Sindico nao se responsabiliza
por conceitos e idéias emitidos em artigos
assinados ou em matérias pagas.
Proibida reproducio total ou parcial, sem prévia
autorizacao da Bandeira & Marcelo Ltda.

Abrangéncia: Campinas, Jundial, Americana,
Limeira, Piracicaba, Rio Claro, Indaiatuba, Salto,
Itu, Mogi Mirim, Mogi Guacu, Paulinia, Valinhos,
Vinhedo, Sumareé, Araras, Atibaia, ltatiba,
Braganca Paulista, Itapira, Jaguariina, Pedreira,
Amparo, Lindéia, Nova Odessa, Sta. B. D'Oeste,
Serra Negra e Socorro.

Seu Condominio

9 de junho: Dia do Porteiro
Cuidados para a protecao
dos seus funcionarios

les estdo presentes em
grande parte dos edi-
ficios residenciais bra-
sileiros e, em muitos deles,
conferem ao condominio uma
verdadeira “identidade”, crian-
do lacos e construindo histé-
rias de afeto com os morado-
res mais antigos: os porteiros!
Esses importantes profissionais
tém sua funcdo merecidamen-
te homenageada no préximo
dia 9 de junho, em que se ce-
lebra no calendario nacional o
“Dia do Porteiro”.

Além de destacar a relevan-
cia do trabalho desses funcio-
narios — os quais sdo respon-
saveis, dentre outras fungoes,
pelo controle de acesso de
visitantes, encomendas e cor-
respondéncias, repasse de co-
municados, etc — a data é um
bom momento para reforcar-
mos recomendacdes impera-
tivas que devem ser adotadas

por Cecilia Lima

pelo condominio no intuito de
resguardar a seguranca desse
trabalhador e, em contraparti-
da, também dos que mantém
contato com ele durante o
periodo em que vivemos atu-
almente de permanente risco
biolégico.

Sabendo que o novo co-
ronavirus (agente responsavel
pela pandemia de Covid-19)
€ um microrganismo altamen-
te transmissivel pelo ar e por
contato fisico, alguns cuidados
devem ser tomados. Confirma
a seguir medidas que o condo-
minio deve implementar nas
portarias a fim de aumentar a
protecdo dos seus funciona-
rios:

1) Alcool a 70% - o em-
pregador deve disponibilizar
aos porteiros alcool liquido
ou em gel nessa concentragao
para que ele possa regular-
mente fazer a higienizacao das

maos, bancada e equipamen-
tos (interfone/telefone, com-
putador, controle remoto, etc)

2) Papel toalha — Deve
ser fornecido papel descarta-
vel também para a finalidade
da higienizacao.

3) Mascaras - O condo-
minio deve fornecer mascaras
descartaveis ou de tecido em
quantidade suficiente para que
sejam trocadas no intervalo de
tempo adequado enquanto du-
rar o turno de trabalho do por-
teiro.

4) Barreira fisica — O ideal
é que o porteiro fique sempre
restrito em sua prépria guarita.
Porém, para os que trabalham
em mesas no hall do prédio, é
interessante que o condominio
planeje uma solucdo razoavel
de isolamento que barre goti-
culas durante um dialogo entre
o porteiro e um interlocutor.
Um exemplo a se inspirar sao

as chapas de acrilico instaladas

em caixas de supermercado
atualmente.

5) Roupas — Os porteiros
devem ser orientados a nao
usarem a mesma roupa por
mais de um dia. Caso o condo-
minio nao ofereca uniformes
em numero suficiente, deve
ser liberado o uso de roupas
proprias
neste periodo.

6) Evitar acessorios — Os
porteiros devem ser orienta-
dos a nao utilizarem aderecos,
tais como broches, distintivos,

excepcionalmente

bottom, crachés e até mesmo
gravatas, os quais podem ser-
vir de potenciais condutores
de virus. O mesmo se aplica
a acessorios de uso pessoal
(correntes, pulseiras, brincos,
relégios).

* A autora é jornalista e colabo-

radora do JS.
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Eele quem abre e fecha a porta, recepcio-
na os visitantes, recebe correspondéncias,
atende telefonemas e interfones e quem, da o
primeiro bom dia fora de casa. Ele faz parte da
rotina de quase todos os condominios e geral-
mente é o funcionario que estabelece relacao
mais préxima com o morador.

Estamos falando do porteiro, profissional
cuja funcao é celebrada no dia 9 de junho.

Nessa época de pandemia, ainda mais im-
portante se torna a presenca dele na porta-
ria. O aumento na demanda de “deliverys” e
outras entregas, exige ainda mais atencao do
colaborador.

O porteiro exerce atividades muito im-

e

SERVICON
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portantes dentro do condominio e, como em
qualquer outra profissdo sua permanéncia no
cargo depende da eficiéncia com a qual a de-
sempenha. Para isso, existem cursos de for-
magao e reciclagem.

Caso o funcionario niao tenha formacao,
bancar um curso é um investimento que com
certeza trara bons frutos aos condominios.
No caso dos colaboradores terceirizados, essa
reciclagem é automaticamente feita pelas em-
presas empregadoras.

Em nomes dos porteiros, Luciano e Edu-
ardo, a Equipe do Jornal do Sindico parabeniza
todos os porteiros de Campinas e Regiao, de-
sejando a eles sucesso na digna profissao.

SERVICOS

C’Z.\?sss

Luciano Mendes
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9 DE JUNHO
DIA DO PORTEIRO

7
com alegria que prestigiamos na

data de 09 de junho essa profissao
muito importante: Dia do Porteiro,
eles que acabam se tornando amigos
do nosso dia a dia, e que zelam com
bastante empenho suas atividades de
nos receber sempre com um bom dia,
receber nossos convidados, encomen-
das, recados, deliverys, e nos infor-
mam quem nos procura e nos solicita.

Sao eles quem nos recebem com

simpatia, alegria e outros mais sérios e
pontuais. Mesmo com diferentes abordagens, estao dispostos a fazer
o seu melhor, ou seja, a seguranca do patriménio que estao. Entao,
que no dia 09 de junho possamos ressaltar a seriedade da profissao
ao colaborador que exerce essas atividades, proporcionando sua va-
lorizagao.

O Grupo Only One Terceirizacoes conta com os servigos de
profissionais engajados, competentes e com uma equipe de Recruta-
mento e Selecao para buscar o melhor profissional para a portaria do
seu condominio e da sua empresa. Além de uma selecao criteriosa
oferecemos aos nossos clientes o diferencial de uma supervisao de
fato atuante para acompanhamento das rotinas desse profissional.

O Sr. Carlos Aparecido dos Santos (foto acima) trabalha conosco
ha 02 anos e 5 meses.

Na pessoa dele, cumprimentamos todos os colaboradores que
trabalham nas portarias dos nossos condominios e estendemos esse
cumprimento a todos os porteiros e porteiras de Campinas e Regido.
Parabéns!

Daniela Cirino - Diretora do Grupo Only One Terceiriza¢ées
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(19) 3234-2437
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QUADRATTI
& MORON

Com a atual crise estabelecida
em razao da pandemia do
COVID-19 as assembleias con-
dominiais se tornaram inviaveis
diante da recomendacio de nao
aglomeracao de pessoas, aconte-
ce que a pandemia surgiu bem no
periodo onde sao realizadas mui-
tas assembleias ordinarias onde
sdo tratadas, entre outros assun-
tos, as elei¢des de sindicos.

O fato tem trazido preocupa-
cao e inseguranca a sindicos, con-
déminos e administradoras.

Para solucionar a questao sur-
giu no Senado Federal o projeto
de lei PLI179 que possibilita as
assembleias virtuais neste perio-
do e também prorroga o manda-
to dos sindicos até 30 de outubro
de 2020, acontece que, como o
préprio nome diz trata-se de um
projeto de lei e enquanto nao for
sancionado pelo Presidente da
Republica e somente entao virar
lei, essa regra nao existe no mun-
do juridico.

Enquanto a lei nao chega, al-
guns tem sugerido as assembleias
virtuais. Ocorre que ainda existe
muito questionamento e insegu-
ranca juridica quanto a realizacao
destas assembleias sem a previ-

sao legal ou sem previsao na con-
vencao do condominio.

Diante de tal situagcdo a co-
munidade bancaria ja tem de-
senvolvido formularios onde o
sindico declara a impossibilidade
de realizar assembleia neste pe-
riodo e assim ver reconhecida a
prorrogacao do mandato por até
noventa dias, possibilitando assim
a continuidade das atividades do
condominio sem prejudicar o pa-
gamento das contas e obrigacoes
trabalhistas.

Outra situacdo é quanto ao
vencimento do mandato em rela-
¢ao Certificado Digital do condo-
minio. Neste quesito o Instituto
Nacional de Tecnologia da In-
formagao editou em 07/04/2020
a Instrucdo Normativa 04 que
estabeleceu a possibilidade de
renovagao do Certificado Digital
através da apresentacao da ul-
tima ata de eleicaio acompanha-
da da declaracdo de que nao foi
possivel a realizacao de nova as-
sembleia de eleicao em razao da
COVID-19.

Desta forma, temos renova-
cao tacita do mandato do sindico,
que alids esta prevista no artigo
1324 do Cédigo Civil e, como

ESPECIAL JUNDIAI

Prorrogacao do mandato vencido de sindico diante da pandemia do Covid 19

bem diz a nossa jurisprudéncia:
“Nao é razoavel que a falta de
nova eleicao de sindico impega
que o condominio seja repre-
sentado em juizo, devendo-se
reputar como prorrogacao tacita
do mandato do sindico até que
outro seja eleito.” Ora, se o ju-
diciario ja reconheceu em outras
situagdes bem menos graves e
determinantes a renovagao tacita
do mandato do sindico, que dira
agora diante de uma pandemia
mundial. E como diz o brocar-
do juridico: “in eo quod plus est
semper inest et minus” (quem
pode o mais, pode o menos).

De sorte que para os casos
da vida pratica do condominio
ja existem solugdes enquanto o
PL1179 nao se torna em lei.

Mas, se ainda assim o con-
dominio se sentir inseguro pode
recorrer ao Poder Judiciario para,
através de uma jurisdicao volun-
taria, solicitar o reconhecimento
da prorrogacao do mandato com
base na jurisprudéncia ja existente.

Carlos Eduardo Quadratti
Jornalista Articulista

MTB 0062156SP
Advogado Condominial
OAB/SP 222.711
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ma empresa € apenas um nome, o que faz a exceléncia

desse nome sdo as pessoas que por ela consolidam seu
trabalho, sua dinamica e expertise na execucao de tarefas que
trarao tranquilidade, eficiéncia na gestao dos servicos e satis-
facao de nossos clientes!

Nés da Quantico Brasil Servicos temos orgulho de nossos
colaboradores que, através de seu empenho e dedicacao nos
ajudam a fortalecer nossa marca e nossa parceria com nossos
clientes!

Nesse més junho de 2020 gostariamos destacar, agrade-
cer e homenagear todo empenho e dedicacao de nossos cola-
boradores pela dedicacdo e empenho sendo apontados como
colaboradores exemplares em suas atividades!

Parabenizamos todos os porteiros de Jundiai,
Campinas e demais cidades.

DIA DO
PORTEIRO

DE
JUNHO

Flavio Roberto da Cruz Gilson Alves de Carvalho

VISTORIAS PERIGDICA_S
PLANO DE MANUTENCAO

&
SiNDICO
PROFISSIONAL

Oferecemos servigos
de Vistorias Periddicas
e Manutencgao Predial
9 DE JUNHO - DIA DO PORTEIRO
PARABENS A TODOS

E Administradora

Condominio

SIGECON
Juntos somos mais fortes!

Aguardamos seu contato

11. 2709-8395
11.(0 99960-4900

fm\

\_ Www.kondomine.srv.br /

engeprest Jundiai

ENGENHARIA E SERVICOS
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

ORCAMENTO SEM
COMPROMISSO

Pinturas Prediais / Restauracéo de Pastilhas
Tratamento de Concreto / Impermeabiliza¢do
Telhados / Reforma em Geral

(19) 3203-2560 engeprest@engeprest.com.br

3203-2561

www.engeprest.com.br

ENGENHARTA

(19) 3255 1931 (© (19) 97405 5321
www.aamengenharia.com.br

PINTURAS PREDIAIS

Lavagem de Fachadas

Tratamento de Trincas
e Fissuras

Atendemos Jundiai, Campinas e Toda a Regido

2)
{%3’ Quanﬁco Brasil Servigos

* PORTARIA 24 HORAS

e LIMPEZA E CONSERVAGAO

e ZELADORIA ¢ JARDINAGEM

e AUXILIAR DE SERVICOS GERAIS
* MANUTENGAO PREDIAL

Nosso objetivo é sermos o parceiro

de servigos do seu condominio

Entre em contato!
Elaboramos uma proposta eficiente
e econOémica para seu condominio

JUNDIAI Campinas e Regido
11.4521-7523 / 4521-5672

comercial@quanticobrasilservicos.com.br

www.quanticobrasilservicos.com.br
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Funcionarios do condominio
devem evitar contribuir com a
“fofoca” no predio

odo condominio resi-

dencial vive ou ja viveu

a experiéncia de ter a
privacidade de um morador
exposta aos demais vizinhos, é
a famosa “fofoca”. Se antes ela
passava de boca em boca, ago-
ra ganhou um meio mais mo-
derno e eficaz de propagacao:
o celular.

Com as redes sociais, ficou
mais facil disseminar esse tipo
de contelido, com o agravante
de se poder agregar fotos, au-
dios e videos. A pratica de fa-
lar da vida alheia é reprovavel
e, sempre que possivel deve
ser repreendida. Dentro dos
condominios, excepcionalmen-
te, ela deve ser especialmente
combatida junto aos funciona-
rios, sobretudo os porteiros.

Esses profissionais, devido
a funcdo que desempenham,
tém um contato préximo com

a intimidade de cada morador:

recebem correspondéncias,
encomendas, recepcionam vi-
sitantes, sabem a hora que os
moradores saem e chegam de
casa e como estao. Ou seja, sdo
os olhos e os ouvidos do con-
dominio.
Portanto, uma caracteris-
tica fundamental de um bom
porteiro é, sem duvidas, a dis-
cricao. O porteiro deve manter
uma ética de nao compartilhar
com ninguém — nem funciona-
rio, nem morador — as infor-
macoes acerca da vida privada
de quem vive no condominio.
O sigilo faz parte do exercicio
da sua atividade e isso deve ser
reforcado por meio de treina-
mentos, sempre que possivel.
Os moradores, por outro
lado, devem fazer sua parte
evitando conversas paralelas
com os funcionarios do condo-
minio. Nao é proibido ser cor-

dial ou amigavel, mas conversas

paralelas em horario de servico
devem ser evitadas, sobretudo
se o assunto em questdo for
para tratar da vida alheia.
Passando para o ambiente
virtual, em se tratando dos apli-
cativos de conversa a exemplo
do Whatsapp, tao difundidos
atualmente, é também reco-
mendavel que os assuntos pa-
ralelos sejam abolidos do grupo
do condominio. Conversas que

nao tenham como tematica ex-

clusiva o condominio deve ser

censuradas pelo moderador.

E fato que comentarios
maldosos as vezes sao proferi-
dos despretensiosamente, sem
a intencao de ferir, apenas por
divertimento. Porém, as pes-
soas precisam ser responsaveis
por aquilo que falam e saber
que o que é dito pode preju-
dicar alguém. Entao, se todos
se comprometerem em contri-

buir para um ambiente coletivo

menos téxico, mais amistoso,
com menos fofoca, todos tém a
ganhar com a boa convivéncia.

No caso de colaboradores
terceirizados, esse incomodo é
menor, pois sdo instruidos pe-
las empresas, de tomar o maxi-
mo de cuidado para nao serem
inoportunos e causar mal estar

no posto onde trabalha.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

Ases

SERVICOS

Tel: (19) 4141.1138 / (19) 97402.7677

www.lasegservicos.com.br
R. Alfredo da Costa Figo, 805 - Santa Candida — Campinas

TERCEIRIZAGCAO -PORTARIA — LIMPEZA
FACILITIES CONDOMINIAL E INDUSTRIAL

9 de Junho - Dia do Porteiro, parabéns a todos!

No mercado desde 2012, trabalhamos com as mais diversas solu¢des das areas
da terceirizacdo. Sabemos que estabelecer uma parceria de confianca
€ fruto de um trabalho responsavel e de qualidade, por isso somos

especialistas na manuteng¢ao de nossos contratos.
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Aparelhos eletronicos

A Coordenadoria de Vigilancia em Saide (Covisa) da Cidade
de Sao Paulo langou um comunicado com recomendacdes para
contencao da covid-19 voltadas aos condominios residenciais.
Dentre outras informagdes, o documento diz que é recomen-
davel eleger um funcionario, por turno de trabalho, para usar o

interfone e telefone na estagao de trabalho.

Deve-se higienizar tais aparelhos (que ficam em constante
contato com goticulas de saliva), a cada turno de trabalho ou sempre que houver alternancia de
uso com outra pessoa. E adequado seguir as recomendacdes do fabricante para desinfeccdo de
equipamentos eletréonicos como computadores e laptops. Para facilitar a higienizagao do teclado de
computador/laptop, sugere-se a colocacao de filme plastico sobre a superficie, o qual precisa ser
trocado no inicio de cada turno de trabalho, ou sempre que houver alternéncia de uso entre pessoas.

Uso dos elevadores

Durante a pandemia, a aglomeragcao de pessoas em
espacos confinados ¢ algo a ser evitado o maximo possi-
vel. Assim, é recomendavel afixar cartazes dentro e fora
dos elevadores sociais e de servico, orientando o uso mais
adequado desses equipamentos do condominio, a fim de

minimizar o risco de transmissao de virus e contaminacao
por Covid-19.

Sao recomendagdes importantes: |) passar alcool gel 70% antes e depois de acionar o painel
de controle do elevador e de pegar na porta dele (se esta nao for automatica); 2) preferencialmente
utilizar o elevador sozinho ou com pessoas que habitam o mesmo apartamento; 3) nao entrar em
elevador cheio e nao conversar dentro do elevador, evitando espalhar goticulas de saliva pelo am-

biente e em suspensao no ar.

MARCOS LEME

PALESTRA E CONSULTORIA
EM MUSCULACAO

§

FISIOTERAPIA EDUCACAO FiSICA
CREFITO 211425-F CREF 003355-G/SP

(19) 99726-5008
maaleme@terra.com.br
Mestre e Doutor - UNICAMP

CASA BELA
PINTURAS

ATENDEMOS
Piracicaba, Campinas e Regido

conhecga nosso portfolio
www.casabelapinturas.com

CHICO
MONTEIRDO . )
Administrador Uma Cmpresa de Pinlwra Predial
e .,
Condominios que lem ceme exceléncia.,
%’;‘i’,ﬁ,’;ﬁ?é’;iiea Qualidade, Seguranca e Garantia

(19)®97157-2843

JUNHO 2020

Informe Publicitdrio

A Forte Engenharia de Gas esta inovando mais uma
vez na forma de atendimento.

Em tempos de isolamento pela pandemia do novo coro-
navirus, incertezas surgiram.

E hora de cuidar um dos outros, prevenir para preservar
a salde dos que estio em nossa volta, mudar alguns habi-
tos, procedimentos e também dispensar mais atencao para
evitar acidentes domésticos, tais como: cuidado com o gas,
com a rede elétrica, escadas, pisos escorregadios dentre
outros.

SERVICO ESSENCIAL

Nosso segmento é caracterizado como essencial. Para
continuar com nossos atendimentos, aprimoramos os pro-
tocolos de seguranca e inovamos para garantir a seguranca e
a qualidade de vida de nossos clientes e funcionarios.

Mascaras e luvas, dentre outros, fazem parte dos equipa-
mentos de protecao.

Entre em contato e solicite seu orcamento.

o

ENGENHARIA DE GAS

TESTE DE ESTANQUEIDADE, PROJETOS,
INSTALAGOES, LAUDOS E ART

e =o= 2 |nternational
q T gg?jsglﬁm Iso Organization for
TECNICAS =22 Standardization

\: (19) 3305-7253 © (19) 97411-2686

francardosomonteiro@hotmail.com

/
Faca seu teste de {
estanqueidade GAS'

i

Fique em dia com a
legislacao vigente do
Estado de Sdo Paulo!

& (19) 99691-1156  E-mail: inezio@fortegas.eng.br
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Dr. Rodrigo Karpat

condominios

m razao dos diversos

decretos publicados nos

Estados que estreitaram
as medidas de enfrentamento
da doenca, sobretudo obrigan-
do a utilizacao de mascaras nos
espacos publicos, muitos ques-
tionamentos surgiram dos ges-
tores dos condominios sobre a
obrigatoriedade da utilizagao
do referido equipamento den-
tro dos espacos comuns, seja
pelos moradores, visitantes e
prestadores de servico, ja que
as normativas recentes foram
omissas quanto a essa questao.

Infelizmente é bastante fre-
quente que os atos emanados
dos chefes do Poder Executivo
desprestigiem essa importante
area do direito ao redigir leis,
decretos, normas etc. Ppois
nada mencionam sobre regras
dentro dos condominios.

E importe se ter em mente
que atualmente temos entre
300 e 500 mil condominios
no pais, representando parce-
la significativa da sociedade e,
pelas caracteristicas dos con-
dominios, temos um agravante
na propagacdo da doenca: o
convivio préximo entre pesso-
as e o compartilhamento cons-
tantes de areas e bens comuns.

Considera-se ainda os vi-
sitantes e prestadores de ser-
vico das unidades imobiliarias
que se somados ao numero de

Jornal «Sindico

por Dr. Rodrigo Karpat e Dra. Celia Cristina Dourado

Os novos decretos e o uso de
mascara has areas comuns dos

E importe se ter
em mente que
atualmente temos
entre 300 e 500

mil condominios no
pais, representando
parcela

significativa da
sociedade e, pelas
caracteristicas dos
condominios, temos
um agravante

na propagacao

da doenca: o
convivio proximo
entre pessoas € o
compartilhamento
constantes de areas

e bens comuns.

habitantes fariam saltar vertigi-

nosamente a quantidade popu-
lacional nos condominios.

Mas ent3o, se os decretos
nada dispuseram sobre o uso
de mascara dentro dos condo-
minios, pode o sindico impor
sua utilizagao?

Se o espirito da lei é justa-
mente evitar a disseminacgao
do virus e, como ja mencio-
nado, a circulacao de pessoas
dentro dos condominios € ine-
gavelmente imensa, o sindico,
baseado no dever de proteger
a coletividade, praticando atos
em defesa dessa massa con-
dominial (artigo 1348, Il, do
Cédigo Civil), pode nortear-se
pelos decretos para compelir
o uso das mascaras nas areas
comuns, inclusive aplicando

as penalidades previstas nas

normas internas em caso de
descumprimento, pautando-se
no artigo 1336, IV, do Cédigo
Civil.
Todavia, esse momento
exige cautela para evitar abso-
lutismo desnecessario ou ainda
eventual nulidade de atos pra-
ticados pelo sindico. Assim, a
orientagdo em um primeiro
momento é a veiculagdo de co-
municados de forma maciga, a
fim de educar a massa condo-
minial e, gradualmente, se ne-
cessario, as sancbes poderao
ser aplicadas.
Acredita-se, entretanto,
que as medidas educativas se-
rao suficientes, pois natural-
mente as pessoas devem pas-
sar a utilizar as mascaras em
todos os locais, visto que sera

a nossa realidade nos préximos
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meses.

De qualquer forma, quem
descumprir essas regras, antes
das sancdes condominiais, po-
dera sofrer sancoes por parte
do Poder Publico em funcao
dos Decretos (tanto estaduais
quanto municipais) que vém
sendo promulgados nos Uulti-
mos tempos.

Além da questao do uso de
mascaras, é de extrema im-
portancia que se faca o uso do
alcool em gel, que deve estar
disponivel nas areas comuns
dos condominios. Ja os funcio-
narios precisam, além desses
cuidados apontados anterior-
mente, utilizar, também, luvas.

* Colaboradores do Jornal do

Sindico.
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Administracao

Como
cuidar da

por Cecilia Lima

papelada dos
condominios

m um contexto no qual os espacos urbanos estido

cada vez mais limitados e cada metro quadrado é

preciosamente disputado, encontrar lugar para ar-
quivar documentos é um verdadeiro desafio para qualquer
administrador. E verdade que os processos de digitaliza-
cao facilitaram muito a vida dos sindicos, no entanto al-
guns papéis ainda precisam existir em sua forma fisica e
concreta, demandando organizacao e disponibilidade de
armarios para tal.

Gerenciar a burocracia de um condominio requer ha-
bilidade. Para se ter uma ideia, estima-se que um condo-
minio residencial de médio porte, com aproximadamente
200 unidades, acumule cerca de mil papéis ao longo de
um ano, incluindo ai comprovantes de pagamento, extra-
tos bancérios, balancetes, notas fiscais, contratos, oficios,
copias de comunicados, etc.

O que fazer com tudo isso? Por quanto tempo guardar?
Quando descarta-los? A advogada Viviane Lopes presta
consultoria a alguns condominios residenciais e comerciais
na capital pernambucana, Recife (PE), e ressalta que deve
ser observado o “prazo de validade” de cada documento.
“O descarte nao pode ser aleatério, pois existe uma legis-
lagao para isso e, quando detectada negligéncia, o sindico
podera responder por tal ato mesmo apds o término do
seu mandato, pela perda de documentos”, alerta.

Ela cita que alguns documentos, a exemplo das plan-
tas do condominio, ndao podem ser perdidos em sua for-
ma impressa em tempo algum. Outro exemplo: o Fundo
de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) tem prazo de
prescricao de 30 anos, nesse largo periodo, o funcionario
pode questionar os depésitos feitos pelo empregador, en-
tao o condominio deve armazenar os comprovantes.

Jorfial « Sindico

Ha, entretanto, papéis menos duradouros, com alta
rotatividade, e que nao necessitam ficar guardados por
tanto tempo: contratos de servicos ja prestados, orca-
mentos, comprovantes bancarios que podem facilmente
ser reemitidos por meio de aplicativo. O ideal é que, antes
de descarta-los efetivamente, sejam escaneados e arma-
zenados em arquivos digitalizados em mais de uma cépia
no computador.

Orientacoes praticas

Algumas administradoras de condominio oferecem o
servico de guarda de documentos e, em alguns casos, é
cobrada uma taxa extra por ele, com a garantia de que
qualquer papel sera localizado e entregue em no maximo
dois dias Uteis. Ao contratar um servico dessa natureza,
certifique-se que a administradora garanta aos condémi-
nos o acesso a essa documentacdo, caso assim desejem,
pois essa é uma prerrogativa legal que nao lhes pode ser
negada. A consulta aos documentos do condominio pode
ser feita por qualquer morador, sem objecdes.

Caso a escolha seja pelo armazenamento no préprio
condominio, faca-o em um ambiente apropriado, longe de
umidade, visando maior preservacao do papel e os docu-
mentos devem ficar dentro de um arquivo separado por
pastas facilmente identificaveis por categorias. O sindico
deve evitar, sempre que possivel, trazer os materiais do
condominio para a sua residéncia, misturando com seus
préprios pertences. O ideal é que haja um local no prédio
para essa alocagao.

* A autora é jornalista e colaboradora do Jornal do Sindico.
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Dicas de Seguranca

Momento

“De tanto ver triunfar
as nulidades, de tanto ver
prosperar a desonra, de
tanto ver crescer a injus-

tica, de tanto ver agigan-

tarem-se os poderes nas
maos dos maus, o homem
chega a desanimar da virtude, a rir-se da hon-
ra, a ter vergonha de ser honesto...”.

A frase acima foi de Ruy Barbosa, uma per-
sonalidade brasileira que atuou em varias are-
as como Jurista, Politico, Diplomata, entre
outras. Proferiu tais palavras diante de um
quadro da sociedade brasileira no inicio do
século passado, mais precisamente em 1914.
Naquele momento pesava muito a diferenga
de comportamento de varias autoridades da-
quele tempo e o visivel descompasso com a
sociedade.

Saio aparentemente um pouco da tematica
de seguranca em condominio, para em refe-
réncia a citacdo proposta, lembrar que nos
tempos que estamos vivendo, tudo esta re-
lacionado e tudo tem implicacdes em varias
areas. Nao obstante as decisdes tomadas por
certas autoridades, que tem trazido para to-
dos ndés uma série de consequéncias, que
poderao, se nao tomarmos as devidas precau-
¢oes, imputar problemas futuros a todos no
campo pessoal e institucional.

A Seguranca Publica e Privada fazem parte
de uma area sensivel, que padece nas insta-
bilidades da sociedade e por isso, sugiro a
todos que analisem o cenario geral, contudo
nao descuidem da seguranca primaria, a do
dia a dia, aquela que devemos fazer de forma
condicionada e que os colaboradores e mo-
radores sao parte principal. Nao negligencie
esta area, mesmo em momento de desequili-
brio econémico. O barato nao pode sair caro,
quando tratamos da seguranca das pessoas.

Felicitacoes ainda ao Dia do Porteiro no proxi-

mo dia 09 de junho.

Major Jaime - Colaborador do JS Campinas

NILTON CESAR

CORRETOR DE SEGUROS

nccseguros@gmail.com

(19) 3268-6672 / & 9 9771-8295

Seguros
Condominios - Automoveis - Vida - Residencial

Previdéncia Privada - Seguro Viagem e outros

PLANEJAMENTO - ADMINISTRAGAO - CORRETAGEM EM GERAL
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Seguranca

por Cecilia Lima

Joriial & Sindico
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Instalacao de piso tatil deve

atender a recomendac
ABNT

undamentais para promo-

ver uma sociedade mais

inclusiva e justa, medidas
de acessibilidade sao um direi-
to das pessoas com deficiéncias
(PcD). No que se refere aque-
las que possuem especifica-
mente deficiéncia visual — sao
cegas ou tém baixa visao — o
piso tatil fornece a sinalizacao
adequada para propiciar uma
locomocao mais segura e inde-
pendente. Nessa perspectiva,
estabelecimentos empresariais
e residenciais devem buscar
implementar melhorias em
suas estruturas de modo a se
adaptarem as demandas desse
grupo de pessoas.

E importante ressaltar que,
no caso de condominios resi-
denciais, o fato de nao existi-
rem pessoas com algum tipo de
deficiéncia visual habitando no
prédio nao torna tal instalagcao
desnecessaria, pois a acessibi-
lidade nao se justifica apenas
para os moradores atuais, mas
também aos visitantes, even-
tuais prestadores de servico e,
também, possiveis condéminos
futuros. Logo, é recomendavel
que todos os edificios procu-
rem fazer suas intervencgdes o
mais breve possivel.

O que é o piso tatil?

E um equipamento inclui-
do na regulamentagio prevista
pela NBR 9050 da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas

O piso tatil
consiste
basicamente em
placas a serem
aderidas ao chao
(em uma cor que
contrasta dele)
que possuem
relevos por

meio dos quais a
pessoa cega ou
pessoa com baixo
indice de visao
pode se orientar
e se locomover
de forma
independente pelo
espaco do prédio,
seguindo as rotas
disponiveis.

(ABNT), a norma brasileira ofi-

cial sobre acessibilidade a edi-
ficacbes, mobiliario, espacos
e equipamentos urbanos. Ele
consiste basicamente em placas
a serem aderidas ao chao (em
uma cor que contrasta dele)
que possuem relevos por meio
dos quais a pessoa cega ou pes-
soa com baixo indice de visao
pode se orientar e se locomo-
ver de forma independente
pelo espaco do prédio, seguin-
do as rotas disponiveis.

E importante ter em men-
te que o piso tatil e sua insta-
lacao possuem uma série de
caracteristicas e para executar
corretamente um projeto des-
ta natureza o ideal é buscar a
assessoria de uma empresa
especialista em acessibilidade.
Assim sendo, entre os princi-
pais tipos estao:

a) piso tatil direcional:

trata-se de um tipo cuja es-
trutura serve para direcionar
e orientar os passos do pedes-
tre, seu desenho consiste em
relevos lineares, regularmente
dispostos.

b) piso tatil de alerta: ele
dispoe de desenhos que cum-
prem com a funcdo de alerta
em meio ao trajeto, com um
conjunto de relevos tronco-c6-
nicos.

Os dois tipos de piso tatil
sao instalados de forma com-
binada, sendo um para orientar
O percurso e outro para orien-
tar os pontos de parada. Por
exemplo: o piso tatil direcional
conduz o trajeto em um corre-
dor até a chegada ao elevador
e, na frente dele, a uma distan-
cia segura, o piso tatil de alerta,
orienta o usuario onde ele deve
se posicionar. O mesmo se da
em outros locais do condomi-

oes da

nio como rampas de acesso,
escadas, etc.

Além da técnica a ser em-
pregada na execugdo do pro-
jeto em si, outro aspecto a ser
considerado na instalacido de
pisos tateis que requer a asses-
soria de um profissional qualifi-
cado é quanto ao material que
compoe as placas desses pisos,
isto é, de que sao feitos efetiva-
mente. No mercado, ha ofertas
diversas: concreto, borracha,
inox, porcelanato, etc. Fatores
como estética, durabilidade e
seguranca devem ser avaliados
em consonancia a disponibili-
dade financeira do condominio,
a fim de encontrar um termo
comum que viabilize a melhor
relagao custo-beneficio.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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JARDINAGEM

JULIANO ZANELLA

3232-7430
744 PAISAGISMO

Veja Paisagismo

Universe Verde 3326-0866
Paisagisma e Jardinagene  Veja Paisagismo

Classindico

PAISAGISMO

PINTURAS PREDIAIS - Cont.

* PROJETO
JULIANO ZANELLA | EXECUCAO

PAISAGISMO . mANUTENCAO
julianofz@uol.com.br (19) 3232-7430 / 99646-0593

LAUDOS TECNICOS / PROJETOS

Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB

Galvao - 2121-3232 - Vj. AVCB

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

MANUTENQGESL

* Limpeza de Caixa D'agua
com Equipamentos Profissionais

* Manutengdao em Bombas * Encanamentos
* Barriletes * Desentupimento

DESENTUPIMENTO:
Caixa de Gordura
Esgoto / Pias / Ralos
Rede de Agua Pluviais

* Impermeabilizagdo em Caixa D’agua e Lajes

F: (19) 3269-2146 / 99700-0041

crmanutencao@ig.com.br

DESENTUPIMENTOS:
RALDS / PIAS
CAIXAS DE GORDURA
REDE DE AGUAS PLUVIAIS
em Limpeza de Caixas de Agua - Descontos Especiais
IMPERMEABILIZAGAO:  REFORMAS: ENCANAMENTOS:
CAIXAS D'AGUA FACHADAS BARRILETES
LAJES PISOS PRUMADAS
PAREDES PISCINAS ~ TUBULACAD EM GERAL
Design de Interiores Reformas de Telhados
e Projetos e Manutencdo em Geral

@ (19) 99772-7795 / (19) 99707-2417
somarconstrutora.manutencao@hotmail.com
MANUTENgAO PREDIAL

(19) 3255-1931
Veja Capa

EMGEMNHARIA

@engeprest (19) 3203-2560

ENGENHARIA E SERVICOS Veja Capa
@ Jererson\/Jarre  (19) 99658-2433
CONSTRUCOES E PINTURAS  Vj. Pinturas Prediais

1, NIH®

PINTURA PREDIAL

N (19) 3234-5279
Veja Capa

Universe Verde a?,{zttgn ofio

Patsagiamo ¢ Jarndinagem Execugido

sac@universoverdepaisagismo.com.br (19)

3326-0866

www.universoverdepaisagismo.com.br

PARA-RAIOS

~Intell | BB
MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS K

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161

PERICIAS / LAUDOS TECNICOS

ENGENHEIRO (19)3387-1697

SAMI ZAKIA Veja pag. 03

PINTURAS PREDIAIS

PINTURAS PREDIAIS

* Lavagem de fachadas

* Pinturas em geral

* Tratamento de trincas
e fissuras

ENGENHARTA

(19) 3255 1931
® (19) 97405-5321

www.aa'h'lengenharia.com.br

Pinturas Prediais
Limpeza de Fachadas
Impermeabilizacdo
Telhado / Prumada
InfiltracGes / Mantas

rare

JerFerson|\/]arrE
CONSTRUCOES E PINTURAS

© 19 99658-2433 jeffersonmarre@gmail.com

(19) 3012-8848
Veja Capa

@ L L Pinturas

Prediais

PINTURA PREDIAL

* Vedagao de Trincas e Fissuras

- Tratamento de Concreto

* Lavagem, Reposigao e
Rejuntamento de Pastilhas

(19) 3234-5279
(© 98965-8149  www.nihonpintura.com.br

nihonpintura@yahoo.com.br

(19) 99740-6388
Veja Capa

PRIME

< (19) 3225-0001
Inveaira Veja Capa
PORTARIA
SE_RVi_CON 3236-1545
TERCEIRIZACAO Veja Capa

PORTARIA VIRTUAL

(19) 3305-7253
Veja pag. 06

! :[ ﬂ\‘\ CASA BELA
PINTURAS

@ engeprest

ENGENHARIA E SERVICOS

Pinturas interna e externa

(19) 3203-2560 / 3203-2561
engeprest@engeprest.com.br

. . VISITE DE FORMA MAIS
|||l'||i| 0 smlﬁl:l] RAPIDA SEUS CLIENTES !
nforme.se: ENGARTE
(19)3237-3860 Faga do Jornal do Sindico
a sua mala direta
Fe) 991 03-9999 8.000 EXEMPLARES EM CAMPINAS E REGIAO

PROTEGIDO

DO SEU BEM MAIS VALIOSO!

AGUIA SISTEMAS DE SEGURANCA!

AGORA COM SERVICO -
DE PORTARIA VIRTUAL!
+ ALARME MONITORADO 24H - PROTECAO PERIMETRAL
- MONITORAMENTO DE IMAGENS 24 HORAS - EQUIPAMENTOS EM COMODATO

i PDHT + VIATURA DE PRONTA RESPOSTA
ENTRE EM CONTATO: (19) 3243-9586 - (19) 99735.0771

——

www.aguiaseguranca.com.br - comercial@aguiaseguranca.com.br

VISITE

NOSSO
SITE

www.jornaldosindico.com.br/campinas
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PORTOES ELETRONICOS

4141-1135
Veja Antenas

PRODUTOS P/ LIMPEZA / PISCINA

4141-0904
Veja pag. 03

QUADROS DE ENERGIA

© Evolusat

JET PRODUTOS

MATERIAIS ELETRICD E SERVICOS L ==

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161

SEGURANCA ELETRONICA

4141-1135
Veja Antenas

© Evolusat

3234-2437

Cy, ULTRASEG o
Veja pag. 03

SEGURANCA ELETRONICA

SiNDICO PROFISSIONAL

ANA PAULA GUIMARAES

Sindica Profissional
Gestdo com base na organizacgdo,
trans arenma e Leis Condominiais

19) 99279-2882
gestaocondominial@guimaraesrps.com.br

W H’ CIA DO SiNDICO

Seu condominio em boas maos.
JOSE AUGUSTO SOARES
(19) 99772-1963

@ (19) 99114.9081 | 99611.6611 www.ciadosindico.com.br

SINDICO PROFISSIONAL

Foco em Seguranga - Manutengao
joseaugustosoaressindico@gmail.com

Redugao de Custo

sindica profissional

JOSIANE LUCHEZZI
josianeluchezzi19@gmail.com 19. 97406-2620

O Jornal do Sindico
disponibilizara suas edicoes

JomalefSindica -] em PDF para celular via
2?’." : -!r'.;q whatsapp e e-mail.
s A — Cadastre aqui:

o

E == &_‘ — campinas@jornaldosindico.com.br.
- ou (19) 9.9103-9999

|_Obs. O jornal fisico serd postado normalmente )

Classindico

© 19.95321-1689

ROSELI AGUIAR

Sindica Profissional - Contadora

Profissionalismo e competéncia na Gestdo do Seu Condominio
roseli@fastencontabilidade.com.br @EELLERITEGELTAE]

\ PR SiNDICO
N PROFISSIONAL

“_@En gecalhas

y Telhados para
Condominios

(11) 99960-4900

3386-8628 / 99118-0815

engecalhas@gmail.com

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

TERCEIRIZACAO

3243-9586
Vj. Portaria Virtual

AGUIA SISTEMAS

DE SEGURANCA

y,¥ EXERCICIO

EXERCICIO (19 3232:3030

(19) 4141-1138

/"") o
(L £SSEG TERCEIRIZACAO Veja pag. 05

3837-3133
Veja pag. 03

ofly TERcERIZAGAD

R . (11) 4521-7523

Quantico Servigcos Veja pag. 04
SERVICON 3236-1545
TERCEIRIZAGCAO Veja Capa

Aniversario de parceria - Junho . e;

e{,
‘&
NIHON

PINTURAS PREDIAIS
3 anos

~/ ENGENHARIA
11 anos

Agradecemos a confiangal

JUNHO 2020

Seguranca em Condominios

€& melhor que

Remediar

DICAS DE SEGURANCA
PARA CONDOMINIOS

Devido ao distanciamento social aumentaram os

servigos de entregas dentro dos Condominios, nes-
se momento temos que redobrar a atengio, e nem
os mais modernos Sistemas de CFTV estao inibindo
as acoes dos criminosos que hoje tem usado mas-
caras cirdrgicas para cobrir o rosto evitando assim
sua identificacao.

Segue abaixo algumas recomendagées de segu-
ranca:

* Reforcar a triagem para o acesso;

* Manter os portdes fechados;

¢ Realizar instalacao de botao de panico na por-
taria com monitoramento 24 horas;

¢ Implantar confirmacao de senha e contra senha
ap6s as 22h00, junto a Central de Monitoramento
externa, em caso de situacdo de rendicao é pos-
sivel acionar os 6rgaos de Seguranca Publica caso
necessario;

* Fazer com que o entregador aguarde do lado
de fora do condominio;

* Se possivel nesse momento de isolamento,
solicitar que o morador retire sua encomenda na
portaria, evitando assim o risco de furtos, roubos
e circulacdo de pessoas no interior do condominio.

Caso autorizado a entrada, anotar nome, RG,
placa da moto ou veiculo, horario de entrada e sa-
ida, nome e telefone da empresa fornecedora do
produto, exemplo: (restaurante, farmacia, merca-
dos e outros).

Solicitar ao Sindico a elaboracdo de uma relacao
de moradores idosos e que moram sozinhos, para
adotar procedimento de contato no apartamento
ou casa apos a saida do entregador, para verificar se
esta tudo bem.

Em caso de dudvidas, entrar em contato com o
Sindico e a Supervisao de Seguranga da empresa
contrata ou se necessario acione a Policia Militar
(190) ou Guarda Municipal (153).

DIA 9 DE JUNHO - DIA DO PORTEIRO

DIA 20 DE JUNHO - DIA DO VIGILANTE

Nessa oportunidade parabenizo esses
colaboradores, com votos de saude e paz.
Paulo Ferracini Jr. - Consultor de Seguranca CRA/SP - 6-001819

Instrutor credenciado pela Policia Federal
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Meio Ambiente

por Cecilia Lima

Jornal «Sindico
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Lixo toxico deve ser descartado
com responsabilidade

océ sabia que cerca de
1% do lixo produzido
nas cidades é compos-
to por residuos sélidos que
contém em sua composicido
elementos téxicos potencial-
mente nocivos a salide huma-
na, como cobre, mercurio,

chumbo, zinco, manganés,
niquel, litio e cadmio? Essas
substancias estao presentes
principalmente em pilhas e
baterias, que sao irresponsa-
velmente descartadas no lixo
comum sem qualquer cuidado.

E provavel que o principal
motivo para fazer esse descar-
te perigoso seja a ignorancia
sobre os prejuizos que podem
ser gerados a partir desses ma-
teriais, como, por exemplo, a
poluicao do solo e mananciais
de agua. Portanto, a melhor
estratégia para modificar esse
habito é a conscientizacao das
pessoas sobre a necessidade
de se separar pilhas e baterias

do lixo comum recolhido no

ambiente doméstico.

O condominio, por ser um
local que concentra varios la-
res, pode servir como ponto
de apoio e difusio de infor-
magao a respeito. O que pode
ser feito? O ideal é separar o
lixo téxico do restante, pois
dessa forma facilita-se a cole-
ta e posterior armazenagem
em aterros especiais. Para
isso, é interessante disponibili-
zar dentro do condominio um
coletor especifico para esses
materiais. Os residuos devem
ser conduzidos a postos de co-
leta cadastrados em sua cidade
(muitos supermercados fazem
esse servico).

Uma resolucao do Conse-
Iho Nacional do Meio Ambien-
te, publicada em 1999 e valida
para todo o pais, dispoe sobre
o modo adequado de se des-
fazer de pilhas e baterias usa-
das sem comprometer o meio
ambiente. De acordo com a
normativa, quando houver o

esgotamento energético do
produto, ele devera ser levado
para lojas que o vendam ou re-
des de assisténcia técnica. Em
ambos os casos, sio comércios
que estdo autorizados a rece-
ber as baterias e pilhas usadas.

O que deve ir para o

coletor especial:

* Pilhas alcalinas: siao as
mais usadas no Brasil e teori-
camente podem ser jogadas no
lixo comum por apresentarem
baixa concentracao de metais,

no entanto isso nao é o ideal. E

mais sensato fazer a separacao.

* Pilhas de relogios e
calculadoras: sao aquelas em
formato de moeda e geralmen-
te contém Mercurio, um metal
altamente téxico.

¢ Bateria de carro: pos-
suem alto teor de chumbo,
além de terem também uma
solucdo de acido sulfurico, ex-
tremamente danosa.

* Baterias de cameras,
notebooks e telefones: esta
bateria fica em terceiro lugar

entre as mais perigosas. Uti-
lizadas na maioria dos apare-
Ihos eletrénicos ha alguns anos
atras, o uso dessas baterias
tem sido reduzido.

* Pilhas recarregaveis:
essas tém a vantagem de se-
rem reutilizadveis até certo
ponto, mas devem ser descar-
tadas com cautela, pois pos-
suem composicao de niquel
metal hidreto.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

CARTORIOS DE PROTESTO DE CAMPINAS

urante esse momento de pandemia do co-

ronavirus (COVID-19), uma situacdo sem

precedentes. Queremos reforcar nosso com-
prometimento com a salide e bem-estar de nossas fa-
milias, empresas, comunidades, colaboradores, clien-
tes e parceiros.

Queremos externar nosso respeito, aos profissio-
nais de saide do mundo que estdo na linha de frente,
trabalhando de maneira incansavel para cuidar de to-
das as pessoas.

Incentivamos nossas equipes, a trabalhar com os
clientes utilizando prioritariamente canais digitais e dis-
ponibilizamos nossa tecnologia para clientes, parceiros
e comunidades.

Nossos canais digitais, sdo alimentados diariamen-
te com conteudo Util sobre nosso segmento e temos
ferramentas para cuidar da saide do seu negécio, dis-
ponibilizamos o servico delivery para cancelamentos e
apontamento de titulos.

Os Cartérios de Protesto de Campinas estao com-

prometidos em ser o parceiro da sua empresa, do seu
condominio. Estamos e Estaremos juntos nos dias e
anos que estao por Vvir.

Se precisarem de apoio, contem conosco. Nosso
time esta orientado para ajudar neste momento dificil,
sairemos dessa mais fortes, mais eficientes e produti-

VOS.

Adriano Joaquim da Silva

Escrevente — 2° Tabelido de Protesto de Campinas
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Especial

por Cecilia Lima

vt

Jorfial « Sindico
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Pandemia impacta pequenos

e grandes condominios de

diferentes formas

ue a pandemia do
novo coronavirus

trouxe mudangas na
rotina dos sindicos, isso é ine-
gavel, mas é fato que uns fo-
ram mais atingidos que outros.
A dimensao desses impactos,
contudo, foi determinada com
certeza por alguns fatores, sen-
do os principais: o tamanho do
prédio, nimero de unidades
ocupadas e a populacio que
ele abriga.

Fomos em busca de dois
exemplos que ilustram bem
como os efeitos da pandemia
desafiaram, em diferentes es-
calas, sindicos de condominios
de pequeno e grande porte. O
primeiro deles: a servidora pu-
blica Cely Modesto, 29 anos,
avalia que o periodo de pande-
mia tem sido vivido de forma
razoavel no condominio por
ela gerido, o residencial Prin-
cipe da Paz, localizado no bair-
ro Bancarios em Joao Pessoa
(PB). Isso ela atribui ao fato de
o prédio ser pequeno (apenas
10 unidades) e estar esvaziado,
pois 60% dos moradores via-
jou no inicio da pandemia, em
marco.

“Acredito que se tivésse-
mos uma populacdo maior eu
lidaria com mais problemas,
principalmente de desgaste
com os conddéminos, porque

é muito dificil convencer as

O grande desafio
foi lidar com a
paralisacao de
obras e reformas.
“No inicio
bloqueamos

tudo, contudo fui
surpreendido por
duas liminares
judiciais que
exigiam que em 48h
fossem liberadas as
reformas sob pena

de multa.

pessoas a obedecerem as nor-

mas de higiene e seguranca.
Mesmo com tdo pouca gente
no prédio, ainda ha quem ne-
gligencie os riscos”, relata Cely.
Outra mudanca que demandou
esforco foi a higienizacao, que
se tornou mais cuidadosa: “No
momento em que a funciona-
ria responsavel por essa tarefa
esta executando a limpeza, avi-
so a todos os condéominos para
permanecerem dentro dos
apartamentos ou, se estiverem
fora do prédio, nao entrarem,
para evitar contato”, explica a
sindica.

Outra realidade distinta en-
frentou Julio César Guimaraes,
sindico profissional que atua
em 4 residenciais verticais na
regiao de Barueri (SP) e, so-
mando os condominios que ad-
ministra, tem atualmente 820

apartamentos sob sua respon-
sabilidade com uma populacdo
aproximada de 2.200 pessoas.

Julio destaca que, no seu
caso, o grande desafio foi lidar
com a paralisacao de obras e
reformas. “No inicio bloquea-
mos tudo, contudo fui surpre-
endido por duas liminares judi-
ciais que exigiam que em 48h
fossem liberadas as reformas
sob pena de multa. Diante dis-
so, tivemos que estudar a libe-
racdo com restricoes rigidas de
circulacao e aglomeracao den-
tro dos condominios, sob pena
de termos um efeito cascata de
liminares e com isso aumentar
um potencial risco juridico e
financeiro ao condominio”, re-
lata o sindico.

Ele conta que tal flexibiliza-
cao descontentou os morado-
res que estavam em isolamento

em suas casas e reclamaram dos
riscos da circulacao de pessoas
e também do barulho. Essa ul-
tima queixa, o sindico revela
também ter sido um desafio
a ser gerido durante a pande-
mia: “colocamos um horario
reduzido para as reformas,
permitindo uma janela maior
de ‘siléncio’ para quem estd em
quarentena. Intensificamos as
campanhas de bom senso para
que nao haja barulhos apés as
22h, em que ¢ instruido aos
moradores colocarem feltros
nos pés de mesas e cadeiras,
evitar deixar cair objetos no
chao, colocar tapetes pela casa
para diminuir o barulho de pas-
sos, entre outros”, explicou

Guimaraes.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do JS.
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Bem Estar

por Cecilia Lima

Jornal «Sindico

Ildosos em quarentena
demandam cuidados especiais

or se enquadrarem no
chamado “grupo de ris-
co” — que consiste nos
individuos mais vulneraveis as
piores evolucdes da Covid-19
— os idosos s3ao aqueles que
precisam de uma quarentena
mais rigida. Isso significa maior
resguardo e distanciamento
social para pessoas que ja ul-
trapassaram o marco dos 60
anos, com a finalidade de evitar
a contaminacao pelo virus.
Embora tais medidas ri-
gorosas sejam importantes e
necessarias visando a um bem
primordial, é sabido que as
circunstancias as quais ela sub-
mete o individuo idoso tam-
bém podem afetar sua salde,
sobretudo no que diz respeito
a estabilidade emocional e ao
condicionamento fisico.
O Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE)
aponta que pessoas entre 60

e 64 anos representam 1 1,1%
entre os | |,2 milhdes de bra-
sileiros diagnosticados com de-
pressao. Nesse sentido, a sau-
dade dos entes queridos, como
familiares, amigos, vizinhos,
pode abalar profundamente o
psicolégico dos idosos, poden-
do chegar a exacerbar quadros
de ansiedade e depressao. Fi-
Ihos e cuidadores devem estar,
portanto, atentos a sintomas
de tristeza excessiva e mudan-
cas no comportamento.

Outro aspecto a ser obser-
vado é o condicionamento fisi-
co, ja que durante a pandemia,
os idosos sao orientados a sai-
rem o minimo possivel de casa,
o que inviabiliza a execucao de
uma rotina de exercicios habi-
tual. No entanto, isso nao deve
ser motivo para abandonar de
vez os cuidados com o corpo,
sob o pretexto de “nao ado-
ecer”, ha de se ter um equili-

n...

brio.

O educador fisico Renato
Silva da dicas do que pode ser
feito dentro de casa. “Algumas
atividades podem ser realiza-
das pelos idosos com o auxi-
lio remoto de um professor
de educacao fisica por video,
como alongamentos e aulas
de danca. Mesmo em aparta-
mentos com espago reduzido,
é possivel desenvolver alguns
desses exercicios”, afirma.

O profissional, entretanto,
faz um alerta. “A atividade fi-

sica faz muito bem a salde e
é um habito que deve ser re-
comendado, porém se o idoso
nao tinha o costume de prati-
car, esse nao é o periodo ideal
para iniciar. O mais indicado
€ aguardar por uma avaliacao
médica prévia para se ter maior
seguranca”, orienta Silva.
Outro cuidado que se
deve ter com os idosos que
estao restritos em domicilio é
quanto a disponibilidade de vi-
tamina D: é fundamental tentar

manter uma rotina de exposi-

15
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e

-

cdo ao sol todos os dias. Are-
as mais extensas do corpo —
como bragos e pernas, devem
ficar despidas e expostas a luz
solar por |5 minutos no perio-
do das 10h as |15h (melhor ho-
rario para obter os beneficios
da radiacdo UV na sintese da
vitamina D). Suplementacoes
s6 devem ser feitas com pres-
cricdo médica.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

ESPORTE TOTAL

ASSESSORIA ESPORTIVA PARA CONDOMINIOS

- Gestdo e monitoramento de academias
- Aulas de diversas modalidades
- Organizacao de competicoes

www.espototal.com

adriano@espototal.com

S 19 98397-6507

INDICADORES Joriial » Sindicg

OUT NOV DEZ JAN FEV MAR ABR MAI
IGP-M (FGV) 068 030 209 048 (0,04 124 080 -
INPC (IBGE) 0,04 0,54 122 019 017 018 023 -
IPC (FIPE) 016 068 094 029 01l 010 030 -
TR 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
SAL. MiNIMO (R$) 998,00 998,00 998,00 1.039,00 1.039,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00

{’é; Livraria Vozes

varejo.40@vozes.com.br
www.vozes.com.br

Campinas/SP

(19) 3305-6562 / 3237-1762

Rua Bardo de Jaguara, 1.111

Transforma
meu pranto

em danca
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Entrevista

por Rodrigo Karpat

JUNHO 2020

Autonomia e novos desafios
dos sindicos no contexto

da pandemia

Uma crise generalizada como a que se vive

atualmente em diversos ambitos é o mo-

mento de se colocar as necessidades cole-

tivas a frente dos interesses individuais. E o

que pondera o advogado Rodrigo Karpat,

referencia no Direito Condominial no Bra-

sil, nosso entrevistado especial desta edi-

cao. Confira!

Jornal do Sindico - No con-
texto da pandemia, um dos
decretos presidenciais in-
cluiu academias na categoria
de servicos essenciais com
autorizacao para voltarem
a funcionar. No entanto, al-
guns estados ja manifestaram
contrariedade a essa medida.
Como fica a autoridade dos
condominios nessa questao?

Rodrigo Karpat - Estamos vi-
vendo um verdadeiro estado
de excecao por causa da pan-
demia que atinge o mundo
todo. Dessa forma, as regras
precisam ser adequadas a nova
realidade para que atendam aos
anseios da sociedade e, princi-
palmente, para que se preserve
o bem maior, a vida. A situagao
atual é compativel com a alta
quantidade de Medidas Provi-
sérias do Executivo, as quais
sdo impostas em detrimento ao
processo normal de elaboragao
de leis pelo Legislativo, e neste

cenario precisamos primeira-

mente considerar a decisdo do
STF, que no julgamento da Acao
Direta de Inconstitucionalidade
de relatoria do Ministro Mar-
co Aurélio, a qual garantiu a
prefeitos e governadores de-
terminarem medidas para o
enfrentamento ao coronavirus.
Assim, se houver decretos por
parte o governo estadual em
sentido contrario ao Decreto
Presidencial, o primeiro devera
ser seguido. O sindico deve se-
guir a determinagdao municipal
prioritariamente se houver. Na
auséncia a estadual e, na segu-
éncia, a federal.

JS - O sindico pode determi-
nar se abre ou se sustenta o
fechamento de salas de ginas-
tica/academias do prédio?

RK - Quanto a posicao do con-
dominio, entendo que mesmo
no caso do decreto presiden-
cial que inclui as academias
como essenciais, o sindico tem

autonomia sim, para dentre

as circunstiancias encontradas
(que vao desde a ventilacao
do local, nUmero de usuérios,
espaco fisico, dentre outros)
optar em manter a academia
do prédio fechada, ou subme-
ter a sua utilizacdo a condicoes
restritivas, como, por exemplo,
abrir a utilizacdo para uma ou
duas pessoas por vez.

JS - Outra novidade advin-
da por meio de decretos é a
exigéncia de mascaras, algo
que nenhuma convencao con-
dominial previa, pois vive-se
atualmente uma situacao
sem precedentes na histo-
ria recente do pais. Como os
sindicos devem proceder no
que tange a obrigacao desses
itens?

RK - Os condominios devem
inicialmente comegar com as
medidas educativas, essas po-
derdao ser suficientes para a
conscientizacao dentro dos

prédios, pois naturalmente as

pessoas devem passar a utilizar

as mascaras em todos os locais,
visto que sera a nossa realidade
nos préximos meses. Porém,
se mesmo assim houver o des-
cumprimento dessa regra, an-
tes das sangcdes condominiais, o
infrator podera sofrer sangoes
por parte do Poder Publico em
fungao dos Decretos (tanto es-
taduais, quanto municipais) que
vém sendo promulgados nos
dltimos tempos. No ambito
condominial, o infrator devera
ser notificado e posteriormen-
te multado com base no Art.
1.336, IV do Cédigo Civil.

JS - Dentro da sua experi-
éncia juridica no nicho con-
dominial, qual esta sendo o
principal desafio do sindico
de condominio no contexto
da pandemia de coronavirus?
RK - Os sindicos tém sofrido
demais neste momento, separo
os problemas em dois grandes
grupos, convivéncia e gestio.

Quanto a convivéncia, o que

se observa é que, mesmo em
época de pandemia, muitas
pessoas tém buscado apenas
a satisfacdo das suas necessi-
dades pessoais em detrimento
do interesse coletivo. Assim,
conflitos quanto a continuidade
de obras, mudancas, utilizagao
de areas comuns, locacido por
aplicativos tém sido constantes
neste momento, além dos ba-
rulhos entre unidades em fun-
¢ao da ocupacao maxima que
se encontram grande parte dos
prédios. Em se tratando de de-
safio de gestao o que tem trazi-
do o maior trabalho é o ajuste
das contas em momento no
qual as pessoas estdo sofrendo
com uma crise na economia e
com o desemprego em alta. A
implantacao de nova metodo-
logia de limpeza/higienizacao
das areas comuns também traz

bastante transtorno.

* A autor é colaborador do Jornal do

Sindico.



