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Distribuigdo Gratuita

«Pintura de fachada
*Reposicao de pastilhas
«Concreto Aparente <impermeabilizagao

Empresa inscrita no CREA: 2114034

Fone: (19) 3384 3661

contatoadsengenharia@gmail.com

www.adspinturasprediais.com.br

engeprest
ENGENHARIA E SERVIGOS
Pinturas Prediais
Restauracdo de Pastilhas
Restauracao Estrutural
Tratamento de concreto
Impermeabilizagao
Reformas em geral e de
Telhados

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / 3203-2561

engeprest@engeprest.com.br
www. engeprest.com.br

PINTURA PREDIAL

* Vedagao de Trincas e Fissuras

» Tratamento de Concreto

« Lavagem, Reposicao e
Rejuntamento de Pastilhas

nihonpintura@yahoo.com.br
www.nihonpintura.com.br

(19) 3234-5279 ©98965-8149
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SERVICON

Profissionais Especialistas
em Servicos de Condominios

TERCEIRIZANDO DESDE 1991
*Portaria +Folguista
‘Limpeza -Jardinagem

3236-1545

www.serviconservicos.com.br

ENGENHARTA

- Pinturas Prediais
* Lavagem de Fachadas
* Tratamento de Trincas e Fissuras
(19) 3255 1931
(O (19) 97405 5321

LL Pinturas Pinturas Prediais Externas
Prediais

| (19)3012:8848 Tratamennto de Concreto Aparente
e www.Ipinturas.com.br  Recuperagao e Lavagem de Fachadas

Parabéns Campinas
14 de Julho - 246 Anos

lipinturas@hotmail.com

www.aamengenharia.com.br
« Pintura Predial
* Manutengdo predial iz

‘ * Tratamento de fachadas

RAZ . Limpeza de reservatério d’agua

(19) 3871-5168 @ (19) 99148-0815 www.razengenharia.com

« PINTURAS PREDIAIS

S « Lavagem de Pastilhas MORETZSOHN 0 (19) 97411.4395

iveira « Impermeabilizagéio T e T T Desde 1993
RITHLrs » Textura Projetada . .

Shcemos Lampyass il » Concreto Aparente, etc. REFORMAS HIDRAULICAS EM EDIFiCIOS

(19) 3225-0001 / 99791-8307 / ID: 14*1015413

www.silveirapinturas.com.br / silveirapinturas@bol.com.br

CREA: 060.086.671-5 moretzsohn@terra.com.br

PRIME Pinturas e Lavagem de Fachadas
Tratamento de Trincas e Fissuas

Reposigao de Pastilhas
(19) ©99740-6388 / © 98129-5885

primepinturas@bol.com.br
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Nossa Mensagem

e acordo com o Cédigo Civil, muitas vezes ele sozinho nao tem con-  sabido que muitos estdo passando por
o sindico é o representan- dicoes de dispor: assessoria contabil, crises financeiras sem precedentes e
te legitimo do condominio, juridica, financeira e administrativa, essa passou a ser uma solucao cogita-

tendo sido eleito para tal fungdo em  dentre outras atividades. da por alguns.
assembleia de membros, a qual |he Em tempos de crise, como o que Para tanto, conversamos com a
da atribuigbes previstas na legislacio  atualmente passamos, a assessoria de  advogada Suse Paula Kleiber sobre o
brasileira para exercer a geréncia do  uma boa administradora pode ser de-  assunto. Ela é consultora juridica con-
patriménio coletivo. Essa prerrogati- terminante para o modo como o con-  dominial e autora do livro “Respostas
va, contudo, nao anula nem compete dominio atravessard o momento. Apés as 120 duvidas mais frequentes em
com as fungdes desempenhadas por contratar uma administradora de con- matéria condominial” e conversou
uma empresa administradora de con-  dominios, cabe ao sindico, entretanto, com nossa reportagem para esclare-
dominios, conforme explicamos em a grande responsabilidade de coorde- cer alguns pontos importantes sobre
matéria desta edicao. nar os servicos, delegando demandas o uso do fundo de reserva durante a
O servico prestado por esse nicho e cobrando os feedbacks necessarios.  pandemia. Confira nossa entrevista do

A

empresarial ndo concorre com o sin-  Confira mais informagdes na editoria meés.

dico, até porque a lei ndo permitiria  “Seu condominio”. Sigamos fortes.
tal intento. Ele existe justamente para Nesta edicao, o Jornal do Sindico Desejamos a todos um
facilitar a vida do sindico, operacionali-  foi em busca de saber um pouco mais excelente més de julho!

zando atividades que demandam tem-  sobre como os condominios podem

po e conhecimentos técnicos os quais  gerenciar seus fundos de reserva. E Os Editores

Parabens Eampinasx

YEDITORIAL

PREFEITURA MUNICIPAL
DE CAMPINAS

Serra Negra e Socorro.

14 de Julho 246 anos
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CESTA DE VALORES
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O que sao os valores?

Os valores nao sao coisas para se possuir,
nao sao objetos que possam ser avaliados, me-
didos e quantificados.

Nao sao armazenados. Nao decorrem da
l6gica do ter. Fazem parte do individuo, de sua
natureza mais intima. Sao uma forma de ser,
aquilo que molda a personalidade. Nao sao pe-
cas de roupas que se troca a cada nova estacao.
Francesc Torralba diz que “Eles vém de den-
tro, vém tatuados nao na pele, mas na alma”.
Gritam chamando a que se viva coerentemente
uma filosofia de vida.

Pertencem ao reino do invisivel, sdo a es-
séncia da alma, configuram uma paisagem es-
piritual alheia as cameras fotograficas, aos ce-
lulares e computadores. Eles falam. Queremos
que estejam presentes na familia na vizinhan-

O Grupo Only One cumprimenta a popul
de Campinas pelo aniversario de 246 anos:

_ FAZENDO PARTE DO DIA A DIA DESSA
SPERA CIDADE, OFERECENDO Q QUE HA
DE MELHOR EM TERCEIRIZACAO.

¢a, nos condominios, na patria, no trabalho e
na ecologia. Experimentamos alegria em nos
aproximar de pessoas que sejam atentas, so-
lidarias, generosas, discretas e fieis, que vivem
valores.

Os valores constituem, efetivamente, aqui-
lo que nos faz viver, agir, estar em movimento.
Eles existem concretizados nos gestos e pos-
turas das pessoas que constroem o presente e
sonham com o amanha de uma sociedade feita
de homens de pé, de seres integros, de criatu-
ras que sejam dignas de terem sidos criadas a
imagem de Deus.

Valores? Pequenas sementes? Modestas
chamas? Esplendores na vida simples de todos
os dias?

Frei Almir Ribeiro Guimaraes, OFM (Almanaque

Santo Anténio 2020)

PRODUTOS DE LIMPEZA
PRODUTOS PARA PISCINA
DESCARTAVEIS
UTILIDADES EM GERAL
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RAZ

PINTURA PREDIAL
ENGENHARIA E SERVICOS

APRESENTA AOS SINDICOS E

SINDICAS DE CAMPINAS E REGIAO
UM NOVO CONCEITO DE EMPRESA

NO RAMO DE PINTURA E
MANUTENCAO PREDIAL

ituada na cidade Valinhos/SP a RAZ PINTURA PREDIAL
SENGENHARIA E SERVICOS ¢é uma empresa especializada na
area de pintura, tratamento de fachadas e manutencio predial,
realizando trabalhos em condominios, empresas, entre outros.
Contamos com profissionais qualificados com mais de 20 anos de

experiéncia no ramo das atividades.

Atuamos com transparéncia e responsabilidade, para oferecer
aos nossos clientes e parceiros, tranquilidade e seguranca, garan-
tindo um resultado de qualidade na reforma de fachadas, manu-
tencao predial em geral, limpeza de reservatério d “4gua e assim

valorizando seu patrimonio.

Nossa politica de trabalho compreende: melhoria continua,
atendimento ao prazo, segurancga, qualidade, empatia, ética e de-

dicacao.

Nessa oportunidade cumprimentamos a populacao da cidade
de Campinas onde também atuamos, desejando progresso e su-

CAMPINAS - 246 ANOS

cesso para todos.

QAZ ENGENHARIA - SERVICOS EXECUTADOS COM EXCELENCIy

~

(19) 3387-1697 / 99772-8783
samizakia@yahoo.com.br

ENGENHEIRD
SAMI ZAKIA

* Telefonia =Interfonia

Pericias o * CFTV = Controle de Acesso
Laudos Técnicos INTELBRAS - AMELCO - THEVEAR - AGL
Regularizagdo do AVCB | | venoa - iNstaLagAo - AssisT. TECNICA

9 (19) 3272-0666
© (19) 981491777

“ telca@telca.com.br

“TELEA: |J ‘i

Rua Rio Grande do 5Sul, 320 - Camplnas

* CONTROLE DE ACESSO

%

,/.

penésmmc;ﬂo DE SERVICOS

_PORTARIA - LIMPEZA - JARDINAGEM -
ZELADORIA - MANUTENGAO PREDIAL

(19) 3837-3133 / (19) 97162-6200

onlyl.com.br |

Agende uma visita
sem compromisso e receba
kit de produtos gratuitamente em
seu condominio

©(19) 4141-0904

» (19) 98385-5260
www.jetprodutos.com.br

© jetcampinas@yahoo.com.br

¢ AUTOMATIZADORES
e CERCA ELETRICA

« NOBREAK / CFTV

* ALARME

SEGURANCA ELETRONICA

@ ULTRASEG

A LOJA MAIS COMPLETA EM
SEGURANCA ELETRONICA

DE CAMPINAS E REGIAO

(19) 3234-243

R. General Osorio, 322 - Centro - Campinas

® (19) 99856-7620

www.ultrasegbrasil.com.br
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O sindico pode impedir
festas e aglomeracoes
nos apartamentos!?

o ultimo dia 10 de ju-
nho foi sancionado o
famoso PLI179 que

agora se tornou a Lei 14.010.

O referido projeto de
lei foi sancionado pela Presi-
déncia da Republica com vetos
a varios artigos, dentre eles o
artigo que atribuiria ao sindi-
co o poder de proibir festas
e aglomeragdes nas unidades
particulares.

Dai veio a duvida se
agora estariam liberadas as fes-
tas e aglomeracdes em unida-
des particulares e se o sindico
entao teria perdido o poder de
controlar estas situagoes.

Por isso, é importan-
te esclarecer que o veto nao
cria direitos. O que ocorreu
foi apenas que a lei deixou de

explicitar uma situagao que ja
existia, portanto, nada mudou.
A jurisprudéncia ja vi-
nha decidindo que o sindico
tem a prerrogativa de impedir
aglomeracdes e festas nas uni-
dades particulares, seja em ra-
zao do disposto no regulamen-
to interno e convencgao, seja
pelo disposto no Cédigo Civil.
Prova disso é a deci-
sdo do juiz de Direito Giordano
Resende Costa, da 42 vara Civel
de Brasilia/DF que determinou,
em liminar, que o morador de
um condominio se abstenha de
promover festas ou qualquer
tipo de reunido ou evento de
pessoas dentro de seu aparta-
mento. A decisao foi publicada
agora em 24 de junho (quator-
ze dias apds o veto) e estipulou

JULHO 2020

QUADRATTI
& MORON

ADVYOGADOS

multa de R$ 5 mil em caso de

descumprimento.

Autor da acdo, o con-
dominio afirmou que o réu vem
utilizado a unidade imobiliaria
para realizar festas, nao respei-
tando nem o limite de emissao
sonora nem as regras sanitarias
de isolamento social.

Embora a situacao juri-
dica permaneca e o artigo ve-
tado de certa forma “nao faca
falta” para que o sindico possa
determinar, neste momento de

pandemia e isolamento social,
a cessacao de aglomeracoes
em unidades particulares, vale
lembrar que o veto tem 30 dias
para ser apreciado e pode ser
derrubado pela Assembleia Le-
gislativa, mas para isso sdo ne-
cessarios os votos de maioria
absoluta do Senado e da Cama-
ra dos Deputados.

Portanto, salvo melhor
juizo, ainda que o esperado ar-
tigo nao tenha sido sancionado

e, por consequéncia nao tenha

vindo a nascer para o mundo
juridico, os principios de direi-
to, a legislacdo e os normativos
condominiais garantem sim aos
sindicos a prerrogativa de im-
pedir festas e aglomeracoes nas
unidades particulares.

Carlos Eduardo Quadratti
Jornalista Articulista

MTB 0062 156SP
Advogado Condominial
OAB/SP 222.711

VISTORIAS PERIGDICA§
PLANO DE MANUTENCAO
SiNDICO

PR
PROFISSIONAL

Oferecemos servigos
de Vistorias Periddicas
e Manutencgao Predial
9 DE JUNHO - DIA DO PORTEIRO
PARABENS A TODOS

EWLN
C°'\‘a°fr‘..'f“i‘?

Administradora

Juntos somos mais fortes!

Aguardamos seu contato

11. 2709-8395
11.£9 99960-4900

fm\

\_ Www.kondomine.srv.br /

engeprest Jundiai

ENGENHARIA E SERVICOS
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

ORCAMENTO SEM
COMPROMISSO

Pinturas Prediais / Restauracéo de Pastilhas
Tratamento de Concreto / Impermeabilizagdo
Telhados / Reforma em Geral

(19) 3203-2560 engeprest@engeprest.com.br

3203-2561

www.engeprest.com.br

ENGENHARTA

(19) 3255 1931 (© (19) 97405 5321
www.aamengenharia.com.br

PINTURAS PREDIAIS

Lavagem de Fachadas

Tratamento de Trincas
e Fissuras

Atendemos Jundiai, Campinas e Toda a Regido

C

e ZELADORIA

)
f‘;’,,;) Quc’:nﬁco Brasil Servigos

* PORTARIA 24 HORAS

e LIMPEZA E CONSERVAGAO

¢ JARDINAGEM

e AUXILIAR DE SERVICOS GERAIS
* MANUTENGAO PREDIAL

Nosso objetivo é sermos o parceiro

de servigos do seu condominio

Entre em contato!

Elaboramos uma proposta eficiente
e econOémica para seu condominio

JUNDIAI Campinas e Regido

11. 4521-7523 / 4521-5672

comercial@quanticobrasilservicos.com.br

www.quanticobrasilservicos.com.br



JULHO 2020

Seguranca

Quando o “inimigo” esta d

por Cecilia Lima

de dentro do condominio

om o avango da crimi-
nalidade nas cidades,
os condominios foram
se munindo de dispositivos e
estratégias de defesa cada vez
mais sofisticadas: muros altos,
guaritas blindadas, cerca elé-
trica, vigilancia 24 horas, equi-
pamentos de biometria para
refinar o acesso, sistemas de
alarme, dentre tantos outros
artefatos que surgem cada dia
mais atualizados no mercado
de seguranca residencial.
Contudo, tais elementos
tém em comum uma caracte-
ristica: eles tém por obijetivo
dificultar a entrada de estra-
nhos mal intencionados que
venham do exterior para o
interior do prédio, impedindo
uma possivel invasdo. Entretan-
to, o que fazer quando o crime
é cometido por alguém que faz
parte do préprio condominio,
ou seja, tem “autorizagio” para
burlar todos esses mecanismos
de defesa?
Infelizmente, nenhum pré-

dio estd imune a enfrentar situ-

acoes de delitos praticados por
funcionarios ou mesmo pelos
préprios condominos. Situagao
que ilustra isso ocorreu no més
de junho na cidade de Teresina
(P1), no bairro Lourival Paren-
te, quando um homem foi pre-
so apds ser flagrado furtando
objetos de vizinhos no condo-
minio em que morava.

Denuncias de arrombamen-
tos de carros e apartamentos
no condominio chegaram a
Policia, que comecou a inves-
tigar a situagao, juntamente ao
condominio. Foram instaladas
cameras de video, as quais cap-
taram imagens do morador uti-
lizando um dispositivo eletro-
nico para desligar o sistema de
alarme para invadir veiculos. O
morador em questao foi pego
portando varios objetos — den-
tre esses cartoes e joias — de
outros conddminos, além de
uma pistola falsa.

Tal narrativa exemplifica
que, embora haja uma crimi-
nalidade crescente que deman-
da cuidados extremos com o

05

o lado

mundo exterior, o “inimigo”
nem sempre vem de fora. Isso
serve de alerta para que sindi-
co, moradores e funcionérios
se mantenham vigilantes para
as rotinas dentro do préprio
condominio, sobretudo naque-
les de grande porte e com po-
pulagdes maiores.

Saber se o condominio é ou
nao solidario na responsabilida-
de ao roubo ou furto praticado
dentro de suas dependéncias

ainda é uma questdo contro-
versa no ambito juridico, uma
vez que a jurisprudéncia tem
um entendimento parcial de
que ele s6 deve ser responsabi-
lizado, caso o crime ocorra nas
areas comuns e somente se tal
condicao estiver expressamen-
te prevista na Convencao do
referido condominio.

Em resumo: na maioria das

vezes o prédio nao é respon-

savel pelo ressarcimento dos
danos, pois a legislacao condo-
minial nao tratou da matéria de
forma clara. O melhor caminho
é, portanto, a prevencao. De-
ve-se buscar ser tao cuidadoso
dentro do prédio quanto se é
com as barreiras externas, pois
o malfeitor pode, infelizmente,

ser um vizinho.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

' Nsec

SERVICOS

Tel: (19) 4141.1138 / (19) 97402.7677

www.lasegservicos.com.br
R. Alfredo da Costa Figo, 805 - Santa Candida — Campinas

TERCEIRIZAGCAO -PORTARIA — LIMPEZA

FACILITIES CONDOMINIAL E INDUSTRIAL
CAMPINAS - 14 de Julho - 246 anos - PARABENS

No mercado desde 2012, trabalhamos com as mais diversas solu¢des das areas
da terceirizacdo. Sabemos que estabelecer uma parceria de confianca
€ fruto de um trabalho responsavel e de qualidade, por isso somos

especialistas na manuteng¢ao de nossos contratos.
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Dr. Rodrigo Karpat

por Dr. Rodrigo Karpat

ESPECIAL PIRACICABA
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Consideracoes sobre a aprovacao

do PL

Projeto de Lei que vi-

nha chamando a aten-

cdo, o PL 1179/2020,
de autoria do Senador Antonio
Anastasia (PSD), foi finalmente
aprovado. Porém, o Presidente
Jair Bolsonaro vetou oito arti-
gos do projeto de lei aprova-
do no Congresso que cria um
regime juridico emergencial
durante a pandemia do novo
Coronavirus.

Em relacdo aos condomi-
nios, entre os trechos vetados
estd o que dava aos sindicos o
poder de restringir o uso de
areas comuns e proibir festas.

Sendo assim, a partir de
14.010/20, que
apesar de vetar as questoes

agora, a Lei

apontadas acima, aprovou, de
forma proviséria, a possibili-
dade de assembleia virtual até

MARCOS LEME

PALESTRA E CONSULTORIA
EM MUSCULACAO

§

FISIOTERAPIA EDUCAGAO FiSICA
CREFITO 211425-F CREF 003355-G/SP

(19) 99726-5008
maaleme@terra.com.br
Mestre e Doutor - UNICAMP

1179

30 de outubro de 2020 a fim
de deliberar sobre as questoes
essenciais para o bom funcio-
namento dos condominios.

A lei, também, dispoe que
os mandatos vencidos até 20
de marco, e que nao passaram
por nova eleicao, ficam auto-
maticamente renovados até 30
de outubro. Lembrando que
ha a possibilidade de fazer essa
eleicao através de uma assem-
bleia virtual. Além disso, a lei
também reforca que o sindico
sempre deve prestar contas
aos condéminos.

Nao obstante tenha sido
vetado alguns artigos do PL
que confirmavam os poderes
do sindico, é importante saber
que isso nao altera a autonomia
que o sindico tem em relacao
as areas comuns, dado o fato

de que compete ao sindico o
poder e dever de diligenciar e
fazer guarda das areas comuns
(Art. 1.348, Il e V do Cédigo
Civil). E medidas como o fe-
chamento de areas de grande
circulagao, como a restricao do
uso de churrasqueira e salao de
festas, por exemplo, sao muito
mais do que diligéncias e guar-
da das areas comuns, sao uma
questio de saude publica e

protecao ao direito a vida (Art.
5° da Constituicao Federal).

Dessa forma, mesmo veta-
dos, o sindico nao teve os seus
poderes diminuidos, a Unica di-
ferenca é que seu poder nao foi
reforcado pela lei, o que ajuda-
ria muito em funcao da quan-
tidade de demandas, duvidas e
situacdes no ambito condomi-
nial.

O texto final do Projeto de

Lei 1179/2020, com todos os
vetos, sera publicado no “Dia-
rio Oficial da Uniao” (DOU).

* Advogado militante na drea
civel hé mais de 15 anos, sendo refe-
réncia em direito imobilidrio e ques-
toes condominiais. E Coordenador
de Direito Condominial na Comis-
sdo Especial de Direito Imobilidrio

da OAB-SP.

S

CASA BELA
" PINTURAS

Piracicaba, Campinas e Regido

ATENDEMOS

CHICO MONTEIRD

Administrador de Condominios
(19)®97157-2843

Representante
Jornal« Sindicg
Piracicaba

piracicaba.jornaldosindico@gmail.com

conhec¢a nosso portfolio
www.casabelapinturas.com

Uma Empresa de Pintura Predial

Faca seu teste de

estanqueidade

GAS!

Fique em dia com a
legislacao vigente do
Estado de Sao Paulo!

\+ (19) 3305-7253 © (19) 97411-2686

3 (19) 99691-1156

E-mail: inezio@fortegas.eng.br
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Para aléem dos muros do prédio

Vocé conhece os “Direitos de vizinhanca?
Eles dizem respeito também aos imoveis que circundam o seu

s direitos e deveres
moradores de
edili-
cios constam nas convengoes

dos

condominios

e regulamentos internos de
cada prédio e, de forma mais
abrangente, no Coddigo Civil
brasileiro, o qual inclui também
os chamados “Direitos de Vi-
zinhanga”, que ultrapassam os
limites do condominio e dizem
respeito também aos imoéveis
residenciais ou comerciais que
o circundam.

E importante conhecer o
que diz a legislacdo brasileira
sobre a convivéncia entre vizi-
nhos de um modo geral, nao
apenas dentro de um mesmo
condominio, uma vez que al-
gumas agdes praticadas exter-
namente podem trazer proble-
mas e incdmodos e vice-versa.
Trata-se de regras que limitam
o direito de propriedade a fim
de evitar conflitos entre pro-
prietarios de prédios contiguos.

O Cédigo Civil, em seu arti-
go 1.277, estabelece a seguran-
¢a, o sossego e a salde como
direitos de vizinhanca. Para fa-

zer denuncias, o cidadao deve
procurar a Policia Militar e re-
gistrar um boletim de ocorrén-
cia. O texto juridico diz “o pro-
prietario ou possuidor de um
prédio tem o direito de fazer
cessar as interferéncias preju-
diciais a seguranca, ao sossego
e a saude dos que o habitam,
provocadas pela utilizaciao de
propriedade vizinha”.

Os atos faltosos podem ser
de trés naturezas: do tipo ile-
gais, abusivos ou lesivos. Os
primeiros existem quando o
ato praticado pelo vizinho é ili-
cito e ultrapassam os limites to-
leraveis. Os abusivos sao aque-
les que provocam mal estar e
incdmodo aos vizinhos, porém
nao consistem em algo fora da
lei e estao circunscritos a pro-
priedade do vizinho. Ja os atos
lesivos causam dano ao vizinho
mas nao decorre de uso ile-
gal da propriedade, como por
exemplo um estabelecimento
comercial que expele fumaca.

Caso seja levado a Justica
0 caso, sera observada a ante-
rioridade da posse, isto é, se a

pessoa que comprou o imével
préximo de estabelecimentos
barulhentos ou que emitiam
poluicdo sabia dessa realidade
previamente. A questao, con-
tudo, é delicada e vai variar
de acordo com o contexto de
cada caso.

Embora se compreenda que
as primeiras pessoas a se insta-
larem num certo local determi-
nam a sua destinagio (se é uma
zona residencial, comercial ou
industrial, por exemplo), ha de
se ter bom senso e razoabilida-

de sempre. Essa premissa da

anterioridade nao é absoluta,
ou seja, os proprietarios nao
podem se valer dessa condi-
¢ao para justificar o incdmodo
exagerado que proporciona ao
vizinho.

Vizinho problema - Para
casos extremos de vizinhos
antissociais, com os quais a
convivéncia se torna imprati-
cavel, deve-se observar o que
diz o artigo 42 da Lei de Con-
travencoes Penais. Perturbar

o trabalho ou sossego alheios

com gritaria ou algazarra; exer-
cendo profissio ruidosa, em
desacordo com as prescricoes
legais, abusando de instrumen-
tos sonoros ou sinais acusticos;
provocando ou nao procuran-
do impedir barulho produzi-
do por animal de que se tem
a guarda é crime e tem como
pena prisao simples, de quinze
dias a trés meses, ou multa.

* Colaboradores do Jornal do

Sindico.

MANUTENCOES

DESENTUPIMENTOS
DAS TUBULAGOES DA CAIXA DE GORDURA,
DO ESGOTO E DAS REDES PLUVIAIS
Desentupimentos de pias,

vasos sanitarios e ralos
Equipamentos Profissionais

(19) 3269-2146 / 9 9700-0041

crmanutencao@ig.com.br
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Administracao

por Cecilia Lima

Quais as atribuicoes
do presidente de mesa

durante uma

:
-

assembleia?

L _ = T
s e¥W. 4 ,"A’ '3i

Imagine comparecer a uma reunido em que todos falam
sobre o assunto que bem entendem, na ordem que dese-
jam, sem respeitar a vez do outro, por tempo indetermi-
nado. Seria um verdadeiro caos e praticamente impossivel
atingir um consenso sobre qualquer tema, no é mesmo? E
por isso que nas assembleias de condominio existe a figura
do presidente de mesa, pois sem ela seria inviavel chegar a
decisbes colegiadas.

Essa pessoa € eleita, portanto, para ocupar uma fungao
operacional. Em geral, antes do inicio da prépria assem-
bleia, os condéminos presentes (todos aqueles que tém
poder de deliberacao) fazem uma votagao para escolher
quem ird presidir a mesa e coordenar os trabalhos do dia.
Um fato importante a ressaltar é que ha convengdes que
proibem o sindico de ser o presidente da assembleia e isso
deve ser observado antes da eleicio. Para isso, é interes-
sante que algumas caracteristicas devam ser levadas em
consideragao na hora da indicacao.

Algumas qualidades sao desejaveis a pessoa que sera o
presidente da reunidao do condominio: de preferéncia que
seja alguém com boa relacdo com todos e sem “rivalida-
des” pessoais com nenhum morador (pois sera necessario
manter um discurso conciliador), deve ser proativo e capaz
de fazer boa gestao do tempo, se possivel ser conhecedor
das normas da Convencao do condominio (por exemplo,
um ex-sindico ou sindica) e ter firmeza para conduzir os
debates seguindo a pauta estabelecida previamente.

Quais sao, afinal, as fungdes atribuidas a quem preside

uma reunido do condominio? E destinada a essa pessoa a
coordenacao da reunido: checar a lista de presenca, con-
ferir procuragdes (caso haja), definir a ordem da discussao
dos temas, orientar a votagao e contar os votos dos plei-
tos, conferir se ha quérum para votagoes especificas (se for
0 caso). E dada ao presidente de mesa a prerrogativa de
selecionar, dentre os condominos, aquele que |he servira
como secretario, auxiliando na redacdo da ata da reuniao.

Ao dar inicio aos trabalhos, o presidente deve ler a or-
dem do dia e solicitar que o secretario leia a ata da ultima
assembleia. Terminada a reunido, depois de esgotados to-
dos os assuntos da pauta, deve ser declarada encerrada
a assembleia, nao podendo nela conter votacao de temas
nao constantes na pauta, sob risco de anulagao.

Ao longo da reuniao, sera demandado do presidente de
mesa que faca intervencdes no sentido de conduzir da me-
Ihor maneira possivel os debates e garantindo que todos os
participantes tenham vez e voz para expressar suas duvi-
das, questionamentos, reclames e sugestoes. Havera mo-
mentos em que sera necessario interromper, pedir a pala-
vras, cessar a fala de alguém, e o presidente que comanda
a assembleia deve ter pulso firme para saber fazer esses in-
terpostos de maneira educada e racional, sempre visando
a um melhor aproveitamento do tempo, afinal, todos estao
comparecendo aquele encontro com um objetivo comum
de deliberar sobre os interesses do condominio.

* A autora é jornalista e colaboradora do Jornal do Sindico.
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Dicas de Seguranca

Ponto de Vista

Trago para discussao
nesta coluna o tema da
questdo racial, mas faco
isso nao com o objetivo de
acusar ou vitimizar qual-

quer pessoa, como tem
sido a pratica ideolégica de
alguns.

Posso dizer de experiéncia pratica, que tem
preconceito e discriminacao na sociedade, nao
por motivos baseados no conceito de raga so-
mente, mas por fatores histéricos, culturais,
sociais e econémicos. Nisto também podemos
afirmar que os profissionais da Seguranca sao
em sua maioria negros, dentro do conceito
do IBGE de pretos e pardos, formando assim
um grande contingente. Ser negro, policial ou
agente de seguranca no Brasil é com frequén-
cia, ser objeto de um olhar enviesado. A nossa
sociedade ainda esta amadurecendo para o as-
sunto da questao racial.

O que se espera é uma atuacao firme de
politicas governamentais e da sociedade como
um todo, que possibilitem a integracio e as-
censao social. Deve-se ter em mente também,
que a discussao esta contaminada com narrati-
vas e argumentos, que visam nao a solugao do
problemas, mas o mero controle de uma pauta
com a manipulagdo de pessoas e grupos por
uma ideologia, que se coloca como a defenso-
ra de minorias.

Estes assuntos nao podem mais ser empur-
rado para o amanha, temos que agir. A certeza
€ que a educacao é o caminho para o desen-
volvimento e superacao destes obstaculos.
Num futuro préximo, espero que ser negro e
policial no Brasil, ndo seja motivo de julgamen-
to de valor, mas consideragao de carater.

Somos todos brasileiros e brasileiras, fi-
lhos de uma nacao multirracial, que deve ter a
uniao, respeito e consenso como base.

14 de Julho - CAMPINAS - 246 ANOS

Nessa oportunidade cumprimento a po-
pulacdo de Campinas. Parabéns!

Major Jaime - Colaborador do JS Campinas

NILTON CESAR

CORRETOR DE SEGUROS

nccseguros@gmail.com

(19) 3268-6672 / & 9 9771-8295

Seguros
Condominios - Automoveis - Vida - Residencial

Previdéncia Privada - Seguro Viagem e outros

PLANEJAMENTO - ADMINISTRAGAO - CORRETAGEM EM GERAL
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Administradoras de condominio
sao aliadas do sindico por uma
boa gestao

o longo das dltimas
décadas, o perfil ha-
itacional dos centros
urbanos vem sofrendo uma
transicao perceptivel com uma
maior concentragao de pessoas
vivendo em condominios resi-
denciais em vez de casas. Isso
aumentou e mudou radical-
mente o cendrio das cidades,
com um aumento significativo
de prédios e também gerou
demandas especificas nesse ni-
cho.

O sindico é, por lei — con-
forme prevé o Art. 1.348 do
Cédigo Civil — a figura respon-
savel por gerir o condominio,
em nome dos interesses da
coletividade. Mas, levando em
consideragao o panorama cita-
do e também o fato de que o
sindico ou sindica é uma pessoa
que possui uma vida particu-
lar para administrar, como ¢é
possivel dar conta de todas as
necessidades demandadas por
condominios que atualmente
por vezes contam com varias
estruturas que precisam de
manutencgao, populacdes nu-
merosas, grandes dimensodes e
outras burocracias complexas
que precisam ser feitas, caso
contrario, o sindico pode res-
ponder legalmente por negli-
géncia?

E nesse contexto que entra
o papel das administradoras de

E importante
ressaltar, todavia,
que contratacao
de uma empresa
desse ramo nao
substitui ou anula
a necessidade

de se ter um
sindico eleito

pela assembleia
de moradores

e atuante. Isso
porque, conforme
citado, é dele a
prerrogativa legal
de responder pelo
condominio. Assim,
ele devera agir
CoOmo um supervisor
das atividades

da empresa
administradora.

condominio, sendo o de faci-

litar essa missao de gerencia-
mento. E importante ressaltar,
todavia, que contratagao de
uma empresa desse ramo nao
substitui ou anula a necessida-
de de se ter um sindico eleito
pela assembleia de moradores
e atuante. Isso porque, con-
forme citado, é dele a prerro-
gativa legal de responder pelo
condominio. Assim, ele devera
agir como um supervisor das
atividades da empresa adminis-
tradora.

Ao fechar um contrato de
prestacao de servicos, o sindi-
co deve observar quais sao as
operacdes ali oferecidas e sua
funcao sera fiscalizar e cobrar
o pleno funcionamento. Fica
a cargo da empresa contrata-

da a parte de gestdo contabil
(gerenciar pagamento de tribu-
tos), financeira (emitir boletos,
gerar balancetes), administrati-
va (assessoria nas assembleias,
dentre varias outras funcgoes),
comunicacdo (emissao de co-
municados, adverténcias, mul-
tas, etc.) e o cuidado com os
recursos humanos do prédio,
ou seja, lidar com os funcio-
narios (folha de pagamento),
bem como prestar consultoria
juridica.

Essas sdo algumas da ampla
gama de fungées de suporte
oferecidas pelas administrado-
ras de condominio. Geralmen-
te, os valores cobrados sao es-
timados de acordo com alguns
parametros que dimensionam
o volume de trabalho que cada

condominio requer, tais como:
o nimero de unidades e a po-
pulacdo estimada, o quadro de
funcionérios total contratado, o
tamanho fisico do imével, a lo-
calizagao dele e a arrecadacao
mensal da receita.

Observa-se que os pregos
de contratos se baseiam, em
média, de 3% a 7% do valor
das despesas totais que o con-
dominio tem ao més. O sindico
deve buscar aquela empresa
com uma cartela de servigos
que melhor atende as deman-
das do seu condominio e nego-
ciar preco justo pela execucao
de um trabalho responsavel.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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TERCEIRIZACAO pg. 12

DESENTUPIMENTO

CONT

- Administragéo de Condominios
« Contabilidade < Assessoria Juridica

(19) 3235-1955 / 2514-0777

Rua Dr. José Pinto de Moura, 240, Jardim Guanabara

www.contcon.com.br

ANTENAS

« CAMERAS DE SEGURANGA
+ CONTROLE DE ACESSO
- INTERFONE - CERCA ELETRICA
_ » PORTAO ELETRONICO .
* ALARME -LUZ DE EMERGENCIA
EVOIusat * ANTENA COLETIVA DIGITAL

@ 1941411135 (© 98317-8800

www.evolusat.com.br contato@evolusat.com.br

REGULARIZAGAO NO CORPO DE BOMBEIROS - AVCB

- ELABORACAQ DE PROJETOS NO CORPO DE BOMBEIROS

- TREINAMENTO DE BRIGADA DE INCENDIO / PRIMEIROS SOCORROS

- LAUDO CPCIP E ALVARA JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
engeseg Av. Francisco Glicério, 1314, 122 andar - sala 122 — Campinas/SP

Tel: 19 3231-7504 -E-mail: contato@engesegprojetos.com.br

Jormdlo QUEM ANUNCIA,
== VENDE
ASSOCIE-SE AD NOSSO SUCESSO
%::;lt:;s"_mco facebook
jormaldosindicocampina : : ’ m-” [ ol

ENGENHEIRDO (19)3387-1697
SAMI ZAKIA Veja pag. 03

3269-2146 / 99700-0041
V]. pag. 07

MANUTENGOES L

REGULARIZE SEU CONDOMINIO

AVCB - CLCB - SPDA - ARTs
Projetos - Manutencio - Laudos
Gds - Alarme - Sinalizacoes
Equipamentos

Galvao

P IMARIA § GESTAD AMBIENTAL

19.2121.3232

www.galvaoambiental com.br

BARRILETES

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

BOMBAS / CONSERTOS

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

CALHAS
§ 3386-8628
L@)Eng ecalhas Veja Telhados

CAMERAS DE SEGURANCA

4141-1135
Veja Antenas

© Evolusat

CONSTRUCOES E REFORMAS

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

CONTABILIDADE

”‘-) MANUTENGAO [ (|9) 99772-7795
' PREDIAL  Vj. Limpeza Cx. D’agua

GAS / TESTES

(19) 99691-1156
Vj. pag. 06

IMPERMEABILIZACAO

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’agua

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

(19) 3387-2810
ELETROVITAL ,,

Quadro de Energia

INTERFONES

o 4 3272-0666
ﬁlﬁ"‘l TELECOMUNICACOES Veja pag. 03
]ARDINAGEM

JULIANO ZANELLA 3232-7430

744 PAISAGISMO

Veja Paisagismo

3235-1955
Veja Administradoras

3326-0866
Veja Paisagismo

Universe Verde
Padsagisma e Pardinagem
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LAUDOS TECNICOS/ PROJETOS PARA-RAIOS PINTURAS PREDIAIS - Cont.

Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB i e l l ; i/ 1 .
MMERMIS£M&ER\(ICOS K n = .
Galvio - 2121-3232 - Vj. AVCB PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS
) intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161 PI NTU RA P RE D IAL
LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA 3 ] ,
* Vedagdo de Trincas e Fissuras

PERICIAS / LAUDOS TECNICOS
- Tratamento de Concreto

CR 3269-2146 / 99700-004 1 s
oprrsreLe BB V). pag. 07 ENGENHEIRD (19)3387-1697 * Lavagem, Reposigao e
| SAMI ZAKIA  Vejapag. 03 Rejuntamento de Pastilhas
DESENTUPIMENTOS: (19) 3234-5279  nihonpintura@yahoo.com.br
RALOS / PIA PINTURAS PREDIAIS S s
C AIXAS'?]SE BGRI?UR& (© 98965-8149  www.nihonpintura.com.br
REDE DE AGUAS PLUVIAIS
em Limpeza de Caixas de Agua - Descontos Especiais PINTURAS PREDIAIS (19) 99740-6388
INPERMEABILIZACAC:  REFORMAS:  ENCANAMENTOS: . eiaiCana
LAJES PISOS PHU_!MDAS * Tratamento de trincas .
PAREDES PISCINAS  TUBULACAO EM GERAL S —— ESPECIALIZADA EM:
Design de Interiores Ref de Telhad i i
I%nProj:to;' = I\?laonrmgrs\géeo :m aGe(;:I ENGENHARTA Pintura Predlal

Manutencao predial

(19) 3255 1931 wiiia s, Tratamento de fachadas
2 T ® (19) 97405-5321 Limpeza de reservatério d agua

www.aamengenharia.com.br ST I e

SERVICOS EXECUTADOS COM EXCELENCIA!

@ (19) 99772-7795 / (19) 99707-2417
somarconstrutora.manutencao@hotmail.com

MANUTENCAO PREDIAL

MM (19) 3255-1931
{7 M¥1 Veja Capa Y@‘\ CASA BELA (19) 3305-7253 (19) 3871-5168 & (19) 99148-0815
PINTURAS Veja pag. 06 . . .
www.razengenharia.com | comercial@razengenharia.com
cNAQCOreskt (19) 3203-2560
@ ENGEI%RIArED_SERVIGOS Veja Capa @ SN 9 S p res t S i (19) ?225'000 I
ENGENHARIA E SERVICOS Ihvelro Veja Capa
Jerersonlarnme  (19) 99658-2433 Pinturas interna e externa
CONSTRUCOES E PINTURAS V. Pinturas Prediais (19) 3203-2560 / 3203-2561 PORTARIA
engeprest@engeprest.com.br
(19) 3234-5279 sm.m 3236-1545
EE | m-,-IURHA QDN Veja Capa Pinturas Prediais TERCEIRIZACAO Veja Capa
ﬁ Limpeza de Fachadas
Impermeabilizacdo
R A Z Pir'vi'ura rredial (19) 3871-5168 =]EFERSON MARRE TeI?\ado/ Prumgda PORTARIA VIRTUAL
“] Vpredial . Veja Capa CONSTRUCOES E PINTURAS Infiltragdes / Mantas

GARANTIMOS A PROTECAO, DO SEU BEM MAIS VALIOSO!

AGUIA SISTEMAS DE SEGURANCA!

© 19 99658-2433 jeffersonmarre@gmail.com

PROTEGIDO
24H

—
—

PAISAGISMO

Acwia &tims
e

‘_|! L L Pinturas  (19) 3012-8848
Prediais Veja Capa

+ PROTECAO PERIMETRAL
0 DEIMAGENS 24 HORAS  + EQUIPAMENTOS EM COMODATO
+ VIATURA DE PRONTA RESPOSTA

ENTRE EM CONTATO: (19) 3243-9586 « (19) 99735.0771
www.aguiaseguranca.com.br - comercial@aguiaseguranca.com.br

* PROJETO
JULIANO ZANELLA | EXECUCAO
YA PAISAGISMO . MANUTENGAO

julianofz@uol.com.br (19) 3232-7430 / 99646-0593

VISITE
= Projeto PORTOES ELETRONICOS
Universe Verde Ma,{mn S0 SITE

Pasagiamo e Jardinagew  Execugdo 4141-1135
. d . . : .b 19 a - - B i
sac@universoverdepaisagismo.com.br 332(6-}3866 www.jornaldosindico.com.br/campinas @ EVOIUSﬂt Veja Antenas

www.universoverdepaisagismo.com.br




PRODUTOS P/ LIMPEZA / PISCINA

ot
[ 38}

4141-0904

JET PRODUTOS Voin vés. 03

QUADROS DE ENERGIA

i Intell i/ |

MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS =
PARA RAIOS - QUADRO DE'MEDEDORES

ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161

ELETROVITAL ENGENHARIA

* QUADRO DE MEDIDORES PADRAO CPFL
« CABINE PRIMARIA (TRANSFORMADOR)
+ SPDA (PARA RAIO)

+ PRUMADA ELETRICA ,

« CENTRAL DE ALARME DE INCENDIO

(19) 3387-2810 / (19) 97415-7478 www.eletrovital.com

SEGURANCA ELETRONICA

4141-1135
@ EVO|USG'I: Veja Antenas
[Uﬁ ULTRASEG 3234-2437
\} SEGURANCA ELETRONICA Veja pég. 03

SiNDICO PROFISSIONAL

ANA PAULA GUIMARAES

Sindica Profissional
Gestdo com base na organizacgdo,
transparéncia e Leis Condominiais

19) 99279-2882
gestaocondominial@guimaraesrps.com.br

W H’ CIA DO SiNDICO

Seu condominio em boas maos.
JOSE AUGUSTO SOARES
(19) 99772-1963

@ (19) 99114.9081 | 99611.6611 www.ciadosindico.com.br

SINDICO PROFISSIONAL

Foco em Seguranga - Manutengao
Redugao de Custo

joseaugustosoaressindico@gmail.com

sindica profissional

JOSIANE LUCHEZZI
josianeluchezzi19@gmail.com 19. 97406-2620

O Jornal do Sindico
disponibilizara suas edicoes
em PDF para celular via
whatsapp e e-mail.

) e Cadastre aqui:
!.;“E———F—;-—_‘; campinas@jornaldosindico.com.br.
e ou (19) 9.9103-9999

|_Obs. O jornal fisico serd postado normalmente )
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Seguranca em Condominios

&

€& melhor que
Remediar

Sistema Eletronico de Seguranca

Diante o novo cendrio que estamos viven-

ciando, aumentou a procura do servico de Por-
taria Virtual e controle de acesso com leitor
facial.

Antes da implantacdo de qualquer Sistema
Eletrénico de Seguranca, a primeira agao que
o sindico deve adotar, é realizar 03 (trés) or-
camentos, visitar as empresas para verificar se
elas possuem estrutura operacional para aten-
der as demandas propostas e clientes que utili-
zam a tecnologia ofertada.

Lembrando que é responsabilidade do sin-
dico garantir a seguranca dos condéminos e a
protecao da edificacdo.

|4 DE JULHO
ANIVERSARIO DE CAMPINAS
246 Anos

Oportunidade em que cumprimento a popu-
lacdo de Campinas, ensejando salde e sucesso

para todos.

Paulo Ferracini Jr. - Consultor de Seguranca CRA/SP - 6-001819

Instrutor credenciado pela Policia Federal




JULHO 2020

Entrevista

por Cecilia Lima
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Pandemia pode flexibilizar uso do fundo de
reserva em crises financeiras criticas

fundo de reserva funcio-

na como uma “poupan-

ca” que os condominios
fazem para ter um suporte em
momentos emergenciais. Entre-
vistamos a advogada Suse Duarte
Cruz Kleiber, consultora juridi-
ca condominial e autora do livro
“Respostas as 120 duavidas mais
frequentes em matéria condomi-
nial” para esclarecer alguns pon-
tos importantes sobre o uso do
fundo de reserva durante a pan-
demia.

JS : Que procedimentos
justificam o acionamento do
fundo de reserva?

SUSE: Algumas convencdes
preveem o limite percentual a ser
arrecadado e, ao este ser alcanca-
do, determina seu uso - como uma
pintura de fachada - ou impde que
sua destinagao seja decidida por
assembleia, normalmente aten-
dendo as questoes emergenciais

(um vazamento severo, queima
de placa de elevador, etc). Caso
a convencao nada diga sobre a
forma de utilizacdo, é determi-
nante que o sindico realize uma
assembleia para tratar do tema,
afinal, tudo que é arrecadado no
condominio pertence a todos os
condéminos, mormente esses va-
lores extras cuja utilizacao devera
ser decidida pelo colegiado.

JS: O sindico pode recorrer
ao fundo de reserva para co-
brir débitos de inadimpléncia
durante a pandemia?

S: Nao podemos simples-
mente retirar o valor arrecadado
para fazer frente as despesas or-
dinarias, sob pena de desvirtuar a
natureza do fundo de reserva! A
inadimpléncia deve ser cobrada
da forma como determina a lei.
Todavia, nesses tempos inéditos
de pandemia, certamente nenhu-
ma convengao traz previsao sobre

a sua possibilidade. Minha experi-
éncia na lida com condominios in-
dica a média de 2% a 5% de ina-
dimpléncia/més nos condominios,
cujas previsdes orcamentarias
contavam com tais percentuais
para fixacao dos valores das cotas.
Atualmente ha condominios que
atingiram o percentual astrond-
mico de 35% de inadimpléncia
por forca da pandemia, portanto,
o que justificaria o uso do fundo
de reserva, desde que seja para a
manutencio regular diante dessa
inadimpléncia incomum e que,
obviamente, n3o foi considerada
quando da provisao orcamentaria.
Uma alternativa que vem sendo
utilizada é deixar de cobrar o fun-
do de reserva para reduzir o valor
das cotas condominiais, medida
arriscada e que deve ser analisada
com muito cuidado, pois, a redu-
¢ao pode implicar em mais pro-
blemas.

JS: Como entao o sindico
pode flexibilizar o acesso ao
fundo de reserva - desde que
haja uma real necessidade -
sem depois ser acusado de im-
probidade?

S: O sindico deve avaliar pri-
meiramente a possibilidade de
reduzir os custos, sem deixar,
porém, de realizar a manutencao
do empreendimento. E se, ainda
assim, a inadimpléncia se mostrar
elevadissima, colocando em risco
a manutencido e até mesmo a se-
guranca e salide dos condéminos
ante a queda vertiginosa da ar-
recadacio, me soa razoavel que
seja utilizado o fundo de reserva,
ja que simplesmente a aprovagao
de rateio extra servira para ele-
var a inadimpléncia. Sendo pos-
sivel, o sindico deve aprovar em
assembleia a forma de utilizacao
do fundo de reserva. E, nao tendo
essa possibilidade, os balancetes

anteriores e o atual servirao de
baldrame para apontar e compro-
var a necessidade de uso do fundo
de reserva. Dessa forma o sindico
cumpre com seus deveres de ma-
nutencao, de prestar contas e de
cuidado de zelo com o patriménio
comum sem onerar ainda mais a
massa condominial.

JS: Que percentual deve
ser destinado ao fundo de re-
serva mensalmente?

S: Geralmente as conven-
¢Oes trazem o percentual de 5%
a 10% do valor da cota (ordina-
ria). Caso nao esteja previsto em
convengao, a assembleia devera
deliberar acerca do percentual a
ser arrecadado e sua destinagao.
E importante ressaltar o quanto o
fundo de reserva é importante e
deve ser arrecadado por todos os
condominios.

* A autora é jorndlista e colabora-

dora do Jornal do Sindico.

) CARTORIOS DE PROTESTO DE CAMPINAS (

Protesto Facil - Apenas alguns cliques

Cartério de Protesto é a primeira atividade ex-
trajudicial do pais a oferecer os servicos 100%
digital.

E chegado o fim das idas e vindas ao cartério, das
questdes burocraticas de apresentacao de pilhas e pilhas
de papeis.

Os Cartérios de Protesto de Campinas disponibilizam
ferramentas para apresentacao de titulos e documentos
de divida on line, sendo protagonista na recuperagao de
crédito e na dindmica da economia da regiao.

Foi desenvolvido o sistema do Protesto Facil, onde
apenas com cliques é possivel realizar a cobranca das di-
vidas da sua empresa, da sua loja e até mesmo do seu
condominio.

Assim, garantimos que o processo seja mais rapido e
eficiente, oferecendo maior possibilidade de recuperacao
do valor devido, sem a necessidade de deslocamento e
com custo zero.

Basta acessar nosso site: www.protestocampinas.com.br,
fazer o seu cadastro e nos enviar o termo de adesao.

A apresentacao dos documentos pode ser feita indivi-
dualmente ou através de lote.

Através do site é possivel realizar apontamentos de
titulos, consulta de devedores, desisténcia de protesto,
anuéncia eletronica, geracao de boletos de emolumentos,
solicitagcao de certidao, consulta de indice de pagamento.

Uma vez finalizado o preenchimento do lote, o carté-
rio recebe a notificacdo que ja é possivel realizar a distri-
buicao do apontamento para protesto.

Uma vez distribuido para um dos trés cartérios da co-
marca, o status de protocolo, data e cartério é informado
ao site.

As informagdes sao atualizadas constantemente, faci-
litando o acompanhamento e andamento dos titulos en-
viados para protesto, garantindo total transparéncia para
com o usuario/parceiro.

Uma vez pago pelo devedor o titulo em cartério, o
valor é creditado em conta corrente de titularidade do
credor, conforme cadastrado em “minha conta”.

A dindmica do site permite que o usuario faca buscas
dos titulos através do protocolo de distribuicdo, nimero
do titulo, lote de envio e até mesmo nome ou n° de docu-
mento do devedor.

Ressalta-se que na apresentacao de titulos e documen-
tos de divida realizada diretamente com os cartérios de
protesto nao incide emolumentos para o credor/apresen-
tante, exceto se houver desisténcia do protesto antes de
sua lavratura ou em caso de cancelamento de titulo pro-
testado indevidamente.

Os Cartérios de Protesto de Campinas dinamizando a
cobranca da sua empresa, do seu condominio e garantin-
do o seu direito.

Michele Saconi Sigoli - Substituta do 2° Tabelido de Protesto

de Campinas.
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Legislacao

Demissao por justa causa

por Cecilia Lima

quais as faltas graves e
os direitos garantidos

o ambito dos condo-
minios, a maioria das
relaces trabalhis-
tas ainda é regida pelo regime
orientado pela CLT (Conso-
lidacao das Leis do Trabalho).
Esse conjunto de leis norteia
condutas tanto para o empre-
gador, quanto para o emprega-
do, garantindo-lhes uma série
de direitos e determinando
também deveres.

A finalizagado de um con-
trato regido pela CLT pode
se dar por duas vias: sem justa
causa (quando, por exemplo,
o patrao atravessa dificuldades
financeiras e nao pode mais ar-
car com os custos de manter o
funcionario) ou com uma justa
causa (desta vez, quando o em-
pregado da motivos legitimos
para ter seu contrato rescindi-
do).

Embora seja considerada
uma “penalidade maxima”, a
demissao com justa causa nao
é sinénimo de dizer que o fun-
cionario sera dispensado de
“maos vazias”. Erroneamente,
é comum ver interpretagoes
equivocadas de que tal situagiao
poderia justificar a negaciao de
todos os direitos do empre-
gado, mas essa é uma inter-
pretacdo errada. E importante
ressaltar que, em casos de de-
missao por justa causa, o em-

pregador é obrigado a fazer o

Decidir o que
€é ou hao uma

“falta grave”,

contudo, nao cabe

ao empregador.

Isso esta expresso

na lei, que prevé
situacoes nas
quais considera
justa a rescisao
do contrato

trabalhista.

pagamento do acerto de contas
em até |10 dias apds a demissao.

Esse tipo de dispensa é um
recurso previsto como direito
do empregador garantido pelo
artigo 482 da Consolidagao das
Leis do Trabalho, a CLT, a ser
utilizado quando o funciona-
rio comete uma “falta grave”.
Nesses casos, pode ocorrer a
rescisao do contrato e o tra-
balhador perde varios direitos,
como |3° proporcional, saque
do FGTS, multa de 40% do sal-
do do FGTS.

Dentre os direitos que o
trabalhador demitido com justa
causa segue tendo estao o saldo
do salario no valor equivalente

aos dias que trabalhou no més

da demissao, os salarios atrasa-
dos (caso haja saldo devedor),
bem como férias vencidas e o
1/3 de férias devidos (caso as
férias estejam vencidas ha mais
de um ano, o empregador deve
pagar o dobro do valor).
Decidir o que é ou nao
uma “falta grave”, contudo,
nao cabe ao empregador. Isso
estd expresso na lei, que pre-
Ve situacdes nas quais conside-
ra justa a rescisao do contrato
trabalhista.

improbidade, embriaguez ha-

Confira: ato de
bitual ou em servico, violagao
de segredo da empresa, ato
de indisciplina ou de insubor-

JULHO 2020

dinacdo, abandono de empre-
go, pratica constante de jogos
de azar, ato lesivo da honra ou
da boa fama ou ofensas fisicas,
incontinéncia de conduta ou
mau procedimento, desidia no
desempenho das respectivas
fungdes, condenacdo criminal
do empregado transitada em
habitu-
al por conta prépria ou alheia

julgado, negociacao
sem permissao do empregador
(concorréncia desleal) ou per-
da da habilitagdo ou dos requi-
sitos estabelecidos em lei para
o exercicio da profissao.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do JS.
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Bem Estar

por Cecilia Lima
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Mofo — um mal nocivo a saude e
a estetica do imovel

Atualmente, com as pessoas
sendo obrigadas a passarem
mais tempo dentro de casa de-
vido a demanda do isolamento
social, muita gente tem per-
cebido caracteristicas — nem
sempre agradaveis — das suas
préprias residéncias. Questoes
relacionadas a umidade e mofo
sdo algumas das que mais per-
turbam, especialmente nesta
época do ano, em que as tem-
peraturas baixam.

Tal cenario é desfavoravel, uma
vez que conviver com o mofo
dentro do préprio domicilio,
além trazer prejuizos estéticos,
pode ser algo extremamente
nocivo a saude. Isso se deve
ao fato das particulas fungicas
servirem como elementos ir-
ritantes ao trato respiratério,
podendo levar, por exemplo,
a quadros de exacerbacdo de
asma ou rinite alérgica em
criangas e adultos.

Na atual situacdo de pandemia
em que vivemos, faz-se ainda
mais urgente tomar providén-
cias em relagdo ao mofo, caso
ele seja um problema presen-
te na residéncia, uma vez que
— é valido lembrar — individuos
com problemas do sistema res-
piratério sdao estatisticamente
mais predisponentes a evolu-
coes piores quando infectados
pelo novo coronavirus, por
constituirem o chamado “gru-
po de risco”.

Contudo, antes de tomar qual-
quer providéncia, € importante
investigar as causas do proble-
ma: se o seu apartamento esta
sofrendo com o mofo, ha mo-
tivos que devem estar favore-
cendo condicbées de umidade
paraisso. Infiltracoes e a ausén-
cia de uma impermeabilizacido
eficaz geralmente sao os dois
principais fatores que contri-
buem para a situagao.

O processo de impermeabi-

lizacaio mais eficaz é aquele
feita na obra de edificacdo do
prédio, porém, devido a uma
cultura de negligéncia que nao
valoriza isso no Brasil, muitas
construcdes infelizmente ain-
da sao entregues sem ter feito
essa etapa. Ao ser identificado
um problema com umidade e
mofo, um especialista deve ser
consultado para orientar medi-
das cabiveis.

Para minimizar danos, a higieni-
zacao de paredes pode ser fei-

ta com uma solucao de limpeza
composta por agua sanitaria,
detergente neutro e agua. Lo-
cais menos afetados podem ser
limpos com uma solucao me-
nos forte de agua com vinagre
branco (vinagre de alcool).

Se o mofo se alastra por outras
superficies, ha também a pos-
sibilidade de recrutar outros
aliados no combate: existe no
mercado de material de limpe-
za uma gama de produtos anti-
mofo que costumam ser efica-
zes para retirar mofo, mas nao

prometem resolugao definitiva,
caso o problema original nao
seja resolvido. A dica é obser-
var a composicdo: cloro, gluta-
raldeido, ou hidréxido de sédio
sdo compostos que ajudam a
eliminar mofo. Além da higie-
nizagao, a valido lembrar que
manter os ambientes ilumina-
dos e arejados contribuem para

manter a casa longe do mofo!

* A autora é jornalista e colaborado-

ra do Jornal do Sindico.

ESPORTE TOTAL

ASSESSORIA ESPORTIVA PARA CONDOMINIOS

- Gestdo e monitoramento de academias
* Aulas de diversas modalidades
- Organizacao de competicoes

www.espototal.com

adriano@espototal.com

S 19 98397-6507
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NOV DEZ JAN FEV MAR ABR MAI JUN
IGP-M (FGV) 0,30 2,09 0,48 (-)0,04 1,24 0,80 0,28 -
INPC (IBGE) 0,54 1,22 0,19 0,17 0,18 -0,23 -0,25 -—--
IPC (FIPE) 0,68 0,94 0,29 0,11 0,10 -0,30 -0,24 -
TR 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
SAL. MiNIMO (R$) 998,00 998,00 1.039,00 1.039,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00

& 1 .
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varejo.40@vozes.com.br
www.vozes.com.br

Rua Bario de Jaguara, 1.111
Campinas/SP

(19) 3305-6562 / 3237-1762

CAMPOS DAS
CIENCIAS SOCIAIS
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Cotidiano

por Cecilia Lima

Jornal «Sindico

Shows para varandas ganham
adeptos e animam o isolamento social

entre as diversas res-
tricdes impostas pela
pandemia do novo
Coronavirus estao as que se
referem a opcao de lazer. Tais
limitacbes se deram nao apenas
na proibicao de se frequentar
bares, restaurantes, cinemas,
teatros, casas de shows, mas
também em medidas de isola-
mento de areas coletivas den-
tro dos préprios condominios,
que vetaram o uso de piscinas,
espacos gourmet, churrasquei-
ra, salao de festas e jogos, den-
tre outros equipamentos.

Essas atitudes, embora im-
populares, se fizeram necessa-
rias e acertadas por emergén-
cia sanitaria, visando a protecao
de todos os moradores e con-

tencao da proliferacdo do virus.

Diante desse quadro, morado-
res em diferentes condominios
buscaram formas alternativas
de entretenimento e assim
uma ideia se popularizou, im-
pulsionada pelas redes sociais,
ganhando adeptos em varias ci-
dades brasileiras: os chamados
“shows para varandas”.

No residencial Vincent Van
Gogh, localizado em Joao Pes-
soa (PB), a cirurgia-dentista
Joyce Leitao liderou um grupo
de moradores interessados em
promover um evento deste
tipo. “Pelo whatsapp, reuni-
mos uma lista de condémi-
nos dispostos a pagarem pelo
show, estipulamos um valor
por apartamento e levantamos
o dinheiro. Eu sugeri um artista

cujo trabalho ja conhecia e fi-

quei responsavel por entrar em
contato”, relata.

Joyce destaca que o show
foi uma experiéncia bem ava-
liada por ela e pelos demais
moradores, que tiveram — de-

pois de varias semanas — uma

oportunidade de interagirem,
mesmo que a distancia. “Con-
sidero uma iniciativa importan-
te em um momento no qual o
psicolégico da gente esta um
pouco abalado devido a priva-
cao de liberdade”, comenta a
moradora.

O musico que fez a ale-
gria no edificio Van Gogh foi
o cantor Emanoel Delamare,
que se apresentou na area da
piscina, com som e ilumina-
cao proprios, voltado para as
sacadas dos apartamentos. O
show “atipico” teve uma di-
namica bem diferente dos que
ele estd acostumado a fazer,
mas foi bem sucedido “criamos
uma maneira de interagir com
o publico usando o whatsapp,
passei o niUmero e os morado-
res podiam enviar mensagens
pedindo musicas”, conta o mu-
sico.

Emanoel destaca um aspec-

to importante da iniciativa to-
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mada pelos moradores do re-
sidencial Van Gogh, que é a de
apoiar a classe artistica local em
tempos de pandemia. “Muitos
que dependiam exclusivamen-
te da musica ficaram sem ren-
da alguma quando se instalou
a quarentena, entdo atitudes
como essa sdo nobres e espe-
ro que mais artistas possam ser
ajudados”, declara o cantor.

E valido ressaltar que, em-
bora os “shows para varanda”
possam ser iniciativas organiza-
das e custeadas pelos préprios
moradores, isso nao anula a
necessidade de se obter pre-
viamente a autorizacao do con-
dominio. O sindico deve ser
comunicado com antecedéncia
para avaliar a viabilidade e se-
guranca do evento, bem como

o respeito a lei do siléncio.

* A autor é colaborador do Jor-

nal do Sindico.

No dia 30 de maio, o sindico do Condominio Fleur du

Champ, Alan Sant Galvez, em parceria com uma adminis-

tradora local, realizou a segunda apresentacao do musico

Samuel Moralez, do programa ‘“Musica nas Janelas”. Outra

apresentacao ja havia ocorrido no dia 15, mas nesta ultima

o sindico envolveu mais 5 condominios do entorno para que

assistissem de suas janelas e ainda contribuissem com rou-

pas e alimentos a serem doados a entidades assisténcias.

Foram arrecadados mais de 100 kg, entre roupas e manti-

mentos. O evento foi um sucesso!



