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Nossa Mensagem

dentramos o més de agosto

e com ele chegamos a mais

uma etapa deste 2020, um
ano marcado por desafios nunca antes
vistos. Até aqui, vivenciamos — como
individuos particulares e também
como coletividade — um periodo de
ddvidas, temores e pesares advindos
da pandemia de Covid-19 e toda a
cadeia de consequéncias gerada mun-
dialmente por ela.

Se o primeiro semestre deste ano
tao dificil foi marcado por esses as-
pectos, é valido destacar também o
sempre presente instinto de sobrevi-
véncia e capacidade de adaptagao do
ser humano. E isso que nos faz, com
certeza, olhar para o resto do ano
com olhos mais otimistas, daqui para

a frente.

i | AGOSTO 2020

Toda a sociedade brasileira — e tém autoridade para requerer o cum-
nela estio incluidos como parcela de-  primento delas. E o que abordamos,
veras importante os condominios — por exemplo, na nossa matéria de
prepara-se para viver o que se chama  “Cotidiano”. Nesta edicdo, também
atualmente de “novo normal”, uma trazemos um importante assunto que
rotina de novos habitos, com mais veio a tona em julho, na esteira das
cuidados e condutas apropriadas que consequéncias do isolamento domi-
o momento de crise demanda. ciliar: a aprovagao do PL 2.510/2020.

Contudo, vale salientar que é O PL versa sobre a obrigacao de
fundamental ter como principio nor-  sindicos e moradores se reportarem
teador desse processo o respeito a0  as autoridades competentes, quando
préximo. A crise acarretada pelo novo  verificarem casos de violéncia domés-
coronavirus demonstrou, mais do que tica em condominios. Maiores deta-
nunca, que acdes individuais geram lhes podem ser lidos em nossa maté-
consequéncias coletivas e é essa a ria de “Legislacdo”.
consciéncia que precisa existir agora,
quando varias cidades flexibilizam o Desejamos a todos uma
isolamento social. excelente leitura!

Dentro dos condominios, o “novo

normal” seguira regras e os sindicos Os Editores

1 EDITORIAL

9 de Agosto
DIA dos PAIS

«Parabenizamos todos
desejando saude e paz» Profissionais Especializados

Equipe Jl'llﬂoaﬂlﬂ'/ TERCEIRIZANDO DESDE 1991  www.serviconservicos.com.br
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PEQUENOS E GRANDES GESTOS

Um provérbio popular garante que é pelo dedo que se conhece o gigante.
Sdo as pequenas acbes que mostram o cardter de uma pessoa. Na vida
existem poucas oportunidades para ser heréi, mas nosso dia estd
marcado por pequenos gestos, que podem revesti-lo
de grandeza e fazer a felicidade dos demais.

Alguém elencou dez pequenos gestos que qualificam o agir humano:

I- Dé atencao as pessoas. Nao importa que
sejam ricas ou pobres, jovens ou velhas, conheci-
das ou desconhecidas, educadas ou descorteses.
Pelo seu sorriso mostre-lhes que sao importan-
tes.

2- Mantenha o otimismo. Agradeca o dom da
vida e veja somente o bem que existe em cada
pessoa. A vida é curta para desperdica-la com
amarguras.

3- Cultive sempre o didlogo. Dialogar &, antes
de tudo, ouvir o que a outra pessoa tem a dizer.
Mesmo quando vocé tem obrigacao de discor-
dar, faca isso com simpatia e respeito. E sempre
mantenha abertas as portas para uma nova con-
versa.

4- Seja amigo sincero e prestativo. Muitos
querem ter bons amigos e amigas, mas ha quem
esqueca de ser amigo. Isto significa cordialidade,
respeito, atencao.

5- Mostre interesse pelos outros. Ninguém
gosta daquele que se coloca como centro do
mundo, querendo ser constantemente elogiado
e iniciando todas as frases pelo antipatico “eu”.
6- Reconheca os proprios erros. Afinal, vocé

é humano, dé-se o direito de errar e admita pe-
rante o outro que, efetivamente, vocé errou.
Isto aumentara sua credibilidade.

7- Nao poupe elogios. Mas isso nao significa
bajulacdo. Em todas as pessoas sempre ha coisas
boas. Diga a elas como isso é importante. No
fundo trata-se de um sentimento de bondade
e de gratidao. Por outro lado, evite as criticas.
Quando for necessario, ajude os outros, a partir
da porta do amor.

8- Aceite o diferente. Um jardim é bonito por-
que existem muitas variedades de flores.

9- Solicite a opiniao dos outros. Todos tém
sua verdade, seus pontos de vista. A opiniao de
muita gente costuma melhorar a proposta origi-
nal. Por isso, nao tenha receio de manifestar sua
opiniao e aceite que ela possa nao ser levada em
conta.

10- Cultive a gratuidade. As melhores coisas
da vida nao sdo pagas: a prépria vida, o ar, o sol,
a graga, a amizade. Faga o que puder para fazer
felizes os demais. E vocé também ser4 feliz.

Almanaque Santo Anténio.

ULTRASEG

SEGURANCA ELETRONICA

Y

A LOJA MAIS COMPLETA EM
SEGURANCA ELETRONICA

DE CAMPINAS E REGIAO

R. General Osorio, 322 - Centro - Campinas

* CONTROLE DE ACESSO
* AUTOMATIZADORES

o CERCA ELETRICA

* NOBREAK / CFTV

* ALARME

(19) 3234-2437
® (19) 99856-7620

www.ultrasegbrasil.com.br
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ADMINISTRACAO DE

conoominie CONDOMINIO

SEU EMPREENDIMENTO:
NOSSA ESPECIALIDADE

A 19 CONDOMINIO nasceu da vontade de um grupo de
administradores de condominios de revolucionar a atual forma
de gestao condominial, tornando mais eficiente e cémoda a vida
de sindicos, conselheiros, condominos e moradores. Era neces-
sario INOVAR, e nao apenas emitir boletos e pagar contas como
sempre foi feito. Para isso, 19 CONDOMINIO ouviu e discutiu
a rotina de condominios com varios sindicos, analisou a legisla-
¢ao vigente em conjunto com advogados especializados e, assim,
montou um padrdo de administragdo Unico, com exceléncia, re-
duzindo custos, mas sem perder a qualidade!

Procuramos estabelecer uma relagio de parceria com o sindi-
co, cientes de seu papel fundamental como gestor de uma comu-
nidade que representa, assessorando-o com profissionalismo e
transparéncia nos varios aspectos da vida condominial. Para isso,
contamos com profissionais especializados na area de adminis-
tracao Condominial, engajados sempre em prestar um excelente
trabalho aos nossos clientes.

Nesse contexto, oferecemos um servico especializado e com-
pleto que abrange todas as tarefas na area administrativa, conta-
bil, financeira, RH, cobranca e até a funcao primordial de fazer
cumprir a Convencgao e o Regulamento Interno do Condominio,
proporcionando seguranca e confiabilidade a todos os condémi-
nos.

Trabalhamos com administragdo Condominial, associagbes e
cooperativas, residencial e comercial.

Agende uma visita, estamos localizados na Rua Anuar Murad Bu-

#| ENGENHEIRD ml' x
SAMI ZAKIA | | "\

* Telefonia =Interfonia

Pericias o * CFTV = Controle de Acesso
Laudos Técnicos INTELBRAS - AMELCO - THEVEAR - AGL
Regularizagao do AVCB | | venpa - INsTALAGAO - AssIST. TECNICA

k9 (19) 3272-0666
© (19) 981491777

9 telca@telca.com.br

(19) 3387-1697 / 99772-8783

samlzakia@yahoo.com.br Rua Rio Grande do Sul, 320 - Campina

Agende uma visita
sem compromisso e receba
kit de produtos gratuitamente em
seu condominio

©(19) 4141-0904

» (19) 98385-5260
www.jetprodutos.com.br

© jetcampinas@yahoo.com.br

Qwrah, 255, Novo Cambui, Campinas/SP.  Fone: 19- 3395-5077.j

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIO

-FINANCEIRO -FISCAL  -CONTABIL
‘DEPARTAMENTO PESSOAL (RH)
-ASSESSORIA ADMINISTRATIVA
-DEPARTAMENTO DE COBRANCA
-ATENDIMENTO EXCLUSIVO

CONDOMINIO

www.inovecondominio.com.br
comercial@inovecondominio.com.br

(19) 3395-5077

TERCEIRIZAGAO DE SERVIGOS

* Portaria e« Limpeza
y e Jardinagem e Zeladoria

Atendemos Campinas e Regiao

* Manutenc¢ao Predial
(19) 3837-3133 / 97162-6200

www.only1.com.br comercial@only1.com.br
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QUADRATTI
& MORON

ADVOGADOS

ecentemente foi aprovado no Senado o

Projeto de Lei n® 2510/2020, do sena-

or Luiz do Carmo (MDB-GO). O pro-

jeto pretende estabelecer que condéminos,

locatérios e sindicos de condominios denun-

ciem casos de violéncia familiar, que venham

a tomar conhecimento na rotina condominial,

seja nas areas comuns do condominio, seja
dentro das unidades habitacionais.

O sindico ou administrador que nao cum-
prir a lei podera perder o cargo imediatamen-
te e ainda o condominio podera ser multado
em até dez salarios minimos.

Nao ha que se discutir o mérito do com-
bate a violéncia doméstica e em especial con-
tra mulheres, idosos, criancas e incapazes, mas
em nosso sentir, cabe anélise criteriosa no am-
bito condominial, pois o Projeto de Lei preci-
sara de ajustes no tocante ao cotidiano condo-

NOVA LEI PRETENDE
OBRIGAR SINDICOS E
ADMINISTRADORES A
DENUNCIAR VIOLENCIA
DOMESTICA

minial e as responsabilidade ja constantes no
Cédigo Civil e na Lei 4591/64 no que se refere
as questoes condominiais, na pratica, inclusive
para discussoes judiciais, a legislacao aplicada
no dia a dia é o Cédigo Civil, dos artigos 1331
a 1358.

Na opiniao de muitos dos colegas militan-
tes no Direito Condominial ndo seria razoavel
impor mais esta responsabilidade aos sindicos,
administradores e condéminos.

O projeto caminha para aprovacao da
Céamara dos Deputados e ainda pode ser mo-
dificado pelos deputados ou vetado pelo Pre-
sidente da Republica, dependendo da pressao

popular.

COLABORADOR: Carlos Eduardo Quadratti,

Advogado especializado em direito condominial

fm\

VISTORIAS PERIODICAS
PLANO DE MANUTENCAO
- &
l._) R siNDICO e ZELADORIA
PROFISSIONAL

Oferecemos servigos
de Vistorias Periddicas
e Manutengéo Predial

Administradora

Condominio

2)
{:':’T’ Quanﬁco Brasil Servigos

* PORTARIA 24 HORAS
e LIMPEZA E CONSERVAGAO

e AUXILIAR DE SERVICOS GERAIS
* MANUTENGAO PREDIAL

Nosso objetivo é sermos o parceiro

de servigos do seu condominio

Entre em contato!

e JARDINAGEM

SIGECON

Juntos somos mais fortes!

Aguardamos seu contato
11. 2709-8395
11.(© 99960-4900

\_ Www.kondomine.srv.br /

Elaboramos uma proposta eficiente
e econOémica para seu condominio

JUNDIAI Campinas e Regido
11.4521-7523 / 4521-5672

comercial@quanticobrasilservicos.com.br

www.quanticobrasilservicos.com.br

AGOSTO 2020

O CORRETO
DESCARTE DE
EMBALAGENS

recebimento de produtos e

Sindico
~ PROH

encomendas vem se intensifi-

cando, quer pelo conforto das

compras pela internet ou pelo isolamento
social.

Estas encomendas geralmente sao

despachadas em caixas de papelao ou

mesmo em pacotes reforcados, sempre

com uma ou mais etiquetas de identifi-
caciao do destinatario, além de etiquetas do remetente ou mesmo
embalagens personalizadas pela loja ou fabricante.

Esta modalidade é praticada no mundo todo e nao teria como
ser diferente, mas, um fato muito preocupante vem acontecendo ha
tempos e poucas pessoas se atem, € quanto a necessidade da remo-
cao das etiquetas de identificacao do destinatario.

As embalagens quando descartadas com as etiquetas, levam mui-
tas informagdes para quem as recolhe e, nem sempre quem as reco-
Ihe, sao pessoas bem intencionadas.

Além das etiquetas de enderegamentos, é comum que pelo lado
externo da caixa seja colado um pequeno saco plastico que dentro
contem a Nota Fiscal ou o romaneio de entrega, que agrava sobre-
maneira a situagao pois, no caso das notas fiscais, estas contém muito
mais informacodes, que combinadas com as informacdes das etique-
tas, darao uma oportunidade muito grande para que pessoas mal in-
tencionadas ou mesmos estelionatarios utilizem estes dados para a
elaboragao dos mais variados golpes a serem aplicado na praga ou
mesmo contra o morador que descartou tais embalagens sem o de-
vido cuidado em remover tais etiquetas.

Desta forma, recomendamos a todos que ao descartar
qualquer tipo de embalagem ou pacote, que as etiquetas e
notas fiscais sejam removidas e rasgadas e, descartadas em
outro lixo, impossibilitando que tais informacéoes sejam iden-
tificadas.

Fernando A. Fernandes é sindico profissional ha mais de 10 anos
na cidade de Jundiai-SP e CEO da empresa SindicoProh Apoio Admi-
nistrativo.

Estas informacdes e outras dicas podem ser acompanhadas pelas
redes sociais:

ol f =i

engeprest
ENGENHARIA E SERVICOS
Pinturas Prediais
Restauraacdo de Pastilhas
Tratamento de concreto
Impermeabilizacéo
Reformas em geral e de
Telhados
Jundiai e Regido
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / 3203-2561
engeprest@engeprest.com.br
www. engeprest.com.br

ENGENHARTA

» Pinturas Prediais

- Lavagem de Fachadas

« Tratamento de Trincas e Fissuras
Atendemos Jundiai
(19) 3255 1931
 (19) 97405 5321

www.aamengenharia.com.br
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Meio Ambiente

por Cecilia Lima
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Procura por servicos de sanitizacao
aumenta durante pandemia

pandemia de Covid-19

aumentou considera-

velmente a preocupa-
c3o com a higiene, em todos
os aspectos. No ambito con-
dominial, cresceu a procura
por processos de desinfeccao
profissional de ambientes de
modo a potencializar a limpeza
ja realizada por funcionarios na
rotina diaria do prédio.

Essa higienizagao téc-
nica é oferecida por empresas
especializadas e recebe o nome
de sanitizacdo e geralmente
combina produtos eficientes no
combate n3o apenas ao Coro-
navirus, mas também a outros
virus patogénicos, bem como
bactérias e fungos.

O engenheiro agréno-
mo Glauco Buccieri, diretor do
Grupo Técnico em Sanitizacao
(GTS), empresa com sede em
Curitiba (PR), esclarece que a
limpeza feita por funcionarios
do condominio visa a elimina-
¢ao de sujeira, ou seja, matéria
organica, simplesmente. Ja a sa-
nitizacao € o processo que visa
a baixar os niveis de patégenos

(bactéria, virus, fungos, etc.)
do ambiente para niveis reco-
mendados para a circulacdo ou
permanéncia de pessoas, isto &,
tornando o ambiente salubre.

“A sanitizagao ou de-
sinfeccdio é o processo que
reduz o nimero de microrga-
nismos patogénicos aos niveis
seguros para a saude, de acor-
do com RDC 14/2007 da AN-
VISA”, explica o diretor técnico
da GTS. A limpeza é uma das
etapas do processo, sendo pré-
-condigao para uma sanitizacao
eficiente.

Ele afirma que a toxi-
cidade do processo de saniti-
zacao dependera dos agentes
utilizados. “Trabalhamos basi-
camente com o Quaternario
de amoénia, amplamente utili-
zado em dareas hospitalares. O
quaternario de amoénia pode
apresentar ‘“relativa” toxicida-
de quando aplicado em tem-
peraturas superiores a 20°C
devido a sua caracteristica de
volatilizagao. Por isso, padroni-
zamos que apos as aplicagoes,
deve-se evitar principalmente a

permanéncia de pessoas e pets
nas areas comuns por 30 minu-
tos”, comenta Glauco.

A empresa de limpe-
za Limpidus, com sede em Sao
Paulo (SP), é outro exemplo
que também oferece servico
de sanitizacao predial, utilizan-
do a técnica de nebulizacao
eletrostatica. “A limpeza que
se faz normalmente consiste
em passar um pano Umido com

um limpador geral, um deter-

gente, e visa a remover poeira,
detritos visiveis e microrganis-
mos com o objetivo de deixa-
-la em um nivel saudavel para
o ser humano. Ja a desinfeccao
¢ feita por nebulizacdo com o
objetivo de eliminar 99,9% das
bactérias, fungos e desativar
os virus”, afirma Eliana Gera,
coordenadora de expansao da
Limpidus.

O custo para realizar
uma sanitizagao no condominio

dependera de fatores como a
metragem da area-alvo e tam-
bém se é um ambiente exter-
no ou interno, pois isso pode
influenciar na aplicacdo. Em
todos os casos devem ser con-
tratadas apenas empresas cer-
tificadas e com um responsavel
técnico.

* A autora é jornalista e colaborado-

ra do Jornal do Sindico.

I Nsec

SERVICOS

Tel: (19) 4141.1138 / (19) 97402.7677

www.lasegservicos.com.br
R. Alfredo da Costa Figo, 805 - Santa Candida — Campinas

TERCEIRIZAGAO - PORTARIA - LIMPEZA
FACILITIES CONDOMINIAL E INDUSTRIAL

No mercado desde 2012, trabalhamos com as mais diversas solugdes das areas
da terceirizacdo. Sabemos que estabelecer uma parceria de confianca
é fruto de um trabalho responsdvel e de qualidade, por isso somos

especialistas na manutencdo de nossos contratos.
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Seu Condominio

por Cecilia Lima

Prevencao e combate a
atos de vandalismo no
condominio em pauta

palavra “condominio” ja compreende em si mes-

ma a dimensao coletiva do patrimonio em questao:

qui temos um dominio compartilhado e nao ape-

nas algo de um dono sé. Assim, ao fazer uso de ambien-

tes, instalacdes ou equipamentos do condominio, todos os

moradores — sejam eles adultos ou jovens — devem ter a

ciéncia de que aquilo se trata, antes de mais nada, de um
bem pertencente aquela comunidade.

Em virtude de tais ponderagdes, é facil entender por
que atos de vandalismo sado infracdes que atentam contra
a “coisa publica”, nao respeitam o fato de que o que ha no
condominio &, afinal, de todos que fazem parte dele, inclu-
sive de quem pratica esses atos errados: a exemplo de pi-
chagbes, danos a equipamentos de seguranga (extintores,
alarmes, mangueiras, etc.), danos a elevadores e lampadas,
sujeira em areas comuns, morte de plantas, entre outros
tipos de depredacoes.

Acbes como as citadas muitas vezes sao praticadas por
criancas ou adolescentes, a pretexto de “brincadeiras”,
mas devem ser levadas a sério. E importante ressaltar,
nesse contexto, que prejuizos causados em decorréncia
de atos de vandalismo nao sdo cobertos pelo seguro do
condominio. Assim — ndo havendo a identificacdo de um
culpado — quem paga a conta sobre a irresponsabilidade
pela brincadeira de mau gosto é a coletividade, com o ra-
teio das despesas por todos os moradores.

O que fazer nao sé para combater tal problematica, mas
principalmente para preveni-la? O primeiro passo, sem du-
vidas, deve ser um apelo pedagégico no intuito de educar
pais e responsaveis a nao deixarem jovens e criancas faze-
rem o que bem entendem nas dependéncias do prédio. E
importante transmitir a mensagem de que o espaco cole-
tivo pertence a todos e, portanto, deve ser cuidado, nao
destruido. Mensagens pelas vias de comunicacdo com os
moradores e cartazes podem auxiliar nesta campanha.

4 7 AP
{1 L_
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Uma segunda etapa neste processo inclui uma monito-
rizacao consistente dos espacos de uso comum. O ideal é
cobrir todos esses ambientes com um circuito de cdmeras
integrado, ligado 24 horas. Dessa forma, caso algum ato de
vandalismo seja cometido, pelo menos sera possivel iden-
tificar o autor. Nao havendo cameras suficientes em todos
os locais, é importante, pelo menos, que algum funcionario
do condominio faga rondas em intervalos regulares para
verificar as areas.

A terceira etapa € aquela que se da quando a primeira
— a educativa — falhou: é preciso penalizar os responsaveis.
Apés manter uma monitorizagao ostensiva e identificar o
autor (ou autores) do vandalismo, da-se a etapa punitiva.
Aqui é fundamental salientar que o Estatuto da Crianca e
do Adolescente (ECA) veda qualquer ato que exponha os
menores a vexame ou a constrangimento. Por isso, nem o
sindico, nem qualquer funcionario deve querer ocupar o
lugar de pai/responsavel e querer “dar uma licao” verbal.
O incidente deve ser reportado, juntamente a imagens ou
outros elementos que comprovem o ato de vandalismo,
aos responsaveis pelo menor, os quais deverao arcar com
os prejuizos causados.

* A autora é jornalista e colaboradora do Jornal do Sindico.

NILTON CESAR

CORRETOR DE SEGUROS
Seguros
Condominios - Automoveis - Vida - Residencial
Previdéncia Privada - Seguro Viagem e outros

PLANEJAMENTO - ADMINISTRAGAO - CORRETAGEM EM GERAL

(19) 3268-6672 {© 9 9771-8295
nccseguros@gmail.com

SEGUROS

¢ Condominio e Auto
correrora o securos ® Empresarial ® Residencial
- eVida ¢ Plano de Saude

Oferecemos qualidade na prestacao de servigos

(O (19) 98124-6420 mza.seguros@uol.com.br

AGOSTO 2020

Dicas de Seguranca

Teoria do Triangulo do Crime

Talvez alguns ja tenham
ouvido falar e poderiamos
ter uma discussio mais
aprofundada, mas nao sen-
do possivel neste momen-
to, acredito ser importante

comentar as linhas gerais
desta Teoria. Essa teoria também pode rece-
ber a denominagao de Triangulo do Crime.

Em linhas gerais essa teoria se baseia em 3
fatores: Oportunidade, Técnica e Motivacéo.
Em suma podemos afirmar que os criminosos
no geral agem alavancados por estes trés fa-
tores, mesmo que de forma empirica ou sem
saber destes fundamentos.

Importante destacar que sdo variaveis que
podem ser trabalhadas por qualquer um, no
sentido de minimizar ou evitar a execucao de
um crime.

A Motivagao é a vontade do individuo de
cometer o delito, seria um dos principais fa-
tores, em algumas situacdes por parte dele
surge a necessidade. O desejo de algo, pode
levar o criminoso a buscar formas de cometer
o crime.

O Conhecimento ou Técnica seria a forma
ou o modo como ele vai agir e realizar o seu
intento, para tanto ele precisa ter um conheci-
mento e informagdes para a execucdo. Vai es-
tudar o local para entender rotinas e pessoas,
uma verdadeira avaliacao de riscos.

A Oportunidade é quando o criminoso vi-
sualiza uma possibilidade que permita o su-
cesso na acdo. Podemos dar como exemplo
uma porta ou portao abertos, local com pouca
circulacao de pessoas, muro de facil acesso,
iluminacao publica ou particular com pontos
ruins e escuros.

Conhecendo essas variaveis o Gestor pode
atuar em algumas delas, criando dificuldade e
minimizando o risco. Pode por conseguinte es-
truturar o seu sistema de seguranca de forma
que os fatores de risco poderao ser trabalha-
dos e discutidos anteriormente, desaguando
em um planejamento bem elaborado e na exe-
cucao com o minimo de falhas.

O dinamismo de nossa sociedade é eviden-
te e os cenarios podem mudar a todo instante,
por isso analises, estudos e avaliacbes devem
ser feitas pelos profissionais que cuidam desta
area. Prevenir sempre tem um custo menor.

Major Jaime - Colaborador do JS Campinas
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Manutencao

por Cecilia Lima

07

Interfones, basicos ou sofisticados,

mas sempre essenciais

les constituem itens fun-

damentais para qualquer

condominio, ja que sao
responsaveis por estabelecer
a comunicagao interna no pré-
dio: os interfones! Trata-se de
equipamento ao qual nem sem-
pre é dada a devida atencdo no
tocante a manutencao, todavia,
quando ocorre algum dano e
um deles fica sem funcionar,
é certo que algum transtorno
sera causado.

Esses aparelhos costu-
mam dar alguns “sinais e sinto-
mas” de que algo esta errado e
precisa ser verificado: ruidos na
ligacao, dificuldade de enten-
der o que a outra pessoa esta
falando, dificuldade na abertura
do portao por meio do interfo-
ne do apartamento comecam
a aparecer. Esses indicios ge-
ralmente sao frutos da falta de
manutencbes periddicas por
um profissional especializado.

Os interfones sao ob-
jetos projetados para serem
bastante resistentes, inclusive

para suportarem condicdes de
mau uso em situacdes normais.
E o que explica o Gerente de
Controle de Acesso Condomi-
nial da Intelbras, Emerson da
Fonseca Nascimento. “Porém,
manutencdes periddicas feitas
por profissionais especializa-
dos irao contribuir para que
o sistema opere por muitos
anos em boas condicoes, aten-
dendo assim ao propésito de
prover comunicacao efetiva e
segura dentro do condominio.
O sindico ou responsavel pelo
sistema de interfonia do pré-
dio deve escolher produtos de
qualidade de empresas idoneas
e de boa reputagao”, destaca.
Emerson comenta que
a assessoria de um especialista
é essencial para garantir que
outras avarias danifiquem o
aparelho, como, por exemplo,
prevenir oscilacdes na energia
como as que existem em épo-
cas de chuva e alta incidéncia
de raios. “Existem boas prati-

cas de instalacbes desses equi-

5 —

pamentos que ajudarao muito
na protecao e bom funciona-
mento da solugao. Um exem-
plo disso é incorporar produ-
tos como nobreaks, protetores
de surto, estabilizadores de
tensao da rede elétrica, que
fazem parte do portfélio de so-
lucbes da Intelbras. Esses equi-
pamentos irao criar condicoes
de protecao para que o sistema
de interfonia possa operar nor-
malmente em condicoes adver-
sas”, afirma o gerente.

T

Vocé gostaria de re-

novar os interfones do seu
prédio? Saiba que o preco do
investimento varia de acordo
com as expectativas que se
tem. Emerson Fonseca exem-
plifica: “se for para contemplar
uso de video e telas dentro dos
apartamentos para atender as
chamadas, o custo fica consi-
deravelmente maior. Contudo,
existem solugdes via aplicativo
no mercado que integram as

solugdes mais populares de in-

terfonia e cAmeras, deixando o
custo da atualizacdo bem mais
atraente. A estimativa de custo
vai depender muito da solucao
que o profissional ira ofertar e
a forma da venda e/ou locacao
dos equipamentos”, detalha.
O técnico acrescenta ainda
que cada condominio tem uma
identidade prépria e pode de-
mandar diferentes tipos de
configuragcdes para uma mesma
gama de equipamentos.

* Colaboradora do |S.

i N Nessa edicao de agosto de 2020, a empresa ’-\‘TELGA' TELECOMUNICACOES completa 20 anos de publicidade 0
\: A ininterrupta nesse jornal. Agradecemos a longa parceria. Que venham mais 20. [ & P

“TELCA'.

TELCA TELECOMUNICACOES "
M (19) 3272-0666
®)(19) 981491777

* telca@telca.com.br

Telefonia

Interfonia .
Cameras - DVR <
Controle de Acesso

Venda - Instalacao
Assisténcia Técnica

0

Rua Rio Grande do Sul, 320 - Campinas
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ESPECIAL PIRACICABA

Saudamos os Piracicabanos

pelos 253 anos da cidade

Ao completar 253 anos, Piracicaba aparece forte e decisiva no cenario nacional, demonstrando
protagonismo e acdes que elevam o Brasil, trazendo desenvolvimento tecnolégico, ciéncia, edu-
cacao e empreendedorismo. Parabéns Piracicaba, nossa eterna “Noiva da Colina”, terra abenco-
ada que nos acolhe e inspira. Walter Speratti — Sindico do Cond. Ed. Strauss — Piracicaba
Radialista e Administrador de Condominios, Chico Monteiro faz referéncia ao hino da cidade,
musica composta por Newton A. Mello, para expressar seu amor: “Piracicaba que eu adoro tan-
to, cheia de flores, cheia de encantos... Parabéns pelos 253 anos.
Jurandir Nardini, sindico do Conjunto Arquitetonico Ville de France parabeniza com alegria a ci-
dade de Piracicaba e também sua genitora, D. Isaura (93 anos) que aniversariam na mesma data.

“Parabéns Piracicaba, por mais um ano de gloria. Cidade onde nasci, cresci e participo desta
histéria”. Marcos A. A. Leme - Sindico do Condominio Del Giardino lll.

A essa Piracicaba querida, terra acolhedora. S6 posso desejar o melhor. Terra que me acolheu
como mae, cidade abencoada, a nossa “Noiva da Colina”, que completa 253 anos. Que o nosso
municipio trilhe sempre no caminho do progresso, da prosperidade e que permita novas
mudancas em prol do desenvolvimento econémico e social.

Parabéns Piracicaba. Cassia Gelinski — Sindica do Condominio Sagitarius.
“Consagrada pela moagem e refino da cana de actcar, no inicio do Século XX, ao atual status de
polo tecnolégico da agricultura, a cidade sempre se renova. Parabéns Piracicaba por sua tenaci-
dade”. Sergio F. Carneiro - Sindico do Conjunto Solar Quinta da Boa Vista.

A SEEETERREEY Parabeniza Piracicaba por seus 253 anos. Transmitir noticias e conversar
com a populacao nos faz felizes e honrados. Viva a Noiva da Colina, cidade cheia de flores, cheia
de encantos. Piracicaba 253 anos — Radio Educadora 53 anos.

CASA BELA
PINTURAS

ATENDEMOS
Piracicaba, Campinas e Regido

conhec¢a nosso portfolio
www.casabelapinturas.com

Uma Empresa de Cinlira Predial

\+ (19) 3305-7253 © (19)97411-2686

CHICO MONTEIRD

Administrador de Condominios
(19)®97157-2843

Representante
Jornal wSindieo
Piracicaba

piracicaba.jornaldosindico@gmail.com

ELETRICA / HIDRAULICA
Caixa de Correspondéncia
PALESTRA E CONSULTORIA CImentoh/ _P_edra__s- 5

EM MUSCULAGAO Pedrisco / Tijolos / Areia
Tudo em Acabamentos

}?‘ Entregam

mMmos No seu I omir e
FISIOTERAPIA EDUCAGAO FiSICA i i
CREFITO 211425-F  CREF 003355-GISP Atendemos Piracicaba

(19) 99726-5008

maaleme@terra.com.br

MARCOS LEME

v depterranova@gmail.com

R Jose Vlcente Pedreira, 1661 - Jd. Caxambu

Mestre e Doutor - UNICAMP
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Entrevista

entrevistado desse més de agosto

é Joao Airton Guassi, sindico do

Condominio Residencial Priscila,
que fica no bairro Jardim Elite na cidade de Pi-
racicaba.

Sao 7 torres com 104 apartamentos.

“Nossa inadimpléncia esta controlada.
Acompanho de perto principalmente nessa
época de pandemia para ver se é preciso tomar
alguma providéncia emergencial. Faco renego-
ciacao de divida parcelando em até seis vezes
para quem desejar. Nos casos de nao manifes-
tacdo pelo inadimplente encaminho para co-
branca judicial”. Diz o sindico.

Iniciado a colocacao de olhais para prender
a cadeirinha nos trabalhos em altura, que nao
chegou ao término em virtude da pandemia.

“Como urgéncia, tenho a colocagao de um
suporte no beiral, pois tem perigo de cair. Ja
esta aprovado em assembleia. Como necessa-
rio, temos a pintura total do condominio e a
cobertura das vagas. Essas obras serao levadas
para a préxima assembleia para analise e apro-
vacao”. Explica Airton.

O sindico informa que faz constantemente
as manutencdes preventivas para evitar que se
transformem em corretivas, se tornando assim
mais onerosas.

“A RCA Administradora de Condominios é
a empresa que nos da todo o suporte no dia a
dia. Conheco a Rita ha muito tempo e tenho

INSPE Qﬁi_@
DOS PARA-RAIOS
NBR 5419: Voce esta

tato@athomicpararaios_-.r_:prﬁ'.br- .
athomicengenhariaeletrica :
- e -

i TODAS/ASISOLUCOES,
GRANDES,PROJETOS

Projetos\
Manutengé@,
Instalacio Eletrica
e Laudos Técnicos

ESPECIAL PIRACICABA

plena confianca no trabalho dela” Informa Air-
ton.

Curso de sindico. “Sou sindico ha |5 anos
e acho importante a preparagdo para o cargo
através de cursos. Me coloco a disposicao para
atuar como sindico profissional.

Recebo regularmente o Jornal do Sindico.
Acho interessante, pois aborda assuntos re-
lacionados ao nosso cotidiano. Muitas vezes
temos alguma decisdo para tomar e o Jornal
aborda o assunto de forma atualizada e escla-
recedora.

Nessa oportunidade, cumprimento a popu-
lagao de Piracicaba por mais um aniversario da

nossa cidade”. Conclui nosso entrevistado.

UMA MARCA,

il

GRUPO ACESSO SEGURO

GESTAO CONDOMINIAL E SERVICOS
TERCEIRIZADOS

FONE: 19 3422-4277
EMAIL: ACESSOSEGURO.COMERCIAL@GMAIL.COM

Qe 19 2534-2915

@

www.rcaadministradora.com
B3 rca@rcaadministradora.com
° Manoel Ferraz de Arruda

Campos, 565, Sala 23,
Piracicaba - SP
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PRINCIPIO DE INCENDIO

ocorrido em apartamento de Piracicaba
Informacao importante sobre instalacao de fogao

Percebam a importancia de contratar
uma empresa que apresenta
procedimentos de servicos.
Infelizmente o fato de contratar uma empresa
de Gas nao mais garante um servico de quali-
dade, usar o material correto nao é garantia de

servico bem feito.

Fiquem atentos, preco mais em conta nio te
oferece seguranca.

A foto abaixo retrata a falta de preparo do pro-
fissional contratado. Empresa essa que esta devidamente credenciada
ao CREA.

Servico prestado: Instalacao e conversao.

Erro: Ao realizar a conversao do fogao, o técnico danificou a fiacdo do
fogao, energizando o equipamento.

Acidente: O flexivel metilico energizado encostou na maquina de
lavar roupas causando curto elétrico no ponto escuro da mangueira,
rompendo a trama de aco provocando um furo e um principio de
incéndio devido a faisca e a fuga de Gas.

O que aprendemos com isso:

| - O fato da empresa apresentar-se como empresa credenciada em
érgaos competentes nao garante servico de qualidade;

2 - Utilizar o material correto nao é garantia de servico bem feito;

3 - Uma equipe treinada vai além de cursos. Tem que ter experiéncia.
GAS é coisa séria, nao é assunto para iniciantes;

4 - Nao contrate uma empresa pensando apenas no preco, desconfie
de orcamento muito em conta. Ninguém faz milagre, alguma coisa
estd errada.

A Forte Engenharia de Gas firma compromisso com todos os nossos
clientes, onde a qualidade e a seguranga vem sempre em primeiro
lugar. Utilizando ferramentas de gestao da qualidade e procedimentos
normativos, estamos sempre buscando o melhor para vocé.

FORTE ENGENHARIA DE GAS LTDA

O comprometimento é a nossa forca!

Faca seu teste de &As(
estanqueidade :
Cumprimentamos a populacao

de Piracicaba por mais um
aniversario. Parabéns!

& (19) 99691-1156  E-mail: inezio@fortegas.ené.br
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DESENTUPIMENTO

,-/9,
CONT

- Administragéo de Condominios
« Contabilidade < Assessoria Juridica

(19) 3235-1955 / 2514-0777

Rua Dr. José Pinto de Moura, 240, Jardim Guanabara

www.contcon.com.br

3395-5077
V]. Capa e Pg. 03

ANTENAS

« CAMERAS DE SEGURANGA

+ CONTROLE DE ACESSO

- INTERFONE - CERCA ELETRICA

- PORTAO ELETRONICO
ALARME - LUZ DE EMERGENCIA

EVOIusat * ANTENA COLETIVA DIGITAL

@ 19 4141-1135 (© 98317-8800
www.evolusat.com.br contato@evolusat.com.br
AvCB

REGULARIZAGAO NO CORPO DE BOMBEIROS - AVCB

- ELABORACAQ DE PROJETOS NO CORPO DE BOMBEIROS

- TREINAMENTO DE BRIGADA DE INCENDIO / PRIMEIROS SOCORROS

- LAUDO CPCIP E ALVARA JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
engeseg Av. Francisco Glicério, 1314, 122 andar - sala 122 — Campinas/SP

Tel: 19 3231-7504 -E-mail: contato@engesegprojetos.com.br

ADMINISTRAGAO
conpominie DE CONDOMINIO

[Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 joﬁﬁ]hs;'gﬁ]

ENGENHEIRDO (19)3387-1697

C R 3269-2146 / 99700-004 1
MANUTENGOES

SAMI ZAKIA Velapag 03
REGULARIZE SEU CONDOMINIO
gglﬂgﬂ O AVCB-CLCB- SPDA - ARTs
Projetos - Manutencéo - Laudos
19.2121.3232 Gds - Alarme - Sinalizacoes

www.galvaoambiental.com.br Equipamentos

BARRILETES

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

BOMBAS / CONSERTOS

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

CALHAS

4 3386-8628
L@)_Eng ecalhas Veja Telhados
CAMERAS DE SEGURANCA
4141-1135
@ EVOIUS‘at Veja Antenas

CONSTRUCOES E REFORMAS

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

CONTABILIDADE

CONT

3235-1955
Veja Administradoras

V]. Limpeza Caixa D’agua
GAS / TESTES

IMPERMEABILIZACAO

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’agua

(19) 99691-1156
Vj. pag. 09

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

INTERFONES

3272-0666
Veja pag. 03

JARDINAGEM

JULIANO ZANELLA
A PAISAGISMO

Lo TELECONUNICAGOES

3232-7430
Veja Paisagismo

3326-0866
Veja Paisagismo

Universe Verde
Padsagisma e Pardinagem

LAUDOS TECNICOS / PROJETOS

Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB

Galvao - 2121-3232 - Vj. AVCB
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LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA PARA-RAIOS PINTURAS PREDIAIS - Cont.

DESENTUPIMENTO:
' Caixa de Gordura
Esgoto / Pias / Ralos
MANUTENCOES Rede de Agua Pluviais
* Limpeza de Caixa D'agua
com Equipamentos Profissionais

* Manutengdo em Bombas * Encanamentos
* Barriletes * Desentupimento

* Impermeabilizacdo em Caixa D’agua e Lajes

F: (19) 3269-2146 / 99700-0041
crmanutencao@ig.com.br

MANUTENCAO PREDIAL

(19) 3255-1931
Veja Capa

EMGEMNHARIA

(19) 3307-3709
Vij. Pinturas Prediais

BAZZANO TR

engeprest (19) 3203-2560

ENGENHARIA E SERVICOS Veja Capa

@ Jererson\/Jarre  (19) 99658-2433
CONSTRUCOES E PINTURAS Vj. Pinturas Prediais

N (19) 3234-5279
Veja Capa

PINTURA PREDIAL

Pi Predial -
‘ ) R A 7 Dintura predial (19) 3871-5168

Predial Veja Capa

PAISAGISMO

* PROJETO
JULIANO ZANELLA | EXECUCAO

PAISAGISMO . mANUTENCAO
julianofz@uol.com.br (19) 3232-7430 / 99646-0593

~Intell | BB
MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS K

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161

PERICIAS / LAUDOS TECNICOS

ENGENHEIRO (19)3387-1697
SAMI ZAKIA Veja pag. 03

PINTURAS PREDIAIS

PINTURAS PREDIAIS

* Lavagem de fachadas

* Pinturas em geral

* Tratamento de trincas
e fissuras

ENGENHARTA

(19) 3255 1931
® (19) 97405-5321

www.aamengenharia.com.br

BAZZANO _ ereos
Competitivos

PINTURAS PREDIAIS

e Lavagem de Fachadas 35

* Fissuras e Trincas ca‘“"‘%o
: . e

* Rejuntamento de Pastilhas e ™

* Telhados

(19) 3307-3709 / ©99350-8900

empreitadasbazzano@gmail.com

(19) 3305-7253
Veja pag. 08

! :[ ﬂ\‘\ CASA BELA
PINTURAS

@ engeprest

ENGENHARIA E SERVICOS

Universe Verde a?,{zttgn ofio

Patsagiamo ¢ Jarndinagem Execugido

sac@universoverdepaisagismo.com.br (19)
www.universoverdepaisagismo.com.br  3326-0866

VISITE
NOSSO
SITE

www.jornaldosindico.com.br/campinas

Pinturas interna e externa

(19) 3203-2560 / 3203-2561
engeprest@engeprest.com.br

JerFerson|\/]arrE
CONSTRUCOES E PINTURAS

Pinturas Prediais
Limpeza de Fachadas
Impermeabilizagao
Telhado / Prumada
InfiltracGes / Mantas

© 19 99658-2433 jeffersonmarre@gmail.com

PINTURA PREDIAL
* Vedacgao de Trincas e Fissuras
- Tratamento de Concreto
* Lavagem, Reposigao e

Rejuntamento de Pastilhas

(19) 3234-5279

nihonpintura@yahoo.com.br

(© 98965-8149  www.nihonpintura.com.br

(19) 99740-6388
Veja Capa

ESPECIALIZADA EM:

Pintura Predial
Manutencao predial

Limpeza de reservatorio d’agua

20 anos de experiéncia

SERVICOS EXECUTADOS COM EXCELENCIA!

(19) 3871-5168 © (19) 99148-0815

www.razengenharia.com | comercial@razengenharia.com

(19) 3225-0001

(19) 3012-8848
Veja Capa

L L Pinturas
Prediais

(&

S“Vﬁ!gﬁ Veja Capa

PORTARIA
SERVICON 3236-1545
TERCEIRIZAGCAO Veja pag. 02

PORTOES ELETRONICOS

4141-1135
Veja Antenas

© Evolusat

PRODUTOS P/ LIMPEZA / PISCINA

JET PRODUTOS \;‘e'j: ;::_033
Jormalo  QUEM ANUNCIA,
.lnr::::.;:r:co M&M’.%E
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QUADROS DE ENERGIA

Classindico

C Intell | BOE B3
MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS -{ E p—

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161

SEGURANCA ELETRONICA

4141-1135
Veja Antenas

© Evolusat

3234-2437

Cy, ULTRASEG o
Veja pag. 03

SEGURANCA ELETRONICA

1:_ﬁJ)Engecalhas

Telhados para
Condominios

3386-8628 / 99118-0815

engecalhas@gmail.com

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

TERCEIRIZACAO

AGOSTO 2020

MZA Seguros - (19) 98124-6420 - Vj. pag. 06

Nilton Cesar Seguros - 3268-6672 - Vj. pag. 06

SiNDICO PROFISSIONAL

ANA PAULA GUIMARAES

Sindica Profissional
Gestdo com base na organizacgdo,
transparéncia e Leis Condominiais

19) 99279-2882
gestaoc ndomimaI@gmmaraesrps.com.br

W W CIA DO SiNDICO

Seu condominio em boas maos
JOSE AUGUSTO SOARES
(19) 99772-1963

@ (19) 99114.9081 | 99611.6611 www.ciadosindico.com.br

SINDICO PROFISSIONAL

Foco em Seguranga - Manutengao
Redugao de Custo

joseaugustosoaressindico@gmail.com

sindica profissional

JOSIANE LUCHEZZI
josianeluchezzi19@gmail.com 19. 97406-2620

SiNDICO

n 11) 99960-4900
]\ PROFISSIONAL an

(" g Q O Jornal do Sindico
@

disponibilizara suas edigbes
Jorial/Sindiza (] em PDF para celular via
&EW;-_— whatsapp e e-mail.
=T Cadastre aqui:
Emm campinas@jornaldosindico.com.br.
Ay ou (19) 9.9103-9999

\ Obs. O jornal fisico serd postado normalmente |

y,¥ EXERCICIO

EAERCSS  (19)3232:3030

(225 Tercemzacio ()41
— 3837-3133
oflly Tercemizacy (T3
(11) 4521-7523

Quantico Servicos "\ o4

SE—RVi_CO N 3236-1545

TERCEIRIZAGCAO Veja pag. 02

& Aniversério de parceria - Agosto »
‘_D 21 anos w 20 anos
L L Pinturas TELECOMUNICACOES
Eewa 19 anos
Agradecemos a confianga

VAMOS DIVIDIR O PAO E MULTIPLICAR O AMOR
Too importante quanty o dooyoe des produtos, ¢ o doacee deo sev tempe ¢ participorae

BANCADA .SOLIDARIA

TAQUARAL
=S RS e S
70N karTODROMO
A Bancada Solidiria No Taouaral Ail_dn CenTeENAas

De Pessoas A Vencerem A Fome E A Miséria

Nesta Epoca Tao Dificil.

PORTAO 6

Precisamos Da Sua Doagio E Parrvicipacio.

2 Informacgdes
BRTT el s (19) 98709-4474

Seguranca em Condominios

€& melhor que
Remediar

Nos dias atuais os condominios passaram a

investir fortemente em sistemas eletrénicos de
seguranca, o motivo nio esta relacionado so-
mente a criminalidade, mas sim a uma tendén-
cia do atual cenario que estamos vivendo, onde
esta sendo substituindo o sistema de seguranca
biométrico por meio de reconhecimento facial
com recursos de inteligéncia artificial.

Antes de contratar uma empresa procure se
atentar a alguns detalhes:

* Verifique se ela tem boa reputagiao no mer-
cado, se esta cadastrada nos érgaos responsa-
veis, se ha reclamagdes em sites e redes sociais,
“cases” de sucesso e referéncias, ja que se trata
de uma prestacao de servico da mais alta impor-
tancia para a seguranca de todos;

¢ Escolha a tecnologia que mais se adeque as
necessidades do empreendimento, nao aquele
que é mais barato, pois os resultados podem
nao ser como o esperado;

* Solicite 03 (trés) orcamentos detalhados
dos equipamentos, de preferéncia com foto;

* Solicite uma demonstracdo da tecnologia
ofertada e avalie todos os recursos e funcionali-
dades antes de optar pela contratagao;

* Visite clientes que utilizam da tecnologia
ofertada e também as empresas que se propu-
seram a prestar servico para verificar se existe
uma estrutura operacional adequada para aten-
der as demandas propostas;

* Verifique os possiveis custos de manuten-
¢ao com a nova tecnologia para ter uma previ-
sdo orcamentaria de gastos;

* Solicitar que o contrato seja detalhado o
tipo de servico, data de inicio e conclusido do

servigo.

Lembrando que é responsabilidade do sin-
dico garantir a seguranca dos condéminos e a
protecao da edificacao.

Paulo Ferracini Jr. - Consultor de Seguranca CRA/SP - 6-001819

Instrutor credenciado pela Policia Federal
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Cotidiano

por Cecilia Lima

Festa na vizinhanca: risco
de aglomeracoes passa
a ser preocupacao ho

condominio

ueixas de barulho sempre foram

comuns em prédios residenciais.

A histéria se repete: um mora-
dor redne convidados na sua unidade, mu-
sica alta, a conversa as vezes sobe o tom,
méveis sao arrastados e tudo isso comeca
a incomodar a vizinhanca. Entretanto, em
virtude das atuais circunstancias, outro fa-
tor advindo dessas pequenas “confraterni-
zagoes” tem causado conflito nos condomi-
nios: o risco sanitario que elas oferecem.

O Brasil atravessa uma pandemia de do-
enca infecciosa bastante séria, a Covid-19,
cujos indices de contagio e ébitos ainda sao
preocupantes e — embora muitas cidades
do pais estejam em processo de flexibiliza-
¢ao do isolamento social — aglomeragées de
pessoas permanecem desaconselhadas, de-
vido aos perigos de aumentar a transmissi-
bilidade do novo coronavirus.

No entanto, apesar de muitos condomi-
nios permanecerem com suas areas de la-
zer fechadas (em uma acertada atitude de
cautela), muitos moradores burlam reco-
mendagodes sanitarias promovendo aglome-
racoes em suas unidades privativas, o que
— além de perturbar o sossego alheio — vai
de encontro as normas preconizadas para a
prevencao de contagio do virus.

E vélido salientar que, embora a unida-
de seja privativa, nem tudo é permitido ao
seu proprietario, uma vez que ela se situa
em um espaco coletivo e deve obedecer as
regras que protejam a maioria. Portanto,
o sindico pode intervir quando identificar
perturbacdes nao apenas ao sossego do
condominio, mas também possiveis riscos
sanitarios. Isso pode ser feito inicialmente
com as penalidades previstas na convencao,
adverténcia e multa, e em caso de reinci-
déncia a queixa pode ser levada a Justica.

Exemplo que ilustra isso, em junho, um

juiz do Tribunal de Justica do Distrito Fe-

deral determinou, em liminar, que um mo-
rador do Condominio Brisas do Lago se
abstivesse de promover festas ou qualquer
tipo de reunidao dentro do apartamento e
estipulou multa de R$ 5 mil em caso de des-
cumprimento.

O condominio foi o autor da acao em
questao e afirmou que o réu vinha realizan-
do festas, nao respeitando nem o limite de
emissao sonora nem as regras sanitarias de
isolamento. Relatou ainda que, mesmo ten-
do sido notificado por trés vezes, o condo-
mino continuou desrespeitando as regras.
Ao analisar o pedido, o juiz destacou que
a reiteracao do ato configurou abuso de di-
reito. Além disso, segundo o magistrado, “a
continuidade de uso abusivo da proprieda-
de e a realizacdo de festas no condominio”
propicia a aglomeragao de pessoas, o que
potencializa a disseminagao do novo coro-
navirus.

Ao concluir que a conduta do morador
deixava a vizinhanca exposta a riscos sa-
nitarios, o juiz determinou que ele se se
abstivesse de fazer uso de sua unidade em
desacordo com as normas condominiais, es-
pecialmente com a utilizacao de aparelhos
sonorosos e/ou barulhos/ruidos excessivos,
inclusive em indice superior a 50 decibéis
no periodo diurno e 45 decibéis apés as 22
horas.

(Redagao com T|DFT)

* A autora é jornalista e colaboradora do JS.
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CART

RIOS DE PROTESTO DE CAMPINAS

7/ V4
E GRATIS
Pela Lei Estadual

11.331/2002, o protesto in-
depende de depésito prévio
das custas pelo apresentante.
O apresentante (credor) sé arca
com custas se desistir daquele
protesto ou na sucumbéncia em
acao judicial. Nas demais hipéte-
ses, Os custos sao pagos pelo de-
vedor.

VOCE PODE
PROTESTAR:

Cheques que tenham sido
devolvidos pelo banco sem com-
pensacao. Para serem protesta-
dos, a praga de pagamento (local
da agéncia do emitente) ou o do-
micilio do emitente precisam ser
em Campinas ou Paulinia.

Se o cheque foi emitido ha
mais de um ano é necessaria de-
claragao do banco indicando um
endereco atual do emitente, em
papel timbrado e com identifica-
cao do funcionario que a emitiu.

Somente nao podem ser pro-
testados cheques devolvidos em
funcao de roubo, furto, extravio,
fraude etc (ou seja, devolvidos
pelos motivos 20, 25, 28, 30, 35
ou 36).

Duplicatas  (Boleto
Bancario) que representam
créditos decorrentes de vendas
a prazo. Nao é preciso apresen-
tar os documentos referentes ao
negécio. O apresentante pode
substitui-los por uma simples de-
claragao de que possui tais docu-
mentos em seu poder.

Prestadores de Servicos tam-
bém podem emitir e protestar
duplicatas. Os profissionais libe-
rais e aqueles que prestam servi-
cos de maneira eventual tem per-
missao para protestar sua conta
de servicos (desde que previa-
mente registrada por Oficial de
Registro de Titulos e Documen-

tos com notificacdo ao devedor).

Notas Promissorias.
Titulos de crédito que consubs-
tanciam uma promessa de paga-
mento de quantia determinada,
emitida pelo préprio devedor.
A nota promisséria pode inclusi-
ve ser protestada pelo saldo, se
houve quitacdo parcial, caso em
que convém mencionar no titulo
o valor a ser protestado.

Titulos Executivos Ju-
diciais (sentencas) também
sao protestaveis. Assim, pode ser
protestada sentenca condenato-
ria proferida em processo civil ou
trabalhista, bemm como a senten-
¢a homologatéria de conciliagao
ou de transacao, ainda que verse
matéria nao posta em juizo. Para
o protesto, basta apresentar cer-
tidao expedida para esse fim pelo
Oficio Judicial.

Encargos Condomi-
niais Sio deveres do condémi-
no contribuir para as despesas do
rateio e, caso nao pague, ficara
sujeito aos juros moratoérios con-
vencionados ou, nao sendo pre-
vistos, os de 1% (um por cento)
ao més e multa de até 2% (dois
por cento) sobre o débito (Cédi-
go Civil, art. 1.336, inciso |, e §
1°). Compete ao sindico cobrar
dos condoéminos as suas contri-
buigdes (art. 1.348, inciso VII),
sendo que o sindico pode trans-
ferir a outrem as fungées admi-
nistrativas, mediante aprovagao
da assembleia.

Contratos de Loca-
cao ou Confissao de Di-
vida Sio passiveis de protesto
os créditos documentalmente
comprovados, bem como seus
encargos. O contrato deve ser
acompanhado de demonstrativo
dos meses que deixaram de ser
pagos e eventuais encargos.

Michele Saconi Sigoli - Substituta do 2°
Tabelido de Protesto de Campinas

19 99817.2005/ 19 99360.8178
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Legislacao

por Cecilia Lima

AGOSTO 2020

Aprovado projeto de lei que

obriga sindico a denunciar

violencia

m julho, o Senado Fede-

ral aprovou o Projeto de

Lei 2.510/2020 - de au-
toria do senador Luiz do Car-
mo (MDB-GO) — o qual versa
sobre a obrigacao de sindicos
e moradores se reportarem
as autoridades competentes,
quando verificarem casos de
violéncia doméstica em con-
dominios. O projeto seguiu
em tramite, indo para andlise e
aprovacao na Camara dos De-
putados.

Tal acao legislativa se da
em um contexto de isolamento
social e reclusdo domiciliar (de-
vido a pandemia de Covid-19),
no qual os indices de violéncia
doméstica subiram flagrante-
mente, conforme apontam or-
gaos de monitoramento, como
o Disque 100. Nesse sentido,
¢é valido esclarecer que a vio-
“doméstica”

[éncia é aquela

praticada contra mulheres,
homens (em relagdes hetero
ou homossexuais, com parcei-
ros atuais ou antigos), criancas,
idosos e vulneraveis.

Para a consultora juridica
condominial Dra. Suse Kleiber
o dito popular “em briga de
marido e mulher nao se mete
a colher” é coisa do passado e
que deve ser esquecido. “Ainda
que contemos com legislacao
especifica ha 14 anos dedica-
da a protecao da mulher (Lei

Maria da Penha), ha 30 anos as

A obrigacao de
denuncia sera um
dever nao apenas
dos sindicos,

mas também

de condominos,
possuidores e
locatarios. Os
moradores terao
que avisar ao
sindico e esse,
por sua vez tera
prazo de até 48
horas a partir do
conhecimento
dos fatos para
apresentar
denuncia as

autoridades.

criangas (Estatuto da Crianca
e do Adolescente), aos idosos,
deficientes, etc., os indices fa-
lam por si s6”, pontua a advo-
gada. “Vejo como um dever
da sociedade a comunicacdo
de ocorréncia de violéncia ou
suspeita nas areas comuns ou
privativas dos condominios.
Trata-se de pratica de empatia,
respeito e amor ao préximo”,
complementa Suse.

A obrigacao de dendncia
sera um dever nao apenas dos
sindicos, mas também de con-
déminos, possuidores e locata-
rios. Os moradores terdao que
avisar ao sindico e esse, por sua
vez tera prazo de até 48 horas
a partir do conhecimento dos
fatos para apresentar denun-
cia as autoridades. “O PL nao
é dedicado apenas a protecio
das mulheres, mas dos idosos,
criancas, adolescentes e pes-

soas com deficiéncia. A comu-

nicacdo devera ser feita pelo
mesmo numero ja existente
180, (Central de Atendimento
a Mulher) ou através de outros
‘canais eletronicos ou telef6-
nicos adotados pelos o6rgaos
de seguranca publica’ do local
dos fatos. Deverao ser presta-
das o maximo de informacoées
visando a apuragao do delito”,
orienta a consultora juridica.

O texto do projeto inclui
ainda que o gestor do condo-
minio providencie a colocacao
de cartazes nas areas comuns
de placas alusivas a vedacao a
qualquer acao que configure
violéncia doméstica, recomen-
dando notificagao, sob anoni-
“O sindi-

co que nao faz a comunicagao,

mato, as autoridades.

pelos dizeres do PL, podera ser
destituido e o condominio mul-
tado, desde que reincidente”,

informa Dra. Suse Kleiber, que
recomenda o inicio da fixagao
de cartazes desde ja, informan-
do os ndmeros para o recebi-
mento de denuncias.

“E bom lembrar que o PL
merece alguns reparos, a0 meu
sentir, para melhor ser ade-
quado a rotina condominial,
inclusive na parte da aplicagao
de multas e da ‘destituicao au-
tomatica’, mas nao retira dele
o avanco em defesa e protecao
dos mais vulneraveis”, avalia
a consultora, frisando que o
receio de represdlias ou a re-
sisténcia em sair da inércia da
omissao nao devem impedir a
coletividade de buscar viver em
um condominio menos hostil e

mais harmonioso.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do JS.
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Bem Estar

por Cecilia Lima

Assessoria Esportiva
para condominios:
saiba como funciona

s condominios pas-

saram a ser mais que

locais de habitacao e
hoje constituem verdadeiros
complexos arquitetonicos os
quais relnem em um so lugar
diversas solugdes que facili-
tam a vida dos moradores, tais
como variadas opcoes de lazer,
compras, prestagao de servicos
e também pratica de atividades
fisicas.

Sob tal viés, esse ultimo as-
pecto é algo que tem tido uma
crescente demanda em todo
o Brasil. O mercado “fitness”
avancou sobremaneira nos ul-
timos anos e ganhou bastante
espaco também em prédios
residenciais, com a populariza-
ca3o dos servicos de assessoria
esportiva para condominios,
ofertados por empresas que
buscam levar uma melhor qua-

lidade de vida por meio do la-
zer e atividade fisica supervisio-
nada com seguranca e melhor
custo-beneficio, ja que utiliza a
prépria infraestrutura do edifi-
cio.

Uma empresa de assessoria
esportiva também auxilia o sin-
dico e a administracao do con-
dominio em todos os assuntos
relacionados a parte esportiva:
atividades aquaticas ou na qua-
dra, circuitos de recreacao,
coldnia de férias, aulas na aca-
demia ou mesmo realizacao de
mini-eventos, como campeo-
natos de futebol, por exemplo.

Marcelo Martinelli, gestor a
frente da Condoprime — nome
firmado ha Il anos no ramo
condominial — destaca que, ao
buscar uma assessoria esporti-
va, deve-se observar se a em-
presa possui CNPJ (Cadastro

Nacional de Pessoa Juridica),
se é registrada no CREF (Con-
selho Regional de Educacao
Fisica) no respectivo estado e
se possui seus profissionais re-
gistrados em regime CLT, pois
isso traz mais seguranca juridi-
ca e trabalhista ao contratante.

Embora nao exista uma lei
que obrigue, em todo o terri-
tério nacional, a exigéncia de
se ter um educador fisico cre-
denciado ao CREF supervisio-
nando as atividades fisicas no
condominio, Marcelo destaca
a importancia de se priorizar
o trabalho de um especialista:
“Ter um profissional habilita-
do como responsavel técnico,
uma empresa de assessoria es-
portiva ou somente profissio-
nais credenciados e registrados
é de extrema importancia pela
seguranca dos alunos. Ele tem

15

embasamento académico para
aplicar o melhor treinamento
especifico, respeito a individu-
alidade de cada morador (alu-
no), trazendo resultados com
saude”, pondera.

Martinelli acrescenta a infor-
macao de que o Rio de Janeiro
é, todavia, um estado brasileiro
que ja possui legislacao especi-
fica nesse assunto: a lei n°8070
de 17/08/2018 dispoe sobre a
obrigatoriedade de registro de
profissional de educacao fisica
como responsavel técnico nos
condominios edilicios com es-
pacos de academias nas condi-
¢oes que especifica. Para esses
nao h3, entretanto, necessida-

de que estejam disponiveis full

time no condominio.

“A contratacao [da assesso-
ria] € em maioria simples (50%
+1) dos presentes da assem-
bleia que decidira sobre”, in-
forma Martinelli. “Atualmente
os servicos disponiveis, em sua
maioria, no mercado sao os co-
brados pelo rateio entre todas
as unidades em um contrato
mensal de hora/aula. Aprova-
-se uma grade pré-definida de
atividades adulto, melhor ida-
de e infantil, e todos poderao
usufruir das modalidades que a
assessoria esportiva propoe”,
conclui o gestor da Condopri-
me.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

ESPORTE TOTAL

ASSESSORIA ESPORTIVA PARA CONDOMINIOS

- Gestdo e monitoramento de academias
* Aulas de diversas modalidades
- Organizacao de competicoes

www.espototal.com

adriano@espototal.com

S 19 98397-6507

INDICADORES  Jorfjal«Sindico

DEZ JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL
IGP-M (FGV) 2,09 0,48 (-)0,04 1,24 0,80 0,28 1,56 2,23
INPC (IBGE) 1,22 0,19 0,17 0,18 -0,23 -0,25 0,30 ----
IPC (FIPE) 0,94 0,29 0,11 0,10 -0,30 -0,24 0,39 ----
TR 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
SAL. MiNIMO (R$) 998,00 1.039,00 1.039,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00

SI6A NOSS0 INSTAGRAM

@ Jornal »Sindico campinas
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Administracao

por Cecilia Lima

Jornal«Sindico

AGOSTO 2020

O desafio de fazer uma gestao
mais transparente

/

fato que, ao longo dos

anos e com a evolugao

das tecnologias, muitos
atributos novos foram sendo
agregados ao perfil do “sindico
ideal”. Contudo, ha algo imu-
tavel: toda boa gestao a frente
de um condominio pressupbe
transparéncia. Esse principio
deve ser adotado como pratica
norteadora em todas as agoes,
afinal é preciso ser muito claro
quando se lida com a confianca
e, sobretudo, com o dinheiro
de varias pessoas.

Mais que uma “virtude” do
bom sindico, ser transparente
com as contas do condominio
é, na verdade, uma obrigacao
dele, conforme manda a legis-
lacdo brasileira (lei 4.591 do
Cédigo Civil). Entretanto, é im-
portante que o gestor mante-
nha uma postura que transmita
honestidade em seus atos e se
mostre-se acessivel indepen-
dentemente de uma imposicao
juridica.

Nesse sentido, a reco-
mendacao é a de que o sindico
sempre se antecipe as cobran-
cas, afirma a advogada Mariza
Lemos, que ja foi sindica do
condominio onde mora em
Porto Alegre (RS). “O gestor
precavido nao deve esperar ser
confrontado com desconfian-
cas. E preferivel que ele esteja
um passo a frente, oferendo
balancetes detalhados, disponi-
bilizando cépias digitalizadas de
notas fiscais, para isso é impor-
tante ter os documentos muito

Mais que uma
“virtude” do
bom sindico, ser
transparente
com as contas
do condominio
é, na verdade,
uma obrigacao
dele, conforme
manda a legislacao
brasileira (lei
4.591 do Codigo
Civil). Entretanto,
€ importante
que o gestor
mantenha

uma postura
que transmita
honestidade

em seus atos

e se mostre-se

acessivel

bem organizados, pois o sindico
nao pode negar nenhum papel
que lhe seja solicitado”, comen-
ta.

Ela também faz uma pon-
deracado sobre a periodicidade
das prestacoes de contas. “Ha
sindicos que sé sao vistos pra-
ticamente duas vezes ao ano,
uma quando sao eleitos e outra
quando precisam prestar con-
tas para entregar o mandato”,
critica Marisa. “Quando isso
ocorrer é um erro do sindico e
dos condéminos que nio o co-
bram. Ele deve dar satisfagbes
ao longo da sua gestao, o que
anda sendo feito com os recur-
sos do coletivo, que acdes estao
sendo tomadas. Transparéncia
pressupoe haver um dialogo

mais aberto e constante entre

sindico e moradores”, pontua a
advogada.

Outro aspecto que deve
ser observado é em relagao ao
conselho fiscal, unidade que é
negligenciada ou simplesmente
inexistente em muitos condo-
minios. Trata-se de um colegia-
do, composto por condéminos
e eleito em assembleia, o qual
tem por funcdo fiscalizar as
acoes do sindico. Esse, por sua
vez, nao deve nunca boicotar o
conselho fiscal, mas sim incen-
tivar sua existéncia, de modo a
reforcar a transparéncia da sua
gestio. E recomendavel que
juntos, conselho e sindico, re-
alizem reunides para checagem
de documentos.

Honestidade é, com certe-
za, uma qualidade fundamental
para que o sindico possa ser
transparente no exercicio de
sua funcdo, mas organizacao
também se mostra uma neces-
sidade, pois se ele nao souber
expor informacdes correta-
mente, corre sérios riscos de
ser incompreendido. Portanto,
contar com o auxilio profissio-
nal de uma administradora de
condominios — a qual prestara
assessoria especializada — pode
significar um salto de qualidade
na gestdo, resultando em ga-
nhos coletivos e maior transpa-
réncia.

* A autor é colaborador do Jor-

nal do Sindico.



