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Nossa Mensagem

Aqui estamos: dezembro, Gltimo més
de 2020, este que foi um ano divisor
de aguas. O ano passou rapido ou len-
to? As opinides sao diversas: ha quem
diga que 2020 “voou” ou que ele “se
arrastou”, outros afirmam que ele
“sequer existiu”, como se fosse um
lapso temporal, uma lacuna interposta
subitamente na rotina da humanidade,
mas é fato que este foi e estd sendo
um ano absolutamente inesquecivel.
O fato é que desafios foram
impostos — multiplos e simultaneos
— na vida de todos, nao apenas dos
brasileiros, mas aqui no nosso pais
certamente a crise sanitaria deflagra-
da pela pandemia de Covid-19 foi es-
pecialmente sentida, tendo fortes im-
pactos econémicos e sociais. Como se

faz para resolver problemas inéditos,
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situacbes com as quais nhinguém em
nenhum outro momento na histéria
recente precisou vivenciar?

Essa foi uma pergunta com a
qual muitos sindicos se defrontaram a
partir de margco e nos meses seguin-
tes. Juristas precisaram se desdobrar
para tentar responder perguntas para
as quais nao havia jurisprudéncias.
Especialistas em administracao con-
dominial quebraram a cabeca para ge-
renciar dilemas de convivéncias sem
que houvesse parametros de experi-
éncias prévias. Cientistas orientaram
protocolos de seguranca com base em
estudos ao passo em que a prépria ci-
éncia foi construindo um entendimen-
to maior sobre a doenca. Ao longo de
2020, assistimos a histéria sendo es-

crita, dia apds dia.

DEZEMBRO 2020

Toda a situagao de crise exi-
giu muito jogo de cintura dos sindicos!
Porém nem tudo deve ser visto sob
uma perspectiva negativa. Ha de se
ressaltar que as dificuldades abrem ca-
minho também para os aprendizados.
E por isso que nessa edicio de fecha-
mento do ano, trazemos uma matéria
especial comentando licdes que 2020
ensinou aos condominios, pois acredi-
tamos que sempre ha um saldo positi-
vo a ser lembrado.

E nesse tom de otimismo que
agradecemos a companhia de todos
os nossos leitores e parceiros ao lon-
go deste 2020 e desejamos um Feliz
Ano Novo repleto de realizacbes. Te-

nham todos uma excelente leitura!

Os Editores
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Terceirizacao da limpeza

Algo pelo qual o sindico sempre é bastan-
te cobrado pelos condéminos é a limpeza das
areas de uso comum. Uma maneira de geren-
ciar melhor essa questao é a adocao de um sis-
tema de terceirizacao desse servico, isto é, ao
invés de contratar funcionarios para promover
a faxina e outros servicos de manutencao, o
condominio fecha um contrato com uma em-
presa que oferece atividades especializadas
nesse setor. Além da vantagem de repassar
para um terceiro as obrigacoes trabalhistas, ha
outras questdes mais operacionais que podem
ser destacadas também como vantajosas para
a adogdo desse método.

Ao terceirizar o sindico nao se preocupa
mais com a aquisicdo de insumos, tais como
detergentes, desinfetantes e outros produtos
quimicos, uma vez que esses geralmente ja es-
tao inclusos no contrato da execugao da ativi-
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dade. O funcionario que chega para realizar a
higienizacao, por sua vez, provavelmente pas-
sou por um treinamento ou capacitacao para
fazé-lo com aqueles produtos, o que otimiza
os resultados. Esse ultimo aspecto torna-se
especialmente relevante agora, em tempos de
pandemia, quando a sanitizagido de ambientes

¢ algo tao reforcado e recomendado sempre.

Ao terceirizar o sindico nao se preocupa

mais com a aquisicao de insumos, tais como
detergentes, desinfetantes e outros produtos
quimicos, uma vez que esses geralmente ja
estao inclusos no contrato da execucao da

atividade.
-y Portaria
Limpeza
e — Folguista PRODUTOS PARA PISCINA
DESCARTAVEIS
SE RVICON Jardinagem UTILIDADES EM GERAL
Profissionais Especializados
em Servigos de Condominios 3236-1545
TERCEIRIZANDO DESDE 1991 www.serviconservicos.com.br

e Portaria

Atendemos Campinas e Regiao

(19) 3837-3133 / 97162-6200

comercial@only1.com.br

www.only1.com.br

TERCEIRIZAGAO DE SERVIGOS

e Limpeza
e Jardinagem e Zeladoria
* Manutenc¢ao Predial

Agende uma visita
sem compromisso e receba
kit de produtos gratuitamente em
seu condominio

©(19) 4141-0904

» (19) 98385-5260
www.jetprodutos.com.br

© jetcampinas@yahoo.com.br
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O verao esta chegando: como
reduzir o consumo de agua na
época mais quente do ano

O consumo de agua
aumentou com a pande-
mia e as novas medidas

de higienizacao. Mas, com
as temperaturas cada vez
mais altas e a aproximacao

do verao, que medidas
podem ser tomadas pelo
condominio para que a tendéncia de crescimento nio continue?

I. Faca um check-up na rede de agua

Uma maneira de reduzir os gastos é eliminar vazamentos das
tubulagoes e verificar possiveis ligacoes clandestinas.

2. Programe a rega dos jardins

Para a saiide das plantas e uso eficiente da agua, prefira as re-
gas pela manha ou no fim da tarde, quando o sol estd menos
forte. O ideal também ¢é evitar o uso de mangueiras.

3. Invista em medicao individualizada

A principal vantagem da instalagao de hidrometros individuais
é o fomento do consumo consciente, uma vez que cada unidade
passa a pagar pelo volume de agua que realmente utilizou.

Referéncia no servico de individualizacao de agua, as solugdes
personalizadas da louTility ajudam seu condominio a adotar es-
sas trés medidas de forma eficiente e segura, com o investimento
em uma unica rede de comunicacdo, que descarta a necessidade
da medicao presencial, trazendo seguranca para o condominio e
para as unidades.

O monitoramento do consumo individualizado permite a ra-
pida deteccao de vazamentos, sem a necessidade de uma visita
técnica. Outra solucdo oferecida é a instalacdo de sensores que
permitem programar a irrigacao de jardins, além de medirem o
nivel e a qualidade da 4gua nos reservatérios.

A equipe técnica especializada e equipamentos de ponta ga-
rantiram a louTility a homologacao no ProAcqua da Sabesp.

A louTility desenvolve projetos para a implantagao de con-
dominios inteligentes, facilitando a gestao e a manutencao desses
locais, com foco em eficiéncia energética e hidrica.

Solicite um orcamento pelos e-mails

comercial@ioutility.com.br e

individualiza@ioutility.com.br.

louTility

#| ENGENHEIRD
a SAM| ZAKIA
i = Telefonia =Interfonia
Pericias o = CFTV =Controle de Acesso
Laudos Técnicos INTELBRAS - AMELCO - THEVEAR - AGL
Regularizagao do AVCB | | venpa - INSTALACAO - AssIST. TECNICA
9 (19) 3272-0666 :
(19) 3387-1697 / 99772-8783 | | ® (19) 98149-1777
e “ telca@telca.com.br -
samlzakia@yahoo.com.br Rua Rio Grande do 5ul, 320 - Campinas
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Aos senhores e senhoras, sindicos e sindicas de toda a abrangéncia do Jornal
do Sindico-Campinas (30 cidades), aos senhores anunciantes, fornecedores,
amigos e leitores do jornal, desejamos que todos tenham um Natal com

Saude, e que a Paz reine em suas familias e circulo de amizade.

Alan Saint Galvez

Cond. Fleur Du Champ

Aos colabo-

radores, administradores ,

sindicos,

prestadores e demais envol-
vidos com a administragao con-
dominial, que passaram por um ano dificil e
cheio de desafios, desejo um Feliz Natal com
saude e repleto de alegrias e realizagcoes !!!”

Equipe

Jornal do Sindico
Jornal.

4 d' Que nesse Natal
In Ico de 2020, diferente-
campinas | . te dos anterio-

res, tenhamos entendido
o quanto é importante a solidariedade e
caridade entre os povos. Que o espirito

Natalino esteja presente, daqui pra frente,

Aos sindicos e sindicas de Jundiai e regido, aos
nossos colaboradores e leitores do Jornal, dese-
jamos um Feliz e Abencoado Natal.

- .’ -~ * i i
{\y Quanhc:o Brasil Servigos

permanentemente em nossos coracoes,
entendendo que uma pessoa tera sempre
a responsabilidade de se preocupar com o
préximo, sendo ele familiar ou nao.
Em toda “crise” existe o aprendizado.
Sairemos de 2020 mais sabios, mais
simples, mais humano, mais generoso e
com mais dedicacao ao trabalho.
Sairemos de 2020 menos dependente,
menos orgulhoso e menos presuncoso.
Feliz Natal

M

ENGENHARTIA

* Pinturas Prediais

« Lavagem de Fachadas

« Tratamento de Trincas e Fissuras
Atendemos Jundiai
(19) 3255 1931
(O (19) 97405 5321

www.aamengenharia.com.br

Jornal«Sindico

Jundiai

Espaco livre
para anunciantes
de Jundiai

Ligue 3237-3860
campinas@jornaldosindico.com.br

2)
‘Cé:,_.? Quﬁm‘ico Brasil Servigos

* PORTARIA 24 HORAS

* LIMPEZA E CONSERVACAO

® ZELADORIA e« JARDINAGEM

* AUXILIAR DE SERVICOS GERAIS
* MANUTENCAO PREDIAL

Nosso objetivo & sermos o parceiro

de servicos do seu condominio

Desejamos a todos os sindicos e sindicas,
anunciantes, amigos e leitores, um
FELIZ e ABENGOADO NATAL

11.4521-7523 / 4521-5672

comercial@quanticobrasilservicos.com.br
www.quanticobrasilservicos.com.br

Fernando Fernandes - Sindico Proh

Sindicos do Brasil.
Neste natal teremos um motivo a mais
para agradecer, aos responsaveis pela condu-

¢ao do isolamento social.

Foram eles que nos proporcionaram um minimo de con-
forto e tranquilidade, enquanto muitos tinham que sair as ruas
para manter o minimo em funcionamento.

Nos condominios nido foram diferentes mantendo quase
que todos os setores em atividade, o isolamento social foi sem
grandes traumas.

Mas, é preciso destacar quem esteve no comando das
equipes, e que foi o responsavel pelas tomadas de decisdes e
o conciliador dos impasses, um ser humano como outro qual-
quer, que se dedicou para a coletividade, o Sindico!

Seja Sindico Profissional ou Sindico Voluntario, teve a sen-
sibilidade de levar serenidade confianca de dias melhores a to-
dos moradores, funcionarios e prestadores de servico.

A todos os sindicos do nosso pais, em especial aos sindicos
de Jundiai e Regiao, rendemos nossas homenagens e agradeci-
mento e desejamos um Feliz Natal!

SOLUGOES EM PINTURAS PREDIAIS

[

Impermeabilizacao de:
Fachadas e Caixa d’agua
Restauracao / Revitalizagao

(O (19) 9.9347-7578

efcpinturapredial@gmail.com

PINTURAS

Atendemos Jundiai, Campinas e toda a Regido

engeprest
ENGENHARIA E SERVICOS
Pinturas Prediais
Restauraagdo de Pastilhas
Tratamento de concreto
Impermeabilizagdo
Reformas em geral e de
Telhados
Jundiai e Regido

KONDOMINE

SERVIGCOS

Jundiai

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / 3203-2561

11.(© 99960-4900

www.kondomine.srv.br

engeprest@engeprest.com.br
www. engeprest.com.br
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Manutencao

por Cecilia Lima

Jornal «Sindico
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Desentupimento preventivo
evita gastos exorbitantes com
tubulacao

m 2020, o periodo da

quarentena trouxe gran-

des modificacbes nao sé
para a rotina dos condominios,
mas até mesmo para a estru-
tura deles em alguns aspectos.
Muitas dessas alteracbes sé
estao sendo percebidas com
o decorrer dos meses, sendo
uma delas a maior ocorréncia
de problemas relacionados a
entupimentos em encanamen-
tos, o que se deve provavel-
mente ao fato de parcela consi-
deravel dos condominos terem
passado mais tempo em casa.
abrupta
com mais gente fazendo ativi-

Essa mudancga,
dades domésticas (como co-
zinhar, por exemplo). Além
disso, soma-se o fato de que
infelizmente muitos moradores
nao tém a consciéncia de to-
mar os devidos cuidados com
O encanamento e perpetuam
mas praticas, como: jogar co-
mida ou 6leo pelo ralo da co-
zinha, dar descarga em papel
higiénico ou até mesmo outros
objetos no vaso sanitario. Tudo

isso, de forma concentrada em
pouco tempo, sobrecarregou
em certa medida sistemas de
tubulagdo de alguns prédios,
acelerando processos de entu-
pimento.

Identificando problemas -
Em primeiro lugar, é preciso
estar atento se o seu condo-
minio se encaixa neste perfil e
pode ter sido prejudicado com
uma sobrecarga na rede de es-
gotamento. A ideia é sempre
agir antes que o problema se
agrave! O principal sinal de que
algo nao esta bem é o odor de-
sagradavel préximo a galerias,
caixas de gordura, ralos. Se
houver insetos na proximida-
de, confirma-se mais a suspeita.
Quando ha transbordamentos,
isso ja é sinal de franca obstru-
c3o e o problema é muito mais
sério.

O remédio sai caro — Se
o condominio deixar para to-
mar uma atitude apenas quanto
a “bomba estourar”, ou seja,

acionar uma emergéncia 24h
de uma desentupidora, pode
ser que tenha uma grande (e
desagradavel surpresa) na hora
de pagar a conta. Isso porque
os servicos desse tipo costu-
mam ser de alta complexida-
de, consideram a distancia (em
metros) do ponto de obstru-
¢a0 para mensurar o preco, e a
conta geralmente sai bem cara.
O sindico, por sua vez, vé-se
em uma situacio de refém,
pois nao ha outra alternativa a
nao ser realizar aquela solugao
dispendiosa.

A prevencao sai mais
barata — Quando falamos em
tubulacées de prédios, o dita-
do “prevenir é melhor que re-
mediar” é mais valido do que
nunca. E muito mais vantajoso
financeiramente manter um
contrato fixo com uma empre-
sa desentupidora (apds todo o
rito de cotacbes e aprovagao
em assembleia) para a reali-
zacao de manutengdes perio-
dicas, evitando assim que haja
alguma obstrucao grave.

O desentupimento preven-
tivo consiste em uma limpeza

de adreas que tendem a acumu-
lar residuos, tais como colunas
redes coletoras,
ramais de pias, tanques, caixas
de gordura, ralos, toda a rede
que drena a garagem e agua da

de esgoto,

chuva. A regularidade dessa hi-
gienizacao vai evitar surpresas
desagradaveis para todos, tan-
to em relagdo aos transtornos
causados, como também em
relacdo ao alto custo para con-
tornar um problema agudo.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

(19) 3269-2146 / 9 9700-0041

MANUTENCOES

DESENTUPIMENTOS

DAS TUBULAGOES DA CAIXA DE GORDURA,
DO ESGOTO E DAS REDES PLUVIAIS

DESENTUPIM

saiba mais

Equipamentos Profissionais

ENTO preventivo

crmanutencao@outlook.com.br
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Decoracao

por Cecilia Lima

Jornal «Sindico

A versatilidade da grama
sintética nos

bem-estar  propor-

cionado por um gra-

mado verdinho nao é
mais um privilégio para poucos
que possuem clima favoravel.
Atualmente, é possivel desfru-
tar dos beneficios estéticos e
sensoriais da grama recorrendo
a alternativas sintéticas, o que
vem ganhando cada vez mais
espaco na arquitetura de con-
dominios. O material atrai pela
versatilidade e hoje em dia ja
extrapola as areas de lazer, po-
dendo estar presente também
em ambientes internos.

Além de nao depender das
condi¢des climaticas para so-
breviver, a grama sintética se
destaca como uma via susten-
tavel para a decoragio por nao
demandar gastos com agua,
nem com manutengiao, o que
nao acarretara custos extras
para o condominio apés o in-
vestimento inicial de aquisicao.
As tecnologias empregadas na
composicao das fibras estdo se
diversificando e mimetizando
com fidelidade plantas verda-
deiras, transmitindo maior na-
turalidade no visual e também
conforto no toque, sendo o po-
lietileno, polipropileno e nylon
materiais frequentes.

A manutencao da grama
sintética com fins decorativos é
simples: consiste em coleta de
particulas grandes (folhas se-
cas, embalagens, papéis, etc.)
e lavagem com agua (em jatos
leves) e um sabdo neutro. Pro-

dutos abrasivos e escovas de-

Além de nao
depender das
condicoes
climaticas para
sobreviver, a
grama sintética

se destaca

como uma via
sustentavel para a
decoracao por nao
demandar gastos
com agua, nem
com manutencao,
o que nao
acarretara custos
extras para o
condominio apods
o investimento
inicial de

aquisicao.

condominios

vem ser evitados sob o risco de

rasgar as fibras e danificar a es-
tética. A vida Gtil de um tapete
sintético que imita grama pode
chegar a 10 anos, levando em
consideragao a rotina de cui-
dados dispensada, bem como
a demanda, se suporta muito
peso ou tracao, por exemplo.

Indicacées no condomi-
nio — Onde usar grama sinté-
tica? Além de quadras para a
pratica de esportes e academia,
que sa3o as ideias mais Obvias
que as pessoas tém, o grama-
do artificial pode ter usos mais
criativos! Ele pode ser aplica-
do em paredes, substituindo

um papel de parede, em areas

gourmet, area da churrasquei-
ra, ou mesmo num hall de en-
trada. Pode servir de passarela,
demarcando os caminhos de
acesso aos blocos. Outra ideia
¢é para o publico infantil: espa-
¢os para criancas sao muito be-
neficiados por um revestimen-
to com grama por ele ajudar
a amortecer impactos, assim
brinquedotecas e playgrounds
sao boas pedidas.

Vetado - Agora que co-
mentamos sobre dicas de uso
da grama sintética, é valido
ressaltar também para que ela
nao serve. Aqui cabe destacar
que nao é recomendado usar o
gramado artificial para revestir
areas que servem ao estaciona-
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mento de veiculos, mesmo que
temporario. O alto peso de
caminhonetes, carros ou mes-
mo motocicletas deformam o
tapete, causando danos irre-
versiveis, e também arrancam
as fibras. Além disso, fluidos
contendo substancias quimicas
corrosivas naturalmente escor-
rem dos veiculos e prejudicam
ainda mais a estética da grama.
Por isso, ao escolher um local
para instalar o gramado artifi-
cial, é importante se certificar
que nenhum veiculo passara

por cima.

* A autora é jornalista e cola-

boradora do Jornal do Sindico.
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Inadimpléencia do sindico pode
acarretar destituicao

xiste uma frase muito

popular a qual diz que

“a palavra convence, o
exemplo arrasta”. Sabemos
que esse € um principio que
deve nortear as acoes de qual-
quer pessoa que ocupe um
posto de lideranca, pois como
se pode cobrar dos outros o
cumprimento daquilo que nem
a propria pessoa é capaz de
fazer? Isso se aplica ao contex-
to dos condominios quando o
sindico d4 maus exemplos de
conduta, seja na obediéncia a
regras de convivéncia ou mes-
mo deixando de honrar com-
promissos financeiros.

E fato que muitos condo-
minios bonificam aqueles que
ocupam o cargo de sindico
com uma remuneracao ou com
a isencdo do pagamento de
taxa condominial. Ha casos em
que se tém ambos beneficios,
mas deve-se salientar tam-
bém que ha situagdes em que
a sindicancia é completamente
voluntaria, nao sendo previsto
nenhum tipo de abono. Nes-
ses casos, 0 pagamento da taxa
condominial é obrigatério e,
mais que isso, é recomendavel
que o sindico esteja sempre
quite com suas obrigacoes, afi-
nal ele serve de exemplo aos
demais moradores.

“E importante que a con-
vencao condominial  traga
dispositivos que explicitem a
proibicio de um inadimplente
exercer o cargo de sindico”,
afirma o advogado Marcos Cas-

Em um primeiro
momento, deve-
se solicitar um
prazo breve para
que seja feita a
regularizacao
dos débitos.

Se a situacao
nao se resolver
nesta primeira
tentativa, o caso
deve ser levado
ao conhecimento
da assembleia

de moradores,
solicitando a
renuncia do

sindico.

I'
..

tro, que presta assessoria juri-
dica a condominios que buscam
atualizar suas convencoes. Ele
explica que a lei brasileira veta
condominos inadimplentes de
votarem em deliberacdes de
assembleias, porém é omissa
em relacao a possibilidade de-
les serem votados.

“Em situacoes de razoabili-
dade, é ébvio que nao soa pru-
dente nem justo eleger alguém
que nao esta honrando com
suas obrigacbes como condo-
mino ao cargo de sindico, mas
o fato é que atualmente é ar-
riscado confiar no bom senso
das pessoas e o melhor cami-
nho é deixar isso por escrito,
registrado na convencao, que é
o documento que rege a dina-
mica do condominio”, pontua

Castro.

E se a pessoa for eleita em
situacao de regularidade e vier
a se tornar inadimplente com o
mandato de sindico em curso?
Novamente vem a tona a mes-
ma discussao: se o Cédigo Civil
nos diz que um condémino que
esteja em divida nao pode ter
voz ativa nas deliberagoes da
assembleia de moradores, nao
estando, portanto, apto a vo-
tar, como pode um condémino
seguir tendo prerrogativas de
lideranca estando inadimplen-
te? Embora a legislacdo nao
descreva explicitamente a situ-
acao, ela é notoriamente con-
traditéria.

Nesses casos, especialistas
juridicos orientam que deve en-
trar em acao o Conselho Fiscal

do condominio. Em um primei-
ro momento, deve-se solicitar
um prazo breve para que seja
feita a regularizacao dos débi-
tos. Se a situagao nao se resol-
ver nesta primeira tentativa, o
caso deve ser levado ao conhe-
cimento da assembleia de mo-
radores, solicitando a renuncia
do sindico. De acordo com o
art. 1355 do Cédigo Civil, um
quarto dos condéminos podem
solicitar a destituicdo do sindico
em assembleia extraordinaria e
convocar nova eleicio. E valido
lembrar sempre que a figura do
sindico serve de espelho para
a conduta dos condéminos e
maus exemplos nao devem ser
tolerados.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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4 licoes que 2020 trouxe
aos condominios

/
fato que o ano de 2020

impos grandes desafios

a todos os brasileiros
e, ho contexto dos condomi-
nios, especialmente aos sin-
dicos. Como lidar com situa-
¢des completamente novas e
resolver problemas sem pre-
cedentes? Sem férmulas pré-
vias, todas as pessoas tiveram
que tomar decisbes frente as
dificuldades causadas pela cri-
se sanitaria da pandemia do
coronavirus e, aos poucos,
foram construindo um “novo
normal”, com erros e acertos,
mas com certeza repleto de
aprendizados.

Chegando a dezembro, é
hora também de fazer um ba-
lanco do saldo positivo deste
ano. Sim, porque nem tudo é
negativo. Mesmo os periodos
de maior turbuléncia sempre
tém algum legado a deixar e
é preciso ter humildade para
aprender com eles e estar
aberto a melhorar atitudes no
futuro. Aqui, com sugestdo de
moradores de condominios e
alguns sindicos, listamos algu-
mas licdes que o ano de 2020
pode ensinar. Confira:

Ter uma reserva finan-
ceira é primordial — Essa
premissa se aplica em varios
ambitos, tanto para o condo-
minio, quanto para a vida par-
ticular. Durante a quarentena,
infelizmente, muitas pessoas
passaram por sérios “apertos”,
como demissdes e outras ins-
tabilidades com sua renda e
isso trouxe impactos aos con-
dominios, fazendo crescer a
inadimpléncia  grandemente
em boa parte deles. Devido
ao ineditismo da crise e excep-
cionalidade do cenario, alguns
chegaram a recorrer aos seus
fundos de reserva, porém ha
condominios que estdo sem-
pre no vermelho, nunca pou-
pam, e esses fizeram um per-

curso complicado neste ano.

O sindico precisa ser
bem informado - Ao longo
de 2020, fomos acompanhan-
do varios desdobramentos da
crise sanitaria do Coronavirus:
desde a sua instalagao no Bra-
sil, a evolugao nos estados, os
varios decretos locais, as divul-
gacoes cientificas sobre forma
de contagio e também de pre-
vencdo, as orientacbes sobre

reabertura. O fluxo de infor-
macoes foi intenso, com novi-
dades surgindo a cada dia, e os
sindicos foram muito cobrados
em relagao a isso. Nunca antes
foi tao importante manter-se
antenado as noticias dia a dia,
para poder fazer uma gestao
segura.

O condominio deve
ter canais de comunicacao
— Este terceiro item é com-
plementado pela explicagcao
anterior de que as novidades
fluram em uma velocidade
bastante intensa neste ano.
Avisos, proibicoes, recomen-
dacbes, protocolos que pas-
saram a ser instituidos... Todas

essas informacoes praticas pre-

LA

-

if

cisam de um canal de comu-
nicacao eficiente para serem
transmitidas e o meio virtual é,
atualmente, o mais eficaz para
isso. Condominios que nao
possuem contatos atualizados
de seus condominos sofreram
para instituir uma comunica-
cao eficiente no periodo mais
fechado da quarentena, ja que
toda interlocucao presencial

precisou ser evitada.

A uniao faz a forca - A
frase é cliché, mas é verdadei-
ra. Os momentos de adversi-
dade servem para demonstrar
como é importante fazer do
condominio mais que um es-
paco fisico onde pessoas sao
obrigadas a conviver pelo fato
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de compartilharem alguns es-
pagos comuns, mas um am-
biente de comunidade, em que
haja cooperacao e ajuda mutua
em situagoes de necessidade.
Isso ficou refletido em diversos
casos que se espalharam pelo
Brasil de moradores jovens fa-
zendo compras de mercado e
farmacia para vizinhos idosos,
por exemplo, e também nos
mutirdes de doacdo de sangue
promovidos por varios hemo-
centros de cidades brasileiras
em parcerias com condomi-
nios para abastecer estoques
durante a pandemia.

* A autora é jornalista e cola-

boradora do Jornal do Sindico.

(19) 3268-6672 Condominios - Au
3 9 9771-8295 Previdéncia Privada - Seguro Viagem e outros

PLANEJAMENTO - ADMINISTRAGAO - CORRETAGEM EM GERAL

NILTON CESAR nccseguros@gmail.com

CORRETOR DE SEGUROS

Seguros

tomoveis - Vida - Residencial

7\

CORRETORA DE SEGUROS

SEGUROS
®* Condominio ¢ Auto eVida
°* Empresarial ¢ Residencial
* Plano de Saude
Oferecemos qualidade na prestagao de servigos
® (19) 98124-6420 mza.seguros@uol.com.br
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EPI nas reformas

ESPECIAL PIRACICABA

Rachaduras
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Vocé sabia que o Brasil é um dos
paises lideres em acidentes de trabalho
em todo o mundo, principalmente no
setor de construcdo civil? Isso se da,
sobretudo, pela negligéncia quanto ao
uso dos chamados Equipamentos de
Protecao Individual (EPI), os quais de-
vem ser fornecidos pelo empregador
e o funcionario deve ser devidamente
treinado e fiscalizado para o uso. Ca-
pacetes, 6culos, protetores auditivos,
calcados apropriados, mascaras, luvas,
entre outros, compdem alguns exem-
plos de equipamentos que devem ser
usados independentemente do porte
da duracao da obra.

Muitos sindicos desconsideram
a importancia disso, ou por falta de
conhecimento, ou por julgar ser um
“gasto desnecessario”, mesmo quando
orientados por um profissional espe-
cialista. Outra situagado comum ¢ ig-
norar situacoes de negligéncia quando
os funcionarios em atividade sao con-
tratados de uma empresa terceirizada.
Contudo, ¢é vilido lembrar que em ca-
sos de acidentes dentro do prédio, o
condominio pode ser conjuntamente
responsabilizado mesmo nao sendo o
contratante direto. Prevenir e fiscalizar
é sempre a melhor maneira de evitar

surpresas.

Rachaduras sao, além de incbmodo
estético, um aviso de uma ruptura es-
trutural, devendo sempre ser realiza-
da para elas uma investigacao de seus
efeitos e causas. A avaliacdo deve ser
procedida por um engenheiro civil ou
arquiteto, preferencialmente especiali-
zado em patologias, pericias de enge-
nharia ou engenharia diagnéstica, pois
trata-se de uma anormalidade decor-
rente de excesso de tensoes em deter-
minado material. Se estiver dentro do
periodo de garantia da edificacao, o sin-
dico deve acionar a construtora, caso
contrario, é necessaria a contratacao

de profissional habilitado.

E importante fazer o monitoramento
continuo dessas falhas. Uma dica é co-
locar selos de gesso, argamassa ou lami-
nas de vidro sobre as trincas e colocar
data. Outra maneira de acompanhar a
evolucdo da fissura é tragar linhas com
caneta no comeco e fim de sua exten-
sao e também datar para acompanhar
progressdo. Existem diversas causas
que se manifestam em fissuras e sé é
possivel definir responsabilidades apos
investigacdo e diagndstico do proble-
ma. Toda rachadura deve ser encarada
como um sinal de alerta.

Racon Administradora
de Condominios Ltda

Desejamos aos sindicos e sindicas de Piracicaba e Regidao, um

* Elaboracao de atas, prestacao de contas, acompanhamento fiscal.

* Assessoria no que diz respeito a cobranca de eventuais inadimplentes.

* Acompanhamento na contratacao dos seguros obrigatorios, etc.
Acompanhamento as assembleias ordinarias e extraordinarias

(19) 3434-7235 | 2532-5725

www.raconcondominios.com.br

FELIZ NATAL

contato@raconcondominios.com.br

ﬂiﬁ

CASA BELA PINTURAS
PREDIAL

www.casabelapinturas.com

Pinturas Interna e Externa
Tratamento de Trincas e Rachaduras
Impermeabilizagao

Tratamento de Pastilhas
Desejamos aos sindicos e sindicas
de toda Regiao um FELIZ NATAL

ATENDEMOS: Piracicaba, Limeira, Campinas e Regido
N (19) 3305-7253 / © (19) 98170-7965

MARCOS LEME

PALESTRA E CONSULTORIA
EM MUSCULACAO

§

FISIOTERAPIA EDUCAGAO FiSICA
CREFITO 211425-F CREF 003355-G/SP

(19) 99726-5008
maaleme@terra.com.br
Mestre e Doutor - UNICAMP

CHICO MONTEIRD

Administrador de Condominios
(19)®97157-2843

Representante
Jornal «Sindicg
Piracicaba

piracicaba.jornaldosindico@gmail.com
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Por que fazer o
Teste de Estanqueidade?

Atendimento aos requisitos legais:

Obtencao de relatério de inspegdo e conformidade técnica;

Laudo de estanqueidade;

Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART);

Comprovacao de que o sistema de gases combustiveis esta estanque;
Prevencao de vazamento de gases combustiveis;

Minimizacao da probabilidade de riscos de incéndio e explosdes;
Ferramenta de comprovacio de conformidade em auditorias
ambientais internas e externas (ISO 14001) e de Saude e Seguranca
Ocupacional (OHSAS 18001);

AVCB, licencas e alvaras de funcionamento;

Evidéncias técnicas e legais de que o condominio estd comprometido
com a seguranca, qualidade e o meio ambiente.

O teste é realizado em conformidade com a ABNT NBR 15526 para manter o seu con-
dominio em conformidade com o Decreto Estadual 56,819/11 do CBPMESP - IT 28e 1T 29.

Fazemos vistorias internas em todos os apartamen-
tos para ve D

_armos as stalacoes.
A maioria dos acidentes ocorre no interior dos

apartamentos. Pense nisso!

Entrevista

entrevistado desse més de Dezembro

é Felipe Oriani, Inspetor de Qualidade

e Sindico Profissional, atualmente ad-
ministrando o Condominio Residencial Spazio di
Fiori, bairro glebas Califérnia em Piracicaba.

Constituido por duas torres e 48 aparta-
mentos. A inadimpléncia ndo é muito significati-
va. Uma unidade atrasa um més e acaba pagando
no més seguinte. Portanto, nao é um problema
grande.

De um modo geral, as obras realizadas fo-
ram: troca de lampadas, reparo nas canaletas,
iluminagdo na lixeira, colocado papeleiras, sa-
boneteiras, porta papel higiénico e assentos
nos vasos sanitarios, iluminacdo no play ground,
reparado vazamento na caixa d’agua, colocado
chuveiro no wc da funcionéria, trocado refletor

de iluminagao na entrada, concertina no muro
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do estacionamento, e outras pequenas obras
necessarias para o bom funcionamento do dia
a dia.

“Adquirimos uniforme para a funcionaria,
reformamos os bancos, mesa da churrasqueira,
concluimos o jardim, reformamos o play ground
colocando grama sintética, trocado a porta cor-
ta fogo de dois blocos, toldo na porta de outros
dois, reparos em caixa d’agua e bomba de abas-
tecimento. Esta programado a cada seis meses a
limpeza da caixa de agua e caixa de gordura de
ambas as torres, dedetizacio mensal, manuten-
cao mensal do jardim e da piscina.

Realizaremos dentro de um cronograma,
cobertura nas vagas do estacionamento, refor-
ma da calcada e atualizagcao do AVCB.

Dos anunciantes do Jornal ja fui atendido
pela Forte Gas. Prestou um excelente trabalho,
recomendo.

Opto pela manutencao preventiva, pois
tenho cronograma a cada seis meses. Faco le-
vantamento de tudo o que é necessario e evito
gasto com manutencao corretiva” Diz o sindico.

Felipe fard cursos na area condominial, para
junto com sua experiéncia pratica, administrar
outros condominios na cidade.

Nessa oportunidade Felipe deseja aos sindi-
cos e sindicas de Piracicaba e Regiao, fornecedo-
res, anunciantes e leitores do jornal, um FELIZ
NATAL.

Desejamos aos sindicos e sindicas de Piracicaba
e Regido, um FELIZ e Abengoado NATAL

Faca seu teste de
estanqueidade

Ast
GAS!
Fique em dia com a
legislacdo vigente do
Estado de S&o Paulo!

L) (19) 99691-1156  E-mail: inezio@fortegas.eng.br

Sindica Profissional

i

GRUPO ACESSO SEGURO

GESTAO CONDOMINIAL
E SERVICOS TERCEIRIZADOS

FONE: 19 3422-4277

acessoseguro.comercial@gmail.com
Rua Virginia Zaia, 134 - Paulicéia - Piracicaba

Diretores e colaboradores do
GRUPO ACESSO SEGURO
desejam aos sindicos
e sindicas um FELIZ NATAL

* PORTARIA ¢ ZELADORIA
* LIMPEZA EM GERAL
* CONTROLE DE ACESSO
* CAMERAS DE SEGURANCA

Desejo aos meus
colegas sindicos
e sindicas um
Abencoado NATAL

CASSIA GELINSKI

INSPECAO
DOS PARA-RAIOS
NBR 5419: Voceé esta

o UMA MARCA, _
» TODAS/AS/SOLUGOES,
GRANDES.PROJETOS

Projetos,"
Manutengég,
Instalacaoe Elé{td-‘rica
e Laudesiiécnicos

19.99693-9569
cassiagelinski@yahoo.com.br

preparado =
o

Atende Piracicaba (19 3381-3818 (@h19) 98132-270

athomicengenhariaeletrica
" -

ato@athomicpararaios.com:

LB
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Quais as obrigacoes do locatario
no condominio?

sonho da casa proé-
pria ja nao faz parte
da vida de muitos
brasileiros atualmente. E fato
que - seja por falta de condi-
¢oes financeiras ou mesmo pela
opcao estratégica de nao inves-
tir na aquisicio de um imével
— muita gente hoje vive de alu-
guel, ou seja, pagando para mo-
rar no imovel de alguém.
Existe um conjunto de re-
gras, direitos e deveres, que
regem a relacao entre o loca-
dor e o locatario de imbdvel,
seja ele residencial ou comer-
cial. Essas normas sao conven-
cionadas pela Lei do Inquilinato
(n° 8.245/91). E essencial que
ambas as partes conhecam os
termos dessa lei antes de fe-
char um contrato de aluguel.
No que diz respeito ao
ambito do condominio, as des-
pesas que compdem a taxa
condominial se dividem em or-
dindrias (aquelas que consistem
nos custos basicos para a ma-
nutencao da estrutura coletiva)
e as extraordinarias (aquelas

Existe um
conjunto de
regras, direitos
e deveres, que
regem a relacao
entre o locador
e o locatario

de imovel, seja
ele residencial
ou comercial.
Essas normas sao
convencionadas
pela Lei do
Inquilinato (n°
8.245/91).

que consistem em gastos extra,
que provavelmente nao esta-
vam previstos no orcamento
do condominio).

Cabe ao inquilino, portan-
to, arcar com as despesas or-
dindrias, tais como consumo de
energia, gas, agua, esgotamen-
to, lixo, limpeza, conservacao
das dependéncias de uso co-
mum, bem como pagamento
dos salarios dos funcionarios
do condominio, caso existam.

Por outro lado, fica na con-
ta do proprietario os encargos
de pagar as despesas extraor-
dinarias a exemplo de refor-
mas que interessem a estrutu-
ra integral do imével, pintura
de fachadas, equipamento de

seguranca, itens de decoracao,

fundo de reserva. E obrigacio
do condominio fazer um de-
monstrativo descrevendo quais
despesas compdem a taxa con-
dominial.

Também podemos listar
como obrigacées do inquilino
a necessidade de usar o imével
locado para a finalidade estabe-
lecida. Isto é, se ele é residen-
cial, nao se pode transforma-lo
em um salao de beleza ou em
um restaurante, por exemplo.
Esse é um problema que mui-
tos condominios enfrentam.

Outra situacao a ser des-
tacada é a proibicdo de o inqui-
lino modificar areas externas e

internas sem o consentimento

Empresas que também atendem Piracicaba e Regiao

«Corrosao estrutural -Telhado

(19) 3384 3661 / 3236 0073
Whatsapp: (19) 98985 2171
contatoadsengenharia@gmail.com
www.adspinturasprediais.com.br

ENGENHARTA

+ Pinturas Prediais
= Lavagem de Fachadas
* Tratamento de Trincas e Fissuras

(19) 3255 1931

(® (19) 97405 5321
www.aamengenharia.com.br

por escrito do proprietario do
imével. Soma-se a isso outro
ponto: é obrigacdo do locatario
tratar o imével com o mesmo
cuidado e zelo como se fosse
seu.

E véalido lembrar que os
contratos de aluguel podem ser
feitos por tempo determinado
ou indeterminado. Com efeito,
0 mais comum é que os contra-
tos tenham periodo determina-
do, como 12, 24 ou 30 meses.
O tempo pode variar, pois nao
existe um tempo minimo ou

maximo estipulado por lei.

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico

engeprest
ENGENHARIA E SERVICOS
Pinturas Prediais
Restauracao de Pastilhas
Restauracgéo Estrutural
Tratamento de concreto
Impermeabilizacdo
Reformas em geral e de
Telhados

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / 3203-2561
engeprest@engeprest.com.br

www. engeprest.com.br

(19) 3871-5168
©99148-0815

Atendemos
Toda a Regido

RAZ

Pintura Predial
Manutencao predial
Tratamento de fachadas
Limpeza de caixas d’agua

comercial@razengenharia.com

Piracicaba
e Regiao

L L Pinturas Prediais
Especializada em Condominio
Pinturas Prediais Externas

Tratamento de Concreto Aparente
Recuperagdo e Lavagem de Fachadas

(19) 3012-8848
lipinturas@hotmail.com
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Dra. Simone Goncgalves

Seu Condominio elege
Sindico Profissional
pelo Preco? Perigo!

Sindico  Profissional

é responsavel por
planejar, organizar e

manter a ordem e seguranca

do condominio que o elegeu.

Para o exercicio da funcao,
dentre outros, é indispensavel
muita dedicagao, cuidado e dis-
ponibilidade de tempo.

Por isso com a existéncia de
condominios cada vez maiores
e mais complexos, surgiu a ne-
cessidade de um gestor profis-
sionalizado .

Gerenciar um condominio
nao é tarefa das mais faceis, por
isso é fundamental escolher um
bom Sindico.

A procura por Sindicos Pro-
fissionais tem crescido nos
Ultimos tempos, uma vez a
administracao traz diversas
responsabilidades.

Assim, se o seu condominio
optou por uma gestiao profis-
sionalizada, é essencial analisar
diversas variaveis a fim de bus-
car o profissional mais adequa-

do ao perfil do condominio.

O Perigo do “Menor Preco”

Nao ha davidas de que exis-
tem bons Sindicos Moradores,
mas, cada vez mais se torna

excecgao.

A vida moderna trouxe a
sensacao de que o dia tem me-
nos horas do que realmente
precisamos, a maioria das pes-
soas sentem-se cada vez mais
ocupada com tarefas e traba-
lho.

E com o aumento da com-
plexidade da fungao de Sindico
a autogestiao em condominios
esta em declinio.

Quando os Condominos
decidem por eleger Sindico
Profissional precisam, primei-
ramente, analisar os prés e
contras que envolvem a fun-
c3o, bem como as necessida-
des do condominio.

Isso porque um Sindico Pro-
fissional pode ser uma solucao,
mas também se tornar uma dor
de cabeca.

A terceirizacdo da Gestao
Condominial precisa ser vista
como um investimento.

Assim, é preciso ter muita
atencdo em diversas variaveis
que devem influenciar na esco-
Iha do profissional e nao apenas
focar no preco.

Como ja diz o ditado, o ba-
rato pode sair muito caro!

Escolher aquele que estard a

Jornal «Sindico

frente da Gestao Condominial
nao é tarefa simples, pois uma
administracao ineficiente pode-
ra trazer o caos ao seu condo-
minio.

O Sindico escolhido deve
estar apto a intermediar as
necessidades dos condéminos
com as necessidades do con-
dominio.

E a inaptidao para exercer
esta fungdo tdo importante
pode trazer ao condominio
problemas e prejuizos imensu-
raveis.

Por isso é essencial levar em
consideracdo a formacao do
Sindico Profissional escolhido,
pois a atividade exige conheci-
mento em diversas areas, tais
como administracdo, contabil
e direito.

Atualmente, a falta de capa-
citacdo tem sido um dos maio-
res problemas em condomi-
nios que optam por escolher
um Sindico Profissional apenas
pelo preco.

Na pratica este tipo de esco-
Iha tem se mostrado ineficien-
te, gerando graves problemas.

Pense. Que tipo de Gestao
ira realizar um Sindico sem co-
nhecimento e qualificacao?

09
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Os casos de ma gestao nao

sao poucos, condominios no
vermelho, sem manutencao,
desvalorizacao do imével, divi-
das trabalhistas, acdes judiciais,
seguros vencidos...

Os Conddéminos precisam
ter ciéncia que é sua responsa-
bilidade escolher o profissional,
sendo indispensavel que este
tenha conhecimento técnico
para gerenciar as diversas de-
mandas condominiais.

O Sindico Profissional é um
prestador de servicos, logo, é
de extrema importancia saber
bem quem ird administrar um
dos bens mais preciosos que
se adquiri durante a vida, seu
imovel.

Nao basta apenas a ata de
eleicao, é essencial formalizar a
“contrataciao” através de con-
trato de prestacao de servicos,
pois é nele que serdo estabe-
lecidos os ajustes necessarios
ao perfil do condominio, como
horarios e visitas ao prédio.

Logo, o melhor Sindico Pro-
fissional a ser escolhido é aque-
le que melhor atendera o perfil
e caracteristicas do condomi-
nio.

O mercado disponibiliza

Sindico Profissional

ANA PAULA GUIMARAES
Sindica Profissional
Gestao com base na
organizagao, transparéncia
e Leis Condominiais
(19) 99279-2882

gestaocondominial.paula
@gmail.com

JOSE AUGUSTO SOARES
(19) 99772-1963

SINDICO PROFISSIONAL
Foco em Seguranga,

Manutengao e
Reducao de Custo

joseaugustosoaressindico@gmail.com

sindica profissional
JOSIANE LUCHEZZI

Gestao com dedicacéao,
analise de contratos,
transparéncia e
profissionalismo

19. 97406-2620

luchezzijosiane@gmail.com

EDSON RIBEIRO

SINDICO PROFISSIONAL

Conhecimento em legislagao
condominial, planos de

manutengao preventiva,
gestdo financeira e de pessoas

19. 98332-0026

eribeiro.silva59@gmail.com

varios Sindicos Profissionais,
assim vale a pena pesquisar e
contratar um profissional quali-
ficado, pois a profissionalizagao
na gestao condominial deve ga-
rantir o bem estar da coletivi-
dade, seguranca dos condémi-
nos e do préprio condominio.

O Sindico Profissional é um
gestor externo, sendo impor-
tante gerir o condominio atra-
vés de boas praticas e agoes
preventivas.

Nao existe receita de bolo
para escolher um bom Sindico,
mas levando em consideragao
algumas variaveis é possivel ob-
ter uma Gestao eficiente.

Sindicos bem preparados ao
exercicio da fungao trazem be-
neficios ao condominio, geran-
do reducao de custos e valori-
zacao do patriménio.

Se seu condominio optou
por um Sindico Profissional é
indispensavel que seja realizada
uma busca minuciosa por pro-
fissionais éticos e qualificados.
Pesquise!

Simone Gongalves - Advogada e
Consultora Especialista em Direito

Imobiliagrio e Condominial

ROSELI AGUIAR
Sindica Profissional
Contadora
32 anos de experiéncia

Profissionalismo e
competéncia na gestao
do seu condominio

19. 95321-1689

roseli@fastecontabilidade.com.br
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- Administragéo de Condominios
« Contabilidade < Assessoria Juridica

(19) 3235-1955 / 2514-0777

Rua Dr. José Pinto de Moura, 240, Jardim Guanabara

www.contcon.com.br

3395-5077
V]. Capa

ANTENAS

ANTENA COLETIVA DIGITAL
ALARMES / LUZ DE EMERGENCIA

ADMINISTRACAO
conpominie  DE CONDOMINIO

Evolusat

(19) O 98317-880

" REGULARIZAGAO NO CORPO DE BOMBEIROS - AVCB

- ELABORACAQ DE PROJETOS NO CORPO DE BOMBEIROS

- TREINAMENTO DE BRIGADA DE INCENDIO / PRIMEIROS SOCORROS

- LAUDO CPCIP E ALVARA JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
engeseg Av. Francisco Glicério, 1314, 122 andar - sala 122 — Campinas/SP

Tel: 19 3231-7504 -E-mail: contato@engesegprojetos.com.br
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3269-2146 / 99700-004 1

www.galvaoambiental.com.br Equipamentos

BARRILETES

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

BOMBAS / CONSERTOS

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

CALHAS

3386-8628
Veja Telhados

CAMERAS DE SEGURANCA

@ EVO|USG'|: 98317-8800

Veja Antenas

CONSTRUCOES E REFORMAS

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

CONTABILIDADE

W_@Engecalhas

= 3235-1955
CONT

Veja Administradoras

SAMI ZAKIA Veja pag. 03 V]. pag. 05
~ REGULARIZE SEU CONDOMINIO x 3243-4566
Ga |ﬂg§9 AVCB - CLCB - SPDA - ARTS REAL LIDER ,, Limpeza Cx. D’4gua
Projetos - Manutencéo - Laudos
19.2121.3232 Gas - Alarme - Sinalizacbes

GAS / TESTES
(19) 99691-1156

m Vj. Encarte Piracicaba pag. 03

IMPERMEABILIZACAO

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’agua

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

INDIVIDUALIZAGCAO DE AGUA

* Individualizagdo de Agua
(padroes Sanasa e Sabesp)

e Individualizagao de Gas

« Instalagao de Painéis Solares

% louTility (1) 2309-7887

comercial@ioutility.com.br

INTERFONES

3272-0666
Veja pag. 03

Atendimento
em todo estado
de Sao Paulo

o TELECOMUNICAQOES

[Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 JoriialSindico ]
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JARDINAGEM

3232-7430

JULIANO ZANELLA
/ Veja Paisagismo

PAISAGISMO

Universe Verde 3326-0866
Paisagisma e Jandinagens  Veja Paisagismo

LAUDOS TECNICOS / PROJETOS

Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB

Galvao - 2121-3232 - Vj. AVCB

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

MAMNUTENGOES L

|

3269-2146 / 99700-0041
V]. pag. 05

REAL LIDER

Limpeza de Cx. D’Agua / Gordura
Impermeabilizagao - Hidraulica

Desentupimento - Dedetizagao
3243-4566 1opes_miranda@hotmail.com

MANUTENCAO PREDIAL

(19) 3255-1931
Veja Capa

EMGEMNHARIA

@en geprest (193202560

ENGENHARIA E SERVICOS Veja Capa
% Jererson\/Jarre  (19) 99658-2433
CONSTRUCOES E PINTURAS Vj. Pinturas Prediais

N | H . N (19) 3234-5279

Classindico

PAISAGISMO

11

PINTURAS PREDIAIS - Cont.

* PROJETO
JULIANO ZANELLA | EXECUCAO

PAISAGISMO . mANUTENCAO
julianofz@uol.com.br (19) 3232-7430 / 99646-0593

Universe Verde a?,{:ttgn ofio

Patsagiamo ¢ Jarndinagem Execugao
sac@universoverdepaisagismo.com.br
3326-0866

www.universoverdepaisagismo.com.br

PARA-RAIOS

i i/ n
MATERIAIS ELETRICD E SERVICOS

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161 / @ 98767-8654

PERICIAS / LAUDOS TECNICOS

ENGENHEIRO (19)3387-1697
SAMI ZAKIA Veja pag. 03

PINTURAS PREDIAIS

PINTURAS PREDIAIS

* Lavagem de fachadas

* Pinturas em geral

* Tratamento de trincas
e fissuras

ENGENHARTA

(19) 3255 1931
® (19) 97405-5321

www._aamengenharia.com.br

\‘\ o (19) 3305-7253
’(ﬂ PINTURAS Vj Capa e pag. 02 Piracicaba

PINTURA PREDIAL Veja Capa
‘ b Pintura Predial (19) 3871-5168
R A Z e Man(;.lt:;m;ao Veja Capa
s (19) 3225-0001
INEIr<  Veja Pinturas Prediais
Jorilo  QUEM ANUNCIA,
== VENDE

ASSOCIE-SE AO NOSSO SUCESS0

Jornal do Sindico
Campinas
] Jorm aldos |nmc:w..‘m|'nn.'|

Pinturas Prediais
Limpeza de Fachadas
Impermeabilizagao
Jererson\]arre  Telhado / Prumada
CONSTRUCOES E PINTURAS |nﬁ|tracaes/ Mantas

© 19 99658-2433 jeffersonmarre@gmail.com

(19) 3012-8848
Veja Capa

PINTURA PREDIAL
* Vedagdo de Trincas e Fissuras
- Tratamento de Concreto
* Lavagem, Reposigao e
Rejuntamento de Pastilhas

(19) 3234-5279

=53

‘_E L L Pinturas

Prediais

nihonpintura@yahoo.com.br

(© 98965-8149  www.nihonpintura.com.br

ESPECIALIZADA EM:

Pintura Predial
Manutencao predial
. Tratamento de fachadas
L|m peza de reservatorio d’agua

Atendemos toda a regiao

SERVICOS EXECUTADOS COM EXCELENCIA!

(19) 3871-5168 © (19) 99148-0815

www.razengenharia.com | comercial@razengenharia.com

MliRj

llllllllllllll
ENHA|

PINTURA
PREDIAL

(19) 4122-1350
Veja Capa

(19) 99347-7578
Veja pag. 04

BC
PREDIAIS

(19) 3386-9614
Veja Capa

EXCELENCIA EM PINTURMAL

@ engeprest

ENGENHARIA E SERVICOS

Pinturas interna e externa

Atendemos
Campinas e Regido

Silveira

piNfuras

¢ Pintura Predial
e Reposicao de Pastilhas
e Diagnodstico em Fachadas

* Concreto Aparente
Engenheiro civil responsavel pelas obras
(19) 3225-0001 / 99791-8307

silveirapinturas@bol.com.br
www.silveirapinturas.com.br

19) 3203-2560 / 3203-2561 - e
o e 1 3273500 s
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3Vl alraY V 3236-1545 %/ @ EXERCiClO (19) 3232-3030
12555‘.{;‘;&?;"@ Veja pag. 03 V mao de obra Vj. Embalagem

PORTOES ELETRONICOS

98317-8800
Veja Antenas

© Evolusat

(19) 3422-4277

W cRuPo AcEsso secuRo | (1 Sza42T

PRODUTOS P/ LIMPEZA / PISCINA

4141-0904

JET PRODUTOS Voia vés. 03

QUADROS DE ENERGIA
. Intell

MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS _L u

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161/ © 98767-8654

3837-3133
Veja pag. 03

ofly TeERcERIZAGAD

(11) 4521-7523

Qudintico Servigos "y o

SERVICON ERD=lE
TERCEIRIZAGCAO Veja pag. 03

SEGURANCA ELETRONICA

« CAMERAS DE SEGURANGA
+ CONTROLE DE ACESSO
- INTERFONE - CERCA ELETRICA
_ » PORTAO ELETRONICO ‘
* ALARME - LUZ DE EMERGENCIA
Ev°|usat * ANTENA COLETIVA DIGITAL

(9 19.98317-8800

www.evolusat.com.br contato@evolusat.com.br

MZA Seguros - (19) 98124-6420 - Vj. pag. 08

Nilton Cesar Seguros - 3268-6672 - Vj. pag. 08

TELHADOS

1K) Engecalhas
Telhados para
Condominios

3386-8628 / 99118-0815
engecalhas@gmail.com

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

SiNDICO PROFISSIONAL - Vij. pag. 09

Aniversario de parceria - Dezembro

@ e

CON 14 anos :
Administragao de Condominios
Agradecemos
a confianca
'S ™

O Jornal do Sindico
disponibilizara
suas edicoes em PDF
para celular via
whatsapp e e-mail.

Cadastre aqui:

® (19)9.9103-9999

g4 campinas@jornaldosindico.com.br.

Obs. O jornal fisico serd
postado normalmente

Seguranca em Condominios

Este foi um ano atipico onde os condominios sofre-
ram uma alteracao de rotina devido as compras online
impulsionadas pelo isolamento social.

Agora, com as festas de fim de ano se aproximan-
do temos que reforcar o fator SEGURANCA, pois é
um momento propicio para acdes criminosas, pois os
ladroes sabem que muitos moradores viajam nesse
periodo e temos o aumento da criminalidade devido
a “Saidinha de Natal” concedido aos detentos durante
o periodo de festas.

ALGUMAS ACOES PREVENTIVAS:

* Revisar os procedimentos de seguranca;

* Verificar a necessidade de reforcar o efetivo da
seguranca;

* Verificar junto a empresa de prestacao de servico
de portaria ou vigilancia para reforcar as visitas dos
Supervisores no periodo de férias;

* E recomendado nesse periodo montar um grupo
de WhatsApp para emergéncia entre condéminos e a
segurancga, pois os moradores que estiverem viajando
poderao ser avisados sobre qualquer ocorréncia em
seu imbvel;

* Realizar mapeamento de todos os condéminos
que estiverem viajando com as seguintes informagoes:
data de saida para viagem, data de retorno e se algum
visitante ou colaborador vira no imével. Através des-
sas informacoes o sindico podera reforcar as rondas
nesses imoveis;

¢ Revisar check list em todos os sistemas eletro-
nicos de seguranca, iluminagao, luzes de emergéncia,
caixas de hidrantes e extintores, pois nesse periodo
existe um risco de incéndio devido aos fogos de artifi-
cio e enfeites natalinos;

* Inspecionar a bomba da caixa de agua;

* Redobrar a atencao nas areas de lazer do condo-
minio, principalmente em piscinas;

* Orientar os moradores para suspenderem a en-
trega de jornais e revistas, pois o amontoado caracte-
riza a auséncia de pessoas. Se preferir peca aos seus
vizinhos de confianca que recolham suas correspon-
déncias, fechar o gas, verificar se todas as torneiras
estao fechadas e desligue todos os aparelhos eletréni-
cos da tomada, principalmente as lampadas da arvore
de Natal;

* Orientar os moradores que sejam discretos ao
divulgar seus planos de férias, inclusive nas midias so-
ciais. A mesma cautela vale para postagens de fotos e
videos, prefira postar apés o retorno, hoje os crimino-
sos monitoram as redes sociais;

* Antes de viajar digitalize todos os documentos:
(Habilitacao, RG, Passaporte, documento do veiculo,
cartao do seguro, cartao de crédito) e salve no seu
e-mail, inclusive nimeros de telefones de parentes
e amigos. Procure portar pouco dinheiro, evite usar
carteira e mantenha um segundo cartao de crédito ou
débito em caso de emergéncia;

* Orientar os colaboradores de nao citarem a au-
séncia ou o destino das viagens dos moradores para
pessoas estranhas.

Neste Natal que a luz do amor e da paz brilhe na
sua casa, e o Ano Novo traga muitos dias felizes e
présperos!

Paulo Ferracini Jr. - Consultor de Seguranca CRA/SP - 6-001819
Instrutor credenciado pela Policia Federal
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Estamos entre as 1.000 Melhores Franquias e entre

| as 71 redes classificadas pela Serasa Experian
4 ESTRELAS do Brasil desde 2004

Ctsa

ANUNCIE E VENHA FAZER s
PARTE DE NOSSO SUCESSO! e

12 Cidades brasileiras s
108.500 Exemplares/més e =
Mais de 900 anunciantes S e Py

Franquia 4 ESTRELAS |
SOMOS OS UNICOS NESTE

SEGMENTO COM
ATUACAO NACIONAL

Empresas
Negocios

Revistapegn.globo.com/Melhores-franquias 2020

E vocé acha que ainda temos concorrentes?
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Legislacao

por Cecilia Lima

Jornal «Sindico

DEZEMBRO 2020

Condominios precisam regularizar
rapidamente mandatos de sindico
ja expirados

ue o ano de 2020

trouxe situagoes de

excepcionalidade,
isso ja sabemos. O estado de
excecao se deu em diversos
ambitos, requerendo adequa-
¢oes devido a crise sanitaria,
inclusive ocasionando o adia-
mento das eleicbes municipais
em todo o pais, por exemplo.
Em um contexto local, de me-
nor propor¢ao, mas também
de grande relevancia interna,
varios condominios brasileiros
tiveram suas dinamicas admi-
nistrativas afetadas, com o im-
pedimento de poderem reali-
zar elei¢des no periodo critico
de quarentena.

Ja prevendo os transtornos
administrativos decorrentes da
pandemia de Covid-19 e a fim
de assegurar um minimo de
estabilidade para prover uma
gestao dos condominios duran-
te a crise, foi sancionada pelo
governo federal a lei n® 14.010,
de 10 de junho de 2020, a qual
dispoe sobre o Regime Juridico
Emergencial e Transitério das
relacoes juridicas de Direito
Privado (RJET) no periodo da
pandemia do coronavirus.

Em seu Capitulo VIII (“do
Condominio Edilicio”), afirma
que “a assembleia condominial,
inclusive para os fins dos arts.
[.349 e 1.350 do Cédigo Civil,
e a respectiva votacao pode-
rao ocorrer, em carater emer-

gencial, até 30 de outubro de

Assim, convém
ressaltar que,

ao longo de

2020, muitos
condominios
infelizmente
ficaram
impossibilitados
de realizar
assembleias

— mesmo que
fossem aderindo
ao modelo virtual,
pois, em face de
impossibilidade
técnica de alguns
moradores, isso
implicaria na
exclusao de alguns
condominos, o que

nao é legitimo.

2020, por meios virtuais, caso

em que a manifestacao de von-
tade de cada condémino sera
equiparada, para todos os efei-
tos juridicos, a sua assinatura
presencial”.

Além disso, acrescenta em
paragrafo Unico, que “nao sen-
do possivel a realizacao de as-
sembleia condominial na forma
prevista no caput, os mandatos
de sindico vencidos a partir de
20 de marco de 2020 ficam
prorrogados até 30 de outubro
de 2020”. Por fim, o Art. 13.
declara que “é obrigatéria, sob
pena de destituicao do sindico,
a prestacao de contas regular
de seus atos de administra-
cao”. Dessa forma, conclui-se
que mandatos que nao foram
renovados por meio de voto,
em assembleia constituida, em
prazo valido, estdo atualmente
operando tecnicamente na ile-
galidade e precisam, portanto,
de regularizacao.

Assim, convém ressaltar
que, ao longo de 2020, muitos
condominios infelizmente fica-

ram impossibilitados de reali-
zar assembleias — mesmo que
fossem aderindo ao modelo
virtual, pois, em face de impos-
sibilidade técnica de alguns mo-
radores, isso implicaria na ex-
clusao de alguns condéminos,
o que nao é legitimo. Embora
muitos condominios tenham
adotado essa modalidade com
sucesso, ela sé é vélida, se de
fato puder ser democratica e
todos tiverem iguais condicoes
de participarem, caso con-
trario, decisdes tomadas por
meios virtuais podem ser con-
sideradas excludentes questio-
nadas na Justica e, posterior-
mente, invalidadas.

Decisao do TJSP - Exem-
plo disso, recentemente a 312
Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sao
Paulo manteve sentenca que
negou reconhecimento de ata
de eleicao de sindico, realizada
em um condominio em maio.
A empresa administradora do
condominio nao reconheceu a
legalidade da assembleia, pois

ela se deu durante o periodo
de isolamento social, o que im-
possibilitou a participacao da
maioria dos moradores (das
160 unidades, apenas 25 con-
doéminos compareceram). O
sindico eleito procurou a Justi-
¢a para tentar o reconhecimen-
to da eleicao, o que foi negado
por unanimidade.

O desembargador relator
do recurso considerou que
“ainda que tenha sido atingido
eventual quérum para delibe-
racdo das matérias constantes
do edital, nao é possivel des-
considerar evento excepcional
pelo qual passa toda sociedade
brasileira e com mais intensida-
de os moradores da cidade de
Sao Paulo”, acrescentando que
varios moradores foram impe-
didos de comparecer ao ato e
externar sua vontade, pois op-
taram em preservar a proépria

vida, bem como de familiares.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do JS.
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Verao com piscinas seguras

om a chegada do verao

a busca pelas piscinas

compartilhadas tende
a aumentar muito nos prédios
residenciais e com ela uma du-
vida surge: que cuidados preci-
sam ser tomados no uso desses
espacos durante a pandemia de
coronavirus? Convém salientar
que o Brasil permanece atra-
vessando o curso de uma crise
sanitaria que, embora ja esteja
em periodo de flexibilizacoes,
ainda requer medidas de pre-
vencao do contagio e a admi-
deve

nistragcado condominial

esclarecer seus moradores
quanto a isso.

Diferentemente do que
foi feito no auge da pandemia,
quando todas as areas comuns
dos prédios foram interditadas,
agora o que se vé é uma libera-
cao parcial dos ambientes, des-
de que obedecendo a algumas
regras. Os moradores devem
ser informados de que o acesso
as areas comuns do condomi-
nio é condicionado a obedién-
cia a tais normativas, afinal nao
se trata apenas de uma decisdo
individual, mas de uma prote-
¢ao coletiva em discussao.

Para tanto, é recomendavel
ter murais com avisos em des-
taque, legiveis, em locais estra-
tégicos, alertando os frequen-
tadores para algumas normas
de conduta:

Diferentemente
do que foi feito no
auge da pandemia,
quando todas as
areas comuns dos
prédios foram
interditadas,
agora o que se vé
€ uma liberacao
parcial dos
ambientes, desde
que obedecendo a
algumas regras. Os
moradores devem
ser informados

de que o acesso

as areas comuns
do condominio é
condicionado a
obediéncia a tais

normativas

L
"

pessoas estabelecido pelo con-
dominio para a area,

* respeitar o distancia-
mento social de no minimo 1,5
metros,

* np3o mover cadeiras/
mesas/espreguicadeiras de suas
marcacoes originais,

e utilizar mascaras todo
o tempo em que se estiver fora
da agua,

e proibida a entrada de
visitantes,

* uso obrigatério da du-
cha antes de entrar na piscina,

* deve-se desestimular
qualquer tipo de empréstimo
ou compartilhamento de obje-
tos pessoais (ex.: toalhas, brin-
cosméticos,

quedos, oculos,

etc.)

* respeitar o limite de

2
)Q{':;{'.:f(i)

A principal recomendagao
deve ser reforcada nao ape-
nas em murais de aviso, mas
também em quaisquer outros
canais de comunicacao disponi-
veis no condominio: se o indi-
viduo apresentar qualquer tipo
de sintoma suspeito (indisposi-
cao, febre, perda do olfato ou
paladar, coriza, tosse) ele deve
se resguardar em casa e nao
compartilhar areas de uso co-
letivo até que possa descartar
uma possivel infeccdo.

Além dos cuidados rotinei-
ros com a limpeza e purificacao
quimica da agua, manutencoes
de rotina para manter a salu-
bridade das piscinas (algo com
que a maioria dos condominios
ja esta habituada), novas roti-

nas devem ser agregadas, tais

como: intensificar a assepsia di-
aria de superficies, mobiliarios
e pisos, com alcool 70%, agua
sanitaria ou saneantes notifica-
dos/registrados (produtos com
cloro ou quaternario de amé-
nia) em todos os ambientes e
superficies compartilhadas.
Recomenda-se  também
disponibilizar recipiente com
alcool gel 70% préximo a en-
trada da piscina para que os
condéminos usem antes de
tocar na escada ou nas bordas
da piscina. O controle do virus
depende de esforcos coletivos
e o engajamento da comunida-
de condominial nessa missao é

fundamental.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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A importancia de se exigir ART
em obras no condominio

uando se ocupa um

cargo de sindico, cada

atitude ganha uma
responsabilidade maior, pois o
que esta em jogo nao sao ape-
nas interesses particulares, mas
de toda a comunidade. Assim,
em todas as situacdes, o ges-
tor deve buscar se cercar de
precaucdes que o protejam le-
galmente, bem como visem ao
bem maior para o condominio,
e isso significa fugir de certas
“informalidades”, documentar
tudo e seguir protocolos con-
forme a lei.

No que diz respeito a exe-
cucao de obras e reformas que
incluam construgao ou demoli-
cao de paredes, divisérias e te-
tos, reformas para substituicao
de revestimentos, manuten-
¢oes diversas na parte hidrauli-
ca, Sistema de Protegao Contra
Descargas Atmosféricas, sis-
tema de gas, elevadores, en-
tre outras, é fundamental que
o sindico exija do profissional
contratado comprovacbes de
sua habilitacio e compromisso
para o servigo.

Isso se da por meio da
Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART), se for um enge-
nheiro, ou do Registro de Res-
ponsabilidade Técnica (RRT),
se for um arquiteto. Esses do-
cumentos comprovam que de-
terminados projetos possuem
um responsavel devidamente
habilitado e em situacdo regu-
lar para executa-lo. Assim, de
posse disso, o sindico tem um
amparo

legal caso ocorram

No que diz respeito

a execucao de
obras e reformas
que incluam
construcao ou
demolicao de
paredes, divisorias
e tetos, reformas
para substituicao
de revestimentos,
manutencoes
diversas na parte
hidraulica, sistema
de gas, elevadores,
entre outras, é
fundamental que
o sindico exija

do profissional
contratado
comprovacoes de
sua habilitacao e
compromisso para

o servico

~

sinistros e também se vier a

ocorrer desobediéncia ao que
foi previamente acordado entre
as partes.

Em 2014, a norma 16.280
da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) de-
terminou que todas as obras re-
alizadas em condominios — em
espagos privativos ou comuns
— fossem acompanhadas pelo
sindico, passando pela devida
avaliacao de um engenheiro ou
arquiteto. Apds essa medida,
a qual tem forca de lei, provo-
cou um aumento substancial
na emissao de ART e RRT, aju-
dando a modificar também um
pouco a dindmica dos condomi-
nios.

Por muitos anos, predomi-
nou em muitos prédios a figu-
ra do “faz tudo”, profissional
sem nivel superior que presta-
va servicos em diversas areas

(mecénica, hidraulica, elétrica,
construgao), sem grande es-
pecializacdo. Pagando pouco,
muitas vezes a demanda era
resolvida parcialmente, de for-
ma paliativa, funcionando como
“maquiagem” para problemas
mais sérios e estruturais que,
em alguns casos, resultavam em
prejuizos muito maiores do que
se tivessem sido corrigidos ini-
cialmente. Diminuir a informa-
lidade na execucao dos servicos
é também uma forma de prezar
pela seguranca do condominio.

Contudo, é preciso ressal-
tar que, nos Ultimos anos, com
a obrigacao de se pedir ART e
RRT, também aumentaram infe-
lizmente os nimeros de emis-
sbes de documentos ilegitimos.
Isso ocorre quando um profis-
sional técnico o “vende” sem
de fato se comprometer com

a execugio do servico, mera-

mente para que a obra seja li-
berada, fato esse que tem sido
identificado em alguns condo-
minios brasileiros.

Nesse sentido, o engenhei-
ro civil e perito Marcus Grossi
esclarece que as ART e RRT sao
autodeclaragées de responsabi-
lidade de uma ou mais ativida-
des que o profissional exercera
ou exerceu. “Vendé-la como
um produto se equivale a um
médico vender uma receita
sem realizar uma consulta. Esse
€ mais um tipo de corrupgao
que devemos combater com
muita energia, pois como se diz
popularmente quando o médi-
co erra, resulta numa vitima,
quando o engenheiro civil erra,
resulta em diversas vitimas”,
pontua.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.



