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30 de Novembro — Dia do Sindico engeprest
Um sindico que se lanca a tarefa de fazer a gestao de um ENGENHARIA E SERVIGOS

Pinturas Prediais

empreendimento e de varias familias, sempre tem uma carga Restauracdo de Pastilhas

de romantismo e de idealismo para com tal comunidade Restauracdo Estrutural
b da bl isfacio de todos. Mas. & sabid Tratamento de concreto
na busca da plena satisfacao de todos. Mas, é sabido que Impermeabilizagdo
logo de inicio esta realidade se mostra ndo muito efetiva. Reformas em geral e de
. . e Telhados
Incentivadores que estavam ao lodo no dia da eleicao, _ ORGAWENTO SEM CONPROMISSO
terao dificuldades em participar de reuniées, visto outros EngResp- conrdzanos delexperisnela
q i (19) 3203-2560 / 3203-2561
Corrimaos devem se adequar as compromissos. Os grupos de trabalhos nem sempre tao engeprest@engeprest.com.br

normas da ABNT alinhados, também vao se dissipando, e assim o sindico vai se Www. siigentst.com.be
sentido cada vez mais sozinho em sua empreitada, contando I H
ADMINISTRACAO pg. 07 quando muito, com o corpo diretivo ou conselho fiscal.

Para estes sonhadores a equipe do Jornal do Sindico deseja PINTURA PREDIAL
que, estes sonhos e perseveranca continuem a ser uma * Vedagao de Trincas e Fissuras
constante todos os dias de seu mandato, e, sempre que » Tratamento de Concreto

precisar, conte com a gente. Feliz dia do Sindico! . LaYagem! Repos‘gaoe.
Rejuntamento de Pastilhas
* 1\ Novembro - Jornal do Sindico Campinas e Regiao - 29 anos nihonpintura@yahoo.com.br
e | www.nihonpintura.com.br
Nesta jornada de mais de 10 anos como sindico profissional (19)3234-5279 © 98965-8149

e com uma experiéncia acumulada de mais de 32 anos, na

Atribuicses de zelad . grande maioria das vezes, para a tomada de decisao a solidao
ribuicées de zelador precisam

estar bem definidas em contrato SemprelesterE e CONDOMINIO
Ao trazer nos ombros a ampla responsabilidade que o cargo ADMINISTRACAO DE CONDOMINIO
i de sindico impée, s6 nos restam olharmos para dentro de nés ‘FINANCEIRO -FISCAL  -CONTABIL
SEU CONDOMINIO pe. 08 Po¢, — P -DEPARTAMENTO PESSOAL (RH)
mesmos para buscar a melhor decisao, tendo como norte o -ASSESSORIA ADMINISTRATIVA
meio, o justo e o correto. -DEPARTAMENTO DE COBRANCA

-ATENDIMENTO EXCLUSIVO

(19) 3395-5077

www.inovecondominio.com.br
é uma leitura no Jornal do Sindico de Campinas e Regiao, comercial@inovecondominio.com.br

Mas, nem sempre encontramos as respostas com a facilidade

que gostariamos, e para este momento, um grande alento

sempre com matérias pertinentes e atuais.

Desta forma, em nome de todos os sindicos da regiao
COVID-19 — Uso de EPI deve ser rendemos nossas homenagens a este importante meio de
obrigatorio para funcionarios,

condominos e visitantes

comunicacao do nosso setor ao completar 29 anos, sempre

ENGENHARTA

- Pinturas Prediais
= Lavagem de Fachadas
venham muitos outros. * Tratamento de Trincas e Fissuras

Fernando Fernando - Sindico PROH Sindico (19) 3255 1931
% W © (19) 97405 5321

Pinturas . Pinturas Prediais Externas
Manutengio Tratamento de Concreto Aparente

Recuperagao e Lavagem de Fachadas

junto aos sindicos e mercado condominial.
Abraco a toda equipe e diretoria por mais um ano! Que
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Guia de Produtos e Servicos
para Condominio

LY;

EXCELENCIAEM PINTURA!  Tratamento de Concreto

www.aamengenharia.com.br
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» Tratamento de Fachada
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97412-5611 sidnei@senpinturas.com.br Prediais www.lIpinturas.com.br 2206147 [E) @rj8construcoes  19. 4122-1350 / ® 98297-2295
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EDITORIAL

Joriial « Sindico

Nossa Mensagem

Novembro é um més especial para
todos os que vivem e trabalham neste
universo condominial, isso porque no
dia 30 é celebrado o Dia do Sindico!
A data destaca a importancia deste
que é um referencial dentro dos con-
dominios, tanto pelas suas atribuicoes
administrativas, quanto pela enorme
responsabilidade de conduzir os inte-
resses coletivos e zelar pelo patrimo-
nio. Ser sindico é uma grande missao e
nds reconhecemos isso.

O Jornal do Sindico aproveita,
neste més, para saudar e parabenizar
todos os leitores que acompanham
nosso veiculo e exercem (ou ja exer-
ceram) a digna fungao de administrar o
condominio. Todo o nosso trabalho e
esfor¢o continuo em produzir contet-
do de valor e mensagem de qualidade
€ com o intuito de promover gestoes
mais eficientes. Nosso jornal é dedica-
do a vocés, entao parabéns a todos os

vt

sindicos do Brasil!

Nesta edicao, em matéria alu-
siva ao Dia do Sindico, aproveitamos
para destacar uma habilidade funda-
mental que todo sindico deve possuir,
que é a de se comunicar bem com a
Contudo,

por vezes, estar sempre disponivel nao

comunidade condominial.

¢ a melhor estratégia, pois ha sempre
o risco de incorrer para um excesso
de informalidade e também de sobre-
carga de trabalho em cima do sindico.

Assim, observa-se que canais
formais de didlogo com os condémi-
nos devem ser estabelecidos. Isso é
valido para prédios que contam com
administradora ou nao. O ideal é que
o condominio possua previamente um
meio determinado com o qual mora-
dores possam levar queixas e outras
questdes ao sindico, sem invadir sua
privacidade ou transpor limites entre a
“sindicancia” e a vida pessoal. Confira

INDICADORES Joriial«Sindico

MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET
IGP-M (FGV) 1,24 0,80 0,28 1,56 2,23 2,74 4,74
INPC (IBGE) 0,18 -0,23 -0,25 0,30 0,44 0,36 0,87
IPC (FIPE) 0,10 -0,30 -0,24 0,39 0,25 0,78 1,12
TR 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
SAL. MiNIMO (R$) 1.045,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00
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na nossa matéria algumas sugestoes de
estratégias que podem ser adotadas.
Além disso, temas relaciona-
dos ao cotidiano sempre ganham aten-
¢ao especial aqui, visto que esses siao
os “pepinos” do dia a dia com que o
sindico precisa lidar na sua rotina ge-
ral. O Jornal do Sindico busca abordar
tais temas sempre trazendo uma pers-
pectiva pratica de implicagoes legais e
como manejar situacoes dessas. Nesse
sentido, a edicdo do més traz matéria
sobre arremessos de objetos jogados
de andares superiores. Isso ja ocorreu
ou ocorre com frequéncia no seu pré-
dio? Confira matéria de “cotidiano”.
Reforcamos nossa parabeni-
zagao a todos os sindicos leitores do
Jornal do Sindico e revalidamos aqui
nosso compromisso de seguir forne-
cendo informacao de qualidade.

Os Editores

Para anunciar

ouT
_— ligue: 3237-3860
Jornal © Sindico*
o campinas@jornaldosindico.com.br
0,0000
1.045,00
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Joriialw Sindico
30 DE NOVEMBRO - DIA DO SiNDICO

A Equipe do Jornal do S ndico e todos os anunciantes desse jornal, desejam aos s ndi-
cos e s ndicas de toda abrang ncia dessa franquia (+ de 30 cidades) felicidade nesse dia e
sempre. Que consigam, em meio s turbul ncias do dia a dia, uma administrac o eficaz.

Que tenbam sa de e paz. Parab ns!

GRUPO ONLY ONE TERCEIRIZACOES

O GRUPO ONLY ONE TERCEIRIZACOES parabeniza sindicos e sindicas
por seu dia. Muito obrigada, por cuidar das situacdes adversas que acontecem
diariamente e das tomadas de decisdes necessarias para o bem comum.
O GRUPO ONLY ONE como prestador de servicos, acredita e busca sempre
demonstrar o valor dessa funcao tao valiosa!
“Desejamos ao JORNAL DO SiINDICO felicitacées por seus 29 ANOS DE EXISTEN-
CIA. Obrigada por fornecer informacoes precisas e facilitadoras entre parceiros e condomi-
nios”. Daniela Cirino — Diretora do GRUPO ONLY ONE.

GRUPO SERVICON

Diretor e colaboradores do GRUPO SERVICON parabenizam os sindicos
e sindicas de Campinas e Regido pela data comemorativa ao Dia do Sindico,
oportunidade que parabenizam também o Jornal do Sindico por mais um ani-

—

SERVICON

versario. Daniel Jacundino

19 CONDOMINIOS

Parabenizamos todos os sindicos e sindicas pelo seu dia. A esse profissio-
nal, nosso respeito e admiracao.

CONDOMINIO

Equipe 19 Condominios

CONTCON ADMINISTRACAO DE CONDOMINIO

Parabéns sindicos e sindicas de Campinas e Regido pelo Dia do Sindico.
Parabéns ao Jornal do Sindico pelos 29 anos dedicados aos prestadores de
servicos, assim como pela conduta ética e moral que o mantém.

Contcon — Administracdo de Condominios

TERCEIRIZAGAO DE SERVIGOS

* Portaria e« Limpeza
y e Jardinagem e Zeladoria
* Manutencao Predial

Atendemos Campinas e Regiao

(19) 3837-3133 / 97162-6200

PRODUTOS DE LIMPEZA
PRODUTOS PARA PISCINA
DESCARTAVEIS
UTILIDADES EM GERAL

www.only1.com.br comercial@only1.com.br
A Portaria
Limpeza
o F o I -g u i S ta sem ig;npii:?;zg :i::wba
SERVICON Jardinagem | [l
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Como transformar todos
os dias em Dia do Sindico

Todo  condo-
minio precisa de
um bom gestor,
responsavel pelo
bem-estar e por
cuidar do patrimo-
nio coletivo. Essa

missao desafiadora
exige paciéncia e
habilidades de lideranca e comunicagao.

Para ajudar a aprimorar a gestdo do sindico e facilitar seu re-
lacionamento com os condéminos, a louTility oferece as mais
modernas tecnologias do conceito Internet das Coisas (loT).

Apds um estudo do local, a empresa desenvolve um proje-
to personalizado para a implantacdo do condominio inteligente,
com a instalacao de um painel de controle (dashboard). Por meio
dessa ferramenta de gestdo, o sindico consegue administrar os
mais diversos setores do condominio a partir de smartphones,
tablets e computadores com acesso a internet.

Entre as facilidades da gestao inteligente estao o acompanha-
mento do consumo de 4gua e de gas nas areas comuns, € 0 mo-
nitoramento de sensores de presenga e de movimento, da qua-
lidade da 4gua dos reservatérios e das cameras de seguranca. O
investimento nessas tecnologias possibilita praticas de eficiéncia
energética e hidrica, permitindo uma maior economia nos gastos
com energia elétrica, agua e gas.

A louTility parabeniza todos os gestores de condominio pelo
Dia do Sindico e os convida a transformar a administragao condo-

minial por meio da Internet das Coisas.

Para saber mais sobre projetos de condominios in-

teligentes ou solicitar um orcamento, entre em con-

tato pelo e-mail comercial@ioutility.com.br ou pelo
telefone (11) 2309-7887. A louTility é
referéncia entre as empresas de indivi-
dualizacao de agua, com homologacao

pelo ProAcqua, da Sabesp.

#l ENGENHEIRD
SAMI ZAKIA

* Telefonia =Interfonia

Pericias o * CFTV = Controle de Acesso
Laudos Tecnicos INTELBRAS - AMELCO - THEVEAR - AGL
Regularizagao do AVCB | | vena - INSTALACAO - AssIST. TECNICA

Profissionais Especializados
em Servi¢os de Condominios

TERCEIRIZANDO DESDE 1991

9 (19) 3272-0666
© (19) 981491777

“ telca@telca.com.br |
Rua Rio Grande do 5ul, 320 - Campinas

©(19) 4141-0904

» (19) 98385-5260
www.jetprodutos.com.br

© jetcampinas@yahoo.com.br

3236-1545

www.serviconservicos.com.br

(19) 3387-1697 / 99772-8783
samizakia@yahoo.com.br
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30 DE NOVEMBRO - DIA DO SINDICO

Nossas homenagens aos sindicos e sindicas de Jundiai e Regiao

Alan Saint Galvez

Cond. Fleur Du Champ

Grata oportunidade de pa-

rabenizar a todos os sindicos da
regiao, em nossa ardua tarefa de
gerir principalmente “pessoas”, bem
como os 29 anos do Jornal do Sindico, que tanto

nos auxilia nessa Missao.

-—

< Fw—)) Franceschinelli

| Sindica Cond. Santa Cruz
ir: Jundiai SP

|-

Ana Maria Hasenfratz

Parabéns aos nossos colegas sin-
dicos e sindicas, pelo tempo de dedicacao a frente
do seu condominio. Parabéns também ao Jornal do

Sindico por mais um aniversario.

Paulo Ricardo
Kondomine Servicos.

Parabenizamos sindicos e

B/ sindicas de Jundiai e Regido pela
data comemorativa. Parabeniza-
mos e agradecemos o Jornal do Sin-
dico pelo trabalho que desenvolve, nos alimentando

de conhecimento para abrilhantar nosso trabalho.

Quadratti & Moron
Sociedade de Advogados

No dia 30 de Novembro é
comemorado o Dia do Sindico.

QUADRATTI
& MORON

ADVOGADOS

Esta é uma funcao dificilima de
ser exercida, uma vez que lida
com questdes de todo o tipo: da burocracia do
condominio aos conflitos entre vizinhos. A esses
profissionais, os nosso parabéns pelo seu dia e

por tamanha disposicao.

Fernando Fernandes

Sindico Proh

Parabéns a todos os colegas

sindicos, profissionais ou volunta-

rios pelo seu dia!

Dra. Maria Lucia Vion S. Galvez — Advogada

Parabéns a todos os sindicos, fungcao que exige

responsabilidade, confianga, paciéncia e resignacao!
Que venham ainda muitos anos de comemoracao.
Parabéns ao nosso Jornal do Sindico, parceiro fun-
damental no exercicio dessa nobre funcao.

M

ENGENHARTIA

)
(‘5;3) Qué‘m’rico Brasil Servigos

* PORTARIA 24 HORAS

SOLUGOES EM PINTURAS PREDIAIS

[

Impermeabilizacao de:
Fachadas e Caixa d’agua

* Pinturas Prediais

« Lavagem de Fachadas

« Tratamento de Trincas e Fissuras
Atendemos Jundiai
(19) 3255 1931
(O (19) 97405 5321

www.aamengenharia.com.br

MIVSG

Advocacia
M.Lucia V.S.Galvez
Cobranga Trabalhista, etc

Atuando ha mais de 25 anos
na area condominial

114521-0068

__ JUNDIAISP
luciavion.advogada@gmail.com

* LIMPEZA E CONSERVAGAO
® ZELADORIA o JARDINAGEM
* AUXILIAR DE SERVIGOS GERAIS

Restauracao / Revitalizagao

(O (19) 9.9347-7578
efcpinturapredial@gmail.com

PINTURAS

* MANUTENGAO PREDIAL

Atendemos Jundiai, Campinas e toda a Regido

Nosso objetivo & sermos o parceiro

de servicos do seu condominio

30 de Novembro - Dia do Sindico
Congratulamos com sindicos e
sindicas de Jundiai, Campinas e

toda a Regido - Parabéns!

11.4521-7523 / 4521-5672

comercial@quanticobrasilservicos.com.br
www.quanticobrasilservicos.com.br

M\ engeprest

Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

KONDOMINE

SERVIGCOS

Jundiai

11.(© 99960-4900

www.kondomine.srv.br

ENGENHARIA E SERVICOS
Pinturas Prediais
Restauraagdo de Pastilhas
Tratamento de concreto
Impermeabilizagdo
Reformas em geral e de
Telhados
Jundiai e Regido
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

(19) 3203-2560 / 3203-2561

engeprest@engeprest.com.br

www. engeprest.com.br
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por Cecilia Lima

Jornal «Sindico
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Corrimaos devem se adequar
as normas da ABNT

[ém de colaborarem
para compor a estética
e alguns ambientes,
os corrimaos exercem funcoes
essenciais que sao a de promo-
ver mais seguranca durante o
ato de subir escadas ou rampas,
bem como proporcionar maior
acessibilidade a pessoas com al-
guma restricio de locomocgao.
Esses itens obrigatérios nao
podem ser instalados de forma
aleatéria, existem regras que
norteiam seu adequado uso.
Conforme ja dito, seja de
qual material for (madeira, ago,
ferro, pedra, outros), a funcao
do corrimao é servir de apoio a
todos que precisem de suporte:
desde criangas a idosos, pesso-
as com deficiéncias, adultos de

diferentes alturas. A correta

AFASTAMENTO MiNIMO

instalacio dos corrimaos, de
acordo com normas preconi-
zadas, é condicdo para que o
prédio possa obter o Auto de
Vistoria do Corpo de Bom-
beiros (AVCB) ou documento
equivalente, o qual atesta que o
condominio estd em dia com as
obrigacbes relacionadas a segu-
ranca.

Condicoes ideais — Quais
regras devem ser observadas?
O ideal é contar sempre com
a assessoria de um profissional
especializado (arquiteto/enge-
nheiro) para projetar e dimen-
sionar adequadamente obras,
neste caso, seguindo especifica-
mente O que esta previsto nas
normas da ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas):
NBR 9050 — “Acessibilidade a

edificacdes, mobiliario, espa-
¢os e equipamentos urbanos”
(a qual foi atualizada recente-
mente em agosto de 2020) e a
NBR 9077 — “Escadas e saidas
de emergéncias em edificios”.

A NBR 9050, merece uma
atencao especial por parte dos
sindicos, ja que é responsavel
por estabelecer critérios e pa-
rametros para o projeto, cons-
trucdo, instalacao e adaptacgao
do meio urbano e rural, e de
edificacées as condicbes de
acessibilidade.

Distancia ao chao — Em
relacdo ao piso, o corrimao nao
pode ser instalado mais baixo
que 80 centimetros e nao pode
ultrapassar 92 centimetros.
Caso ele esteja servindo em
uma rampa, a instalacdo deve

LARGURA MAXIMA 55 cm \

. | LARGURA
MiINIMA 38 cm

ENTRE90 cm E 82 cm

ter duas alturas diferentes: 70
centimetros e a outra em re-
lacdo ao piso nao deve superar
os 92 centimetros ja citados.
O apoio mais baixo é direcio-
nado a criangas, com estatura
menor, para que elas possam
se deslocar em plano inclinado
com seguranca. Os corrimaos
sao obrigatérios em todas as
escadas e rampas integralmen-
te (todo o trajeto) e em ambos
os lados.

Distancia para antepa-
ros e paredes — No caso de
o corrimao ser instalado em
uma parede, deve-se observar
um espago minimo para que o
usuario possa encaixar a mao
adequadamente, o equipamen-
to nao pode estar justaposto ao
anteparo. Eles devem ser fir-

memente fixados as paredes ou
barras suportes, a fim de pro-
porcionar utilizacao segura. Se-
gundo a NBR 9050, o corrimao
deve ser instalado a uma distan-
cia de no minimo 4 centimetros
da parede ou outro obstaculo.

Espessura — Esse suporte
deve ter secdo circular com
diametro entre de 1'4” até
2” espessura que seja con-
templada pelo punho fechado)
ou secao eliptica, desde que
a dimensdao maior seja de 4,5
centimetros e a menor de 3.
Dessa forma, assegura-se maior
firmeza ao usuario na hora de
se apoiar no corrimao, ao passo
que se ele for excessivamente
“grosso”, nao ha este apoio.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

O corrimao
deve suportar
uma forga
horizontal

de 900 N
(92kgf)
aplicada em
qualquer
ponto do
corrimdo

Atendendo a Norma NBR o corrimao deve ser tubular com diametro de % até 2 polegadas

CORRIMAO para AVCB

Padrao ABNT/BR

Pagamento em 12 parcelas

Campinas, Jundiai e toda a Regiao

(O (19) 3384-0523

(O (19) 99196-6671
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Video Porteiro

por Cecilia Lima

NOVEMBRO 2020

Videoporteiros wi-fi prometem maior
conectividade e praticidade ao usuario

om o avanco da tecno-

logia, novas solucoes

surgem a cada dia para
ajudar a resolver problemas
cotidianos. Nos condominios,
muito ja se evoluiu no que se
refere a portaria: atualmente
ha edificios que possuem siste-
mas completamente automa-
tizados, outros, mais tradicio-
nais, nao abrem mao de seus
funcionarios presenciais. O
fato é que, em ambas as situa-
¢oes, possuir equipamentos de
comunicagao e monitoramento
de qualidade é um atributo fun-
damental um eficiente cuidado
no acesso de moradores e vi-
sitantes.

Nesse contexto, além dos ja
conhecidos interfones, um ou-
tro produto tem ganhado espa-
¢o em condominios na Ultima
década: os videoporteiros, os
quais agregam a funcionalidade
de um interfone a possibilidade
de transmitir a imagem do visi-
tante. A maioria funciona com
a instalacio de um moddulo
externo que se comunica com
um médulo interno, que fica na
guarita e repassa as imagens,
bem como o som para um mo-
nitor com o qual o porteiro ou
recepcionista pode dialogar.

Contudo, hoje em dia isso
nao é tudo! A evolugao tecno-
légica promete agregar ainda
mais praticidade, conectividade
e segurancga. Ja existe no mer-
cado versdes de videoportei-
ros com tecnologia Wi-fi. E o
exemplo dos produtos da linha

O sistema de
videoportaria
wi-fi moderniza
a versao
analogica e
disponibiliza

a transmissao
da imagem
captada no
modulo externo
para qualquer
celular em que
esteja instalado
o aplicativo,

o qual é
compativel com
sistema Android
e 10S.

Allo da Intelbras, que permitem
o controle do acesso por meio
de um aplicativo para celular.

A empresa, que ja atua ha
alguns anos com videoportei-
ros analdgicos, insere agora a
novidade wi-fi, simplificando a
instalacdo e trazendo mais faci-
lidades ao usuario. Nao ha a ne-
cessidade de passagem de fios,
evitando assim quebra-quebra
nos locais em que o aparelho
esteja sendo usado.

O sistema de videoportaria
wi-fi moderniza a versiao ana-
l6gica e disponibiliza a trans-
missao da imagem captada no

médulo externo para qualquer

celular em que esteja instalado
o aplicativo, o qual é compati-
vel com sistema Android e |OS.

Além disso, contam com
Visao noturna, sao resistentes
a chuva e sol, tiram fotos e
gravam videos que podem ser
armazenados automaticamen-
te num cartao de meméoria ou
manualmente através do proé-
prio app para que o usuario
possa verificar posteriormente
quem esteve no local.

A conexao Wi-Fi permite,
também, que a pessoa se co-

munique com seus Vvisitantes

mesmo quando estiver fora e,
alguns modelos, abrem fecha-
duras pelo préprio aplicativo,
facilitando assim o dia a dia dos
usuarios, o que pode ser uma
alternativa interessante para
condominios com poucas uni-
dades e que niao contam com
portaria presencial, bem como
no acesso interno a blocos den-
tro do condominio ou areas in-
ternas de acesso restrito que
precisam de autorizagao para a
entrada.

* A autora é jornalista e cola-

boradora do Jornal do Sindico.
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por Cecilia Lima
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Atribuicoes de zelador precisam
estar bem definidas em contrato

m muitos condominios o

zelador é considerado o

“braco direito” do sindi-
co, em outros a sua funcao se
confunde com a de porteiro,
ha ainda aqueles prédios em
que é considerado o “quebra
galho” oficial, fazendo de tudo
um pouco... Mas quais sdo, de
fato, as atribuicoes desse pro-
fissional no contexto do con-
dominio? Muitos sindicos ainda
desconhecem as competéncias
deste colaborador e, portanto,
devem buscar saber os limites
legais para nao impor desvios
de funcao.

A mistura de atividades é
enorme, vai desde servicos de
limpeza e higienizacdo, manu-
tencao de piscinas e outras are-
as, alternar horarios com por-
teiro, nao esquecendo também
as eventuais brechas em que o
zelador serve de “corretor de
iméveis” para moradores ou
para o proprio sindico (o que
€ ainda pior), apresentando e
demonstrando apartamentos a
interessados em anuncios. Nao
raramente também se veem
em alguns prédios relatos do

zelador fazendo algum reparo
particular para um morador em
horario do expediente.

Mais formalidade - Na opi-
nido do advogado, Marcelo
Diniz, atuante na area traba-
lhista, os condominios devem
extinguir a figura do “faz tudo”
e adotar um nivel maior de for-
malidade nas relaces de tra-
balho. “A pessoa que faz tudo
com certeza esta fazendo além
das suas atribui¢des. Nao exis-
te um cargo cuja descrigao seja
o funcionario estar disponi-
vel para qualquer necessidade
aleatéria”, argumenta Marce-
lo, alertando para os riscos de
processos trabalhistas nesses
casos.

De fato, segundo a Classifi-
cacao Brasileira de Ocupacoes,
documento federal que des-
creve as mais diversas ativida-
des econdmicas e profissionais,
apresenta o seguinte conceito
sobre trabalhadores em edifi-
cios, incluindo o zelador: “ze-
lam pela seguranca das pessoas
e do patriménio de edificios de
apartamentos, edificios comer-
ciais, igrejas e outros. Atendem

e controlam a movimentacao
de pessoas e veiculos no esta-
cionamento; recebem obijetos,
mercadorias, materiais, equipa-
mentos; conduzem o elevador,
realizam pequenos reparos”.
Limites contratuais - Para
Diniz, o primeiro passo é “es-
tabelecer as regras do jogo”.
“O contrato de trabalho deve
discriminar com o maximo de
detalhes as atividades a serem
desempenhadas, bem como
horarios a serem seguidos,
evitando sobrecarregar o em-
pregado com funcbes que nao
sao de sua alcada. Termos ge-

néricos como ‘servicos gerais’
devem ser evitados, por isso
é importante contar com uma
assessoria juridica para formu-
lacado de um bom contrato”,
orienta o advogado. “Ressalto
ainda o ébvio, o zelador é um
funcionario do condominio e
nao de particulares, portanto
qualquer servico individual é
vedado”, conclui.

O que ¢ legal constar como
atribuicdo contratual dos zela-
dores de condominio? Trans-
mitir ordens do sindico para
outros funcionarios e fiscalizar

o cumprimento dessas; super-

visionar o trabalho de limpeza
e o estado geral de higiene do
prédio; inspecionar areas inter-
nas e externas a fim de detectar
necessidade de manutencoes;
checar condicbes funciona-
mento de elevadores, sistema
elétrico, hidraulico; comunicar
ao sindico ou a administrado-
ra qualquer irregularidade no
condominio; zelar pelo cum-
primento do regimento interno

do edificio.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

A

Engenharia Elétrica

REFORMA DE QUADROS DE MEDIDORES
(padréo: CPFL / ELEKTRO)

Quadros Modernos proporcionam Maior Seguranga.
Anti Chama, Sem Manuten¢do e de Acordo com as
Normas Vigentes

Parcelamos até 12x

[ 19. 3249-0700 ) 99786-0666

www.rtpadroes.com.br ]
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Seu Condominio

por Cecilia Lima

NOVEMBRO 2020

O COVID-19 - Uso de EPI deve
ser obrigatorio para funcionarios,

condominos e visitantes

pés varios meses desde
a decretacao de pande-
ia pela Organizacao
Mundial de Satde (OMS) em
marco, o Brasil experimentou
diferentes estagios de restri-
coes no que se refere a emer-
géncia sanitaria da Covid-19 e
hoje vive uma perspectiva mais
otimista, com uma flexibilizacao
de medidas. Contudo, é vélido
salientar que cuidados preven-
tivos ainda estio em vigor e
devem ser respeitados e o con-
dominio deve manter uma vigi-
lancia rigorosa em relagiao aos
seus funcionarios, moradores e
também visitantes.

O uso de Equipamentos
de Protecdo Individual (EPI) é
fundamental nao apenas para
proteger o usuario de se con-
taminar com o coronavirus,
mas também de evitar que ele
seja transmissor do virus para
outras pessoas, caso esteja in-
fectado mesmo sem ter cién-
cia disso. Na auséncia de uma
vacina que evite a infeccao ou
de um medicamento eficaz que
trate a doencga, os EPIs siao os
instrumentos mais importantes,
pelo menos por enquanto, na
luta contra a Covid-19.

Nesse sentido, visando a
difusdo de informacao, a Asso-
ciagao Brasileira do Mercado de
Limpeza Profissional (Abralimp)
formulou e disponibilizou gra-
tuitamente para download em
sua pagina na internet um guia
de limpeza para condominios
e suas areas comuns, o qual
aborda, entre outros assuntos,
a questao dos EPIs, destacando
que além de ja serem importan-
tes (antes mesmo da pandemia)
para a seguranca dos profissio-
nais que atuam na higienizacao
dos ambientes, os EPIs agora
também devem ser incorpora-
dos a rotina de todos: colabora-

dores, condéminos e visitantes.

Classificacao — O manu-
al divide-se em 3 categorias
de uso: |) colaboradores no
atendimento de portarias e re-
cepgoes (recomenda mascara;
luvas impermeaveis); 2) cond6-
minos e visitantes (mascara co-
mum, de uso nao profissional);
3) equipes de limpeza (luva;
mascara; éculos de seguranca;
botas ou sapatos fechados, de
trabalho).

A administragcio condomi-

nial é responsavel por fornecer

os materiais necessarios para a
execucao segura do trabalho.
Caso o servico seja terceiriza-
do, é obrigacao do sindico fisca-
lizar se tais equipamentos estao
sendo devidamente disponibili-
zados pela empresa contratada,
caso contrario, ele, como ges-
tor do condominio, pode parti-
Ihar da negligéncia no ambiente
de trabalho e arcar com conse-

quéncias juridicas.

Mascaras — O uso das mas-
caras é recomendado para pre-
venciao de contaminacdo por
doencas transmitidas de forma
respiratéria. O guia da Abra-
limp destaca que de acordo
com o portal da Anvisa, diver-
sas espécies de mascaras estao
sendo usadas nesse momento
de pandemia e devem ser ob-
servadas as categorias citadas
anteriormente para checar a
viabilidade de cada tipo.

Além de solicitar o uso de
mascaras de todos enquanto
permanecerem nas dependén-
cias comuns do prédio, o con-
dominio deve orientar a forma
correta dessa utilizacdo, uma
vez que tem sido frequente

ver pessoas fazendo um uso

inadequado das mascaras. Para
isso, € recomendavel usar os
meios de comunicagao interna
do condominio para ressaltar
essas informacdes, bem como
disponibiliza-las em locais es-
tratégicos.

* Antes de colocar a masca-
ra, lave as maos.

* Como medida de segu-
ranga, as mascaras devem ser
colocadas no rosto cuidadosa-
mente ajustando os espacos.
Além disso, a mascara deve es-
tar apropriadamente ajustada a
face para garantir sua eficacia e
reduzir o risco de transmissao.

* Nao se deve tocar na
frente da mascara durante o
uso ou na retirada - ja que a
superficie pode estar contami-
nada — e retira-la sempre pelas
tiras laterais.

* Apéds a utilizagao ou toda

vez que tocar inadvertidamente
em uma mascara usada, as maos
devem ser higienizadas imedia-
tamente. As mascaras descar-
taveis devem ser corretamente
acondicionadas no lixo.

Saiba mais — As mascaras
de tecido usadas para impedir
que a pessoa que a esta usan-
do espalhe secregdes respira-
térias ao falar, espirrar ou tos-
sir (controle da fonte), podem
ser usadas desde que estejam
limpas e secas, porém elas nao
sao Equipamentos de Prote-
¢ao Individual, conforme Nota
Técnica GVIMS/GGTES/ANVI-
SA N° 04/2020 (atualizada em
08/05/2020).

(Redagdo com Abralimp)
* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

NILTON CESAR nccseguros@gmail.com

CORRETOR DE SEGUROS

Seguros

(19) 3268-6672 Condominios - Automoveis - Vida - Residencial
3 9 9771-8295 Previdéncia Privada - Seguro Viagem e outros

PLANEJAMENTO - ADMINISTRAGAO - CORRETAGEM EM GERAL
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CORRETORA DE SEGUROS

SEGUROS

®*Condominio ¢ Auto eVida
°* Empresarial ¢ Residencial
® Plano de Saude
Oferecemos qualidade na prestagao de servigos

® (19) 98124-6420 mza.seguros@uol.com.br




Distribui¢ao Gratuita

Jornal e Sindico

Ano XXIX - Edicao 03 - Novembro / 2020 - PIRACICABA - SP - piracicaba.jornaldosindico@gmail.com

Jornal « Sindico

Esse encarte compde o
Jornal do Sindico - Campinas.
Postado mensalmente nos Correios.
Sdo entregues gratuitamente aos
condominios de: Piracicaba, Santa
Barbara, Limeira, Americana,
Rio Claro, Campinas e outra cidades.

CONTATO EM PIRACICABA

Chico Monteiro 19. 97157-2843
piracicaba.jornaldosindico@gmail.com

CONTATO EM CAMPINAS

Fernando 19. 99103-9999.
campinas@jornaldosindico.com.br

PIRACICABA, A"NOIVA DA COLINA".

/

30 DE NOVEMBRO - DIA do SINDICO

A Equipe do Jornal o Sindico

e 0s anunciantes presentes nesse encarte,
desejam aos sindicos e sindicas
de Piracicaba e Regiao, saude e paz
além de uma administracao proficua.

J A CASA BELA m
PINTURAS

N

GRUPO ACESSO SEGURO
MARCOS LEME

L L Pinturas Prediais

(3

[Racon Administradora
de Condominios Ltda

engeprest

Cassia Gelinski

Sindica Profissional

ENGENHARIA E SERVIGOS
PR®-QUADRAS
QUADRAS POLIESPORTIVAS
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SAIDA

SECADORES DE MAOS
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Estratégias e habilidades de
comunicacao sao um diferencial

na gestao deste importante cargo

E a primeira cidade a ganhar um encarte dentro desse veiculo

consolidado, que completa nessa edicao de novembro, 29 anos

de circulagao.

servigos de qualidade.

Veiculo segmentado, postado nos Correios, que leva aos sindicos
e sindicas, informacgodes pertinentes ao dia a dia nos condominios,
além de apresentar empresas idoneas que oferecem produtos e
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Prédio sinalizado

ESPECIAL PIRACICABA

SAIDA
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O seu condominio possui as sinali-
zacdes devidas? O sindico deve estar
atento ao cumprimento das normas de
sinalizacdo e acessibilidade para pesso-
as com deficiéncia. E por uma questao
de seguranca que deve ser instalada si-
nalizacdo adequada em todas as areas
comuns do prédio, externas e princi-
palmente internas. No caso de placas,
essas devem ser preferencialmente fo-
toluminescentes (aquelas que emitem
luz).

Conforme a NBR 9050/2004, da As-
sociacao Brasileira de Normas Técnicas

2 =>
2>

(ABNT) ha trés formas de sinalizacao:
visual, tatil e sonora. Elas se dividem
em quatro tipos — permanente, dire-
cional, de emergéncia e temporaria;
sob as formas de indicacao visual de
acessibilidade (Simbolo Internacional
de Acesso), comunicacgao tatil (Braille
e diferencas de texturas de superficies)
e comunicagao auditiva (sinalizacdo so-
nora padronizada) deverao aparecer:
nos acessos principais; nas circulagoes
(horizontal e vertical); no mobiliario;
nos acessos de veiculos na garagem;
nas vagas para veiculo.

Secadores de maos

Provavelmente o tema *“higieniza-
¢20” permanecera em alta por um bom
tempo, devido a situagdo de pandemia
de Covid-19. Assim, diversas solucdes
estao constantemente sendo disponibi-
lizadas com foco na facilitacao da roti-
na de novos habitos agora necessarios
para se prevenir o contagio pelo novo
coronavirus. Nesse contexto, uma ideia
que vem ganhando os condominios —
especialmente areas molhadas como
lavabos — sao os secadores de maos.

Trata-te de maquinas ja bastante di-

NOVEMBRO 2020

fundidas em estabelecimentos comer-
ciais que emitem um jato de ar quente
em alta velocidade com o qual é pos-
sivel secar as maos apods a lavagem.
Isso dispensa o uso de toalhas de papel
ou tecido e também o toque em qual-
quer estrutura, ja que os equipamentos
funcionam acionados por sensores de
presenca. Essas caracteristicas confe-
rem, portanto, aos secadores de maos
(“hand dryers”) uma maior seguranca
contra o coronavirus.

Racon Administradora

30 de Novembro - Dia do Sindico
Parabenizamos sindicos e sindicas de Piracicaba e Regiao
e Elaboragao de atas, prestacao de contas, acompanhamento fiscal.
e Assessoria no que diz respeito a cobranga de eventuais inadimplentes.
e Acompanhamento na contrata¢dao dos seguros obrigatorios, etc.
Acompanhamento as assembleias ordindrias e extraordindrias
www.raconcondominios.com.br

de Condominios Ltda

(19) 3434-7235 / 2532-5725 contato@raconcondominios.com.br

¢ Pinturas Interna e Externa
¢ Tratamento de Trincas e Rachaduras

ﬂ * Impermeabilizagio
¢ Tratamento de Pastilhas

= 30 de Novembro - Dia do Sindico
CASA BELA PINTURAS Parabéns sindicos e sindicas
PREDIAL

19 3305-7253 98

www.casabelapinturas.com

ATENDEMOS: Piracicaba, Limeira, Campinas e Regidao

. (19) 3305-7253 / © (19) 98170-7965

CHICO MONTEIRO

Administrador de Condominios
(19)®97157-2843

Representante
Jornal «Sindicg
Piracicaba

piracicaba.jomaldosindico@gmail.com

MARCOS LEME

PALESTRA E CONSULTORIA
EM MUSCULACAO

§

FISIOTERAPIA EDUCAGAO FiSICA
CREFITO 211425-F CREF 003355-G/SP

(19) 99726-5008
maaleme@terra.com.br
Mestre e Doutor - UNICAMP
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30 DE NOVEMBRO - DIA DO SINDICO

Nossas homenagens aos sindicos e sindicas de Piracicaba e Regiao

Cassia Gelinski

Sindica do Res. Sagitarius

Parabéns aos sindicos e sin-

g dicas que como eu, lutam diaria-
" mente para deixar o condominio
funcional e valorizado. Parabéns ao
Jornal do Sindico que nos ajuda com matérias per-
tinentes e indicacao de produtos e servicos.

Chico Monteiro

Parabéns sindicos e sindicas
de Piracicaba e Regido. Para-
béns Jornal do Sindico por mais
um aniversario.

Walter Speratti
Sindico Condominio Strauss
Dedicacao, responsabilidade
e muito trabalho. Essas sao as
principais marcas de um sindico,
que ao administrar um condominio
também cuida de familias. Parabéns aos
sindicos e sindicas. Na oportunidade quero também
parabenizar o Jornal do Sindico, veiculo forte e ne-
cessario, pela passagem de seu aniversario.

Jairinho Mattos
Radio Educadora de Piracicaba

A todos os sindicos e sindicas, neste 30 de
Novembro — nosso reconhecimento, admiracao
e gratidao pelo relevante e desafiador trabalho
em prol dos moradores. Parabéns ao Jornal do
Sindico pelo 29° aniversario.

4

* PORTARIA < ZELADORIA
e LIMPEZA EM GERAL
* CONTROLE DE ACESSO

Felipe Oriani - Sindico do

Cond. Spazio de Fiori.

Gostaria de desejar para-
béns para todos os sindicos e
parabenizar o Jornal do Sindi-
co por trazer grande ajuda aos

nossos sindicos com temas atualizados
e de grande importancia para todos nés parabéns
aos sindicos e ao Jornal do Sindico.

Grupo Acesso Seguro

O Grupo Acesso Seguro parabeniza todos os
sindicos e sindicas por essa data especial! Profissio-
nais encarregados de muitas atividades, repletas de
responsabilidade, merecem todo o respeito e reco-
nhecimento por tamanha dedicacao.

UMA MARCA,
TODASIAS SOLUGOES,
GRANDES/PROJETOS

Projetos;\
Man uten(_;é@,

* CAMERAS DE SEGURANCA
UM AMBIENTE SEGURO, GARANTE UMA VIDA SAUDAVEL!
acessoseguro.comercial@gmail.com

GRUPO ACESSO SEGURO

GESTAO CONDOMINIAL E
SERVICOS TERCEIRIZADOS

InstalagaolElétrica
o
e llaudosiTecnicos

FONE: 19 3422-4277

Rua Virginia Zaia, 134 - Paulicéia - Piracicaba

30 de Novembro - Dia do Sindico
Parabenizamos sindicos e sindicas de Piracicaba e Regido

FOW.TE

Faca seu teste de
estanqueidade

As!
GAS!
Fique em dia com a
legislacdo vigente do

Estado de Sdo Paulo!
) (19) 99691-1156

E-mail: inezio@fortegas.eng.br

Sindica Profissional

CASSIA GELINSKI
Experiéncia
Dedicacéao
Profissionalismo
Transparéncia

Atende Piracicaba

19.99693-9569

cassiagelinski@yahoo.com.br

) athomicengenhariaeletrica
" -

PR®-QUADRAS

QUADRAS POLIESPORTIVAS

30 de Novembro - Dia do Sindico
Saudamos sindicos e sindicas de
Piracicaba, Limeira e toda a Regiao
pelo dia comemorativo - Parabéns

Construcao / Reforma
lluminacao / Alambrados
Acessorios

19.99164-7944
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por Ceilia Lima
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30 de novembro - Dia do Sindico

Estratégias e habilidades de comunicacao sao um
diferencial na gestao deste importante cargo

o més de novembro,
condominios do Brasil
inteiro celebram uma
importante data: no dia 30 é
comemorado o Dia do Sindico,
o qual serve para destacar a re-
levancia desta figura essencial
na administracdo condominial e
lideranca em prol dos interes-
ses coletivos. Parabéns, gestor,
pela sua data!
Independentemente de ser
um morador ou nao, o sindico
€ um elo entre as queixas dos
condéminos e a geréncia buro-
cratica e operacional. Para pro-
ver uma gestao eficiente e que
a0 mesmo tempo esteja em
sintonia com as demandas da
comunidade condominial, ele
deve ter forte habilidade co-
municativa e tracar estratégias
nesse sentido.
Limites — Primeiramente,
é preciso estabelecer regras.
Nesse contexto, é valido lem-
brar que ser sindico nao é si-
nénimo de estar sempre dispo-
nivel. Talvez por inexperiéncia
ou até por um excesso de boa

vontade, é comum ver sindicos
misturando horarios e espacos
da vida pessoal com as ativida-
des do condominio: recebendo
ligagdes em horas inconvenien-
tes, visitas de moradores em
casa para ouvir queixas, mensa-
gens no celular particular para
agendamentos de salao de festa
ou outros espagos, mensagens
de fotos de equipamentos que-
brados, etc.

Toda essa desorganizagao
termina por gerar dois grandes
problemas: o primeiro é um
baixo indice de resolutividade,
pois se as demandas nao che-
gam por uma via adequada, nao
sdo devidamente registradas
e processadas e, portanto, a
chance de resolugao diminui.
O outro grande problema é a
elevagao do estresse e a carga
mental a qual muitos sindicos
estao hoje submetidos, por nao
saberem separar adequada-
mente ambiente doméstico e
ambiente de trabalho.

Canais de comunicacao —
Ter um dialogo aberto com os

condéminos é muito importan-
te, afinal o sindico foi escolhido
por eles e é a comunidade con-
dominial que ele serve. Porém,
é necessario antes estabelecer
por quais canais essa comuni-
cacao se dara. O morador, por
sua vez, deve ser informado
de como deve proceder caso
deseje se reportar ao sindico:
por que meio deve enviar sua
mensagem.

O tipo de canal é variavel
e vai depender muito do per-
fil de cada condominio, levan-
do em consideragao seu porte
(se possui muitas unidades),
sua populacio (se sao mora-
dores jovens, que tém intimi-

dade com tecnologias, ou mais

atrelados aos meios

idosos,

tradicionais de comunicacao),
entre outras caracteristicas.
Nao existem regras: o meio de
comunicacdo adequado sera
aquele em que sindico e con-
doéminos melhor puderem se
comunicar sobre demandas di-
versas: queixas sobre barulho,
equipamentos quebrados, su-
gestoes de melhorias, dendn-

cias, avisos, reservas, etc.

Algumas estratégias
possiveis sdo:

* mural de informacoes em
area de alto fluxo (como proxi-
mo ao elevador);

* livro de ocorréncias (o
qual deve ficar na portaria, pre-

Empresas que também atendem Piracicaba e Regiao

ferencialmente);

* caixa do sindico (criar
uma caixa postal com chave
para os moradores deposita-
rem mensagem em papel)

* e-mail (fazer um endere-
¢o especifico para o condomi-
nio);

* pagina na internet (ha
condominios que possuem si-
tes, blogs ou perfis em rede
social como instagram ou face-
book e usam esses meios para
comunicacao interna)

* aplicativos (ha essa pos-
sibilidade no mercado, reque-

rendo um certo investimento)

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico

+Pintura de fachada

*Reposigao de pastilhas
Concreto Aparente «Impermeabilizagdo
Empresa inscrita no CREA: 2114034

(19) 3384 3661 / 3236 0073

(19) 98985 2171(©

contatoadsengenharia@gmail.com
www.adspinturasprediais.com.br

ENGENHARTA

+ Pinturas Prediais
= Lavagem de Fachadas
* Tratamento de Trincas e Fissuras

(19) 3255 1931

(® (19) 97405 5321
www.aamengenharia.com.br

engeprest
ENGENHARIA E SERVIGOS
Pinturas Prediais
Restauracao de Pastilhas
Restauracgéo Estrutural
Tratamento de concreto
Impermeabilizacdo
Reformas em geral e de
Telhados

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / 3203-2561
engeprest@engeprest.com.br

www. engeprest.c

(19) 3871-5168
©99148-0815

Atendemos
Toda a Regido

RAZ

Pintura Predial
Manutencao predial
Tratamento de fachadas
Limpeza de caixas d’agua

comercial@razengenharia.com

Piracicaba
e Regiao

L L Pinturas Prediais
Especializada em Condominio
Pinturas Prediais Externas

Tratamento de Concreto Aparente
Recuperagdo e Lavagem de Fachadas

(19) 3012-8848
lipinturas@hotmail.com
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Joriial e Sindico
30 DE NOVEMBRO - DIA DO SINDICO

Nossas homenagens aos sindicos e sindicas de Campinas e Regiao

Ana Paula Guimaraes Carlos Alberto

Sindica do Cond. Pq. Res.

Wilson Felipe Samara -
Sindico do Cond. The Place

Sindico Profissional

Vitoria Régia Residence

Parabéns a todos os profis-

sionais que ocupam esta fun-

Um dia especial para come- - Parabéns aos sindicos e sindi-
) c3o e que desempenham com

morar as grandes conquistas que a . cas que trabalham para o bem estar

o responsabilidade um grande papel i

cada ano, gestores condominiais, vem alcancan- _ L. ; . de todos os moradores. Parabéns tam-

) ] ] na gestao de condominios. Parabéns a equipe do i o ) ] .
do. Nessa oportunidade parabenizo a equipe do . bém ao Jornal do Sindico por mais um aniversario.
Jornal do Sindico pelos 29 anos.

Jornal do Sindico pelos 29 anos, e agradeco pela
ajuda e suporte que vem nos dando com infor-
macoes relevantes todos os meses.

Dennyson Gomes
Sindico do Condominio

Edson Ribeiro
Sindico do Cond. Res.

José Augusto Soares

Sindico Profissional

Solar do Flamboyant Rossi Ideal Agua Bela.

Caros colegas sindicos e

sindicas, desejo para todos, Nossa atividade merece Meus parabéns a todos os

sucesso na atividade e que con- reconhecimento por man- sindicos e sindicas que trabalham

sigamos vencer os desafios do dia ter a boa convivéncia entre os incansavelmente e ao Jornal do
a dia. Forga para administrar e fazer uma exce- moradores e sempre zelar pelo patriménio Sindico pelos seus 29 anos de sucesso.
lente gestao. coletivo. Parabéns a todos os sindicos e sindicas
Parabenizo o Jornal do Sindico que comple- pela coragem e responsabilidade para exercer
ta 29 anos de atividades e agradeco pelo suporte essa tarefa essencial dentro dos condominios.
que da a todos nés, trazendo matérias atuais e Parabéns ao Jornal do Sindico por mais um

dicas relevantes para nossa categoria, além de aniversario.
informacodes sobre fornecedores e profissionais
do segmento.

Bruno F. Cordeiro
Advogado e
Sindico Profissional.

Josiani Luchezzi

Amaury Cesar Magno
Sindica do Condominio

Sindico

Alecrins - Vila Flora (Sumaré)

Parabéns ao Jornal do Sindico Gostaria de parabenizar a to- Parabenizo o Jornal do Sindico por mais um ani-

pelos 29 anos. Parabéns também dos os sindicos e sindicas pelo dia versario. Divisor de aguas para os sindicos. Orien-

aos sindicos e sindicas que exercem e também ao Jornal do Sindico que é tacao clara, instrucao, legislacdo e comentarios que
esta honrosa fungao e os desafios do dia a dia. um aliado extremamente importante no dia a dia vieram a beneficiar os administradores de condo-
desafiador que a profissao impoe. minio. Sou sindico ha 12 anos e sei das dificuldades

do dia a dia, por isso parabenizo meus colegas.
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ADMINISTRADORAS pg. 10 DESENTUPIMENTO pg. 10
ANTENAS pg. 10 GAS / TESTES pg. 10
AVCB pg. 10 IMPERMEABILIZACAO pg. 10
BARRILETES pg. 10 INDIVIDUALIZA(_;I:\O DE AGUA pg. 10
BOMBAS / CONSERTOS pg. 10 INSTALAQC)ES ELETRICAS pg. 10
CALHAS pg. 10 INTERFONES pg. 11
CAMERAS DE SEGURANCA pg. 10 JARDINAGEM pg. 11
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CONSTRUCOES / REFORMAS pg. 10 LIMPEZA CAIXA D' AGUA pg. 11
CONTABILIDADE pg. 10 MANUTENQ[\O PREDIAL pg. 11
CORRIMAO pg. 10 PAISAGISMO pg. |1
PARA-RAIOS pg. 11
ENGENHEIRO (19)3387-1697
se=__ ) SAMI ZAKIA Veja pag. 03
CONT ’
REGULARIZE SEU CONDOMINIO
+ Administragdo de Condominios Galv AVCB - CLCB - SPDA - ARTs
« Contabilidade - Assessoria Juridica e m—_— " Projetos - Manutencio - Laudos
19.2121 .3232 Gas - Alarme - Sinalizacbes

(19) 3235-1955 / 2514-0777

Rua Dr. José Pinto de Moura, 240, Jardim Guanabara

www.contcon.com.br

3395-5077
V]. Capa

ANTENAS

« CAMERAS DE SEGURANGA
+ CONTROLE DE ACESSO
- INTERFONE - CERCA ELETRICA
» PORTAO ELETRONICO
ALARME - LUZ DE EMERGENCIA
EVOIusat * ANTENA COLETIVA DIGITAL

9 19.98317-8800

www.evolusat.com.br contato@evolusat.com.br

REGULARIZAGAO NO CORPO DE BOMBEIROS - AVCB

- ELABORACAQ DE PROJETOS NO CORPO DE BOMBEIROS

- TREINAMENTO DE BRIGADA DE INCENDIO / PRIMEIROS SOCORROS

- LAUDO CPCIP E ALVARA JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
engeseg Av. Francisco Glicério, 1314, 122 andar - sala 122 — Campinas/SP

Tel: 19 3231-7504 -E-mail: contato@engesegprojetos.com.br

ADMINISTRAGAO
conpominie DE CONDOMINIO

[Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 jmﬂhﬁgﬁ]

www.galvaoambiental.com.br Equipamentos

BARRILETES

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

BOMBAS / CONSERTOS

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

CALHAS

4 3386-8628
L@)Eng ecalhas Veja Telhados
CAMERAS DE SEGURANCA
98317-8800
@ EVOIUS‘at Veja Antenas

CONSTRUCOES E REFORMAS

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

CONTABILIDADE

NOVEMBRO 2020

Em Jundiai
Pinturas /
Terceirizacao
Pag. 04

Encarte Piracicaba
Administradoras /
Gas / Palestra e
Consultoria
em Musculacao /
Para Raios /
Pinturas /
Quadras Poliesportivas
Sindica Profissional
Terceirizacao

PERICIAS pg. 11
PINTURAS PREDIAIS pg. 11/12
PORTARIA pg. 12
PORTOES ELETRONICOS pg. 12

PRODUTOS LIMPEZA / PISCINA pg. 12
QUADRAS POLIESPORTIVAS pg. 12

QUADROS DE ENERGIA pg. 12
SEGURANGCA ELETRONICA pg. 12
SEGUROS pg. 12
SiINDICO PROFISSIONAL pg. 12
TELHADOS pg. 12
TERCEIRIZACAO pg. 12

CORRIMAO PARA AVCB

CORRIMAO - 3384-0523 - Vij. pag. 05

DESENTUPIMENTO
C R 3269-2146 / 99700-004 1
MANUTENGCOES

V]. Limpeza Cx. D’agua

EAL 7 3243-4566
" LIDER V]. Limpeza Cx. D’agua
) MANUTENGAO 99772-7795
PREDIAL

V]. Limpeza Cx. D’agua

GAS / TESTES

IMPERMEABILIZACAO

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’agua

(19) 99691-1156
Vj. Encarte Piracicaba pag. 03

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

INDIVIDUALIZACAO DE AGUA

* Individualizagdo de Agua
(padrdes Sanasa e Sabesp)

e Individualizagao de Gas

« Instalacao de Painéis Solares

% louTility (1) 2309-7887

<t of Things Solut comercial@ioutility.com.br

INSTALACOES ELETRICAS

Atendimento
em todo estado
de Sao Paulo

CONT

3235-1955
Veja Administradoras

ELETROVI TAL Vj. ngggz;zdsel gnergia
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INTERFONES MANUTENgAO PREDIAL
ﬁ ' # 3272-0666 (19) 3255-1931
‘TELCI\' TELECOMUMCACOES Veja pag. 03 L7 uvi Veja Capa

11

PINTURAS PREDIAIS - Cont.
_ (19) 3305-7253
Prah casnseus

JARDINAGEM

JULIANO ZANELLA

3232-7430
744 PAISAGISMO

Veja Paisagismo

Iz engeprest (19)3203-2560

ENGENHARIA E SERVICOS Veja Capa

(19) 99347-7578
Veja pag. 04

Veja pag. 02 Piracicaba
BEC
PREDIAIS

% B Jererson\/Jarre  (19) 99658-2433
CONSTRUCOES E PINTURAS Vj. Pinturas Prediais

3326-0866
Veja Paisagismo

Universe Verde
Padsagisma e Pardinagem

LAUDOS TECNICOS / PROJETOS

Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB

Galvao - 2121-3232 - Vj. AVCB

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

MANUTENGOES L

* Limpeza de Caixa D agua
com Equipamentos Profissionais

DESENTUPIMENTO:
Caixa de Gordura
Esgoto / Pias / Ralos
Rede de Agua Pluviais

* Manutengdo em Bombas * Encanamentos
* Barriletes * Desentupimento
* Impermeabilizacdo em Caixa D’agua e Lajes

F: (19) 3269-2146 / 99700-0041

crmanutencao@ig.com.br

REAL LIDER

Limpeza de Cx. D’Agua / Gordura
Impermeabilizagao - Hidraulica

Desentupimento - Dedetizagao
3243-4566 lopes_miranda@hotmail.com

(19) 3234-5279
Veja Capa

PINTURA PREDIAL

Pint Predial -
() R A Z D predil (19) 38715168

Predial Veja Capa

(19) 3225-0001

Sinveirs

(=Tl g W7

Veja Pinturas Prediais

PAISAGISMO

* PROJETO
JULIANO ZANELLA | EXECUCAO

PAISAGISMO -MANUTENCI\O

julianofz@uol.com.br (19) 3232-7430 / 99646-0593

Universe Verde a?,{zttgn ofio

Passagiamo ¢ Jardinagewe  Execugdo
sac@universoverdepaisagismo.com.br (19)
3326-0866

www.universoverdepaisagismo.com.br

PARA-RAIOS

i ITntell

I E 2
MATERIAIS ELETRICO E SERVIGOS _i/ “ .

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161/ © 98767-8654

PERICIAS / LAUDOS TECNICOS

ENGENHEIRO (19)3387-1697
SAMI ZAKIA Veja pag. 03

PINTURAS PREDIAIS

DESENTUPIMENTOS:
RALOS / PIAS
CAIXAS DE GORDURA
REDE DE AGUAS PLUVIAIS
IMPERMEABILIZACAD  REFORMAS:  ENCANAMENTOS:
E LIMPEZA: FACHADAS BARRILETES
CAIXAS D'AGUA PISOS PRUMADAS
LAJES PISCINAS  TUBULAGAO EM GERAL
PAREDES
Hidraulica / Elétrica  Juiormas de Telnacos,

@ (19) 99772-7795 / (19) 99707-2417
somarconstrutora.manutencao@hotmail.com

PINTURAS PREDIAIS

* Lavagem de fachadas

* Pinturas em geral

* Tratamento de trincas
e fissuras

ENGENHARTA

(19) 3255 1931
 © (19) 97405-5321

www.aamengenharia.com.br

(19) 3386-9614
Veja Capa

Sk

EXCELENCIA EM PINTURMAL

@ engeprest

ENGENHARIA E SERVICOS

Pinturas interna e externa

(19) 3203-2560 / 3203-2561
engeprest@engeprest.com.br

JerFerson|\/]arrE
CONSTRUCOES E PINTURAS

Pinturas Prediais
Limpeza de Fachadas
Impermeabilizagao
Telhado / Prumada
InfiltracGes / Mantas

© 19 99658-2433 jeffersonmarre@gmail.com

(19) 3012-8848
Veja Capa

PINTURA PREDIAL

* Vedagao de Trincas e Fissuras

- Tratamento de Concreto

* Lavagem, Reposigao e
Rejuntamento de Pastilhas

‘_|! L L Pinturas

Prediais

(19) 3234-5279

nihonpintura@yahoo.com.br

(© 98965-8149  www.nihonpintura.com.br

ESPECIALIZADA EM:

Pintura Predial

RAZ Manutencao predial
wiiia s, Tratamento de fachadas
Limpeza de reservatorio d’agua

Atendemos toda a regiao

SERVICOS EXECUTADOS COM EXCELENCIA!

(19) 3871-5168 © (19) 99148-0815

www.razengenharia.com | comercial@razengenharia.com

[Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 joriﬁ]hs;'gﬁ]
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PINTURAS PREDIAIS - Cont.

MliRj

PINTURA
PREDIAL

(19) 4122-1350
Veja Capa

Atendemos
Campinas e Regido

Silveira

piNfuras
¢ Pintura Predial
¢ Reposicao de Pastilhas
e Diagnodstico em Fachadas

* Concreto Aparente
Engenheiro civil responsavel pelas obras
(19) 3225-0001 / 99791-8307

silveirapinturas@bol.com.br
www.silveirapinturas.com.br

PORTARIA

SERVICON  JBeists

TERCEIRIZAGCAO Veja pag. 03

PORTOES ELETRONICOS

@ EV olu sat 98317-8800

Veja Antenas

PRODUTOS P/ LIMPEZA / PISCINA

4141-0904
Veja pag. 03

QUADRAS POLIESPORTIVAS

JET PRODUTOS

(19) 99164-7944
Vj. pag. 03 Piracicaba

PR®-QUADRAS

QUADRAS POLIESPORTIVAS

QUADROS DE ENERGIA

i I Vlte/ll/ i/ g i ey -
MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS =

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

Classindico

MZA Seguros - (19) 98124-6420 - Vj. pag. 08

Nilton Cesar Seguros - 3268-6672 - Vj. pag. 08

SiNDICO PROFISSIONAL

ANA PAULA GUIMARAES

Sindica Profissional
Gestdo com base na organizacgdo,
transparéncia e Leis Condominiais

19) 99279-2882
gestaocondominial@guimaraesrps.com.br

JOSE AUGUSTO SOARES
(19) 99772-1963 y
SINDICO PROFISSIONAL

Foco em Seguranga - Manutengao

joseaugustosoaressindico@gmail.com Redugéo de Custo

sindica profissional

JOSIANE LUCHEZZI
josianeluchezzil9@gmail.com 19. 97406-2620

1ﬁ_@EngecazIhazS

Telhados para
Condominios

3386-8628 / 99118-0815
engecalhas@gmail.com
Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

y,¥ EXERCICIO
- mao de obra

(19) 3232-3030

(19) 3422-4277
W cRuPo AcEsso SEcuRo | O T2

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161/ © 98767-8654

(19) 4141-3666
Vj. pag. 07

ELETROVITAL ENGENHARIA

* QUADRO DE MEDIDORES PADRAO CPFL
fey o = CABINE PRIMARIA (TRANSFORMADOR)
* PRUMADA ELETRICA .

* CENTRAL DE ALARME DE INCENDIO

(19) 3387-2810 / (19) 97415-7478 www.eletrovital.com

SEGURANCA ELETRONICA

98317-8800
Veja Antenas

© Evolusat

3837-3133
Veja pag. 03

offiy TeRcEIRIZACHD

R . (11) 4521-7523

Quadntico Servigos Veja pag. 04
SERVICON 3236-1545
TERCEIRIZAGAO Veja pag. 03

_ Aniversario de parceria - Novembro

by 54
i Iva ;
- Galvao
Engenharia e 5 anos
Gestao Ambiental

Agradecemos a confianca

NOVEMBRO 2020

Seguranca em Condominios

Prevenir

€ melhor que
Remediar

Este més quero parabenizar pelos 29 anos do Jor-
nal e todas as pessoas, que de uma maneira ou de
outra fizeram este jornal enaltecer como fonte de
pesquisa e informacoes.

Parabéns a todos os sindicos pela comemoracao do
Dia do Sindico, em 30 de novembro! Esse profissio-
nal é encarregado de muitas atividades, estas repletas
de responsabilidades que merecem todo o respeito e
reconhecimento por tamanha dedicacao e eficiéncia.

No més de novembro o Sindico tem que planejar o
periodo de dezembro e janeiro, pois o condominio sai
da sua rotina devido o periodo de férias.

A prevencao no fator seguranca é de extrema im-
portancia, por este motivo deve ser reforgada e ter
cuidados com “turnover” de pessoal e realizar testes
em todos os equipamentos do sistema de seguranca.

ALGUMAS ACOES PREVENTIVAS:

* Criar uma comissao de seguranca entre os mo-
radores;

* Se necessario reforgar a equipe de seguranga;

* Revisar os procedimentos de seguranca;

¢ Realizar testes em todos os sistemas de

seguranca;

* Atualizar nimeros dos telefones de emergéncias;

* Montar um grupo de WhatsApp para emergéncia
entre condominos e a seguranca, pois os moradores
que estiverem viajando poderao ser avisados sobre
qualquer ocorréncia em seu imével;

* Realizar mapeamento de todos os condéminos
que estiverem viajando com as seguintes informacoes:
data de saida para viagem, data de retorno e se algum
visitante ou colaborador vira no imével. Através des-
sas informacoes o sindico podera reforcar as rondas
nesses imoveis;

* Suspender a entrega de jornais e revistas, pois o
acUmulo caracteriza a auséncia de pessoas. Se prefe-
rir, peca aos seus vizinhos de confianca que recolham
suas correspondéncias;

* Nunca deixe as luzes acesas durante o dia, pois
este é um grande indicio para os assaltantes;

* Nao deixe as chaves na portaria;

* Procure colocar as malas no carro ainda no inte-
rior da garagem. Assim vocé evita que pessoas desco-
nhecidas saibam que vocé estara fora;

* Seja discreto ao divulgar seus planos de viagem,
inclusive nas redes sociais. A mesma cautela vale para
a postagem de fotos durante a viagem, ja que pessoas
mal intencionadas podem estar monitorando suas re-
des sociais, prefira postar apds o retorno.

Paulo Ferracini Jr. - Consultor de Seguranca CRA/SP - 6-001819

Instrutor credenciado pela Policia Federal




NOVEMBRO 2020

Cotidiano

por Cecilia Lima

Condominio é

responsabilizado por
arremessos anonimos
gue causem prejuizos

oda agdo gera uma reagao, diz uma das

principais Leis da Fisica. Dentro do condo-

minio, assim como na sociedade, cada acao
deve ser pensada antevendo juntamente suas con-
sequéncias, pois — a depender das circunstancias —
essas podem ser muito danosas. Essa reflexao tem
grande aplicabilidade ao discutirmos um problema
que ocorre com alguma recorréncia em edificios
verticais: os arremessos em direcao ao solo.

Eles podem partir de janelas, parapeitos, saca-
das, varandas, balcées. O que cai também varia:
vasos de plantas, brinquedos, papéis, itens de hi-
giene pessoal (principalmente das janelinhas de ba-
nheiro), bitucas de cigarro, lixos em geral ou até
mesmo saliva. De forma intencional ou nao, em-
bora muito se culpem as criangas, elas nao sao as
Unicas a arremessarem objetos, com frequéncia os
adultos e idosos sao flagrados cometendo este feio
delito.

Conduta potencialmente perigosa - O impor-
é ressaltar perante os condéminos que tal
ato nao constitui apenas “falta de educacao”. De-

tante

vido a altura — e aqui mais uma vez as Leis da Fisi-
ca operam de forma inabalavel — esses arremessos
sao potencializados, causando transtornos, sujeira,
prejuizos materiais e, a depender do que é jogado
(dimensdes, forma e peso), acarreta-se a possibi-
lidade de machucar gravemente pessoas que pas-
sam pelo local no instante em que o objeto cadente
chega ao solo.

Imagine, por exemplo, o impacto de uma garra-
fa ou um copo caindo de uma varanda (de qualquer
altura minima) em um animal de estimag¢ao ou na
cabeca de uma crianca. Qual seria o resultado? Em
uma situagao hipotética menos tragica, se o objeto
cai em cima de um carro. O que acontece? Quem
paga pelos danos humanos ou materiais?

Identificando culpados - Independentemente
de o fato ocorrer por acidente ou ser proposital, o
proprietario da unidade condominial de onde partiu
o arremesso é responsavel pelo ato, podendo ser
penalizado dentro das normas previstas na Con-
vencao e também processado na Justica comum.
O arremesso do artefato podera ser provado por

imagens captadas por cameras, pericia especializa-
da ou testemunho oral ou escrito de pessoas que
viram o fato acontecendo. Se este é um problema
recorrente na vivéncia do condominio, é interes-
sante manter um circuito de vigilancia por cameras
funcionante na tentativa de captar essas agoes.

Mas e os casos em que nao é possivel reunir
provas para se chegar ao autor? Nessas situacoes,
fala-se em responsabilidade solidaria. O condomi-
nio e todos os seus membros, consecutivamente,
passam a compartilhar essa responsabilidade e
arcar com os prejuizos coletivamente. De acordo
com o Artigo 938 do Cédigo Civil, na impossibilida-
de de se identificar o responsavel pelo arremesso,
cabera ao condominio a indenizacao. Dispde o ar-
tigo que “aquele que habitar prédio, ou parte dele,
responde pelo dano proveniente das coisas que
dele cairem ou forem langadas em lugar indevido”.

Segundo o advogado Rodrigo Karpat, especialis-
ta em Direito imobilidrio e condominial, na esfera
criminal, quem responde pelo dano no caso de uma
lesao corporal ou morte em funcao do arremesso
é o préprio autor da ocorréncia, nao se transferin-
do a responsabilidade ao sindico do prédio, salvo
se, de alguma forma, o sindico concorreu para o
resultado ou poderia ter evitado o mesmo, ja que
tem por lei a obrigacdo de cuidado, protecao ou
vigilancia conforme artigo 1.348, V, do Cédigo Civil
e Art. |13 do Cédigo Penal.

* A autora é jornalista e colaboradora do JS.
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CARTORIOS DEPROTESTO DE CAMPINE

Que tal uma proposta
realmente vantajosa?

O Cartério de Protesto é a primeira atividade extrajudi-
cial do pais a oferecer os servicos 100% digital.

E chegado o fim das idas e vindas ao cartério, das questoes
burocraticas de apresentacao de pilhas e pilhas de papeis.

Os Cartoérios de Protesto de Campinas disponibilizam
ferramentas para apresentacao de titulos e documentos de
divida on line, sendo protagonista na recuperagao de crédito
e na dinamica da economia da regiao.

Foi desenvolvido o sistema do Protesto Facil, onde apenas
com cliques é possivel realizar a cobranca das dividas da sua
empresa, da sua loja e até mesmo do seu condominio.

Assim, garantimos que o processo seja mais rapido e efi-
ciente, oferecendo maior possibilidade de recuperacao do
valor devido, sem a necessidade de deslocamento e com
custo zero.

Basta acessar nosso site: www.protestocampinas.com.br ,
fazer o seu cadastro e nos enviar o termo de adesao.

A apresentacao dos documentos pode ser feita individual-
mente ou através de lote.

Através do site é possivel realizar apontamentos de titu-
los, consulta de devedores, desisténcia de protesto, anuéncia
eletronica, geracao de boletos de emolumentos, solicitacao
de certidao, consulta de indice de pagamento.

Uma vez finalizado o preenchimento do lote, o cartério
recebe a notificacao que ja é possivel realizar a distribuicao
do apontamento para protesto.

Uma vez distribuido para um dos trés cartérios da comar-
ca, o status de protocolo, data e cartério é informado ao site.

As informacoes sao atualizadas constantemente, facilitan-
do o acompanhamento e andamento dos titulos enviados
para protesto, garantindo total transparéncia para com o
usuario/parceiro.

Uma vez pago pelo devedor o titulo em cartério, o valor é
creditado em conta corrente de titularidade do credor, con-
forme cadastrado em “minha conta”.

A dinamica do site permite que o usuario faca buscas dos
titulos através do protocolo de distribuicao, nimero do ti-
tulo, lote de envio e até mesmo nome ou n°® de documento
do devedor.

Ressalta-se que na apresentacao de titulos e documentos
de divida realizada diretamente com os cartérios de protesto
nao incide emolumentos para o credor/apresentante, exceto
se houver desisténcia do protesto antes de sua lavratura ou
em caso de cancelamento de titulo protestado indevidamen-
te.

Os Cartérios de Protesto de Campinas dinamizando a co-
branca da sua empresa, do seu condominio e garantindo o
seu direito.

Michele Saconi Sigoli - Substituta do 2° Tabelido de Protesto

de Campinas.
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Legislacao

por Cecilia Lima

Jorfial « Sindico

NOVEMBRO 2020

Conduta abusiva - condominio nao
pode suspender fornecimento de
agua a morador inadimplente

inadimpléncia é um

grande desafio enfren-

ado pelos sindicos e
talvez seja até o maior deles,
pois, sem recursos, toda a es-
trutura administrativa trava e a
salde financeira do condomi-
nio fica prejudicada, levando a
questdes secundarias que vao
se acumulando como uma bola
de neve que sé cresce.

Assim, por se tratar de um
problema tao sério e por vezes
desesperador, alguns gestores
adotam medidas duras, na ten-
tativa de coibir a inadimpléncia
e também de coagir os deve-
dores a quitarem seus débitos,
quando na realidade deveriam
buscar uma assessoria juridica
para tentar resolver a situacao
pelos meios legais cabiveis.

Ainiciativa de tentar manter
os pagamentos em dia e cobrar
quem esta devendo é louva-
vel, porém, é necessario que
se analise como isso estd sen-
do feito, pois algumas atitudes
podem ser configuradas como
condutas abusivas e, entdo, o
jogo se inverte: o condominio
pode passar a dever ao mo-
rador inadimplente, caso ele
consiga ganhar um processo
requerendo indenizacao na Jus-
tica.

Nao sao raros os casos en-
volvendo desde cobrangas ve-
xatérias (a exemplos de e-mails
publicos com listas de inadim-

A iniciativa de
tentar manter os
pagamentos em dia
e cobrar quem esta
devendo é louvavel,
porém, é necessario
que se analise como
isso esta sendo
feito, pois algumas
atitudes podem

ser configuradas
como condutas
abusivas e, entao,

o jogo se inverte:

o condominio

pode passar a
dever ao morador

inadimplente

plentes ou exposicao de nomes
em elevadores e murais) até
a restricdo de espacos fisicos,
como a proibicao de acesso do
morador endividado a areas de
lazer, academia, etc. Tudo isso
ja foi alvo de ampla discussao
judicial e ha farto material in-
formativo ressaltando a ilega-
lidade de condutas desse tipo,
abusivas.

Recentemente, neste ano, o
Tribunal de Justica do Distrito
Federal arbitrou sobre o caso
de uma condbémina que foi pri-
vada do abastecimento de agua
em seu condominio por nao ter
recursos, tendo alegado tam-
bém humilhagdes, o que a fez
pedir indenizacdo por danos
morais.

A autora do processo nar-
rou que é proprietaria de uni-
dade situada no condominio
em questao e foi indevidamen-

te impedida de utilizar o servi-

¢co de abastecimento de agua,

pois foi contratada uma empre-
sa para realizar a instalacao dos
hidrémetros individuais, sendo
que em assembleia restou de-
cidido que os condéminos que
nao tivessem pagos Os custos
para a implantagao da individu-
alizagdo, nao teriam o equipa-
mento ligado.

A moradora argumentou
que teve dificuldades para qui-
tar os valores cobrados, e em-
bora tenha efetuado acordo
com a empresa para parcela-
mento da divida, em razao de
estar desempregada, nao con-
seguiu honrar a segunda parce-
la. Como a empresa nao libe-
rou o uso de seu registro, ficou
sem o abastecimento de agua
em sua residéncia por mais de
| ano, periodo em que vivia de
doacéo de agua dos vizinhos.

O magistrado que julgou o
processo afirmou que, ainda

que autbnomo em sua area
territorial, o condominio nao
possui qualquer direito de res-
tringir o uso de agua pelos con-
doéminos e destacou que tal ati-
tude ndo pode ser usada como
artificio de “convencimento”
para fazer com que moradores
quitem dividas com o condomi-
nio, que sao de outra natureza.

“E vedada a suspensio de
fornecimento de agua visando
coibir ao condémino a adimplir
com as obrigacoes condomi-
niais, notadamente despesas
que nao tem relacio com o
consumo de agua, haja vis-
ta os meios legais disponiveis
que permitem ao condominio
efetuar a cobranca do inadim-
plente”, declarou o magistrado,

fixando indenizacao.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do |S. (Redac¢do com TJDFT)
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Bem Estar

por Cecilia Lima
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Educacao para pets e donos:
nao sao “banheiros”

areas comuns

permissao para quem
mora em condominio
ossuir um bichinho
de estimagao nao é mais um
ponto de discussao, haja vista
que sucessivas decisdes judi-
ciais ja consolidaram um amplo
lastro juridico em favor posi-
tivo dos pets. Contudo, assim
como tudo o que diz respeito
a vida em prédios residenciais,
a convivéncia entre animais e
condéminos segue normas. Se
essas sdo quebradas, ai sim a
permanéncia dos pets pode ser
colocada em questao.

Muitos especialistas falam
na “regra dos 3 S”, os quais
consistem em trés pilares que
devem ser considerados para
se manter uma coexisténcia
harmoniosa entre moradores
e animais, sdo eles: sossego
(ou siléncio), seguranca e sau-
de (ou sanitizacao). Esse dulti-
mo item merece uma especial
atencdo, pois depende — em
grande parte — da educacao e
bom senso dos préprios donos
ou tutores de pets.

O termo “saude”, significa
minimizar os riscos sanitarios
envolvidos e isso inclui ter
cuidados com a higiene. Algu-
ma vez no seu condominio ou

mesmo nas calcadas da area

externa vocé ja teve a desa-
gradavel surpresa de se depa-
rar com fezes de animais? Isso
acontece porque muitas vezes
o dono sai para passear com
um cao, por exemplo, e ndo se
preocupa em levar nada com
que possa recolher os excre-
mentos ou entdo porque tém
o costume de soltar os animais
para passearem livremente
sem guia, o que é uma pratica
ainda mais errada.

A estudante universitaria
Ménica Paula Trelles, 24 anos,
moradora de um condominio
residencial na cidade de Rio
Grande (RS) relata inconve-
niéncias devido a constante
presenca de coco de cachorro
espalhado por areas comuns.
“Préximo ao meu bloco ha um
varal de uso coletivo para os
moradores estenderem roupas
e é bastante utilizado, sendo
que este mesmo local possui
uma area gramada e muitos
condéminos que possuem caes
aproveitam para passear ali,
mas com frequéncia deixam de
recolher as fezes dos animais”,
relata. “E o cenario de um ba-
nheiro a céu aberto, muito de-
sagradavel”, completa.

A estudante conta que le-
vou a queixa a sindica e sugeriu

a colocacao de placas no local,

mas nao chegou a ser atendi-
da, entdao decidiu colocar avi-
sos por conta propria. “A sin-
dica até achou uma boa ideia,
mas ndao tomou providéncias.
Como o problema estava me
incomodando ha muito tem-
po, pela recorréncia, decidi eu
mesma fazer algo. De forma
caseira, produzi algumas pla-
cas bem-humoradas e espalhei
pela area onde mais se concen-

tram as fezes dos pets”, afirma

Ménica. Ela constatou que,
apo6s essa atitude, as ocorrén-
cias diminuiram.

Para a sindica profissional
Nilze Lima, a primeira conduta
para lidar com a questiao deve
ser exatamente a que a estu-
dante tomou, caso nao se re-
solva vém as penalidades. “O
condominio deve buscar acoes
pedagdgicas para apelar para a
educacdo dos moradores, ini-
cialmente, orientando praticas

que visem o bom senso e ge-

e — W
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ralmente a conscientizacdo ja
ajuda bastante. Porém, na per-
sisténcia das mesmas faltas, co-
loca-se em risco a convivéncia
harmoniosa entre condéminos
e pets e as condigcdes sanita-
rias do condominio. Assim, o
condomino faltoso deve ser
identificado e penalizado com
adverténcia e multa, de acordo
com o que prevé a Conven-
¢a0”, afirma.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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Meio Ambiente por Cecilia Lima

Para-raios: saiba como e por que
ter essa protecao no condominio

océ sabia que o Brasil

é o pais em que mais

caem raios no mundo?
De acordo com o Instituto Na-
cional de Pesquisas Espaciais
(Inpe), o ndmero chega a im-
pressionantes 77,8 milhdes de
descargas no solo a cada ano.
Em razao disso, é responsabili-
dade do sindico garantir a segu-
ranca dos condéminos e a pro-
tecdo da edificacio como um
todo, promovendo a instalacido
de para-raios por profissionais
habilitados. Saiba como!

O primeiro passo para li-
dar com a questiao é conhe-
cer a NBR 5419 da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), a qual orienta a ins-
talacdo e manutengdo de um
Sistema de Protecdo contra
Descargas Elétricas (SPDA) que
¢é projetado para receber e re-
direcionar ao solo as descargas
atmosféricas. Além disso, tam-
bém é importante estar bem
informado quanto a eventuais
leis estaduais ou municipais,
visto que algumas regides do
Brasil possuem exigéncias que
vao além da NBR 5419, que é a
“regra padrao” de abrangéncia

nacional.

Assessoria profissional —
A contratacdo de uma empresa
especializada é condicao indis-
pensavel ndo sé para fornecer
as informagdes sobre adequa-
cao a legislacao local, mas para
todo o servico, j4 que sem a
avaliacio de um profissional
habilitado nao é possivel que
o condominio obtenha laudo
técnico. E o que explica o en-
genheiro eletricista Cleiton de
Oliveira, responsavel técnico e
socio da Sun Experts Engenha-
ria.

“O laudo de conformidade é
emitido exclusivamente por en-
genheiros eletricistas de empre-
sas especializadas em SPDA e é
composto pela ART (Anotacao
de Responsabilidade Técnica),
andlise de risco, indicacao do ni-
vel de protecao, certificados de
calibragao, relatério da vistoria
e medicoes de continuidade e
aterramento, bem como a lista
de nao conformidades eventu-
almente encontradas. Tal lista
constitui base para a adequagao
do sistema”, afirma Cleiton. Ele
acrescenta que ‘“costuma-se

incluir na lista de verificacoes a

Jornal «Sindico

luz-piloto, item obrigatério em
edificios, conforme Lei Federal
13133/2015”.

Periodicidade — De acordo
com a norma da ABNT, a ins-
pecao do equipamento deve
ser realizada a cada seis meses.
Assim, é recomendavel que o
sindico se planeje financeira-
mente para encaixar no calen-
dario anual de manutencées do
condominio duas visitas técni-
cas com finalidade de checa-
gem dos para-raios. Contudo,
conforme dito, é possivel que
alguns prédios estejam sujeitos
a legislacoes préprias das cida-
des ou estados em que estao
localizados.

A capital paranaense é um
exemplo: “em Curitiba, confor-
me Lei municipal 12557/07, nas
edificagbes com mais de 2 pavi-
mentos é obrigatdria a instala-
¢ao de para-raios normatizados.
A nao observancia implica mul-
ta, aplicada até a regularizacio.
Ja a lei municipal 11.095/2.004
estabelece a obrigatoriedade de
manutencao anual e apresenta-
cao de laudo técnico por pro-
fissional ou empresa legalmente
habilitados”, esclarece o enge-

nheiro Cleiton de Oliveira.
Riscos envolvidos - Os
raios sao descargas elétricas
de forte intensidade, podendo
chegar a mais de 30 mil Am-
peres, o que constitui um alto
potencial destrutivo para estru-
turas das edificacbes, além de
poder também danificar apare-
Ihos eletrénicos e causar incén-
dios. Situagées menos comuns,
mas que também podem ocor-
rer sao raios atingirem pessoas
e isso é quase sempre fatal.
Assim, ha grandes riscos en-
volvidos quando tratamos des-
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se tipo de descarga atmosférica,
ainda mais em um pais como o
Brasil: lider mundial em ocor-
réncia delas. E valido ressaltar,
portanto, a necessidade de se
tomar as devidas precaucoes
contra incidentes com raios,
visto que, mesmo possuindo
seguro, estando a manutencao
do SPDA desatualizada, o con-
dominio estara sem lastro juri-
dico para reivindicar o direito a
ressarcimento.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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