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Nossa Mensagem

Embora consistam em areas de
propriedade privada, os condominios
edilicios nao constituem “ilhas” isola-
das do restante da sociedade, as quais
possam funcionar a margem da lei que
rege nosso pais. Essa premissa é im-
portante de ser colocada, pois, sob a
justificativa de a Convencao ser a “lei”
dentro do condominio, muitos mo-
radores — e até sindicos — acreditam
estar imunes a outras normas da legis-
lacdo brasileira.

Tal concepcao é erronea. Nenhu-
ma regra condominial pode se sobre-
por a outra de esfera municipal, esta-
dual ou federal. O condominio esta
submisso, portanto, as normas da co-
munidade em que estd inserido. Nesta
edicdo abordamos duas matérias que
exemplificam situacdes em que fatos
podem extrapolar uma mera ocor-
réncia de “convivéncia condominial” e
ganhar outras instancias para além dos
muros do prédio.

Vocé sabia que as areas de circula-

INDICADORES  Jgrijal« Sindico
MAI JUN JUL
IGP-M (FGV) 028 1,56 2,23
INPC (IBGE) 025 030 044
IPC (FIPE) 024 039 025
TR 0,0000 0,0000 0,0000

SAL. MiNIMO (R$) 1.045,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00 1.045,00

vt

¢ao de veiculos dentro do perimetro
do condominio estio sujeitas a aplica-
cao do Cédigo de Transito Brasileiro
(CTB) do mesmo modo que em vias
publicas? Mais que deslizes e des-
cumprimentos ao Regimento Interno,
algumas mas praticas constituem in-
fracbes de transito e podem ser pe-
nalizadas como tal e é uma obrigacao
do sindico fazer valer as leis do CTB
dentro do condominio.

A tolerdncia por vezes é maior,
por imaginar que dentro do condomi-
nio os riscos sao menores, mas essa
visao é enganosa. Conduzir veiculo
ap6s consumo de alcool, dirigir sem
habilitacao, menor de idade no volan-
te, ndo usar cinto de seguranca e usar
motocicleta sem capacete, estacionar
em local proibido, nao respeitar va-
gas preferenciais, cometer excesso
de velocidade, etc. Essas sao algumas
exemplificacbes de situagdes comuns
em condominios e que devem ser
combatidas. Saiba mais na nossa ma-

AGO SET ouT NOV
2,74 4,34 3,23 3,28
0,36 0,87 0,89 0,95
0,78 1,12 1,19 1,03
0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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téria de Legislacao.

Outro exemplo de situacdo que
extrapola uma simples ocorréncia
condominial é um caso de maus-tra-
tos de animais domésticos. Trata-se
de ocorréncia policial, por constituir
crime. Bater, abandonar, nao alimen-
tar, prender em local insalubre sao
praticas abusivas que precisam ser
denunciadas pelos vizinhos e sindicos
que testemunharem tal fato. Na nos-
sa matéria de Cotidiano, a advogada
Suse Kleiber comenta aspectos juridi-
cos relacionados ao tema e as novas
tendéncias de entendimento na area.

Mais um ano comeca e renovamos
o compromisso com nossos leitores
de ofertar um contetdo responsavel
e de qualidade, em nome de um tra-
balho eficaz a frente dos condominios
brasileiros. Desejamos a todos um 6ti-
mo 202!

Os Editores

Para anunciar

DEZ
ligue: 3237-3860
Jornal © Sindico*
o campinas@jornaldosindico.com.br
0,0000
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Seguranca em Condominios

€& melhor que
Remediar

O periodo de janeiro a marco é ideal para

realizar a (AGO) Assembleia Geral Ordinaria, a
reuniao de condominio focada na apresentacao
das despesas dos ultimos |2 meses e na pre-
visdo orcamentaria. Entretanto, cada sindico
deve seguir as normas e prazos estipulados pela
convencao do condominio.

“A previsao orcamentaria é o ponto chave
da gestao de um condominio”. A confeccio
desta peca serve como guia anual para a admi-
nistracdo das receitas e despesas, para manu-
tencoes, operacoes e investimentos e vai sina-
lizar o sindico em caso de mao de obra prépria

a decisao de optar pela contratagdo de uma
empresa especializada na terceirizacdo da mao
de obra para condominios: portaria, vigilancia,
jardinagem, manutencio, recepcao, limpeza,
entre outras fungdes para reducdo de custos ou
na reducao de contratos e se necessario a im-
plementacao de recursos tecnoldgicos.

Mas, nao devemos esquecer que o més de
Janeiro é continuidade do periodo de férias,
tendo a necessidade do Sindico seguir as orien-
tacoes do més de Dezembro, orientando os
moradores sobre o assunto SEGURANCA, pois
€ um momento propicio para acdes criminosas.

Desejo aos senhores e senhoras, sindicos
e sindicas, anunciantes e leitores do jornal, um
2021 com saude e paz.

Paulo Ferracini Jr.
Consultor de Seguranca CRA/SP - 6-001819
Instrutor credenciado pela Policia Federal

Atendemos Campinas
e Regiao

www.onlyl.com.br
comercial@onlyl.com.br

TERCEIRIZAGCAO DE SERVICOS

* Portaria
e Jardinagem < Zeladoria
e Manutencao Predial

Diretora e colaboradores desejam aos
sindicos e sindicas um FELIZ ANO NOVO.

Que 2021 seja um ano de muitas realizagoes.
Estamos preparados esperando seu contato!

(19) 3837-3133 / 97162-6200

e Limpeza

Empresa de Terceirizagio de Mo de Obra, k‘:m.
com 30 anos de atividades, nessa edi¢ao
esta completando 25 anos de publicidade

ininterrupta neste jornal.

Motivo de orgulho essa longa parceria.

Agradecemos a confiancga!

PRODUTOS DE LIMPEZA
PRODUTOS PARA PISCINA
DESCARTAVEIS
UTILIDADES EM GERAL

<y Portaria
Strvicon - olguista
H Agende uma visita
Profissionais Especialistas LI m peza sem compromisso e receba
Servigos de Condomini = kit de produt tuitament
reaticanos oceoe oo Jardinagem | e

(19) 3236-1545

www.serviconservicos.com.br

©(19) 4141-0904

» (19) 98385-5260
www.jetprodutos.com.br

© jetcampinas@yahoo.com.br
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Principal aliado contra a falta
d’agua: consumo consciente
e individualizado

O aumento do
consumo de agua du-
rante a pandemia, a
escassez de chuvas
durante o ano e as
altas temperaturas da

estacado  colaboram
com o baixo nivel dos
reservatérios e com o risco de desabastecimento. Desde outu-
bro, o Consércio PCJ (Piracicaba, Capivari e Jundiai), que realiza
o monitoramento dos mananciais dessas bacias, alerta sobre a
operacao do sistema Cantareira na faixa de 30% da sua capa-
cidade, principalmente devido ao volume de chuvas abaixo das
médias histéricas na regido.

Em condominios onde a medi¢do do consumo de 4gua é feita
de maneira coletiva é praticamente impossivel controlar o gasto
individual das unidades, o que dificulta as familias reconhecerem
a real economia dos recursos. Adotar a individualizacao de agua
permite um maior equilibrio no consumo e nos gastos de cada
conddémino, ajudando a combater o desperdicio.

As solucbes personalizadas da louTility transformaram a em-
presa em referéncia em medicao individualizada de agua, utilizan-
do equipamentos e sistemas de Ultima geracao e tornando todo
ambiente do condominio mais seguro ao eliminar o monitora-
mento presencial do consumo. A equipe técnica especializada e
equipamentos de ponta garantiram a louTility a homologacdo no
ProAcqua da Sabesp.

Com foco em eficiéncia hidrica e energética, a louTility de-
senvolve projetos de individualizacdo de agua e gas, viabilizacao
de painéis solares, gestao sustentavel e implementagao de con-
dominios inteligentes, desenvolvimento de softwares e apps per-
sonalizados, a partir do conceito de Internet das Coisas (loT),
combinando sustentabilidade com a mais moderna tecnologia.

Solicite um orcamento pelos e-mails
comercial@ioutility.com.br e

individualiza@ioutility.com.br.

#l ENGENHEIRD
SAMI ZAKIA

* Telefonia =Interfonia

Pericias o * CFTV = Controle de Acesso
Laudos Tecnicos INTELBRAS - AMELCO - THEVEAR - AGL
Regularizagao do AVCB | | venpa - INSTALACAO - AssIST. TECNICA

9 (19) 3272-0666
© (19) 981491777

“ telca@telca.com.br |
Rua Rio Grande do 5ul, 320 - Campinas

(19) 3387-1697 / 99772-8783
samizakia@yahoo.com.br
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Aos sindicos e sindicas, anunciantes e

leitores do Jornal do Sindico. Desejamos

que o proximo ano venha com paz e

trabalho. Aprendemos muito com 2020.

Foram licoes inesqueciveis.

Que a uniao entre os povos se prolonguem

pelo tempo afora.

DIAS MELHORES

Que dias bem melhores possam vir!...

Os passos da esperanca vao além

de apenas esse dito bom de ouvir.

Se tém ouvidos bons para o porém,

os bracos tém mais firmes para o agir!
Os dias bem melhores florirao,

se escolhas se fizerem sem desdém,

se os olhos percorrerem todo o chao,

se o sonho compreender que lhe faz bem
ser seiva de bem mais que uma intencao!
Jamais vai a esperanca desistir

do seu melhor cultivo: mundo irmao!

J. Thomaz Filho - Piracaia SP

PINTURAS

Desejo aos sindicos e sindi-
cas de Jundiai, Campinas e toda
regido, um ANO NOVO repleto
de realizacées. Sdo os votos de

Edvaldo Ferreira Campos.

ENGENHARTA

* Pinturas Prediais

« Lavagem de Fachadas

« Tratamento de Trincas e Fissuras
Atendemos Jundiai
(19) 3255 1931
(O (19) 97405 5321

www.aamengenharia.com.br

MIVSG

Advocacia
M.Lucia V.S.Galvez

Cobranga Trabalhista, etc

Atuando ha mais de 25 anos
na area condominial

114521-0068

__ JUNDIAISP
luciavion.advogada@gmail.com

)
%&’ Quam‘ico Brasil Servigos

* PORTARIA 24 HORAS

* LIMPEZA E CONSERVACAO

® ZELADORIA e« JARDINAGEM

* AUXILIAR DE SERVICOS GERAIS
* MANUTENCAO PREDIAL

Nosso objetivo & sermos o parceiro

de servicos do seu condominio

Desejamos a todos os sindicos e sindicas,
anunciantes, amigos e leitores, um
FELIZ ANO NOVO!

11.4521-7523 / 4521-5672

comercial@quanticobrasilservicos.com.br
www.quanticobrasilservicos.com.br
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Alan Sant Galvez é Cirurgido Dentista e Sindico ha mais de 10 anos.
Maria Lucia Vion Sant Galvez é Advogada

atuando ha 25 anos na drea imobiliaria e condominial.

Com muita satisfagao, iniciamos esta colaboragdo ao Jornal do Sin-
dico, esclarecendo duvidas e trazendo informacoes atuais, com Unico
objetivo de auxiliar o trabalho complexo que é a gestao condominial.

Na coluna inaugural, responderemos a um questionamento comum
em condominios: “Entre locador ou locatario, quem é o responsavel
pelas dividas de uma unidade auténoma?

Resposta: O condémino é o proprietario e o responsavel pela
divida condominial, a teor do que dispoe o artigo 1.336, inciso | do
Cédigo Civil Brasileiro.

Sempre sera o proprietario, o promitente comprador ou os
cessionarios de direitos relativos as unidades autonomas, para-
grafo 2° do artigo 1.334 do Caodigo Civil Brasileiro, responsavel
por todo e qualquer débito da unidade.

Se o locatario nao pagar, o proprietario ou o adquirente através de
contrato de compra e venda, deve responder por eventual débito por
qualquer pendéncia vinculada a unidade auténoma (taxas condominiais
em atraso, multas, etc.....).

Com relacao a contas de consumo vinculadas a unidade auténoma,
importante lembrar: O locatario deve, obrigatoriamente, proceder
a alteracdo de titularidade das contas de consumo (gas, energia elétri-
ca ou agua) paraseu nome, pois eventual inadimplemento na obriga-
cao de quitar tais contas, enseja ao locador, o risco de inscricdo de seu
CPF junto ao SERASA, ou mesmo protesto de tais contas.

Em resumo, legalmente as dividas de condominio devem ser co-
bradas do proprietario e, a este Ultimo, cabe o direito de regresso, ou
seja, direito de cobrar essas dividas de seu inquilino. Até a préxima......

SOLUCOES EM PINTURAS PREDIAIS

o

Impermeabilizacao de:
Fachadas e Caixa d’agua
Restauracao / Revitalizagao

(O (19) 9.9347-7578

efcpinturapredial@gmail.com

PINTURAS

Atendemos Jundiai, Campinas e toda a Regido
KONDOMINE

SERVICOS

Jundiai

11.{% 99960-4900

www.kondomine.srv.br

engeprest
ENGENHARIA E SERVICOS
Pinturas Prediais
Restauraacdo de Pastilhas
Tratamento de concreto
Impermeabilizacdo
Reformas em geral e de
Telhados
Jundiai e Regido
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / 3203-2561

engeprest@engeprest.com.br
www. engeprest.com.br
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Leis de transito sao validas
dentro dos condominios

brigando cada vez mais

gente (e consequente-

ente mais veiculos),

os condominios de grande por-

te compartilham agora um pro-

blema que ja é enfrentado ha

um tempo pelas grandes cida-

des em decorréncia do cresci-

mento populacional: a desorga-

nizacdo do transito. Esse é mais

um dos desafios da atualidade

que o sindico precisa se esfor-
car para gerenciar.

Ao contrario do que muitos
podem pensar, embora os con-
dominios sejam propriedade
particular eles nao funcionam
como ilhas apartadas da reali-
dade, nos quais impera uma le-
gislacio prépria. E importante
sempre ressaltar que as mes-
mas leis que regem a socieda-
de como um todo sdao também
validas dentro dos espacos re-
sidenciais e suas normas locais
nao podem se confrontar com
as primeiras.

Nesse sentido, os con-
dominios estao submetidos a
aplicacdo do Cédigo de Tran-
sito Brasileiro (CTB),
das normas especificas de suas

além

Convengdes e Regulamentos
Internos. De acordo com o
CTB, “sao consideradas vias
terrestres as praias abertas a
circulagao publica, as vias inter-
nas pertencentes aos condomi-
nios constituidos por unidades
autébnomas e as vias e areas de
estacionamento de estabeleci-
mentos privados de uso cole-
tivo”. Todos esses espacos sao

sujeitos a legislacao nacional.

Ao contrario do
que muitos podem
pensar, embora

os condominios
sejam propriedade
particular eles nao
funcionam como
ilhas apartadas

da realidade, nos
quais impera uma
legislacdo proépria. E
importante sempre
ressaltar que as
mesmas leis que
regem a sociedade
como um todo sao
também validas
dentro dos espacos

residenciais

ARE

=
h

Por ébvio, constituem in-

fragbes: conduzir veiculo apés
consumo de alcool, dirigir sem
habilitacao, menor de idade no
volante, nao usar cinto de se-
gurancga e usar motocicleta sem
capacete, estacionar em local
proibido, nao respeitar vagas
preferenciais, cometer excesso
de velocidade, etc. Essas s3o al-
gumas exemplificagdes de situ-
ac6es comuns em condominios
e que devem ser combatidas.
Inicialmente, é valida uma
acao pedagoégica. Informar e
orientar os condéminos sobre
boas praticas e a importancia
delas em nome da seguranca

e boa convivéncia entre todos.

f

Para tanto, é fundamental que
as areas destinadas a circulacdo
de veiculos contem com toda a
sinalizacdo pertinente, placas,
pintura do piso, tudo compati-
vel com o CTB, material com o
qual o condominio deve arcar.
Além disso, também vale lem-
brar algumas regras principais
por meio de cartazes, informa-
tivos dentro dos elevadores e
outros canais de comunicagao.

Persistindo, a conduta in-
fratora deve ser penalizada nos
termos do que dispde o regula-
mento interno do condominio.
Se estiver prevista uma penali-
zagao em multa, esta pode ser

aplicada independentemente

V.
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da atuacio estatal. A identifi-

cacao do autor pode ser feita
com imagens de cameras e os
proéprios condéminos também
podem fotografar ou filmar
para cobrar providéncias.

E uma obrigacio do sindi-
co fazer valer as leis de transi-
to dentro do condominio. Em
casos mais graves, quando um
entendimento no ambito con-
dominial nao for viavel, é possi-
vel acionar o 6rgao responsavel
por transporte e transito no
municipio e solicitar a presen-
ca de agente da prefeitura para
autuar o condémino infrator.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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O entrevistado desse més é o
simpatico sindico Renato Ferreira
Santos, atuando desde 2019 no
Condominio Edificio San Rafael,
localizado no centro de Campi-
nas, constituido de torre UGnica
com 60 apartamentos. Seis co-
laboradores préprios e pratica-
mente zero de inadimpléncia.

“Assumi a sindicancia desse
condominio por ocasidao do fale-
cimento do sindico titular, como
eu era o sub tive essa incumbén-
cia. Porém fui eleito em assem-
bleia para um mandato comple-
to. Com o correr dos dias, com
minha experiéncia de Adminis-
trador de Empresas, consegui
implementar uma administragao

eficaz” Relata o sindico.

AVCB, painéis do quadro de
energia foram atualizados. Ma-
nutengao do para raios, imper-
meabilizacdo, limpeza de caixa
d’agua, troca do filtro (a 4gua que
sai na torneira dos apartamentos
é filtrada), o gerador a gasolina foi
substituido por baterias, lampa-
das led e outras benfeitorias reali-
zadas nesse periodo.

“Aprovado em assembleia
para o ano que estamos entran-
do, algumas obras como: repagi-
nacao do salao de festas, pinturas
de dreas comuns, troca de toma-
das, substituicio dos méveis en-
tre outras” Diz Renato.

Tenho o suporte de uma ex-
celente administradora. INOVE
ADMINISTRACAO DE CON-
DOMINIOS (I 9 CONDOMiI-
NIO). Costumo dizer que eu
sou a Inove, visto a camisa mes-
mo, por se tratar de uma admi-
nistradora de ponta, sem a qual
minha administracao nao teria o
éxito obtido. Seli, Janaina e Ga-
briel acompanham bem de perto
os movimentos em assembleias

e no dia a dia, enviando boletos,

relatérios, demonstrativos e ba-
lancetes atualizados”. Informa o
sindico.

Renato pegou gosto pela ad-
ministracado condominial, tanto
que em outros condominios que
tem apartamentos também faz
parte dos Conselhos e se interes-
sa por tudo o que acontece neles,
administrativamente falando.

“Mesmo nao sendo sindico
em outros empreendimentos,
como membro do conselho, sou
consultado regularmente sobre
procedimentos. Resultado da mi-
nha experiéncia como administra-
dor e dos cursos complementa-
res que ja fiz e continuo buscando
sempre informacodes pertinentes.

Nessa oportunidade agrade-
¢o o Jornal do Sindico pelo envio
regular do jornal onde busco mais
conhecimentos e prestadores de
servicos e produtos.

Desejo aos meus colegas sin-
dicos e sindicas de Campinas e
Regiao um FELIZ ANO NOVO
e que tenham uma administragao
de sucesso! Completa Renato.

O CONDOMINIO QUE ADMINISTRO é um espaco destinado aos sindicos que, desejando, po-
derao dar informacées sobre sua administracao. Nele, o sindico entrevistado podera passar aos

demais, suas experiéncias, as melhorias realizadas no prédio, alternativas buscadas que deram

resultados positivos para determinada situacao e outras informagées pertinentes que no geral

podem contribuir para que todos os sindicos tenham uma administracao proficua.
INFORMACOES: (19) 99103-9999 / campinas.jornaldosindico@gmail.com

ADMINISTRASIAO DE
CONDOMINIO

SEU EMPREENDIMENTO:
NOSSA ESPECIALIDADE

A 19 CONDOMINIO nasceu da vontade de um
grupo de administradores de condominios de revolu-
cionar a atual forma de gestao condominial, tornando
mais eficiente e cdOmoda a vida de sindicos, conselhei-
ros, condéminos e moradores. Era necessario INO-
VAR, e nao apenas emitir boletos e pagar contas como
sempre foi feito. Para isso, 19 CONDOMINIO ouviu
e discutiu a rotina de condominios com varios sindicos,
analisou a legislacao vigente em conjunto com advoga-
dos especializados e, assim, montou um padrao de ad-
ministracado Unico, com exceléncia, reduzindo custos,
mas sem perder a qualidade!

Procuramos estabelecer uma relacao de parceria
com o sindico, cientes de seu papel fundamental como
gestor de uma comunidade que representa, assesso-
rando-o com profissionalismo e transparéncia nos va-
rios aspectos da vida condominial. Para isso, contamos
com profissionais especializados na area de adminis-
tracdo Condominial, engajados sempre em prestar um
excelente trabalho aos nossos clientes.

Nesse contexto, oferecemos um servigo especiali-
zado e completo que abrange todas as tarefas na area
administrativa, contabil, financeira, RH, cobranca e até
a funcao primordial de fazer cumprir a Convencao e o
Regulamento Interno do Condominio, proporcionan-
do seguranca e confiabilidade a todos os condéminos.

Trabalhamos com administragao Condominial, asso-
ciacoes e cooperativas, residencial e comercial.
Agende uma visita, estamos localizados na R. Anuar
Murad Bufarah, 255, Novo Cambui, Campinas/SP.

Qone: 19- 3395-5077. - VEJA CAPA j

NILTON CESAR nccseguros@gmail.com

CORRETOR DE SEGUROS

Seguros

(19) 3268-6672 Condominios - Automoveis - Vida - Residencial
3 9 9771-8295 Previdéncia Privada - Seguro Viagem e outros

PLANEJAMENTO - ADMINISTRAGAO - CORRETAGEM EM GERAL
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CORRETORA DE SEGUROS

SEGUROS

®* Condominio ¢ Auto eVida
°* Empresarial ¢ Residencial
* Plano de Saude
Oferecemos qualidade na prestagao de servigos

® (19) 98124-6420 mza.seguros@uol.com.br
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MANUTENCAO pg. 02
EXPEDIENTE PIRABICABA /Condominio Edificio Jamaica Foto cedida \ ¢
PIRACICABA pela empresa
Casa Bela

Jornal « Sindico

Esse encarte compde o
Jornal do Sindico - Campinas.
Postado mensalmente nos Correios.
Sdo entregues gratuitamente aos
condominios de: Piracicaba, Santa
Barbara, Limeira, Americana,
Rio Claro, Campinas e outra cidades.

Pinturas Prediais

CONTATO EM PIRACICABA

Chico Monteiro 19. 97157-2843
piracicaba.jornaldosindico@gmail.com

CONTATO EM CAMPINAS

Fernando 19. 99103-9999.
campinas@jornaldosindico.com.br

Calcadas: de quem é a
responsabilidade?

ENTREVISTA pg. 03

\

O entrevistado do més de

Janeiro/21 é Marcelo Bombo,
empresario e sindico do Condo-
minio Edificio Jamaica em Pira-
cicaba.

PIRACICABA’ A"NUIVA DA BULINA" Cidade contemplada com um encarte exclusivo para o pujante

segmento condominial local.

O Jornal do Sindico é um veiculo segmentado, postado na
Agéncia dos Correios de Piracicaba, (AGF Morais Barros),

e leva aos sindicos e sindicas de toda a regido, informagoes
pertinentes ao trabalho diario nos condominios, entrevistas
com sindicos da cidade, além de apresentar empresas idoneas
que oferecem produtos e servigos de qualidade.
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Calcadas: de quem é a responsabilidade?

»

e acordo com o Cé-
digo de Transito Bra-
sileiro (CTB) calcada

€ a parte da via, normalmente
segregada e em nivel diferente,
nao destinada a circulagcdo de
veiculos, reservada ao transito
de pedestres e, quando possi-
vel, aimplantacao de mobiliario
urbano, sinalizacio, vegetacdo
e outros fins. A manutencao
predial deve incluir, também, a
conservacao desta importante
estrutura que se destina ao uso
nao apenas dos conddéminos,
mas de todos, pois faz parte do
passeio publico.

Preservar as condicoes da
calcada significa garantir um
direito assegurado pela Cons-
tituicaio Federal, que em seu
artigo 5°, inciso XV, garante o
direito de ir e vir. Caminhar é
uma das maneiras de se loco-
mover e, em tempos atuais
nos quais ha todo um incentivo
a meios mais sustentaveis de
mobilidade urbana, a integri-
dade das vias de passeio deve

ser preservada para que o livre
caminhar seja viabilizado.
Responsabilidade — Quem
é responsavel pela manutencao
das calcadas? Nao existe uma
resposta Unica para todas as ci-
dades, mas na maioria dos casos
é o imével no qual ela esta si-
tuada. Conforme o que dispoe
a Lei Federal n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade), as es-
pecificidades do passeio sao
definidas, via de regra, pelas
leis municipais, pois concerne
4 matéria do Plano Diretor. E
fundamental, portanto, que se
conheca o Cédigo de Obras e
Cédigo de Posturas, bem como
as normas de uso e ocupagao
do solo da cidade em que esta
localizado o condominio.
Dessa forma, a ideia de que
o patriménio s6 comeca de
fato “da porta para dentro” nao
¢é totalmente valida. Além dis-
so, afora as questoes relaciona-
das a seguranca e mobilidade
urbana, é importante salientar
que uma calcada bem cuidada e

esteticamente planejada pode
ser um belo cartio de visitas
que agrega valor ao prédio.
De mesmo modo, o oposto
também se confirma: calcadas
irregulares, esburacadas, sujas,
com vegetacao crescendo de
forma erratica podem desvalo-
rizar o imével e transmitir uma
imagem de desleixo.

Preservacao - Antes de
promover reformas e manu-
tencdes na calcada, é funda-
mental que se tenha conheci-
mento antes do que dispoe o
Plano Diretor de desenvolvi-
mento e planejamento urbano
do municipio onde esta o con-
dominio, pois algumas cidades
possuem particularidades e es-
sas devem ser respeitadas, sob
o risco de pagamento de multa
caso normas nao sejam obede-
cidas. De modo geral, segue-se
um padrao: calcadas com mais
de 2 metros de larguras sao
divididas em 3 faixas e nessas
ha a distribuicao de diferentes
elementos.

A faixa mais préxima ao
imoével é chamada “faixa de
acesso”, nela é permitido haver
vegetacdo, placas de sinaliza-
¢a0, toldos. No meio fica a “fai-
xa livre” que, por ser destinada
a livre circulacao de pedestres
e pessoas com deficiéncia, ela
deve ser a mais larga (1,20 me-
tros), piso liso e sem falhas,
sem nenhum tipo de obstaculo.
Por fim, a faixa mais distante do
imével e, portanto, mais perto
da rua, é a “faixa de servico”.
Nesta deve ser construidas as
rampas de acesso seguindo
normas da ABNT, instalagao
de postes, lixeiras, hidrantes e
sinalizacoes de transito. Se o
condominio se localiza em um

cruzamento de vias, deve-se
observar que as esquinas de-
vem ficar desobstruidas, sem
qualquer obstaculo, a fim de
garantir total visibilidade para
os pedestres.

Por fim, é valido mencionar
que, assim como em qualquer
outra obra do condominio, é
muito importante fazer as de-
vidas adequacgdes do projeto a
Lei 10.098, a Lei da Acessibi-
lidade, garantindo assim con-
formidade a legislacao vigente
e proporcionando maior segu-
ranca as pessoas com deficién-
cia ou mobilidade reduzida.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

Racon Administradora
de Condominios Ltda

Desejamos aos sindicos e sindicas de Piracicaba e Regido, um

ANO NOVO com muita paz!

* Elaboragao de atas, prestacédo de contas, acompanhamento fiscal.

* Assessoria no que diz respeito a cobranca de eventuais inadimplentes.

* Acompanhamento na contratacao dos seguros obrigatorios, etc.
Acompanhamento as assembleias ordinarias e extraordinarias

(19) 3434-7235 | 2532-5725

www.raconcondominios.com.br

contato@raconcondominios.com.br

ﬂlﬁ

PREDIAL

CASA BELA PINTURAS

Desejamos aos sindicos e sindicas
de toda Regiao um FELIZ 2021

Pinturas Interna e Externa
Tratamento de Trincas e Rachaduras
Impermeabilizacao

Tratamento de Pastilhas

ATENDEMOS: Piracicaba, Limeira, Campinas e Regido

www.casabelapinturas.com (19) 3305-7253 / © (19) 98170-7965

MARCOS LEME

PALESTRA E CONSULTORIA
EM MUSCULACAO

§

FISIOTERAPIA EDUCAGAO FiSICA
CREFITO 211425-F CREF 003355-G/SP

(19) 99726-5008
maaleme@terra.com.br
Mestre e Doutor - UNICAMP

CHICO MONTEIRO

Administrador de Condominios
(19)®97157-2843

Representante
Jornal « Sindieg
Piracicaba

piracicaba.jomaldosindico@gmail.com
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Entrevista

O entrevistado do més de
Janeiro/21 é Marcelo Bombo,
empresario e sindico do Con-
dominio Edificio Jamaica em
Piracicaba.

Constituido por uma torre
de 23 andares, ao todo 46 apar-
tamentos e 6 colaboradores di-
retos.

Sindico no terceiro manda-
to, Marcelo fez muitas obras e
adequagdes no condominio.

- Regularizagdo dos ele-
vadores conforme as Normas
de Seguranga, nova tubulacio
do esgoto evitando odores e

entupimentos na garagem, im-

permeabilizacdo, caixa d’agua,
sistema de seguranga, cerca
elétrica, alarme, cimeras de
seguranca HD, iluminacio no-
turna (sensores), finalizacao
da obra prumada e varias
outras benfeitorias que consti-
tuem manutencao corretiva e
outras preventivas.

“Nosso condominio dis-
poe de piscina adulto e infantil,
sauna, academia, portaria regu-
larizada com ar condicionado,
funcionarios registrados e com
os exames periddicos de saide
em dia, relégio ponto, assistén-
cia técnica da melhor qualidade
para os elevadores, seguro pre-
dial com companhia ha mais de
100 anos no mercado”. Infor-
ma o sindico.

A recém pintura do condo-
minio foi concluida em setem-
bro de 2020.

“Nos da Comissao tivemos
varios orcamentos para a Pin-
tura, e junto a Assembleia Ge-
ral optamos pela CASA BELA
PINTURAS PREDIAIS.

ESPECIAL PIRACICABA

Trata-se de uma empresa
idonea administrada pelo Tiago.
Ja no inicio do nosso contato fui
surpreendido pela capacidade
de negociacao, orcamento de-
talhado dos servicos que seriam
executados e ética profissional.

A obra caminhou dentro do
cronograma previamente esta-
belecido em contrato. Foram
fixados pontos de ancoragem
que da seguranca aos traba-
Ilhadores durante a execucao
dos servicos no alto e ficam ali
instalados para posterior uso,
inclusive pelos bombeiros, se
houver necessidade. Depois de
um minucioso trabalho de res-
tauro e pintura, foram limpadas
todas as janelas e o prédio ficou
pronto. Foi passado um comu-
nicado aos moradores para que
indicassem algum ponto para
reparo. Nao houve manifesta-
cdo dos moradores e deu-se
por concluida a pintura.” Diz
Marcelo

“Para o ano que estamos
iniciando,

pretendemos  re-

Faca seu teste de
estanqueidade

Al
GAS!
Fique em dia com a

Estado de Sao Paulo!
® (19) 99691-1156

legislacédo vigente do

Desejamos aos sindicos e sindicas de Piracicaba
e Regido, um FELIZ ANO NOVO

FORTE

E-mail: inezio@fortegas.eng.br

Sindica Profissional

Desejo aos meus
colegas sindicos
e sindicas um
2021 Abencoado

CASSIA GELINSKI
Atende Piracicaba

19.99693-9569

cassiagelinski@yahoo.com.br

formar nosso saldao de festas,
construcao de mais um quios-

que gourmet e um playground.

PIRACICABA 09

dicos e Sindicas de Piracicaba
e regidao um Feliz Ano Novo!!l.
Conclui o entrevistado.

Desejo a meus colegas Sin-

\ -

PIRACICAB

(© 3426-1873
& 3402-4298

—

Seguranca em
Controle de Acesso

Esse evento destina-se a Sindicos, Administradores, Gestores,
Conselhos Fiscais, Subsindicos, Porteiros, Controladores de
Acesso e demais players no mercado de Condominios verticais
ou horizontais, Empresas em Geral.

Ligue e participe gratuitamente. & 19. 99884-0303

SENHORES EMPRESARIOS
DO SEGMENTO CONDOMINIAL
Dé visibilidade para seus

produtos e servigos no
principal veiculo do setor.

Piracicaba - Limeira
Rio Claro - Campinas e
demais cidades da regido

Jornal doSindico

Seguranca em Controle de Acesso

No préximo dia 12 de Janeiro de 2021

as 19h30, no Facebook, iremos realizar
nossa palestra Seguranga em Controle

de Acesso.

Venha participar conosco.
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Seu Condominio

por Ceilia Lima
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Manutencoes periodicas previnem
riscos de desabamentos

stalidos vindos das pa-
redes, estrondos, rui-

dos de ruptura e quebra
sdo graves sinais de que algo
pode estar muito errado com
a estrutura do prédio. Ao ouvir
sons aberrantes como esses, o
que ha de mais certo a se fazer
é abandonar o imével o mais
rapido possivel, orientam espe-
cialistas. Exemplos recentes de
sinistros ocorridos em edificios
por todo o Brasil demonstram
que o cuidado estrutural do
condominio deve ser uma prio-
ridade para sindicos.

O ano de 2019 ficou mar-
cado pelo tragico desabamen-
to do condominio Andréa, em
Fortaleza (CE), o qual ruiu em
outubro daquele ano deixan-
do um triste saldo de 9 &bi-
tos e outros feridos. O prédio
apresentava mas condicoes de
conservagao, raramente pas-
sava por vistorias e estava em
obras quando caiu. Coinciden-
temente, apenas um dia antes
do desabamento, um morador
havia feito uma filmagem de-

nunciando a precaria situagao

de colunas rachadas e estrutu-
ras metalicas expostas.

Ja em 2020, um exemplo
diferente, um imével que des-
moronou antes mesmo de ser
ocupado (poupando prejuizos
aos que quase chegaram a ser
condéminos): em novembro,
vizinhos tiveram que abando-
nar suas casas apds ouvir es-
trondos vindos de um prédio
situado em Betim (MG). O edi-
ficio de 5 andares tombou par-
cialmente apds fortes chuvas
e precisou ser posteriormente
demolido.

Finalizando o ano passado,
moradores de um residencial
no bairro de Manaira, em Joao
Pessoa (PB), tiveram uma desa-
gradavel experiéncia: precisa-
ram evacuar seus apartamen-
tos, sob ordem da Defesa Civil,
devido ao risco de colapso do
prédio de 9 andares e 40 uni-
dades. Apds relatarem ouvir
um forte barulho, houve muita
confusdo durante a saida eu-
férica dos moradores, alguns
idosos, com medo de que a
tragédia do Edificio Andréa se

repetisse.

O condominio estava em
obras ha alguns meses, porém
a Defesa Civil constatou que
nao fora realizado o devido
escoramento nas bases de sus-
tentacdo da estrutura, o que
causou dilatacoes indevidas. Os
bombeiros fizeram o reforco
nas colunas e a construtora res-
ponsavel foi chamada a recon-
duzir a obra. Os moradores,
entretanto, ficaram impedidos
de retornar as suas residéncias
pela interdicao.

Comentando a situacdo, o
gerente adjunto de fiscaliza-
c¢ao do CREA-PB, Juan Ebano,
afirmou que de acordo com as

diligéncias preliminares a obra

estava regular, possuia ART
e laudo técnico de patologia
diagnéstica, sendo, portanto,
acompanhada por engenheiro
habilitado. Mesmo assim, ele
fez um apelo para que sindi-
cos realizem as manutencoes
periédicas e nao apenas as cor-
retivas em seus condominios
e também para que os mora-
dores contribuam para cobrar
e fiscalizar a realizagao desses
cuidados, com o intuito de nao
acumular danos ao longo dos
anos, pois em alguns casos os
prejuizos decorrentes da negli-
géncia podem ser gravissimos.

E importante lembrar que

Empresas que também atendem Piracicaba e Regiao

nenhum prédio desaba sem an-
tes dar avisos. A questdo é que,
assim como apenas um médi-
co é capaz de compreender
os sintomas de um paciente e
fazer o diagnéstico correto no
tempo adequado, alguns sinais
de um possivel colapso sé po-
dem ser interpretados por um
engenheiro. Por isso, é funda-
mental que o condominio siga
a risca um criterioso calenda-
rio de manutengées com bons
profissionais, de preferéncia
habilitados em patologia diag-
néstica.

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico

-Concreto aparente -Pastilhas
«Corrosao estrutural -Telhado

(19) 3384 3661 / 3236 0073
Whatsapp: (19) 98985 2171
contatoadsengenharia@gmail.com
www.adspinturasprediais.com.br

ENGENHARTA

+ Pinturas Prediais
= Lavagem de Fachadas
* Tratamento de Trincas e Fissuras

(19) 3255 1931

(® (19) 97405 5321
www.aamengenharia.com.br

engeprest
ENGENHARIA E SERVIGOS
Pinturas Prediais
Restauracao de Pastilhas
Restauracgéo Estrutural
Tratamento de concreto
Impermeabilizacdo
Reformas em geral e de
Telhados

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / 3203-2561
engeprest@engeprest.com.br

www. engeprest.c

(19) 3871-5168
©99148-0815

Atendemos
Toda a Regido

RAZ

Pintura Predial
Manutencao predial
Tratamento de fachadas
Limpeza de caixas d’agua

comercial@razengenharia.com

Piracicaba
e Regiao

L L Pinturas Prediais
Especializada em Condominio
Pinturas Prediais Externas

Tratamento de Concreto Aparente
Recuperagdo e Lavagem de Fachadas

(19) 3012-8848
lipinturas@hotmail.com
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Administracao

por Cecilia Lima

Jorfial « Sindico

Organizando o ano com
planejamento estrategico

comeco do ano ¢é

também o momento

de “arrumar a casa”
e organizar um passo a passo
para os meses que virao. Uma
gestao administrativa eficiente
passa, obrigatoriamente, por
um bom planejamento finan-
ceiro, pois é impossivel geren-
ciar um condominio no “im-
proviso”. Muitas acbes devem
ser programadas desde ja e isso
independe se o sindico esta co-
mecando ou concluindo o seu
mandato.

O primeiro passo para
construir um plano eficaz é fa-
zer um levantamento de des-
pesas. Para isso, é interessante
dividir os gastos do condomi-
nio em 3 categorias simples: as
despesas que sao previstas e
se tém todo més; as despesas
que sao previstas, mas nao sao
feitas todos os meses (seguem
uma periodicidade diferente) e,
por fim, as despesas imprevis-
tas.

No primeiro grupo estao
aqueles gastos considerados
“ordinarios”. Aqui se incluem,
por exemplo, insumos de toda
natureza (produto de limpeza,
material de escritério, agentes
quimicos para a piscina, etc),
todos os contratos fixos men-
sais (administradora, assesso-
ria juridica e contabil), quadro
de funcionarios com encargos
e reajustes do ano (zeladoria,
portaria, limpeza, vigilancia, jar-
dinagem), média do consumo

Muitas acoes
devem ser
programadas
desde ja e isso
independe se
o sindico esta
comecando ou
concluindo o

seu mandato.

11

baseado no ano anterior (gas,
agua, energia), remuneracio
do sindico (caso haja). Pode-se
contabilizar também parcelas
de impostos e seguro patrimo-
nial pagas mensalmente.

O segundo grupo é ne-
gligenciado com frequéncia e
aqui mora o perigo. No intuito
de “baratear” a previsao orca-
mentéria do condominio, mui-
tos sindicos apenas ignoram a
necessidade de realizacdo de
certas manutencoes. A questao
em se agir assim é que, além de
estar sendo negligente e colo-
cando em risco a integridade
do patriménio e dos morado-
res, o “beneficio” da economia
geralmente ndao é alcancado:
remediar problemas sai muito
mais caro que preveni-los, qua-
se sempre.

E fundamental que o sindi-

co crie um cronograma de ma-
nutencdes preventivas, com-
pondo assim o segundo grupo
com as ditas “despesas que sao
previstas, mas nao sio feitas
todos os meses”, categorizan-
do-as de acordo com a perio-
dicidade com a qual devem ser
feitas: se bimestral, trimestral,
semestral, anual... Outra dica
muito importante é fazer a co-
tacdo dos valores desses servi-
¢os ja atualizados com a tabe-
la de pregos de 2021 ou, nao
sendo possivel, estimar uma
margem a mais para cada um.
Aqui entram limpezas de reser-
vatérios, vistorias de para-raio,
dedetizacao, testes na distri-
buicao de gas, check-up nos
aparelhos de ar-condicionado,
entre outros exemplos.

Por fim, existem aquelas
despesas que nao foram pre-

vistas, mas um plano seguro
deve contemplar também uma
margem para os imprevistos
ou, ainda, para aquilo que se
deseja fazer, mas nao esta de-
finitivamente planejado (como
uma reforma ou aquisicao de
equipamento). O sindico pre-
cavido também deve se anteci-
par e ja calcular um percentual
de inadimpléncia, baseando-se
na taxa de 2020, para poder
fazer um melhor planejamento.
De posse dessas informacoes,
¢ possivel estimar o que preci-
sara ser investido ao longo de
2021 e, assim, também esta-
belecer o montante que pre-
cisa ser arrecadado entre os
condéminos, definindo metas e

objetivos.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.



12

Cotidiano

por Cecilia Lima

Jorfial « Sindico

Maus-tratos a animais:
condominos nao podem ser
Oomissos

e acordo com o IBGE,

o Brasil possui 28,8

milhées de domicilios
com, pelo menos, um cachor-
ro e mais de | 1,5 milhdes com
algum gato. Muitos desses pets
estdo vivendo atualmente em
condominios residenciais e,
infelizmente, nem todos nas
melhores condicoes de cuida-
dos, o que é uma situacdo que
chama a atencdo para o tema,
visto que no periodo de pan-
demia houve um aumento de
ocorréncias de violéncia contra
animais.

Nesse contexto, ha poucos
meses, em setembro de 2020,
foi sancionada aquela que ficou
conhecida como “Lei Sansao”,
a qual reforca a puniciao a quem
maltratar animais domésticos,
especialmente cides e gatos. E
valido lembrar a concepcao de
“maus-tratos” vai muito além
de bater no animal, ha outros
tipos de violéncia as quais vi-
zinhos e funcionarios do con-
dominio devem estar também
vigilantes.

Abandonar o animal; dei-
xa-lo em local insalubre, sem
condicoes adequadas de hi-
giene ou alimentagao; mutilar
o corpo; promover rinhas e
competicoes; bem como utili-
zar métodos punitivos basea-
dos em dor e sofrimento com a
finalidade de treinamento, exi-
bicido ou entretenimento sao

praticas consideradas abusivas

E valido lembrar
a concepcao de
“maus-tratos”
vai muito além
de bater no
animal, ha
outros tipos

de violéncia as
quais vizinhos
e funcionarios
do condominio
devem estar
também

vigilantes.

e que devem ser prontamente

denunciadas.

Sobre a Lei 14.064 (Lei
Sansdao que aumentou a pena
de reclusao, de 2 a 5 anos, mul-
ta e proibicdo da guarda para
quem maltratar caes e gatos), a
advogada Suse Kleiber enxerga
progressos. “Penso que tal au-
mento de pena demonstra um
avanco civilizacional pretendi-
do e esperado desde a primeira
legislacdo de 1934 que tratou
do tema e segue as mesmas di-
retrizes de amparo e protecao
aos animais vistas noutros pai-
ses do mundo. Registro que ha
um projeto de lei em tramite
para alterar o Cdédigo Civil e
a Lei 9.605/98 (PL 6054/2019
(anterior PL 6799/2013) e re-
tirar dos animais o status de
“coisa”, pois, reconhecidamen-
te eles tém sentimentos, sao
seres sencientes e devem ter
abrigo legal amplo”, comenta.

Dra. Suse Kleiber, atuante
na area de Direito Condomi-
nial, explica que também ha

atualmente em curso projetos
de lei que pretendem tornar
obrigatéria a denunciacao de
violéncia animal nos condomi-
nios (assim como ja foi aprova-
do em relagao a casos de agres-
sao a mulheres), contudo isso
ainda nao foi efetivado. “O ideal
¢ educarmos nossos condémi-
nos visando impedir que maus-
-tratos acontecam dentro de
nossos condominios, pois essa
pratica é criminosa, bem como
apresentar regras simples para
que a salde, seguranga e sos-
sego nao sejam ameacados e
a harmonia seja constante nas
comunidades condominiais e
os animais protegidos, ja que
os vizinhos podem fazer cessar
atos que afetem a esses requi-
sitos inerentes ao direito de
vizinhanca, conforme prevé o
artigo 1.277, do Cédigo Civil”,
defende a advogada.

Para a especialista, é per-
ceptivel que todos tém direi-
to a protecao: os condominos

vizinhos a unidade que guarda

JANEIRO 2021

um animal, assim como, esse
animal que necessita de ali-
mentagao e ambiente adequa-
dos, livre de qualquer tipo de
sofrimento. Desse modo, ela
cita como exemplos de canais
aos quais se pode reportar
maus-tratos: “no estado de
Sao Paulo temos as Delegacias
Especializadas
Animal (DEPA) e os registros
podem ser feitos pela internet,

em Protecao

as policias civil e militar po-
dem ser acionadas, o centro de
controle de zoonoses também
pode ajudar. Em Sao Paulo,
quem comprovadamente co-
meter maus-tratos aos animais,
fica impedido de obter guarda
por 5 anos (Lei 16.308/ 13 de
setembro de 2016)”, orienta
a advogada. Em outros muni-
cipios brasileiros, esses canais
também podem ser procura-
dos caso seja identificada uma
situacao de abuso no condomi-
nio.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do JS.
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Bem Estar

Saiba como a poluicao sonora
€ nociva a sua saude

Muitas foram as licbes trazidas pelo ano de 2020
e a pandemia de Covid-19, mas se tem algo que o
periodo de quarentena ensinou aos brasileiros é que
nao ha lugar mais importante que o local onde se vive.
E nele em que as pessoas passam grande parte do
tempo, descansando ou até mesmo trabalhando, e é
essencial que ele seja um ambiente de paz e sossego.
Para tanto, o siléncio é fundamental.

Em contrapartida, o barulho ¢ justamente uma das
principais queixas de quem habita em condominios
residenciais, seja daquele produzido pelos vizinhos ou
por funcionarios do préprio prédio. O sindico profis-
sional Jdlio César Guimaraes, atuante em quatro con-
dominios residenciais verticais na regiao de Barueri
(SP), relata que essa foi uma questao sensivel espe-
cialmente no ano passado, a qual buscou contornar
com diplomacia.

“Um desafio é a questdo da vizinhanca, pois com
varios condéminos em quarentena em suas casas a
questao do barulho se tornou um agravante maior.
Nesse sentido, intensificamos as campanhas de bom
senso para que nao haja barulhos apés as 22 horas,
nas quais foi instruido aos moradores colocar feltros
nos pés de mesas e cadeiras, evitar deixar cair objetos
no chao, colocar tapetes pela casa para diminuir o ba-
rulho de passos”, comenta o sindico Julio.

A administracao deve estar atenta as reclamacgoes
e coibir excessos, pois os ruidos — além de desagra-
daveis na rotina e causadores de conflitos de convi-
véncia entre condéminos — podem trazer prejuizos a
salide em longo prazo. Isso porque a polui¢ao sonora
é comprovada cientificamente um estimulo estressan-
te que acarreta danos nao apenas aos ouvidos, mas
também esta relacionada a hipertensao arterial e dis-
tUrbios psiquiatricos.

Estudos demonstram que as células do aparelho
auditivo comecam a morrer quando um individuo se
submete a periodos prolongados de sons a partir de
85 decibéis, o que equivale ao ruido de um liquidifica-
dor ligado. E importante destacar que essa perda ce-
lular é irreversivel. Contudo, antes mesmo de atingir
esse patamar, o barulho é capaz de provocar efeitos
Nnocivos no organismo.

Com 60 decibéis, o que equivale ao som de uma
conversagao em um tom um pouco mais elevado, o
corpo humano ja comega a sofrer com mecanismos
estressores. Isso ndo seria um problema se fosse um
momento isolado. A questao se torna preocupante
quando o barulho passa a ser uma constante no co-
tidiano das pessoas. A repeticao e o prolongamento
da exposicdo aos ruidos é o que provoca maleficios
a salde.

Partindo desses estimulos, o organismo passa a
“responder” a situacao de estresse, interpretando o
contexto como um ambiente de perigo e, dessa for-
ma, alguns sintomas podem ser percebidos: dificulda-
de de concentracdo e memoéria, fadiga, irritabilidade,
ansiedade, insonia, alteracdes na pressao arterial. As-
sim, zelar por um condominio silencioso é também
uma questao de satde.
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|0 dicas de cuidados para evitar
acidentes com elevador

océ sabia que os eleva-

dores sao considerados

os meios de transporte
mais seguros do mundo, ficando
a frente até mesmo dos avides
que, tradicionalmente, sempre
foram celebrados os campedes
em seguranca? Analisando as
estatisticas que comparam o
numero de viagens feitas e o de
acidentes, o risco de ocorrer
um evento fatal é baixissimo,
uma probabilidade de aproxi-
madamente 0,00000015%.

E fato que esse equipamen-
to se tornou de suma importan-
cia, sobretudo, em um contex-
to no qual os prédios — sejam
empresariais, comerciais ou re-
sidenciais — estao cada vez mais
altos. E gracas aos elevadores
que se faz possivel alcancar o
topo de edificios em poucos
minutos com conforto e agili-
dade. Além disso, é fundamen-
tal reconhecer que é também
esse meio de transporte que
viabiliza a locomocgao e garan-
tia de acessibilidade a pessoas
com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

Contudo, para que o ele-
vador seja, de fato, um equipa-
mento seguro algumas contra-
partidas devem ser adotadas.
Muito de sua performance de-
pende das condicoes de opera-
¢ao: isso inclui nao sé a regu-
laridade de manutencées, mas
também a forma como o usu-
ario o utiliza. Aqui listamos al-
gumas recomendacbes basicas
que todos os condéminos de-
vem saber para poder fazer o

Contudo, para
que o elevador
seja, de fato, um
equipamento
seguro algumas
contrapartidas
devem ser
adotadas.

Muito de sua
performance
depende das
condicoes de
operacao: isso
inclui nao sé6 a
regularidade de
manutencoes, mas
também a forma
COomo O usuario o

utiliza.

melhor uso deste equipamento
essencial e evitar acidentes:

1) Criancas menores de
0 anos nao devem andar so-
zinhas, apenas acompanhadas
por um responsavel, tampouco
deve-se permitir que brinque
m com o elevador.

2) O usuario que esta den-
tro nunca deve sair do elevador
se ele parar entre um andar e
outro.

3) O mesmo serve para
quem estd entrando: nao se
deve entrar um elevador que
esteja com um degrau em re-
lagdo ao piso. Desnivelamento
entre andares é sempre sinal de
que algo esta errado.

4) Todo elevador deve
possuir dentro dele o nimero
da empresa que presta ma-
nutencoes, possuir botdo de
emergéncia funcionante e um
interfone que se comunique

com a portaria (presencial ou

remota).

5) Fumar é terminante-
mente proibido dentro dos ele-
vadores.

6) Em caso de incéndio no
prédio, jamais devem ser utili-
zados os elevadores. A evacu-
acao deve ser feita pelas esca-
das.

7) Se o seu elevador possui
uma porta pivotante (abre para
fora no eixo vertical), aguarde
que ele esteja completamente
parado no andar para poder
abri-la.

8) Ao realizar a limpeza
do hall, deve-se ter o maximo
cuidado para ndo despejar agua
no elevador ou seu fosso, o que
pode ocasionar danos a com-
ponentes.

9) O mau habito que al-
guns usuarios possuem de dei-
xar objetos prendendo a porta
do elevador para segura-lo no
andar desregula componentes,

quebra pecas e pode provocar
acidentes.

10) A lotacido maxima de
passageiros e limite maximo de
peso nao devem ser desrespei-
tados em nenhuma hipdtese.

Atencao: caso algum mo-
rador, funcionario ou visitante
do condominio fique preso no
elevador, o sindico nao deve
tentar ele mesmo ou permitir
que qualquer outra pessoa de-
sabilitada tente fazer o resgate.
Esse procedimento sé deve ser
feito por uma equipe de em-
presa especializada que presta
manutengdes em elevadores
ou pelo Corpo de Bombeiros.
Qualquer impericia neste mo-
mento pode significar graves
prejuizos, acarretando também
risco de vida ao passageiro e a
quem tenta resgata-lo.

* A autora é jornalista e cola-

boradora do Jornal do Sindico.



