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' Engenhatria
'de'fachada- Telhado
:Concreto aparente -Pastilhas
«Corrosao estrutural -Telhado

(19) 3384 3661 / 3236 0073
Whatsapp: (19) 98985 2171
contatoadsengenharia@gmail.com
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engeprest
ENGENHARIA E SERVIGOS
Pinturas Prediais
Restauracao de Pastilhas
Restauragdo Estrutural
Tratamento de concreto
Impermeabilizagdo
Reformas em geral e de
Telhados

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / 3203-2561
engeprest@engeprest.com.br
www. engeprest.com.br

PINTURA PREDIAL
+ Vedagao de Trincas e Fissuras
- Tratamento de Concreto
+ Lavagem, Reposicéo e

Rejuntamento de Pastilhas

nihonpintura@yahoo.com.br
www.nihonpintura.com.br

(19)3234-5279 ©98965-8149

CONDOMINIO
ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO
-FINANCEIRO -FISCAL CONTABIL
-DEPARTAMENTO PESSOAL (RH)
-ASSESSORIA ADMINISTRATIVA
‘DEPARTAMENTO DE COBRANCA
-ATENDIMENTO EXCLUSIVO

(19) 3395-5077

www.inovecondominio.com.br
comercial@inovecondominio.com.br

ENGENHARTA

* Pinturas Prediais

« Lavagem de Fachadas
* Tratamento de Trincas e Fissuras

(19) 3255 1931

(© (19) 99251-2924
www.aamengenharia.com.br

para Condominio

SENPINTORAS jyanucens
Manutencao

EXCELENCIAEM PINTURA!  Tratamento de Concreto
Restauracdo de Fachadas

(19) 3386-9614
97412-5611 sidnei@senpinturas.com.br

TERCEIRIZACAO DE SERVICOS
*Portaria *Limpeza ¢ Jardinagem
* Zeladoria «Manutengao Predial

Campinas e Regido

www.only1.com.br
comercial@only1.com.br
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MORETZSOHN EQEAEEE
T MANUTENGAO PREDIAL Desde 1993

REFORMAS HIDRAULICAS EM EDIFiCIOS
CREA: 060.086.671-5 moretzsohn@terra.com.br

(19) 3837-3133 / 97162-6200
% (19) 3305-7253

?” ~ CASA BELA
”( #| PINTURAS o (19) 98170-7965

Interna e Externa / Impermeabiliza¢do
Tratamento de Trincas e Rachaduras

CREA
2206147

www.casabelapinturas.com

METRO

Especializada em Condominio

« Pinturas Externas

« Lavagem de Fachadas
* Concreto Aparente

* Reposicdo de Pastilhas
* Aplicacdo de Textura

ENGENHARIA PREDIAL

Campinas e Regido
(19) 3012-8848
GRUPO.2L@HOTMAIL.COM
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Nossa Mensagem

A existéncia do sindico nao é uma
opcao para o condominio, ela é uma
exigéncia. Vocé sabia disso? Sim, a le-
gislacao brasileira obriga todo condo-
minio a possuir um cargo de sindico,
mesmo aqueles que contam com a
assessoria de uma administradora de
condominios. Isso estd previsto no
Cédigo Civil o qual exige que todo
condominio edilicio possua Conven-
cdo, regimento interno e realize as-
sembleia geral ordinaria para eleicao
de sindico.

De acordo com o artigo 1.347 do
Cédigo Civil, a pessoa escolhida deve
atender a alguns critérios e ocupara
o cargo de sindico por um prazo nao
superior a dois anos, podendo esse
mandato ser renovado, sem restri-
¢oes ao numero de reeleicoes desde
que haja a anuéncia dos moradores.

Ja que nos primeiros meses do ano
muitos condominios se preparam para
realizar novos pleitos para renovar os
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mandatos de seus administradores,
aproveitamos para lancar nesta edicao
de fevereiro uma pergunta: em uma
eleicao de sindico, vocé sabe quem
pode votar e quem pode ser votado?
Essa é uma duvida relativamente co-
mum e que deve ser analisada com
bastante cautela.

Imagine um sindico ser eleito com
um quérum de moradores que nao
tém direito legal ao voto? Ou, ainda,
imagine o préprio sindico chegar a ser
eleito estando ele préprio em uma si-
tuacao irregular? Ambas as situacoes
podem ser contestadas e a eleicao ser
anulada, o que vird a se tornar uma
dor de cabeca. Portanto, o ideal é co-
nhecer as regras do jogo antes de jo-
ga-lo. Veja em matéria especial desta
edicao.

Neste més de fevereiro trazemos
uma pauta que tem sido motivo de
algumas polémicas em condominios
pelo Brasil: a obediéncia aos protoco-
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los de prevengao a contaminagao do
coronavirus. Sabemos que apés tantos
meses de pandemia, houve uma ten-
déncia geral de relaxamento da popu-
lacdo em relagdo aos cuidados, mas
ainda nao é o momento de baixar a
guarda nessa luta, pois a batalha con-
tra a Covid-19 ainda nao terminou.

O pais segue enfrentando, neste
inicio de ano, altos indices de infec-
¢coes e batendo novos recordes de
obitos, o que reforca a necessidade
de seguir os protocolos de seguranca.
Assim, cabe ao condominio fazer va-
ler tais regras, como o uso obrigatério
de mascara e evitar aglomeracoes nas
areas comuns. Abordamos esse tema
em nosso artigo de Cotidiano.

Seguimos com nossa missao de in-
formar. Desejamos a todos os nossos
leitores uma excelente leitura!

Os Editores
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Plataforma de gestao traz seguranca
para as obras durante a pandemia

Uma grande parte dos planos do ano passa-
do precisaram ser adiados para 2021. Nesta lis-
ta esta o investimento em reformas e melhorias
para sua casa e seu condominio. Assim, solucoes
foram criadas para que os servicos sejam reto-
mados de forma segura e controlada, desde os
primeiros meses do ano. Uma das ferramentas
que ajudam a viabilizar as obras e servicos em seu
condominio é a COVOPORATE.

Essa plataforma de gestdo permite ao condo-
minio e a seus condéominos acompanharem atua-
lizagoes sobre o estado de salide de prestadores
de servico, entregadores e funcionarios, como
porteiros, segurancas e equipe de zeladoria, re-
duzindo o risco de transmissao de doencas.

Disponivel nos formatos de aplicativo e site, o
COVOPORATE combina informagdes de satde
fornecidas pelos profissionais com a temperatu-
ra corporal, resultado de testes de Covid e mo-
nitoramento do uso de EPIs (equipamentos de
protecao individual), conforme estabelecido nos
protocolos de biosseguranca.

Com esses dados, é possivel tanto para a
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empresa contratada quanto para os moradores
e sindicos verificarem o status do prestador de
servico, garantindo a entrada segura, tendo como
base os protocolos de seguranca do Centro de
Controle e Prevencao de Doencas dos Estados
Unidos (CDC).

Com um painel de controle totalmente cus-
tomizavel, a louTility disponibiliza a plataforma
COVOPERATE de maneira personalizada para
facilitar o acesso as informacoes, de acordo com
as necessidades de cada cliente.

A COVOPORATE ¢ a solucao para realizar obras e servicos em sua

casa e condominio, sem deixar as metas e objetivos esperando o fim
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ENGENHARIA E SERVICOS
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Jomal doeSindica

20 Anos de Parceria

Nesta edi¢ao de fevereiro de 2021 a empresa
Engeprest Engenharia e Servigos completa 20
anos de publicidade ininterrupta neste jornal.

A empresa é administrada por Mario Luiz Feriani,
Engenheiro com mais de 43 anos de experiéncia,
acompanha as obras, emite Laudos Técnicos, ARTs,
e Projetos.

Especializada em: Pinturas Prediais, Restauracdo
de Pastilhas, Restauracao Estrutural, Tratamento
de Concreto, Impermeabilizacao, Reforma de
Telhados e Manutencao Predial.

Campinas, Jundiai, Piracicaba e toda a Regido

Atua com esmero e responsabilidade em todas as
cidades da abrangéncia deste jornal.

Orgamento rapido e sem compromisso

19. 3203-2560 / 3203-2561

engeprest@engeprest.com.br
www.engeprest.com.br
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DIA 11 DE FEVEREIRD Portaria
DIA DO ZELADOR DE CONDOMANIO SERVICON Folguista
: Em nome do colaborador Jefferson PRODUTOS DE LIMPEZA e TR L

F. Gomes, (foto) Zelador formado e DEoATRvES o e oo e s inpeza

capacitado pela Only 1 Terceirizacao, UTILIDADES EM GERAL
atualmente trabalhando no Cond.
Alpha Park Tower, cumprimentamos

todos os zeladores de Campinas e
Regido. Parabéns! Jomal«Sindico

g TERCEIRIZAGAO DE SERVIGOS

* Portaria

TERGCEIRIZANDO DESDE 1991 Jardinagem
(19) 3236-1545

www.serviconservicos.com.br

#| ENGENHEIRD ml y
SAMI ZAKIA || "\

* Telefonia =Interfonia

e Limpeza

* Jardinagem ¢ Zeladoria Agende uma visita Pericias “ CFTV = Controle de Acesso
e Manutencio Predial sem compromisso e receba Laudos Técnicos
¢ao rredia kit de produtos gratuitamente em s INTELBRAS - AMELCO - THEVEAR - AGL
seu condominio Regularizagao do AVCB | | venpa - INSTALACAO - AssIST. TECNICA

Atendemos Campinas e Regido

(19) 3837-3133 / 97162-6200

www.only1.com.br comercial@only1.com.br

9 (19) 3272-0666
© (19) 981491777

“ telca@telca.com.br |
Rua Rio Grande do 5ul, 320 - Campinas

©(19) 4141-0904

(® (19) 98385-5260
www.jetprodutos.com.br

© jetcampinas@yahoo.com.br

(19) 3387-1697 / 99772-8783
samizakia@yahoo.com.br
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Alan Sant Galvez é Cirurgido Dentista e Sindico ha mais
de 10 anos. Maria Lucia Vion Sant Galvez é Advogada
atuando hd 25 anos na drea imobilidria e condominial.

oje falaremos um pouquinho sobre vazamen-

tos em apartamentos, tema corriqueiro para

administradores de condominio.
E comum recebermos reclamacées acaloradas
vindas de moradores sobre vazamentos em sua uni-
dade, que exigem providéncias imediatas, em razio
de danos em armarios, pias, pinturas, gesso, etc... .
Sobre esse tema, necessario cautela na avaliacdo de
cada caso.

A GRANDE maioria dos vazamentos, nao leva a
responsabilizacdo do condominio !!! Por experiencia
prépria, é correto afirmar que 90 % dos vazamentos
tem origem outra unidade condominial.

Claro que isso pode variar, principalmente em de-
corréncia da idade da edificacao. Quanto mais antiga a
construcao, maior a chance do problema ser de res-
ponsabilidade do condominio.

Mas quais sdo esses encanamentos “de responsabi-
lidade do condominio™?

Bem, a principio, sdo todos os encanamentos ver-
ticais (prumadas) e todos os das areas comuns, bem
como todas as impermeabilizacdes (paredes externas,
telhados, garagens, etc....). Os encanamentos hori-

ESPECIAL JUNDIAI

zontais, aqueles que saem da prumada para abastecer
a unidade, via de regra, sao de responsabilidade do
condoémino.

E onde ocorrem a maioria dos vazamentos?? Exa-
tamente nos encanamentos horizontais, curvas, ralos
de banheiro, torneiras de pias, etc,,,,, , OU seja, em sua
grande maioria, de responsabilidade dos condéminos.

E como deve agir o sindico? Primeiramente ao re-
ceber uma reclamacao, é dever do sindico (ou seus
prepostos) verificar o vazamento e tentar descobrir
a origem contando sempre com auxilio técnico. Em
sendo de responsabilidade do condominio, efetuar o
reparo com a maior brevidade e ressarcir possiveis
danos causados a unidade.

Caso seja constatada que a origem é de outra uni-
dade, deve o sindico indicar ao morador as “respon-
sabilidades” de cada um e estabelecer o contato entre
os moradores (o causador do vazamento e o recla-
mante, se o caso), para que se entendam, tanto em
relacao ao reparo, quanto a possiveis ressarcimentos
por danos. Nao cabe ao sindico intervir em um confli-
to que é Unico e exclusiva entre moradores, a nao ser
que o vazamento esteja causando problemas também

FEVEREIRO 2021

em areas comuns do condominio. Caso, nao ocorra
acordo entre as partes (moradores), e na hipétese de
acao judicial ajuizada, o condominio podera ser cha-
mado como “testemunha” do ocorrido.

Claro, que estamos falando sobre o 6bvio, o co-
mum, mas como todos sabem, o condominio podera
ser chamado a responder por uma acdo de ressar-
cimento, sendo-lhe facultado produzir prova técnica
capaz de demonstrar efetivamente aquele que , de
fato, é responsavel pelo o vazamento e danos dele
decorrentes.

E entre locador e locatario? Quais as responsabi-
lidades? A Lei do Inquilinato n. 8.245/91, prevé as
responsabilidades das partes envolvidas num Contra-
to de Locacao, ou seja, o proprietario do imével (Lo-
cador) e inquilino (Locatario). Segundo a legislacao,
“é dever do locador, entre outros, manter a coisa em
condigdes para o uso a qual se destina a locacao. E
o locatario deve zelar pelo imével alugado como se
fosse seu.”

Vale dizer, a grosso modo, o locatario deve zelar
pelo estado do imével e manté-lo conforme a vistoria
inicial. Mas é claro que existem problemas que nao
podem ser creditados ao locatario. Por exemplo, um
cano no meio da parede do banheiro que estourou
(responsabilidade da unidade) devido ao tempo (um
edificio com mais de 10 anos), nao pode ser atribuido
ao locatario a responsabilidade, ja que o fato ocorreu
pelo tempo e nao pelo “mau uso”.

E por hoje é sé, mais uma vez, esperamos ter con-
tribuido com a dificil tarefa de gerir um condominio.

Até a préxima !!!

ENGENHARTA

PINTURAS PREDIAIS

» Lavagem de fachadas

* Pinturas em geral

* Tratamento de trincas
e fissuras

(QJ Quanﬁco Brasil Servicos
L\’I’ ¢

* PORTARIA 24 HORAS

e LIMPEZA E CONSERVAGAO
e ZELADORIA
e AUXILIAR DE SERVICOS GERAIS
* MANUTENGAO PREDIAL

Nosso objetivo é sermos o parceiro

de servigos do seu condominio

e JARDINAGEM

KCENTRAL DE ORGCAMENTO

o ® em CONDOMINIOS. d
Prontas para oferecer um orcamento ;
de produtos e servicos adequados a @ ®
sua necessidade. Fone: 19. 3295-4154

W i
g Empresas especializadas

e-mail: centraldeorcamento19@gmail.com

engeprest Jundiai
ENGENHARIA E SErRvVicos ORCAMENTO SEM
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia COMPROMISSO

Pinturas Prediais / Restauracdo de Pastilhas
Tratamento de Concreto / Impermeabiliza¢do
Telhados / Reforma em Geral

(19) 3255 1931
® (19) 99251-2924

Atendemos
Jundiai

LA

Entre em contato!
Elaboramos uma proposta eficiente
e econOémica para seu condominio

JUNDIAI Campinas e Regido
11.4521-7523 / 4521-5672

comercial@quanticobrasilservicos.com.br
www.quanticobrasilservicos.com.br

(19) 3203-2560 engeprest@engeprest.com.br

www.aamengenharia.com.br

3203-2561 www.engeprest.com.br
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Eleicao para sindico: quem pode
votar e ser votado?

legislagao brasileira de-
termina que todo pré-

io constituido como

um condominio edilicio tenha
um sindico. A eleicao para este
cargo é, portanto, um impor-
tante momento na rotina dos
condéminos e deve ser reali-
zada em uma Assembleia Geral
Ordinaria (AGO). De acordo
com o artigo 1.347 do Cédigo
Civil, a pessoa escolhida ocu-
pa o cargo de sindico por um
prazo nao superior a dois anos,
podendo esse mandato ser re-
novado, sem restricdes ao nu-
mero de reeleicoes desde que
haja a anuéncia dos moradores.

Quem pode votar — Ini-
cialmente, em tese, apenas
os proprietarios de unidades
podem votar em uma eleic3o.
Contudo, é possivel que um
condémino inquilino conquis-
te tal direito: se ele conseguir
uma procuragdo com poderes
especificos para esta finalidade
concedida pelo dono do imé-
vel, pode ajudar a eleger um
sindico. Obviamente, o direito
ao voto é transferido, assim
o dono da unidade perde tal
chance em favor de seu inqui-
lino. Os votantes sé podem
exercer seus direitos desde
que estejam adimplentes com
as taxas condominiais.

Quem pode ser votado —
Diferentemente dos votantes,
os critérios para ser sindico
Nao

€ necessario ser proprietario

sao bem mais flexiveis.

de uma unidade condominial

para se candidatar ao cargo,

Quem pode votar
— Inicialmente, em
tese, apenas os
proprietarios de
unidades podem
votar em uma
eleicao. Contudo,
é possivel que

um condomino
inquilino conquiste
tal direito: se ele
conseguir uma
procuracao com
poderes especificos
para esta finalidade
concedida pelo
dono do imovel,
pode ajudar a
eleger um sindico.

um inquilino pode muito bem
tornar-se sindico do condomi-
nio e ocupar esta fungao com
toda legitimidade. Contudo, ha
outras prerrogativas que preci-
sam ser atendidas além disso.

Conforme o artigo 1.347
do Cédigo Civil brasileiro, é
necessario ser maior de idade
(18 anos) e estar apto a exer-
cer a funcao (nao ter doencas
incapacitantes ou estar preso,
por exemplo). Uma informa-
Cao interessante e que nem
todo mundo sabe é que nao é
obrigatério que o sindico more
no condominio.

Esse tipo de situacao é re-
lativamente comum em imé-
veis de veraneio, por exemplo,
onde os condéminos costu-

mam ocupar as unidades ape-
nas em algumas temporadas do
ano ou ainda prédios usados
para locacdo para estudantes.
Esses sdo alguns exemplos em
que o sindico administra mais
niao necessariamente habita o
prédio.

Inadimpléncia é impedi-
mento — Ao lembrar quem nao
pode ser votado, um detalhe
merece destaque. Sempre que
abordamos questdes relaciona-
das a condominios e a todas as
questdes que envolvem a con-
vivéncia neles, reforcamos a
necessidade de bons exemplos
e de se prezar por boas condu-
tas, no intuito de se obter um
convivio mais harmonioso en-
tre todos.

Assim, é razoavel prever

que para se ocupar o cargo de
sindico — o mais importante na
hierarquia do condominio — o
morador, seja ele proprietario
ou inquilino nao pode estar
inadimplente com as contas do
condominio. Essa nao é ape-
nas uma exigéncia moral, mas
também uma previsao legal do
Cédigo Civil brasileiro, o qual
exige que os débitos com o
condominio estejam quitados
quando o morador for se can-
didatar ao cargo de sindico. No
caso disso ser desrespeitado, a
eleicao pode ser contestada e a

candidatura impugnada.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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O entrevistado do més de fevereiro é o sindico
Profissional Daniel Matozo Fabri, que também é advo-
gado e professor.

Ha dois anos administrando o Condominio Piazza
Navona, localizado no centro de Amparo. Possui 60
apartamentos com playground, piscina, sauna, acade-
mia, sala de jogos, saldo de festas e quadra poliespor-
tiva. Conta com 9 colaboradores, sendo 5 terceiriza-
dos. Os 4 porteiros sao funcionarios do condominio.

Entre as obras realizadas no periodo do seu man-

dato, se encontram: AVCB. Nesse item sao vistoria-

+oi5 -
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dos ARTs (anotacdo responsabilidade técnica), corri-
maos, para raios, mangueiras, rotas de fuga, portas
corta-fogo, cabine de energia, troca de reguladores
de gas vencidos, parte elétrica revisada e adequada,
dentre outros. Ainda alguns pontos foram destacados
como: o tratamento da agua da piscina é com ozénio;
revitalizacao dos jardins; estruturacao dos Recursos
Humanos; modernizacao das cabinas dos elevadores
com portas de correr, sendo assim, atualizando placas
para obter mais seguranca; instalado um redutor de
ar préximo ao registro de entrada de agua no prédio,
também foi importante no momento em que diminuiu
muito o valor da conta de 4gua, eliminando na leitura o
excesso de ar que marcavam no manémetro; Instalou
no condominio um alarme de incéndio; um aparelho
de radio frequéncia que esta instalado na caixa d’agua,
que permite ser informado se ocorrer falta de agua,
para prontamente solucionar o problema e nio ficar
nem um dia sem o precioso liquido; colocado nos ele-
vadores sistema que, em de caso de incéndio, aciona
um botao de emergéncia, o mesmo para no térreo
evitando futuros usos; impermeabilizacao das caixas

de agua; maioria das lampadas ja trocadas por leds e

com sensores em todo subsolo; planos de manutencao
de todo tipo de bomba foi implantado e reformado e
por ultimo analisado contas excessivas tendo conside-
raveis economias, com isso sendo possivel investir em
alguns embelezamento, como a academia.

Entre obras que serao realizadas esse ano, se in-
clui a impermeabilizacdo da area comum. “Sera uma
importante obra que realizaremos, pois ja fizemos o
reforco de laje necessario e agora é de vital a impor-
tancia para a seguranca do prédio e consequentemen-
te para os condéminos” diz Daniel.

O sindico tem como braco direito a sub sindica
Maria Aparecida Lacerda, servidora publica aposenta-
da, também é atuante nas varias tarefas do dia a dia.

Daniel, que no momento faz pés-graduagao em
Direito Condominial, administra outro condominio na
cidade.

“Com essas obras realizadas e com as outras que
virdao a se realizar, podemos afirmar que nosso pa-
triménio esta muito mais valorizado. A localizagao é
excelente e ver tudo bonito, limpo e funcionando da
a tranquilidade do dever cumprido” finaliza o entre-

vistado.

O CONDOMINIO QUE ADMINISTRO é um espaco destinado aos sindicos que, desejando, poderio dar informacées sobre sua administracio. Nele, o sindico

entrevistado podera passar aos demais, suas experiéncias, as melhorias realizadas no prédio, alternativas buscadas que deram resultados positivos para deter-

minada situacao e outras informacées pertinentes que no geral podem contribuir para que todos os sindicos tenham uma administracao proficua.
INFORMACOES: (19) 99103-9999 / campinas.jornaldosindico@gmail.com

CORRETOR DE SEGUROS

NILTON CESAR nccseguros@gmail.com
Seguros
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CORRETORA DE SEGUROS

SEGUROS

® Condominio ® Auto eVida
°* Empresarial ¢ Residencial
®* Plano de Saude

(19) 3268-6672 Condominios - Automoveis - Vida - Residencial
3 9 9771-8295 Previdéncia Privada - Seguro Viagem e outros

PLANEJAMENTO - ADMINISTRAGAO - CORRETAGEM EM GERAL

Oferecemos qualidade na prestagao de servigos
® (19) 98124-6420 mza.seguros@uol.com.br
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Jornal do Sindico - Campinas. .
Postado mensalmente nos Correios.
Sdo entregues gratuitamente aos
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condominios de: Piracicaba, Santa
Barbara, Limeira, Americana,
Rio Claro, Campinas e outra cidades.

0 ponto alto desta entrevista é a administracao
compartilhada, em forma de colegiado, onde
todos os condéminos, de uma forma ou de outra, participam das

decisoes e das tarefas.
CONTATO EM PIRACICABA

Chico Monteiro 19. 97157-2843
piracicaba.jornaldosindico@gmail.com

CONTATO EM CAMPINAS

Fernando 19. 99103-9999.
campinas@jornaldosindico.com.br

CONDOMINIO RESIDENCIAL TUIUTI - PIRACICABA
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Fotos do Cond. Res. Tuiuti

PIRACICABA, A"NOIVA DA COLINA".

Cidade contemplada com um encarte exclusivo para o pujante
segmento condominial local.

O Jornal do Sindico é um veiculo segmentado, postado na
Agéncia dos Correios de Piracicaba, (AGF Morais Barros),

e leva aos sindicos e sindicas de toda a regido, informagoes
pertinentes ao trabalho diario nos condominios, entrevistas
com sindicos da cidade, além de apresentar empresas idoneas
que oferecem produtos e servigos de qualidade.
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Entrevista

O entrevistado do més é
Roberto Santarcangelo, admi-
nistrador de empresas e sindi-
co ha 18 meses do Condomi-
nio Residencial Tuiuty no bairro
Bela Vista em Piracicaba.

O Condominio é horizon-
tal, constituido de 27 casas,
com playground, salao de fes-
tas, area gourmet e dois pergo-
lados.

Tem uma administracao
compartilhada com um cole-
giado atuante.

“A nossa administracao é
compartilhada em forma de
colegiado, as decisdes de im-
pacto e as funcdes de rotina
foram divididas entre os mem-
bros, este compartilhamento
permitiu diminuir os custos
operacionais e assim pudemos
destinar o valor da remunera-
cao do sindico a um fundo para

futura ampliacao do salao de
festas.

Além dos membros do co-
legiado outros moradores tam-
bém colaboram em algumas
atividades.” Informa Roberto

“Em nosso condominio,
temos uma convivéncia mui-
to positiva e interativa, existe
grande cordialidade entre os
moradores.

Por termos este tipo con-
vivéncia, com o compartilha-
mento transparente de infor-
magoes e os moradores tendo
facilidades de contato com os
membros do colegiado, acredi-
tamos ser esta uma das causas
de nao termos inadimpléncias.

Quando assumimos, tra-
balhamos pessoalmente nos
casos de débitos em aberto,
evitamos judicializacoes e com
o comprometimento dos de-
vedores, acabaram as inadim-
pléncias, assim melhoramos
nosso caixa e fundo de reser-
va” Diz o sindico.

Obras realizadas: 2 pergo-
lados, muro de arrimo, pintu-
ras de sinalizacao de velocida-
de, calcada externa, reformas
no salao de festas, pinturas nas
areas comuns, contra piso para
futura expansao do salao de

ESPECIAL PIRACICABA
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festas, concertos de portdes
e cameras de seguranca entre
outras.
“Fizemos mudancas no
estatuto do condominio, com
apoio dos moradores e com
isso conseguimos minimizar os
custos e conseguimos uma re-
ducao no valor do condominio,
sem comprometer o caixa.
Para o ano que esta ini-
ciando os planos sao terminar
a ampliacao do salao de festas,
renovar a pintura externa, me-
Ihorar as areas de convivéncia e
pergolados”. Diz Roberto

RACON ADMINISTRADORA
DE CONDOMINIO

A Racon é a administrado-
ra contratada pelo condominio,
comentado pelo sindico, que
da um étimo suporte, além de
elogios para Silmara, Reginaldo
e equipe.

“Eles nos orientam, ajudam
na viabilizagao dos nossos pro-
jetos, nos atendem prontamen-
te quando precisamos, sempre
com pessoalidade, com trata-
mento igualitario pois eles ad-
ministram grande condominios
e o tratamento, orientacdes e a
atencao sao sempre positivos e
iguais” Conclui o entrevistado.

Racon Administradora
de Condominios Ltda

A Racon Administradora de Condominios Ltda. atua ha mais de 10
anos na area de administracdo de condominios. Possui ampla experiéncia no
setor contabil, pois seus fundadores atuam ha mais de 20 anos na area. Sedia-
da em prédio préprio de facil acesso, disponibiliza internet para seus clientes
no local para transferéncia de dados. Toda essa infraestrutura esta somada a
um atendimento personalizado com toda orientacao necessaria sobre legisla-
¢ao concernente ao condominio.

Esta habilitada a praticar todos os tipos de administracao de condominios,
verticais, horizontais, residenciais e comerciais, oferecendo além de outros
servicos:

* Emissao de boletos bancarios, acompanhamento e providén-
cias extrajudiciais e judiciosos, bem como aplicacao dos valores dispo-
niveis, sendo os rendimentos revertidos para o proprio condominio.
Elaboracao de Previsao or¢amentaria de acordo com o que determina a lei
4.591 de 16/12/1964 e convencao de condominio.

* Prestacao de contas mensal, com distribuicao de balancetes sintéticos a
todos os condédminos, sendo ainda enviadas ao sindico e conselho consultivo
ou fiscal pastas mensais, contendo todos os originais de Receitas e Despesas
para devida conferéncia, apreciacao e aprovagao, acompanhada de um Balan-
cete Analitico.

* Acompanhamento gratuito em todas as assembleias ordinarias e extra-
ordinarias.

¢ Elaboragéo de atas, prestagdo de contas, acompanhamento fiscal.

* Assessoria no que diz respeito a cobranca de eventuais inadimplentes,
orientacao na contratacao dos seguros obrigatérios, etc.

* Recrutamento e selecio de pessoal e acompanhamento de funcionarios.

* Manutencao dos registros de empregados e servicos correlatos.

* Elaboracao da folha de pagamento dos empregados e de remuneracao e
isencdo de sindicos, bem como guias de recolhimentos dos encargos sociais
e tributos afins.

Estamos preparados aguardando seu contato. Com certeza temos

um pacote de produtos especifico para seu condominio.

de Condominios

Racon Administradora

Ltda

e Elaboragao de atas, prestacao de contas, acompanhamento fiscal.
e Assessoria no que diz respeito a cobranga de eventuais inadimplentes.
e Acompanhamento na contrata¢ao dos seguros obrigatorios, etc.

Acompanhamento as assembleias ordinarias e extraordinarias

(19) 3434-7235 / 2532-5725

www.raconcondominios.com.br

contato@raconcondominios.com.br

ﬁiﬁ

PREDIAL

CASA BELA PINTURAS

e Pinturas Interna e Externa PALE“S“::QC:’SO';'Z“:EORM CHICO MONTEIRC
* Tratamento de Trincas e Rachaduras EM MUSCULACAO Admititsfrador. e Condominios
e Impermeabilizagio : }.- H1 21037 S7-4a4a
 Tratamento de Pastilhas Representante

ATENDEMOS: Piracicaba, Limeira, Campinas e Regido

www.casabelapinturas.com X (19) 3305-7253 / © (19) 98170-7965

FISIOTERAPIA EDUCAGAO FiSICA
CREFITO 211425-F CREF 003355-G/SP

(19) 99726-5008
maaleme@terra.com.br
Mestre e Doutor - UNICAMP

Jornal «Sindicg
Piracicaba

piracicaba.jornaldosindico@gmail.com
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Seguranca em Condominios

€ melhor que
Remediar

O més de Fevereiro geralmente é o momento que
o condominio opta, manter a empresa de prestagao
de servicos de vigilancia, portaria, limpeza e etc., ou
caso hao esteja satisfeito com a empresa atual, realiza
cotacdes para uma futura substituicao.

Nos dias atuais ndo tem a necessidade do Sindico
correr riscos, pois temos empresas excelentes com
estrutura sélida oferecendo servicos de alta qualidade,
com solugdes integradas entre Seguranga Patrimonial,
Facilities, Seguranca Eletrénica e Consultoria em Segu-
ranca facilitando a gestao interna no condominio.

Segue algumas orientacdes para a escolha de uma
nova empresa:

* Desconfie sempre de precos muito abaixo do
mercado, se o preco da mesma é tao competitivo, a
terceirizada pode estar pagando os funcionarios abaixo
do piso da categoria, ou niao quitando os encargos e
tributos devidos, o que pode no futuro ser um passivo
para o condominio;

* Solicite Certidoes dos Cartérios Distribui-

dores de Processos Civeis, Criminais e Trabalhistas,

ESPECIAL PIRACICABA

tanto da pessoa juridica como dos sécios;

* Em caso de contratacao de empresa de Segu-
ranca Privada, solicite o CRS — Certificado de Regulari-
dade em Seguranca;

e Solicite lista dos clientes da empresa para con-
sulta dos servicos oferecidos;

* E importante visitar alguns clientes da em-
presa para medir o grau de satisfacao com os servicos
prestados;

*  Solicite carta de referéncia emitida por alguns
clientes;

* Solicite uma carta de apresentacao com as
qualificacbes técnicas dos Supervisores responsaveis
pelo contrato do seu condominio;

*  Verifique se a empresa trabalha com SLA (Ser-
vice Level Agreement), Acordo de nivel de servico. E a
padronizacido de um nivel de servico e a relacdo entre

as partes envolvidas.

Beneficios na contratacado de uma empresa de ter-
ceirizacao:

* Visita periddica e atendimento 24 horas por

PIRACICABA 09

Supervisores;

*  Fornecimento de equipamento, produtos, ve-
iculos entre outros de acordo com o contrato;

* Assessoria juridica a disposicao em caso de
demanda trabalhista, sem custo para o contratante;

* Isencao nos custos com contribuicao sindical,
salario, PLR, hora extra, uniforme, vale transporte, vale
refeicao, cesta basica, seguro de vida, foguista, férias,
substituicao de funcionario, pagamento de rescisao de
contrato, exame admissional, exame demissional, exa-
me periédico, PPRA e PCMSO;

*  Cursos, reciclagens e treinamentos para todos
os colaboradores sem 6nus para o contratante;

* Reposicao imediata em caso de auséncia de
colaboradores;

* Elaboragao de Manual de Normas e Procedi-
mentos e Planos de Segurancga;

e Assessoria em casos relacionados 4 Seguranca
Patrimonial.

Paulo FerraciniJr. - Consultor de Seguranca CRA/SP - 6-001819

Instrutor credenciado pela Policia Federal

Faca seu teste de
estanqueidade

|
GAS!
Fique em dia com a

legislacdo vigente do
Estado de Sao Paulo!

& (19) 99691-1156

E-mail: inezio@fortegas.eng.br

Sindica Profissional

x,

CASSIA GELINSKI
Experiéncia
Dedicacéao
Profissionalismo
Transparéncia
Atende Piracicaba

19.99693-9569

cassiagelinski@yahoo.com.br

PIR

(© 3426-1873
& 3402-4298

INSPECAQ
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NBR 5419: Voceé est

SLETE T
(19) 3381-3818 fO)

contato@athomicpararaios.com. =
thomicengenhariaeletrica [ =
A -

SENHORES EMPRESARIOS
DO SEGMENTO CONDOMINIAL
Dé visibilidade para seus

produtos e servi¢os no
principal veiculo do setor.

Piracicaba - Limeira
Rio Claro - Campinas e
demais cidades da regido

Jornal doSindico

UMA MARCA,
\TODAS|AS/SOLUCOES,
GRANDES|PROJETOS

Projetos,\
Manutengé@,
InstalagaolElétrica
S elllaudos Técnicos

o _ s

9) 98132-2701%
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Seu Condominio

por Ceilia Lima
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Acessibilidade: negligencia pode
acarretar problemas com a

Justica

s areas coletivas do
condominio servem ao
em comum e como
tal devem ser pensadas e pro-
jetadas para atender aos mora-
dores e seus visitantes em suas
mais diversas necessidades.
Para tanto, é fundamental que
a administracao esteja pronta
para executar o que diz a Lei n®
10.098, de 19 de dezembro de
2000, a qual estabelece normas
gerais e critérios basicos para
a promocgao da acessibilidade
das pessoas portadoras de de-
ficiéncia ou com mobilidade
reduzida.

A lei da acessibilidade al-
meja a supressdo de barreiras
e de obstaculos nas vias e es-
pagos publicos, no mobilidrio
urbano, na construcao e refor-
ma de edificios e nos meios de
transporte e de comunicagao.
E importante ressaltar que em-
preendimentos mais recentes,
de modo geral, apresentam-

-se mais adaptados aquilo que
é preconizado pela legislacao,
muito embora ni3o seja raro
observar irregularidades em
prédios residenciais em varios
estados brasileiros (sobretudo
os de pequeno porte).

Contudo, prédios mais an-
tigos, cuja edificacao data de
periodos anteriores a sancao da
lei, apresentam com frequéncia
varias dissonancias em relagao
ao disposto na lei: auséncia de
rampas e elevadores, auséncia
de vagas especiais, falta de si-
nalizacao apropriada e de cor-
rimaos, por exemplo. Esse fato
acende o alerta para a urgente
necessidade de intervencoes,
caso contrario o condominio
pode ser penalizado.

“Em primeiro lugar, é va-
lido frisar que os critérios de
acessibilidade sdo necessarios
para se obter os laudos de ava-
liagdo técnica de engenharia e

de Bombeiros. Assim, um pré-

dio que nao esta adaptado mui-

to provavelmente também esta
irregular com outros documen-
tos também”, alerta a advogada
Mércia de Costa Lins.

Ela complementa que o
condominio e até mesmo a
pessoa do sindico podem ser
responsabilizados pelo nao
cumprimento a lei da acessibili-
dade e consequéncias que pos-
sam advir disso. “Nao se trata
apenas de uma obrigagao pro-
tocolar, as adaptacoes devem
ser feitas para garantir o direi-
to de ir e vir das pessoas com

seguranca. Caso ocorra um

acidente em decorréncia disso
ou até mesmo se um morador
sentir seu direito a mobilidade
tolhido, o condominio pode vir
a ser acionado na Justiga”, ex-
plica Lins.

Foi o que ocorreu com o
condominio Edificio Dr. Cris-
pim, em Brasilia, condenado
em dezembro de 2020 a in-
denizar um cadeirante que so-
freu queda na rampa que liga o
estacionamento ao prédio. O
autor da acao relatou que caiu
de sua cadeira de rodas quan-
do tentava acessar o sagudo. O
acidente, de acordo com ele,

Empresas que também atendem Piracicaba e Regiao

provocou dores na regiao lom-
bar e avarias em sua cadeira
de rodas, argumentando que a
queda ocorreu por negligéncia
e culpa do condominio, uma
vez que a rampa nao atende
aos critérios normativos de
acessibilidade.

O juiz da 142 Vara Civel de
Brasilia determinou pagamento
de indenizacao por danos mo-
rais e materiais por entender
que o local nao atendia as pres-
cricdes técnicas previstas na
ABNT em sua NBR 9050.

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico

-Concreto aparente -Pastilhas
«Corrosao estrutural -Telhado

(19) 3384 3661 / 3236 0073
Whatsapp: (19) 98985 2171
contatoadsengenharia@gmail.com
www.adspinturasprediais.com.br

ENGENHARTA

* Pinturas Prediais

« Lavagem de Fachadas
* Tratamento de Trincas e Fissuras

(19) 3255 1931

(O (19) 99251-2924
www.aamengenharia.com.br

engeprest
ENGENHARIA E SERVIGOS
Pinturas Prediais
Restauracao de Pastilhas
Restauracgéo Estrutural
Tratamento de concreto
Impermeabilizacdo
Reformas em geral e de
Telhados

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / 3203-2561

engeprest@engeprest.com.br

www. engeprest.com.br

PINTURA PREDIAL
* Vedacao de Trincas e Fissuras
» Tratamento de Concreto
+ Lavagem, Reposicdo e

Rejuntamento de Pastilhas

nihonpintura@yahoo.com.br
www.nihonpintura.com.br

(19) 3234-5279 (©98965-8149

ENG
METRO

ENGENHARIA PREDIAL

« Pinturas Externas  Especializada em Condominio
« Lavagem de Fachadas
» Concreto Aparente

+ Reposicdo de Pastilhas
* Aplicagdo de Textura

Campinas e Regiao
(19) 3012-8848
GRUPO.2LEHOTMAIL.COM

CREA 2206147
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Administracao

por Cecilia Lima

11

“Ordinaria’ e “Extraordinaria’’:
o que essas palavras significam
no universo condominial?

o adentrar o universo
dos condominios, é

omum nos deparar-
mos com uma gama de novas
palavras e expressdes que per-
meiam as praticas que dizem
respeito a rotina desses espa-
cos. Buscar entender e diferen-
ciar os significados de alguns
termos pode ajudar na familia-
rizacdo com toda a burocracia
que envolve a gestao condomi-
nial e, por consequéncia, con-
tribuir para uma administragao
mais segura.

Vocé sabe qual o significa-
do de “ordinario” e “extraor-
dindrio”? A primeira palavra,
no linguajar comum, significa
algo banal e é usada as vezes
até em tom pejorativo. Ja a se-
gunda palavra, por outro lado,
tem um valor positivo, de algo
excepcional. No contexto da
administracdo dos condomi-
nios, o sentido desses termos
€ um pouco distinto e merece
uma analise, pois ha uma imen-
sa quantidade de sindicos que
confundem seus significados.

Ordinario pode ser consi-
derado tudo aquilo que ¢é fixo
Assim,
portanto, as “despesas ordina-

e previsivel. temos,
rias”, bem como a “assembleia
ordinaria”. Primeiramente, as
despesas tidas como ordinarias
sdo aquelas que contemplam
custos previstos todos os me-
ses (despesas de custeio), tais

“ordinario” pode ser considerado
tudo aquilo que é fixo e previsivel.

como manutencao dos eleva-
dores, funcionarios, consumo
de agua, luz, internet, fundo de
reserva, seguros, insumos de
higienizacdo de areas comuns,
administradora, tributos, ou
seja, tudo o que for de valor
fixo relacionado a manutencao
e administracdo do condomi-
nio.

De igual modo, “assembleia
ordinaria” segue a mesma légi-
ca: tem data estabelecida pela
convencao para ser realizada, é
prevista por lei, ou seja, € um
evento fixo. Essa reuniao anu-
al geralmente é utilizada para
trés finalidades: deve aprovar
o novo orcamento do condo-

minio, as contas do exercicio
anterior e nela pode-se eleger
o novo sindico e conselho fis-
cal. Se o sindico ndo convocar
a assembleia, um quarto dos
condéminos pode convocar.
Em contrapartida, a palavra
“extraordinaria” remete a tudo
que esta fora das previsoes.

As “despesas extraor-
dinarias” sao, portanto, aque-
las com as quais ndo contamos
todos os meses, nao compode
os gastos de custeio para con-
servar o condominio, mas que
eventualmente precisam ser
feitas, seja por uma questao de
seguranca ou por interesse em
investir em alguma benfeitoria

‘“extraordinaria”’

remete a tudo que

esta fora das previsoes.

no patriménio.

Consertos em sistemas hi-
draulicos e elétricos, reparos
em equipamentos como gera-
dores ou bombas d’agua, obras
de reformas em areas comuns,
aquisicao de equipamentos,
contratacao de algum profis-
sional, investimentos na area
de lazer ou servicos. Todos es-
ses sdo exemplos de atividades
que podem surgir ao longo do
ano gerando despesas que nao
foram inicialmente calculadas
no orgcamento ordinario do
condominio, sendo entio cha-
madas de despesas extraordi-
narias.

As “assembleias extraor-

dinarias” servem para abor-
dar junto a comunidade de mo-
radores temas diversos (que
podem ser inclusive aqueles ja
contemplados na assembleia
ordinaria). Isto é, de acordo
com que forem surgindo novas
pautas, reunides extras podem
ser convocadas. Por exemplo:
apresentar projetos de refor-
mas ou aquisicoes, discutir
conflitos internos, etc. Essas
assembleias, ao contrario das
ordinarias, nao sao obrigatérias
por lei, nem tém data fixada,
ocorrem apenas se houver de-
manda.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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Cotidiano

por Cecilia Lima
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Condominio deve cobrar
cumprimento a protocolos
anti-Covid

m janeiro de 2021, o

Brasil ultrapassou o tris-

te marco de mais de 200
mil &bitos por Covid-19. En-
quanto o plano de vacinacdo
em massa nao é viabilizado, o
nimero de casos e de mortes
cresce, e a Unica maneira de
conter a disseminacdo do coro-
navirus no pais é mantendo as
medidas preventivas em espa-
¢os publicos, as quais incluem,
basicamente, uso de méscara
facial, distanciamento e higieni-
zacao das maos.

Embora tais protocolos
sejam sabidamente obrigaté-
rios em todos os edificios que
contem com circulacio de
pessoas, alguns condominios
enfrentam dificuldades para
fazer as regras de prevencao
serem cumpridas. Nao obstan-
te o fato de atualmente o Brasil
apresentar taxas alarmantes de
contaminagao e ébitos, muitas
pessoas ainda ignoram, por
exemplo, o uso da mascara
em areas comuns, acarretando
constrangimentos e conflitos
entre moradores e também
junto a administracao.

O professor Dmitri Bicha-
ra queixa-se da negligéncia de
vizinhos com os quais convive
no bairro de Brisamar em Joao
Pessoa (PB), no prédio resi-
dencial em que mora. “E muito
comum ver moradores deso-
bedecendo o limite maximo de

passageiros no elevador, além

“E importante
ressaltar que a
administracao

do condominio

é responsavel

nao apenas por
‘impor’ as normas,
mas também

por fiscaliza-

las. E devemos
lembrar ainda
que grande parte
dos municipios
brasileiros ainda
estao sob vigéncia
de decretos locais
que determinam
regras para uso
dos espacos
publicos, incluindo
condominios”
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disso pessoas sem mascara sao
uma rotina, inclusive muitos vi-
sitantes, os quais deveriam ser
orientados desde a portaria,
mas nao sao”, relata.

“Creio que deveria haver
maior intervencao por parte
do condominio no sentido de
fazer valer os protocolos de
seguranca, pois quem nao os
cumpre coloca em risco todos
os demais. Eu me sinto parti-
cularmente incomodado com a
conduta dessas pessoas”, recla-
ma o professor.

O advogado Rodrigo Nu-
nes, atuante na area condomi-
nial ha 9 anos, afirma que o con-
démino esta correto em crer
que o condominio deveria ter
uma postura mais atuante nes-

te caso, pois é justamente esta

sua obrigacao. “E importante
ressaltar que a administragao
do condominio é responsavel
nao apenas por ‘impor’ as nor-
mas, mas também por fiscaliza-
-las. E devemos lembrar ainda
que grande parte dos munici-
pios brasileiros ainda estao sob
vigéncia de decretos locais que
determinam regras para uso
dos espacos publicos, incluindo
condominios”, afirma Nunes.
De acordo com o espe-
cialista, considerando que tais
medidas sdo “novidades” na
rotina dos prédios, é recomen-
davel que o sindico providencie
a fixagao de cartazes em locais
visiveis, especialmente dentro
dos elevadores, solicitando uso

das mascaras e demais provi-
déncias, bem como avisando
das possiveis penalidades em
caso de infracbes. A aplicacao
de adverténcia e multa pode
ser feita mediante registro de
imagens em circuito de came-
ras ou testemunhos.

“E importante também
que a comunidade condominial
também cobre do sindico e da
administracdo  providéncias,
pois as vezes o incdmodo exis-
te até com certa razao, mas se
ele ndo é manifestado, nenhu-
ma providéncia é tomada”,

conclui o advogado.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do JS.



FEVEREIRO 2021

Classindico

Encontre pelo Indice as Empresas e os Produtos desejados com mais facilidade

ADMINISTRADORAS pg. 13 IMPERMEABILIZACAO pg. 13
ANTENAS pg. 13 INDIVIDUALIZACAO DE AGUA pg. I3
AVCB pg. 13 INSTALACOES ELETRICAS pg. 13
BARRILETES pg. 13 INTERFONES pg. 13
BOMBAS / CONSERTOS pg. 13 JARDINAGEM pg. 14
CALHAS pg. 13 LAUDOS TECNICOS pg. 14
CAMERAS DE SEGURANCA pg. 13 LIMPEZA CAIXA D' AGUA pg. 14
CONSTRUCOES / REFORMAS  pg. I3 MANUTENCAO PREDIAL pg. 14
CONTABILIDADE pg. 13 PAISAGISMO pg. 14
DESENTUPIMENTO pg. 13 PARA-RAIOS pg. 14
GAS / TESTES pg. 13 PERICIAS pg. 14
ENGENHEIRDO (19)3387-1697
e __ ) SAMI ZAKIA Veja pag. 03
CON _ :
- ~  REGULARIZE SEU CONDOMINIO
+ Administragdo de Condominios Galvao AVCB - CLCB - SPDA - ARTs
« Contabilidade - Assessoria Juridica IR Projetos - Manutencao - Laudos
19.2121.3232 Gas - Alarme - Sinalizacbes
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Rua Dr. José Pinto de Moura, 240, Jardim Guanabara

www.contcon.com.br

3395-5077
V]. Capa

ANTENAS

ANTENA COLETIVA DIGITAL
ALARMES / LUZ DE EMERGENCIA

ADMINISTRACAO
conpominie  DE CONDOMINIO

Evolusat

(19) O 98317-880

" REGULARIZAGAO NO CORPO DE BOMBEIROS - AVCB

- ELABORACAQ DE PROJETOS NO CORPO DE BOMBEIROS

- TREINAMENTO DE BRIGADA DE INCENDIO / PRIMEIROS SOCORROS
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engeseg Av. Francisco Glicério, 1314, 122 andar - sala 122 — Campinas/SP

Tel: 19 3231-7504 -E-mail: contato@engesegprojetos.com.br
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www.jornaldosindico.com.br/campinas

www.galvaoambiental.com.br Equipamentos

BARRILETES

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

BOMBAS / CONSERTOS

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

CALHAS

3386-8628
Veja Telhados

CAMERAS DE SEGURANCA

@ EVO|USG'|: 98317-8800

Veja Antenas

CONSTRUCOES E REFORMAS

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa
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IMPERMEABILIZACAO

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’agua

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

INDIVIDUALIZACAO DE AGUA

* Individualizagdo de Agua
(padroes Sanasa e Sabesp)

e Individualizagao de Gas

« Instalagao de Painéis Solares

@ OUTlllty (11) 2309-7887

tarne of Things Solutlons comercial@ioutility.com.br

ELETROVITAL 3387-2810

Vj. Quadros de Energia

INTERFONES

Atendimento
em todo estado
de Sao Paulo

3235-1955
Veja Administradoras

3272-0666

&EcD TELECOMUNICAGOES

Veja pag. 03
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JARDINAGEM

JULIANO ZANELLA
744 PAISAGISMO

3232-7430
Veja Paisagismo

3326-0866
Veja Paisagismo

Universe Verde
Padsagisma e Pardinagem

LAUDOS TECNICOS / PROJETOS

Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB

Galvao - 2121-3232 - Vj. AVCB

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

C R DESENTUPIMENTO:
MANUTENGOES

Caixa de Gordura
Esgoto / Pias / Ralos

* Limpeza de Caixa D agua
com Equipamentos Profissionais

Rede de Agua Pluviais

* Manutengao em Bombas * Encanamentos
* Barriletes * Desentupimento

* Impermeabilizacdo em Caixa D’agua e Lajes

F: (19) 3269-2146 / 99700-0041

crmanutencao@ig.com.br
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PINTURAS PREDIAIS - Cont.

* PROJETO
JULIANO ZANELLA | EXECUCAO

PAISAGISMO . maNUTENCAO

julianofz@uol.com.br (19) 3232-7430 / 99646-0593

- Projeto

Universe Verde Manutengéo

Patsagiamo ¢ Jarndinagem Execugido

sac@universoverdepaisagismo.com.br (19)
www.universoverdepaisagismo.com.br  3326-0866
PARA-RAIOS

CAnzell | BN B @
MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intel.adm@gmail.com (19) 3388-3161 / © 98767-8654

PERICIAS / LAUDOS TECNICOS

ENGENHEIRO (19)3387-1697
SAMI ZAKIA Veja pag. 03

PINTURAS PREDIAIS

REAL LIDER

Limpeza de Cx. D’Agua / Gordura
Impermeabilizagao - Hidraulica
Desentupimento - Dedetizagao

3243-4566 lopes_miranda@hotmail.com

(19) 3255-1931
Veja Capa

EMGEMNHARIA

PINTURAS PREDIAIS

* Lavagem de fachadas

* Pinturas em geral

* Tratamento de trincas
e fissuras

ENGENHARTA

(19) 3255 1931
® (19) 99251-2924

www:éamengenharia.com.br

'V(;\‘\ — (19) 3305-7253

@engeprest (19) 3203-2560

ENGENHARIA E SERVICOS Veja Capa

Jererson\arre  (19) 99658-2433
CONSTRUCOES E PINTURAS  Vj. Pinturas Prediais

Pinturas Prediais
Limpeza de Fachadas
Impermeabilizagao
Telhado / Prumada
InfiltracGes / Mantas

=53

JerFerson|\/]arrE
CONSTRUCOES E PINTURAS

© 19 99658-2433 jeffersonmarre@gmail.com

(19) 3012-8848
Veja Capa

PINTURA PREDIAL
* Vedagdo de Trincas e Fissuras
- Tratamento de Concreto
* Lavagem, Reposigao e
Rejuntamento de Pastilhas

(19) 3234-5279

ENGMETRO

nihonpintura@yahoo.com.br

(© 98965-8149  www.nihonpintura.com.br

* PINTURA PREDIAL
* Impermeabilizacdo

|
flprmmnja * Tratamento de Fachada

7 PINTURA PREDIAL rj8.adm@hotmail.com
) @rj8pinturapredial 19.4122-1350 / ® 98297-2295

PORTARIA

SERVICON 3236-1545
TERCEIRIZAGCAO Veja pag. 03

PORTOES ELETRONICOS

98317-8800
Veja Antenas

© Evolusat

(19) 3386-96 14

PINTURAS Vj Capa e pag. 08 Piracicaba
SE Veja Capa

EXCELENCIA EM PINTURAL

Y] (19) 3234-5279

PINTURA PREDIAL Veja Capa
- PINTURA (19) 4122-1350
rmri'ij PREDIAL Vij. Pinturas Prediais

@ engeprest

ENGENHARIA E SERVICOS

Pinturas interna e externa

(19) 3203-2560 / 3203-2561
engeprest@engeprest.com.br

[ JormaluSindie

Para anunciar ligue: (19) 3237-3860

JortaloSidics |

@ SIGA NOSSO INSTAGRAM

S RS S

@ Jornal»Sindico
CAMPINAS
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PRODUTOS P/ LIMPEZA / PISCINA

4141-0904
Veja pag. 03

QUADROS DE ENERGIA

ELETROVITAL ENGENHARIA

JET PRODUTOS

* QUADRO DE MEDIDORES PADRAO CPFL
W * CABINE PRIMARIA (TRANSFORMADOR)

+ SPDA (PARA RAIO)
+ PRUMADA ELETRICA ,
« CENTRAL DE ALARME DE INCENDIO

(19) 3387-2810 / (19) 97415-7478 www.eletrovital.com

a4 L
e I

i Intell i/
MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS E

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161/ @ 98767-8654

SEGURANCA ELETRONICA

« CAMERAS DE SEGURANGA
« CONTROLE DE ACESSO
- INTERFONE - CERCA ELETRICA
y » PORTAO ELETRONICO ‘
* ALARME - LUZ DE EMERGENCIA
Ev°|usat * ANTENA COLETIVA DIGITAL

9 19. 98317-8800
www.evolusat.com.br contato@evolusat.com.br

MZA Seguros - (19) 98124-6420 - Vj. pag. 06

Nilton Cesar Seguros - 3268-6672 - Vj. pag. 06

‘_@En gecalhas

Telhados para
Condominios

3386-8628 / 99118-0815
engecalhas@gmail.com

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

I

Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 JgriialeSindicy

|
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SiNDICO PROFISSIONAL

ANA PAULA GUIMARAES Sindica Profissional
Gestdo com base na organizacao,
transparéncia e Leis Condominiais

(19) 99279-2882
gestaocondominial.paula@gmail.com

EDSON RIBEIRO SINDICO PROFISSIONAL
Conhecimento em legislagao condominial, planos
de manutencéo preventiva, gestdo financeira e de pessoas

19. 98332-0026 eribeiro.silva59@gmail.com

JOSE AUGUSTO SOARES
(19) 99772-1963 y
SINDICO PROFISSIONAL

Foco em Segurancga - Manutengao

joseaugustosoaressindico@gmail.com Redugao de Custo

JOSIANE LUCHEZZI sindica profissional

Gestéo com dedicagéo,analise de
contratos, transparéncia e profissionalismo

19. 97406-2620 luchezzijosiane@gmail.com

TERCEIRIZACAO

(19) 3232-3030
Vj. Embalagem

'..\7 EXERCICIO
- mao de obra

3837-3133
Veja pag. 03

ofly TERcERIZAGAD

. . (1) 4521-7523

Qudntico Servigos . o4
SERVICON 3236-1545
TERCEIRIZAGCAO Veja pag. 03

e/ Aniversario de Parceria @

& 5% Fevereiro 2021
| engeprest
ENGENHARIA E SERVIGCOS
20 anos
ENGESEG

Projetos /| AVCB
4 anos

: 1 ano
CASA BELA

Pah BARE  cemocs
1 ano confianca
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Dicas
Criancas monitoradas

E verdade que toda crianca
saudavel é curiosa e cheia de
energia e precisa brincar, porém
também é razoavel que existam
regras dentro do condominio
para ordenar a convivéncia entre todos e também
garantir a prépria seguranca dos pequenos, que po-
dem se ver em verdadeiras “enrascadas”, gracas a
prépria “curiosidade”. Assim, a brincadeira infantil
deve obedecer a algumas normas para que tudo
corra bem para todos. Pais e responsaveis devem

ser orientados e cartazes em locais de uso comum
sao recomendados, advertindo das possiveis pena-
lidades devido as infracdes.

A primeira regra é a lei do siléncio: este deve
ser guardado das 22h as 8h e os excessos de ba-
rulho e bagunca devem ser combatidos mesmo na
faixa de horario liberada. O condominio deve exigir
também a supervisao de adultos em locais que ofe-
regam riscos potenciais, como piscina, playground
ou brinquedoteca, o uso deve ser obrigatoriamente
supervisionado por um adulto responsavel. Por fim,
€ importante estabelecer claramente quais lugares
sao estritamente proibidos a criancas, a exemplo
de coberturas, casa de maquinas, subsolos e locais
insalubres. Esses locais perigosos devem ser sem-
pre devidamente fechados para evitar acidentes.

Coberturas em policarbonato

O policarbonato é um mate-
rial que rivaliza com o vidro por
possuir algumas caracteristicas |
interessantes: estima-se que
as chapas nesse material sejam
250 vezes mais resistentes que
os vidros de mesma espessura,
porém com a vantagem de se-
rem 50% mais leve que o vidro e 30 vezes mais
sélido que o acrilico. Além das qualidades estéticas,
o policarbonato é um termoplastico de altissima
qualidade e seguranca, pois se trata de um material
extinguivel, ou seja, ele nao propaga chamas.

Em tempos de energia elétrica cara, este mate-

rial apresenta vantagem na hora de economizar. As
telhas em policarbonato tém sido uma tendéncia
na arquitetura de condominios, bem como espa-
cos comerciais por apresentarem um alto grau de
transparéncia. Por isso, as chapas desse material
sd0 uma opgao para quem deseja aproveitar a ilu-
minagao natural de um ambiente, sem ter de deixa-
-lo aberto. Além de ser resistente, o policarbonato
oferece protecdo contra raios UV o que também
retarda a perda de transparéncia do material e pro-
porciona qualidade térmica ao ambiente.
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Seguranca por Cecilia Lima

Jornal«Sindico
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Como lidar com os servicos
delivery em condominio?

entre outras mudan-
cas, a pandemia de
Covid-19
um significativo aumento das

provocou

atividades comerciais com ser-
vico delivery. Em decorréncia
da necessidade de isolamento
social, o consumo de alimentos
e diversos outros produtos em
domicilio cresceu e esse fluxo
péde ser percebido ao longo
dos dltimos meses nos condo-
minios, reacendendo antigas
polémicas sobre a permissao ou
nao da entrada de entregadores
nos prédios.

A psicéloga pernambuca-
na Daniele Candeias, 34 anos,
possui dificuldades de mobi-
lidade devido a uma malfor-
magao congénita em membro
inferior. Ela se queixa do fato
de seu condominio, um edifi-
cio residencial em Recife (PE)
nao permitir que os entregado-
res de delivery cheguem até o
apartamento. “Antigamente eu
possuia um carro e conseguia
ter mais autonomia, pois a vaga
era préxima ao meu bloco, mas
agora na pandemia passei a tra-
balhar em casa e fazer todas as
minhas compras, inclusive mer-
cado, pela internet, e fico na
dependéncia de vizinhos para
me ajudarem a buscar na gua-
rita”, relata.

Embora a moradora tenha
suas razdes particulares para
reivindicar, a justificativa por
que muitos condominios ado-
tam tal postura é uma sé: se-
guranca. Impedir a entrada de

7

entregadores é uma medida

Ha ainda a
possibilidade

de se fazer um
modelo hibrido,
que consiste
em permitir
parcialmente

a entrada de
servidores. Esse
acesso nao seria
para todos, mas
apenas para
aqueles que
habitualmente
frequentam o
condominio, ou
seja, possuem

uma periodicidade

de visitas, como
funcionarios

que recolhem/
entregam roupas
de lavanderia,
entregadores de
medicamentos
continuos, por
exemplo.

que visa a coibir golpes, assaltos

e outros crimes no interior dos
prédios, ja que ha varios relatos
de “falsos entregadores” que se
utilizam do pretexto de fazer
uma suposta entrega somente
para ter acesso ao interior do
condominio e praticar invasoes
nas unidades privativas e até
mesmo render moradores.

De acordo com o advoga-
do Rodrigo Nunes, atuante na
area condominial, nio existem
regras predeterminadas, essas
nao estabelecidas por cada con-
dominio, e as particularidades
de alguns moradores também
devem ser consideradas, como
€ o caso de Daniele. “Nao exis-
te ‘certo ou errado’, o con-
dominio tem autonomia para
compreender o que é melhor
para seu contexto, existem os

que continuam permitindo o
acesso de entregadores, pois
avaliam os riscos e beneficios e
concluem por isso”, comenta.
Nunes complementa, porém,
que o entendimento atual é
de que mantenha a vedagao ao
acesso.

“Todos nés sabemos dos
crescentes indices de criminali-
dade nas cidades e também que
0s criminosos possuem meto-
dologias cada vez mais sofisti-
cadas para operar. Assim, atu-
almente, é recomendavel que
os condominios se cerquem se
todos os mecanismos possiveis
para coibir praticas criminosas”,
conclui. Ele esclarece que pre-
valecera aquilo que esta no seu
Regimento Interno: a proibicao
ou permissao do acesso de en-
tregadores deve estar prevista

neste documento.

Ha ainda a possibilidade de
se fazer um modelo hibrido,
que consiste em permitir par-
cialmente a entrada de servido-
res. Esse acesso nao seria para
todos, mas apenas para aqueles
que habitualmente frequentam
o condominio, ou seja, pos-
suem uma periodicidade de
visitas, como funcionarios que
recolhem/entregam roupas de
lavanderia, entregadores de
medicamentos continuos, por
exemplo. Como reforco de se-
guranca, é recomendado que
esses prestadores de servigos
sejam previamente cadastrados
e tenham seu tempo de per-
manéncia no interior do prédio
cronometrado.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.



