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também foi algo
imperioso, mas parar
imediatamente obras
emergenciais acarreta
prejuizos.

Por isso a gestao

precisa analisar

caso a caso para
entender a

prioridade para

que uma paralisacao

nao se transforme

num problema maior
por conta da emergéncia
da situacao, podendo o caso,
inclusive, acabar parando na justica.
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m 2020, em virtude da pande-

mia de Covid-19, o vocabulério

da populacdo brasileira ganhou
muitas palavras novas, quase todas
relacionadas a area da sadde. Dentre
as expressoes que surgiram, uma em
especial passou a ganhar destaque no
contexto dos estabelecimentos co-
merciais, corporativos e todos aqueles
locais que precisaram se reinventar
para poder prosseguir com suas ativi-
dades: o tal “novo normal”.

Os condominios tiveram que
se adaptar a uma realidade configurada
nos moldes desse novo normal e muita
coisa mudou em pouquissimo tempo.
As decisbes, em grande parte, preci-
saram ser tomadas “a toque de caixa”
sem muito debate ou consenso, por-
que a situagao emergencial assim de-
mandou. Nunca antes os sindicos fo-
ram tao pressionados e exigidos como
nesta atual crise sanitaria.

Os meses se passaram e, aos

poucos, protocolos de seguranca fo-
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ram surgindo. Em meados do segun-
do semestre do ano passado, conse-
guimos dar alguns passos em direcao
a flexibilizacao e ao que parecia ser o
retorno a uma “normalidade”, dentro
do possivel. Contudo, 2021 vem se
mostrando um ano de mais desafios e
€ preciso, mais uma vez, que os con-
dominios sejam administrados com
pulso firme.

O primeiro trimestre deste
ano demonstrou um recrudescimento
da pandemia, com uma piora substan-
cial de novos casos e nimero de 4bi-
tos. Recordes sendo batidos, caos no
sistema de assisténcia a salde e tristes
estatisticas sendo diariamente divulga-
das. Tal cenario pede, mais uma vez,
prudéncia, coibicao de aglomeracao e
intensificacdo nos cuidados de higieni-
zacao.

E hora de repensar algumas
flexibilizagdes que ja foram conce-
didas, retroceder em alguns passos,

como, por exemplo, O acesso a aca-

demias e areas de lazer, pelo menos
enquanto a situagdo mais critica se
equilibra. Em varias localidades ja ha,
inclusive, decretos estaduais determi-
nando restricdes sobre areas coletivas
de condominios e os sindicos devem
estar atentos a observancia desse
novo status.

Na nossa matéria de Meio
Ambiente, voltamos a abordar um as-
sunto que vem sendo requerido des-
de o surgimento do novo coronavirus
e agora volta a tona com a segunda
onda da pandemia: a desinfeccio de
ambientes. No que esse procedimen-
to difere de uma limpeza comum? Ele
é eficiente conta o virus da Covid-19?
Os produtos quimicos utilizados sao
seguros a salde humana? Esses e ou-
tros detalhes vocé confere no nosso
artigo sobre sanitizacoes.

Desejamos a todos um étimo

més de abril. Cuidem-se.
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Voceé conhece a qualidade
da agua que bebe?

Assim como as companhias de abastecimen-
to de agua, os condominios precisam se pre-
ocupar com a qualidade e o volume de seus
reservatérios. Para garantir o fluxo e a pota-
bilidade adequados aos moradores, a melhor
solucéo é a instalacido de sensores de monito-
ramento nas caixas d’agua e piscinas.

Esses equipamentos eliminam a necessida-
de da coleta manual de amostras para andlise,
identificando parametros como pH, cloro, con-
dutividade e turbidez, trazendo mais seguranca
a sailde dos condéminos.

Por meio uma rede sem fio de ultima gera-
c30, o monitoramento ¢é feito 24 horas por dia,
de maneira remota. A partir de uma progra-
macao prévia de valores minimos e maximos,
o sensor envia uma notificacao para o adminis-
trador ou realiza comandos autométicos quan-
do esses marcos s3o alcancados. No caso de
um medidor de vazao instalado em uma caixa
d’agua, por exemplo, quando o nivel maximo
do reservatério é atingido, o equipamento se
comunica automaticamente com a valvula para
que o fornecimento seja suspenso naquele mo-
mento, evitando o desperdicio.

Com alta durabilidade, os sensores utiliza-
dos pela louTility sao instalados em locais es-
tratégicos dos reservatérios, otimizando a ana-
lise e minimizando os riscos de contaminacao,
zelando pela satde de todos.

A louTility desenvolve projetos com foco
em eficiéncia energética e hidrica e tem a so-
lucdo sob medida para sua casa e seu condo-
minio.

Torne seu ambiente inteligente e sustentavel em todo o Brasil.

Solicite um orcamento pelo e-mail comercial@ioutility.com.br

louTility
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Padronizacao
das Rotinas do
Condominio
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padronizacao das rotinas do condominio torna-se cada
vez mais necessaria pelo avanco da tecnologia que vem
otivando a mudanca para portarias virtuais.
Para um monitoramento a distancia é imprescindivel o co-
nhecimento do funcionamento do condominio.
Como conhecer?
Coleta de informacoes - avaliar as rotinas para identificar
quais serao descritas pela sua influéncia no dia a dia.
Descricao do processo - cada acio deve ser detalhada
desde o seu inicio até o término e documentada.
Checagem - apresentar a quem executa a atividade para
que revisdes possam ser realizadas e posteriormente adotadas.

Dicas sugeridas pela Vetor C Gestdo de Condominios
Madrcia Beatriz - vetorcgestaodecondominios@gmail.com
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D ASAL
& CONDOMINIO

Em alguns condominios é maior, em outros, muito
pequena, mas em todos, representa um sério proble-
ma que coloca em risco a satde financeira do condo-
minio, a INADIMPLENCIA.

Dificil opinar e sugerir acoes, ja que cada morador
e cada condominio tem suas peculiaridades, histéria,
identidade ... necessidades.

No entanto, convém destacar, que atualmente, os
acréscimos decorrentes do atraso no pagamento da
cota de condominio, sao, multa de 2% (dois por cen-
to), juros de mora de 1% (hum por cento) ao més
e correg¢ao monetaria, conforme expressa disposicao
do paragrafo segundo, do artigo 1.336 do Cédigo Civil
Brasileiro que se sobrepée as clausulas da Convencao
de Condominio que regulam a matéria relativa a essas
penalidades.

Cabe alertar aos sindicos, que nem a Lei, tampou-
co, as Convencdes de Condominio ,autorizam a con-
cessao de qualquer tipo de desconto de tais encargos,
cabendo a cada representante, a obrigacido de cobrar
a inadimpléncia da forma como disposto na Conven-
¢ao de Condominio adaptada as regras da Lei Federal
que trata da matéria.

As formas de cobranca face aos inadimplentes sao
varias, dai, porque, nessa matéria, serao apenas indi-
cadas .

Bem, superada a fase de cobranca administrativa
ou extrajudicial, o condominio pode optar por alguma
medidas extrajudiciais mais rigidas ou até judiciais , a
saber.

ESPECIAL JUNDIAI

Inadimpléencia e

- Protesto — Tal medida estd amparada pela Lei n.
13.160 de 21.07.2008, que considera titulo executivo
que pode sofrer os efeitos do protesto, ensejando a
inscricao e negativacdo do CPF do proprietario nos
érgaos de protecio ao crédito. E permitido em alguns
estados, inclusive SP

- Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial —
com base no que dispoe o inciso X do artigo 784 do
CPC-2015, é possivel ingressar com essa medida judi-
cial, que, em tese, é mais célere .

- Acao de Cobranca pelo Procedimento Co-
mum - regulada pelos artigos 318 e seguintes do
CPC-2015.

Vejam que existem varias opcoes, e, a0 nNOsso Ver,
existem pontos favoraveis e desfavoraveis na utiliza-
¢ao de cada uma delas, cabendo ao administrador,
escolher a mais adequada.

Contudo, ainda sobre a inadimpléncia, convém sa-
lientar que medidas polémicas como suspensido de
servicos essenciais como corte de agua, suspensao
da entrega de correspondéncia ou proibicdo de uso
da piscina (dentre outras) , ou ainda, a divulgacao
ou identificacdo da unidade inadimplente aos demais
proprietarios, devem ser evitadas, seja porque, ndo
previstas em Lei ou na Convencao do Condominio,
ou, porque, tais condutas, acabam constrangendo e
expondo desnecessariamente os devedores, podendo
dar margem a acoes judiciais contra o condominio.

Areas que exigem pagamentos de taxas, como sa-
lao de festas, churrasqueiras, etc..., podem ter suas

ABRIL 2021

reservas negadas a inadimplentes, desde que expres-
samente previsto na Convencao ou Regulamento In-
terno.

Enfim, como sugestao, sempre consulte o advoga-
do do condominio antes de qualquer atitude e, den-
tro do possivel, tente padronizar, com apoio de con-
selheiros e até assembleia geral, se o caso, a melhor
forma de cobranca dos inadimplentes. Por exemplo,
decidir com respaldo de uma assembleia, em quantas
parcelas as dividas poderao ser divididas, com ou sem
juros, valor minimo da parcela, etc... . Veja, é apenas
um exemplo, mas garante tratamento justo a todos
(adimplentes e inadimplentes) e principalmente, deixa
o sindico confortavel para negociar, pois vai trabalhar
no limite estabelecido por decisao comum e soberana.

Obviamente, surgirdo casos pontuais e que sera
necessaria abordagem diferenciada, por exemplo,
quando em acao de cobranca de valor muito expres-
sivo, que se arrasta ha anos no judiciario que envolve
outros credores penhorando o mesmo imovel.

Nesse caso, tratativas diferenciadas ou mesmo um
acordo fora do padrao podem ocorrer ( sugerimos
sempre o apoio, ao menos, dos membros do Conse-
Iho Consultivo) e podera garantir algum resultado util
ao condominio, evitando o risco do nao recebimento
do crédito a que tem direito.

Esperamos ter ajudado...até a préxima !!! .

* Alan Sant Galvez é Cirurgido Dentista e Sindico ha mais

de 10 anos. Maria Lucia Vion Sant Galvez é Advogada
atuando hd 25 anos na drea imobiliagria e condominial.

ENGENHARTA
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Especial

por Cecilia Lima
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COVID-19: Piora da pandemia
pede endurecimento das

restricoes nos

mundo inteiro sofre

com um estado geral

de emergéncia em
salide ha mais de um ano com
o surgimento e disseminacdo
do novo coronavirus. Ao longo
desse tempo, o Brasil momen-
tos de aceleracao e desacele-
racao da pandemia, o que fez
com que os brasileiros adotas-
sem novos habitos e, em certa
medida, passassem a viver um
estilo de vida pautado em um
“novo normal”.

No entanto, embora hou-
vesse uma esperanca de que
em 2021 a tendéncia fosse de
declinio da crise, o recrudesci-
mento da doenca no pais —com
dispersao de variantes do virus
e consequente aumento brusco
de novos casos e ébitos — acen-
deu os alarmes e esta deman-
dando novamente o endureci-
mento de medidas de restricao
e isolamento social.

No ambito dos condomi-
nios, é sabido que todos ja de-
veriam estar adotando proto-
colos de prevencao a Covid-19
desde o ano passado, porém
agora, em face da atual situacao
de riscos elevados, é prudente
alertar para a necessidade de
cobrar e fiscalizar mais vee-
mentemente o cumprimento
de normas de seguranca por
parte de moradores e funcio-
narios e também pensar em
retroceder em algumas per-

Morador

desobediente -

O sindico deve
fiscalizar o
cumprimento
dos protocolos
anti-covid dentro
das dependéncias
do condominio.
Isso inclui o uso
adequado de
mascara facial

(cobrindo nariz

e boca).

missoes, tais como voltar a sus-

pender a liberacao de acesso
a espacos de lazer do prédio.
Embora um pouco “impopula-
res” entre os moradores, tais
medidas devem ser tomadas,
pois o0 momento pede maxima
cautela.

No periodo critico, é im-
portante que sindicos e ad-
ministradores se atentem as
legislacoes locais de seus muni-
cipios e estados, haja vista que
algumas localidades, a exemplo
do Distrito Federal, ja lanca-
ram decretos especificos im-
pondo restricdes a circulagao
em condominios. De modo
geral, as medidas determinam
fechamento de areas comuns,
incluindo academias, areas de
lazer, e podem impor horario
para toque de recolher. A de-
sobediéncia aos decretos pode
acarretar multas aos condomi-

nios e também multas individu-
ais aos condéminos infratores.
Morador desobediente
- O sindico deve fiscalizar o
cumprimento dos protocolos
anti-covid dentro das depen-
déncias do condominio. Isso in-
clui o uso adequado de mascara
facial (cobrindo nariz e boca).
E desejavel que o bom senso
sempre prevaleca e, para isso,
é importante conscientizar os
moradores sobre a importancia
do uso do EPI (Equipamento de
Protecao Individual) com carta-
zes, avisos em grupos de what-
sapp e demais meios. Contudo,
nao sendo suficiente, o sindico
deve aplicar adverténcia e mul-
ta no condémino desobediente
e, caso persista a infracao, po-
de-se até chamar autoridade
competente (policia militar).
Assembleias - Se possi-
vel, é indicado que se reagende

condominios

por pelo menos | més (sujei-
to a reavaliacdo) a realizagao
de reunides de condominio,
sobretudo se elas nao sao ur-
gentes (assembleias extraordi-
narias, por exemplo). No caso
de assembleias que tém prazo
estrito para ocorrer, como as
assembleias ordinarias, é inte-
ressante remanejar esta reu-
nido para uma plataforma vir-
tual. A mensagem do momento
deve ser clara: nao promover
aglomeragcdes, nem que seja
para deliberar sobre o préprio
condominio. A pandemia atra-
vessa uma fase critica no Brasil
e toda a sociedade deve estar
consciente e engajada em dar
o seu melhor para vencer esta

crise.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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Administracao

por Cecilia Lima

Controle das jornadas de
trabalho é de interesse do
empregado e do empregador

indicos de condominio

devem estar vigilantes

quanto ao monitoramen-
to das jornadas de seus funcio-
narios. Isso porque as relagoes
formais de trabalho sao regidas
por um contrato, o qual deve
estipular a carga horaria pre-
vista, o local do desempenho
das funcoes, salario, bem como
as responsabilidades do cargo.
Por outro lado, é também in-
teresse do proprio empregado
que tais horarios sejam devida-
mente computados, uma vez
que atividades extras devem
ser remuneradas como tal.

A CLT estabelece no art.
74, §2°, “que para os estabe-
lecimentos com mais de 20
trabalhadores sera obrigatéria
a anotacdo da hora de entrada
e de saida, em registro manual,
mecanico ou eletrénico”. Sen-
do assim, o controle de jornada
gera para o empregado o dever
de registrar a prestacao de ser-
vicos. Em contrapartida, cabe
ao empregador o dever de dis-
ponibilizar no local de trabalho
o ponto eletrénico ou manual
para o efetivo controle.

O empregador tem o poder
de fiscalizar se o empregado

vem cumprindo a jornada de
trabalho contratada através da
conferéncia das marcacoes do
cartio de ponto. E o que ex-
plica a advogada Viviane Me-
nezes, especialista em Direito
do Trabalho pela ESMAT I3
(Escola Superior da Magistra-
tura Trabalhista da Paraiba).
“O contrato acarreta direitos e
deveres tanto para o emprega-
do quanto para o empregador,
sendo a principal obrigacao do
empregador o pagamento do
salario. E imprescindivel, por-
tanto, para o cumprimento
dessa obrigacao que o empre-
gador acompanhe o cumpri-
mento das atividades dos con-
tratados”, salienta.

Tal controle visa a coibicao
de possiveis abusos, conforme
explica a Dra. Viviane Menezes.
“Faz-se necessario esclarecer
ao trabalhador que a limita-
c3o de jornada de trabalho é
um direito que lhe foi conferi-
do pela Constituicao Federal,
conforme art. 7°, Xlll, motivo
pelo qual é de interesse do
empregado registrar a jornada
de trabalho, fazendo as marca-
coes do ponto ao inicio e final
da jornada, haja vista que, uma

ABRIL 2021

vez ultrapassada a jornada con-
tratada surgira para o emprega-
do o direito a remuneracao do
servico extraordinario supe-
rior, no minimo, em 50% a do
normal, conforme art. 72, XVI
da CF/88, sendo cabivel tam-
bém a compensacao de jornada
de trabalho”.

Mesmo sendo algo benéfi-
co a ambas as partes, ainda se
identificam situacoes de negli-
géncia, seja por parte do em-
pregador que nao disponibiliza
meios para registro de ponto
ou mesmo por parte de funcio-
narios que persistem na condu-
ta de nao bater o ponto. Como
o sindico pode proceder nes-
ses casos? A advogada afirma
que o empregador pode impor
sancoes disciplinares, mas que
essas devem ser aplicadas tao
logo seja percebida a falta. Nao
se deve punir retrogradamente

as horas nao trabalhadas em

meses anteriores.

“A lei ndo estabelece uma
gradagao necessaria que o em-
pregador deve observar, como:
primeiro, adverténcia verbal;
segundo, adverténcia escrita;
posteriormente,
e, por Ultimo, demissao por
justa causa. Contudo, deve-se

suspensao;

guardar proporcionalidade en-
tre a falta cometida e a sancao
imposta”, pondera a especialis-
ta, acrescentando que nao ha
razoabilidade em ja penalizar
com demissdao por justa causa
uma Unica falta de registro de
jornada, por exemplo.
“Sugere-se ao empregador
advertir o funcionario verbal-
mente, com o intuito mais de
orientacao, e em caso de rei-
teracdo, proceder com as ad-
verténcias escritas, havendo
persisténcia proceder os des-

contos do salario, consideran-
do como falta injustificada ao
servico e caso nenhuma das
medidas acima tenham sido
eficazes para inibir a conduta
faltosa, é possivel enquadrar a
punicao no rol da dispensa por
justa causa prevista no art. 482
da CLT, dentre as alineas “b”,
“e”, e “h”, mau procedimen-
to, desidia no desempenho das
respectivas funcgoes e ato de in-
subordinacao”, orienta Viviane.

Caso haja a demissdao por
justa causa, vale lembrar que
é vedado, por forca do art. 29,
§4° da CLT, ao empregador
fazer qualquer registro na Car-
teira de Trabalho e Previdéncia
Social (CTPS) que desabone o
empregado

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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Entrevista

A sindica entrevista este més é Aline
Fernanda Alcarde.

Ela é Gestora e Sindica do Con-
dominio Parque Piazza San Pietro
- Nova Pompéia,
cicaba.

na cidade de Pira-

S3o 28 torres e 448 apartamentos.

Para administrar essa pequena cidade
sao servidos por |0 colaboradores sendo 2 préprios e os de-
mais terceirizados.

A sindica informa que foram realizadas muitas obras no de-
correr da gestdo. “Hoje temos campo com grama sintética,
um parquinho bem estruturado para as criangas, colocamos
calhas em todos os blocos, cameras na area comum, bicicle-
tario com cobertura, portao de pedestres automatico. Atual-
mente estamos fazendo uma manutencao grande no castelo
d’agua com pintura externa, interna e troca das tubulacdes de
ferro por PVC, com caixa positivo e manutengdes em dia. Es-
tamos aguardo essa fase de pandemia passar ou amenizar para
continuarmos apresentando aos moradores ideias de melho-
rias para deixar o condominio ainda mais agradavel”. Diz Aline

A sindica apés concluir a faculdade, fez curso de sindica
profissional e posteriormente, curso sindico profissional mas-
ter, tornando se assim uma sindica profissional.

Faca seu teste de
estanqueidade

Al
GAS!
Fique em dia com a

legislacdo vigente do
Estado de Sao Paulo!

9) (19) 99691-1156  E-mail: inezio@fortegas.eng.br

Seguranca em Condominios

Prevenir

€ melhor que
Remediar
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Em uma realidade onde Condominios sao alvos de quadrilhas especializadas em cometer crimes,

ndo basta apenas gerar a sensacdo de seguranca e sim prevencdo através da tecnologia.

10 DICAS PARA UM PROJETO DE SEGURANCA ELETRONICA:

| - DIAGNOSTICO E ANALISE DE RISCO

Essa avaliacio é feita por meio de andlises técni-
cas do ambiente em questao, realizadas em dias
e horarios alternados, para detectar vulnerabi-
lidades nessa estrutura. Assim sao avaliados os
pontos mais sensiveis, os sistemas de seguranca
ja existentes, o comportamento das pessoas e
tudo mais que possa colocar em risco a protecao
dos bens e a integridade fisica dos individuos.

2 - CONTROLE DE ACESSO

Saber exatamente quem entra e sai do ambien-
te é fundamental para a seguranca. Por isso, é
uma necessidade que precisa ser contemplada
no projeto de seguranca eletrénica.

3 - VIDEOMONITORAMENTO

O apoio das cameras de CFTV é um outro exem-
plo de tecnologia que precisa ser contemplado.
Para além dos equipamentos, é necessario que o
projeto cite os locais de instalacdo e os servicos
inclusos no monitoramento, que deve ser feito
por meio de uma central interna ou externa.

4 - SEGURANCA PERIMETRAL

Monitorar os limites da propriedade se faz ne-
cessario para evitar acessos nao autorizados. Em
geral, essa tecnologia é aplicada em cercas elé-
tricas, sensores de infravermelho, concertinas e
alambrados. Recursos estes muito eficientes para
detectar vibragdes ou tentativas de intrusao.

5 - DETECCAO A ALARMES DE INCENDIO

Além das demais areas descritas é importante
prever recursos para detectar e evitar o risco

de incéndio. No geral, isso é feito por meio de
detectores de fumaca, de aspiracao e de outros
meios que permitam detectar uma ameaca e agir
prontamente.

6 - DESCRITIVO DOS EQUIPAMENTOS

Além dos tipos de bloqueio citados é fundamen-
tal que no projeto estejam contempladas as tec-
nologias utilizadas.

7 - DESCRITIVO DE INSTALACAO

E importante que o projeto de seguranca ele-
tronica indique corretamente a quantidade e os
locais em que os equipamentos devem ser ins-
talados.

8 - PREVISAO DE INVESTIMENTO

Faz parte do projeto de seguranca a apresenta-
¢do do orcamento e o prazo necessario para a
execugao do projeto. Sio essas informacdes que
darao garantias de que a proposta é de fato re-
alizavel e esta de acordo com o que a andlise de
risco indicou.

9 - DEFINICAO DAS RESPONSABILIDADES
Além dos equipamentos e de um orgamento
equilibrado o projeto de seguranca eletrénica
exige também equipe técnica capacitada para
desempenhar suas fungoes.

10 - FORNECEDORES DE EQUIPAMENTOS

Para concluir o projeto deve contemplar ainda
a indicagdo das empresas fornecedoras. Sobre-
tudo, para assegurar que o desempenho destas
marcas esteja de acordo com os objetivos do
projeto.

Paulo Ferracini Jr. - Consultor de Seguranca CRA/SP — 6-001819 - Instrutor credenciado pela Policia Federal

UMA MARCA,
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GRANDES PROJETOS
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©

Manutencao,
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Seu Condominio

por Cecilia Lima

ESPECIAL PIRACICABA

Carrinhos de condominio:
como escolher o modelo ideal

Quem mora em condominio
sabe que conduzir alguns tipos
de carga, como sacolas de su-
permercado, desde a entrada
do prédio ou garagem até o
destino final — o apartamento
— pode ser um desafio. Quan-
do maior o trajeto, maior a di-
ficuldade. Nesse sentido, um
elemento que pode vir a calhar
e dar aquela ajuda bem-vinda
na hora do aperto sdo os car-
rinhos, sendo, portanto, uma
aquisicao importante para me-
lhor praticidade dos condomi-
nos.

Estabelecendo regras — Co-
modidade é algo bom e todo
mundo gosta, mas é importan-
te lembrar que, assim como
todos os bens coletivos do
condominio, o uso do carri-
nho de cargas deve obedecer
a algumas regras. A mais basica
delas é: se usou, devolva-o ao
mesmo local de onde o retirou!
Com frequéncia, ha queixas de
moradores que levam os car-
ros para apartamentos e, apés

a descarga, abandona-os em
quaisquer locais, seja o hall do
andar ou do bloco, dentro de
elevadores, etc.

Ha, ainda, uma falta mais grave
que deve ser advertida e pe-
nalizada pelos sindicos quando
identificada. Ha moradores que
chegam a se apropriar de car-
ros, retendo-os em casa por
varios dias para uso doméstico
ou atividades de seu préprio
interesse, o que vai totalmen-
te contra os principios da co-
letividade. Para resolver isso,
¢é interessante que o carrinho
adquirido ja venha com um dis-
positivo de trava com chaves
ou cartdes numerados, iden-
tificando o ndmero do apar-
tamento que esta utilizando-o

em cada empréstimo.

Sabendo escolher - Existe
no mercado uma gama de car-
rinhos que podem ser adquiri-
dos pelo condominio para me-
Ihor satisfazer as necessidades
de seus moradores. Contudo é
interessante também conside-

rar algumas caracteristicas pro-
prias do edificio para nao errar
na hora de fazer a escolha. Al-
gumas dicas sao: |) Observar o
piso que predomina no trajeto
que as pessoas precisarao fazer
com o carrinho, € muito irre-
gular ou é um piso regular? 2)
Qual é o tamanho do elevador,
pequeno, médio ou grande?

Em relacao ao piso, tal informa-
¢ao pode ser util para direcio-
nar a escolha por modelos com
rodas semi-pneumaticas no
caso de pisos mais irregulares,
como bloquetes e pré-molda-
dos, ou rodas em nylon para
pisos com menos falhas. Em se-
gundo lugar, havendo elevado-
res, obviamente o tamanho do
carrinho devera ser compativel
com o deles. E preciso lembrar
que deve caber o carrinho mais
uma pessoa adulta, ao menos,

dentro do elevador.

Modelos — Os carrinhos me-
talicos geralmente sao produ-
zidos em arame galvanizado e
apresentam excelente durabi-
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lidade. E importante observar
que ele deve ter protegcao em-
borrachada nas bordas, onde o
condutor coloca as maos, para
proteger os elevadores de pos-
siveis arranhodes. Ha no mer-
cado também versodes de car-
rinhos em plastico ecolégico e
os modelos costumam ser bem
similares aos carrinhos de su-
permercado, sendo mais uma
opcao para os condominios. Os
tamanhos siao variaveis e sao
medidos em volume (litros):
140, 200, 240, etc.

Os precos sao muito variaveis
e dependem dos diversos fa-

Empresas que também atendem Piracicaba e Regiao

tores mencionados: tamanho,
materiais dos componentes,
fabricante. A faixa compre-
ende valores desde R$ 400 a
R$1200, por carrinho. Em prin-
cipio, o investimento pode soar
“salgado”, mas considerando
que essa nao é uma compra
que precisara ficar sendo refei-
ta pelo condominio e que um
produto de qualidade sera du-
ravel e trara comodidade aos
moradores, esta € uma boa
aquisicao a ser feita.

* A autora é jornalista e colaborado-

ra do Jornal do Sindico.
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Dr. Rodrigo Karpat

por Dr. Rodrigo Karpat

ESPECIAL PIRACICABA

Obras e reformas nos
condominios em tempos

de pandemia

Essa é uma questdo que gera
muitas dadvidas normalmente
e que acabou se intensifican-
do por conta desse periodo
de pandemia no qual estamos
vivendo. Agora em marco,
completamos um ano desde o
comeco da pandemia do novo
coronavirus (COVID-19) no
Brasil. Infelizmente, com a che-
gada da segunda onda, o Brasil
se vé fortemente atingido, pas-
sando a numeros altissimos de
internacoes e mortes em de-
corréncia do virus.

Por conta disso, estados e
municipios vém impondo re-
gras a fim de tentar conter o
avango do coronavirus. E o
caso do Estado de Sao Paulo
onde o Governador Joao Doria
(PSDB) decretou o retrocesso
para a Fase Vermelha do Plano
Sao Paulo, podendo endurecer
ainda mais as restricoes nos
préximos dias.

Com isso, muitos gestores
condominiais ficaram com du-
vidas em relagao a uma série de
aspectos como o uso das areas
comuns, quantidade de pesso-
as nos elevadores, aplicativos
de hospedagem etc. sendo que
um dos assuntos levantados
€ sobre as obras e reformas
nos condominios. No final das
contas, elas podem continuar
normalmente ou devem ser in-
terrompidas?

Isso ocorre pois aquele que

Essa é uma
situacao
complicada,
mas que os
condominios
precisam
gerenciar tendo
em mente
primeiramente
os cuidados
sanitarios em
relacao a todos
aqueles que
coabitam o

condominio.

esta reformando quer que a

obra continue. Ja quem esta em
home office no prédio, quer
que seja paralisada. Quem vai
comecar, estd ansioso porque
muitas vezes ja contratou ar-
quiteto, engenheiro, pedreiro
etc.

Essa é uma situacdo compli-
cada, mas que os condominios
precisam gerenciar tendo em
mente primeiramente os cui-
dados sanitarios em relaciao a
todos aqueles que coabitam o
condominio.

Nesse sentido, analisando
o decreto estadual, é preciso
nesse momento que as obras
sejam paralisadas a fim de pro-
teger a comunidade. Porém,
deve-se paralisar aquelas que
Nao sao essenciais, como aque-
las que visam o embelezamen-
to de determinada area/cémo-
do, por exemplo. J4 no caso das
emergenciais, essas devem ser

concluidas o quanto antes, pois
se sao emergenciais, sinal é que
a sua conclusao ira evitar pro-
blemas maiores.

Assim, como no comeco da
pandemia, em marco do ano
passado a paralisacio também
foi algo imperioso, mas parar
imediatamente obras emer-
genciais acarreta prejuizos. Por
isso a gestdo precisa analisar
caso a caso para entender a
prioridade para que uma para-
lisacao nao se transforme num
problema maior por conta da
emergéncia da situacdo, po-
dendo o caso, inclusive, acabar
parando na justica.

Além da questdo sanitaria,
outro ponto importante é que
com a instauracao da Fase Ver-
melha, novamente, boa parte
da populacao volta a trabalhar
no regime home office. Isso faz
com que o siléncio seja uma
questao importante para que as
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pessoas possam desempenhar
bem os seus trabalhos, e é ine-
gavel que reformas trazem uma
perturbacao para os vizinhos.
Por isso, durante as fases
mais restritivas, os condomi-
nios precisam se adaptar a essa
realidade tendo em mente os
cuidados com a salide e com a
boa convivéncia entre vizinhos
a fim de que possamos passar
por esse periodo buscando o
entendimento entre as partes
com o intuito de que os con-
flitos sejam apenas pontuais e,

por isso, passageiros.

*Rodrigo Karpat, especialista
em direito imobilidrio e questoes
condominiais. Coordenador de Di-
reito Condominial na Comissdo
Especial de Direito Imobiligrio da
OAB-SP e Membro da Comissdo Es-
pecial de Direito Imobilidrio da OAB

Nacional.
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Legislacao

por Cecilia Lima

- 11
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Justica limita
numero de gatos
por apartamento

pesar de o Supremo Tribunal
Federal (STF) ja ter decidido,
m 2019, por unanimidade que
condominios nao podem proibir animais
de estimacao, a permanéncia deles nos
prédios, entretanto, ainda é motivo de
algumas pendéncias judiciais. Isso ocor-
re quando a paz da vizinhanca é per-
turbada e se ultrapassam os limites da
razoabilidade dentro da harmonia entre
conddéminos e pets.

Nesse dmbito, é valido lembrar da
triade da boa convivéncia representada
pelos 3 “Ss” do condominio: seguranca,
sossego e saude. Essas palavras “magi-
cas” constam inclusive no Capitulo V do
Cédigo Civil, que trata sobre o Direito
de Vizinhanca. Embora exista a permis-
sao legal para se ter um bichinho de es-
timacao dentro de sua unidade privati-
va, é prudente que o condomino avalie
se ele n3o estd ameagando, em alguma
medida, a seguranca, o sossego, ou a
salide dos vizinhos.

Essa condicao foi levada em conside-
racao pela 52 Camara Civel do Tribunal
de Justica do Estado do Rio de Janeiro
(TJR)) o qual determinou que mae e fi-
lho deverao limitar em cinco o niUmero
de gatos que criam em um apartamen-
to, localizado em um dos cinco blocos
do Condominio do Parque Residencial
Eldorado, em Vila Isabel. No imébvel
vivem 52 felinos e os condéminos es-
tavam incomodados com o mau cheiro
das fezes e da urina dos bichanos. O
odor, segundo os moradores, invadia o
corredor e os elevadores do bloco re-
sidencial.

De acordo com o processo, o nu-
mero de gatos foi uma surpresa para
o sindico e condéminos, que entraram
com uma acao na Justica. A quantidade
excessiva de animais foi descoberta em
inspecdo realizada pela Vigilancia Sani-

taria com a presenga de um oficial de

justica. Os animais se espalhavam pelas
estantes da sala, armarios de cozinha e
até em um vao do teto do apartamento.

Além da limitacao do niimero de fe-
linos, com o encaminhamento dos exce-
dentes para uma instituicao acolhedora,
a Justica determinou uma série de me-
didas que mae e filho deverao cumprir:
eles terdo de comprovar em juizo que
fazem faxina semanal no imével, sob
pena de multa que podera chegar a R$ 8
mil, e também apresentar ao condomi-
nio a carteira de vacinacao dos felinos.
Caso deixem de fazer a vacinacao, serao
multados em R$ 10 mil.

O entendimento da Justica confirma
a necessidade de se respeitar os “3 Ss”
do condominio. A situacdo mencionada
claramente atenta contra a salde e se-
guranca dos moradores, por favorecer
um ambiente sanitariamente precario e
propicio a propagacao de doencas, por
exemplo. Além disso, os ruidos promo-
vidos por uma quantidade tiao grande de
animais é motivo para perturbar o sos-
sego da vizinhanca. Desse modo, é pos-
sivel concluir que os animais sdo aceitos
e até bem-vindos nos condominios, mas
é preciso ter bom senso por parte dos
tutores. Os limites da razoabilidade de-
vem ser respeitados.

(Redagdo com TJRY])

* A autora é jornalista e colaboradora do |S.

O CONDOMINIO FECHADO E A NAO
OBRIGATORIEDADE DE PAGAR IPTU

condominio é considerado, pela doutrina juridica majoritaria, como

uma pessoa juridica despersonalizada nao possuindo fins lucrativos.

E importante considerar que a exigéncia do (Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica) junto a RFB (Receita Federal do Brasil) objetiva tdo somente
viabilizar e registrar os recolhimentos dos impostos dos prestadores de servi-
¢os, assim como o pagamento dos encargos trabalhistas de seus funcionarios
organicos. Desse modo, o Condominio também nao faz anualmente a decla-
racao de Imposto de Renda (IR), mas sim a Declaragao de Imposto Retido na
Fonte (DIRF).

Muitos condominios pagam o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
indevidamente, pois nao podem ser classificados como contribuintes do referi-
do imposto de acordo com a legislagao tributaria vigente, na medida em que é
considerado um mero administrador de bens.

O Supremo Tribunal de Justica — ST}, ja consolidou o seu entendimento,
na simula 399, que a legislacdo municipal é competente para definir quem é "o
sujeito passivo do IPTU”.

O fato gerador da obrigacdo de pagar o IPTU ocorre a partir do momen-
to em que o individuo passa a ser possuidor ou proprietario de um imével,
de acordo com o disposto nos artigos 34 e 32 do Cédigo Tributario Nacional
(CTN). Portanto, o condominio nao exerce a posse ou animus domini, ou seja,
a intengao de dono ou proprietario da coisa, motivo pelo qual nao pode ser
considerado sujeito passivo do IPTU.

O entendimento a respeito do assunto, ja se encontra sedimentado no Su-
perior Tribunal de Justica, como pode ser observado, por exemplo, no julgado
abaixo transcrito:

EMENTA - TRIBUTARIO. IPTU. NAO INCIDENCIA. BEM PUBLICO. IMOVEL.
RUAS E AREAS VERDES. CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE
USO. CONDOMINIO FECHADO. AUSENCIA DO FATO GERADOR DO TRIBU-
TO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO. MANUTENQAO DO ACORDAO DA SE-
GUNDA TURMA. |. A Segunda Turma reconheceu a nao incidéncia do IPTU so-
bre considerados bens publicos cuja administracao foi concedida, com base em
contrato de concessao de direito real de uso, a condominio privado e fechado,
entidade civil sem fins lucrativos. O decidido pelo Supremo Tribunal Federal
no Tema 437 da repercussao geral (RE 601.720) nio conflita com a conclusao
alcancada no julgamento do recurso especial, porquanto ausente emprego de
bem publico para o desenvolvimento de atividades privadas lucrativas. 2. Jui-
zo de retratacao negativo, mantendo o aresto proferido, que deu provimento
ao recurso especial. (STJ - REsp: 1091198 PR 2008/0219692-5, Relator:
Ministro OG FERNANDES, Data de Julgamento: 06/08/2019, T2 - SE-
GUNDA TURMA, Data de Publicacao: D)e 12/08/2019)

Roberto Marques da Costa - Advogado especialista em Direito Condominial e Imobilidrio
Sécio do Escritério juridico Furtado e Marques Advogados Associados
Membro da Comissdo de Direito Condominial do Inst. Brasileiro de Direito Imobilidrio (IBRADIM)

Contato: processos@furtadoemarques.com.br
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Sanitizacao profissional:
condominios seguros por mais tempo

aumento de infec-
coes e Obitos por Co-
vid-19  demonstrou
um agravamento significativo
do cenario da pandemia no Bra-
sil durante o primeiro trimestre
de 2021. Diante desse panora-
ma, flexibilizagées que vinham
sendo adotadas precisaram ser
repensadas e, por outro lado,
mais exigéncias foram impos-
tas. Nos condominios, enquan-
to locais de ampla circulacao de
pessoas, permanece a constan-
te necessidade de se evitar fo-
cos de contaminacao, barrando
a cadeia de transmissdo deste
virus que tem sido uma grande
preocupacio para a sociedade.
Nesse contexto, os proce-
dimentos de desinfeccdo e sa-
nitizacao de ambientes ja nao
sdo uma novidade. A busca por
tais servicos cresceu vertigino-
samente desde o ano passado,
seja para ambientes corpo-
rativos, reparticoes publicas,
hotéis, instituicoes de ensino
e, claro, condominios. Agora,
com a piora da crise sanitaria
relacionada a Covid-19, a pro-
cura segue em alta, visto que
a limpeza de ambientes por
agentes profissionais minimiza
riscos e € um investimento im-
portante para a protegao dos
condéminos e colaboradores.
Sanitizacao - A sanitiza-
¢ao ou desinfeccao é o proces-
so que reduz o niumero de mi-
crorganismos patogénicos aos
niveis seguros para a saude, de
acordo com RDC 14/2007 da

O processo da
Sanitizacao deve
ser realizado
exclusivamente
por empresas
especializadas,
que contem
com quimico
responsavel,
cujos produtos
e equipamentos
utilizados
tenham
certificacao do
Ministério da

Saude e Anvisa.

Agéncia Nacional de Vigilancia

Sanitaria (Anvisa). O processo
deve ser realizado exclusiva-
mente por empresas especiali-
zadas, que contem com quimi-
co responsavel, cujos produtos
e equipamentos utilizados te-
nham certificacado do Ministério
da Salde e Anvisa.

Esse cuidado é pertinente
porque o “remédio” utilizado
(sua qualidade, concentracao
e seus efeitos) deve ser eficaz
contra fungos, bactérias e virus
(especialmente o da Covid-19),
porém nao pode ser toxico a
ponto de causar danos a salde
humana ou a animais de esti-
magao. Também é importante
que o quimico usado nao seja
inflamavel ou corrosivo a ponto
de danificar objetos, pintura de
paredes ou estruturas do pré-
dio.

O procedimento sera rea-
lizado em trés etapas. Primei-
ramente é feito um diagnéstico
com uma varredura da area e
identificacdo de possiveis locais
que podem ser contaminados
como o chao, paredes, banca-

das, objetos e especialmente
interruptores de luz, maca-
netas, corrimaos. A segunda
etapa € a sanitizacdo propria-
mente dita com a aplicacao de
produtos saneantes quimicos,
visando a prevencao de infec-
¢oes, inclusive Covid-19. Por
fim, é emitido um certificado
pela empresa responsavel ates-
tando o procedimento feito.
Os atuais protocolos de
desinfeccido de ambientes e
revestimentos priorizam o uso
do quaternario de amoénio de
5% geracdo, composto que é
administrado com um equipa-
mento que produz uma espé-
cie de névoa que paira sobre o
local. Esse produto forma uma
pelicula protetora em super-
ficies onde é aplicado, o que
confere uma acao prolongada
contra a proliferacio de mi-
crorganismos. E importante
que uma nova sanitizacao seja
feita dentro do periodo de até
trés meses, porém diante da
crise atual esse intervalo pode
ser reduzido para uma maior

seguranca.

ABRIL 2021

Prevencao sempre - Os
sindicos devem saber, todavia,
que o procedimento de sani-
tizacdo € uma arma a mais na
luta contra o coronavirus, mas
que ao adota-lo nao significa
que se deve baixar a guarda em
relacao a outras condutas. Pelo
contrario, todo o protocolo
de prevengao a contaminacao
deve ser rigorosamente segui-
do para que juntas, todas as
medidas, surtam efeito evitan-
do adoecimento de moradores
e funcionarios.

Portanto, além de contra-
tar empresas de sanitizacdo, é
fundamental fiscalizar o uso de
mascara facial dentro do con-
dominio (inclusive de visitan-
tes e prestadores de servico),
fornecer alcool gel para maos,
estabelecer distanciamento de
no minimo |,5 metros entre
individuos, além de manter a
limpeza de rotina nas areas
comuns usando alcool 70% e
demais produtos de limpeza
triviais.

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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ADMINISTRADORAS AvVCB DESENTUPIMENTO

ENGENHEIRO (19)3387-1697 C R 3269-2146 / 99700-0041

Q SAMI ZAKIA Veja pag. 03 gy T VJ]. Limpeza Cx. D’agua

LN o REGULARIZE SEU CONDOMINIO
e 9 ~ c 3243-4566
- Administragéo de Condominios Gal\!uao AVCB - CLCB - SPDA - ARTs REAL LIDER V). Limpeza Cx. D’4gua
« Contabilidade - Assessoria Juridica 2“?“2“1";2“3; Projetos - Manutencio - Laudos
% i 19, s Gds - Alarme - Sinalizacoes
(1 9) 3235 1955 , 251 4 0777 www.galvaoambiental.com.br Equipamentos GAS / TESTES

Rua Dr. José Pinto de Moura, 240, Jardim Guanabara
www.contcon.com.br

3395-5077
V]. Capa

ADVOCACIA

FURTADO & MARQUES
ADVOGADOS ASSOCIADOS

ESCRITORID JURIDICO ESPECIALIZADO EM DIREITO CONDOMINIAL E IMOBILIARIO

E-mail: processos@furtadoemarques.adv.br

(11)9.5235-5659 (1119.8131-5877 ([19)9.8304-1138

ANTENAS

ANTENA COLETIVA DIGITAL
ALARMES / LUZ DE EMERGENCIA

ADMINISTRACAO
conpominie  DE CONDOMINIO

Evolusat

(19) © 98317-8800

" REGULARIZAGAO NO CORPO DE BOMBEIROS - AVCB

- ELABORACAQ DE PROJETOS NO CORPO DE BOMBEIROS

- TREINAMENTO DE BRIGADA DE INCENDIO / PRIMEIROS SOCORROS

- LAUDO CPCIP E ALVARA JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
engeseg Av. Francisco Glicério, 1314, 122 andar - sala 122 — Campinas/SP

Tel: 19 3231-7504 -E-mail: contato@engesegprojetos.com.br

BARRILETES

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

BOMBAS / CONSERTOS

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

3386-8628
Veja Telhados

CAMERAS DE SEGURANCA

@ EVO|USG'|: 98317-8800

Veja Antenas

CONSTRUCOES E REFORMAS

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

CONTABILIDADE

W_@Engecalhas

= 3235-1955
CONT

Veja Administradoras

(19) 99691-1156
Vj. Encarte Piracicaba pag. 09

IMPERMEABILIZACAO

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’agua

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

INDIVIDUALIZAGCAO DE AGUA
—— [ comercial@ioutility.com.br
% louTilit

1 www.ioutility.com.br
Internet of Things Solutions {6" @iﬂut“ity
AMBIENTES INTELIGENTES E SUSTENTAVEIS EM TODO BRASIL
Solugdes tecnolégicas de:
+— Individualizagao de Agua (padrées Sanasa e Sabesp)

= Individualizagao de Gas
=—= Implementagdo de Painéis Solares

INTERFONES

3272-0666
Veja pag. 03

o TELECOMUNICAQOES

[Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 joriﬁh.s;'ﬁ]
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PINTURAS PREDIAIS - Cont.

JULIANO ZANELLA

3232-7430
744 PAISAGISMO

Veja Paisagismo

3326-0866
Veja Paisagismo

Universe Verde
Padsagisma e Pardinagem

PAISAGISMO
* PROJETO
JULIANO ZANELLA | EXECUCAO

PAISAGISMO -MANUTENCﬁO

julianofz@uol.com.br (19) 3232-7430 / 99646-0593

LAUDOS TECNICOS / PROJETOS

Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB
MA Laudos - (19) 98186-2710 - Vj. Para Raios

Galvao - 2121-3232 - Vj. AVCB

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

C R DESENTUPIMENTO:
MANUTENGOES

Caixa de Gordura
Esgoto / Pias / Ralos

* Limpeza de Caixa D agua
com Equipamentos Profissionais

Rede de Agua Pluviais

* Manutengao em Bombas * Encanamentos
* Barriletes * Desentupimento

* Impermeabilizacdo em Caixa D’agua e Lajes

F: (19) 3269-2146 / 99700-0041

cr.manutencao@outlook.com.br

REAL LIDER

DESENTUPIMENTO COM HIDROJATEAMENTO
Limpeza de Cx. D’Agua / Gordura
Impermeabilizaéo -

Hidraulica / Dedetizagéo

3243-4566

lopes_miranda@hotmail.com

MANUTENCAO PREDIAL

(19) 3255-1931
Veja Capa

EMGEMNHARIA

@engeprest (19) 3203-2560

ENGENHARIA E SERVICOS Veja Capa

Universe Verde a?,{zttgn ofio

Patsagiamo ¢ Jarndinagem Execugdo
sac@universoverdepaisagismo.com.br (19)
3326-0866

www.universoverdepaisagismo.com.br

PARA-RAIOS

cAntell BN B @
MATERIAIS ELETRICO E SERVIGOS
PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intel.adm@gmail.com (19) 3388-3161 / © 98767-8654

3 LAUDOS | INSPECOES
g PROJETOS ELETRICOS

= Para Raios (SPDA)

M.A. LAUDOS ELETRICOS = Instalagoes Elétricas

= SEGURANCA E PREVENCAD - Sistemas de Ar Condicionado
(19) 98186-2710 &

=% eng.amaro@outiook.com

PERICIAS / LAUDOS TECNICOS

ENGENHEIRO (19)3387-1697

SAMI ZAKIA Veja pag. 03

Pinturas Prediais
Limpeza de Fachadas
Impermeabilizagao
Telhado / Prumada
InfiltracGes / Mantas

=53

JerFerson|\/]arrE
CONSTRUCOES E PINTURAS

© 19 99658-2433 jeffersonmarre@gmail.com

PINTURA PREDIAL
* Vedagdo de Trincas e Fissuras
- Tratamento de Concreto
* Lavagem, Reposigao e
Rejuntamento de Pastilhas

(19) 3234-5279

nihonpintura@yahoo.com.br

(© 98965-8149  www.nihonpintura.com.br

P * PINTURA PREDIAL
dPI ija * Impermeabilizagdo
* Tratamento de Fachada
7 PINTURA PREDIAL rj8.adm@hotmail.com
) @rj8pinturapredial 19.4122-1350 / ® 98297-2295

PINTURAS PREDIAIS

PINTURAS PREDIAIS

* Lavagem de fachadas

* Pinturas em geral

* Tratamento de trincas
e fissuras

ENGENHARTA

(19) 3255 1931
 © (19) 99251-2924

-'—www.aamengenharia.com.br

(19) 3012-8848
Veja Capa

ENG METRO

@ Jererson\Jarre  (19) 99658-2433
CONSTRUCOES E PINTURAS Vj. Pinturas Prediais

Y] (19) 3234-5279

| EEfl! PINTURA PREDIAL Veja Capa
- PINTURA (19) 4122-1350
rﬁmfﬂRj PREDIAL V. Pinturas Prediais

@ engeprest

ENGENHARIA E SERVICOS

Pinturas interna e externa
engeprest@engeprest.com.br

[Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 lnrh‘alnSiaﬁ&FJ

(19) 3386-9614
Veja Capa

&EX CE LQNCIA‘ E; ;I ;\I:L;RAI S
PORTARIA

SERVICON 3236-1545
TERCEIRIZAGCAO Veja pag. 03

PORTOES ELETRONICOS

98317-8800
Veja Antenas

© Evolusat

@ SIGA NOSSO INSTAGRAM

S RS S

@ Jornal»Sindico
CAMPINAS
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PRODUTOS P/ LIMPEZA / PISCINA

4141-0904

JET PRODUTOS Voin vés. 03

QUADROS DE ENERGIA
. Intell

i/ ?'
MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS L

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161/ © 98767-8654

SEGURANCA ELETRONICA

« CAMERAS DE SEGURANGA
+ CONTROLE DE ACESSO
- INTERFONE - CERCA ELETRICA
y » PORTAO ELETRONICO ‘
* ALARME - LUZ DE EMERGENCIA
Ev°|usat * ANTENA COLETIVA DIGITAL

9 19.98317-8800

www.evolusat.com.br contato@evolusat.com.br

MZA Seguros - (19) 98124-6420 - Vj. pag. 06

Nilton Cesar Seguros - 3268-6672 - Vj. pag. 06

TELHADOS

q:_?éb_l.‘?ngecalhas

Telhados para
Condominios

3386-8628 / 99118-0815

engecalhas@gmail.com

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

SiNDICO PROFISSIONAL

ANA PAULA GUIMARAES Sindica Profissional
Gestdo com base na organizacgao,
transparéncia e Leis Condominiais

(19) 99279-2882
estaocondominial.paula@gmail.com

Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 JgriialeSindicy

I
—
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SiINDICO PROFISSIONAL - Cont.
PP 50 vctropoitana e Campina: |

-

I GESTAO CONDOMINIAL APLICADA
SINDICOS PROFISSIONAIS Planejamento - Organizacéo - Execugdo
* Administragdo Condominial
+ Seguranca Condominial

* Otimizacdo de Custos o (19) 99493-7726 - CAROLINA OLIVEIRA
« Gestio Financeira ' (19) 98286-2880 - FABIO PEREIRA

* Assessoria Juridica @ atualcondominium@hotmail.com
* Representatividade Civil
e Legal do Condominio

«Seu condominio,
nossa especialidade»

€ @atual.condominium
@ atualcondominium

EDSON RIBEIRO SINDICO PROFISSIONAL
Conhecimento em legislagao condominial, planos
de manutengdo preventiva, gestdo financeira e de pessoas

19. 98332-0026 eribeiro.silva59@gmail.com

JOSE AUGUSTO SOARES
(19) 99772-1963

SINDICO PROFISSIONAL

Foco em Seguranga - Manutengao

joseaugustosoaressindico@gmail.com Redugao de Custo

JOSIANE LUCHEZZ| sindica profissional

Gestéo com dedicagéo,analise de
contratos, transparéncia e profissionalismo

19. 97406-2620 luchezzijosiane@gmail.com

MARCIA BEATRIZ Sindica Profissional

19. 99610-4142
vetorcgestaodecondominios@gmail.com

TERCEIRIZACAO

(19) 3232-3030

N EXERCICIO
- Vj. Embalagem

mao de obra

3837-3133
Veja pag. 03

ofly TERcERIZAGAD

(11) 4521-7523

Quantico Servigos Veja pag. 04

SERVICON 3236-1545
TERCEIRIZAGCAO Veja pag. 03
@)~ Aniversario de parceria - Abril e;

oy oy
MORETZSOHN
TMAWUTENGAG FREGIAL
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Dicas Macanetas e corrimaos

Durante o processo
de higienizacao do con-
dominio, um dos deta-
Ilhes que devem ser ob-
servados é em relagcao
aos pontos de maior ma-
nuseio pelos moradores.
Essa preocupacao é relevante atualmente pelo fato do
novo coronavirus — patégeno causador da Covid-19
— ser transmitido por goticulas que podem se impreg-
nar em superficies onde, posteriormente, as pessoas
passarao as maos e consequentemente correm o ris-
co de se contaminar. Portanto, locais como corrimaos
e macanetas devem receber uma atencao especial e
constante limpeza.

No entanto, é preciso ter cuidado com os instru-
mentos e produtos quimicos utilizados para tal tarefa,
pois ha o risco de causar danos permanentes as estru-
turas na tentativa de fazer uma higienizagao que talvez
nem seja tao eficaz. Devem ser evitados solventes e
produtos a base de cloro os quais danificam estetica-
mente estruturas metalicas, ao passo que os compo-
nentes com acido acético (vinagre) nao tém eficiéncia
contra particulas virais. O dlcool liquido a 70% é o
higienizador ideal para macanetas e corrimaos. Sua
aplicacao deve ser feita um pano macio exclusivo para
esta finalidade ou papel toalha descartavel, evitando-
-se instrumentos abrasivos que promovam atrito e
destruam o revestimento galvanico.

Brigada de incéndio

Ja parou para pensar: quem
orienta as rotas de fuga e toma
as primeiras providéncias de con-
tencgdo do fogo enquanto o corpo
de bombeiros ndo vem? Se nao
houver uma pessoa devidamente
treinada para agir nesse tipo de situacao, dificilmen-
te alguém tomara a iniciativa de liderar essas medidas
emergenciais. Para tanto, recomenda-se a existéncia
de uma brigada de incéndio. No caso do condominio,
trata-se de um grupo de condéminos (incluindo o sin-
dico) e funcionarios que recebem capacitagao especia-
lizada para atuar em caso de foco de incéndio, vaza-
mento de gas ou explosdao. O nimero de integrantes
varia de acordo com as dimensoes do prédio, ou seja,
a quantidade de pavimentos e sua populacao.

Para constituir uma brigada é preciso promover um
curso, o qual deve ser ministrado por empresa espe-
cializada, com profissionais devidamente habilitados
na area de Seguranca do Trabalho ou Corpo de Bom-
beiros. O contelido apresentado deve incluir: teoria
e pratica de combate a incéndio, bem como teoria e
pratica de primeiros socorros. Apds esse processo,
o condominio ganha o certificado de que possui uma
brigada de incéndio e, para renova-lo, deve passar por
simulados a cada seis meses. Além disso, é recomen-
davel que os brigadistas facam um curso de reciclagem
anualmente ou quando houver substituicao de 50%
dos membros.
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Dra. Simone Goncgalves

por Dra. Simone Gongalves
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5 Dicas para o Sindico ter sua
Prestacao de Contas Aprovada
em Assembleia

Dentre as diversas obriga-
¢oes legais do Sindico esta a de
prestar contas de sua gestao,
devendo os conselheiros anali-
sar pastas e documentos, emi-
tindo parecer.

O Cédigo Civil dispée no
artigo 1348, VIl que compete
ao sindico “prestar contas a as-
sembleia, anualmente e quando
exigidas”.

As assembleias sao reuniodes
indispensaveis, pois nelas pro-
prietarios, moradores e sindico
tratam sobre assuntos de inte-
resse comum, tais como gestao
das contas, previsdo orcamen-
taria e despesas.

A Assembleia Geral Ordi-
naria (AGO) sera realizada no
periodo estipulado na Conven-
cao Condominial, por isso é
importante todos conhecerem
as normas internar do condo-
minio.

Ao realizar o edital de con-
vocagao da sua assembleia con-
dominial seja claro e objetivo
quanto aos assuntos que serao
discutidos.

Além disso, todos os condo-
minos devem ser convocados a
participar da reunidao marcada,
sob pena de nulidade.

5 Dicas para Aprovar a
Prestacao de Contas da sua
Gestao

Para realizar a prestacao
de contas da gestao é preciso

planejamento a fim de demons-
trar a eficiéncia e qualidade da
gestao.

A assembleia anual é uma
6tima oportunidade para de-
monstrar os resultados posi-
tivos e negativos, bem como
metas conquistadas e a con-
quistar.

E importante dedicar tem-
po para andlise e elaboracao do
org¢amento anual, assim a apre-
sentacido sera mais objetiva e
transparente a todos.

A assembleia é a Unica ins-
tancia com poder de aprovar,
rejeitar ou aprovar com res-
salvas as contas da gestao do
sindico.

Nao existe modelo para
a realizacdo de prestacdo de
contas, mas seguindo as dicas
abaixo aumentara sua chance
de sucesso na busca pela apro-
vacdo em assembleia.

- Dica I: Recursos Visuais
— aimportancia da utilizacdo de
tais recursos ocorre em razao
de que estes proporcionam
um melhor entendimento so-
bre a informacao a ser passada,
como por exemplo, fotos do
antes e depois, graficos, slides,
etc;

- Dica 2: Resumos - en-
tregar aos condominos um re-
sumo da prestacao de contas
apresentadas na assembleia de-
monstrara a transparéncia da
sua gestao;

- Dica 3: Copias Impres-

sas — sempre organizar do-
cumentos essenciais a serem
apresentados, como por exem-
plo, as inspegdes legais realiza-
das, dentre elas limpeza de cai-
xa dagua, recarga extintores,
elevadores, seguro, PPCI, LTIP
dentre outros;

- Dica 4: Certidoes Negati-
vas — é importante demonstrar
aos condéminos o cumprimen-
to de exigéncias trabalhistas,
bem como que nao ha pendén-
cias junto aos orgaos federal,
estadual e municipal por parte
do sindico, caso seja profissio-
nal, condominio e, também,
prestadores de servicos, inclu-
sive a imobilidria, se houver;

- Dica 5: Situacao Finan-
ceira — é o ponto delicado
da prestacao de contas, logo,

deve-se apresentar de forma
detalhada,
os saldos da conta principal,

porém obijetiva,
fundo de reserva e/ou fundo
de obras, através de extratos,
além da inadimpléncia, agdes
e/ou acordos judiciais e extra-
judiciais e, ainda demonstrar
compromissos ja firmados com
fornecedores.

Mesmo utilizando as dicas
sugeridas, ainda assim podera
haver objecoes e/ou criticas a
sua gestdo, mantenha a calma,
escute e seja claro em suas res-
postas e argumentos sobre a
situacao.

Lembre-se, os conselheiros
nao aprovam suas contas e sim
analisam os balancetes e do-
cumentos assinando o Termo
de Verificacdo da Pasta, reco-
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mendando a assembleia geral

a aprovacao, rejeicao, ou apro-
vacao com ressalva das contas.
Caso sua prestacao de con-
tas nao seja aprovada, devera
ficar definida a data da nova
assembleia para apresentar as
correcoes e/ou esclarecimen-
tos necessarios, uma alternati-
va é sugerir auditar as contas.

E essencial os condéminos
compreenderem as informa-
¢oes e dados da prestacdo de
contas, aumentando assim a sa-
tisfagdo com sua gestao e, con-
sequentemente, a aprovacgao
de sua prestagao de contas.

Planeje-se em tempo habil e
boa sorte!

SIMONE GONCALVES - Advo-
gada e Consultora Especialista em

Direito Imobiliario e Condominial



