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Restauracao de Pastilhas
escolher uma boa
Tratamento de concreto

® @ Impermeabilizacdo

Reformas em geral e de
administradora

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia
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Bicicletas em alta: condominios
engeprest@engeprest.com.br
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Tudo vai depender de quanto o condominio
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disponivel a pagar, pois a cada novo servico PINTURA PREDIAL
agregado ao contrato, soma-se um valor no + Vedagio de Trincas e Fissuras
que sera cobrado pela administradora. * Tratamento de Concreto

% & + Lavagem, Reposicao e
Sendo assim, com tantas opcoes no Rejuntamento de Pastilhas
mercado, que critérios nihonpintura@yahoo.com.br

www.nihonpintura.com.br

devem ser considerados
na hora de fechar
Quem paga o Seguro contra com uma empresa
Incéndio: Locador ou Locatario?

e fazer a melhor
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+ASSESSORIA ADMINISTRATIVA
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comercial@inovecondominio.com.br

condominio?

Taxa condominial: 5 Dicas para
estimular o pagamento em dia
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* Tratamento de Trincas e Fissuras
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Mensagem

xercer o cargo de sindico sem-

pre envolveu, em diversos as-

pectos, desafios e também uma
postura de lideranca por parte de
quem assume esse COmpromisso pe-
rante a coletividade. Diante do atual
cenario em que o Brasil se encontra
— com a vigéncia de uma doenca viral
alastrante que faz mais vitimas diretas
e indiretas a cada dia e também de
uma crise econémica que antecede
até mesmo esse estado de pandemia
— os obstaculos enfrentados nos con-
dominios se multiplicam.

Nesse contexto dificil que vem se
prolongando, as preocupagdes com a
area financeira ganham destaque. O
que nao é para menos, afinal sabemos
que grande parte dos condominios
sobrevivem com orgamento dentro
de um equilibrio muito limitado. En-
t3o, como manter a “sadde” na area
contabil em um momento em que a
maioria das pessoas se queixa de estar
enfrentando dificuldades para manter
o padrao de vida e pagar as contas ba-
sicas?

Se esta ja era uma dor de cabeca
antiga, agora a questao da inadimplén-
LS
i

1 estar no radar dos sindicos
E ' S
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SET OUT NOV
IGP-M (FGV) 434 323 328
INPC (IBGE) 087 08 0095
IPC (FIPE) 12 1,19 1,03
TR 0,0000 0,0000 0,0000
SAL. MiNIMO (R$) 1.045,00 1.045,00 1.045,00

mais do que nunca. Um levantamento
recente do Secovi-SP demonstra um
aumento dos débitos: foi verificada
uma alta de 40% no pagamento de
condominios de fevereiro em relagao
aos de janeiro (637 acgbes contra 455).

As informagdes de Sao Paulo sao
representativas por se tratar do esta-
do mais populoso do pais, mas pano-
rama semelhante a esse se replica em
outros estados brasileiros, o que deve
alertar gestores para a necessidade de
acoes efetivas na cobranca de débitos
(jamais deixar se tornar uma “bola de
neve”) e, principalmente, agdes que
possam colaborar para desestimular
a inadimpléncia, ou seja, tentar dar
um passo a frente antes do problema
ocorrer.

Nesta edicao, em nossa matéria de
Finangas, abordamos algumas estraté-
gias que podem ser implementadas na
tentativa de ajudar a estimular o pa-
gamento da taxa condominial em dia,
evitando que os moradores adquiram
débitos. Confira 5 dicas para auxiliar
o condominio a evitar a inadimpléncia
nesses tempos de crise.

Destacamos que uma das maneiras

de cobrar dos condéminos o cumpri-
1

08 DE MAIO

MAIO 2021

mento de seus compromissos junto ao
condominio é, primeiramente, zelan-
do pela transparéncia na administra-
cdo. E fundamental que os contribuin-
tes saibam, com clareza, como seu
dinheiro esta sendo aplicado, portan-
to o sindico deve ter sempre as contas
em dia e se mostrar aberto a questio-
namentos, com despesas documenta-
das. Assim, é possivel convencer que
o pagamento das taxas, além de uma
obrigacao, é um investimento em prol
do bem coletivo.

A todos os nossos leitores e par-
ceiros, desejamos um excelente més
de maio!

Os Editores

as Maes

Parabénas!

DEZ |JAN/21 FEV MAR
0,96 2,58 2,53 2,94
1,46 0,27 0,82 0,86
0,79 0,86 0,23 0,71

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1.045,00 1.100,00 1.100,00 1.100,00 1.100,00
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Alta nos custos condominiais?
Saiba como reduzir os gastos
do seu condominio

Com a pandemia e a adogcdo do trabalho
home office e dos estudos em casa, os condo-
minios consequentemente registraram um au-
mento do consumo de agua, gas e energia elé-
trica, despesas que representam cerca de 30%
das taxas condominiais. O avanco nos gastos
resultou em uma alta de 7,46% do indice de
Custos Condominiais (Icon), em 2020.

Neste cenario, quais medidas podem ser to-
madas para reduzir os custos do condominio?
Confira cinco formas eficazes de diminuir os
gastos condominiais:

I. Implantacao de sistema fotovoltaico:
produzir a prépria energia elétrica a partir da
captacao dos raios solares garantem economia
e ainda possibilitam uma autonomia maior em
relacdo a concessionaria.

2. Instalacao de sensores de monitora-
mento de qualidade de energia: ao verifi-
car a energia fornecida pela distribuidora, esses
sensores ajudam a antecipar problemas de so-
brecarga de circuitos e nos motores de equipa-
mentos, gerando uma economia de até 35% no
consumo das areas comuns, além da reducao
de custos de manutencgao.

3. Individualizacao de agua: além de per-
mitir uma cobranca mais justa para cada uni-

dade, a instalacao de hidrometros individuais
incentiva o consumo consciente em todo con-
dominio.

4. Instalacao de sensores de presenca e
movimento nas areas comuns: essa medida
contribui com uma conta de luz mais econémi-
ca e com o melhor aproveitamento da vida-util
das lampadas.

5. Medicao individualizada de gas: por
meio do software de monitoramento do medi-
dor é possivel acompanhar de maneira remota
as variagdes de consumo, facilitando ajustar os
gastos e a descobrir e consertar indesejados
vazamentos.

A louTility é uma empresa de tecnologia,
com solucbes voltadas a eficiéncia hidrica e
energética, desenvolvendo projetos personali-
zados para condominios residenciais e comer-
ciais em todo Brasil.

Agende uma visita técnica ou solicite um orcamento

pelo comercial@ioutility.com.br.

IouTility
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TERCEIRIZACAO

ontratar servigos terceirizados em um condominio é
escolher profissionais que vao trabalhar ao lado dos

seus familiares ou préximos dos seus negécios quando

se tratar de condominio comercial.

A solidez e o profissionalismo sao fatores decisivos na hora
da escolha da empresa terceirizada. Afinal, a aparéncia dos
colaboradores e a desenvoltura dos trabalhos realizados vao
proporcionar conforto, beleza nos ambientes e valorizagao do
patriménio.

A portaria e areas comuns bem higienizados e colaboradores
dispostos e disciplinados fazem toda a diferenca.

30 ANOS

Neste inicio de 2021 a SERVICON SERVICOS DE POR-
TARIA, completou 30 anos de atividades.

Oportunidade em que agradece todos os clientes e parceiros
dessa trajetoria.

Nessa longa caminhada de sucesso o JS esteve, e esta, ao lado
por mais de 20 anos, testemunhando a satisfacao dos clientes
pelos bons servicos prestados pela empresa.

Desejamos mais 30 anos de boas parcerias. Parabéns!

PRODUTOS DE LIMPEZA
PRODUTOS PARA PISCINA
DESCARTAVEIS
UTILIDADES EM GERAL

TERCEIRIZAGAO DE SERVICOS

e Portaria e« Limpeza
y » Jardinagem e Zeladoria
* Manutencgao Predial

Atendemos Campinas e Regiao

(19) 3837-3133 / 97162-6200

www.only1.com.br

comercial@only1.com.br

Portaria

FEEW-N[=F=3

SErRvicon  Folguista
Profissionais Especialistas

_ _ Limpeza
em Servicos de Condominios N
TERCEIRIZANDO DESDE 1991 Jardlnagem

(19) 3236-1545

www.serviconservicos.com.br

Agende uma visita
sem compromisso e receba
kit de produtos gratuitamente em
seu condominio

©(19) 4141-0904

® (19) 98385-5260
www.jetprodutos.com.br

© jetcampinas@yahoo.com.br

Engenharia Elétrica i E]
® (19) 9.9786-0666

« Quadros de medigao de energia
+ Projetos Elétricos
+ Reforma e instalagoes

.

[=]

WWW.RTPAdROES.cOM.bR

ENGENHEIRD
SAMI ZAKIA

%l

=P

* Telefonia =Interfonia

Pericias e = CFTV =Controle de Acesso
Laudos Técnicos INTELBRAS - AMEELCO - THEVEAR - AGL
Regu|arizagﬁo do AVCB VENDA - INSTALACAO - ASSIST. TECNICA
4 (19) 3272-0666 %)

(19) 99772-8783 © (19) 98149-1777

“ telca@telca.com.br |
Rua Rio Grande do 5ul, 320 - Campinas

samizakia@yahoo.com.br
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Moradores de Juniai se unem em
arrecadacao de cestas basicas

oi pensando em estimular a soli-
F dariedade e a generosidade das

pessoas que o dentista Alan Sant
Galvez decidiu promover uma cam-
panha dentro do condominio Fleur
du Champ, da cidade de Jundiai SP,
onde mora e atua como sindico. “Fe-
lizmente, temos a possibilidade de
ajudar sem deixar nada faltar em nos-
sas casas. Por isso, tomei a iniciativa
de movimentar os vizinhos. Se cada
um fizer a sua parte, podemos auxi-
liar muitas pessoas”, disse.

A ideia foi tdo bem aceita que, em
poucas horas, Alan conseguiu retorno
positivo dos moradores das 68 unida-
des de apartamentos. Foram arreca-
dadas 200 cestas. Além do disparo do
convite por e-mail, ele também fixou
cartazes nos elevadores do prédio.
“Havia familias que ja tinham o dese-
jo de ajudar, mas nao sabiam como
fazer e a quem atender. Por fim, além
deles, amigos e parentes também se
uniram, reforcando as doacdes”, ex-
plicou o morador que teve, ainda, o
apoio do vereador Leandro Palmarini
para angariar as cestas basicas.

ESPECIAL JUNDIAI

Além dos alimentos nao pereci-
veis, é possivel colaborar com a do-
acao de outros itens, como fraldas
para criancas e adultos, bem como
leite longa vida ou em pé. “Estes
produtos siao muito importantes, te-
mos alta demanda, mas chegam em
pouca quantidade para doagao”, ex-
plicou Vanessa Machado, presidente
do Funss. Também ¢é possivel doar
absorventes higiénicos descartaveis;
agua mineral; roupas, calcados e to-
alhas de banho; produtos de limpeza

MAIO 2021

TRIVACIN
© PREMIUM

CLINICA DE VACINACAO E IMUNIZACAD HUMANA

e de higiene pessoal; racao para ani-
mais; e saco de lixo.

Os itens devem ser entregues,
diretamente, na sede do Fundo
Social, localizado dentro do Par-

_' Aos Senhores Sindicos,

A TRIVACIN PREMIUM & uma clinica de vacinacdo e imunizagao

humana que tem como objetivo oferecer a prevencdo e protecdo em
todas as fases da vida: seja ela ao nascer - para os bebés e criancas-
em nosso desenvolvimento para adolescentes e nas fases adulta e
melhor idade.

Nossos servigos incluem alem da vacinagdo na clinica, vacinagdo em
Residenciais e Condominios.

que da Uva. O acesso é pela ave-
nida Dona Manoela Lacerda de
Vergueiro, s/n, portdo 03, bairro
Anhangabai. O funcionamento da
unidade é de segunda a sexta-fei-
ra, das 8h as I7h, exceto feriados.
Informacgoes:

(11) 4521-2762, 4521-2929 e
4521-6833.

Agende j& sua Campanha de vacinagéo contra a Influenza (gripe)!

Para obter maiores informagdes, entre em contato conosco.

Estamos localizados em Jundiai na Av, Nove de Julho 3575.

® 11 99600-7800

Atendemos todo o Brasil.

www.trivacinpremium.com.br

ENGENHARTA

PINTURAS PREDIAIS

» Lavagem de fachadas

* Pinturas em geral

« Tratamento de trincas
e fissuras

(19) 3255 1931
® (19) 99251-2924

Atendemos

www.aamengenharia.com.br

1
@’ Quanﬁco Brasil Servigos

* PORTARIA 24 HORAS

e LIMPEZA E CONSERVAGAO
e ZELADORIA
e AUXILIAR DE SERVICOS GERAIS
* MANUTENGAO PREDIAL

e JARDINAGEM

Nosso objetivo é sermos o parceiro

de servigos do seu condominio

Entre em contato!

Elaboramos uma proposta eficiente

e econOémica para seu condominio
JUNDIAI Campinas e Regido
11.4521-7523 / 4521-5672

comercial@quanticobrasilservicos.com.br

www.quanticobrasilservicos.com.br

(it

(s N
CENTRAL DE ORCAMENTO WS G
Emnre_sa:_sd ﬁ Advocacia
especializadas _
em CONDOMINIOS. M.Lucia V.S.Galvez

Cobranca Trabalhista, etc

Atuando ha mais de 25 anos
na area condominial

114521-0068

Prontas para oferecer um orgamento
de produtos e servicos adequados a
sua necessidade.

Fone: 19. 3295-4154

~ JunDlAiSP
luciavion.advogada@gmail.com

\_ cenlraldeorcamentols@gmail.cony

engeprest Jundiai
ENGENHARIA E SERVIcOos ORCAMENTO SEM
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia COMPROMISSO

Pinturas Prediais / Restauracdo de Pastilhas
Tratamento de Concreto / Impermeabiliza¢do
Telhados / Reforma em Geral

(19) 3203-2560 engeprest@engeprest.com.br

© 99368-8048 www.engeprest.com.br
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Bem Estar

por Cecilia Lima

Bicicletas em alta:
condominios devem

ter regras

uso de bicicletas tem
sido cada vez mais
incentivado e nao
faltam motivos para isso. Além
de se utilizar um meio de trans-
porte nao poluente, barato e
flexivel, que dribla os grandes
congestionamentos  urbanos,
o ato de pedalar traz grandes
beneficios a salide e pode ser
um reforco ao sistema imuno-
légico. Isso ajuda a explicar por
que o mercado de bicicletas se-
gue em alta no Brasil.

De acordo com a Associa-
¢ao Brasileira do Setor de Bi-
cicletas (Alianca Bike), em me-
ados de 2020 (entre os meses
de junho e julho), registrou-se
um aumento de | 18% das ven-
das desse item em compara-

¢3o com o mesmo periodo de

2019. Afora os beneficios men-
cionados, outro atrativo que
alavancou a procura foi a pos-
sibilidade de escapar dos trans-
portes coletivos e assim evitar
aglomeracoes durante a pande-
mia de Covid-19, ideia que fez
muita gente optar por adquirir
esse meio de transporte.

O habito de pedalar é um
aliado da vida saudavel. Esti-
ma-se que em uma hora de
pedalada é possivel eliminar de
300 a mil calorias. Com isso, o
individuo consegue trabalhar
e fortalecer os musculos, me-
lhorar a sadde cardiovascular,
tendo como resultado preven-
¢ao e auxilio no tratamento de
hipertensao arterial, distUrbios
metabdlicos como a obesidade,
diabetes, colesterol alto. Com

vt
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tantas vantagens, justifica-se
porque as “magrelas” estao
com tudo e devem ganhar cada
vez mais adeptos no cenario
urbano.

Bicicletas no condomi-
nio — Seguindo a tendéncia do
que indica a sociedade, muitos
municipios ja possuem legisla-
cao especifica sobre a presen-
ca de bicicletarios em prédios
publicos e privados, incluindo
condominios. Na cidade de Sao
Paulo, por exemplo, eles sao
obrigatérios por lei desde 2013
(10%
aqueles que nao tém estaciona-

das vagas, excluindo
mento). Contudo, nao haven-
do determinacao local sobre o
tema, € preciso averiguar o que
prevé o regimento interno do

prédio.

E fato que, por se tratar de

um cenario novo, muitos regi-
mentos provavelmente serao
omissos em relacdo ao assun-
to e é importante comegar a
pensar em solucdes para isso
desde ja, pensando em futuro
que ja se aproxima. A vida con-
dominial se baseia em regras e
o equilibrio na boa convivéncia
depende da obediéncia a essas
regras. Assim, todos tém seus
espacos respeitados e a ordem
€ mantida.

E importante estabelecer
junto aos moradores alguns
pontos importantes em rela-
¢3o ao manejo das bicicletas:
havera no condominio um es-
pago coletivo para a guarda
desses itens (bicicletario)? Em
caso positivo, decidir detalhes

05

sobre sua instalacao (local, di-
mensdes), bem como sobre
acesso (privativo a condéminos
ou extensivo a funcionarios e
visitantes).

Nao havendo disponibilida-
de de bicicletario, devem ser
pensadas outras estratégias.
E permitido que o morador
guarde sua bicicleta na vaga de
carros da garagem? E permiti-
do que suba ao apartamento
com ela pelos elevadores? To-
das essas questdes precisam
ser claramente expostas no
regimento do condominio, pois
os condéminos sé poderao ser
punidos por condutas ou co-
brados acerca daquilo que esta
efetivamente documentado.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

O cuidado com caixas d’4gua deve ser permanente, no sen-
tido de manté-las vedadas e impedir o acesso de animais.
Nenhum tipo estd isento de passar por esse procedimento,
seja o reservatério de fibrocimento, fibra de vidro ou con-
creto. O sindico deve providenciar a limpeza do reservaté-
rio a cada seis meses e proceder com as manutengdes que
forem necessarias: reparos em infiltragcdes, impermeabiliza-
cao, troca da tampa, etc. E recomendavel executar a limpeza

Caixas d’agua

na forma indicada, assim o condominio fica preparado para
a maior demanda tanto do verao como também no inverno.
Muito cuidado em relagio as tentativas de baratear custos
apelando para profissionais “faz-tudo”, pois, no caso dos
condominios, estabelece que a limpeza e higienizacao de
caixa d’agua seja realizada apenas por empresas especiali-
zadas. Ao término de cada procedimento, o sindico deve
verificar o trabalho realizado.

ANTES

DEPOIS

MANUTENCOES
(19) 3269-21

/9 9700-0041

DESENTUPIMENTOS

DAS TUBULAGOES DA CAIXA DE GORDURA,
DO ESGOTO E DAS REDES PLUVIAIS

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

DESENTUPIMENTO preventivo

Equipamentos Profissionais

cr-.manutencao@outlook.com.br
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Dra. Simone - Seguros

por Cecilia Lima

MAIO 2021

Quem paga o Seguro contra Incendio:
Locador ou Locatario?

uando se pretende
alugar um imoével sur-
gem diversas duvidas
sobre as responsabilidades do
Locador e do Locatério quanto
aos gastos, quem deve pagar o
que.

Uma das maiores duvidas
é referente a responsabilida-
de sobre o pagamento seguro
residencial, no caso do seguro
contra incéndio.

Sem dlvida, um incéndio
€ uma das Ultimas coisas que
esperamos que aconteca com
nossa casa, porém acidentes
deste tipo acontecem e sao
mais comum do que se imagina.

O mercado disponibiliza va-
rios tipos de cobertura contra
incéndio através de diferentes
“pacotes”.

Mas é preciso ficar atento
na hora de escolher a cobertura
para melhor atender sua neces-
sidade, sendo importante ter
clareza sobre o que o seguro
nao cobre.

A cobertura contra incéndio
¢ basica, portanto, é obrigatéria
em qualquer seguro residencial
contratado.

Como funciona o seguro
contra incéndio em imoveis
alugados?

Todos os seguros residen-
ciais contem a cobertura basi-
ca contra incéndio, seja seguro
para casa ou apartamento.

Tratando-se de apartamen-

tos, € o condominio que tem
a obrigacdo de contratar um
seguro condominial o qual con-
tera cobertura para caso de in-
céndio.

No entanto, a cobertura
contratada pelo condominio sé
cobre as 4reas comuns do pré-
dio.

E para proteger a parte in-
terna do apartamento, devera
ser contratado um seguro re-
sidencial com cobertura para
esta area.

Em caso de destruicao total
ou parcial causada por incéndio
no condominio e nao provoca-
do por um determinado imével,
o seguro condominial englobara
imoéveis particulares, tendo co-
bertura para os apartamentos.

Ressalta-se que, o seguro
condominial nao cobre fogo
causado por problema na rede
elétrica dos apartamentos, mas
cobre se o fogo ocorrer na rede
elétrica do condominio.

O seguro contra incéndio é
obrigatério somente em caso
de condominios e prédios de
apartamentos, mas para casas
nao ha obrigatoriedade.

O seguro condominial pro-
tege o condominio em caso
de incéndio, assim, é indicado
contratar também o seguro re-
sidencial, que ira garantir possi-
veis danos causados a terceiros,
com uma cobertura adicional, e
proteger a estrutura do imdvel

NILTON CESAR

CORRETOR DE SEGUROS
Seguros
Condominios - Automéveis - Vida - Residencial
Previdéncia Privada - Seguro Viagem e outros

PLANEJAMENTO - ADMINISTRAGAO - CORRETAGEM EM GERAL

(19) 3268-6672 (L) 9 9771-8295
nccseguros@gmail.com

José Alves
Técnico em

e seus bens.

Ha grande confusao quanto
ao seguro contra incéndio, pois
muitas pessoas entendem que
ha duplicidade no pagamento
deste seguro, solicitando isen-
cao de um.

Essa alegada duplicidade nao
existe, pois o seguro contra in-
céndio do apartamento locado
nada tem a ver com o seguro
contra incéndio do condominio.

Tratam-se de dois seguros
diferentes, portanto, duas co-
brancas separadas, uma obri-
gatéria (condominio) e outra
opcional (residencial).

Quem deve pagar Loca-
dor ou Locatario?

A maioria das pessoas que
alugam imoéveis nao considera a
possibilidade do imével locado
ser atingido por um incéndio.

Mas se o incéndio aconte-
cer, de quem sera a respon-
sabilidade: do locador ou do
locatario?

Ler um contrato de locagao
é cansativo, porém fundamen-
tal, principalmente para co-
nhecer bem as clausulas sobre
seguros.

A lei sobre locagbes de imoé-
veis urbanos, conhecida como
“Lei do Inquilinato”, traz que é
responsabilidade do proprieta-
rio do imével o pagamento de
seguro complementar contra
fogo, salvo disposicao expressa
em contrario no contrato.

Contabilidade Abertura de Empresa

Aposentadoria

© 19.99760-4200

jose.alves007@hotmail.com

Imposto de Renda
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Desse modo, nossa legisla-
Cao permite que os contratos
de aluguel contenham clausulas
que responsabilizem o locatario
do imével pelo pagamento de
seguro contra incéndio.

Neste caso, o locatario pode
pesquisar precos para escolher
a seguradora que melhor |he
servir, pois as imobilidrias nao
podem impor a contratacao de
um determinado seguro em de-
trimento de outro.

Portanto, tanto o seguro re-
sidencial quanto o condominial
pode ser legalmente cobrado
do locatario enquanto residir
no imoével.

Quanto custa um seguro
para caso de incéndio?

Atualmente, encontrar um
imével para alugar que seja fi-
nanceiramente atrativo, é cada
dia mais dificil.

Além do valor do aluguel em
si, o locatario ainda tera que pa-
gar por outras despesas, dentre
elas, geralmente, o seguro con-
tra incéndio.

A maioria das pessoas esta
mais familiarizadas com os pre-
¢os dos seguros de automéveis,
assim acreditando que um se-
guro residencial segue a mesma
média de precos.

Mas nao é assim!

Um seguro residencial pode
sair bem em conta, pois o pre-
¢o ird variar de acordo com o
tamanho das coberturas con-

tratadas, sendo no geral bastan-
te acessivel.

Existe cobertura apenas
para o apartamento, a qual nao
inclui o que esta dentro do imoé-
vel, sendo possivel contratar
outras que abrangem méveis e
pertences.

E  necessario pesquisar,
pois as seguradoras oferecem
os mais diferentes “pacotes”
de coberturas, estando entre
as mais caras as que oferecem
protecdo contra roubo/furto
de bens materiais e quebra de
vidros.

E, entre as coberturas mais
baratas estao as de incéndio,
pagamento de aluguel e danos
elétricos.

Como fazer um seguro
contra incéndio?

Muitas seguradoras disponi-
bilizam em seus sites simulagcao
de seguro residencial sem qual-
quer custo.

Assim, apés pesquisa, fica-
ra mais facil tomar a decisao
de qual seguradora contratar e
aproveitar as diversas cobertu-
ras e beneficios.

Portanto, o seguro contra
incéndio é responsabilidade do
proprietario do imével, porém
ele podera exigir, legalmente,
que o locatario faca a contrata-
cao.

* Advogada e colaboradora do

Jornal do Sindico.
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*Vida ¢ Plano de Saude

Oferecemos qualidade na prestagéo de servigos

(O (19) 98124-6420 mza.seguros@uol.com.br

SEGUROS

e Condominio ¢ Auto




Distribui¢do Gratuita

Joriial «e Sindico

Ano XXX - Edicao 09 - Maio / 2021 - PIRACICABA - SP - piracicaba.jornaldosindico@gmail.com

PIRAGICABA, A"NOIVA DA COLINA™.

4 J :
lornal MSI!M!MBQ Cidade contemplada com um encarte exclusivo para o pujante segmento condominial local.
' O Jornal do Sindico é um veiculo segmentado, postado na Agéncia dos Correios de Piracicaba,

jor::fzsg‘;:;':‘fg‘:ﬁf);as (AGF Morais Barros), e leva aos sindicos e sindicas de toda a regido, informacoes
Bostado FRenialraie nes Cortalos: pertinentes ao trabalho diario nos condominios, entrevistas com sindicos da cidade,

Sao entregues gratuitamente aos além de apresentar empresas idoneas que oferecem produtos e servi;os de qualidade.

condominios de: Piracicaba, Santa

Barbara, Limeira, Americana, : - ‘ — _ ! W P

Rio Claro, Campinas e outra cidades. oM | Sga R LS e o | (. ey v |u ii" e
W e | - s B ‘

CONTATO EM PIRACICABA 2.5 et

Chico Monteiro 19. 97157-2843
piracicaba.jornaldosindico@gmail.com

CONTATO EM CAMPINAS

Fernando 19. 99103-9999.
campinas@jornaldosindico.com.br

e Elaboracao de atas, prestacao de contas, acompanhamento fiscal.
e Assessoria no que diz respeito a cobranca de eventuais inadimplentes.
e Acompanhamento na contratacdo dos seguros obrigatorios, etc.

Acompanhamento as assembleias ordindrias e extraordinarias

Racon Admlnlgl'radora (19) 3434-7235 / 2532-5725
de Condominios Ltda www.raconcondominios.com.br contato@raconcondominios.com.br
CHICO Sindica Profissional il
MUONI = ) | | CASSIAGELINSKI i oo
Smdl%o I;r(:ggsflonal Experiéncia / Dedicagéo : . . .
o oesee Profissionalismo e i ‘ Projetos,
ObJGTIVO e Com petente Transparéncia S Projetos e instalagdes Elétricas Comerciais.< - . sk ?nUtenEglaé‘:
Industriais e Residenciais NBR 5410 e f nstalagao rica
( 1 g ) 9 9 7 157-2 B 43 Atende PiraCicaba PIRAC ICABA Aterramento, Vistoria Técnica, Medigdo Ohmica e afins. € Laud:s TECnIcIOS
sindicofrancisco@hotmail.com 19.99693-9569 OFLAMETE] | (1933813818 (3 contato@athomicpararaios.combr
Representante Jornal do Sindico cassiagelinski@yahoo.com.br @ 3402-4298 (19) 98132-2701 @ (9 athomicengenhariaeletrica

S| [NIHO N
ENGENHARIA E SERVICOS
Pinturas Prediais E N G
Restauracdo de Pastilhas PINTURA PREDIAL
Restauracgéo Estrutural Vedaci . .
Tialamento de concrelo * Vedagao de Trincas e Fissuras

ENGENHARTA

-Pintura de fachada .Telhado * Pinturas Prediais Impermeabilizacao » Tratamento de Concreto ENGENHARIA PREDIAL
-Concreto aparente -Pastilhas « Lavagem de Fachadas Reformc.}s em geral e de : La\.’agems Reposicao € . , ’
-Corrosao estrutural » Tratamento de Trincas e Fissuras - AMENTSLEESO%ROMSO Rejuntamento de Pastilhas : :;"“"“ Externas E""'“‘“"_’ o c‘“'ff“‘"""
(19) 3384 3661/ 3236 0073 (19) 3255 1931 Eng? Rosp_com 42 anos de experisncia| - RPNSEPVENWRT—Y | | CUeCRC et
® (19) 99686 0064 © (19) 99251-2024 o e www.nihonpintura.com.br [l SN Rt

contatoadsengenharia@gmail.com www.aamengenharia.com.br (19) 3234-5279 (©98965-8149 * Aplicagdo de Textura CREA 2206147

www. engeprest.com.br




08 PIRACICABA MAIO 2021

ESPECIAL PIRACICABA

BRCONDOS PIRACICABA

Seguranca em Condominios

As estatisticas demonstram que as portarias e as garagens
sao os locais mais vulneraveis dos condominios e onde
ocorre a maior parte das acoes violentas, devido a circula-
cao de moradores, visitas e prestadores de servicos.

Dicas para reforcar a seguranca no condominio:

v Contrate profissionais de
seguranca qualificados;

v No horario de entrada e
saida, fragmentar a movimen-
tacdo de uma pessoa por vez,
pois é ideal para impedir que
bandidos se aproveitem da
liberacao dos portoes nesses
momentos;

v Estabeleca normas para en-
trada de moradores, visitas e
prestadores de servico;

v Se possivel nesse momento
de isolamento, solicitar que o
morador retire sua encomen-
da na portaria, evitando assim
a circulagao de pessoas no in-
terior do condominio.

v Atualizar cadastro de mo-
radores;

v Quem realizar a limpeza
externa do condominio jamais
deve estar com as chaves e os
portoes devem ficar fechados,
inclusive, durante a retirada
de lixo;

v Moradores e funcionarios
devem observar as proximi-

dades antes de abrir os por-
toes para evitar que pessoas
suspeitas se aproveitem desse
momento e entrem;

v Imobilidrias que quiserem
apresentar um imovel devem
ser previamente cadastradas;
v Realize manutencbes pre-
ventivas;

v Promova participagao dos
moradores nas acoes de segu-
ranga;

v Muito importante a im-
plantacdo de processos em
casos de emergéncia;

v Estabeleca contato com
condominios vizinhos para au-
mentar o elo de seguranca;

v Invista em tecnologia para
aumentar o nivel de seguran-
ca.

Em caso de duvidas, entrar
em contato com o Sindico e
a Supervisao de Seguranga ou
se necessario acione a Policia
Militar (190).

Paulo Ferracini Junior

Consultor de Seguranca Privada

Faca seu teste de

BRCondos Piracicaba, muite mais que
uma administradora de condominios.

Nossa rede de administracao de con-
dominios nasceu para tornar a vida em
condominio melhor, mais segura e trans-
parente, posicionando-se a frente do
nosso tempo, com qualidade e tecnolo-
gias exclusivas.

O portal BRCondosOnline € o sistema
que centraliza todas as informacoes do
condominio como fornecedores, contra-
tos e financas. Para integrar o condominio
a estas facilidades, contamos com nossa
Central de Processamento. Uma equipe
preparada que atende e organiza dados
e documentos do condominio, agilizando
o atendimento a sindicos e condominos.

A BRCondos conta ainda com diversas
solucdes para maior comodidade. Via
portal BRCondosOnline, sindico e mora-
dores tém acesso a diversos recursos
que propiciam a interacdo entre as partes
e garantem maior transparéncia na
gestao.

TRANSPARENCIA E TECNOLOGIA NA GESTAO DO SiNDICO!

* Transparéncia

Nas financas ou no caixa do condominio, em cobrancas ou em manutencoes,

Com os produtos BRCondosAutomation
e possivel conectar o condominio com a
tecnologia de modulos e sensores au-
tomatizados, agregando inteligéncia ao
monitorar sinais vitais do condominio e
alertar as situacoes via SMS, aplicativo ou
web., Cada unidade BRCondos conta
ainda com o cadastramento de fornece-
dores e prestadores de servicos para
manutencao preventiva ou corretiva,
quando necessario. E, para mudar a sua
visao sobre seguros, nossos produtos
que levam mais tranquilidade para sua
unidade, seu condominio e sua familia.

Na BRCondos trabalhamos todos os dias
para desenvolver novos servigos e tec-
nologias para garantir mais facilidade
para voce.

ABRCondos € um investimento do fundo
HFPX, contando com mais de 25 anos de
experiéncia em tecnologia e gestao em-
presarial. Hoje temos mais de 9o fran-
quias que atendem mais de 100 mil
condéminos em mais de 120 cidades
pelo Brasil.

tudo registrado de forma simples e automatizada. Da gestao dos acessos da

portaria ao controle da inadimpléncia, do acesso a documentos legais/fiscais

ao atendimento ao condomino,
- Tudo acessivel via Sistema ou App

« Graficos e Tabelas
Com relatorios que facilitam a gestao.

 Assembléias Virtuais
Com ata, aprovacoes e votacoes via app.

- Informacdes em Tempo Real

BRCondos Piracicaba | Av Independéncia, 1840. sala 511, Alemaes | 19 3411-

estanqueidade

|
GAS!
Fique em dia com a

legislacdo vigente do
Estado de Sao Paulo!

TRANSPARENCIA E TECNOLOGIA NA GESTAO DO SiNDICO!

* Tudo acessivel via Sistema ou App
« Graficos e Tabelas da Gestao
* Assembleias Virtuais via App
* Informagoes em Tempo Real
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Como fazer um controle efetivo
de pragas urbanas

evido ao contexto

atual de crise sanitaria

global em decorréncia
da pandemia de Covid-19, as
questoes relativas a saude se
tornaram prioridade. De certo
modo, essa preocupagido tem
seu lado positivo, pois atraiu a
atencao para diversas situagoes
que podem colocar em risco
a seguranga e integridade dos
individuos, muito além do co-
ronavirus.

No ambito dos condomi-
nios, um ponto relevante a
ser abordado diz respeito ao
manejo das chamadas “pragas
urbanas”. Trata-se daquele gru-
po de bichinhos indesejaveis
que habitam prédios onde ha
grande circulagdo de pessoas,
tais como estabelecimentos
comerciais, hospitais, super-
mercados, hotéis, restaurantes,
bares e também os edificios re-
sidenciais.

Com suas mordidas ou pi-
cadas eles podem causar pre-
juizos materiais (danificando
moveis, portas, forros, pisos,
paredes, fiagdo, etc.), mas o
mais preocupante € que mui-
tos animais podem também ser
vetores de doengas para seres
humanos e para animais do-
mésticos (pets: caes e gatos).
S3o consideradas pragas urba-
nas: baratas, formigas, cupins,
pulgas,
carrapatos, moscas, mosquitos,

aranhas, escorpiodes,

vespas, tragas, percevejos, gri-
los, pombos, morcegos, roedo-

Trata-se daquele
grupo de bichinhos
indesejaveis que
habitam prédios
onde ha grande
circulacao de
pessoas. Sao
consideradas pragas
urbanas: baratas,
formigas, cupins,
pulgas, aranhas,
escorpioes,
carrapatos,
moscas, mosquitos,
vespas, tracas,
percevejos, grilos,
pombos, morcegos,
roedores,

caramujos.

res, caramujos.

De acordo com a bidloga
Cristina Duarte, a extermina-
¢ao total dessas pragas é di-
ficil, mas é possivel fazer um
controle. “E complicado falar
em um exterminio, pois en-
tendemos que esses animais ja
estdo muito bem adaptados ao
ambiente urbano e também é
preciso considerar que o con-
dominio nao é uma ilha, ele
esta inserido em uma rua e um
bairro e as vezes mesmo to-
mando as medidas necessarias,
os animais chegam ao perime-
tro”, comenta. Ela explica que
o ideal é manter um controle
populacional, evitando que as
espécies se proliferem além do
toleravel, causando uma infes-
tacdo.

“A  dedetizacdo periddica
¢é indicada para condominios,

como forma de fazer o contro-

le de pragas e assegurar a sa-
lubridade do prédio. Contudo,
é importante ressaltar que sao
necessarias medidas comporta-
mentais por parte dos habitan-
tes de modo a evitar fornecer
alimento e abrigo aos animais
indesejaveis”, alerta Cristina.
“Manter o condominio limpo
de lixo e entulhos é fundamen-
tal, pois assim os animais preci-
sarao buscar fontes de alimen-
to fora e também ficardo sem
esconderijos”, complementa a
bidloga.

Nao ha um consenso so-
bre a periodicidade das dede-
tizagbes em condominios, haja
vista que nao ha atualmente
lei federal que verse especifi-
camente sobre isso. O que te-
mos sao legislacoes locais, mu-

nicipais ou estaduais, sobre o

assunto. De modo geral, o re-
comendavel pelos especialistas
técnicos é de que o processo
de dedetizacdo seja realizado
em intervalos de 3 a 6 meses,
a depender do porte e carac-
teristicas do imével. Por exem-
plo, se ele for préximo a areas
de vegetacao essa periodicida-
de pode ter que ser encurtada
pela presenca de insetos.

Dedetizacao é coisa séria,
ndo deve ser tarefa delegada
ao zelador ou ao “faz-tudo” do
condominio. Esse procedimen-
to deve sempre ser feito por
uma empresa especializada,
que tenha responsavel técnico
e devido registro legal junto a
Anvisa (Agéncia Nacional de Vi-
gilancia Sanitaria).

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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Taxa condominial: 5 Dicas para
estimular o pagamento em dia

erir um prédio residen-

cial tem, sob muitos

aspectos, semelhancas
com a gestao de uma empresa.
Contudo, diferentemente des-
sas, o condominio edilicio ndao
tem por finalidade principal a
obtencao de lucro. Pelo con-
trario, em muitos casos os sin-
dicos precisam ter muito jogo
de cintura para conduzir as
contas e manté-las longe da fai-
xa vermelha, em um equilibrio
muito ténue entre as despesas
e receitas.

Nesse contexto, conside-
rando que a principal fonte de
entrada de recursos é a contri-
buicdo por parte dos condomi-
nos, nao é exagero afirmar que
a inadimpléncia passa a ser um
dos maiores pesadelos na vida
do gestor, ja que afeta direta-
mente atividades essenciais ao
condominio, fazendo com que
falte dinheiro para obrigacoes
basicas. Esse é um problema
que precisa ser debatido atu-
almente, ja que levantamento
recente do Secovi-SP demons-
tra um aumento dos débitos:
foi verificada uma alta de 40%
no pagamento de condominios
de fevereiro em relacio aos de
janeiro (637 agdes contra 455).

Assim, embora existam
mecanismos administrativos e
também juridicos para cobrar
e pressionar os devedores, é
valido lembrar que o cenario
ideal é tentar evitar a inadim-
pléncia. Com algumas iniciati-
vas de estimulo, o sindico pode
criar um ambiente favoravel a
quitagcado de débitos em dia,

Com algumas
iniciativas

de estimulo,

o sindico

pode criar

um ambiente
favoravel a
quitacao de
débitos em dia,
de modo que o
morador bom
pagador se sinta
prestigiado, a
comunidade
condominial nao
se sente onerada
por ter sua taxa
aumentada
para cobrir os
inadimplentes e
o condominio fica
com as contas
em dia. Todos
ganham.

de modo que o morador bom
pagador se sinta prestigiado, a
comunidade condominial nao
se sente onerada por ter sua
taxa aumentada para cobrir os
inadimplentes e o condominio
fica com as contas em dia. To-
dos ganham. Confira as 5 dicas
que preparamos para ajudar a
estimular o pagamento da taxa
condominial em dia!

Descontos — Quem nao
gosta de poupar? Essa estra-
tégia do abatimento pode ser
usada de duas maneiras, tanto
para convencer o condémino
a antecipar a taxa mensal antes
do vencimento, como também
a negociar com aqueles que
porventura tenham interesse
em quitar todas as parcelas de
condominio do ano. Os per-
centuais de desconto variam
de acordo com a situacio. E
importante que seja respeitado
o principio da isonomia: aplica-
¢ao do mesmo desconto a to-
dos que atenderem as mesmas
condicoes.

Facilitar 22 via de bole-
to — muitos moradores deixam
de pagar sua taxa por extravio

do boleto, porque nao recebe-
ram ou porque perderam. Em

contrapartida, sindicos e admi-
nistradoras as vezes impdem
empecilhos burocraticos para
emitir uma 2? via, a qual chega
até mesmo a ser cobrada em
alguns casos. Com isso, o paga-
mento em dia do condominio
deixa de ser uma prioridade
para o morador. Para mudar
esse cenario, é importante fa-
cilitar o acesso a boletos, seja o
préprio morador reemitindo-o
ou solicitando a um encarre-
gado. Ele deve obter rapida-
mente uma forma de fazer sua
quitagao.

Disponibilizar diferentes
meios de pagamento - Por
incrivel que pareca, ainda ha
condominios que exigem paga-
mento em espécie da taxa con-
dominial junto a administracao
do prédio. Essa é uma estraté-
gia ultrapassada que tem tudo
para fracassar. Até o meio mais
utilizado atualmente, que sio
os boletos, deve ser diversifi-
cado, sempre que possivel. E
importante dar ao condomino
diferentes meios: cartao de dé-

bito, crédito, pix, transferéncia.

Transparéncia — Os con-
dominos certamente se sen-
tirdo mais estimulados a cum-
prirem com sua parcela de
obrigacao junto ao condominio
se virem como seu dinheiro
estd sendo aplicado. A pres-
tacdo de contas, além de uma
obrigacao do sindico, é tam-
bém um modo de convencer
todos a contribuirem de forma
responsavel em prol do bem
coletivo, assim as manutencoes
prediais podem ser realizadas,
além de novos investimentos e
benfeitorias.

Esclarecer consequéncias
— O caminho amigavel sempre
deve ser a primeira tentativa,
porém é necessario deixar toda
a comunidade ciente de quais
sdo as consequéncias possiveis
caso haja reiteragao da inadim-
pléncia. Para tanto, ¢ valido co-
locar avisos sobre penalidades
parra tal atitude nos canais de
comunicacao do condominio.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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Justica eleva indenizacao por invasao
de privacidade em condominio

om regular frequéncia,

abordamos as compe-

téncias e atribuicoes
do sindico. Quais sio seus di-
reitos e deveres, suas prerro-
gativas e também reunimos
esforcos em contextualizar até
onde vao os limites de seus di-
tos “poderes”. Assim como em
qualquer outra relagao hierar-
quica, todo abuso de autorida-
de deve ser fiscalizado e com-
batido e, quando falamos de
ambientes residenciais como
condominios, a questio da pri-
vacidade passa a ser um tema
sensivel a ser abordado.

Em outubro, o jornal trouxe
o relato de um caso de invasao
de privacidade ocorrido em um
condominio do Cruzeiro, Re-
giao Administrativa localizada
na area central de Brasilia, para
o qual o 7° Juizado Especial Ci-
vel de Brasilia determinou pa-
gamento de indenizagdo a um
dos condéminos devido ao fato
de ter sido colocada uma ca-
mera de vigilancia exatamente
em frente a porta do aparta-
mento desse, sem que a mes-
ma medida fosse adotada em
outros andares ou com outros
residentes.

O morador alegou no pro-
cesso que se sentiu constrangi-
do ao notar que a sua vizinha
do apartamento ao lado — en-
tao sindica do condominio a
época — mandou instalar uma
camera direcionada para a en-
trada de sua casa. Por consi-
derar um abuso do poder do

Assim como

em qualquer
outra relacao
hierarquica,
todo abuso de
autoridade deve
ser fiscalizado

e combatido e,
quando falamos
de ambientes
residenciais
como
condominios,

a questao da
privacidade passa
a ser um tema
sensivel a ser
abordado.

cargo de sindica e invasao a sua

privacidade de condémino, o
morador decidiu recorrer ao
judiciario solicitando a retirada
do equipamento e reparacao
moral pelos danos suportados.
Em primeira andlise, o juiz
evidenciou que houve abuso
no exercicio do direito por
parte da sindica, por se tratar
de medida tomada de forma
particular e discriminada, sem
justificativa habil a resultar na
conduta e sem anuéncia dos
demais condéminos. Foi arbi-
trada uma indenizagao no va-
lor de R$ 1000,00 ao autor da
acao, além da desinstalagcao do
aparelho de filmagem da entra-
da da casa dele.
Posteriormente, o mesmo
morador entrou com recurso,
solicitando revisao da decisdo

judicial e a I? Turma Recursal
dos Juizados Especiais do Dis-
trito Federal acatou recurso do
autor e determinou a majora-
¢ao da indenizacdo a ser paga
pelo condominio localizado no
Cruzeiro. O condémino recor-
reu da decisao de |? instincia,
sob alegacdo de que, além de
ferir sua intimidade com a ins-
talacido do aparelho voltado
exclusivamente para o seu imé-
vel, a sindica do prédio ainda
teria ofendido o autor, durante
assembleia, diante dos demais
moradores.

O magistrado observou que,
embora a colocacao da camera
seja um ato privado da sindica,
o condominio falhou em coibir
a conduta abusiva. Segundo o
juiz, a condenacao fixada R$ |

mil levou em consideragao ape-

nas o dano decorrente de vio-
lagao de direitos de privacidade
e intimidade. Contudo, “foram
proferidas palavras ofensivas ao
autor, num ambiente onde sao
reunidos os interesses de toda
a coletividade e como tal deve
primar pela neutralidade, coi-
bindo agressdes pessoais em
conflitos particulares”.

Dessa forma, o colegiado
considerou que o condominio
foi conivente com as agressoes,
de modo que deve responder
pelas ofensas. Por isso, aumen-
tou aindenizagao para abranger
também o dano moral causado
durante a assembleia condomi-
nial. O valor final foi fixado em
R$ 2 mil.

(Redacdo com T|DFT)

* A autora é jornalista e colabo-

radora do JS.
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Seu Condominio

por Cecilia Lima

vt
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Saiba o passo a passo para
instalacao de poco artesiano
no condominio

S pocos artesianos
passaram a ser uma
estratégia  atrativa
para muitos edificios na busca
por um melhor gerenciamento
da demanda por agua. Seja por
uma questao de escassez (em
algumas regides), por interesse
em obter autonomia e inde-
pendéncia das concessionarias
ou por querer mais economia
financeira, a perfuragao a pro-
cura de aguas subterraneas tem
sido uma tendéncia crescente
no pais. Ha, contudo, um pro-
cesso para fazer isso de forma
legalizada e sustentavel. Vocé
conhece o passo a passo?

O presidente da ABAS (As-
sociacio Brasileira de Aguas
Subterraneas), José Paulo
Netto, elenca sete passos que
devem ser seguidos durante
o processo de planejamento,
perfuracao e instalagao de poco
artesiano nos condominios. E
valido ressaltar que o uso de
recursos hidricos subterraneos
por edificios residenciais e nao
residenciais ficou esclarecido
em 2020, por meio da promul-
gacao do chamado Novo Mar-
co Regulatério do Saneamento
(14.026).

Conforme esperado, a pri-
meira coisa a se fazer é con-
tratar alguém entendido do
assunto, ou seja, um gedlogo
com regulamentagao junto a
sua categoria (CREA), de pre-

feréncia com ampla experién-
cia em pocos. Esse profissional
dard inicio a segunda etapa, que
é a realizagcdo de estudos pre-
liminares do terreno proposto
a fim de promover uma avalia-
cao hidrogeoldgica e ver se ha
a possibilidade de fazer o poco,
estimar o volume e qualidade
da agua disponivel (se ele é sufi-
ciente para a demanda do con-
dominio, se a agua é propria
para consumo, por exemplo).
Havendo tal viabilidade, apés
reunir todos os dados necessa-
rios do terreno, ele elabora um
projeto de perfuragao.

O terceiro passo, de acor-
do com o presidente da ABAS,
deve ser partir para uma co-
tacdo de servicos. De posse
de uma planilha com dados de
tudo o que precisa ser feito
para a concepcao do projeto,
é possivel fazer a comparacao
de orcamentos entre diferen-
tes empresas de perfuracio de
poco artesiano. E importante
que haja o maximo de detalha-
mento nas descricoes de mate-
riais, equipamentos e atividades
a serem feitas, por exemplo,
tudo o que torne o objetivo o
mais especifico possivel. Assim,
€ mais facil fazer um compara-
tivo entre os servicos. Descri-
coes genéricas ou lacunas no
projeto abrem margem para
que as empresas oferecam me-

todologias diferentes.

Apés ser firmado contrato

com a empresa que ira exe-
cutar o projeto, € necessario
que o sindico busque a Licen-
ca de Perfuracdo ou Outorga
de Uso (depende do estado).
Isso é conferido pelo érgao
responsavel pela geréncia das
aguas na localidade em que o
condominio esta situado, va-
ria em cada estado do pais. La
sera analisado o projeto, o qual
deve constar junto a Anotacdo
de Responsabilidade Técnica
(ART), assinatura de todos os
técnicos responsaveis, incluin-
do o gedlogo que concebeu o
estudo inicial e deve acompa-
nhar a obra. Apos isso, o 6rgao
concede — ou n3o — a autoriza-

¢ao para a perfuragao.

A quinta etapa ¢é a realiza-
¢ao da obra em si: perfuracao,
cimentacdo, testes de vazao,
etc. ApOs isso, instala-se o sis-
tema de bombeamento. O
presidente da ABAS, Netto,
lembra que o po¢o é uma obra
de baixa manutencao, e depen-
dendo do seu perfil geolégico e
construtivo se recomenda uma
manutencao no poco e bomba
a cada 18 a 24 meses. No en-
tanto, a manutencao da bomba
¢ diferente de manutencao no
poco.

Por fim, a sétima e Ultima
fase é atestar a qualidade da
agua. Para isso é necessario
enviar amostra para teste de
potabilidade em laboratério, o
qual ira fazer a andlise e verifi-

car a eventual presenca de se-
dimentos, elementos quimicos
ou microrganismos Vivos po-
tencialmente nocivos a salde
humana. Havendo a aprovacao,
deve-se providenciar contrato
com empresa de tratamento
para que se faca a devida clo-
racao e limpeza da agua antes
da distribuicao as unidades. Ao
receber o atestado de apro-
vacao da agua para consumo
humano, o condominio deve
entrar em contato com a vigi-
lancia sanitaria de sua localida-
de para cadastro e posteriores
fiscalizagoes.

(Redagdo com assessoria)
* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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Rua Dr. José Pinto de Moura, 240, Jardim Guanabara
www.contcon.com.br

3395-5077
V]. Capa

ADVOCACIA

FURTADO & MARQUES
ADVOGADOS ASSOCIADOS

ESCRITORID JURIDICO ESPECIALIZADO EM DIREITO CONDOMINIAL E IMOBILIARIO

E-mail: processos@furtadoemarques.adv.br

(11)9.5235-5659 (1119.8131-5877 ([19)9.8304-1138

ANTENAS

ANTENA COLETIVA DIGITAL
ALARMES / LUZ DE EMERGENCIA

ADMINISTRACAO
conpominie  DE CONDOMINIO

Evolusat

(19) © 98317-8800

" REGULARIZAGAO NO CORPO DE BOMBEIROS - AVCB

- ELABORACAQ DE PROJETOS NO CORPO DE BOMBEIROS

- TREINAMENTO DE BRIGADA DE INCENDIO / PRIMEIROS SOCORROS

- LAUDO CPCIP E ALVARA JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
engeseg Av. Francisco Glicério, 1314, 122 andar - sala 122 — Campinas/SP

Tel: 19 3231-7504 -E-mail: contato@engesegprojetos.com.br

Galvao

PR NMARIA & GEETAD AP

19.2121 .3232

www.galvaoambiental com.br

BARRILETES

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

BOMBAS / CONSERTOS

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

3386-8628
Veja Telhados

CAMERAS DE SEGURANCA

@ EVO|USG'|: 98317-8800

Veja Antenas

CONSTRUCOES E REFORMAS

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

CONTABILIDADE

CONT

AVCB - CLCB - SPDA - ARTs
Projetos - Manutencio - Laudos
Gds - Alarme - Sinalizacoes
Equipamentos

W_@Engecalhas

3235-1955
Veja Administradoras

REAL LIDER

V]. Limpeza Cx. D’agua
GAS / TESTES

IMPERMEABILIZACAO

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’agua

(19) 99691-1156
Vj. Encarte Piracicaba pag. 09

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA
[ comercial@ioutility.com.br
% louTility

1 www.ioutility.com.br
AMBIENTES INTELIGENTES E SUSTENTAVEIS EM TODO BRASIL

(@ @ioutility

Solugdes tecnolégicas de:
+— Individualizagao de Agua (padrées Sanasa e Sabesp)
= Individualizagao de Gas
=—= Implementagdo de Painéis Solares

INSTALACOES ELETRICAS

(19) 3387-2810
Vj Quadro de Energia

ELETROVITAL

[Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 jori'ﬁh.s;'ﬁ]
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INTERFONES
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JARDINAGEM

JULIANO ZANELLA

3232-7430
744 PAISAGISMO

Veja Paisagismo

Universe Verde 3326-0866
Paisagisma e Jardinagens  Veja Paisagismo

LAUDOS TECNICOS / PROJETOS

Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB

MA Laudos - (19) 98186-2710 - Vj. Para Raios

Galvao - 2121-3232 - Vj. AVCB

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA
C R 3269-2146 / 99700-004 1
MANUTENGCOES

V]. pag. 05
REAL LIDER

DESENTUPIMENTO COM HIDROJATEAMENTO
Limpeza de Cx. D’Agua / Gordura
Impermeabilizagao -

Sanitizagéo / Dedetizagdo

3243-4566

lopes_miranda@hotmail.com

MANUTENCAO PREDIAL

(19) 3255-1931
Veja Capa

EMGEMNHARIA

engepres £ (19) 3203-2560

ENGENHARIA E SERVICOS Veja Capa
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PINTURAS PREDIAIS - Cont.

* PROJETO
JULIANO ZANELLA | EXECUCAO

PAISAGISMO . MANUTEN(;,&Q
julianofz@uol.com.br (19) 3232-7430 / 99646-0593

Universe Verde a?,{zttgn ofio

Patsagiamo ¢ Jarndinagem Execugido

sac@universoverdepaisagismo.com.br (19)
www.universoverdepaisagismo.com.br  3326-0866

PARA-RAIOS

S Intell | B
MATERIAIS ELETRICO E SERVIGOS :
PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161 / @ 98767-8654

3 LAUDOS | INSPECOES
g PROJETOS ELETRICOS

= Para Raios (SPDA)

M.A. LAUDOS ELETRICOS = Instalagoes Elétricas

= SEGURANCA E PREVENCAD - Sistemas de Ar Condicionado
(19) 98186-2710 &

=% eng.amaro@outlook.com

PERICIAS / LAUDOS TECNICOS

ENGENHEIRO (19)3387-1697

SAMI ZAKIA Veja pag. 03

PINTURAS PREDIAIS

PINTURAS PREDIAIS

* Lavagem de fachadas

* Pinturas em geral

* Tratamento de trincas
e fissuras

ENGENHARTA

(19) 3255 1931
 © (19) 99251-2924

-'—www.aamengenharia.com.br

% Jererson\/Jarre  (19) 99658-2433
CONSTRUCOES E PINTURAS Vj. Pinturas Prediais

CONSTRUGOES (19) 4115-0674
d E PINTURAS Vj. Pinturas Prediais
N | H . N (19) 3234-5279
PINTURA PREDIAL Veja Capa
a PINTURA (19) 4122-1350
rlﬁﬂfﬂRj PREDIAL V. Pinturas Prediais

(19) 3884-5222

.~ AGUIA PINTURAS
e Vj. Pinturas Prediais

PREDIAIS

(19) 3012-8848
Veja Capa

ENGMETRO

@ engeprest

ENGENHARIA E SERVICOS

Pinturas interna e externa

(19) 3203-2560 / © 99368.8048
engeprest@engeprest.com.br

Pinturas Prediais
Limpeza de Fachadas
Impermeabilizagao
Telhado / Prumada
InfiltracGes / Mantas

© 19 99658-2433 jeffersonmarre@gmail.com

=53

JerFerson|\/]arrE
CONSTRUCOES E PINTURAS

e Pinturas eTelhados

* Reposigao de Pastilhas
¢ Impermeabilizagao

¢ Prumadas

¢ Reformas em Geral
(19) 4115-0674 / (©) 98825-5712

PINTURA PREDIAL

* Vedagdo de Trincas e Fissuras

- Tratamento de Concreto

* Lavagem, Reposigao e
Rejuntamento de Pastilhas

(19) 3234-5279

nihonpintura@yahoo.com.br

(© 98965-8149  www.nihonpintura.com.br

4 * PINTURA PREDIAL
[ﬂl ijs * Impermeabiliza¢ao
* Tratamento de Fachada
< PINTURA PREDIAL

rj8.adm@hotmail.com
(@) @rj8pinturapredial 19. 4122-1350 / © 98297-2295

(19) 99241-0693
Veja Capa

lill PINTURAS PREDIAIS

PORTARIA

SERVICON SR
TERCEIRIZAGCAO Veja pag. 03

PORTOES ELETRONICOS

98317-8800
Veja Antenas

© Evolusat

PRODUTOS P/ LIMPEZA / PISCINA

4141-0904

JET PRODUTOS Voia pas. 03
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* QUADRO DE MEDIDORES PADRAO CPFL

ELETROVITAL ENGENHARIA

AR gl - CABINE PRIMARIA (TRANSFORMADOR)
A T = SPDA (PARA RAIO)

4 * PRUMADA ELETRICA .

* CENTRAL DE ALARME DE INCENDIO

i Intell i/ )
MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS E =

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161/ © 98767-8654

SEGURANCA ELETRONICA

« CAMERAS DE SEGURANGA
+ CONTROLE DE ACESSO
- INTERFONE - CERCA ELETRICA
y » PORTAO ELETRONICO ‘
* ALARME - LUZ DE EMERGENCIA
Ev°|usat * ANTENA COLETIVA DIGITAL

(9 19.98317-8800

www.evolusat.com.br contato@evolusat.com.br

MZA Seguros - (19) 98124-6420 - Vj. pag. 06

Nilton Cesar Seguros - 3268-6672 - Vj. pag. 06

TELHADOS

q:_?éb_l.‘?ngecalhas

Telhados para
Condominios

3386-8628 / 99118-0815

engecalhas@gmail.com

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

SiNDICO PROFISSIONAL

ANA PAULA GUIMARAES Sindica Profissional
Gestdo com base na organizacgao,
transparéncia e Leis Condominiais

(19) 99279-2882
estaocondominial.paula@gmail.com

I

Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 JgriialeSindicy

|

Regido Metropolitana
1 de Campinas

-« GESTAO CONDOMINIAL
e “ APLICADA
yo—-—— Planejamento

Organizacdo
Execugdo

SINDICOS PROFISSIONAIS

«Seu condominio, nossa especialidade»
) (19) 99493-7726 - CAROLINA OLIVEIRA () (13) 98286-2880 - FABIO PEREIRA
@ atualcondominium@hotmail.com

EDSON RIBEIRO SINDICO PROFISSIONAL
Conhecimento em legislagao condominial, planos
de manutengdo preventiva, gestdo financeira e de pessoas

19. 98332-0026 eribeiro.silva59@gmail.com

JOSE AUGUSTO SOARES
(19) 99772-1963 y
SINDICO PROFISSIONAL

Foco em Seguranga - Manutengao

joseaugustosoaressindico@gmail.com Redugao de Custo

JOSIANE LUCHEZZ| sindica profissional

Gestéo com dedicagéo,analise de
contratos, transparéncia e profissionalismo

19. 97406-2620 luchezzijosiane@gmail.com

MARCIA BEATRIZ Sindica Profissional

19. 99610-4142
vetorcgestaodecondominios@gmail.com

TERCEIRIZACAO

(19) 3232-3030

N EXERCICIO
- Vj. Embalagem

mao de obra

3837-3133
Veja pag. 03

ofly TERcERIZAGAD

(11) 4521-7523

Quantico Servigos Veja pag. 04

SERVICON 3236-1545
TERCEIRIZAGCAO Veja pag. 03

@ SIGA NOSSO INSTAGRAM
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Bebedouros

As medidas de pre-
vengao a contaminacao |
da Covid-19 mudaram
em muitos aspectos a

Dicas

rotina dos condominios,

requerendo inclusive v
adaptacdes em estrutu- -
ras fisicas para uma me- -

Ihor adequacao aos pro-
tocolos de seguranca.
Uma delas foi em relagao ao uso de bebedouros (puri-
ficadores de 4gua), equipamentos que muitos condo-
minios disponibilizam em suas areas comuns para usu-
fruto de moradores e funcionarios. A versao outrora
mais tradicional, em torre e que o usuario precisava
aproximar o rosto para beber o jato de agua, nao é
recomendavel atualmente.

Em substituicdo a esses modelos, o ideal é evitar
que o individuo tenha qualquer contato manual com
o equipamento. Assim, hd no mercado bebedouros
que sao acionados por sensores de presenga: o usu-
ario pode aproximar sua garrafinha ou copo e a agua
sera liberada. Outra modalidade de acionamento é
via pedal: o usuario libera a agua apertando um botao
com o pé, evitando qualquer contato com as maos,
e também aproximara um recipiente para coletar a
agua (nunca a boca). O cuidado com infecgdes cru-
zadas também deve ser permanente para controlar a
disseminacao da Covid dentro dos condominios.

Componentes elétricos

Assim como a agua
vaza dos canos em um
sistema hidraulico mal
concebido, a energia
pode escapar das ins-
talacbes elétricas mal
feitas. O uso de fiacao
de ma qualidade na ten-
tativa de se economizar
é uma das principais causas de curtos-circuitos e in-
céndios em edificios residenciais e comerciais no pais.
Fios e cabos elétricos, por normas técnicas, devem ter
condutor em cobre com 99,99% de pureza, garan-
tindo assim a conducao de energia com as menores
perdas possiveis e maxima seguranca.

As normas técnicas definem que para cada bitola
(espessura do fio ou cabo) ha uma resisténcia elétrica
minima a ser seguida. Isso significa que o fabricante
tem que produzir o condutor com quantidade de co-
bre suficiente para atender a resisténcia elétrica exi-
gida. E possivel identificar o tipo de cabo por meio
de uma gravagao impressa na parte externa do fio,
onde esta descrita toda a sua especificacao, inclusive
o logo do Inmetro e da certificadora credenciada pelo
érgao. E preciso também ficar atento 4 embalagem do
produto, que contém informagdes que especificam o
material, como a bitola do fio e o selo de certificacao
atestando a qualidade.
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Administracao

por Cecilia Lima

Jorfial « Sindico

3 passos para escolher
uma boa administradora

m cenarios urbanos cada

vez mais verticalizados,

com o aumento do nime-
ro de condominios populosos,
de grande porte e maior com-
plexidade, a atividade dos sin-
dicos vem aos poucos galgando
diferentes graus de dificuldade.
Os desafios sao diversos: ges-
tao de pessoas e mediacao de
conflitos, administrar aspectos
juridicos e contabeis, gerir qua-
dro de funcionarios, fazer zela-
doria do patriménio, controlar
receitas e despesas (em alguns
casos, de grande soma). Como
lidar com tudo isso?

Nesse contexto de intensas
demandas, permeiam as ad-
ministradoras de condominio,
as quais consistem em em-
presas prestadoras de servico
especializado a esse nicho. Os
contratos sao customizados de
acordo com as necessidades de
cada condominio, visando ao
auxilio do sindico: administrar
os contratos com demais pres-
tadores, gerenciar folha de pa-
gamento e funcionarios, emitir
boletos e cobrar condéminos,
fazer a assessoria contabil e o

demonstrativo financeiro, as-
sessoria juridica na realizacdo
de assembleias.

Em outras palavras, tudo vai
depender de quanto o condo-
minio precisa de auxilio e, cla-
ro, do quanto esta disponivel a
pagar, pois a cada novo servico
agregado ao contrato, soma-se
um valor no que sera cobra-
do pela administradora. Sendo
assim, com tantas opgdes ho
mercado, que critérios devem
ser considerados na hora de fe-
char com uma empresa e fazer
a melhor escolha para assesso-
rar o condominio?

E valido

lembrar que o sindico sera o

Demandas -

responsavel por assinar este
contrato. O primeiro passo,
conforme dito, é ter um le-
vantamento preciso de quais
servicos sao essenciais deseja-
veis para o condominio e assim
poder construir um “ideal” de
contrato. Isso servira de para-
metro para comparar as ofer-
tas. E preferivel priorizar a op-
cao por contratos com valores
fixos, ja que cobrangas mensais

variaveis podem trazer surpre-
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sas desagradaveis ao condomi-
nio eventualmente.

Visitacao - Verificar a efi-
ciéncia do trabalho oferecido
in loco € um passo importan-

te. E

trés empresas candidatas, que

interessante selecionar

tenham uma oferta financeira-
mente competitiva, para visitar.
O sindico deve ir ndo sé a sede
da empresa para ver as condi-
¢oes de trabalho, mas também
pedir indicacao de algum con-
dominio gerido por ela para
fazer uma avaliacao presencial.
Checar condicoes de preser-
vacao patrimonial, seguranca,

conversar com algum funciona-

rio ou morador (de preferéncia
um outro sindico) pode ser um
fator decisivo na hora de esco-
Iher.

Reputacao — Por fim, ao
afunilar as opgdes mais prova-
veis de escolha, antes de bater
o martelo e assinar, é essencial
checar os antecedentes da em-
presa, isto é, procurar saber
um pouco mais sobre sua re-
putacdo. Para isso, uma breve
procura em um site buscador
na internet ja costuma apre-
sentar achados, se houver re-
clamacées frequentes. O sindi-
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co também deve pesquisar se
ha na Justica acoes trabalhistas,
civis ou criminais envolvendo
o CNPJ da empresa. O alerta
deve ser ligado para empresas
que mudaram muitas vezes de
endereco e CNPJ em pouco
tempo. Para tomar a decisao
final, sempre ¢é valido ouvir as
referéncias de quem ja é cliente
e aprova o servico contratado.
Nesse sentido, as redes sociais
podem facilitar o contato com
outros colegas sindicos.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do JS.
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