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Apesar de ser considerado muitas vezes o
"braco direito" do gestor, ajudando-o com
varias demandas, é valido lembrar, contudo,
que a funcao de zeladoria deve ter suas
atribuicoes predeterminadas em contrato

e esse profissional nao pode ser confundido
com um "faz-tudo" a servico do condominio. /

SEU CONDOMINIO COM O ESPECIALISTA CERTO
/\ RCA Engenharia e Laudos (10 anos de exepriéncia)

Elaboramos todo o processo com ARTs e Brigada de Incéndio

Campinas

Jundiai

S (19) 9.7154-9867 (11) 9.9175-5411

contato@rcabombeiros.com.br
www.rcabombeiros.com.br

-Pintura de fachada - Telhado
-Concreto aparente -Pastilhas
-Corrosao estrutural

(19) 3384 3661 / 3236 0073
® (19) 99686 0064

contatoadsengenharia@gmail.com

engeprest
ENGENHARIA E SERVICOS
Pinturas Prediais
Restauragdo de Pastilhas
Restauracdo Estrutural
Tratamento de concreto
Impermeabilizagdo
Reformas em geral e de
Telhados

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / © 99368.8048
engeprest@engeprest.com.br
www. engeprest.com.br

PINTURA PREDIAL

+ Vedagdo de Trincas e Fissuras

» Tratamento de Concreto

« Lavagem, Reposicéo e
Rejuntamento de Pastilhas

nihonpintura@yahoo.com.br
www.nihonpintura.com.br

(19) 3234-5279 © 98764-0359

ENGENHARTA

* Pinturas Prediais

« Lavagem de Fachadas
» Tratamento de Trincas e Fissuras

11 de Fevereiro
DIA DO ZELADOR
Parabenizamos
todos os zeladores
de condominios de
Campinas e Regido.
PARABENS!

(19) 3255 1931

(9 (19) 99251-2924
www.aamengenharia.com.br

« Tratamento de Concreto

» Trincas e Fissuras
Atendemos toda a regido

19 3884-5222 ©99431-9562

www.aguiapinturapredial.com.br
aguiapinturasprediais_comercial@hotmail.com

& AGUIA @/ Pinturas
Marinelli ..,
« Restauracao de Pastilhas ——— 1998

+ Recuperacao de Fachadas
« Tratamento de Concreto Aparente
+ Projetos Arquitetonicos e de Prefeitura

19 3295-3331
® 98350-2882

rafael@marinelliconstrutora.com.br

www.marinelliconstrutora.com.br

ENGENHARIA PREDIAL
Pinturas Prediais
» Pinturas Externas Campinas e Regido

= Lavagem de Fachadas 33923296

* Concreto Aparente ®99144-9717
* Reposicdo de Pastilhas GRUPO.2LEHOTMAIL.COM

« Aplicacao de Textura CREA 2206147

SENPINTURAS

EXCELENCIA EM PINTURA!
Pinturas
Manutengéo
Tratamento concreto
Restauragao de Fachadas

(19)3386-9614 / 99793-2016
sidnei@senpinturas.com.br

Atendemos .
campinas @ Red g

SFACIHT

manutencao predial

» Pintura

» Restauracao

» Manutencao

» Tratamento em pastilhas

f©1998138-2207

faciatta.com.br
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Nossa Mensagem

e uma hora para outra as con-

dicoes sanitarias dos prédios,

os habitos de higiene individu-
ais e as rotinas de prevencao a doencas
passaram a ocupar um lugar de destaque
na sociedade. Com o inicio da pandemia
de Covid-19, que ja se arrasta ha quase
dois anos, tivemos a introducdo de varios
termos em nosso vocabulario e coisas que
outrora nos eram um tanto quanto dis-
tantes, hoje passaram a ser preocupagoes
frequentes.

Tal contexto de emergéncia sanitaria
global, ao longo deste tempo, apresentou
algumas licbes. Entre as quais, podemos
destacar a certeza de que agdes individu-
ais — sobretudo a negligéncia praticada —
influencia e muito na coletividade. Outra
licao é a de que edificios com grandes flu-
xos de pessoas, a exemplo de condomi-
nios residenciais e corporativos, precisam
adotar medidas profilaticas a fim de con-

trolar a disseminagao de doencas.

Muito temos falado no Coronavirus,
e neste
f ia-;-ﬁerg su

inicio de 2022 a preocupacio

1.1
ais nova varjiﬁhte: a

ito mais tranFErji_ssivél

Na pessoa de Francisco Alipio Ribeiro de Andrade,
colaborador da SERVICON, responsavel pela
zeladoria do Condominio Edificio Julio de Mesquita,
cumprimentamos todos os zeladores de
condominio de Campinas e Regiao

PARABENS
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que as anteriores, embora nao tao letal.
Com a elevacgao no nimero de casos, ob-
servamos a rebote, também, uma maior
procura por servicos de sanitizacao de
ambientes, situacdo que abordamos em
maior detalhe na nossa matéria de “Meio
Ambiente” desta edicao.

Contudo, o virus da Covid nao é o
Unico que nos preocupa. O Brasil vive
ha anos uma epidemia de Dengue e ou-
tras arboviroses como a Zika e a Febre
Chikungunya, as quais ttm em comum a
transmissao pelo mesmo vetor: a fémea
do mosquito Aedes aegypti, um velho co-
nhecido da nossa populacao. A elevacao
da temperatura na estaciao do verao acen-
de os alertas para o aumento dos casos e
todos precisam estar vigilantes.

Por isso, o Jornal do Sindico apoia a
atual campanha do Ministério da Satde in-
titulada “Combata o mosquito todo dia”,
que tem o intuito de chamar a atencao
para este problema de satude publica e
incentivar os brasileiros a adotarem 1 roti-

nas de acdes preventivas, incluindo aqui

Ve . . . . il
os condominios residenciais. Nesses, um:

dos principais cuidados a tomar é em rela-

B =

FEVEREIRO 2022

¢do as caixas d’agua e reservatoérios. Saiba
mais em nossa matéria de “Bem-estar”
deste més.

Reforcamos aqui nosso compromisso
de levar aos nossos leitores informagdes
com verdade e responsabilidade. Dese-
jamos a todos um excelente més e uma

o6tima leitura do Jornal do Sindico!

Os Editores

Faca seu teste de
estanqueidade

Al
GAS!
Fique em dia com a

legislacao vigente do
Estado de S&o Paulo!

) (19) 99691-1156

E-mail: inezio@fortegas.eng.br
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Nao so de atribuicoes vive um sindico

Brinquedos feitos com materiais reutilizaveis

urpreendo-me com a noticia veiculada

pela midia matutina de que os sindicos de

condominios residenciais e/ou comercias
do Estado de Sao Paulo terao como mais uma
atribuicao a denuincia sobre maus tratos a ani-
mais.

Quanta responsabilidade e que aumenta a
cada dia, que, querendo ou nao, gera preocu-
pacao.

Mas nao sé de preocupacdes vive um sindi-
co e para evidenciar a afirmacao, relato a expe-
riéncia vivida no Village Campinas, em novem-
bro, reunindo criancas, adultos e idosos.

Iniciativa que proporcionou o reencontro,
mantidos todos os protocolos, dos moradores
das mais variadas idades para um dia de brin-
cadeiras.

Uma oportunidade para conhecer o Projeto
capitaneado pela Prof* Tereza Miriam, mais co-
nhecida afetivamente como Zamira, fundado-

vt
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ra da Associacdo Cultura Esperantista & Eco-
brinquedoteca, que esteve acompanhada por
oficineiros voluntarios treinados pela referida
organizacao.

Jogos e brinquedos feitos de “sucata”, ma-
teriais descartados e de possivel REutilizacdo.

Como estratégia motivacional foi sugerida
uma vivéncia onde a equipe viria ao condo-
minio para duas sessoes, pela manha e tarde,
onde seriam apresentados os jogos e o convite
para que usufruissem, jogando.

Primeiros passos para a constituicdo de uma
ecobrinquedoteca no condominio, um aparta-
mento pequeno, no térreo, que estava inativo.

Ap6s a pintura basica e ajustes elétricos, um
profissional que trabalha com murais, que resi-
de no condominio, ira emprestar o seu talento
para decorar as paredes do espago, um outro
morador, talentoso na arte da marcenaria, ira
doar os méveis e prateleiras, os oficineiros...
as técnicas sobre como montar os brinquedos,
os demais moradores serao convidados a de-
monstrar o seu talento nas almofadas, cortinas,
construcao de brinquedos e assim nasce uma
ecobrinquedoteca em regime de mutirao, onde
todos participam e colocam a mao na massa.

Ah! e havera também a parceria com o Pro-
jeto Pequena Grande Biblioteca para que haja o
incentivo a leitura, através da doacao e selecao
de livros para qualquer idade.

PRODUTOS DE LIMPEZA s
PRODUTOS PARA PISCINA
DESCARTAVEIS
UTILIDADES EM GERAL

G ANOS]

ERVICON

Profissionais Especialistas
em Servigos de Condominios

rerceirizanoo oesoe 1220 - Jardinagem

Portaria
Folguista
Limpeza

(19) 3236-1545

www.serviconservicos.com.br
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Internet das Coisas:
economia e sustentabilidade
para seu condominio

O ano novo chegou e com
ele, uma extensa lista de me-
tas: garantir um bom rela-
cionamento entre os condo-
minos, reduzir os gastos das
areas comuns, contribuir para
um condominio sustentavel,

modernizar os sistemas, auto-
matizar tarefas e muito mais.
Tudo em beneficio de um condominio harmonioso, equilibrado fi-
nanceiramente e preocupado com o meio ambiente.

A Internet das Coisas (do inglés Internet of Things ou loT) aju-
da a acelerar os objetivos de 2022, garantindo eficiéncia hidrica
e energética e, consequentemente, economia e sustentabilidade
para o seu imével. Com baixo custo de implantacdo, essa tecno-
logia permite a integracdo de diferentes dispositivos e aparelhos
a partir de redes de comunicacdo modernas e equipamentos de
ultima geracao.

Entre as melhorias que a Internet das Coisas possibilita estao:

¢ aindividualizacao de agua e de gas, com leitura remota e acom-
panhamento do consumo por meio de aplicativo personalizado;

* implantacdo de sistema fotovoltaico para a producao de energia
solar para as areas comuns;

* sistemas de seguranga com monitoramento por meio de sof-
tware acessivel em dispositivo on-line;

* sensores para administrar as regas dos jardins, a qualidade da
agua das piscinas e dos reservatérios e a qualidade da energia rece-
bida por equipamentos, como os motores dos elevadores, anteci-
pando falhas elétricas e evitando acidentes;

* software de Gestao Inteligente do Condominio, para facilitar a
comunicacao do condominio, o agendamento de assembleias, a or-
ganizacao de documentos na nuvem e ainda eliminar o uso de papel.

A louTility desenvolve o Plano de Gestao Sustentavel
com solucoes de tecnologia de Internet das Coisas persona-
lizadas para atender as metas de cada cliente.

Fale conosco pelo comercial@ioutility.com.br ou pelo
site www.ioutility.com.br e acelere a transformacao do
seu condominio com economia e sustentabilidade.

Agende uma visita
sem compromisso e receba
kit de produtos gratuitamente em
seu condominio

©(19) 4141-0904

( (19) 98385-5260
www.jetprodutos.com.br

@ jetcampinas@yahoo.com.br

* Portaria e« Limpeza

* Manutencgao Predial

Atendemos Campinas e Regiao

(19) 3837-3133 / 97162-6200

www.only1.com.br

comercial@only1.com.br

TERCEIRIZAGAO DE SERVICOS

* Jardinagem e Zeladoria

s ENGENHEIRO
SAMI ZAKIA

“TELCA: J ‘i

* Telefonia =Interfonia

= CFTV =Controle de Acesso Pericias o
INTELBRAS - AMELCO - THEVEAR - AGL Laudos Técnicos
VENDA - INSTALAGAO - ASSIST. TECNICA Regularizagﬁo do AVCB
4 (19) 3272-0666
® (19) 981491777 (19) 99772-8783

“ telca@telca.com.br

Rua Rio Grande do 5ul, 320 - Campinas samlzak;a@yahoo.com.br
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ESPECIAL JUNDIAI

ZTRIVACIN
0. © PREMIUM

CLINICA DE VACINACAO E IMUNIZACAO HUMANA

Aos Senhores Sindicos,

A TRIVACIN PREMIUM ¢é uma clinica de vacinacdo e imunizacao
humana que tem como objetivo oferecer a prevengao e protecdo em
todas as fases da vida: seja ela ao nascer - para os bebés e criangas-
em nosso desenvolvimento para adolescentes e nas fases adulta e
melhor idade.

Nossos servicos incluem além da vacinagdo na clinica, vacinagao em
Residenciais e Condominios.

Agende ja sua Campanha de vacinagdo contra a Influenza (gripe)!
Para obter maiores informacgdes, entre em contato conosco.
9 11 99600-7800

Estamos localizados em Jundiai na Av. Nove de Julho 3575.
Atendemos todo o Brasil.

www.trivacinpremium.com.br

MILVSG

Advocacia ENGENHARTA

M.Lucia V.S.Galvez - Pinturas Prediais
Cobranga, Trabalhista, etc « Lavagem de Fachadas

Atuando ha mais de 25 anos - Tratamento de Trincas e Fissuras
na area condominial

114521-0068 (19) 3255 1931
JUNDIAI SP (2 (19)99251-2924
luciavion.advogada@gmail.com www.aamengenharia.com.br

@ Quanﬁco Brasil Servigos

= = EEBE @ | | ° PORTARIA 24 HORAS
METR | | * LIMPEZA E CONSERVAGAO
o iR » ZELADORIA  JARDINAGEM

e AUXILIAR DE SERVICOS GERAIS
* MANUTENGAO PREDIAL

ENGENHARIA PREDIAL
CREA 2206147

Pinturas Prediais —— -
. Nosso objetivo € sermos o parceiro Ji
* Pinturas Externas de servigos do seu condominio
« Lavagem de Fachadas :

Elaboramos uma proposta eficiente
e econ6mica para seu condominio

engeprest Jundiai
ENGENHARIA E SERVIGOs ORCAMENTO SEM
Eng’ Resp. com 42 anos de experiéncia COMPROMISSO

Pinturas Prediais / Restaura¢éo de Pastilhas
Tratamento de Concreto / Impermeabilizagdo
Telhados / Reforma em Geral

* Reposi¢do de Pastilhas
* Aplicagdo de Textura : _ =
Campinas, Jundiai e Regido JUNDIAI Campinas e Regido

(19) 3395-4296 11. 4521-7523 / 4521-5672
® (19) 99144-9717 comercial@quanticobrasilservicos.com.br
GRUPO.2L@HOTMAIL.COM www.quanticobrasilservicos.com.br

(19) 3203-2560 engeprest@engeprest.com.br

© 99368-8048 www.engeprest.com.br
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Meio Ambiente

por Cecilia Lima
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Variante Omicron e Influenza
H3N2 aumentam procura por
servicos de sanitizacao

surgimento do virus
Sars-Cov-2, respon-
savel pela explosiva
pandemia de Covid-19, que
persiste no mundo inteiro ha 2
anos, foi responsavel por signi-
ficativas modificacdes na rotina
do brasileiro. Entre essas, suas
nogodes de higienizacao de am-
bientes e de si préprio a fim de
combater a disseminagao da
doenca. Atualmente, percebe-
mos uma nova onda de infec-
coes provocada principalmen-
te pela proliferagio de nova
variante do virus, a Omicron.
Além disso, paralelamen-
te aos novos casos de Covid,
temos também muitas pes-
soas gripadas devido a con-
taminacdo de um outro virus
de transmissao respiratéria:
o Influenza H3N2. Ambos
possuem a mesma forma de
disseminacao e, portanto, ele-
varam neste periodo, a busca
por servicos de sanitizacdo de
ambientes, processo que con-

tribui

evitar a permanéncia do paté-

satisfatoriamente para

geno em locais de maior fluxo
de pessoas.

A sanitizacdo é muito mais
que uma limpeza comum, a
qual elimina apenas sujidades
de matéria organica. Trata-se
de procedimento de desinfec-
cao profissional executado por
empresa especializada com
produtos quimicos eficientes
e controlados para a finalidade
especifica de, além de retirar
sujeira, ser capaz de exter-
minar — ou pelo menos dimi-
nuir a niveis toleraveis — virus
(como os ja citados), bactérias
e fungos potencialmente cau-
sadores de doencas aos seres
humanos.

De acordo com RDC
14/2007 da Agéncia Nacional
de Vigilancia Sanitaria (Anvi-
sa), a sanitizacdo deve traba-
Ihar com desinfetantes que, ao
mesmo tempo, sejam eficazes
contra os agentes patogénicos,

mas que tenham toxicidade
toleravel a saide humana e
animais domeésticos. Por isso,
é muito importante contratar
profissionais especializados na
area e nao correr riscos de
intoxicagoes ou danos estrutu-
rais a equipamentos ou super-
ficies com uso de substancias
inadequadas.

Muito utilizado para este
fim, o com o quaternario de
amoénia, é uma opcao frequen-
te também vista em ambientes
da salde (como clinicas mé-
dicas e veterinarias, hospitais,
home care, etc.). Essa substan-
cia quimica pode apresentar
“relativa” toxicidade quando
aplicado em temperaturas su-
periores a 20°C devido a sua
caracteristica de volatilizacao.
Desse modo, os técnicos ge-
ralmente orientam que apds
as aplicacoes, deve-se evitar
principalmente a permanéncia
de pessoas e pets nas areas co-
muns por 30 minutos.

-
{

A técnica de nebulizacao
eletrostatica também é procu-
rada para realizar sanitizacao
Pri-
meiramente se passa um pano

de ambientes prediais.

Umido com um limpador geral,
um detergente, para remover
poeira, detritos visiveis. Apos,
faz-se a desinfeccdo por ne-
bulizagado com o objetivo de
eliminar 99,9% das bactérias,

fungos e desativar os virus. O
custo para realizar uma saniti-
zagao no condominio depen-
derd de fatores como a me-
tragem da area-alvo e também
se é um ambiente externo ou
interno, pois isso pode influen-

ciar na aplicacao.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

MANUTENCOES

DESENTUPIMENTOS

DAS TUBULAGOES DA CAIXA DE GORDURA,
DO ESGOTO E DAS REDES PLUVIAIS

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

DESENTUPIMENTO preventivo

Equipamentos Profissionais

cr-.manutencao@outlook.com.br

(19) 3269-2146 / 9 9700-0041
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Prevenir

€ melhor que
Remediar

“A previsio orgamentdria
€ o ponto chave da gestao de
um condominio”. A confecgao
desta pega serve como guia
anual para a administragdo das
receitas e despesas, para ma-
nutencoes, operacoes e inves-
timentos e vai sinalizar o Sin-
dico em caso de mao de obra
proépria a decisao de optar pela
contratacdo de uma empresa
especializada na terceirizacao
da mao de obra para condo-
minios: recepgao, portaria,
vigilancia, sistemas de seguran-
¢a, jardinagem, manutencao,
limpeza, entre outras funcoes
para reducao de custos ou na
reducao de contratos e se ne-
cessario a implementacao de
recursos tecnolégicos.

A terceirizacao de servicos
é uma opgdo cada vez mais
viavel para o seu condominio,
agregando significativos resul-
tados com maior profissiona-
lismo, menores custos com en-
cargos e passivos trabalhistas
poupando o seu tempo valioso.

Cinco dicas importantes
para contratar servigos tercei-
rizados com seguranca:

I. Confie em empresas
que facam visita técnica an-
tes do envio da proposta:
por mais semelhante que seja

seu ambiente com o de outros
condominios, existem detalhes
e necessidades que somente
podem ser verificados pessoal-
mente além de ouvir o cliente,
para que sejam consideradas
todas as suas especificidades;
2. Desconfie de propos-
tas tentadoras: toda pro-
posta deve ser apresentada
com planilha aberta de custos
envolvidos, permitindo a com-
paracao dos valores entre pro-
postas. Compare os valores
envolvidos e esclareca todas as

vt
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Previsao Orcamentaria
Riscos e Oportunidades

dudvidas;

3. Faca todas as consul-
tas sobre a empresa: é possi-
vel verificar dados da empresa
apenas com o CNPJ (Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica).
Em sites como o da Receita Fe-
deral, Caixa Econémica Federal
e do Superior Tribunal do Tra-
balho, temos como obter varias
informagoes importantes;

4. Consulte também re-
feréncias sobre a empresa:
solicitar referéncias é impor-
tante para tomar uma decisao

U EYu %

segura, mas atencio, peca re-
feréncias dos clientes das em-
presas cujas demandas sao pa-
recidas ou maiores que a sua;
5. Antes de fechar o ne-
gocio, avalie a minuta con-
tratual: é importante para
nao haver surpresas, decidida
a contratacao, analisar a mi-

nuta do contrato da empresa,

FEVEREIRO 2022

poupando assim o seu tempo.
Desconfie de empresas que
trabalham com contratos fe-
chados, sem possibilidade de
rescisdo mediante aviso prévio.

Estas dicas ajudam a avaliar
melhor a contratacao de ser-
vicos terceirizados, de forma
a diminuir os riscos neste pro-
cesso.

Paulo Ferracini Junior
Consultor de Seguranca Privada CRA/SP — 6-001819 -
Especialista em Seguranca de Condominios Residenciais.
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| | de fevereiro — Dia do Zelador

No dia Il de fevereiro é
comemorado o Dia do Zela-
dor, este funcionario de grande
importancia que tanto contri-
bui para realizar os cuidados
preventivos e corretivos no
condominio e coordenar a ro-
tina predial. Geralmente pro-
fundo conhecedor da estrutura
e histéria do edificio, ele costu-
ma ser o primeiro a ser procu-
rado por moradores — e pelo
préprio sindico — quando algo
precisa ser resolvido, sendo,
portanto, um dos cargos mais
essenciais na dindmica adminis-
trativa.

Ao contrério do sindico, o
zelador cumpre expediente
dedicado ao condominio e é
quem esta presente na maior
parte do tempo. Apesar de ser
considerado muitas vezes o
“brago direito” do gestor, aju-
dando-o com varias demandas,
¢ valido lembrar, contudo, que
a fungao de zeladoria deve ter
suas atribuicoes predetermina-
das em contrato e esse profis-
sional nao pode ser confundido
com um “faz-tudo” a servico
do condominio, abrindo espa-
co para desvios de funcao e so-
brecargas de trabalho.

Atribuicées — No Cdédigo
Brasileiro de Ocupacdes, o
cargo de zelador consta sob o
registro CBO 5.51.20, o qual
prevé o seguinte: “funcoes de
zeladoria em edificio de apar-
tamentos, comerciais e outros,
promovendo a limpeza e con-
servacao do mesmo e vigian-
do o cumprimento do regula-
mento interno, para assegurar
o asseio, ordem e seguranca

T

Apesar de ser
considerado
muitas vezes o
“braco direito”
do gestor,
ajudando-o com
varias demandas,
é valido lembrar,
contudo, que

a funcao de
zeladoria

deve ter suas
atribuicoes
predeterminadas
em contrato e
esse profissional
nao pode ser
confundido com
um “faz-tudo”

a servico do
condominio

do prédio e o bem-estar de
seus ocupantes”. Dessa forma,
compreendemos que sua prin-
cipal atribuicao é de suporte,
monitorando as atividades de
outros colaboradores, neces-
sidades de manutencdes e ve-
rificando obediéncia as regras
junto aos conddéminos e visi-
tantes.

Entretanto, nao raramente
nos deparamos com cenarios
de excessiva informalidade em
que a figura do zelador se con-
funde com um “faz-tudo” no
condominio, sendo direciona-
do pela administracdo a ativi-
dades que, a priori, nao estao
em suas competéncias. Alter-
nar horarios com porteiro ou
vigilante, realizar servicos es-
truturais (elétrica, hidraulica,

pinturas, obras, etc.), substituir

agentes especificos da limpeza
na higienizacdo rotineira do
prédio, sao alguns exemplos de
desvios cometidos com frequ-
éncia sobretudo em prédios de
pequeno porte.

Vicios dos moradores -
Outro ponto a ser destacado
¢ quando o desvio de funcao
é provocado nao apenas pela
administragao do condominio,
mas também pelos proéprios
moradores, principalmente
quando ja ha uma relacao es-
tabelecida ha anos e muitos
favores sao pedidos na “cama-
radagem”. Nao ¢ obrigacao do
zelador fazer as vezes de cor-
retor de iméveis, sendo guar-
didao de chaves e apresentando
apartamentos a possiveis inte-

ressados.

Outro fato corriqueiro: re-
alizacdo de servicos gerais em
unidades privadas. O zelador
¢ funcionario do condominio e
nao de particulares, logo, tra-
balhar para um morador em
seu horario de expediente é
ilegal. O mesmo se aplica as
situacdes em que se solicita a
ajuda deste colaborador para
carregar compras ou ajudar
em transporte de moéveis du-
rante mudangas. Tais atitudes
devem ser coibidas pelo sindi-
co e pelo préprio zelador, a fim
de cumprir o que esta estrita-
mente descrito em contrato

com o funcionario.

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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Ministério da Saude lanca campanha
contra mosquito da Dengue

om a pandemia de Co-
vid-19

absorver algumas li-

conseguimos

¢oes em relagdo a salde e se-
guranca em condominios: uma
é de que atitudes individuais
(principalmente as negativas)
impactam significativamente no
contexto da coletividade. Ou-
tra licao é a de que o ambien-
te condominial precisa adotar
normas de vigildncia e manu-
tengdes para preservar a salu-
bridade e evitar disseminacgao
de doencas.

Nesse cenario, ndo é apenas
o Coronavirus que nos preocu-
pa. Os sindicos — sobretudo das
regides situadas em areas en-
démicas — precisam estar aler-
tas aos casos de arboviroses
como Dengue, Febre Chikun-
gunya e Zika, cujos indices se
elevam particularmente nesta
época do ano. Tais doencas sao
transmitidas pelo mosquito-fé-
mea da espécie Aedes aegypti,
que se prolifera em ambientes
com condig¢bes favoraveis: acu-
mulo de entulhos que possam
empocar agua, vasos de plan-
tas, contéineres de lixo, caixas
d’agua sem manutencao, etc.

Aumento de casos — Con-
forme boletim epidemiolégico
do Ministério da Salide, no ano
passado o nimero de notifica-
¢oes por Chikungunya avan-
¢ou em |7 estados brasileiros,
obtendo 96.288 mil casos, o
que significou uma elevacao
de 32,7% nas ocorréncias em
relagao a 2020. A regiao Nor-

Ministério da
Saude lanca
para este ano
a campanha
“Combata
o mosquito
todo dia”,
com o intuito
de chamar a
atencao para
este problema
de saude publica
e incentivar
os brasileiros
a adotarem
rotinas de acoes
preventivas,
incluindo aqui
os condominios
residenciais.

L

-

deste lidera os casos, sendo
seguida pelo Sudeste e Centro-
-Oeste. A Dengue, por sua vez,
continua sendo a principal pre-
ocupagao, tanto por ter maior
numero de casos, quanto pelo
potencial de fazer quadros mais
graves.

Em razao disso, o Ministério
da Salde lancga para este ano a
campanha “Combata o mos-
quito todo dia”, com o intuito
de chamar a atencao para este
problema de saide publica e
incentivar os brasileiros a ado-
tarem rotinas de acoes preven-
tivas, incluindo aqui os condo-
minios residenciais. Nesses, um

0}

dos principais cuidados a tomar
é em relacdo as caixas d’agua e
reservatoérios.

Caixas d’agua - Quando
nao estao devidamente lacra-
das, as caixas d’agua podem se
transformar em verdadeiros
criadouros para o mosquito
Aedes aegypti, especialmente
na temporada de verao, quan-
do as temperaturas se ele-
vam. Por isso, a vistoria deve
ser realizada a fim de checar
condicoes das paredes e tu-
bulagcbes. Nessas superficies,
pode se acumular um biofilme
(fina pelicula orgénica conten-
do sujidades e microrganismos

potencialmente causadores de
doencas), que precisa ser ade-
quadamente removido.

A higienizacdo da caixa
d’agua exige interrupcao do flu-
xo de agua por um intervalo de
tempo. Portanto, os moradores
e funcionarios devem ser ofi-
cialmente comunicados do dia
e hora com antecedéncia para
se planejarem. E vélido ressal-
tar que este servico deve ser
executado por empresa quali-
ficada nao sé com o intuito de
obter o melhor resultado, mas
também para evitar possiveis
acidentes durante a execucao,
haja vista que com frequéncia



FEVEREIRO 2022

Manutencao

por Cecilia Lima

09

Manutencao de climatizadores é

essencial para enfrentar o calor

verao de 2022 trou-

xe um calor escal-

dante para as cinco
regides brasileiras e até mes-
mo novos recordes de altas
temperaturas em algumas ci-
dades. Como forma de alivio,
o uso de equipamentos para
se refrescar, principalmente
do ar-condicionado, aumentou
em todo o pais, mas é valido
lembrar que a manutencao
desses “aliados” deve estar em
dia a fim de nao oferecer riscos
aos usuarios.

Nao basta adquirir um
produto para resolver o pro-
blema do calor excessivo. E
fundamental lembrar que os
cuidados preventivos com os
aparelhos sao necessarios para
garantir que eles funcionem
com o maximo de eficiéncia,
sem ofertar riscos elétricos ou
propiciar ambiente favoravel
a proliferacao de microrganis-
mos nocivos a saude humana
(especialmente sistema respi-
ratorio).

Condominos proprietarios,
inquilinos, bem como sindicos,
devem atentar para o fato de
que, desde 2018, é obrigatério
que edificios publicos ou pri-
vados sigam um plano de ma-
nutencao de seus climatizado-
res, obedecendo a parametros
regulamentados pela Anvisa
(Agéncia Nacional de Vigilancia
Sanitaria) e ABNT (Associagido
Brasileira de Normas Técni-
cas).

Trata-se do Plano de Manu-

Nao basta adquirir
um produto
para resolver

o problema do
calor excessivo.
E fundamental
lembrar que

os cuidados
preventivos com
os aparelhos sao
necessarios para
garantir que
eles funcionem
com o maximo
de eficiéncia,
sem ofertar
riscos elétricos
ou propiciar
ambiente
favoravel a
proliferacao de
microrganismos
nocivos a saude
humana

tenc¢ao, Operacao e Controle,
conhecido pela sigla PMOC, o
qual deve ser implantado em
edificios, de acordo com a lei
federal 13.589, que incluiu os
condominios no rol de prédios,
quando esses possuirem siste-
mas de ar-condicionado em
areas comuns, tais como hall,
saloes de festa, areas gourmet,
academia, saldes de jogos,
brinquedotecas, cinemas, en-
tre outros espacos climatiza-
dos.

Isso significa que tais equi-
pamentos devem passar por
vistorias qualificadas regular-
mente, de modo a minimizar
riscos. Esses cuidados podem
ser categorizados de dois mo-
dos: os preventivos e os pro-
fissionais, ambos importantes
para o funcionamento pleno
das maquinas. A primeira ca-
tegoria é desempenhada pelo

préprio usuario e, no caso do
condominio, pode ser execu-
tada pelo funcionario respon-
savel pelo setor de limpeza ou
zeladoria. Consiste basicamen-
te em um processo de higieni-
zagao, aspiracao de sujidades,
lavagem do filtro de ar, em
periodicidade a depender da
regiao, se junta mais ou me-
nos poeira em uma semana, |5
dias, ou mensalmente.

Ja o servico profissional
deve ser executado por pes-
soal qualificado, empresa com
responsavel técnico, que possa
elaborar e manejar um plano
de manutencao adequado. A
inspecao profissional é mais
criteriosa e avalia funciona-
mento de painéis, também a
maquina internamente e, se
necessario, fazem reposicoes
de pecas (preferencialmente
antes que surja algum defeito

que possa levar a algum evento
potencialmente grave, como
um incéndio, por exemplo).
Também se verifica o estado
da pintura e eventual neces-
sidade de retoques. E reco-
mendavel que o agendamento
da visita profissional seja feito
semestralmente.

A lei do PMOC surgiu em
virtude de inimeros sinistros
relacionados a aparelhos de
ar-condicionado em mas con-
dicoes de preservagao e suas
consequéncias: curtos-circui-
tos, incéndios, choques elé-
tricos fatais. Além disso, con-
sideram-se também os riscos
a saude humana com variadas
doencas pulmonares que po-
dem ter como contribuinte o

ar impuro.

* Jornalista e colaboradora do
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5 regrinhas de convivencia para
pets em condominio

parentemente, o brasi-

leiro aprecia bastante a

ompanhia de um ani-
mal de estimacdo. Pelo menos
€ o que sugerem as estatisticas,
visto que o nosso pais ocupa o
terceiro lugar no ranking dos
que possuem maior quantidade
desses “amigos”! Os numeros
sao expressivos: segundo a As-
sociacdo Brasileira da Industria
de Produtos para Animais de
Estimacao (Abinpet), existem
em lares brasileiros cerca de
54,2 milhoes de caes, 39,8 mi-
Ihdes de aves, 23,9 milhdes de
gatos, 19,1 milhdes de peixes e
mais de 2,3 milhdes de bichos
diversos, totalizando a impres-
sionante marca de 139,3 mi-
Ihées de animais.

No contexto dos condomi-
nios, em que as habitagdes sao
préximas e um certo contato
entre vizinhos é inevitavel, ma-
nejar a convivéncia pode ser
um desafio quando se é dono
de um (ou mais de um) pet. E
importante salientar, a propoé-
sito, que — assim como tudo o
que diz respeito ao condominio
— ha regras a serem cumpridas
e os animais de estimacao, por
meio de seus tutores, devem
ser conduzidos a se adaptarem
a elas, raramente o contrario:
regras se adaptando as deman-
das individuais de condéminos
e seus bichinhos. Pensando nis-
so, confira 5 regrinhas basicas
de convivéncia para pets que

moram em condominio e que

nunca devem ser esquecidas:

1) Apenas sob comando
do tutor — as queixas de ani-
mais soltos sao frequentes em
condominios e isso pode cau-
sar medo, constrangimento e
até favorecer ataques a outros
moradores, caso o pet seja
agressivo. Além disso, é impor-
tante respeitar o direito dos
outros moradores de nio que-
rerem proximidade. Portanto,
seja cao, gato, ave ou qualquer
bicho que for, a regra é clara:
s6 deve ser transportado sob
o comando do dono: com uso
de uma coleira, segurando nos
bracos, ou caixa apropriada.

2) Areas comuns nio siao
para passeio — Ambientes
como playground, area de lazer,
quadra poliesportiva, jardins,
garagens e todos os outros in-
ternos do condominio sao des-
tinados aos condéminos, mas
muitas vezes sao usados por
tutores de pets, principalmente
caes, para passeio diario. Além
do uso inapropriado, muitos
moradores nao limpam a su-
jeira que seus animais deixam,
transformando 4reas coletivas
do prédio em verdadeiros ba-
nheiros publicos.

3) Cuidado com barulho
excessivo — Bichinhos de es-
timacao sao seres vivos e nin-
guém espera que sejam mudos.
E natural que emitam sons e
tenham sua prépria forma de
se comunicar. No entanto, o
ruido advindo deve se manter

o A
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dentro da razoabilidade. O tu-
tor deve estar atento a possibi-
lidade de estar incomodando a
vizinhanca com latidos, miados
ou outros sons produzidos por
seu pet e buscar providéncias
quanto a isso. Isolamento acus-
tico ou um adestramento sao
solugdes que podem ser pen-
sadas.

4) Saude em dia — Preser-
var a salde e o bem-estar do
animal que estd sob sua res-
ponsabilidade é obrigacdo de
qualquer dono, independente-
mente dele habitar um edificio
residencial ou nao. Contudo,
em se tratando de um condo-

minio, em que o contato entre
o pet e outras pessoas, bem
como do pet e outros bichos
sera mais frequente e proxi-
mo, é fundamental que cuida-
dos sejam tomados no tocante
a vacinagao, por exemplo, e
monitoramento de sintomas
de eventuais doencas ou para-
sitas. Isso porque a doenca de
um bicho podera se propagar
com uma facilidade maior do
que se ele vivesse em um outro
domicilio.

5) Nao se deve impor
contato - algumas pessoas
naturalmente se afeicoam a
animais e buscam se aproxi-

mar espontaneamente. Porém

é relevante salientar que, em
um condominio, essa iniciativa
deve partir de forma volunta-
ria da outra pessoa e nao do
tutor, de forma impositiva. Por
exemplo: se o dono esta com
o animal e chama o elevador,
verificando que este esta ocu-
pado, a atitude correta é ceder
a vez esperar uma nova viagem
ou apenas aceitar entrar caso o
outro ocupante convide e afir-
me que nao se incomoda em

viajar acompanhado do animal.

* Jornalista e colaboradora do
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Justica condena condominio
a indenizacao por negligencia
com elevadores

o se disponibilizar para
o cargo, o individuo
ue assume a funcao
de sindico assume também as
responsabilidades e obrigacoes
legais implicadas nesta. Presen-
te no artigo 1.348 do Cédigo
Civil, o qual lista os deveres
do sindico, o inciso V aborda
justamente aquele de “diligen-
ciar a conservagio e a guarda
das partes comuns e zelar pela
prestacao dos servicos que in-
teressem aos possuidores”, ou
seja, algo elementar que se es-
pera do cargo.

Ao descumprir esta obri-
gacdo, o sindico estara sendo
negligente com o patriménio,
bem como colocando o bem-
-estar e, muitas vezes, a se-
guranca dos condéminos em
risco. Pensando nisso é que se
fazem as manutengdes preven-
tivas em estruturas e equipa-
mentos do prédio, com o in-
tuito de nos anteciparmos aos
possiveis problemas que pos-
sam vir a ocorrer. Além disso,
o sindico deve também estar
apto — e orientar sua equipe
— a agir em momentos de cri-
se que exijam rapidas tomadas
de decisbes a fim de controlar
urgéncias.

Decisao recente do T|DFT
ilustra exemplo de penalizagao
por ser verificada negligén-
cia quanto a manutengao de
equipamento de uso coletivo e
prestacao de socorro aos afe-

Ao descumprir
esta obrigacao,

o sindico estara
sendo negligente
com o patrimonio,
bem como
colocando o bem-
estar e, muitas
vezes, a seguranca
dos condominos
em risco.
Pensando nisso

€ que se fazem

as manutencoes
preventivas em
estruturas e
equipamentos

do prédio, com

o intuito de nos
anteciparmos

aos possiveis
problemas que
possam vir a
ocorrer.

tados. A situacao referida ocor-

reu num condominio SQS 210,
Brasilia (DF), o qual foi conde-
nado a indenizar cinco pessoas,
entre moradores e visitantes,
que ficaram presas no elevador
por quase duas horas.

Objeto de
frequentes dos condéminos, o

reclamacoes

elevador estagnou entre o tér-
reo e a garagem por volta das
16h30, de acordo com as au-
toras do processo. O interfone
quebrado as impediu de acio-
nar o porteiro, o qual sé ficou
sabendo do ocorrido quando
um outro morador o comuni-
cou apods ter ouvido pedidos
de ajuda. Apés isso, o porteiro
teria informado que somente a
empresa de manutengao pode-
ria adotar as providéncias ne-
cessarias para abrir a porta do
elevador.

As autoras afirmam ainda
que comecaram a entrar em
desespero e apresentar sinto-
mas de claustrofobia, quando
decidiram entrar em contato

com o Corpo de Bombeiros
as |7h. Alegam que a equipe
chegou ao local, mas que nao
teve a autorizacao do subsindi-
co para abrir a porta. Contam
que somente foram retiradas
do elevador por volta das |18h.
Em defesa, o condominio
afirmou que a manutencao
dos elevadores estava em dia
e que o porteiro, ao ser acio-
nado, entrou em contato com
a empresa e com o Corpo de
Bombeiros, acrescentando que
a responsabilidade pelo inci-
dente com as autoras é somen-
te da empresa responsavel pela
manutengao do equipamento.
Ao analisar o caso, a magis-
trada da 3? Vara Civel de Bra-
silia destacou que a responsa-
bilidade pelo incidente também
deve ser atribuida ao condo-
minio. A juiza pontuou que as
provas dos autos mostram que
o réu foi negligente com a obri-
gacao de manutencao do equi-
pamento, além de ter negado a
“possibilidade de socorro tem-

pestivo”.

“O fato de as manuten-
¢oes programadas do eleva-
dor estarem em dia nao reti-
ra a responsabilidade do réu,
visto que houve falha objetiva
na prestacao de seu servico, a
qual poderia ter sido evitada
pelo réu, visto que o funciona-
mento do elevador foi objeto
de reclamagodes frequentes dos
moradores. Além disso, o mal
funcionamento do interfone,
o defeito na chave mestra e a
falta de pino de destravamento
sao defeitos aparentes que, ndo
sanados, denotam o descaso
do réu com a seguranca e bem-
-estar dos moradores e de seus
funcionarios e visitantes”, re-
gistrou. Dessa forma, foi fixado
o pagamento de R$ 3.500,00
para cada uma das cinco auto-
ras a titulo de danos morais.

(Redagdao com T|DFT)

* Jornalista e colaboradora do
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Administracao

Condominio e funcionarios

por Cecilia Lima

podem fazer

maioria das relagoes
trabalhistas ainda ¢é

egida pelo regime
orientado pela Consolidacao
das Leis do Trabalho (CLT) no
que se refere ao ambito dos
condominios. Esse conjunto
de leis norteia condutas tanto
para o empregador, quanto
para o empregado, garantin-
do-lhes uma série de direitos
e determinando também de-
veres.

Nesse contexto, € impor-
tante lembrar que a Reforma
Trabalhista — instituida no Bra-
sil no ano de 2017 — imple-
mentou mudancgas significati-
vas nessa legislacao. Algumas
dessas alteracdoes objetivaram
a flexibilizagao das negociagdes
entre patroes e empregados,
diminuindo burocracias e pos-
sibilitando ajustes diferencia-
dos na hora de se fazer uma
demissao, por exemplo.

Com a Reforma, passou
a existir a possibilidade de se
realizar um acordo entre as
partes para se proceder com o
encerramento de um contrato.
Antes isso ndo era possivel por
meio de acordo, havendo ape-
nas trés modalidades de resci-
sdo contratual: a demissao sem
justa causa, a demissao com
justa causa e a demissao a pe-
dido do empregado. Essas trés
formas de encerramento de
contrato continuam a existir.

O que mudou é que agora o
patrao e o empregado podem,
juntos, entrar em um acordo

Com a Reforma,
passou a existir
a possibilidade
de se realizar um
acordo entre as
partes para se
proceder com o
encerramento
de um contrato.
Antes isso nao
era possivel por
meio de acordo,
havendo apenas
trés modalidades
de rescisao
contratual: a
demissao sem
justa causa, a
demissao com
justa causa e

a demissao

a pedido do
empregado.

Jornal «Sindico
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acordo de demissao

L

para rescindirem o contrato de
trabalho e desse modo alguns
beneficios que seriam concedi-
dos ao colaborador por direito
sao restringidos, desde que ele
aceite as condicoes deste acor-
do.

Como fica o acordo? -
Neste caso, o empregado tera
direito a: 1) Sacar 80% do Fun-
do de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS); 2) Indeniza-
cao de 20% sobre o saldo do
FGTS; 3) 50% do Aviso Prévio,
se indenizado; 4) Receber de-
mais verbas trabalhistas (saldo
de férias, 13° proporcional,
etc.); 5) O empregado demiti-
do por acordo nao tera direito
a seguro-desemprego.

Com ou sem justa cau-
sa — As outras vias pelas quais
pode se dar a finalizacao de um

contrato regido pela CLT sao:
sem justa causa (quando, por
exemplo, o patrdo atravessa
dificuldades financeiras e nao
pode mais arcar com os cus-
tos de manter o funcionario)
ou com uma justa causa (desta
vez, quando o empregado da
motivos legitimos para ter seu
contrato rescindido).

A demissao sem justa causa
garante ao trabalhador a pleni-
tude de direitos atualmente ga-
rantidos pela CLT. J4 a demis-
sao com justa causa — embora
considerada uma “penalidade
maxima” — ndo é sinénimo de
dizer que o funcionario sera
dispensado de “maos vazias”.
Ha interpretagdes equivoca-
das de que uma falha grave do
trabalhador poderia justificar a

negacao de todos os direitos

dele, mas isso é errado. E im-

portante ressaltar que, em ca-
sos de demissao por justa cau-
sa, o empregador é obrigado a
fazer o pagamento do acerto
de contas em até |0 dias apos
a demissao.

Dentre os direitos que o
trabalhador demitido com jus-
ta causa segue tendo estdo o
saldo do salario no valor equi-
valente aos dias que trabalhou
no més da demissao, os sala-
rios atrasados (caso haja saldo
devedor), bem como férias
vencidas e o |/3 de férias de-
vidos (caso as férias estejam
vencidas ha mais de um ano, o
empregador deve pagar o do-
bro do valor).

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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Em Jundiai

Advocacia / Pinturas /
Terceirizacao

Encontre pelo Indice as Empresas e os Produtos desejados com mais facilidade

ADMINISTRADORAS pg. 13
ANTENAS pg. 13
AVCB pg. 13
BARRILETES pg. 13
BOMBAS / CONSERTOS pg. 13
CALHAS pg. 13

CAMERAS DE SEGURANCA pg. 13
CONSTRUCOES / REFORMAS  pg. I3

CONTABILIDADE pg. 13
CONTROLE DE ACESSO pg. I3
DESENTUPIMENTO pg. 13

ADMINISTRADORAS

GAS pg. 13
IMPERMEABILIZACAO pg. 13
INDIVIDUALIZACAO DE AGUA pg. I3

INTERFONES pg. 14
JARDINAGEM pg. 14
LAUDOS TECNICOS pg. 14
LIMPEZA CAIXA D'AGUA pg. 14
MANUTENCAO PREDIAL pg. 14
PAISAGISMO pg. 14
PARA-RAIOS pg. 14
PERICIAS pg. 14

AvCB

CONT

- Administragéo de Condominios
« Contabilidade < Assessoria Juridica

(19) 3235-1955 / 2514-0777

Rua Dr. José Pinto de Moura, 240, Jardim Guanabara

www.contcon.com.br

ANTENAS

ANTENA COLETIVA DIGITAL
ALARMES / LUZ DE EMERGENCIA

3V T 3 (19) 2214-7430 / (19) (© 98317-8800

REGULARIZAGAO NO CORPO DE BOMBEIROS - AVCB

- ELABORACAQ DE PROJETOS NO CORPO DE BOMBEIROS

- TREINAMENTO DE BRIGADA DE INCENDIO / PRIMEIROS SOCORROS

- LAUDO CPCIP E ALVARA JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
engeseg Av. Francisco Glicério, 1314, 122 andar - sala 122 — Campinas/SP

Tel: 19 3231-7504 -E-mail: contato@engesegprojetos.com.br

ENGENHEIRO (19)99772-8783
SAMI ZAKIA Veja pag. 03

REGULARIZE SEU CONDOMINIO

gg bﬂ!ﬂgg AVCB - CLCB - SPDA - ARTs
Projetos - Manutencéo - Laudos
19.2121.3232 Gds - Alarme - Sinalizacoes

www.galvaoambiental.com.br Equipamentos

BARRILETES

C.R. - 3269-2146 - Vj. pag. 09

BOMBAS / CONSERTOS

C.R. - 3269-2146 - Vj. pag. 09

CALHAS
) 3386-8628
'l_gD.Eng ecalhas Veja Telhados

CAMERAS DE SEGURANCA

2214-7430/98317-8800
Veja Antenas

© Evolusat

Pag. 04
seu guia de bons negécios
PINTURAS PREDIAIS pg. 14
PORTARIA pg. I5
PORTARIA VIRTUAL pg. I5
PORTOES ELETRONICOS pg. 15
PRODUTOS LIMPEZA / PISCINA pg. I5
QUADROS DE ENERGIA pg. 15
SEGURANCA ELETRONICA pg. 15
SEGUROS pg. 15
SiNDICO PROFISSIONAL pg. I5
TELHADOS pg. 15
TERCEIRIZACAO pg. I5

CONTROLE DE ACESSO

FAINOVA

(19) 99644-3378 & (19) 3233-7000 contato@inovait.com.br

DESENTUPIMENTO

MANUTENGOES L

REAL LIDER

3269-2146 / 99700-0041
V]. pag. 05

3243-4566
V]. Limpeza Cx. D’agua

GAS

(19) 99691-1156
Vj. pag. 02

|MPERMEABILIZA§AO
C.R. - 3269-2146 - Vj. pag. 05

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

INDIVIDUALIZACAO DE AGUA

Sr. Sindico,

Na hora de contratar, consulte
nossos anunciantes e cite o

Jornal © Sindico

CONSTRUCOES E REFORMAS

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

CONTABILIDADE

/”""_'_.._))

= 3235-1955
CONT

Veja Administradoras

[ comercial@ioutility.com.br
1 www.ioutility.com.br

@ IouTilit
Internet of Things Solutions {6" @lﬂuﬂ“ty
Solugdes tecnolégicas de:
+— Individualizagao de Agua (padrées Sanasa e Sabesp)

= Individualizagao de Gas
=—= Implementagdo de Painéis Solares

(Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 jmﬂhﬁgﬁ}
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PINTURAS PREDIAIS - Cont.

14
ZETD TEECONUNICAQDES oo 2oe’e,

@ E JerersonNarre  (19) 99658-2433
CONSTRUCOES E PINTURAS Vj. Pinturas Prediais

| oy
| EEll PINTURA PREDIAL Veja Capa
JULIANO ZANELLA 3232-7430
770 PAISAGISMO  Veja Paisagismo TR FINURA (1) 4122-1350
AINIRJS pReDIAL  vi. Pinturas Prediais
Universe Verde 3326-0866
Paisagisma ¢ Jarndinagew.  Veja Paisagismo PAISAGISMO
JULIANO ZANELLA [ PROIETO
« EXECUCAO
Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB PAISAGISMO . mANUTENGAO

MA Laudos - (19) 98186-2710 - Vj. Para Raios
Galvio - 2121-3232 - Vj. AVCB

SEU CONDOMINIO COM (10 anos de
O ESPECIALISTACERTO | expenénd)
/\ RCA Engenharia e Laudos

contato@rcabombeiros.com.br
www.rcabombeiros.com.br

(4] Campinas Jundiai
(19) 9.7154-9867 (11) 9.9175-5411

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

3269-2146 / 99700-0041
V]. pag. 05

julianofz@uol.com.br (19) 3232-7430 / 99646-0593

Universe Verde a?,{:ttgn ofio

Patsagiamo ¢ Jarndinagem Execugio

sac@universoverdepaisagismo.com.br (19)
www.universoverdepaisagismo.com.br  3326-0866

Projetos, Manutengao,
Instalagao Elétrica
e Laudos Técnicos

(19) 3381-3818 8 contato@athomicpararaios.com.br
(19) 98132-2701

REAL LIDER

DESENTUPIMENTO COM HIDROJATEAMENTO
Limpeza de Cx. D’Agua / Gordura
Impermeabilizagao -

Sanitizagéo / Dedetizagdo

3243-4566

lopes_miranda@hotmail.com

MANUTENCAO PREDIAL

(§) athomicengenhariaeletrica
 ITntell

MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS _L u

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intel.adm@gmail.com (19) 3388-3161 / © 98767-8654

LAUDOS | INSPECOES
PROJETOS ELETRICOS
= Para Raios (SPDA)
= Instalagoes Elétricas
» Sistemas de Ar Condicionado
B4 eng.amaro@outlook.com

& SEGURANCA E PREVENCAD
(19) 98186-2710 &

PERICIAS / LAUDOS TECNICOS

ENGENHEIRO
SAMI ZAKIA

(19) 3387-1697
Veja pag. 03

(19) 3255-1931
Veja Capa

EMGEMNHARIA

engeprest (19) 3203-2560

ENGENHARIA E SERVICOS Veja Capa

@ SIGA NOSSO INSTAGRAM

@ Jornal «Sindico
CAMPINAS

PINTURAS PREDIAIS

JI{S ENGENHARIA (19) 3236-0073
_ Vj. Capa

(19) 3884-5222

-~ AGUIA PINTURAS
e Vj. Capa

PREDIAIS

(19) 3395-4296
Veja Capa

@ engeprest

ENGENHARIA E SERVICOS

Pinturas interna e externa
engeprest@engeprest.com.br

(19) 98138-2207
Veja Capa

ENG METRO

HFACIATTA
PINTURAS PREDIAIS

(19) 3295-3331
Vj. Capa

QJ\/ Marinelli

et

JerFerson\/]arrE
CONSTRUGCOES E PINTURAS

©® 19 99658-2433
www.jmpinturasprediais.com / jeffersonmarre@gmail.com

PINTURA PREDIAL
* Vedagdo de Trincas e Fissuras
- Tratamento de Concreto
* Lavagem, Reposigao e
Rejuntamento de Pastilhas

(19) 3234-5279

Pinturas Prediais
Limpeza de Fachadas
Impermeabilizacao
Telhado / Prumada
Infiltracdes / Mantas

nihonpintura@yahoo.com.br

(© 98764-0359  www.nihonpintura.com.br

PINTURAS PREDIAIS

* Lavagem de fachadas

* Pinturas em geral

* Tratamento de trincas
e fissuras

ENGENHARTA

(19) 3255 1931
® (19) 99251-2924

www.aamengenharia.com.br

4 * PINTURA PREDIAL
[ﬂl ijs * Impermeabilizacao
* Tratamento de Fachada
< PINTURA PREDIAL

rj8.adm@hotmail.com
(@) @rj8pinturapredial 19.4122-1350 / & 98297-2295

SENPINTURAS

EXCELENCIA EM PINTURAL

(19) 3386-9614
Vij. Capa

[Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 jomilhﬁﬁ]
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PORTARIA

Classindico

TELHADOS

SERVICON EsnE
TERCEIRIZAGCAO Veja pag. 03

PORTAS CORTA FOGO

Venda / Instalagao / Manutengao

) Portas Corta Fogo

PORTAS CORTA FOGO e Acessorios

(19) 98110-9873

mc.portascortafogo@hotmail.com | www.mcportacortafogo.com.br

PORTARIA VIRTUAL

PORTARIA REMOTA

©1(19) 97405-3345

sy (19) 3217-9699
CONTATO@FOXOUALITY.COM.BR
WWW.FOXDUALITY.COM.BR

SISTEMAS DE
SEGURANCA

PORTOES ELETRONICOS

2214-7430/98317-8800
Veja Antenas

© Evolusat

PRODUTOS P/ LIMPEZA / PISCINA

4141-0904

JET PRODUTOS Voia pis. 03

QUADROS DE ENERGIA

T Il |

MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS :
PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES

ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161 / © 98767-8654

SEGURANCA ELETRONICA

« CAMERAS DE SEGURANGA
+ CONTROLE DE ACESSO
- INTERFONE - CERCA ELETRICA
_ * PORTAO ELETRONICO ‘
* ALARME -LUZ DE EMERGENCIA
Ev°|usat * ANTENA COLETIVA DIGITAL

(19) 2214-7430 © 19. 98317-8800

www.evolusat.com.br contato@evolusat.com.br

MZA Seguros - (19) 98124-6420 - Vj. pag. 06

Nilton Cesar Seguros - 3268-6672 - Vj. pag. 06

)

Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 JgfialeSindicy

~—

@)Engecalhas

«¢ Telhado para
®$ r -
Xo) Condominios

FALE DIRETO COM O PROPRIETARIO

©99118-0815 engecalhas@gmail.com

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa
SEGURANQA ELETRONICA

(19) 99644-3378(C)
Veja Controle de Acesso

FAINoVvA

SiNDICO PROFISSIONAL

ANA PAULA GUIMARAES Sindica Profissional
Gestdo com base na organizacao,
transparéncia e Leis Condominiais

(19) 99279-2882
estaocondominial.paula@gmail.com

Regido Metropolitana de Campinas

GESTAO CONDOMINIAL APLICADA

Planejamento - Organizagdo - Execugdo

«Seu condominio, nossa especialidade»
(19) 3397-1554 & (19) 98967-0303

contato@atualcondominium.com.br

(P, SINDICO PROFISSIONAL [ZEFTER
GESTAO COM EXCELENCIA ik
DG

© (19) 997843709 Dennyson Gomes

www.dgsindicoprofissional.com dgsindicoprofissional@gmail.com

EDSON RIBEIRO SINDICO PROFISSIONAL
Conhecimento em legislagido condominial, planos
de manutengdo preventiva, gestdo financeira e de pessoas

19. 98332-0026 eribeiro.silva59@gmail.com

JOSIANE LUCHEZZI sindica profissional

Gestéo com dedicagéo,andlise de
contratos, transparéncia e profissionalismo

19. 97406-2620 luchezzijosiane@gmail.com

MARCIA BEATRIZ Sindica Profissional
19. 99610-4142

vetorcgestaodecondominios@gmail.com
Otalicia Claus Sindica Profissional
Gestora condominial hd 10 anos [E]£%5%

_\_‘:_} = otalicioclaus1@gmail.com
,.7  ———— ®(19) 99702-4882

15

SiNDICO PROFISSIONAL - Cont.

ROSELI AGUIAR © 19.95321-1689
Sindica Profissional - Contadora

Profissionalismo e competéncia na Gestdo do Seu Condominio
roseli@fastencontabilidade.com.br EXELER: NI TIENEE!

TERCEIRIZACAO

V¥ EXERCICIO (19) 3232-3030
- mao de obra  Vj. Embalagem

(19) 3217-9699
Vj. Portaria Virtual

Fox

QUALITY

= 3837-3133
Ol!y TERCEIRIZACAD  veja pag. 03
.. . (11) 4521-7523
Quantico Servigos Veja pag. 04
EB\ICON 3236-1545
SERVICON 236
TERCEIRIZACAO Veja pag. 03

Aniversario de Parceria - Fevereiro q}

2 A & engeprest o

ENGENHARIA E SERVICOS

21 anos
ENGESEG
Projetos / AVCB
5 anos 2 anos

Agradecemos a confianca!

" Cotacio de servicos )

Gerenciar as financas do condominio requer en-
frentar o eterno desafio de sempre fazer mais com
menos e assim poder otimizar recursos sem abrir mao
da qualidade. Para tanto, é preciso fazer boas cota-
coes que possibilitem optar pela melhor proposta em
cada contexto. Algumas dicas ajudam nesse sentido:
o ideal é captar, no minimo, trés orcamentos para o
servico que precisa ser contratado ou para a compra
do equipamento ou insumo necessario a demanda do
condominio. Pode-se comegar a busca com a tltima
empresa que prestou 0 mesmo servigo e procurar sa-
ber o valor que seria para repetir a mesma atividade.

Em seguida, a busca continua em sites da internet,
classificados de jornal e principalmente indicacoes.
Geralmente outros sindicos e também outros pres-
tadores de servicos tém bons contatos a oferecer. Ao
apresentar propostas ao condominio, € interessante
anexar uma “justificativa” ao contrato ou nota fiscal,
caso o orcamento escolhido nao seja o mais barato.
Assim, questionamentos futuros poderao ser respon-
didos com maior facilidade. E fundamental que o sin-
dico seja transparente na demonstragao das cotagoes,
pois isso prova que ele se esforcou para buscar dife-

rentes opgoes. /
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Seu Condominio

por Andréa Mattos
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Os 7 pecados do sindico principiante

tarefa de ser sindico de

condominio nao é nada

imples e exige conhe-
cimentos e habilidades diver-
sas de quem decide assumir
esta posicdo. Com o passar do
tempo, os mais veteranos na
funcdo vao gradativamente se
habituando a termos, burocra-
cias, ritos e protocolos, além
das obrigacoes basicas que
precisam ser cumpridas. Ha,
entretanto, Os novatos que,
por vezes, chegam a cometer
alguns erros no exercicio do
cargo, nem sempre por ma fé,
mas por simples desconheci-
mento geralmente.

E preciso ressaltar, no que
se refere a este ponto, que ao
se disponibilizar a assumir a
gestiao do condominio, o candi-
dato a sindico deve estar — an-
tes de mais nada — disposto a
buscar aprender. Como dito, o
cargo exige bastante de quem
o ocupa e falhas cometidas pelo
sindico podem prejudicar toda
a coletividade em diversos as-
pectos: seguranca predial, con-
vivéncia, financas, adequacgdes
a legislacao vigente. A seguir
listamos “7 pecados”, isto é, 7
faltas frequentemente cometi-
das por sindicos amadores, as
quais devem ser contornadas.

Nao conhecer a proépria
Convencao — Esta talvez seja
o principal defeito do novato,
visto que este documento é a
“lei” que rege tudo dentro do
condominio, norteando, por-
tanto, suas atividades. Seguir a
Convengao e o Regimento In-
terno e fazer valer as regras de-
les é uma atribuicao elementar

O cargo exige
bastante

de quem o
ocupa e falhas
cometidas pelo
sindico podem
prejudicar toda
a coletividade
em diversos
aspectos:
seguranca
predial,
conviveéncia,
financas,
adequacoes

a legislacao

vigente.

da funcao de sindico.

Nao ser bem assesso-
rado - E justificavel que nio
se tenha conhecimento sobre
todas as areas, afinal ninguém
nasce sabendo tudo. Por isso, é
importante que o sindico, prin-
cipalmente os inexperientes,
contem com consultores juridi-
co, contabil, por exemplo. Para
tanto, a assessoria por parte de
uma administradora de con-
dominios pode ser de grande
ajuda!

Adotar posturas autori-
tarias — Nao existe mais es-
paco para a figura do “sindico
tirano”, aquele que impde re-
gras a ferro e fogo. Uma quali-
dade importante para o sindico
é ser maleavel, saber conciliar
interesses, ser flexivel nos mo-
mentos razoaveis. Ademais, o
trato com outros condéminos
e funcionarios deve ser sempre
cortés e gentil, de preferéncia.

Economizar em itens es-

senciais — Gerenciar os gas-

tos do condominio pode ser
desafiador na maior parte das
vezes. Na tentativa de equa-
cionar receitas e despesas, o
sindico novato pode tentar
economizar comprando insu-
mos de baixa qualidade, como
pecas de equipamentos usadas,
ou entdo cancelando manuten-
¢Oes preventivas. Esse é o pior
tipo de economia possivel pois,
além de causar gastos maiores
no futuro, coloca em risco o
bem-estar de todos.

Expor inadimplentes -
Seguindo a mesma linha do
item anterior, o desespero por
controlar as financas do condo-
minio as vezes leva o amador
a praticar atos inadequados,
como pressionar os inadim-
plentes por meio da divulgacao
de seus nomes. Isso é proble-
matico, além de ilegal, por ge-
rar constrangimento. O ofendi-
do pode alegar danos morais e
o condominio enfrentara pro-

cesso.

Ignorar a assembleia de
condéminos — O sindico nao
pode tudo. Ha deliberagbes
importantes que precisam pas-
sar antes pela aprovagao da as-
sembleia, a exemplo de obras
ou mudancas na Convencao.
Tais modificacbes exigem quoé-
runs especificos e o sindico nao
pode atropelar etapas toman-
do decisdes unilaterais.

Assumir o cargo visando
beneficios — Por fim, é valido
lembrar que o cargo de sindico
consiste, essencialmente, em
servir a coletividade, doando
seu tempo e interesse ao bem
do condominio. Buscar ser sin-
dico visando exclusivamente a
isencdo da taxa condominial ou
o pro labore mensal ou qual-
quer regalia como uma vaga de
garagem melhor é um dos prin-
cipais pecados do principiante.

* Jornalista e colaboradora

do Jornal do Sindico



