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SEU CONDOMINIO COM O ESPECIALISTA CERTO
/\ RCA Engenharia e Laudos

(10 anos de exepriéncia)

Elaboramos todo o processo com ARTs e Brigada de Incéndio

Campinas

) Jundiai
) (19) 9.7154-9867 (1) 9.9175-5411

contato@rcabombeiros.com.br
www.rcabombeiros.com.br

-Pintura de fachada - Telhado
-Concreto aparente -Pastilhas
-Corrosao estrutural

(19) 3384 3661 / 3236 0073
® (19) 99686 0064

contatoadsengenharia@gmail.com

engeprest
ENGENHARIA E SERVICOS
Pinturas Prediais
Restauragdo de Pastilhas
Restauracdo Estrutural
Tratamento de concreto
Impermeabilizagdo
Reformas em geral e de
Telhados

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / © 99368.8048

engeprest@engeprest.com.br
www. engeprest.com.br

PINTURA PREDIAL

+ Vedagdo de Trincas e Fissuras

» Tratamento de Concreto

« Lavagem, Reposicéo e
Rejuntamento de Pastilhas

nihonpintura@yahoo.com.br
www.nihonpintura.com.br

(19) 3234-5279 © 98764-0359

CONDOMINIO
ADMINISTRACAO DE CONDOMINIO

‘FINANCEIRO  -FISCAL  -CONTABIL
*DEPARTAMENTO PESSOAL (RH)
+ASSESSORIA ADMINISTRATIVA
*DEPARTAMENTO DE COBRANCA
-ATENDIMENTO EXCLUSIVO

(19) 3395-5077

www.inovecondominio.com.br
comercial@inovecondominio.com.br

ENGENHARTA

* Pinturas Prediais

« Lavagem de Fachadas
* Tratamento de Trincas e Fissuras

(19) 3255 1931
(9 (19) 99251-2924

www.aamengenharia.com.br

AGUIA
“™ PINTURAS
“" PREDIAIS
« Restauracao de Pastilhas
* Tratamento de Concreto
= Trincas e Fissuras
Atendemos toda a regido

19 3884-5222 ©99431-9562

www.aguiapinturapredial.com.br
aguiapinturasprediais_comercial@hotmail.com

@ Pinturas
Prediais

Marinelli ..,

CREA/SP 0558638 1998

» Recuperacao de Fachadas

« Tratamento de Concreto Aparente

+ Projetos Arquitetdnicos e de Prefeitura
19 3295-3331
® 98350-2882

rafael@marinelliconstrutora.com.br

www.marinelliconstrutora.com.br

ENGENHARIA PREDIAL
Pinturas Prediais
* Pinturas Externas Campinas e Regido

= Lavagem de Fachadas 33923;_296

* Concreto Aparente @ 99144-9717
* Reposicdo de Pastilhas GRUPO.2LEHOTMAIL.COM

« Aplicacao de Textura CREA 2206147

EXCELENCIA EM PINTURA!

Pinturas Atendemos .0
. ampinas

Manutencao

Tratamento concreto

Restauragao de Fachadas
(19)3386-9614 / 97412-5611

sidnei@senpinturas.com.br

AFACIHT

manutencao predial

» Pintura

» Restauracao

» Manutencao

» Tratamento em pastilhas

f©1998138-2207

faciatta.com.br
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Nossa Mensagem

e acordo com o artigo 1.348 do

Cédigo Civil, consta entre as

competéncias e atribuicdes do
sindico: “V - diligenciar a conservagao e
a guarda das partes comuns e zelar pela
prestacao dos servicos que interessem aos
possuidores”. Em palavras mais simples,
cabe a ele operacionalizar o cuidado com
o condominio, com o intuito de preservar
suas estruturas pensando basicamente em
trés fatores; sua estética, funcionalidade e
seguranca.

Diante disso, tendo esta responsa-
bilidade, o sindico tem também algumas
prerrogativas. Ele pode, por exemplo, so-
licitar acesso a unidades privativas desde
que haja uma finalidade coletiva para isso.
Se um reparo, obra ou alguma medida de
maior urgéncia que poe a seguranca do
condominio em jogo precisa ser tomada
entrando na unidade de um morador, isso
pode ser feito sob a justificativa de forca
maior.

Obviamente, na maioria das vezes o
que se tem & uma recepgao compreensiva
quando se precisa realizar algo no interior
de apartamentos

"

outras unidades. No
— = i r |
nﬁa;r_\ , 0 sindic

precisa também estar
L

%a situacoes negativas, quan-

do o condémino se recusa a permitir aces-
so para realizagao de obras ou servigos
essenciais em sua propriedade privada.
Reportamos um cenario que aborda esta
problematica em matéria desta edicao do
Jornal do Sindico, em “Seu Condominio”.

Ainda em temas judiciais trazemos
aqui explicacoes sobre a emissao da de-
claragcdo anual de quitacao de débitos do
condominio, documento que até pouco
tempo atras, a legislacdo que regulamenta
a prestacao de contas (a leil2.007/2009)
nao tornava obrigatéria, apenas recomen-
dava. Porém, agora, com a recente apro-
vacao na Camara dos Deputados (projeto
de lei 451/20, que passou pela Comissao
Nacional de Justica— CNJ, e seguira ao Se-
nado) se tornara obrigatéria.

Tal declaracao anual de quitacdo de
débitos do condominio consiste em um
atestado (a ser assinado pelo sindico,
contador ou administradora) de “nada
consta” com valor documental, o qual é
emitido afirmando que tal condémino nao
possui débitos junto ao condominio até a
data da emissao daquele certificado. Este
documento substitui os comprovantes de
pagamento dos |2 meses anteriores (ano-

-base para o qual foi emitido), de modo

JANEIRO 2022

que o condémino nao precisa mais arqui-
va-los. Confira detalhes em nosso artigo
de “Financas”.

Mais um ano se inicia e o Jornal do
Sindico ja esta a todo vapor, em busca de
atualizacoes para nossos leitores sobre o
universo dos condominios. Desejamos a
todos um excelente 2022!
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GAS!

Fique em dia com a

Jornal«Sindico o~
um Préspero 2022
Repleto de Paz, Sabedoria, S
Saude e Amor! T ;
ww.i‘blucoescondominial.co*m.br g; (19) 99691-1156

legislacao vigente do
Estado de S&o Paulo!

E-mail: inezio@fortegas.eng.br




JANEIRO 2022

Jornal «Sindico

5 metas para transformar
seu condominio em 2022

No fim do ano, nao faltam votos de satde, paz,
harmonia e dinheiro. Mas como adequar esses
desejos a extensa lista de melhorias para o con-
dominio? Em 2022, é importante saber priorizar
aqueles projetos e obras que trarao mais benefi-
cios aos moradores a curto e médio prazo.

Confira cinco metas que precisam estar na
sua lista de Ano Novo:

I. Adotar a individualizacao de agua e gas
O rateio das contas nao precisa mais ser um dos
principais temas das reunides de condominio. A
medicao individualizada permite que cada uni-
dade controle os gastos e adeque seus habitos,
pagando somente pelo que consumir, trazendo
paz, harmonia e economia.

2. Instalar painéis solares

Em um pais com um dos maiores potenciais
solares do mundo, produzir a prépria energia
€ um jeito inteligente de reduzir as contas de
consumo. Os painéis fotovoltaicos sio silencio-
sos e exigem pouca manutencdo para produzir
energia limpa e renovavel.

3. Automatizar processos com sensores loT
Muito mais do que assistentes virtuais e TVs
Smart, a Internet das Coisas (do inglés Internet
of Things ou loT) facilita o dia a dia do seu con-
dominio, possibilitando, por exemplo, a econo-
mia de agua na rega de jardins e areas verdes,

por meio de sensores inteligentes.

1 juiju

4. Cuidar da seguranca do condominio
Nada como um sistema de seguranca de Gltima
geracao para garantir tranquilidade no seu ano
novo. Associados a tecnologia loT, é possivel
monitorar cameras, alarmes e sensores de pre-
senca a partir de qualquer dispositivo on-line.

5. Monitorar a qualidade da agua e da energia
Um jeito de cuidar da saide dos moradores do
condominio e ainda prevenir acidentes ¢ a insta-
lacdo de sensores de monitoramento de quali-
dade da agua, nos reservatérios e piscinas, e de
qualidade da energia elétrica, nos elevadores.

Para concluir as metas de Ano Novo do seu
condominio, consulte a louTility, empresa
especializada em desenvolver solucées de

eficiéncia hidrica e energética em todo Brasil.
Fale conosco pelo comercial@ioutility.com.br ou

solicite um orcamento pelo www.ioutility.com.br.

Dicas
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Blindagem

preocupagao com
seguranca € sempre
uma prioridade nos
condominios com o intuito de
proteger a integridade de seus
moradores e do patriménio.
Nesse sentido, novas tendén-
cias vao sendo incorporadas
para reforcar as barreiras que
impedem ataques externos.
Uma das possibilidades atu-
ais é a blindagem, que pode
ser aplicada a portas, paredes
inteiras, janelas ou guaritas,
conferindo seguranca contra
disparos de armas de fogo ou
outros impactos como pedra-
das, por exemplo.
A porta blindada é revestida
com aco balistico de alta resis-
téncia mecanica e proporciona

maximo de protecao contra
arrombamento. |4 a blindagem
de janelas é ideal para assegu-
rar a protecao contra invasao,
vandalismo ou balas perdidas.
Os vidros blindados siao lami-
nados entre si com PVB (poli-
vinil butiral), e podem possuir
espessura de 28mm (protecao
nivel I1), 38mm (protecao nivel
[IA) e 54mm (protecao nivel
[l). A parede blindada, por sua
vez, promete garantir a prote-
c3o de cdmodos ou ambientes
inteiros, seja para residéncias,
empresas ou estabelecimen-
tos comerciais. Tais procedi-
mentos geralmente sdo desti-
nados a protecao de guaritas,
especialmente, visando a uma
maior protecao do porteiro.

PRODUTOS DE LIMPEZA
PRODUTOS PARA PISCINA
DESCARTAVEIS
UTILIDADES EM GERAL

A

STATUS DE CONDOMINIOS

ADMINISTRACAOQ

Empresa digital e com assessoria juridica em contrato

Administrativo (19) 4108-0506 Comercial (© (19) 98877-5779

www.statuscondominial.com.br

y

TERCEIRIZAGAO DE SERVICOS

* Portaria
* Jardinagem e Zeladoria

e Limpeza

* Manutencgao Predial

Atendemos Campinas e Regiao

(19) 3837-3133 / 97162-6200

www.only1.com.br comercial@only1.com.br

Agende uma visita
sem compromisso e receba
kit de produtos gratuitamente em
seu condominio

©(19) 4141-0904

® (19) 98385-5260
www.jetprodutos.com.br

© jetcampinas@yahoo.com.br

Portaria

—

SERVICON Folguista
Profissionais Especialistas

em Servigos de Condominios L i m p ez a
rerceirizanoo oesoe 191 Jardina gem
(19) 3236-1545

www.serviconservicos.com.br

“TELEA: 3 ‘i

* Telefonia =Interfonia
= CFTV = Controle de Acesso
INTELBRAS - AMELCO - THEVEAR - AGL
VENDA - |Nsm_LAcﬁo - ASSIST. TECNICA
4 (19) 3272-0666 £
® (19) 981491777

“ telca@telca.com.br -
Rua Rio Grande do 5ul, 320 - Campinas

#l ENGENHEIRD
SAMI ZAKIA

Pericias
Laudos Técnicos
Regularizagao do AVCB

(19) 99772-8783
samizakia@yahoo.com.br
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ESPECIAL JUNDIAI

Acidentes elétricos

a tentativa de eco-
nomizar, muitas
pessoas optam por

fazer uso de materiais de

procedéncia duvidosa e mao
de obra desqualificada na
hora de realizar instalagoes
ou manutencdes elétricas. E
valido lembrar que o uso de
fiacao de ma qualidade e ins-
talacées inadequadas estao
entre as principais causas de
curtos-circuitos e incéndios
em edificios residenciais e
comerciais no pais. E possi-

vel identificar o tipo de cabo
por meio de uma gravacao
impressa na parte externa
do fio, onde esta descrita
toda a sua especificacado, in-
clusive o logo do Inmetro e
da certificadora credenciada
pelo érgao.

O consumidor deve es-
tar atento a certificacao dos
materiais, principalmente ao
nivel de pureza desses, haja
vista que fios e cabos elé-
tricos, por normas técnicas,

devem ter condutor em co-

bre com 99,99% de pureza,
garantindo assim a conducao
de energia com as menores
perdas possiveis e maxima
seguranca. Se o material nao
tiver essa composicao pode
chegar a niveis indesejados
de perdas elétricas, levan-
do ao sobreaquecimento
do fio ou cabo, que podem
resultar, além de aumento
no gasto de energia elétrica,
em perda de vida util, cur-
tos-circuitos, choques e até
incéndios.

ENG
METRO

ENGENHARIA PREDIAL
CREA 2206147

Pinturas Prediais
» Pinturas Externas
« Lavagem de Fachadas
* Concreto Aparente
* Reposicao de Pastilhas
* Aplicagdo de Textura
Campinas, Jundiai e Regido
(19) 3395-4296

O (19) 99144-9717
GRUPO.2L@HOTMAIL.COM

e ZELADORIA

2)
‘S_}? Quanﬁco Brasil Servigos

* PORTARIA 24 HORAS

e LIMPEZA E CONSERVAGAO

e JARDINAGEM

e AUXILIAR DE SERVICOS GERAIS
* MANUTENGAO PREDIAL

Nosso objetivo é sermos o parceiro
de servigos do seu condominio

Entre em contato!

Elaboramos uma proposta eficiente
e econOémica para seu condominio

JUNDIAI Campinas e Regido

11. 4521-7523 / 4521-5672

comercial@quanticobrasilservicos.com.br

www.quanticobrasilservicos.com.br
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Senhores empresarios do segmento
condominial da cidade de JUNDIAI

Aqui sua marca sera visualizada e requisitada

(©19. 99103-9999

Jornal« Sindieg

Minha,@ﬁ
portaria

G FocusMind

Portaria Remota

- Oferecemos 6 modalidade de Portaria Remota
- Possuimos + de 50 diferenciais
- Central de Monitoramento: A maior central de
monitoramento do Brasil
- Energia Solar: Auxiliar o condominio a atingir
niveis de sustentabilidade

A MINHA PORTARIA
Possui selo de qualidade ABESE.

Solicite seu orgamento imediatamente

0800 772 11 48

+ Seguranca + Tecnologia + Economia
Com reducgao de custo de até 50%

® (11) 97088-6212 / (11) 4487-1779
@& jundiai@minhaportaria.com

engeprest
ENGENHARIA E SERVICOS
Pinturas Prediais
Restauracao de Pastilhas
Restauracdo Estrutural
Tratamento de concreto
Impermeabilizagdo
Reformas em geral e de

Telhados  Jundiai
ORGAMENTO SEM COMPROMISSO € Regido
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / © 99368.8048

MILVSG

Advocacia
M.Lucia V.S.Galvez

Cobranga, Trabalhista, etc

Atuando ha mais de 25 anos
na area condominial

11 4521-0068

~_ JunDlaisP
luciavion.advogada@gmail.com

engeprest@engeprest.com.br
www. engeprest.com.br

PINTURAS PREDIAIS
Lavagem de Fachadas
Tratamento de Trincas

ENGENHARTA e Fissuras

Atendemos Jundiai, Campinas e Toda a Regiao
(19) 3255 1931 (© (19) 99251-2924

www.aamengenharia.com.br
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por Cecilia Lima

Jornal«Sindico

05

Hora da mudanca: Regras para
quem chega e para quem sai

momento da mu-

danca é sempre um

transtorno seja para
quem esta chegando em uma
nova morada ou para quem
estd partindo de uma antiga
casa. Além disso, em se tratan-
do de um condominio, inva-
riavelmente, a rotina de quem
mora perto, bem como de
funcionarios também é afeta-
da pelo entra e sai de pessoas,
moveis, caminhdes e objetos.
Contudo,

que este € um “mal” neces-

compreendemos

sario, ja que é impossivel nao
passar por isso pelo menos
uma vez na vida.

Entretanto, sabemos que é
possivel minimizar prejuizos e
dores de cabega quando se ha
limites e regras bem delimita-
das, afinal o respeito ao proéxi-
mo deve ser um mandamento
preponderante para fazer com
que a convivéncia dentro do
condominio seja harmonio-
sa. Para tanto, sugerimos pelo
menos seis dicas que, quando
seguidas, ajudam a por ordem
nos processos de mudancgas e
diminuir as chances de confli-
tos entre moradores e destes
com o sindico.

Um ponto importante a ser
definido é o horario com per-
missao para se realizar mudan-
cas — sejam essas de chegada
ou de retirada. A limitacao é
necessaria a fim de resguardar
o sossego dos demais morado-
res, entao geralmente veta-se
a movimentacdo antes das 8h

e apos as 22h. Casos excepcio-

nais podem ser flexibilizados a
depender da ocasiao, a critério
do sindico.

Assim como os horarios,
também os dias sao relevantes,
pois isso determina se havera
maior ou menor trafego de
veiculos no condominio, bem
como transito de funcionarios
de transportadoras, marce-

neiros, entregadores, eletri-
cistas, montadores de mdveis,
entre outros prestadores de
servicos. As datas variam de
acordo com cada condomi-
nio, ha aqueles que proibem
mudancas aos fins de semana,
por outro lado, ha aqueles em

que as mudancas devem ser

preferencialmente aos finais de
semana. Sempre deve-se con-
sultar as regras do condominio
para checar os detalhes.

E por falar em transito de
funcionérios e prestadores de
servicos, esta passa a ser uma
questao ainda mais delicada
quando estd ocorrendo uma
mudanca no prédio, pois a
guarita fica muito mais vulne-
ravel a entrada de estranhos.
Portanto,
se faca um controle cuidado-

fundamental que

so de quais pessoas tém real-
mente autorizacdo de acesso
ao edificio. O porteiro ou vigi-
lante deve verificar nome e, se
possivel, foto, das pessoas que
estao trabalhando na mudanca

a fim de evitar acoes mal inten-
cionadas.

O uso dos elevadores para
transporte de moveis, eletro-
domésticos, malas e outros ob-
jetos deve ser estritamente re-
alizado através dos elevadores
de servico, pois o social deve
ficar livre para o transito dos
condéminos. Mesmo o eleva-
dor social nao deve ficar uni-
camente a disposicdao da mu-
danca, devendo intercalar as
viagens com demais interessa-
dos. Caso haja qualquer dano,
como arranhodes, o condémino
responsavel pela mudanca fica
encarregado de ressarcir o
prejuizo. O mesmo se aplica a
qualquer outro dano causado

ao patriménio do prédio.
Por fim, nao custa lembrar

7

que cada um ¢é responsavel
pela sujeira que produz. Logo,
ao término de todo o servico
de mudanga, o morador deve
recolher todo o seu lixo e fa-
zer o descarte adequado. Isso
inclui também méveis antigos,
eletrodomeésticos, bicicletas,
caixas contendo objetos pes-
soais e todo outro tipo de
“quinquilharia” que costuma fi-
car acumulada nas garagens ou
espacos comuns (a exemplo de
escadas), o que é proibido de
acordo com as convencodes de
condominio.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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Prevenir

é melhor que
Remediar

a

E essencial entender que
a Anidlise de Riscos é o pro-
cesso de identificacdo de pos-
siveis problemas em todas as
condicbes ou situacbes com
possibilidades de causar da-
nos aos moradores, visitantes,
funcionarios e ao patriménio,
portanto precisam de avalia-
¢ao para aplicacao de medidas
preventivas. A Avaliagdo dos
Riscos fornece ao condominio
de forma rapida e visual, quais
riscos devem ser tratados de
forma imediata e em curto pra-
zo, bem como os que devem

ser monitorados.

Gerenciamento de Riscos.

Para a busca de melhores
controles e equilibrio dos re-
sultados é imprescindivel e uti-
lizagao de um processo eficien-
te para a Gestao de Riscos.

A ISO 31000 é a norma in-
ternacional de gestdo de riscos
que possui principios e diretri-
zes para andlise e avaliagao de
riscos.

O Risco é uma situacdo
de incerteza, por este motivo
é importante desenvolver as
ferramentas, métodos e cultu-
ra adequados para estabelecer
uma base sélida para a tomada
de decisbes e implementar a
gestao em todas as areas.

O acompanhamento para

Qual é a importancia da
Analise de Riscos para

o seu condominio?

os resultados sdo as 5 etapas a

seguir:

Etapa | — Planejamento:

O primeiro passo é definir
como o gerenciamento de ris-
cos corporativos sera feito. Isso
abrange qual metodologia sera
utilizada, as ferramentas dispo-
niveis e como sera executado.

Esta etapa deve estar base-
ada em conceito moderno de
integracao dos subsistemas da
seguranca patrimonial.

RECURSOS FiSICOS; RE-
CURSOS TECNOLOGICOS;
PROCESSOS E RECURSOS
HUMANOS.

Etapa 2
Processo da Gestao:

Nesta etapa teremos como
base os processos do gerencia-
mento de riscos da ISO 31000
no seguinte formato:

Escopo, contexto e critério;
Identificacdo de riscos; Analise
de Riscos; Avaliagao de riscos e
Tratamento de riscos.

Algumas das ferramentas
que aqui poderao ser utilizadas
sdo: Brainstorming, Técnica
Delphi, Entrevista, Diagrama
de Ishikawa, Matriz de Impacto
Cruzado e Anilise SWOT.

Por fim, temos a etapa de
tratamento efetivo dos riscos,
em que a gestao de riscos base-

ada na ISO 31000 ira identificar
as alternativas, analisar sua via-
bilidade e eficiéncia, preparar
um plano de contingéncia ou
mitigacdo de riscos e avaliar a
existéncia de ameacas residu-

ais.

Etapa 3 - Plano de acao e
contingéncia:

E imprescindivel que esta
etapa seja feita em grupo, os
participantes interessados de-
verao analisar os resultados da
Matriz de riscos quanto a sua
probabilidade de ocorréncia e
o seu impacto nos resultados
da matriz.

Para cada item descrito
existe uma dimensao de Impac-
to causado pela sua ocorréncia.
Este deve ser calculado com
base em estimativas e analises
de dados apresentados no re-
latério de analise de riscos. Os
valores deverao estar descritos
com numeros apresentados
nas matrizes, esta referéncia
associada a um percentual,
como na definicdo de impacto
x probabilidade.

Etapa 4
Tratamento dos riscos:
E nesta parte do geren-
ciamento de riscos que as es-
tratégias sao construidas e as

respostas para os riscos e os

planos de acdes para cada item.
As solugdes para cada plano
de resposta precisam ser bem
definidas para as realidades do
condominio.

Treinamento das equipes
de portaria e seguranca, imple-
mentacao de sistemas tecnolo-
gicos, alteracdes nas barreiras
fisicas (portas, portoes, eclusas,
layout da portaria, muros, cer-
tas, etc.), elaboracao de proce-
dimentos e politica de seguran-
ca, entre outros.

Os Planos de Acao devem
utilizar metodologia que facilite
sua execucdo, como a 5W2H.
E fundamental ter o controle
sobre a execucao dos planos
através do monitoramento da
performance dos riscos.

Etapa 5 — Monitoramento e
analise critica:

O monitoramento e ana-
lise critica tém por finalidade
o aprimoramento continuo e
permanente do objeto cujos
riscos estejam sendo gerencia-
dos, e do préprio processo de
gerenciamento de riscos, por
meio de revisdes e atualizacoes

regulares e periddicas desses
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riscos, permitindo aos gesto-

res acompanhar a efetividade
e a eficacia das acoes adotadas
para seu tratamento.

Durante todo o processo
de gerenciamento de riscos no
condominio, os responsaveis
pelas atividades devem man-
ter-se constantemente atuali-
zados em comunicacao com o
consultor de seguranca e ges-
tdes administrativas envolvidas,
consultando-as sobre informa-
¢oes relativas a cada fase do
processo.

Para isso, sera interessante
ser feita a inclusao de controles
em sistemas, criagao de rela-
térios, confeccdo de politicas
e procedimentos, implantacao
de mecanismos de monitora-
mento e controle, até o esta-
belecimento de uma érea de
gestao de riscos e instrumentos
de governanca.

E muito importante a defi-
nicao dos indicadores na etapa
de monitoracido. Se definidos
de maneira assertiva podem
dar as informagdes certas para
a tomada de decisao, que dimi-
nui ou elimina o impacto dos
riscos no seu condominio.

Paulo Ferracini Junior
Consultor de Seguranca Privada CRA/SP - 6-001819 -
Especialista em Seguran¢a de Condominios Residenciais.

Instru. de Seguranga Credenciado pela PF.
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Seguranca

por Cecilia Lima

Jornal «Sindico

Coibindo porteiros e os
“cochilos’ na guarita

a é tarde da noite e vocé

esta voltando de um com-
promisso dirigindo seu carro.
Ao parar na frente do portao
da garagem, vocé naturalmen-
te aguarda que o porteiro do
seu prédio acione o controle
remoto para abrir sua passa-
gem, mas nada acontece. Vocé
buzina uma vez, nada aconte-
ce. Precisa fazer barulho mais
vezes para, s entao, o portei-
ro liberar a passagem. O que
sera que ele estava fazendo na
guarita que o impediu de abrir
o portao eletronico pronta-
mente?

Nao raramente a respos-
ta é: dormindo! A situacao
descrita ocorre com alguma
frequéncia nos condominios
residenciais — e pode inclusive
ja ter acontecido com vocé,
que esta lendo este texto ago-
ra. O problema dos “cochilos”
nas guaritas é um problema
comum, que muitos sindicos
lutam para combater, haja vis-
ta que tal pratica, além de ir
contra as normas do que estd
acordado em contrato com o
funcionario, coloca em risco a
seguranca do prédio e de seus
moradores.

Como o empregador
deve proceder - Quando o
empregador ou o sindico de
um condominio flagrar o por-
teiro dormindo no horario do
servico, o empregado preci-
sa ser prontamente alertado
acerca de sua conduta culposa.

Quando o
empregador

ou o sindico de
um condominio
flagrar o porteiro
dormindo

no horario

do servico, o
empregado
precisa ser
prontamente
alertado acerca
de sua conduta
culposa. O
sindico deve
explicar que o
funcionario esta
em horario de
trabalho e por
isso, nao deve
confundir o local
com ambiente de
descanso.

O sindico deve explicar que o
funcionario esta em horario de
trabalho e por isso, nio deve
confundir o local com ambien-
te de descanso. O aviso pode
ser verbal, inicialmente, porém
o ideal é que sejam feitas as no-
tificacbes por escrito a fim de
fomentar uma futura demissao
por justa causa, caso a situagao
persista.

O ato de dormir na hora
do servico, quando repetitivo,
pode sim levar a demissao.
Com fundamento no art. 482,
alinea “e” da CLT (Consolida-
cao das Leis do Trabalho), que
traz a hipétese de desidia no
desempenho das funcbes, o
contrato de trabalho pode ser
encerrado por este motivo. A
desidia pressupoe a pratica rei-

terada de uma conduta faltosa

pelo empregado, entao, nesse
caso, como a lei nao estabele-
ce quantas vezes a repeticao
de um ato configura a desidia,
busca-se a razoabilidade.
Obviamente nao é consi-
derada razoavel, por exemplo,
uma demissdo por justa causa
de porteiro que teve um leve
cochilo duas vezes no servico.
E preciso que tal ato seja per-
sistente e traga prejuizos ao
condominio. Para o emprega-
dor se resguardar da prova da
justa causa, deve buscar, antes
mesmo da demissao, que é vis-
ta como Ultima medida para o
caso, alertar verbalmente, por
escrito e até suspender o em-
pregado de suas fungbes por
alguns dias. Dando a oportuni-

07

dade de o empregado buscar
corrigir suas falhas e manter o
contrato de trabalho.

Além das notificagdes (que
devem ser assinadas pelo em-
pregado com ciéncia de sua
falta), também podem servir
de provas de que o funcionario
dorme em seu posto de traba-
Iho as filmagens do circuito in-
terno do prédio, testemunhos
de pessoas que presenciaram o
porteiro dormindo reiterada-
mente. Vale alertar que todos
os documentos escritos devem
ser assinados pelo empregado,
uma vez que documentos ap6-
crifos perdem o valor probaté-
rio.

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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Lazer com seguranca nas caixas
de areia do condominio

beneficio em desfru-

tar de opcoes de la-

zer com seguranga e
comodidade é um dos atrativos
que levam mais moradores a
buscarem os condominios re-
sidenciais como opcao de mo-
radia atualmente. Para os que
possuem criangas pequenas,
essa € uma questao importan-
te, pois a oferta de atividades
recreativas passa a ser ainda
mais necessaria nos periodos
em que os pequenos tém mais
tempo livre, a exemplo das fé-
rias escolares.

Buscando atender a tais de-
mandas, muitos prédios inves-
tem em equipamentos voltados
ao publico infantil. Contudo, é
fundamental ressaltar que -
além do investimento inicial em
compra e instalacao — é preciso
ter os cuidados com manuten-
cao e vigilancia desses locais a
fim de evitar possiveis aciden-

tes ou prejuizos.

Caixas de areia — Muito
populares no Brasil, as caixas
de areia estdo presentes em
diversos lugares, desde pracas
publicas aos condominios, ge-
ralmente associada a playgrou-
nds e quadras esportivas. Sin-
dicos e zeladores devem ficar
atentos a conservagao desses
espacos, pois eles sao propicios
a proliferacao de microrganis-
mos patogénicos que podem
ser nocivos a salde humana,
sobretudo de criangas — princi-

Ha moradores
que usam esses
espacos para
passear com

caes e gatos

e até mesmo
permitem que
eles facam suas
necessidades

ali, o que é
absolutamente
errado, pois além
de sujar a areia,
podem contribuir
para transmitir
doencas para
moradores.

pais usudrias desses ambientes.

Entre as doencas que po-
dem ser contraidas em caixas
de areia estao as micoses (cau-
sadas por fungos), que podem
atingir pele, unhas, couro ca-
beludo,

coceira e outras lesdes mais

causando manchas,

sérias. Outra situagcdo bastan-
te comum relacionada a areia
€ o que popularmente se cha-
ma “Bicho geografico”, doenca
causada por um verme —a larva
migrans — que ataca a pele pro-
vocando lesées avermelhadas
em formatos que lembram ma-

pas e cocam muito.

Cuidados preventivos -
Uma medida muito importante
a ser tomada na preservacao da
salubridade das caixas de areia

¢é proibir totalmente o acesso

por parte de animais de estima-

¢2o. Ha moradores que usam
esses espacos para passear
com caes e gatos e até mesmo
permitem que eles facam suas
necessidades ali, o que é abso-
lutamente errado, pois além de
sujar a areia, podem contribuir
para transmitir doencas para
moradores.

Além disso, também deve-
-se vetar que criancas e adultos
portem alimentos enquanto
usam o espaco. Isso porque
restos de comida podem se
misturar a areia e, quando em
decomposicao, ajudam a pro-
liferar bactérias, fungos, virus,
vermes, etc. que contaminam
o material. Todas essas regras
devem estar claramente escri-
tas em quadros de aviso para

que os usuarios leiam.

Existe no mercado pro-
dutos especificos para esteri-
lizacdo de areia de finalidade
recreativa. Essas substéncias
tém férmula atdxica e devem
ser periodicamente aplicadas
e misturadas a areia para ser
realizada a limpeza e descon-
taminagao, a exemplo do que
fazemos com a 4gua das pisci-
nas. Outra opgao ¢é realizar a
troca integral da areia, de tem-
pos em tempos, de preferéncia
por uma areia atdxica, mais
segura, com menor chance de
contaminagao. Esta é inclusive
mais indicada em prédios com
muitos animais de estimacao, ja
que eles nao gostam muito des-
te tipo de areia.

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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anutencao de cercas eléetricas

arante

ntre as estratégias possi-

veis para promover maior

seguranca perimetral, a
instalacao de cercas elétricas é
uma, adotada por quase todos
os edificios atualmente, por
aliar vantagens como o baixo
custo junto ao efeito intimida-
dor e assim funcionar para pro-
teger o condominio da agao de
invasores. Cabe ressaltar que
tanto a sua instalacao, quanto
a sua manutencao devem ser
acompanhadas por empresas
especializadas nesse ramo, a
fim de garantir o melhor de-
sempenho do equipamento e
evitar possiveis acidentes.

Conforme dito, a cerca elé-
trica enquadra-se na categoria
de equipamentos protetores
perimetrais, ou seja, faz a segu-
ranga dos limites do terreno do
prédio (perimetro). Ela deve,
portanto, ser instalada nos mu-
ros. A grande procura por es-
ses equipamentos se da devido
a crescente onda de violéncia
que vem atingindo prédios co-
merciais e residenciais, infeliz-
mente com muitos relatos de
invasoes e arrastoes, o que faz
com que todos busquem refor-
car a0 maximo seus mecanis-
mos de seguranca.

Nesse cenario, o merca-
do de produtos voltados a se-
guranca predial e patrimonial
se aperfeicoa, tendo a cada
dia mais opgdes. No que se
refere as cercas elétricas, ha
atualmente diferentes tipos
disponiveis, com marcas e mo-

E valido lembrar
que o trabalho
com eletricidade
€ potencialmente
mortal e s6 deve
ser realizado
por profissionais
devidamente
capacitados e
certificados para
tal atividade.

A manutencao
da cerca deve
checar e revisar
todos esses
componentes,
pois eles juntos
fazem o sistema
promover a
seguranca do
prédio.

delos trazendo novas funciona-

lidades. Entretanto, o principio
de funcionamento permanece
o mesmo: usar a eletricidade
para repelir invasor sem causar
risco de morte.

Funcionamento e manu-
tencao — De modo geral, um
kit para instalagao de cerca elé-
trica contém os itens: central
eletrificadora (utiliza a energia
de 110V ou 22V para gerar a
tensao dos fios), bateria (garan-
te o funcionamento da central
mesmo em caso de falta de
energia), cabos de alta tensao,
fios de aco inox, hastes de sus-
tentacdo e sirene (para soar o
alarme em casos de interrup-
cao da corrente pelo sistema).
E valido lembrar que o trabalho
com eletricidade é potencial-
mente mortal e sé deve ser
realizado por profissionais de-

vidamente capacitados e certi-
ficados para tal atividade.

A manutencdo da cerca
deve checar e revisar todos
esses componentes, pois eles
juntos fazem o sistema promo-
ver a seguranca do prédio. Um
item importante a ter seu fun-
cionamento verificado é o dis-
positivo de seguranca que faz
soar o alarme caso haja dano
a corrente elétrica que supre
o equipamento. Ele é acionado
quando ha interrupcao do for-
necimento de energia, seja por
curto-circuito ou mesmo corte
dos fios. Dessa forma, observe
que sem este sistema de alar-
me, a eficicia da cerca sera
parcialmente prejudicada.

Ha dois modelos que sao
frequentemente usados em
condominios: o primeiro é a
convencional

cerca elétrica

(feita de hastes verticais ligadas

seguranca perimetral

entre si através dos isoladores
por fios de aco inox) e a segun-
da é a cerca elétrica concerti-
na (feita com arame farpado
de alta tensao de ruptura, em
formato de espiral, contendo
laminas de aco perfurantes e
cortantes). Nelas, a tensdo elé-
trica elevada, entre 8 a 12 mil
volts, percorre os fios de inox.

Conforme mencionado,
essa energia nao possui ampe-
ragem suficiente para matar
um ser humano, nem mesmo
um animal de estimagao (caes e
gatos, por exemplo), que por-
ventura venham a tocar a insta-
lagao, pois o objetivo do equi-
pamento nao é ser letal (o que
seria inclusive ilegal). O choque
elétrico disparado é o bastante
para repelir o invasor, fazendo
com que se afaste do muro.

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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por Cecilia Lima
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Declaracao de quitacao de
débitos ¢ direito dos condominos

rganizacao e transpa-
réncia sao qualidades
essenciais a gestao
financeira do condominio. O
sindico ou a administradora
devem manter um controle
rigido de quem s3ao os mo-
radores adimplentes ou ina-
dimplentes. Até pouco tempo
atras, a legislacao que regula-
menta a prestacao de contas
(a 1ei12.007/2009) nao tornava
obrigatéria a emissao da de-
claracdo anual de quitagao de
débitos do condominio, sendo
apenas uma recomendacao,
porém isso tende a mudar.
Recentemente,  proposta
aprovada na Camara dos De-
putados (projeto de lei 451/20,
que passou pela Comissao Na-
cional de Justica — CN]J) tra-
mitou em carater conclusivo
e podera ser encaminhada ao
Senado, a menos que haja al-
gum recurso para analise pelo
Plenario. A tendéncia é que tal
exigéncia passe a ser obrigaté-
ria em todos os condominios,
anualmente, como forma de
dar maior transparéncia a ges-
tao financeira.

NADA CONSTA - A de-
claracao anual de quitacdo de
débitos do condominio con-
siste em um atestado de “nada
consta” com valor documen-
tal, o qual é emitido afirmando
que tal condémino nao possui
débitos junto ao condominio
até a data da emissao daquele

certificado. Este documento

A declaracao
anual de quitacao
de débitos do
condominio
consiste em um

atestado de “nada

consta’” com valor
documental, o
qual é emitido
afirmando que

tal condomino
nao possui
débitos junto

ao condominio
até a data da
emissao daquele
certificado. Este
documento
substitui os
comprovantes de
pagamento dos 12
meses anteriores.

substitui os comprovantes de

pagamento dos |2 meses an-
teriores (ano-base para o qual
foi emitido), de modo que o
condéomino nao precisa mais
arquiva-los.

Mecanismo muito seme-
Ihante ocorre com as faturas de
cartao de crédito que, ao fim
de cada ao, enviam uma decla-
racdo de quitagao de todas as
faturas pagas ao longo do ano.
No caso da declaragao anual de
quitacao de débitos do condo-
minio, esta pode ser emitida e
assinada pelo préprio sindico,
por sua equipe contabil ou pela
administradora responsavel.

A proposta aprovada pelo
CCJ da Camara dos Deputados
modifica o que esta estabeleci-
do no Cédigo Civil com o ob-

T

., b

jetivo de tornar a conservagao
dos documentos destinados a
finalidade de comprovacao de
pagamento mais simples, pois
a quitacao relativa a cada més
dificulta a comprovacido por
parte dos condéminos.

Para qué serve? - Estima-
-se que — por exemplo - em um
prazo de cinco anos, por exem-
plo, que é o limite para realizar
a cobranca de despesas condo-
miniais, um condomino teria
que guardar cerca de 60 com-
provantes. A novidade é que,
com a intervencao pretendida,
esta mesma pessoa passe a ar-
quivar apenas 5 comprovantes
de pagamento (as declaragoes
anuais).

A importancia de se ter esta

JANEIRO 2022

declaracio se demonstra em
algumas situagoes. A exem-
plo do momento de compra
e venda de um imovel, pois a
averbacao da escritura sé sera
feita apds a apresentacdo des-
te documento que compro-
va a quitacao do condominio.
Portanto, cabe ressaltar que
nem sindico, nem contador
ou administradora podem se
negar a conceder a declaragao
de quitacdo a um condémino
que esteja de fato em dia com
suas obrigagdes. Assim, garante
meios mais eficazes de prote-
ger o seu patriménio em pro-
cessos executivos.

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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Execucao de titulos extrajudiciais
pode incluir cotas condominiais
vincendas

possivel incluir as par-

celas vincendas de cotas

condominiais na execu-
cdo de titulo extrajudicial rela-
tivo a contribuicoes ordinarias
ou extraordinarias de condo-
minio, desde que se trate de
prestacdes homogéneas, con-
tinuas e da mesma natureza,
decidiu a Quarta Turma do Su-
perior Tribunal de Justica (ST))
no final do ano passado.

Inicialmente, o pedido do
condominio havia sido negado
pelas instancias ordinarias sob o
fundamento de que essa inclu-
sdo inviabilizaria para o deve-
dor a impugnacao dos valores
langados unilateralmente pelo
credor, sendo possivel apenas
no cumprimento de sentenga
de acao ordinaria.

No STJ, o relator do recur-
so, ministro Luis Felipe Salo-
mao, explicou que, em regra,
o pedido da acao deve ser cer-
to e determinado (Cédigo de
Processo Civil — CPC, artigo
322), isto é, deve ser expres-
so e especificar a qualidade ou
quantidade do que se almeja.
No entanto, lembrou, existem
excegdes com relacdo a certe-
Za — COmMO acontece com juros
legais, correcdo monetaria e
verbas de sucumbéncia (para-
grafo 1° do artigo 322) — e nas
hipéteses que autorizam o pe-
dido genérico, dispostas no pa-
ragrafo 1° do artigo 324.

De acordo com Salomao,

7

E possivel incluir
as parcelas
vincendas

de cotas
condominiais

na execucao

de titulo
extrajudicial
relativo a
contribuicoes
ordinarias ou
extraordinarias
de condominio,
desde que

se trate de
prestacoes
homogéneas,
continuas e da
mesma natureza,
decidiu a Quarta
Turma do
Superior Tribunal
de Justica (ST))

em se tratando de obrigacoes

de trato sucessivo, entende-se
que a inclusao de prestacoes
vincendas durante o tramite
processual deve ser tida como
pedido implicito ou presumido.
O relator ressaltou que, no pro-
cesso de conhecimento, o CPC
estabelece expressamente que
as prestacbes periddicas, de
trato sucessivo, independen-
temente de pedido expresso,
serao incluidas enquanto durar
a obrigacao (artigo 323) — o
que também ocorre na acao
de consignacao em pagamento
(artigo 541).

O magistrado destacou
que, com relagdo a execucao
decorrente de acao de cobran-
¢a de taxas condominiais — ti-
tulo executivo judicial —, o ST]
ja sedimentou o entendimento
de ser possivel a inclusao de
parcelas vincendas. No entan-
to, o ministro esclareceu que o
tribunal também ja se posicio-
nou no sentido de que, no caso
de titulo executivo judicial,

nao constando da sentenca a
condenacao ao pagamento das
prestacoes vincendas — embora
passiveis de inclusdo, ainda que
nio mencionadas no pedido
inicial —, torna-se impertinente
a sua cobranca na execucao.

Prestacoes homogéneas,
continuas e da mesma
natureza

Em relacdo ao processo de
execucdo, afirmou o relator,
ressalvado o crédito de ali-
mentos, nao existe dispositivo
especifico no mesmo sentido,
tendo a possibilidade de inclu-
sao das parcelas vincendas de-
corrido da extensao subsidiaria
das disposicoes do processo de
conhecimento, tal como pre-
visto no artigo 771, paragrafo
Unico, do CPC.

De acordo com Salomao,
o CPC de 2015 péos fim a con-
trovérsia que existia sobre ser
a taxa de condominio cobra-
vel por ag3o executiva ou por
procedimento sumario. Agora,

afirmou, a lei distingue duas
situacbes em que o devedor
responde pelas obrigacoes
condominiais: a do inquilino
que as assume como acessorio
do aluguel (artigo 784, VIII); e a
do condémino em sua relacao
com o condominio (artigo 784,
X). Em ambas, o devedor tem
contra si titulo executivo extra-
judicial.

“Estando comprovados os
requisitos do titulo executivo
extrajudicial, mostra-se pos-
sivel a inclusdo, na execucao,
das parcelas vincendas no dé-
bito exequendo, até o cumpri-
mento integral da obrigacao no
curso do processo, diante da
exegese do artigo 323 do CPC,
aplicavel subsidiariamente ao
processo de execucao, confor-
me os artigos 318 e 771, para-

grafo Unico”, disse.

(Redagdo com STJ)
* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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Administracao

Como selecionar bons

sindico tem, de

acordo com o arti-

go 1.348 do Cédigo
Civil, a atribuicao de “diligen-
ciar a conservacao e a guarda
das partes comuns e zelar pela
prestacio dos servicos que
interessem aos possuidores
(condéminos)”. Todavia, sabe-
mos que ele nio estd a dispo-
sicdo do condominio em 100%
do seu tempo — e nem ¢é esta
uma obrigacdo sua. De modo
que algumas de suas responsa-
bilidades precisam ser compar-
tilhadas com terceiros, neste
caso, funcionarios contratados
para desempenhar diferentes
funcoes.

Uma das habilidades que o
bom sindico precisa exercitar
€ a de saber delegar tarefas e
gerir bem uma equipe e, para
tanto, é necessario contar com
bons colaboradores, ou seja,
funcionarios com os quais pos-
sa contar tanto tecnicamente,
quanto em termos de confia-
bilidade. A alta rotatividade de
empregados muitas vezes pas-
sa a ser um problema quando
nao se encontra o profissional
certo para o posto de traba-
lho, portanto é fundamental ter
critérios na hora de selecionar
bons funcionarios. Confira as
dicas a seguir.

Primeiramente, a experi-
éncia é um atributo frequen-
temente exigido em diversos
cargos, mas a importancia dele
¢ relativa, ou seja, depende do
trabalho em questao. Questio-
nar o candidato a vaga sobre
suas experiéncias anteriores é

importante, nao apenas para

por Cecilia Lima

Uma das
habilidades que
o bom sindico
precisa exercitar
é a de saber
delegar tarefas

e gerir bem

uma equipe

e, para tanto,

é necessario
contar com bons
colaboradores,
ou seja,
funcionarios com
oS quais possa
contar tanto
tecnicamente,
quanto em
termos de
confiabilidade.

saber se ele ja desenvolveu

a atividade a qual se oferece,
mas para obter outros dados
também, como por exemplo o
tempo médio que ele fica em
cada emprego, isso pode mos-
trar se ele é uma pessoa de alta
rotatividade.

O curriculo trara os regis-
tros de experiéncias em em-
pregos passados, bem como
outras informagdes, como cur-
sos e formacbes, o que deve
ser valorizado, sempre que
possivel. Para um cargo de ze-
lador, por exemplo, um curri-
culo com vasta experiéncia e
boas reciclagens é valioso, pois
demonstra maior capacidade
do profissional em lidar com
as multiplas demandas que po-
derao surgir no condominio,

principalmente na auséncia do
sindico.

Também deve ser checado
se ha no curriculo da pessoa
alguma aptidao extra. Um can-
didato a zelador com curso de
hidraulica ou eletricista no cur-
riculo pode colocar-se a frente
de outros que nao possuem
esse bonus, visto que isso aju-
dara o sindico a fazer a manu-
tencao do prédio e identificar
possiveis problemas. O zelador
possui um conhecimento es-
pecifico que pode inclusive ser
negociado como um servigo
extra ocasionalmente.

Outros detalhes, nio me-
nos importantes, ¢ a linguagem
nao verbal a qual deve ser ob-
servada durante a entrevista. O
empregador deve estar atento

LA

JANEIRO 2022

funcionarios

4

f

a pontualidade, a apresentacao
do candidato e do quanto ele
demonstra estar interessado
em se dispor a trabalhar. Atra-
sar-se para o encontro é a pior
coisa que pode acontecer, pois
ja revela de imediato um des-
compromisso que certamente
trara problemas durante o em-
prego. A forma como o indivi-
duo escolhe suas roupas, sua
higiene pessoal, bem como sua
postura ao falar e se compor-
tar devem servir de alertas. O
sindico deve sempre levar em
consideragao que esta diante
da pessoa que futuramente es-
tara convivendo com condémi-
nos e atendendo visitantes.

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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Em Jundiai

Advocacia / Pinturas /
Terceirizacao

Encontre pelo Indice as Empresas e os Produtos desejados com mais facilidade

ADMINISTRADORAS pg. 13
ANTENAS pg. 13
AVCB pg. 13
BARRILETES pg. 13
BOMBAS / CONSERTOS pg. 13
CALHAS pg. 13

CAMERAS DE SEGURANCA pg. 13
CONSTRUCOES / REFORMAS  pg. I3

GAS pg. 13
IMPERMEABILIZACAO pg. 13
INDIVIDUALIZACAO DE AGUA pg. I3
INTERFONES pg. 14
JARDINAGEM pg. 14
LAUDOS TECNICOS pg. 14
LIMPEZA CAIXA D'AGUA pg. 14
MANUTENCAO PREDIAL pg. 14
PAISAGISMO pg. 14
PARA-RAIOS pg. 14
PERICIAS pg. 14

AvCB

CONTABILIDADE pg. 13
CONTROLE DE ACESSO pg. 13
DESENTUPIMENTO pg. 13
ADMINISTRADORAS
CON

- Administragéo de Condominios
« Contabilidade < Assessoria Juridica

(19) 3235-1955 / 2514-0777

Rua Dr. José Pinto de Moura, 240, Jardim Guanabara

www.contcon.com.br

3395-5077
V]. Capa

ADMINISTRAGAO
conpominie DE CONDOMINIO

ADMINISTRAGAO (19) 98877-5779
A STATUS oe conmmiﬁlo V]. pag. 03

ANTENAS

ANTENA COLETIVA DIGITAL
ALARMES / LUZ DE EMERGENCIA

SV TEe L ¥ (19) 2214-7430 / (19) (O 98317-8800

AvCB

REGULARIZACAO NO CORPO DE BOMBEIROS - AVCB

- ELABORACAQ DE PROJETOS NO CORPO DE BOMBEIROS

- TREINAMENTO DE BRIGADA DE INCENDIO / PRIMEIROS SOCORROS

- LAUDO CPCIP E ALVARA JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
engeseg Av. Francisco Glicério, 1314, 122 andar - sala 122 — Campinas/SP

Tel: 19 3231-7504 -E-mail: contato@engesegprojetos.com.br

Jormdlo QUEM ANUNCIA,
s VENDE
ASSOCIE-SE AQ NOSSO SUCESSO
Jornal do Sindico
o facebook

ENGENHEIRO (19)99772-8783
SAMI ZAKIA Veja pag. 03

REGULARIZE SEU CONDOMINIO

AVCB - CLCB - SPDA - ARTs
Projetos - Manutencio - Laudos
Gds - Alarme - Sinalizacoes
Equipamentos

Galvao

P IMARIA § GESTAD AMBIENTAL

19.2121.3232

www.galvaoambiental com.br

BARRILETES

C.R. - 3269-2146 - Vj. pag. 09

BOMBAS / CONSERTOS

C.R. - 3269-2146 - Vj. pag. 09

CALHAS
) 3386-8628
'l_gD.Eng ecalhas Veja Telhados

CAMERAS DE SEGURANCA

2214-7430/98317-8800
Veja Antenas

© Evolusat

Pag. 04
seu guia de bons negécios
PINTURAS PREDIAIS pg. 14
PORTARIA pg. I5
PORTARIA VIRTUAL pg. I5
PORTOES ELETRONICOS pg. 15
PRODUTOS LIMPEZA / PISCINA pg. I5
QUADROS DE ENERGIA pg. 15
SEGURANCA ELETRONICA pg. 15
SEGUROS pg. 15
SiNDICO PROFISSIONAL pg. I5
TELHADOS pg. 15
TERCEIRIZACAO pg. I5

CONTROLE DE ACESSO

FAINOVA

(19) 99644-3378  (19) 3233-7000 contato@inovait.com.br

DESENTUPIMENTO

MANUTENGOES L

REAL LIDER

3269-2146 / 99700-0041
V]. Limpeza Cx. D’agua

3243-4566
V]. Limpeza Cx. D’agua

GAS

(19) 99691-1156
Vj. pag. 02

|MPERMEABILIZA§AO
C.R. - 3269-2146 - Vj. pag. 09

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

INDIVIDUALIZACAO DE AGUA

CONSTRUCOES E REFORMAS

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

CONTABILIDADE

3235-1955
Veja Administradoras

[ comercial@ioutility.com.br
1 www.ioutility.com.br

@ IouTilit
Internet of Things Solutions {6" @lﬂuﬂ“ty
Solugdes tecnolégicas de:
+— Individualizagao de Agua (padrées Sanasa e Sabesp)

= Individualizagao de Gas
=—= Implementagdo de Painéis Solares

[Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 jmﬂhﬁgﬁ]
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INTERFONES MANUTENQAO PREDIAL - Cont. PINTURAS PREDIAIS - Cont.
7~ . - 3272-0666 Jererson\/Jarre  (19) 99658-2433 J{S (19) 3236-0073
@ TE'LECOMUMCACOES Veja pag. 03 @ CONSTRUCOES E PINTURAS Vj. Pinturas Prediais - ENGENHARIA Vj. Capa
JARDINAGEM _ (19) 3234-5279
: AGUIA PINTURAS (19) 3884-5222
| EEll PINTURA PREDIAL Veja Capa § ::," PREDIAIS ( )Vi- Capa
JULIANO ZANELLA 3232-7430
Z/ PAISAGISMO Veja Paisagismo ﬂTI R‘ PINTURA (19) 4122-1350
MINMIC)S pREDIAL  Vi. Pinturas Prediais ENGMETRO (9395-42%
o Universe Verde 3326-0866 Veja Capa
Padsagisma e Pardinagem veia Paisagismo PAISAGISMO
: @ engeprest
LAUDOS TECNICOS / PROJETOS JULIANO ZANELLA ° Epggéflf;oﬁo ENGENHARIA E SERVICOS
Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB Z/ PAISAGISMO . maNUTENGAO Pinturas interna e externa

MA Laudos - (19) 98186-2710 - Vj. Para Raios
Galvio - 2121-3232 - Vj. AVCB

(4] Campinas Jundiai
(19) 9.7154-9867 (11) 9.9175-5411

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

C R DESENTUPIMENTO:
MANUTENGOES

Caixa de Gordura
Esgoto / Pias / Ralos
Rede de Agua Pluviais
* Limpeza de Caixa D'agua
com Equipamentos Profissionais
* Manutengao em Bombas * Encanamentos
* Barriletes * Desentupimento

SEU CONDOMINIO COM [ 10 anos de
O ESPECIALISTA CERTO experiéncia

/\ RCA Engenharia e Laudos

contato@rcabombeiros.com.br
www.rcabombeiros.com.br

* Impermeabilizacdo em Caixa D’agua e Lajes

F: (19) 3269-2146 / 99700-0041

cr.manutencao@outlook.com.br

REAL LIDER

DESENTUPIMENTO COM HIDROJATEAMENTO
Limpeza de Cx. D’Agua / Gordura
Impermeabilizagao -

Sanitizagéo / Dedetizagdo

3243-4566

lopes_miranda@hotmail.com

MANUTENCAO PREDIAL

(19) 3255-1931
Veja Capa

EMGEMNHARIA

E (19) 3203-2560

@engepres

ENGENHARIA E SERVICOS Veja Capa

julianofz@uol.com.br (19) 3232-7430 / 99646-0593

Universe Verde

Projeto
Manutencéo

www.universoverdepaisagismo.com.br

(1) 3381-3818
(19) 98132-2701

Patsagiamo ¢ Jarndinagem Execugio

sac@universoverdepaisagismo.com.br

(19)
3326-0866

Projetos, Manutencgéo,

Instalagao Elétrica
e Laudos Técnicos

TRANSFORMADORES - CABINE DE ENERGIA - PARA RAIOS
QUADRO DE MEDIDORES - LAUDOS TECNICOS

i 0&3’%&% 2 Ladas a5 nassos ellentes e m;&wf wr Felz Avo Novo

Intell (19) 3388-3161
3 LAUDOS | INSPECOES
2 PROJETOS ELETRICOS
§ = Para Raios (SPDA)
M.A. LAUDOS ELETRICOS = Instalagoes Elétricas

& SEGURANGA E PREVENGAD

» Sistemas de Ar Condicionado

=4 eng.amaro@outiook.com

(19) 98186-2710 &

PERICIAS / LAUDOS TECNICOS

ENGENHEIRDO
SAMI ZAKIA

(19) 3387-1697
Veja pag. 03

PINTURAS PREDIAIS

(19) 3203-2560 / © 99368.8048
engeprest@engeprest.com.br

(19) 98138-2207
Veja Capa

HFACIATTA
PINTURAS PREDIAIS

(19) 3295-3331
Vj. Capa

Q\} Marinelli

173

Pinturas Prediais
Limpeza de Fachadas
Impermeabilizacdo
Jererson\]arre  Telhado / Prumada
CONSTRUCOES E PINTURAS |nﬁ|trag6es/ Mantas

© 19 99658-2433 jeffersonmarre@gmail.com

PINTURA PREDIAL
* Vedagdo de Trincas e Fissuras
- Tratamento de Concreto
* Lavagem, Reposigao e
Rejuntamento de Pastilhas

(19) 3234-5279

nihonpintura@yahoo.com.br

(© 98764-0359  www.nihonpintura.com.br

* Lavagem de fachadas

* Pinturas em geral

* Tratamento de trincas
e fissuras

PINTURAS PREDIAIS

ENGENHARTA

(19) 3255 1931
® (19) 99251-2924

www.aamengenharia.com.br

* PINTURA PREDIAL
* Impermeabiliza¢do
* Tratamento de Fachada

rj8.adm@hotmail.com
(@) @rj8pinturapredial 19.4122-1350 / & 98297-2295

&EXCELQNCIA EMPINTURAL

[Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 jomﬁlhﬁgﬁ]

lRj8

< PINTURA PREDIAL

(19) 3386-9614
Vij. Capa
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PORTARIA
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TELHADOS

SERVICON EsnE
TERCEIRIZAGCAO Veja pag. 03

PORTAS CORTA FOGO

Venda / Instalagao / Manutengao

) Portas Corta Fogo

PORTAS CORTA FOGO e Acessorios

(19) 98110-9873

mc.portascortafogo@hotmail.com | www.mcportacortafogo.com.br

PORTARIA VIRTUAL

PORTARIA REMOTA

©1(19) 97405-3345

sy (19) 3217-9699
CONTATO@FOXOUALITY.COM.BR
WWW.FOXDUALITY.COM.BR

SISTEMAS DE
SEGURANCA

@ (11)97088 6212
Veja pag. 04

PORTOES ELETRONICOS

2214-7430/98317-8800
Veja Antenas

© Evolusat

PRODUTOS P/ LIMPEZA / PISCINA

4141-0904

JET PRODUTOS Voia pas. 03

QUADROS DE ENERGIA

TRANSFORMADORES - CABINE DE ENERGIA - PARA RAIOS
QUADRO DE MEDIDORES - LAUDOS TECNICOS

i 0&%&&»’&? 2 Lodss a5 nossos ellentes e m;&m wr Felz Avo Novo

Intell (19) 3388-3161

SEGURANCA ELETRONICA

@)Engecalhas

«¢ Telhado para
®$ r -
Xo) Condominios

FALE DIRETO COM O PROPRIETARIO

©99118-0815 engecalhas@gmail.com

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa
SEGURANQA ELETRONICA

(19) 99644-3378(C)
Veja Controle de Acesso

FAINoVvA

SiNDICO PROFISSIONAL

ANA PAULA GUIMARAES Sindica Profissional
Gestdo com base na organizacao,
transparéncia e Leis Condominiais

(19) 99279-2882
estaocondominial.paula@gmail.com

Regido Metropolitana de Campinas

GESTAO CONDOMINIAL APLICADA

Planejamento - Organizagdo - Execugdo

«Seu condominio, nossa especialidade»

(19) 3397-1554 ®(19) 98967-0303

contato@atualcondominium.com.br

(P, SINDICO PROFISSIONAL [ZEFTER
GESTAO COM EXCELENCIA ik
DG

© (19) 997843709 Dennyson Gomes

www.dgsindicoprofissional.com dgsindicoprofissional@gmail.com

EDSON RIBEIRO SINDICO PROFISSIONAL
Conhecimento em legislagido condominial, planos
de manutengdo preventiva, gestdo financeira e de pessoas

19. 98332-0026 eribeiro.silva59@gmail.com

« CAMERAS DE SEGURANGA
+ CONTROLE DE ACESSO
- INTERFONE - CERCA ELETRICA
_ * PORTAO ELETRONICO ‘
* ALARME -LUZ DE EMERGENCIA
Ev°|usat * ANTENA COLETIVA DIGITAL

(19) 2214-7430 © 19. 98317-8800

www.evolusat.com.br contato@evolusat.com.br

MZA Seguros - (19) 98124-6420 - Vj. pag. 06

Nilton Cesar Seguros - 3268-6672 - Vj. pag. 06

JOSIANE LUCHEZZI sindica profissional

Gestéo com dedicagéo,andlise de
contratos, transparéncia e profissionalismo

19. 97406-2620 luchezzijosiane@gmail.com

MARCIA BEATRIZ Sindica Profissional
19. 99610-4142

vetorcgestaodecondominios@gmail.com
Otalicia Claus Sindica Profissional
Gestora condominial hd 10 anos [E]£%5%

_\_‘:_} = otalicioclaus1@gmail.com
,.7  ———— ®(19) 99702-4882

15

SiNDICO PROFISSIONAL - Cont.

ROSELI AGUIAR © 19.95321-1689

Sindica Profissional - Contadora

Profissionalismo e competéncia na Gestdo do Seu Condominio
roseli@fastencontabilidade.com.br EXELER: NI TIENEE!

TERCEIRIZACAO

(19) 3232-3030

V¥ EXERCICIO
- Vj. Embalagem

mao de obra

(19) 3217-9699
Vj. Portaria Virtual

Fox

QUALITY

& 3837-3133
ofliy rercemizacio e sl
- . (11) 4521-7523
Quantico Servigos Veja pag. 04
ERVICON 3236-1545
SERVICON 236
TERCEIRIZACAO Veja pag. 03

w Aniversario de parceria - Janeiro @
ERVICON Evolusat

Terceirizagdo

26 anos

Seguranca Eletrinica

9 anos

Agradecemos a confianga

" Focos de dengue )

No verdo, especialmente, a preocupagao passa a
ser com as arboviroses transmitidas pelo mosquito
Aedes aegypti, principalmente a Dengue. Para tanto,
algumas medidas devem ser tomadas a fim de que a
agua das chuvas se deposite em recipientes e, associa-
da a temperatura morna, seja a férmula perfeita para
um ambiente propicio a reprodugao do mosquito.
Confira algumas ac6es que podem ser adotadas por
moradores e funcionarios do condominio.

Primeiramente, deve-se manter a caixa d’agua sem-
pre fechada com a tampa adequada. Folhas, galhos,
sujeiras e tudo o que possa obstruir a passagem da
agua da chuva pelas calhas deve ser constantemente
removido. Cuida-se para nao deixar agua acumulada
sobre nenhuma superficie, isso inclui enxugar o piso
caso ele demore muito a secar. Caso existam tanques
de armazenamento de agua, lave-os semanalmente
e os mantenha fechados. Os moradores devem ser
orientados a encher com areia os pratinhos de apoio
para vasos de plantas e se possuirem plantas aquati-
cas, a agua precisa ser trocada e o vaso lavado com
uma escova semanalmente. Cuidado especial deve
ser destinado ao lixo, o qual deve ser conservado em
sacos plasticos, protegidos da chuva, até que a equipe

@ limpeza urbana o recolha. /
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Seu Condominio

por Andréa Mattos

Jornal «Sindico
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Moradores nao podem negar
realizacao de obras essenciais

convivéncia harmonio-

sa no condominio ba-

eia-se em trés pilares
fundamentais: seguranca, salu-
bridade e sossego. E em prol
deste tripe que existem Regi-
mento Interno, Convencoes,
leis e todas as regras que ditam
condutas dentro deste espaco
coletivo. Isso se faz necessa-
rio porque agdes e escolhas,
mesmo que individuais, podem
acarretar consequéncias cole-
tivas, o que deve ser sempre
ponderado.

Quem nao compreende tais
principios, preferencialmente,
nao deve habitar um condomi-
nio, pois a chance de se envol-
ver em conflitos cedo ou tarde
sera grande. Uma situacdo a ser
mencionada é a de condéminos
que se recusam a realizar obras
emergenciais ou simplesmente
permitir o acesso de prestado-
res de servico do prédio para
realizar obras em sua unidade
privativa.

Em um edificio, além de
elementos estruturais — como
paredes, tetos e pisos — muitos
apartamentos  compartilham
também tubulacbes de agua,
energia, gas. Outras vezes ¢é a
fiacao da internet ou TV a cabo
que passa por varias unidades.
Assim temos que um disturbio
em uma unidade pode acarre-
tar prejuizos em outra, e assim
por diante. Dessa forma, nin-
guém pode se negar a realizar
obras ou reparos necessarios
para a seguranca e bem-estar

Em um edjificio,
além de elementos
estruturais — como
paredes, tetos

e pisos — muitos
apartamentos
compartilham
também tubulacoes
de agua, energia,
gas. Outras vezes
¢é a fiacao da
internet ou TV a
cabo que passa por
varias unidades.
Assim temos que
um disturbio em
uma unidade pode
acarretar prejuizos
em outra, e assim
por diante. Dessa
forma, ninguém
pode se negar a
realizar obras ou

reparos.

coletivo.

Nao foi o que ocorreu
no prédio da contadora Citia
Rigue, em Florianépolis, em
2018, quando a incorporadora
que construiu o condominio
precisou revisar as saidas de
gas em cada uma das unida-
des, por suspeita de vazamen-
to. “Tivemos problemas com
dois apartamentos. Um deles
ficava a maior parte do tempo
fechado, pois os proprietarios
nao moram na cidade e nao se
dispunham a deixar chave. O
outro foi uma negativa mesmo,
o dono disse que nao teria a
privacidade invadida”, relata.

Citia, que hoje ja nao é mais

sindica, conta que no primeiro

caso, apds muitas tentativas

amigaveis sem sucesso, a por-
ta precisou ser aberta mesmo
na auséncia dos proprietarios
que moram fora, sob a justifi-
cativa de prezar pela seguranca
do prédio. Ja o segundo apar-
tamento cedeu apds conversas
e explicacoes sobre a necessi-
dade da averiguagdo. “Muitas
vezes precisamos esclarecer e
reafirmar o ébvio, sendo até
obrigados a adotar uma pos-
tura rigida, porque as pessoas
sdao intransigentes sem pensar
na coletividade”, comenta a ex-
-sindica.

Em sintese, moradores nao
podem negar realizacao de
obras essenciais, mesmo que

essas sejam em suas unidades
préprias. Cada condémino ou
proprietario de parte auténo-
ma, independentemente das
obrigacées estabelecidas na
Convencao, obriga-se, dentre
outras medidas, a permitir ao
sindico, bem como a adminis-
tradora e seus prepostos, se for
este o caso, o ingresso em sua
unidade auténoma, quando tal
atitude for indispensavel a ins-
pecao e/ou realizacdo de traba-
Ihos necessarios a manutencao
ou reparo de partes comuns ou
das préprias unidades.

* Jornalista e colaboradora

do Jornal do Sindico



