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E PINTURA PREDIAL

30 anos de experiéncia
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ENGENHARIA E SERVICOS
Pinturas Prediais
Restauragdo de Pastilhas
Restauracdo Estrutural
Tratamento de concreto
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Reformas em geral e de
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ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia
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« Lavagem de Fachadas
* Tratamento de Trincas e Fissuras
(19) 3255 1931
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www.aamengenharia.com.br
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« Restauracao de Pastilhas

« Tratamento de Concreto

» Trincas e Fissuras
Atendemos toda a regido
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www.aguiapinturapredial.com.br
aguiapinturasprediais_comercial@hotmail.com

www.marinelliconstrutora.com.br

@ Pinturas

Prediais
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» Recuperacao de Fachadas

+ Tratamento de Concreto Aparente

*+ Projetos Arquitetdnicos e de Prefeitura
19 3295-3331
® 98350-2882

rafael@marinelliconstrutora.com.br

* Pinturas Externas

« Lavagem de Fachadas

* Concreto Aparente

« Reposicao de Pastilhas

» Aplicagdo de Textura
(19) 3395-4296
© 99144-9717
Campinas e Regido

GRUPO.2L@HOTMAIL.COM

www.engmetro.com.br

Especializada
em Condominio
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ENGENHARIA PREDIAL

Pinturas Prediais

CREA 2206147

SENPINTURAS

EXCELENCIA EM PINTURA!
Pinturas Atend o eido
Manutengio =
Tratamento concreto
Restauragao de Fachadas

(1) 3386-9614 / 99793-2016
sidnei@senpinturas.com.br
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Nossa Mensagem

m margo, completaram-se dois anos

que o coronavirus chegou ao Brasil.

Nessa trajetéria de 24 meses muita
coisa mudou. Apenas agora em abril come-
camos a ver, de fato, que as coisas parecem
estar aos poucos voltando aos seus locais de
origem. Até aqui, pelo menos seis capitais
e quinze estados brasileiros ja relaxaram a
exigéncia de mascaras faciais, esta que foi a
principal exigéncia no combate a dissemi-
nacao do patégeno durante a crise sanitaria
global.

Assim como aconteceu la no inicio,
quando comecaram a instituir a obrigatorie-
dade delas, agora também os condominios
ficam na davida: cobrar ou nao cobrar o
uso? Esses periodos de transicio sao sem-
pre complicados, pois em nenhum momen-
to houve no Brasil uma coordenacao coe-
sa nacionalmente no combate a pandemia.

vt

Logo, as decisbes foram sendo tomadas em
tempos diferentes em cada estado, o que
gera ruidos de comunicacio e inseguranca.
O que deve prevalecer é o bom
senso. Embora o uso da mascara ainda seja
obrigatério nacionalmente de acordo com a
Lei 14.019, de julho de 2020, os estados e
municipios tém a prerrogativa para decidir
suas orientacobes de combate a pandemia.
Ou seja, é necessario analisar cada contex-
to para decidir sobre o assunto. Se o seu
condominio esta tranquilo, a maioria das
pessoas esta saudavel, o indice de contami-
nacgoes esta baixo e o seu estado ou cidade
ja liberou a exigéncia das mascaras, é natu-
ral que esse seja o caminho a seguir. Agora,
se no seu prédio ha muitos idosos, gestan-
tes, individuos imunossuprimidos (doentes
em quimioterapia, transplantados, pessoas
com doencga autoimune) ou esta tendo va-
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rios casos de Covid, este nao parece ser o
momento apropriado para suspender o uso
da protecdo facial, mesmo que haja uma
portaria ou decreto local que libere a obri-
gatoriedade das mascaras. Abordamos essa
questao em nossa matéria de “Bem-estar”
desta edicao.

Outro assunto importante do pon-
to de vista legal que é de interesse de todos
os sindicos é a respeito da pratica de revis-
ta de funcionarios e prestadores de servico
no condominio. Um advogado convidado
esclarece os termos dessa situacao e nos
explica porque ela é ilegal, mesmo quando
aprovada por moradores em assembleia e
prevista na Convencao, e pode levar o con-
dominio a ter de arcar com agdes indeniza-
térias na Justica. Desejamos a todos uma
excelente leitura!

Os Editores

Portas Corta-Fogo

As portas corta-fogo sio aquelas que
orientam rotas de fuga e evacuacdo em
caso de incéndio, geralmente demarcam a
passagem para as escadarias, sendo essen-
ciais para que o condominio possa obter
o AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros). De acordo com a Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
em sua NBR 11.742, esses equipamentos
tém por objetivo ser um obstaculo, impe-
dindo ou pelo menos retardando de 60

a 120 minutos a propagagao de chamas,
fumaca e calor em uma situagao de incén-
dio. Para tanto, as portas de emergéncia
devem ser estrategicamente instaladas em
passagens que fagam conexdes de um am-
biente para outro.

Ha indicacao de uso das portas corta-
-fogo nos seguintes locais, de acordo com
aNBR I'1.742: como ja citado, nas escadas
de emergéncia de edificios e suas respec-
tivas camaras; em areas de reflgio; em

paredes utilizadas na separacao de riscos
industriais e comerciais e compartimentos
de areas, desde que utilizadas exclusiva-
mente para passagem de pessoal; areas de
acesso restrito, que tenham ligacdo direta
com as rotas de fuga; acesso as passarelas
e outros locais que interliguem edificios;
portas em corredores que tenham acesso
as rotas de fuga; acesso a locais de medi-
cao, protecao e transformacao de energia
elétrica.

M2|KM

PAVIMENTACAD

www.m2km.com.br
vendas@m2km.com.br

(©19.98333-1111

ASFALTO FRIO
PARA TAPAR /
BURACOS E VALAS 4

PORTAS CORTA FO

Massa Asfaltica Instantanea

Atendemos Piracicaba e toda a Regido

Venda / Instalagao / Manutencao

Portas Corta Fogo
e Acessorios

© (19) 98110-9873

mc.portascortafogo@hotmail.com
www.mcportacortafogo.com.br
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" _"4DIA DA MULHER
~/ EMPREENDEDORA

o ultimo dia 12 de marco aconteceu

em Campinas o evento em comemo-

racio ao Dia da Mulher Empre-
endedora, realizado pelo ESPACO SiNDICO
(www.espacosindico.com.br). Este espaco foi
criado para dar todo o suporte que os sindi-
cos precisam para entregar o seu melhor aos
condominios.

Quero agradecer a presenca de todas as
mulheres maravilhosas e empreendedoras
que compareceram ao evento. A participa-
cao de vocés enriqueceu, em muito, © nosso
evento. Além de um delicioso café da manha
servido as sindicas, advogadas e prestadoras
de servico para o mercado condominial, pu-
demos contar com palestras de altissimo nivel.

Agradeco imensamente as palestrantes,
Profa. Silvana (@profsilvanapretinha), Josi Al-
meida (@josialmeidamakeup) e Pamela Ponce
(@pamelapponce), pelo cuidado em preparar
carinhosamente o que ha de mais atual nos
assuntos abordados: saude e fitness, imagem
pessoal e empreendedorismo feminino. As di-
cas de cuidados com a salde, autoimagem e
desenvolvimento da carreira foram extrema-
mente elogiadas pelas participantes que ma-

nifestaram satisfacdo em participar do evento.

Agradecemos também aos nossos parcei-
ros e patrocinadores que acreditam fielmente
em nossos projetos: SUPERLOGICA com a Ina-
dimpléncia Zero, AVERD CONDOMINIAL, 7MAIS
CONSULTORIA EMPRESARIAL, SMARTSTORE,
PORTER — PORTARIA REMOTA, 7 ELEVADORES e
ROZS ENGENHARIA.

O meu agradecimento especial também a
presenca do Fernando Rossini, representando
o Jornal do Sindico. Estamos imensamente
agradecidos por ter podido contar com a sua
participacao e por acreditar no sucesso do Es-
paco Sindico.

E, como esse evento deixou um gosti-
nho de quero mais, aguardem os préximos!
Finalizo, desejando muito sucesso a todas
as mulheres empreendedoras, que alcan-
cem os seus sonhos sendo exemplo para
outras mulheres e juntas fazermos a diferen-
¢a no mercado condominial e na sociedade.

Um forte abraco,

Maria Lucia Mendonga — Diretora comer-
cial na AVERD CONDOMINIAL e Relacdes Publi-
cas no ESPACO SINDICO em Campinas, SP.

PRODUTOS DE LIMPEZA
PRODUTOS PARA PISCINA
DESCARTAVEIS
UTILIDADES EM GERAL

TERCEIRIZAGAO DE SERVICOS

* Portaria e« Limpeza
» Jardinagem e Zeladoria
* Manutencgao Predial

Atendemos Campinas e Regidao

(19) 3837-3133 / 97162-6200

www.only1.com.br

comercial@only1.com.br

Agende uma visita
sem compromisso e receba
kit de produtos gratuitamente em
seu condominio

©(19) 4141-0904

® (19) 98385-5260
www.jetprodutos.com.br

© jetcampinas@yahoo.com.br
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SERVICON

Profissionais Especialistas
em Servigos de Condominios

rerceirizanoo oesoe 1991 - Jardina gem

Portaria
Folguista
Limpeza

A NNCSS |

(19) 3236-1545

www.serviconservicos.com.br
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Os 5 Desafios para a Adocao de
Medicao Inteligente de Agua

ORAD d

< louTility |

Com o olhar da popu-
lacido para a economia de
agua, sustentabilidade e qua-
lidade de vida das futuras
geragbes, bem como com a
nova lei que obriga que to-

dos os prédios novos sejam

entregues pelas construto-
ras o mercado de medicao
de agua individualizado tem tido um crescimento exponencial.

A medicao de agua podera ser implementada tanto no segmento
doméstico quanto no corporativo e eles se veem diante de algumas
ddvidas para iniciar a implantagao dos medidores de agua.

Saiba quais sao os principais desafios:

I. Tecnologia - Os condominios devem optar por novas tec-
nologias, conhecidas como Internet das Coisas (loT), por serem
padronizadas e permitir a interoperabilidade entre fornecedores.
Isso faz com que o condominio nao fique refém de um unico forne-
cedor. Diga NAO as tecnologias proprietarias.

2. Retorno de Investimento - Muitas vezes, o retorno de in-
vestimento pode nao ser interessante para alguns condéminos, pela
percepcao que pagarao a mais que a maioria dos outros moradores.
Essa resisténcia é vencida, quando o condominio como um todo en-
tende que a individualizagao cria valor pela valorizacdo do imével.
Ou seja, o patriménio se valoriza perante um imével semelhante
nao individualizado.

3. Sustentabilidade - Adotar a postura de ser um condominio
sustentavel, é grande aliado da individualizagao.

4. Individualizacao de Prédios Antigos - O grande dificulta-
dor, o de individualizar condominios onde as prumadas sao internas
aos apartamentos, pelo custo mais alto e pela necessidade de re-
alizacao de obras civis, hoje nao é mais. Com as tecnologias loT, a
individualizagao ¢ interna nos apartamentos eliminando obra civil.

5. Aprovacao na Assembleia - Seguir o estatuto do condo-
minio, preparando adequadamente as informacdes, para os con-
déminos possam decidir com base em informacao, é fundamental.
Na maioria dos condominios, a decisao é através da aprovacao por
maioria simples dos presentes na assembleia.

Fale conosco pelo comercial@ioutility.com.br ou ou
solicite um orcamento direto pelo site www.ioutility.com.br

. #l ENGENHEIRD
SAMI ZAKIA

* Telefonia =Interfonia

= CFTV = Controle de Acesso Pericias = .
INTELBRAS - AMELCO - THEVEAR - AGL| |  Laudos Técnicos
VENDA - INSTALAGAO - ASSIST. TECNICA Regularizagﬁo do AVCB
¥ (19) 3272-0666 ;
© (19) 981491777 (19) 99772-8783

“ telca@telca.com.br

Rua Rio Grande do 5ul, 320 - Campinas samlzakia@yahoo.com.br
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Manutencao por cecilia Lima

Piscinas com agua esverdeada tem solucao

piscina do condominio
mudou de cor de uma
ora para outra, saindo
do lindo azul turquesa translu-
cido e adquirindo um tom es-
verdeado turvo? Calma! Nao
ha motivo para panico, pois nao
sera necessario esvaziar todo o
tanque para poder consertar o
problema. Essa situagcao é mais
comum do que se imagina e
ocorre quando a agua nao esta
nas condicbes adequadas, ou
seja, por falta de ajuste correto.
Tudo se da devido a uma hi-
perproliferacao de microalgas,
que se incrustam nas paredes
e no piso da piscina, e também
ficam sobrenadantes na agua,
proporcionando a tonalidade
verde. Essas algas geralmente
sao trazidas pelo préprio ven-
to, passaros ou insetos, vindas
oriundas de vegetagcdes proxi-
mas e, quando encontram um
ambiente propicio, proliferam-
-se.

“Sua
EmMpresa
esta no

ramo
condominial 7
Vocé so
pode

anunciar
aqui”

Tal ambiente é oferecido por
uma piscina que nao é escovada
semanalmente, nao é aspirada
regularmente, nio recebe cloro
ou produtos algicidas em dose
e periodicidade recomendadas
pelos fabricantes. Em outras
palavras, as algas prosperam e
sua proliferacao fogem ao con-
trole em ambientes que nds
mesmos, por descuido ou des-

conhecimento, propiciamos.

Remediando o problema
— O primeiro passo é interditar
a area. O banho de piscina no
condominio deve ficar suspen-
so até que a agua volte a colora-
¢ao normal e esteja novamente
em condi¢coes de salubridade.
Deve-se corrigir a alcalinidade
da a4gua para ficar entre 80 e
120 ppm e o pH para 7,2 (pré-
ximo ao das lagrimas); calcio
entre 250 e 450 ppm. Impor-
tante frisar que a alcalinidade
baixa é um fator relevante para

ESPECIAL JUNDIAI

a questao ja que isso favorece
a turbidez da agua e facilita que
ela adquira o tom esverdeado.
Além disso, faz com que o cloro
perca seu potencial algicida, o
que abre caminho para a inten-
sa proliferagcao das microalgas.

Existe uma etapa do proces-
so de recuperagdo que requer
trabalho bracal, pois sabendo
que grande parcela das algas
esta incrustada nas paredes e
piso do tanque, é necessario
fazer uma boa escovacao para
desgrudar esse material. Com
essa liberacao, elas passam a fi-
car suscetiveis a acao do cloro e
algicidas que venham a ser apli-
cados na agua.

Alguns fabricantes recomen-
dam realizar um “tratamento
de choque” para a limpeza de
piscinas esverdeadas: aplicar
l4g para cada 1000 litros de
agua da piscina. De preferéncia
deixar agir por 24 horas, com
o filtro na opcao “filtrar”. Apoés

e ZELADORIA

Y 1
{Ef Quanfico Brasil Servigos

* PORTARIA 24 HORAS

e LIMPEZA E CONSERVAGAO

e JARDINAGEM

e AUXILIAR DE SERVICOS GERAIS
* MANUTENGAO PREDIAL

Nosso objetivo é sermos o parceiro

de servigos do seu condominio

g

isso, espera-se que a sujeira es-
teja floculada, ou na superficie
ou no chao da piscina. Esse ma-
terial deve ser recolhido com
a peneira e aspirado. O filtro
deve seguir trabalhando até que
a agua esteja completamente
clara.

Atencao: o uso para con-
doéminos e visitantes sé devera
ser autorizado apés reteste dos
parametros de salubridade da
agua: verificar novamente alca-
linidade e pH. E importante ob-
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servar o pH sé pode oscilar em
uma faixa muito restrita, entre
7,1 — 7,3, visto que alteracoes
maiores que isso podem acar-
retar desconforto nos banhis-
tas, tais como ressecamento e
ardéncia em pele e mucosas,
cabelo, conjuntivite quimica.
Além disso, prejuizos materiais
como corrosao a escadas, mo-

tores, encanamentos, etc.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

MILVSG

Advocacia
M.Lucia V.S.Galvez

Cobranga, Trabalhista, etc

Atuando ha mais de 25 anos
na area condominial

11 4521-0068

~_ JunDlaisP
luciavion.advogada@gmail.com

ENGENHARTA

* Pinturas Prediais

- Lavagem de Fachadas

« Tratamento de Trincas e Fissuras
Atendemos Jundiai
(19) 3255 1931
© (19) 99251-2924

www.aamengenharia.com.br

Entre em contato!
Elaboramos uma proposta eficiente
e econOémica para seu condominio

JUNDIAI Campinas e Regido
11.4521-7523 / 4521-5672

comercial@quanticobrasilservicos.com.br

www.quanticobrasilservicos.com.br

engeprest Jundiai
ENGENHARIA E servicos ORCAMENTO SEM
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia COMPROMISSO

Pinturas Prediais / Restaura¢éo de Pastilhas
Tratamento de Concreto / ImpermeabilizacGo
Telhados / Reforma em Geral

(19) 3203-2560 engeprest@engeprest.com.br

© 99368-8048 www.engeprest.com.br
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Meio Ambiente

por Cecilia Lima

Descupinizacao deve ser
realizada anualmente

s insetos estio pre-
sentes por toda
parte, muitas vezes
vivendo em equilibrio com os
seres humanos sem causar da-
nos. Os problemas comecam a
surgir quando surtos de proli-
feracao ocorrem em algumas
espécies que podem causar da-
nos a salde ou danos materiais,
quebrando o equilibrio existen-
te e demandando intervengoes.
No cenario das chamadas “pra-
gas urbanas”, uma com que os
sindicos, zeladores e morado-
res de condominios precisam
se preocupar é o cupim.
Apesar de parecerem todos
iguais, estima-se que existam
no Brasil cerca de 300 espé-
cies, de acordo com pesquisa
da Unesp (Universidade Esta-
dual de Sao Paulo), sendo as
duas mais prevalentes: Copto-
termes gestroi e Cryptotermes
germis. O cupim é um inseto
que se organiza em forma de
grandes col6nias, assim como
as formigas. Ele costuma ser
uma “praga silenciosa”, a des-
truicdo causada por ele pode
demorar anos para acontecer,

mas tem consequéncias de-
sastrosas. O grande desafio é
identificar precocemente si-
nais da presenca do inseto para
combate-lo e, se possivel, pre-
venir sua instalacao.

Detectando o impos-
tor — O cupim tem atracao
por estruturas de madeira, de
onde obtém seu alimento. A
presenca do animal costuma
deixar “pistas”, para as quais
devemos estar atentos sem-
pre que se realiza uma limpe-
za, manutencdo ou faxina, pois
esses rastros podem significar
o caminho para esconderijo de
cupins. Por exemplo, o “pé”
marrom junto a portas, roda-
pés, moveis, janelas é uma evi-
déncia de cupins, uma vez que
isto é o excremento do inseto
misturado a restos de madeira
consumida.

Eles também costumam
deixar como rastro tracejados
em paredes ou tetos, em forma
de tuneis que ao serem toca-
dos podem se esfarelar. Esses
tlneis de terra sao os condutos

que as colonias de cupins utili-

zam para se deslocar em busca

de comida. Logo, uma atencao
muito especial deve ser dada
ao que tem por tras destas pa-
redes, principalmente se elas ja
estiverem abauladas ou com al-
gum furo. Pode haver um ninho

dentro.

Remediando o proble-
ma - Para contornar a situa-
¢ao, a contratacao de equipe
especializada é imprescindivel.
Apenas um profissional da area
conseguira fazer o diagndsti-
co da gravidade do problema,
realizando a identificacdo da

espécie de cupim que esta aco-
metendo o local. A partir da
reuniao de informacdes da rea-
lidade do condominio, pode-se
direcionar qual técnica é a mais
adequada para trata-lo.
Atualmente, existem dife-
rentes protocolos cupinicidas
e as vias de administracao tam-
bém sao multiplas. O produto
quimico inseticida pode ser
pulverizado no ambiente; po-
de-se banhar, pincelar ou imer-
gir a area afetada ou até mes-
mo injetar inseticida dentro de
Tudo vai

espacos infestados.

depender da situacao imposta.

05

.

Ap6ds 6 horas depois do servico
(passado periodo de cristaliza-
¢20), os moradores ja podem
ocupar a area, salvo individu-
os e animais que demonstrem
maior sensibilidade. Nesses ca-
sos, recomenda-se afastamen-
to por pelo menos 48 horas.
O efeito residual do cupinicida
aplicado some apés 12 meses
e, por isso, é recomendavel
renovar a descupinizagao anu-
almente para prevenir novas
infestagoes.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

(19) 3269-2146 / 9 9700-0041

MANUTENCOES

DESENTUPIMENTOS

DAS TUBULAGOES DA CAIXA DE GORDURA,
DO ESGOTO E DAS REDES PLUVIAIS

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

DESENTUPIMENTO preventivo

Equipamentos Profissionais

mais

cr-.manutencao@outlook.com.br
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Prevenir

é melhor que

Remediar

prefeito Dario Sa-

adi langou dia 9 de
dezembro de 2021,

o programa “Monitora Cam-
pinas”, que tem o objetivo
de ampliar a capacidade de
monitoramento no municipio
através de parcerias com a ini-
ciativa privada, formando uma
ampla rede composta por ca-
meras de segurancga instaladas
nos parceiros. Hoje, a Central
Integrada de Monitoramen-
to de Campinas (Cimcamp)
possui 500 cdmeras em locais
publicos. A expansao depende-
ra da adesao ao programa e é
direcionada ao espago publico.
“A ideia surgiu a partir de
uma demanda do setor produ-
tivo de Campinas e de andlises
da Secretaria de Seguranca e
da Cimcamp para colaborar
com o monitoramento da ci-
dade. A proposta é ter acesso
as cameras do setor privado
quando em situagcao de ocor-
réncia ou suspeita de ocorrén-
cia”, explicou o prefeito. Nao

serdo interligadas ao sistema
cameras em areas privativas,
apenas aquelas em locais de
acesso publico.

Nesta primeira fase do
programa, poderao participar
condominios residenciais e
industriais, estabelecimentos
comerciais e industriais, ban-
cos, postos de combustiveis,
universidades, centros de pes-
quisa, parques tecnoldgicos,
hotéis e outros empreendi-
mentos de natureza juridica
que possuam sistema de vigi-
lancia préprios.

A expansao proporciona-
ra maior area de cobertura
no monitoramento da cidade
e uma resposta mais rapida
na prevencao e na resposta as
situacdes que envolvam a cri-
minalidade, além de auxiliar na
manutencao e conservacao do
espaco publico. “E um progra-
ma inovador que auxiliara nao
sé a Guarda Municipal, mas
todas as forcas de seguranca

do municipio, e garantira mais

ABRIL 2022

Campinas quer ampliar
monitoramento por

cameras privadas

O Sistema visa interligar cameras da iniciativa privada a Cimcamp para
prevenir e agir contra a criminalidade.

seguranca para a populacao”,
avaliou o secretario Christiano
Biggi.

“Estamos somando forcas
para ter uma cidade mais se-
gura”, reforcou a secretaria
Adriana Flosi, que lembrou que
a parceria € uma demanda anti-
ga do setor produtivo.

Segundo o Diretor da Cim-
camp Paulo Campana, esta par-
ceria com a iniciativa privada é
inédita e vai contribuir muito

com a seguranga da nossa ci-

dade gerando mais seguranca
para os condominios.

Os interessados em aderir
ao Cimcamp podem preen-
cher um formulario com infor-
macoes de contato no site da
prefeitura de Campinas.

Em caso de dulvidas sobre
a parceria, é possivel enviar
e-mail com os questionamen-
tos para monitora@campinas.
sp.gov.br.

Fonte: Portal da Prefeitura Mu-

nicipal de Campinas

Paulo Ferracini Junior

Consultor de Seguranca Privada

CRA/SP - 6-001819 - Especialista em Seguranca
de Condominios Residenciais. Instru. de Seguranca
Credenciado pela PF.

&>

Seguros

Vida - Residencial
Previdéncia Privada

NILTON CESAR

CORRETOR DE SEGUROS

Condominios - Automdveis

Plano de manutengéo preventiva;

Elaboragéo de projetos em geral.

—
@ 0O melhor amigo do sindico!
/1

Analise de ARTs, RRTs e memaoriais descritivos;
Vistoria @ acompanhamento de obras, internas e externas;
Laudo de recebimento de obra e constatago de vicios;

Gastardeli Engenharia

ORE &0

7\

* Condominio ¢ Auto ¢ Vida
¢ Empresarial « Residencial

SEGUROS

maiores informacgdes

EUALIFI&UE 855

Seguro Viagem e outros
PLANEJAMENTO - ADMINISTRAGAOQ
CORRETAGEM EM GERAL
(19) 3268-6672 (B9 9771-8295
nccseguros@gmail.com

Eng. Civil José Henrique Gastardeli
©) jose@gastardeliengenaria.com.br &

@ (19) 98261-1306 E

www.gastardeliengenharia.com.br

e Plano de Saude

© (19) 98124-6420
mza.seguros@uol.com.br

CURSO DE FORMAGCAO

DE AGENTE DE
PORTARIA CONDOMINIAL

LU CURSO ONLINE

@ instrutorferracini

@

ferraciniconsultoria.com.br
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Dicas

m tempos de crise hidrica, os
pogos artesianos passaram a ser

uma estratégia atrativa para mui-

tos edificios em busca por um melhor
gerenciamento da demanda por agua,
seja para contornar a escassez (em algu-
mas regides) ou pelo interesse em ob-
ter autonomia e independéncia. Alguns
passos devem ser seguidos durante o
processo de planejamento, perfuracdo
e instalacdo de poco nos condominios,
sendo o primeiro deles a contratacao
de gedlogo regulamentado junto ao
CREA para estudo do terreno escolhi-
do, avaliagao hidrogeoldgica, estimar o
volume e qualidade da agua disponivel.
Havendo viabilidade, apés reunir
todos os dados necessarios do terreno,
ele elabora um projeto de perfuracao.
Esta etapa é desempenhada por em-
presas especializadas, com as quais o
sindico deve procurar fazer diferentes
cotacbes, de posse do projeto, pois os
valores de orcamento podem variar no

CONSULTORIA
Luiz Antonio Rodrigues

Pocos artesianos

et
ST e
D

CHPE CSS
R SR
ST
=

mercado. Para tanto, é fundamental
que haja o maximo de detalhamento nas
descricoes de materiais, equipamentos
e atividades a serem executadas. Assim,
¢é mais facil fazer um comparativo entre
os servicos, visto que quando ha des-
cricoes genéricas ou lacunas no plano,
abrem-se margens para que as empre-

sas oferecam metodologias diferentes.

3 PALESTRAS

Gestao de Condominios
O dia a dia dos Sindicos

Distribuigdo Gratuita  §3 (421131 [ H[HI1:]))

Esse encarte compde o
Jornal do Sindico - Campinas.
Postado mensalmente nos Correios.
Sao entregues gratuitamente aos
condominios de: Piracicaba, Santa
Barbara, Limeira, Americana,
Rio Claro, Campinas e outra cidades.

CONTATO EM CAMPINAS

Fernando 19. 99103-9999.
campinas@jornaldosindico.com.br

Carrinhos de carga

s carrinhos de carga sdo gran-

des aliados dos moradores na

hora de conduzir alguns tipos
de carga, como sacolas de supermerca-
do, desde a entrada do prédio ou gara-
gem até o destino final. Eles sdo patri-
monios de uso coletivo do condominio
e n3o devem servir exclusivamente a
ninguém, o que deve ficar claro a to-
dos. Portanto regras claras devem ficar
estabelecidas no uso deste equipa-
mento. A mais basica delas é: se usou,
devolva-o no mesmo local de onde o
retirou! Com frequéncia, ha queixas de
moradores que levam os carros para
apartamentos e, ap6s a descarga, aban-
dona-os em quaisquer locais, seja o hall
do andar ou do bloco, dentro de eleva-
dores, etc.

Ha, ainda, uma falta mais grave que
deve ser advertida e penalizada pelos
sindicos quando identificada. H4 mo-
radores que chegam a se apropriar de

carros, retendo-os em casa por varios

dias para uso doméstico ou atividades
de seu proéprio interesse, o que vai to-
talmente contra os principios da cole-
tividade. Para resolver isso, é interes-
sante que o carrinho adquirido ja venha
com um dispositivo de trava com cha-
ves ou cartdes numerados, identifican-
do o nimero do apartamento que esta
utilizando-o em cada empréstimo.

DATA: 30.04.2022
INGRESSO: RS 30,00

HORARIO: 8h30 as 12h30

UP CONSULTORIA E TREINAMENTOS

Informagoes e Inscri¢gbes: 19. 98864-8824

Local: ACIL - R. Santa Cruz, 647 - Centro - LIMEIRA

Racon Administradora
de Condominios Ltda

e Elaboragao de atas, prestag¢ao de contas, acompanhamento fiscal.
e Assessoria no que diz respeito a cobranga de eventuais inadimplentes.
e Acompanhamento na contratacdo dos seguros obrigatorios, etc.

Acompanhamento as assembleias ordinarias e extraordinarias

(19) 3434-7235 / 2532-5725

contato@raconcondominios.com.br

www.raconcondominios.com.br
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Especial

por Cecilia Lima

ESPECIAL PIRACICABA
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Crescem casos de violencia contra sindicos

unca foi tao necessa-

rio pregar a tolerancia

e o respeito ao proxi-
mo como agora. A convivéncia
em condominio requer pacién-
cia e empatia com os limites do
préximo, mas atualmente, as
vezes, as pessoas se demons-
tram com um limiar de flexibi-
lidade muito ténue, as diferen-
cas se exacerbam rapidamente,
cada um quer fazer prevalecer
seu ponto de vista e isso € a
formula perfeita para conflitos
cotidianos.

E neste cenario, fortemente
potencializado pela forca das
midias sociais e pela comuni-
cacao no ambiente digital, que
as desavencas nos condominios
vém ganhando corpo e que in-
felizmente os casos de agres-
sbes contra sindicos tém au-
mentado. N3o raramente, elas
ultrapassam o campo virtual,
saindo de crimes como injuria,
caliinia, difamacao, ameacas, e

partindo para o plano real, de
fato, com agressoes fisicas.

Histérias recentes ilustram
esta triste escalada. No dia 9
de marco uma briga de vizinhos
virou caso de policia em Belém
(PA), durante uma mudanga em
um condominio no bairro do
Umarizal. A briga (filmada por
cameras) mostra o morador
agredindo a socos o sindico.
A histéria tem duas versoes: o
morador afirmou que o sindico
ofendeu verbalmente sua filha
que tem Sindrome de Down, ja
o sindico declarou que apenas
abordou a familia para adver-
téncia acerca do horario im-
préprio para realizacao da mu-
danca (7 horas), ja que esta s6
pode iniciar a partir das 9 ho-
ras. A confusdo terminou com
BO e exame no IML.

No dia 17 de margo, um
sindico de Aguas Claras (DF)
foi parar na UTI apds ser no-
cauteado por um professor de

boxe. O motivo: ele solicitou
que o saco de boxe fosse re-
movido, pois o peso estava da-
nificando o teto da academia.
O dialogo nao foi o suficiente
e o educador fisico utilizou seu
conhecimento em artes mar-
ciais para agredir o sindico co-
vardemente.

Outro caso, este de forma
muito mais tragica, exemplifi-
ca a que ponto pode chegar o
nivel de violéncia. No dia 15
de fevereiro deste ano um po-
licial militar assassinou a tiros
o sindico do seu condominio
em Jundiai e, posteriormente,
cometeu suicidio. Especula-se
que a motivacao para o crime
tenha sido justamente desa-
vencas e discordancias sobre a
administracdo do condominio,
somando o fato de que o assas-
sino era ex-sindico do prédio
em questao.

O advogado poés-graduado
em Direito Imobiliario Lincoln

Faca seu teste de
estanqueidade

Al
GAS!
Fique em dia com a

legislacao vigente do
Estado de Sao Paulo!

&) (19) 99691-1156

E-mail: inezio@fortegas.eng.br

M2 KM

PAVIMENTACAD

ASFALTO FRIO
PARA TAPAR
BURACOS E VALAS

Massa Asfaltica
Instantanea

Liberacdo imediata
de trafego

Sacos de 25 kg
(estocavel)

Atendemos Piracicaba
e toda a Regiao

(© 19.98333-1111

www.m2km.com.br
vendas@m2km.com.br

Sousa faz recomendacdes aos
sindicos. “E importante man-
ter a formalidade em todas as
comunicacoes, ter um registro
escrito sempre, evitar ‘bate-
-boca’ e manter um canal ofi-
cial de mensagens. Além disso,
sempre que houver alguma in-
tercorréncia, esta deve ser re-
gistrada no livro de ocorréncias
para se ter o registro”.

Ele comenta que dificilmen-
te as pessoas vao “as vias de
fato” de uma hora para outra,

isso é resultado de uma esca-
lada de atritos. “Caso surjam
ameacas, é importante fazer
boletim de ocorréncia disso.

O BO pode ser feito na mo-
dalidade online de forma sim-
ples” conclui. O sindico estd em
um papel de dar o exemplo, ele
deve ser o conciliador, nao deve
ceder a provocacoes, a agres-

sao jamais devera partir dele.

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico

, FACA O CERTO:

~AVCB"

NAO é so manter
em vigencia.

Consulte a Sow!

N7
I SO

Gestdo de SST e Engenharia

m cecilia@sowseguranca.com.br

(© (19) 98234-0367 VAT EY S %M ® www.sowseguranca.com.br

© @sowseguranca B /sowseguranca

Rua Campos Salles, 2192
Independéncia, Piracicaba-SP
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Bem Estar

por Cecilia Lima
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Liberacao das mascaras: como fica
a situacao dos condominios

om a diminuicdo pro-
gressiva de novos

casos de infeccao e
6bitos por Covid-19 e o con-
sequente amortecimento da
pandemia, mais flexibilizagbes
vao sendo feitas nas medidas
restritivas antes impostas para
a contencao da transmissibili-
dade do coronavirus. Até a es-
crita deste artigo, pelo menos
seis capitais e quinze estados
brasileiros ja relaxaram a exi-
géncia de mascaras faciais, esta
que foi a principal exigéncia no
combate a disseminacao do pa-
tégeno durante a crise sanitaria
global.

Seguindo portarias e leis
municipais e estaduais, os con-
dominios adotaram tal obriga-
toriedade entre seus funciona-
rios, moradores e visitantes,
cobrando o uso desse aces-

sério em ambientes abertos e
fechados. Todavia, diante do

Oferecemos uma completa assis

cenario atual, surgem duvidas
sobre como proceder em rela-
Cao a isso.

O assunto é complexo,
pois nao existe uma orienta-
c3o coordenada a respeito de
condutas relacionadas ao en-
frentamento da pandemia de
Covid-19 no pais como um
todo. Embora o uso da mas-
cara ainda seja obrigatério na-
cionalmente de acordo com a
Lei 14.019, de julho de 2020,
os estados e municipios tém a
prerrogativa para decidir suas
orientacdes de combate a pan-
demia.

Entre as localidades que
derrubaram a exigéncia do uso
de mascaras, ha aquelas que
hoje permitem a dispensa des-
sas apenas em areas abertas,
mas mantém a necessidade em
locais fechados (a exemplo dos
elevadores sociais e de servico)
e ha também os estados e mu-

7

téncia administrativa, t

nicipios que eliminaram todas
as exigéncias, seja para areas
abertas ou fechadas.

Em uma primeira analise, os
condominios residenciais po-
dem se respaldar na decisdo de
seu estado ou cidade para libe-
rar o uso de mascara em locais
abertos (areas da piscina, chur-
rasqueira, quadra poliespor-
tiva, playground, jardins, etc),
bem como liberar ou nao o uso
em areas fechadas do prédio
(como academia, elevadores,
etc.), a depender de portarias
locais.

Contudo,
também ndo estaria ilegitimo

ressalta-se que

caso o condominio optasse por
manter a exigéncia pelo uso
de mascara em suas depen-
déncias a despeito de portaria
local contraria, haja vista que,
conforme mencionado, perma-
nece vialida legislacdo federal
de 2020 a qual exige o uso de

—=rers)

. -

mascara facial em ambientes
publicos.

Entretanto, devemos salien-
tar que o tema nao deve virar
motivo para conflitos na convi-
véncia condominial. E papel do
sindico zelar pela salubridade
do condominio e é isso que
deve ser explicado aos mora-
dores sempre. Apesar dos fe-
lizes avancos conquistados, o
fim da pandemia ainda nao foi
decretado no Brasil.

E importante frisar que a

] -

mascara € uma importante fer-

ramenta de protecdo contra o
virus e o seu uso deve ser uma
recomendacao, nao necessaria-
mente uma obrigacao. Pessoas
com saude fragilizada (doencas
autoimunes, gestantes, em tra-
tamento quimioterapico) ou in-
dividuos com sintomas gripais
ou outras doencas transmissi-
veis pelo ar devem usar masca-
ra sempre.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

écnica e financeira 4 condominios residenciais,

condominios comerciais e associacoes, construindo uma parceria solida e duradoura com seus clientes

atraves da ge
BV
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stao participativa, transparente e voltada as questoes condominiais.

DOMINIO PRECISA EM
LUGAR
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Organizando manutencoes

A manutencao predial é fundamental para a “sad-
de” estrutural e pleno funcionamento do condominio.
Quando negligenciada, graves consequéncias podem
vir a resultar, tendo principalmente o sindico como
responsavel na maioria dos casos. Estudos de enge-
nharia estimam que se as medidas preventivas nao
forem realizadas, serdao necessarios reparos equiva-

ESPECIAL PIRACICABA

lentes a 5 vezes os custos delas. Por sua vez, se esses

reparos nao forem efetuados, as despesas de renova-
cdo podem atingir 5 vezes o custo do reparo. Assim,
visando a preservagao do patrimonio, as manutengoes
devem ser planejadas com antecedéncia e organizadas
em trés categorias: os cuidados de rotina, os servicos
preventivos e os servicos corretivos.

As atividades rotineiras sao aquelas executadas
em fluxo constante padronizado e ciclico como, por
exemplo, a limpeza geral e higienizagao de areas co-

ABRIL 2022

muns. Em segundo lugar, as manutencoes preventivas
devem fazer parte do cronograma habitual do condo-
minio, sendo agendadas com antecedéncia, priorizan-
do as solicitacdes dos usuarios, gravidade e urgéncia,
e relatérios de verificagdes periddicas sobre o estado
de degradacgdo. Ja os servicos corretivos consistem
em manutengdes que demandam acdo ou intervengao
imediata a fim de permitir a continuidade do uso dos
sistemas ou evitar graves riscos ou prejuizos pessoais
e/ou patrimoniais aos seus Usuarios ou proprietarios).

Classindico PIRACICABA

ADMINISTRADORAS

BATERIAS

Racon Administradora
de Condominios Ltda

(19) 3434-7235 | 2532-5725

contato@raconcondominios.com.br

TUDO QUE SEU
PRO CONT 54&. CONDOMINIO PRECISA
candostinio immmi £V UM UNICO LUGAR

Assisténcia Administrativa, Técnica e Financeira

19-3377-9333 PROCONTCONDOMINIO.COM.BR

ASFALTO

ASFALTO FRIO PARA TAPAR
BURACOS E VALAS

KKIVI WMAssAASFALTICA
INSTANTANEA

M2

PAVIMENTAGAO
19.98333-1111

vendas@m2km.com.br
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m cecilia@sowseguranca.com.br Independéncia, Piracicaba-SP
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m /\ RCA Engenharia e Laudos

Elaboramos todo o processo com ARTs e Brigada de Incéndio

© (19) 9.7154-9867 (10 anos de experiéncia |

contato@rcabombeiros.com.br / www.rcabombeiros.com.br

SEU CONDOMINIO COM

-

Baterios
VEMDA & SOCORRO

PLANTOES DE DOMINGOS
E FERIADOS ATE 12H
luiz.palitobaterias@gmail.com
www.palitobaterias.com.br
R. Braulio Pedroso, 20 - Alvorada 3

© 3301.1756 (Loja)
DISK ENTREGAS
(19) 98196.3904 ©
97108.8192

A gl
GAS!
Faca seu teste de estanqueidade

Figue em dia com a legislacao vigente
do Estado de Sao Paulo

3 (19) 99691-1156 inezio@fortegas.eng.br

JARDINAGEM

AZIMUTE %

ESPECIALIZADO EM JARDINAGEM
DE CONDOMINIO
Filipe Mattus
©199.7122.3187 jardinagem.azimute@gmail.com

19. 98186-2710

eng.amaro@outlook.com
M.A. LAUDOS ELETRICOS
SEGURANGA E PREVENGAO
® Laudos e Inspegdes ® Projetos Elétricos
PARA RAIOS (SPDA) - INSTALAGOES ELETRICAS

seu guia de bons negacios

PINTURAS PREDIAIS

PARANA - 19.99145-4054
__ REDES DE PROTEGAC
PINTURAS PREDIAIS

Janelas / Sacadas / Anti pombos / Escadas

Varandas / Piscinas / Quadra Esportivas
paranaredesdeprotecao@gmail.com

PORTAS CORTA FOGO

PORTAS
CORTA FOGO
(19) 9.8110-9873
- mc.portascortafogo@hotmail.com
Venda / Instalagao
Manutencgao e Assessorios

SiNDICO PROFISSIONAL

(lh) CASSIA GELINSKI

- SINDICA PROFISSIONAL -

© (19) 99693-9569 (19) 3036-1078
cassiagelinski@yahoo.com.br

e Auditoria
e Cursos e Treinamentos
¢ Sindico Gestor Profissional

Luiz Antonio Rodrigues
Contato 19 98864-8824 (WhatsApp)
Limeira - SP

Empresarios do segmento condominial de Piracicaba
e Regiao, Dé visibilidade a sua empresa.

19. 3237-3860
19.99103-9999
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Legislacao

por Cecilia Lima
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Procedimento de revista para

acesso em cond

avanco da criminali-

dade, com aumento

dos casos de “arras-
toes” em prédios, furtos, se-
questros e outras modalidades
de crimes ao patriménio esti-
mulam, com razao, os indivi-
duos a adotarem medidas cada
vez mais defensivas na ten-
tativa de se protegerem. No
ambito dos condominios, mais
tecnologias sdo incorporadas
e cada vez mais protocolos de
seguranga vao sendo institui-
dos com o intuito de barrar a
entrada de possiveis invasores.

E nesse cenario de cau-
tela e desconfianca que mui-
tos condominios tém a ideia
de implementar a revista de
prestadores de servico como
procedimento padrao de se-
guranca. Contudo, aquilo que
inicialmente se pretende ser
uma acao com a finalidade de
coibir crimes pode passar, por
si s6, a constituir um outro cri-
me, o de violagao a privacidade
dos individuos e o condominio
pode responder por isso.

Para compreender a ques-
tao, em primeira andlise, o ad-
vogado Marcelo Tobias recorre
ao Direito Constitucional: “de-
vemos lembrar que o direito
a intimidade, imagem e honra
de todo cidaddo esta garanti-
do pela Constituicao Federal,
artigo 5°, inciso X. Dessa for-
ma, revistar as vestes, bolsas,
mochilas ou o préprio carro do
visitante, funcionario ou pres-
tador de servico na entrada
ou na saida do prédio é uma

ominio é irregular

violacdo deste direito”, explica
Tobias.

Alguns condominios inse-
rem o procedimento de re-
vista como um protocolo de
seguranca previsto em sua
Convencao, tendo sido a me-
dida aprovada por maioria qua-
lificada de condéminos em as-
sembleia, entretanto isso nao
é o bastante para legitimar o
ato e poupar o condominio de
possiveis agdes indenizatorias
que venham a correr na Justi-
ca, alerta o advogado. “Uma
vez que é liberada a entrada
da pessoa, ela nao pode passar
por nenhum tipo de constran-
gimento. Caso haja duvidas se
aquele individuo oferece ris-
cos ao condominio, seu acesso
pode ser simplesmente nega-
do”, comenta.

Diante disso, o que o con-

dominio pode fazer para se

resguardar? A melhor postura
é otimizar o controle de aces-
so. Em relacdo aos funciona-
rios, é fundamental fazer uma
analise muito criteriosa de cur-
riculo e referéncias para con-
tratar bons profissionais. No
caso de visitantes, a orientacao
elementar é apenas permitir o
acesso de pessoas expressa-
mente autorizadas pelos mo-
radores. Para prestadores de
servicos eventuais, o porteiro
esta autorizado a coletar nome
completo, documentos, foto e
placa do veiculo usado, o qual
de preferéncia nao deve aden-
trar no edificio.

Revista indevida gerou
danos morais — Em janeiro
deste ano, a 62 Camara de Di-
reito Privado do Tribunal de

Justica de Sao Paulo condenou

associacdo de proprietarios de
um condominio em Piracica-
ba por revista ilegal de veicu-
lo pertencente a homem que
prestava servicos no local. O
valor da indenizagao por danos
morais foi fixado em R$ 5 mil.
O autor da acdo foi contrata-
do para realizar servigos de
reforma e pintura. Conta que
no segundo dia de trabalho, no
entanto, sua entrada foi barra-
da e seu carro revistado apos
a constatagao da existéncia de
antecedentes criminais. No
Regimento Interno do condo-
minio havia norma proibindo
a contratacdo de pessoas sem
referéncia ou com maus ante-
cedentes.

Nao ha ilegalidade na en-
trada de pessoas com ante-
cedentes criminais, segundo
o desembargador relator. A

revista, no entanto, foi consi-
derada ilegal ja que seria “ato
de autoridade, decorrente do
poder de policia da adminis-
tragao publica, jamais podendo
ser efetuada por um particular
que nao detenha tal poder”.
“Caso o condominio apenas
tivesse barrado a entrada do
autor, nao restaria configurado
qualquer ilicito por que estaria
atuando em seu pleno direito
de propriedade, escolhendo
a seu bel prazer quem pode
la adentrar. Todavia, no caso
concreto o ingresso foi inicial-
mente permitido e, com isso,
na saida, foi realizada revista
no carro em que se encontrava
o prestador de servico, o que
configura evidente ato ilegal”,
escreveu o magistrado.

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico



12

Administracao

por Cecilia Lima

vt

Jorfial « Sindico

ABRIL 2022

Servicos emergenciais podem
ser contratados sem passar

por assemb

verdade que a transpa-

réncia precisa ser um va-

lor essencial a gestao de
qualquer sindico, haja vista que
sua missao é trabalhar em prol
da coletividade. Além do mais,
como sabemos, as delibera-
¢des do condominio devem
passar pelo crivo da assembleia
— 6rgao soberano na tomada
de decisées — a qual, a partir
do amplo debate entre con-
dominos legitima a aprovacao
ou desaprovagcao de contas,
obras, orcamentos, aquisicoes,
entre outras pautas relevantes.

Mediante esses fatos, ques-
tiona-se se o sindico possui a
prerrogativa de contratar, por
conta prépria, algum servico
ou iniciar uma obra sem antes
obter a permissao da assem-
bleia condominial. A respos-
ta é: sim, porém a legislacao
ampara esta decisao unilateral
apenas em circunstancias es-
peciais.

A excepcionalidade se da
quando ha o carater de urgén-
cia, ou seja, quando ha risco
iminente para a segurancga, in-
tegridade ou bem-estar cole-
tivo, com a finalidade direta
de proteger e zelar pelo pa-
triménio. Essa contratacao de
urgéncia é permitida sem a au-
torizacao prévia da assembleia
em situacdes que demandam
celeridade e que aguardar todo
o processo demorado de con-
vocar e realizar uma reuniao

A contratacao
de urgéncia é
permitida sem
a autorizacao
prévia da
assembleia em
situacoes que
demandam
celeridade e
que aguardar
todo o processo
demorado

de convocar

e realizar

uma reuniao
acarretaria
maiores prejuizos
ao condominio.

leia

acarretaria maiores prejuizos

ao condominio.

Mais que isso, o Cédigo
Civil abre a possibilidade para
que qualquer condbémino,
além do préprio sindico, cele-
bre contratos de prestacao de
servicos emergenciais, no caso
de incapacidade ou omissao
do administrador. A principio,
o artigo 1341, assinala que “a
realizacdo de obras no condo-
minio depende: | - se voluptu-
arias, de voto de dois tercos
dos conddminos; Il - se Uteis,
de voto da maioria dos condo-
minos”.

Em paragrafo seguinte, o
artigo acrescenta as situagoes
excepcionais: “§ 1° As obras
ou reparacdes necessarias po-
dem ser realizadas, indepen-
dentemente de autorizacao,
pelo sindico, ou, em caso de
omissao ou impedimento des-

te, por qualquer condoémino.
§ 2° Se as obras ou reparos
necessarios forem urgentes
e importarem em despesas
excessivas, determinada sua
realizacao, o sindico ou o con-
démino que tomou a iniciativa
delas dara ciéncia a assembleia,
que devera ser convocada ime-
diatamente”, registra-se.
Desnecessario lembrar que
o carater de urgéncia deve es-
tar muito bem documentado
para que se justifique a toma-
da de decisio a despeito da
auséncia de discussao prévia
junto a assembleia. Quanto
aos gastos o CC acrescenta:
“8§ 3° Nao sendo urgentes, as
obras ou reparos necessarios,
que importarem em despesas
excessivas, somente poderao
ser efetuadas apés autorizacao
da assembleia, especialmente

convocada pelo sindico, ou,

em caso de omissao ou impe-
dimento deste, por qualquer
dos condéminos. § 4° O con-
doémino que realizar obras ou
reparos necessarios sera re-
embolsado das despesas que
efetuar, ndo tendo direito a
restituicio das que fizer com
obras ou reparos de outra na-
tureza, embora de interesse
comum”.

E recomendavel que o sin-
dico convoque assembleia ex-
traordinaria assim que possivel
para elucidar os termos da si-
tuagao emergencial perante os
condéminos, expor gastos e,
caso seja preciso realizar novas
despesas, aprova-las junto a
assembleia. A transparéncia na
administracdo é sempre uma
qualidade presente em uma
gestao responsavel.

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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CON T , ) __ REGULARIZE SEU CONDOMINIO FAINOvA :
+ Administragéo de Condominios Galvﬂao AVCB - CLCB - SPDA - ART: SRR E
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DESENTUPIMENTO

Rua Dr. José Pinto de Moura, 240, Jardim Guanabara

www.contcon.com.br

BARRILETES ': 3269-2146 / 99700-0041
ANTENAS C.R. - 3269-2146 - Vj. pag 05 ”"””“5 Vi pag. 05
REAL LIDER 3243-4566
ANTENA COLETIVA DIGIT{&L BOMBAS /| CONSERTOS V]. Limpeza Cx. D’agua
ALARMES / LUZ DE EMERGENCIA

Evolusat (19) 2214-7430 / (19) (O 98317-8800 [NEEAELAC AL 0 A ELETRICA / HIDRAULICA

CALHAS ALP (19) 98981-3934

MANUTENGAO V]. Telhados
& 3386-8628 GAS

REGULARIZAGAO NO CORPO DE BOMBEIROS - AVCB 'l_/;J)_Eng ecalhas Veja Telhados

- ELABORACAQ DE PROJETOS NO CORPO DE BOMBEIROS

- TREINAMENTO DE BRIGADA DE INCENDIO / PRIMEIROS SOCORROS

(19) 99691-1156

- LAUDO CPCIP E ALVARA JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS A V). pag. 08
engeseg Av. Francisco Glicério, 1314, 122 andar - sala 122 — Campinas/SP CAMERAS DE SEGURANCA -
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2214-7430/98317-8800 C.R. - 3269-2146 - Vj. pag 05
© Evolusat o I-pag
Vj. Seguranca Eletrénica .
Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

INDIVIDUALIZAGCAO DE AGUA

Sr. Sindico, CONSTRUCOES E REFORMAS

Na hora de contratar, consulte Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa @ louTi hty

[ comercial@ioutility.com.br
1 www.ioutility.com.br
@) @ioutility

CONTABILIDADE AMBIENTES INTELIGENTES E SUSTENTAVEIS EM TODO BRASIL
Solucdes tecnolégicas de:

” =
@ ® +— Individualizagao de Agua (padrées Sanasa e Sabesp)
/ﬂ_.-_.‘): 3235-1955 +— Individualizagao de Gas
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INTERFONES

[
‘ h

3272-0666
Veja pag. 03

o TELECOMUNICAQOES

JARDINAGEM

Universe Verde 3326-0866
Paisagisma e Jardinagene  Veja Paisagismo

LAUDOS TECNICOS / PROJETOS

Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB

MA Laudos - (19) 98186-2710 - Vj. Para Raios

Galvao - 2121-3232 - Vj. AVCB

SEU CONDOMINIO COM (10 anos de
O ESPECIALISTACERTO | expenénd)
/\ RCA Engenharia e Laudos

contato@rcabombeiros.com.br
www.rcabombeiros.com.br

(] Campinas Jundiai
(19) 9.7154-9867 (11) 9.9175-5411

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

MANUTENGOES L

3269-2146 / 99700-0041
V]. pag. 05

REAL LIDER

DESENTUPIMENTO COM HIDROJATEAMENTO
Limpeza de Cx. D’Agua/ Gordura

Sanitizado / Dedetizaco
3243-4566

lopes_miranda@hotmail.com

MANUTENCAO PREDIAL

(19) 3255-1931
Veja Capa

EMGEMNHARIA

Classindico

PAISAGISMO

Universe Verde a?,{zttgn ofio

Patsagiamo ¢ Jarndinagem Execugio

sac@universoverdepaisagismo.com.br (19)
www.universoverdepaisagismo.com.br

3326-0866

Projetos, Manutengao,
Instalagao Elétrica

e Laudos Técnicos
(19) 3381-3818 8 contato@athomicpararaios.com.br
(19) 98132-2701

(§) athomicengenhariaeletrica
 ITntell

MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS _L u

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intel.adm@gmail.com (19) 3388-3161 / © 98767-8654

3
gg PROJETOS ELETRICOS

LAUDOS | INSPECOES

= Para Raios (SPDA)
= Instalagoes Elétricas
» Sistemas de Ar Condicionado
%% eng.amaro@outlook.com

& SEGURANGA E PREVENGAD

(19) 98186-2710 &

PERICIAS / LAUDOS TECNICOS

ENGENHEIRO (19)3387-1697

SAMI ZAKIA Veja pag. 03

PINTURAS PREDIAIS

PINTURAS PREDIAIS

* Lavagem de fachadas

* Pinturas em geral

* Tratamento de trincas
e fissuras

@engeprest (19) 3203-2560

ENGENHARIA E SERVICOS Veja Capa

(19) 99371-7507
Vj. Pinturas Prediais

=
=1 Engetav

@ Jererson\arre  (19) 99658-2433
CONSTRUCOES E PINTURAS Vj. Pinturas Prediais

ENGENHARTA

(19) 3255 1931
® (19) 99251-2924

www._aamengenharia.com. br

(19) 3235-3138

A)° ENGENHARIA  (19)32353

uuuuuuuuuuu
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PINTURAS PREDIAIS - Cont.

engeprest

@ ENGENHARIA E SERVICOS

Pinturas interna e externa

(19) 3203-2560 / © 99368.8048
engeprest@engeprest.com.br

S Manutengdo e Restauragao Predial,

gﬁ% Residencial e Comercial
Engetav  « Elaboracdo de Projetos « Execugdao

© 19 99371.7507 / 99144.5665 engetav@bol.com.br

LARA FAGIATTA

~ folateis & manutencdo pred

(19) 99236-6810
Veja Capa

(19) 3295-3331
Vij. Capa

QJ\/ Marinelli

et

JerFerson\/]arrE

Pinturas Prediais
Limpeza de Fachadas
Impermeabilizagao
CONSTRUCOES E PINTURAS Telhado / Prumada

® 19 99658-2433  Infiltragdes / Mantas
www.jmpinturasprediais.com / jeffersonmarre@gmail.com

PINTURA PREDIAL
* Vedagdo de Trincas e Fissuras
- Tratamento de Concreto
* Lavagem, Reposigao e
Rejuntamento de Pastilhas

(19) 3234-5279

nihonpintura@yahoo.com.br

(© 98764-0359  www.nihonpintura.com.br

* PINTURA PREDIAL
« Impermeabilizacao
* Tratamento de Fachada

rj8.adm@hotmail.com
(@) @rj8pinturapredial 19. 4122-1350 / © 98297-2295

lRj8

% PINTURA PREDIAL

(19) 3386-9614
Vj. Capa

NIHON (19) 37345279 .~ AGUIA PINTURAS (19) 3884-5222
: 3234- o PREDIAIS Vj. Capa EB\ICO N 3236-1545
= || PINTURA PREDIAL Veja Capa 1§EE§E¥?!ZCA(§:)AN¢I Veja pag. 03
Z€) PINTURA (19) 4122-1350 ' (19) 3395-4296 — E—
rrﬂTIrﬂRj PREDIAL Vij. Pinturas Prediais ENG METRO Veja Capa [Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 jomi]hs;ﬁm]
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PORTAS CORTA FOGO

Venda / Instalagao / Manutengao

Portas Corta Fogo
FOGo e Acessorios

(19) 98110-9873

mc.portascortafogo@hotmail.com | www.mcportacortafogo.com.br

PORTARIA VIRTUAL

PORTARIA REMOTA

©1(19) 97405-3345

Tl (19) 3217-9699
CONTATO@FOXOUALITY.COM.BR
WWW.FOXDUALITY.COM.BR

SISTEMAS DE
SEGURANCA

PORTOES ELETRONICOS

2214-7430/98317-8800
Veja Antenas

© Evolusat

PRODUTOS P/ LIMPEZA / PISCINA

4141-0904
Veja pag. 03

QUADROS DE ENERGIA

MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161 / © 98767-8654

SEGURANCA ELETRONICA

« CAMERAS DE SEGURANGA
+ CONTROLE DE ACESSO
- INTERFONE - CERCA ELETRICA
_ * PORTAO ELETRONICO ‘

* ALARME -LUZ DE EMERGENCIA
Ev°|usat * ANTENA COLETIVA DIGITAL

(19) 2214-7430 © 19. 98317-8800

www.evolusat.com.br contato@evolusat.com.br

JET PRODUTOS

(19) 99644-3378(©

Veja Controle de Acesso

MZA Seguros - (19) 98124-6420 - Vj. pag. 06

Nilton Cesar Seguros - 3268-6672 - Vj. pag. 06

[Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 jomﬁlhﬁgﬁ]
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TERCEIRIZACAO

Regido Metropolitana de Campinas

GESTAO CONDOMINIAL APLICADA

Planejamento - Organizagdo - Execugdo

«Seu condominio, nossa especialidade»

(19) 3397-1554 @ (19) 98967-0303

contato@atualcondominium.com.br

EDSON RIBEIRO SINDICO PROFISSIONAL
Conhecimento em legislagao condominial, planos
de manutencdo preventiva, gestdo financeira e de pessoas

19. 98332-0026 eribeiro.silva59@gmail.com

JOSIANE LUCHEZZI sindica profissional

Gestéo com dedicagéo,analise de
contratos, transparéncia e profissionalismo

19. 97406-2620 luchezzijosiane@gmail.com

MARCIA BEATRIZ Sindica Profissional
19. 99610-4142

vetorcgestaodecondominios@gmail.com
Otalicia Claus Sindica Profissional
Gestora condominial ha 10 anos [&E].£4%: 'E|

_\_‘:_} = otaliciaclaus1@gmail.com
,.7  ———— ®(19) 99702-4882

ROSELI AGUIAR © 19.95321-1689

Sindica Profissional - Contadora

Profissionalismo e competéncia na Gestdo do Seu Condominio
(R eI EHCOWE L E ]l ET RG] Bl 32 anos de Experiéncia

AL P

MANUTENCAO

TELHADOS
HIDRAULICA / ELETRICA
REFORMAS EM GERAL

(3 19. 98981-3934 alpconstrutora@outlook.com

@)Engecalhas

ﬁ\g&@ Telhado para
o Condominios

FALE DIRETO COM O PROPRIETARIO
©99118-0815 engecalhas@gmail.com

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

(19) 3232-3030

'..\7 EXERCICIO
- Vj. Embalagem

mao de obra

(19) 3217-9699
Vj. Portaria Virtual

Fox

QUALITY

3837-3133
Veja pag. 03

ofly TeRcERIZAGAD

(11) 4521-7523

Quantico Servigos Veja pag. 04

SERVICON 3236-1545
TERCEIRIZACAO Veja pag. 03

(] Dicas )

Sinais de problemas
estruturais

Assim como um corpo humano apresenta
sintomas de uma doenca, uma edificacdo tam-
bém da sinais de que algo pode nao estar indo
bem com sua estrutura de sustentacao, o que
demanda a imediata avaliacdo por parte de um
especialista em construgao para a devida toma-
da de providéncias. Algumas circunstancias gra-
ves podem, inclusive, vir a provocar o desaba-
mento do prédio, caso nao sejam empreendidas
medidas. As causas para isso sdo variadas: vao
desde erros no projeto inicial, falhas na execu-
¢ao, na fabricacao dos materiais, até problemas
no uso, execucao de reformas irregulares e falta
de agdes de manutencao.

Sindico, funcionarios e moradores do con-
dominio devem estar especialmente atentos a
alguns sinais que possam vir a surgir. Por exem-
plo: presenca de fissuras (trincas, rachaduras),
destacamentos de revestimento, corrosao de
armadura da estrutura, deformagées excessivas
(embarrigamento, inclinagao), dificuldade de fe-
chamento de portas e janelas; principalmente
em elementos da estrutura — lembrando que
em alguns casos a prépria parede é a estrutura.
Ao aparecimento de sinais como esses, deve-se
buscar a consultoria de um profissional vincu-
lado ao CREA para diagnéstico de patologias e
realizacao de condutas.

- J
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RESTAURACAOE « PINTURA DE FACHADAS
PINTURA PREDIAL « CORROSAO ESTRUTURAL

e PASTILHAS
30 anos de experiéncia « TELHADOS )
ERBEN AR 193235-3138|©1999686-0064 * IMPERMEABILIZACAOQ
EXPERIENCIA
E SOLIDEZ

Com 30 anos de
experiéncia e sendo uma
das maiores empresas
de Campinas e regiao, a
ADS possui mais de 500
obras ja realizadas e

inimeras referéncias. Ed. Ile de France Ed. Evidence Ed. Caapua

.RESPEITO

AS NORMAS
(NR18 e NR 35)

Com investimentos
constantes em
equipamentos e em
capacitacao profissional,
garantimos que a sua
obra seja realizada dentro
de todas as normas BB
vigentes de trabalho. antes depois

Ed, Caapua Ed, Lumini

B QUALIDADE
25 NOS MATERIAIS

Utilizamos materiais de

marcas reconhecidas
pelos profissionais e pelo
mercado de recuperacao
de fachadas: Suvinil, Coral,
Sherwin Willians Vedacit,
Votorantim, Superpack
Itaqua, Bellenus, Ibratin
Ed. Buzios dentre outras.

132353138 | ©1999686-0064 rreoersamssons )

ENGENHARIA




