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Assembleias condominiais e a cautela
com atas e procuracoes

BEM ESTAR pg. 09

Todos
Contra

Aumento dos casos de dengue coloca
estados brasileiros em alerta

LEGISLACAO pg. |1

AMEAGAR E CRIME!

Ameacar alguém, por palavra, escrito ou
gesto, ou qualquer outro meio simbélico,
de causar-lhe mal injusto e grave:

Pena - detencéo, de um a seis meses, ou multa

SenadoFederal

Condémino é condenado por
ameacar funcionario do prédio, no DF

CLASSIFICADOS pg. 13al5

Guia de Produtos e Servicos
para Condominio

/ vy
‘Condominio Edificio Saint Marcel -

SEU CONDOMINIO COM O ESPECIALISTA CERTO
/\ RCA Engenharia e Laudos

Elaboramos todo o processo com ARTs e Brigada de Incéndio

(10 anos de exepriéncia)

Campinas Jundiai

. contato@rcabombeiros.com.br
) (19) 9.7154-9867 (1) 9.9175-5411

www.rcabombeiros.com.br
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ENGENHARIA

RESTAURACAO
E PINTURA PREDIAL

30 anos de experiéncia

1¥3235-3138 |193384-3661

(©1999686-0064

www.adsengenhariacampinas.com.br

engeprest
ENGENHARIA E SERVICOS
Pinturas Prediais
Restauragdo de Pastilhas
Restauracao Esfrutural

Tratamento de concreto

Impermeabilizagdo
Reformas em geral e de

Telhados

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / © 99368.8048
engeprest@engeprest.com.br
www. engeprest.com.br

PINTURA PREDIAL

+ Vedagdo de Trincas e Fissuras

+ Tratamento de Concreto

« Lavagem, Reposicéo e
Rejuntamento de Pastilhas

nihonpintura@yahoo.com.br
www.nihonpintura.com.br

(19) 3234-5279 © 98764-0359

LARA FAGIATTA

pinturg & manutencdo predial

PINTURA

RESTAURACAO

MANUTENCAO
REBOCO

Especializada em condominios habitados

©19 99236 6810

larafaciatta.com.br

ENGENHARIA

PINTURAS PREDIAIS
RESTAURACAO

(19) 3255 1931
©(19) 99251-2924

www.aamengenharia.com.br

« Tratamento de Concreto

» Trincas e Fissuras
Atendemos toda a regido

19 3884-5222 ©99431-9562

www.aguiapinturapredial.com.br
aguiapinturasprediais_comercial@hotmail.com

G Asua Q\&/ Pinturas
W irit ~_/ _ Prediais

REDIAI Marinelli .4
* Restauragdo de Pastilhas | |= —— 4008

» Recuperacao de Fachadas
+ Tratamento de Concreto Aparente
*+ Projetos Arquitetdnicos e de Prefeitura

19 3295-3331
® 98350-2882
rafael@marinelliconstrutora.com.br
www.marinelliconstrutora.com.br

* Pinturas Externas

« Lavagem de Fachadas
* Concreto Aparente

« Reposi¢do de Pastilhas
» Aplicagdo de Textura

(19) 3395-4296

© 99144-9717

Campinas e Regidao
GRUPO.2ZL@HOTMAIL.COM
www.engmetro.com.br

Especializada
em Condominio

ENG
METRO

ENGENHARIA PREDIAL

Pinturas Prediais
CREA 2206147

SEXCELENCIA EM PINTURA!

Pinturas Atendemos s
- campinas e

Manutengao

Tratamento concreto

Restauragao de Fachadas

(1) 3386-9614 / 99793-2016
sidnei@senpinturas.com.br
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Nossa Mensagem

dia 3| de maio é lembrado o

Dia Mundial Sem Tabaco, data

que alerta contra os perigos do
cigarro, este que é o principal mal causa-
dor de doencas evitaveis. De acordo com
a Organizacao Mundial da Saude (OMS),
cerca de um terco da populacao adulta no
planeta é fumante e, portanto, esta susce-
tivel a diversas doencas, entre elas cancer
em diferentes érgaos.

O Dia Mundial Sem Tabaco faz parte
de uma campanha que visa a conscienti-
zacdo, em todo o mundo, especialmente
neste més de maio sobre a necessidade
de cessacao deste vicio. Além de nocivo
a salde humana, o habito de fumar traz
também prejuizos sociais, uma vez que
nao é solitario, ja que expde outras pesso-
as a inalacao de fumaca.

E sobre este ponto, em especial, que
trazemos uma abordagem em nosso ar-
tigo de “Cotidiano” desta edicao do Jor-
nal do Sindico. Se vocé administra ou ja

administrou um prédio residencial ou se

pelo menos mora em um edificio com
certeza ja ouviu queixas relacionadas a ci-
garro: fumantes em areas coletivas perto
de criangas, bitucas de cigarro espalhadas
em jardins, fumaca ou cinzas que escapam
da varanda de um vizinho para outro, o
morador alérgico ou asmatico que refere
crises por causa do vizinho tabagista e por
ai vai...

Como o sindico pode manejar es-
ses conflitos? Inicialmente, para limitar
as areas onde se é permitido fumar, de-
ve-se valer da Lei nacional antifumo (lei
12.564/201 1), em vigéncia desde 2014, a
qual proibe uso de cigarro, cigarrilha, cha-
ruto, cachimbo, narguilés e outros produ-
tos do género em locais de uso coletivo,
sejam publicos ou privados. Logo, todas
as areas de uso comum do condominio
estao contempladas por essa lei: pértico,
portaria, hall social, hall dos apartamentos,
salao de festas, salao de jogos, garagens,
guarita, corredores, elevador, escadaria,
churrasqueiras, piscina, sauna, refeitério

MAIO 2022

dos empregados, banheiro coletivo, la-
vabo coletivo e demais areas de uso co-
mum total ou parcialmente fechada.

Em relacdo ao incémodo que se pro-
voca mesmo quando o cigarro é usado
dentro da unidade privativa, nesse caso ha
pouco o que se exigir ou obrigar. Aqui vale
muito mais aquilo que o Jornal do Sindico
menciona sempre como o melhor para-
metro para tomada de decisdes: um bom
didlogo, em busca de sensibilizar o bom
senso dos moradores. Usar comunicagao
nao violenta pode ser um primeiro passo
para solicitar que o morador evite fumar
préximo a janelas e assim a fumaga nao
migre para o vizinho.

Nem todas as regras da boa vizinhan-
ca e da civilidade estdo escritas. O Jornal
do Sindico acredita que uma gestao efi-
ciente também se faz com a humildade de
dialogar e ouvir o que os moradores tém
a expressar.

Os Editores

Tenha um mini mercado em seu condominio

Tenha um mini mercado em seu condominio.
Possuimos containers ou transformamos o seu espa-
co ambiente de pouca utilizacao em seu novo espaco
para suprir as necessidades do seu dia a dia, com
itens variados e uma série de vantagens!.

Uma conveniéncia sustentavel com energia solar e a
comodidade que vocé merece, com precos justos e

seguranca.
Totalmente autonoma.
Aberto 24 horas por dia.

Com experiéncia na regiao de Campinas desde 2015.
A DOM PAPI com nossos itens tem alta qualidade e

facilidade no ato da compra.

“Seja um Franqueado em sua Regiao”

oPp
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Dom PQPI

CONVENIENCIA NO SEU CONDOMINIO

Laticinios

Hortifruti Snakes Congelados
Sorvetes Higiene Bebidas em Geral

. I_-w_ml::_ 2
w © 19. 99800-1912 / ©98772-2311 / £ 99403-4651 !”!

michellebeltrame712@gmail.com
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Um happy hour

com muita tecnologia,
networking e
conhecimento!
Palestra incrivel com
Odirley Rocha.

Tendéncias
Tecnoldgicas
para o mercado
condominial

12 de Maio - a partir das 17h

Faca sua inscricdo através
do QR Code ou pelo site
espacosindico.com.br/eventos

Odirley Rocha

Diretor de relacionamento
do Porter Group

Realizacdo:

- EspacoSindico

PRODUTOS DE LIMPEZA
PRODUTOS PARA PISCINA
DESCARTAVEIS
UTILIDADES EM GERAL

I

Only

www.only1.com.br

& TERCEIRIZAGAO DE SERVICOS

* Portaria e« Limpeza
» Jardinagem e Zeladoria
e Manutencgao Predial

Atendemos Campinas e Regidao

(19) 3837-3133 / 97162-6200

comercial@only1.com.br
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loT - Internet of Things

Internet of Things ou Internet das Coisas é uma tecnologia in-
teligente que conecta e integra softwares, eficiéncia e seguranca
na gestao de condominios ou empresas, reducao de custos, sus-
tentabilidade, entre outras possibilidades.

O conceito de loT esta cada vez mais popular, presente em no-
ticias, cursos, no trabalho, no dia a dia, impactando nao sé como
vivemos, mas também como estudamos e trabalhamos.

Conhega as solucoes oferecidos louTility visando a maior se-
guranga, controle, conforto e praticidade para os gestores de con-
dominios e moradores:

I. Cameras de Seguranca: sao essenciais para garantir a se-
guranca dos moradores, condominios ou empresas, monitorando
o perimetro da edificacio e areas internas criticas.

2. Sensores de Presenca e Movimento: detecgao de pre-
senca e movimento de acordo com seu ambiente.

3. Alarmes: permitem acesso remoto para configuracoes e
acompanhamento em tempo real.

4. Controle de Acesso: monitoramento de acesso de pes-
soas e veiculos no condominio, gerenciamento de informagoes,
identificacdo e acessibilidade.

5. Cerca Elétrica: estética discreta, efeito inibidor potente e
alto grau de protegao.

6. Central de Incéndio: gerenciam todo o sistema de detec-
cao e alarme de incéndio do condominio ou empresa.

A louTility desenvolve projetos de seguranca patrimonial com
a implantacdo de central de alarme, sensores de presenca e de
movimento, cerca elétrica, cameras de seguranca, controle de
acesso, central de incéndio e muito mais.

Solicite um orcamento pelo comercial@ioutility.com.br
ou direto pelo site www.ioutility.com.br

Portaria

i=~‘-| ENGENHEIRD
B SAM| ZAKIA

* Telefonia =Interfonia

Agende uma visita
sem compromisso e receba
kit de produtos gratuitamente em
seu condominio
©(19) 4141-0904
® (19) 98385-5260

www.jetprodutos.com.br
© jetcampinas@yahoo.com.br

»; SERVICON

Profissionais Especialistas
em Servigos de Condominios

Folguista
Limpeza

TERCEIRIZANDO DESDE 1991 Jardinagem

(19) 3236-1545

www.serviconservicos.com.br

= CFTV = Controle de Acesso Pericias = .
INTELBRAS - AMELCO - THEVEAR - AGL Laudos Técnicos
VENDA - INSTALACAO - ASSIST. TECNICA Regularizagﬁo do AVCB
¥ (19) 3272-0666 =)
® (19) 98149-1777 ' (19) 99772-8783

| telca@telca.com.br
Rua Rio Grande do Sul, 320 - Campinas

samizakia@yahoo.com.br
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& CONDOMINIO

Responde

Pergunta de nossa leitora:

“O condominio pode iniciar a cobranca de uma taxa extraor-
dinaria para obras, mesmo que ja haja uma taxa similar de
outra obra sendo cobrada e que a obra ainda nao tenha sido
finalizada?”

A resposta ¢ sim, desde que, é claro, as obras em questao tenham
sido aprovadas em Assembleia devidamente convocada para tal e
que o quérum legal para aprovacgao tenha sido obedecido. Ou seja,
se é vontade da maioria dos condéminos, manter duas ou mais
obras ao mesmo tempo, mesmo que haja duas ou mais taxas extra-
ordinarias sendo cobradas, nao ha problema.

Recomendamos sempre o “bom senso”. Lembre-se que o aumento
no valor da taxa condominial, pode impactar na inadimpléncia do

condominio e consequentemente no andamento dessas mesmas

ESPECIAL JUNDIAI

MAIO 2022

4 Dicas

~

Zeladoria

profissional que cuida da zelado-

ria do prédio deve ter suas atri-

buicbes bem determinadas em
contrato, a fim de evitar eventuais desvios
de funcao. Segundo a Classificacao Brasi-
leira de Ocupagdes, documento federal
que descreve as mais diversas atividades
econdmicas e profissionais, apresenta-se o
seguinte conceito sobre trabalhadores em
edificios, incluindo o zelador: “zelam pela
seguranca das pessoas e do patriménio de
edificios de apartamentos, edificios comer-
ciais, igrejas e outros. Atendem e contro-
lam a movimentacao de pessoas e veiculos
no estacionamento; recebem objetos, mer-
cadorias, materiais, equipamentos; condu-
zem o elevador, realizam pequenos repa-

”

ros”.

O contrato de trabalho deve discrimi-
nar com o maximo de detalhes as ativida-
des a serem desempenhadas. Por exemplo:
transmitir ordens do sindico para outros
funcionarios e fiscalizar o cumprimento
dessas; supervisionar o trabalho de limpe-
za e o estado geral de higiene do prédio;
inspecionar areas internas e externas a fim
de detectar necessidade de manutencoes;
checar condicbes funcionamento de eleva-
dores, sistema elétrico, hidraulico; comuni-
car ao sindico ou a administradora qualquer
irregularidade no condominio; zelar pelo
cumprimento do regimento interno do edi-
ficio. Termos genéricos como “servicos ge-

)

rais” devem ser evitados no contrato.

MILVSG

Advocacia
M.Lucia V.S.Galvez

Cobranga, Trabalhista, etc

Atuando ha mais de 25 anos
na area condominial

11 4521-0068

~_ JunDlaisP
luciavion.advogada@gmail.com

engeprest
ENGENHARIA E SERVICOS
Pinturas Prediais
Restauracao de Pastilhas
Restauracdo Estrutural

Tratamento de concreto

Impermeabilizagdo
Reformas em geral e de

Telhados  Jundiai
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO © RGQ'OC‘
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / © 99368.8048
engeprest@engeprest.com.br
www. engeprest.com.br

obras.
Abracos!
Casal Condominio
Alan Sant Galvez é cirurgiao Dentista
e sindico ha mais de |5 anos
Maria Lucia V Sant Galvez é advogada \
na drea condominial ha 25 anos.

“Sua {:i,} Quanﬁco Brasil Servicos

EMpresa

esta no * PORTARIA 24 HORAS

ramo ¢ LIMPEZA E CONSERVACAO

condominial P e ZELADORIA ¢ JARDINAGEM

i e AUXILIAR DI; SERVICOS GERAIS
e MANUTENCAO PREDIAL

pode

anunciar Nosso objetivo é sermos o parceiro

aqui” de servigos do seu condominio

Entre em contato!
Elaboramos uma proposta eficiente
e econOémica para seu condominio
JUNDIAI Campinas e Regido

11. 4521-7523 / 4521-5672

comercial@quanticobrasilservicos.com.br

www.quanticobrasilservicos.com.br

PINTURAS
PREDIAIS

ENGENHARIA RESTAURACAQ

Atendemos Jundiai, Campinas e Toda a Regiao

(19) 3255 1931

© (19) 99251-2924

www.aamengenharia.com.br
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Cotidiano

por Cecilia Lima

Cigarro em condominio:
quais os limites?

tabagismo é um ha-
bito que costuma
incomodar muito
quem nao o pratica. O odor, a
fumaca e as bitucas de cigarro
facilmente denunciam a passa-
gem de um fumante por onde
quer que ele passe e, dentro
do condominio, quando a con-
vivéncia se torna algo por vezes
sensivel, isso pode se tornar
um gatilho para conflitos entre
moradores e, secundariamen-
te, destes com o sindico.

Em primeira analise, é im-
portante ressaltarmos que ha
no Brasil uma legislacao sobre o
tema. Trata-se da “lei antifumo
nacional” (lei 12.564/201 1) esta
em vigor desde 2014 e é taxa-
tiva quanto de uso de cigarro,
cigarrilha, charuto, cachimbo,
narguilés e outros produtos do
género em locais de uso cole-
tivo - publicos ou privados. De
acordo com ela, é proibido fu-
mar em locais fechados e par-
cialmente fechados em qual-
quer um de seus lados por uma
parede, diviséria, teto ou toldo.
Isso também vale para espacos
comuns de condominios.

Em relagdo a multas, a le-
gislacdo fala em penalidades
que variam de R$ 2 mil a R$
[,5 milhdo (especialmente para
estabelecimentos comerciais),
dependendo da infracdo por
descumprimento das normas
sanitarias. No ambito do con-
dominio, por “areas restritas”
compreende-se: pértico, por-

taria, hall social, hall dos apar-

No ambito do
condominio, por
‘““areas restritas”
compreende-se:
portico, portaria,
hall social, hall dos
apartamentos,
salao de festas,
salao de jogos,
garagens, guarita,
corredores,
elevador, escadaria,
churrasqueiras,
piscina, sauna,
refeitorio dos
empregados,
banheiro coletivo,
lavabo coletivo e
demais areas de
uso comum total
ou parcialmente

fechada.

31 DE MAIO
DIA MUNDIAL DO

05

COMBATE AO FUMO

tamentos, salao de festas, salao
de jogos, garagens, guarita, cor-
redores, elevador, escadaria,
churrasqueiras, piscina, sauna,
refeitério dos empregados, ba-
nheiro coletivo, lavabo coletivo
e demais areas de uso comum
total ou parcialmente fechada.

Obviamente, nada impede
que o cidadao fume dentro de
sua prépria residéncia e aquele
que o faz esta amparado pela
lei. Contudo, a razoabilida-
de e o bom senso devem ser
sempre valores norteadores
da convivéncia pacifica. Fu-
mar em varandas ou préximo
a janelas pode levar a fumaca
a outros apartamentos, o que
pode perturbar pessoas com
doencas pulmonares, alérgicos

ou que simplesmente nao tole-

ram o cheiro. Assim, podendo
evitar liberar esta fumaca para
fora, evita-se também o con-
flito com a vizinhanca. Cabe
lembrar que cinzas e restos de
cigarro jamais podem ser joga-
dos de janelas e sacadas.

Vocé sabia? — No dia 31 de
maio é celebrado o Dia Mun-
dial Sem Tabaco, data criada
em 1987 com o intuito de aler-
tar sobre as doencas e mortes
evitaveis relacionadas ao taba-
gismo. Dados da Organizacao
Mundial da Satide (OMS) apon-
tam que um terco da popula-
¢ao mundial adulta é fumante.
O total de mortes por causa do
tabaco atingiu 4,9 milhdes de
pessoas por ano, o que corres-
ponde a mais de 10 mil mortes

RESPEITE A
SAUDE DE TODOS
INCLUSIVE A SUA.
NAO FUME.

por dia. Se a tendéncia de ex-
pansao do consumo de cigar-
ros for mantida, esses niimeros
aumentardao para |0 milhdes
de mortes anuais por volta de
2030, sendo metade delas em
individuos em idade produtiva
(entre 35 e 69 anos).

Aproveite esta data especial
para informar os condéminos
sobre a Lei Antifumo, os limites
de nao é permitido fumar den-
tro do condominio e, principal-
mente, para fazer uma cons-
cientizagcdo sobre os males do
cigarro e um convite a cessa¢ao
do tabagismo. Todos ganham
com o fim deste vicio.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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Prevenir

é melhor que
Remediar

aulo Ferracini Consul-

tor de Seguranga, em

visita a Associacdo dos
Proprietarios do Residencial
Entre Verdes Campinas Fase
| acompanhado do Secretario
Municipal de Seguranca Publi-
ca Christiano Biggi e Diretor
da CIMCAMP Paulo Campana
idealizador do programa “Mo-
nitora Campinas” analisa o su-
cesso da integraciao das came-
ras do residencial com Central
Integrada de Monitoramento
de Campinas (CIMCAMP).

O Gerente Administrativo
da Associagcao Residencial En-
tre Verdes Campinas Fase |,
Eduardo Salomao Mendiela,
relata 4 cases de sucesso apés
adesao do programa.

“Desde a apresentacao da
ideia “Monitora Campinas”
pelo Diretor da CIMCamp, Sr.
Paulo Campana e, consolidado
o projeto pelo Sr. Secretario
de Seguranca Publica de Cam-
pinas, Sr. Christiano Biggi, na
gestao do nosso prefeito Dario
Saad, percebi que traria bene-
ficios exponenciais para o mu-
nicipio e, com isso, otimizaria
o trabalho da Guarda Munici-
pal de Campinas que ja era ex-

celente, e demais instituicoes
de seguranca publica.

Tal projeto demanda da
Publico/Privada,

as quais sao as maiores interes-

participacao

sadas para que ocorra uma re-
ducao significativa nas manchas
de criminalidade por meio da
implantacdo de tecnologia e,
como dito, da participacdo
conjunta, haja vista que juntos
somos mais fortes.

Para que pudesse avaliar e
mensurar os resultados, a As-
sociacdo dos Proprietarios do
Residencial Entre Verdes Fase
I, sob minha gestdo, abracou
a ideia e serviu de piloto para
que o projeto “Monitora Cam-
pinas” criasse corpo e eficién-
cia.

Desde a sua efetivagiao
no “Residencial Entre Verdes
Campinas Fase |”, em conjun-
to com o excelente trabalho
da minha equipe de monitora-
mento organico, tivemos qua-
tro “cases” de sucesso, sendo
eles: Constatacao de disparo
de arma de fogo em via publica
(28/01/2022), Constatacao de
veiculo registrado no SINESP
Cidadao com registro de Fur-
to/Roubo (29/01/2022), Apre-

ensao de motocicleta utilizada
em fuga apds a constatacao de
direcao perigosa (31/01/2022),
Apreensao de duas motoci-
cletas por direcao perigosa e
(01/03/2022),
Apreensio de duas motoci-

irregularidades

cletas por irregularidades e
motociclistas com a posse de
(10/03/2022),
dentre outras situacdes cons-

entorpecentes

tatadas e repassadas pelo canal
de comunicagdo definido no
programa. Todos os relatos e
situagdes dirigidas ao “Monito-
ra Campinas” foram atendidos
em pronta resposta pela Guar-
da Municipal de Campinas/SP e
demais pessoas envolvidas no
projeto, onde destaco também
a participacoes dos Srs. Silvio
Lavorato (Chefe de Gabinete),
Mauricio e Riccieri (Guardas
Municipais), os quais sao de
grande valia para esse sucesso.

Atualmente contamos com
mais de 25 (vinte cinco) came-
ra domes de alta resolucao,
onde evidencio 5 (cinco) que
estdo instaladas em pontos
estratégicos da Avenida Isaura
Roque Quercia e Rua Mario
Hunziker.

Dessa forma destaco que o

MAIO 2022

SEGURANCA EM CONDOMINIOS
E ASSOCIACOES RESIDENCIAIS

Cdameras de Associacdo Residencial, interligadas com a Central Integrada de Monitoramento
de Campinas/SP (CIMCAMP), visam prevenir e agir contra a criminalidade

Da esquerda para a direita: Christiano Biggi (Secretdrio de

Seguranca), Eduardo Salomdo Mendiela (Gerente Adm. do Res.

Entre Verdes), Paulo Ferracini Jr. (Consultor de Seguranca)
e Paulo Campana (Diretor da CIMCAMP)

projeto é excelente e traz os
resultados propostos!”

Eduardo Salomao Men-
diela, Bacharel em Direito,
Gerente Administrativo do
Residencial Entre Verdes
Campinas Fase |.

Os interessados em aderir

ao programa “Monitora Cam-

pinas” (CIMCAMP) podem
preencher um formulario com
informagbes de contato no site
da prefeitura de Campinas/SP.

Em caso de duvidas sobre
a parceria, € possivel enviar
e-mail com os questionamen-
tos para:

monitora@campinas.sp.gov.br.

Paulo Ferracini Junior

Consultor de Seguranca Privada

CRA/SP - 6-001819 - Especialista em Seguranca
de Condominios Residenciais. Instru. de Seguranca
Credenciado pela PF.

&>

Seguros

Vida - Residencial
Previdéncia Privada

NILTON CESAR

CORRETOR DE SEGUROS

Condominios - Automdveis

Plano de manutengéo preventiva;

@ 0O melhor amigo do sindico! &

Analise de ARTs, RRTs e memaoriais descritivos;
Vistoria @ acompanhamento de obras, internas e externas;
Laudo de recebimento de obra e constatago de vicios;

L
Gastardeli Engenharia

* Condominio ¢ Auto ¢ Vida

malores informacgdes

QUALIFIG iu-: SE
EEETIVO!

Seguro Viagem e outros Elaboragdo de projetos em gerl. EisRE e Empresarial ¢ Residencial CHIGBG O FORMACAD

PLANEJAMENTO - ADMINISTRAGAO Eng. Civil José Henrlque Gastardell ; *Plano de Saude DE AGENTE DE

CORRETAGEM EM GERAL © Jose@gatRIaeIRiigenaria.com.br PORTARIA CONDOMINIAL
(19) 3268-6672 (B9 9771-8295 ® (19) 92611308 (=] © (19) 98124-6420 EERRACI

nccseguros@gmail.com www.gastardeliengenharia.com.br mza.segurOS@UOI.com.br @ instrutorferracini  ferraciniconsultoria.com.br
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Esse encarte compde o
Jornal do Sindico - Campinas.
Postado mensalmente nos Correios.
Sdo entregues gratuitamente aos
condominios de: Piracicaba, Santa
Barbara, Limeira, Americana,
Rio Claro, Campinas e outra cidades.

CONTATO EM CAMPINAS

Fernando 19. 99103-9999.
campinas@jornaldosindico.com.br

HISTORIA DA ORIGEM DO DIA DAS MAES

ideia de reservar um dia especifico

para homenagear as maes, nasceu

os Estados Unidos. No inicio do
século 20, Ana Jarvis, uma jovem professora
metodista, perdeu a mae e ficou muito aba-
tida. Suas colegas de escola, solidarias, de-
cidiram prestar uma homenagem a mae de
Ana, como forma de aliviar o sofrimento da
jovem. Ao saber da iniciativa, Ana, sugeriu:
Por que nao homenagear de uma vez todas
as maes?

E assim foi feito, em cerimdnia intima.
Logo porém, Ana e as amigas resolveram
comemorar o dia das maes publicamente e
disseminar a homenagem por todo o pais.

Com imensa satisfacdo, ano depois, Ana
Jarvis, viu, em 10 de maio de 1914, o Pre-
sidente Woodrow Wilson assinar o decreto

que instituia o segundo dia de maio como o
dia das maes.

No Brasil, a data foi celebrada pela pri-
meira vez um 1918, na Associagao Crista de
Mocos em Porto Alegre, no Rio Grande do
Sul.

Em 6 de maio de 1932, o Presidente
Getulio Vargas, atendendo ao apelo da Fe-
deracio Brasileira Pelo Progresso Feminino,
assinou um decreto consagrando o segundo
domingo de maio as maes. Em 1947, por de-
creto de D. Jaime de Barros Camara, Car-
deal Arcebispo do Rio de Janeiro, o segundo
domingo passou a fazer parte do calendario
oficial da Igreja Catdlica no Brasil, como o dia
das maes.

Jornal dos Correios, Primeira Quinzena de

maio/2.000 — Almanaque Santo Anténio

8 de maio - DIA DAS MAES

Nosoo séucence cumprimentos a todas - Egucipe IS

ASFALTO FRIO PARA TAPAR
BURACOS E VALAS
M2|KM

—vwiviacio  Massa Asfaltica Instantanea
(O 19.98333-1111 www.m2km.com.br

Atendemos
Piracicaba e
toda a Regido

vendas@m2km.com.br

Liberacdo imediata de

S—

trafego  Sacos de 25 kg. (estocavel)

e Elaboragao de atas, prestag¢ao de contas, acompanhamento fiscal.
e Assessoria no que diz respeito a cobranga de eventuais inadimplentes.
e Acompanhamento na contratacdo dos seguros obrigatorios, etc.

Acompanhamento as assembleias ordinarias e extraordindrias

(19) 3434-7235 / 2532-5725

contato@raconcondominios.com.br

Racon Administradora

de Condominios Lfda www.raconcondominios.com.br
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Especial

por Cecilia Lima

ESPECIAL PIRACICABA

Assembleias condominiais e a
cautela com atas e procuracoes

assembleia — seja ordi-
naria ou extraordinaria
é o evento mais im-
portante da rotina dos condo-
minios. E nela que os condémi-
nos se reinem para, oficializar,
por meios legitimos, delibera-
¢oes acerca de temas de inte-
resse coletivo. Dada a relevan-
cia deste encontro, ele precisa
ser devidamente registrado de
modo a formalizar aquilo que
foi debatido, pontuado e de-
cidido por todo os presentes.
Esse registro oficial se da pela
escritura da ata, que da fé do
que estad dito e tem valor do-
cumental.

Algumas duvidas costumam
surgir em relacdao ao assunto,
sobretudo em condominios
novos, que ainda nao possuem
muita pratica na redagao de
atas. Primeiramente, a esclare-
cer: trata-se de uma narrativa
(quase literal),
te, de tudo o que se passou

simplesmen-

na reuniao de condéminos. A
narrativa costuma ser clara e
objetiva, transcrevendo exata-
mente as colocacdes que fo-
ram expressas na ocasiao e as
decisbes tomadas a respeito de
cada pauta, ndo esquecendo de
especificar o quérum (quantos
votantes) teve cada votacao.
Embora pessoas
acreditem que a tarefa de es-

muitas

crever a ata seja uma atribuicao
do sindico, isso nao é o ideal.
Inclusive, a maioria das Con-
vencdes o proibem de redigir
a ata, priorizando sua partici-
pacdo na conducdo da assem-
bleia, dedicando-se a respon-
der aos questionamentos dos
participantes. Uma outra pes-
soa devera ser designada para
escrever a ata da reunido. Esta
sera a secretaria ou secretario
do presidente da assembleia.
Atas digitadas e manuscri-
tas tém o mesmo valor docu-
mental, desde que assinadas

estanqueidade

GAS!

Faca seu teste de

Fique em dia com a

legislacao vigente do
Estado de Sao Paulo!

3 (19) 99691-1156  E-mail: inezio@fortegas.eng.br

por quem a redigiu e por quem
presidiu a sessao. Entretanto,
por uma questdo de organiza-
¢ao e também por ser de facil
opta-se
quase sempre por fazé-la em

acesso atualmente,
um notebook. O texto final
deve ser impresso ao término
da assembleia, anexado ao livro
de atas do condominio, e lida
perante todos os presentes ou,
em caso de tempo esgotado,
devera obrigatoriamente ser
lida na préxima reuniao.

Representacao por pro-
curacao - Nem sempre é obri-
gatério que todos os membros
da assembleia assinem a ata,
visto que ha condominios de
grande porte que realizam reu-
nides com numeroso quérum.
Contudo, é importante que
o secretario esteja atento ao
quérum da assembleia quando
alguns moradores estiverem
representando outros via pro-

MALMITMAMN

J-0ANIUD

TERCEIRIZAGAO

PORTARIA
PORTARIA VIRTUAL
_MONITORAMENTO |

MONITORAMENTO

JARDINAGEM |
LIMPEZA |

LIMPEZA POS OBRA

© (19) 3421-7160 |
(19) 98860-3710

_j.santosterceirizacao@gmail.com

curacao.

As procuragdes podem ser
usadas como instrumentos de
representacgao para qualquer fi-
nalidade: aumento de taxa con-
dominial, aprovagao de contas
e orcamentos, aprovagao de
obras e aquisicbes e também
eleicées. O instrumento parti-
cular deve conter a indicacao
do lugar onde foi passado, a
qualificacio do outorgante e
do outorgado, a data e o obje-
tivo da outorga com a designa-
¢ao e a extensao dos poderes
conferidos. Fica a critério do
terceiro - no caso, o condomi-
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nio - com quem o mandatario
tratar a possibilidade de exigir
que a procuragao traga a firma

reconhecida.

Na hora de declarar pre-
sencga, a assinatura na ata deve
deixar claro quem participou
da reuniao: o procurador deve
escrever na lista de presenca o
nome de quem esta represen-
tando por procuragao e o seu
préprio. Por exemplo: “Maria
Aparecida da Silva, por procu-
racao de José Soares”.

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico

JOSE ALECXANDRO DA SILVA
ADVOCACIA

Situado em Piracicaba/SP, o escritério atende toda
regiao com foco principal no Direito Condominial:
-Elaboracoes e Revisoes de Atas e Regimento Interno,
- Assessoria na elaboracao de Convencao Condominial;
-Participacao em Assembleias;
Identificacao de Procedimentos e Estratégias para
reducao da Inadimpléncia;

-Execucao de Acoes de Cobranca de Taxas Condominiais;
-Assessoria Administrativa na Conducao dos
Assuntos do Condominio.

Convidamos vocé a nos conhecer melhor!

19. 3375-6008 / 98192-4521 / 99327-9547
www.josealecxandroadvogados.com.br
R. Marechal Deodoro, 1450 - Bairro Alto - Piracicaba SP
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Bem Estar

por Cecilia Lima

ESPECIAL PIRACICABA

Aumento dos casos de dengue
coloca estados brasileiros em alerta

os poucos o Brasil vai
superando a grande

andemia de Covid-19,
mas agora uma outra doenga,
desta vez uma velha conhecida
nos noticiarios, volta a preocu-
par as autoridades sanitarias: a
dengue, que ja se alastra por
diversas regides (inclusive por
estados onde habitualmente
nao costumava progredir), com
aumento progressivo de casos
e obitos.

Especialistas apontam que o
movimento atual talvez possa
ser justificado por uma possivel
subnotificacao ocorrida duran-
te os anos criticos de pandemia
de coronavirus. O fato é que,
depois de dois anos em queda,
os casos de dengue voltaram a
subir em todo o Brasil, oficial-
mente. Segundo o Ministério da
Salde, o nimero de infectados
subiu 85,6%, avaliando os me-
ses de janeiro a primeira sema-
na de abril do ano passado. Ou-

tro fator a considerar é o verao
de 2022, que foi especialmente
mais chuvoso e Umido em va-
rias regioes.

Em alguns locais, a doenca
é uma completa novidade, a
exemplo do Rio Grande do Sul,
estado que pouco registrou ca-
sos de dengue antes deste ano,
em comparagio a outros esta-
dos brasileiros. No dia 20/04,
a Secretaria da Sadde anunciou
que o RS esta em alerta maxi-
mo contra a dengue, pois ja sao
mais de 9 mil casos confirmados
este ano ocorridos, afetando
I 77 municipios.

Na cidade de Sao Paulo, os
casos de dengue cresceram
40% neste ano: de janeiro ao
comeco de abril de 2021, fo-
ram registrados 1.496 casos, ao
passo que neste ano, No mes-
mo periodo, 2.105, segundo a
Secretaria Municipal de Saude.
A situacdo se repete em varias
outras capitais Brasil afora, infe-

4

lizmente.

Tal cenario lanca um alerta a
populacdo de modo a reforcar
os cuidados preventivos. Assim
como a Covid, a dengue tam-
bém é causada por um virus.
No entanto, este nao é trans-
mitido de pessoa a pessoa, mas
sim através da picada do mos-
quito Aedes aegypti. Logo, o
combate a esse vetor € a princi-
pal forma de se prevenir a pro-
liferacao da virose.

Mobilizando a populacao
— E importante que as pessoas
sejam informadas quanto aos
sintomas (que diferem dos sin-
tomas classicos de Covid-19) e
quando é necessario buscar as-
sisténcia médica e, para tanto,
é valido afixar material informa-
tivo em quadros de aviso. Isso
servira para que, nos condomi-
nios, o sindico esteja atento ao
surgimento de casos de dengue
entre moradores e funciona-
rios.

r 4 / —~rwryy
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A partir disso, considerando
que o individuo possa ter sido
picado no condominio, é impor-
tante buscar focos de larvas do
mosquito Aedes no perimetro
do prédio, a fim de evitar no-
vas contaminacoes. Portanto,
orientacoes devem ser repassa-
das a equipe de higienizagao e
também aos conddminos, com
o intuito de impedir manuten-
¢ao de criadouros de mosquito:

* Nao acumular agua em
recipientes ou vasos de plantas;

* Vasos sanitarios do ba-
nheiro coletivo sempre com

T
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Todos
contra

tampa fechada;

¢ Cuidado para manter li-
xeiras tampadas e nao acumular
sacos de lixo;

* Caixa d’agua do prédio
sempre limpas e fechadas;

¢ Piscinas devem ser higie-
nizadas regularmente (atencao
especial as bordas) e, sempre
que possivel, cobertas com lona
apropriada.

* Fluxo das calhas deve ser
observado para que nao acu-
mule agua das chuvas.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

Oferecemos uma completa assisténcia administrativa, técnica e financeira 4 condominios residenciais,
condominios comerciais e associacoes, construindo uma parceria solida e duradoura com seus clientes

atraves da gest
a4 W4 4

-

L

~ TUDO QUE S|
~~CONDQMINIO PRECISA EM
CO-LUGAR
o . ~19-3377-9333

. PROCONTCONDOMINIO.COM.BR

,‘Mﬁ_-iw U N I

e B — . :
QUE SEU

ao participativa, transparente e voltada as questoes condominiais.

\
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Classindico PIRACICABA

ADMINISTRADORAS

Racon Administradora
de Condominios Ltda

(19) 3434-7235 | 2532-5725

contato@raconcondominios.com.br

TUDO QUE SEU
CONDOMINIO PRECISA
EM UM UNICO LUGAR

PRO CONT iéﬁi

condominio

Assisténcia Administrativa, Técnica e Financeira

19-3377-9333 PROCONTCONDOMINIO.COM.BR

ADVOCACIA

19. 3375-6008
19. 98192-4521

JOSE ALECXANDRO DA SILVA
ADVOCACIA

www.josealecxandroadvogados.com.br

ASFALTO

ASFALTO FRIO PARA TAPAR
BURACOS E VALAS

M z KM MASSA ASFALTICA

FAVIMENTACAG  INSTANTANEA
19.98333-1111

vendas@m2km.com.br

Consulte a Sow! Gestao de SST e Engenharia

(ONGEIRCEr LNl WY EY B 5 R www.sowseguranca.com.br
@ @sowseguranca [ /sowseguranca 0 Rua Campos Salles, 2192
m cecilia@sowseguranca.com.br Independéncia, Piracicaba-SP

SEU CONDOMINIO COM
O ESPECIALISTA CERTO
/\ RCA Engenharia e Laudos

Elaboramos todo o processo com ARTs e Brigada de Incéndio

© (19) 9.7154-9867 (10 anos de experiéncia |

contato@rcabombeiros.com.br / www.rcabombeiros.com.br

BATERIAS

=

Baterios
VEMDA & SOCORRO

PLANTOES DE DOMINGOS
E FERIADOS ATE 12H

luiz.palitobaterias@gmail.com
www.palitobaterias.com.br

R. Braulio Pedroso, 20 - Alvorada 3

© 3301.1756 (Loja)
DISK ENTREGAS
(19) 98196.3904 ©
97108.8192

A gl
GAS!
Faca seu teste de estanqueidade

Figue em dia com a legislacao vigente
do Estado de Sao Paulo

) (19) 99691-1156 inezio@fortegas.eng.br

JARDINAGEM

AZIMUTE %

ESPECIALIZADO EM JARDINAGEM
DE CONDOMINIO
Filipe Mattus
©19 9.7122.3187 jardinagem.azimute@gmail.com

PARA-RAIOS

seu guia de bons negdcios

PORTAS CORTA FOGO

> PORTAS
ORTAS CORTA FoOs (19) 9.8110-9873

— mc.portascortafogo@hotmail.com
Venda / Instalagao
Manutencgao e Assessorios

SiNDICO PROFISSIONAL

(Ih) CASSIA GELINSKI

- SINDICA PROFISSIONAL -

© (19) 99693-9569 (19) 3036-1078
cassiagelinski@yahoo.com.br

e Auditoria
e Cursos e Treinamentos
¢ Sindico Gestor Profissional

Luiz Antonio Rodrigues
Contato 19 98864-8824 (WhatsApp)
Limeira - SP

TERCEIRIZACAO

19. 98186-2710

eng.amaro@outlook.com

M.A. LAUDOS ELETRICOS

SEGURANGA E PREVENGAO
® Laudos e Inspegdes ® Projetos Elétricos
PARA RAIOS (SPDA) - INSTALACOES ELETRICAS

PINTURAS PREDIAIS

PORTARIA

Ny

TERCEIRIZACAO

(19) 3421-7160
(19) 98860-3710

j.santosterceirizacao@gmail.com

PARANA .- 19.99145-4054
_ Repes oE PROTEGAC “0,n " (B 99989-3900

PINTURAS PREDIAIS

Janelas / Sacadas / Anti pombos / Escadas

Varandas / Piscinas / Quadra Esportivas
paranaredesdeprotecao@gmail.com

Senhores e Senhoras, sindicos e sindicas;

Faca seu cadastro para receber seu
jornal também da versao digital

) 19. 99103-9999
piracicaba.jornaldosindico@gmail.com

Empresarios do segmento condominial de Piracicaba
e Regiao, Dé visibilidade a sua empresa.

19. 3237-3860
19.99103-9999
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Legislacao

por Cecilia Lima

Jornal «Sindico
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Condomino é condenado por ameacar
funcionario do prédio, no DF

m um condominio, onde

a convivéncia entre pes-

soas diferentes é condi-
cdo inevitavel para se habitar,
o respeito € um principio que
deveria prevalecer sobre as re-
lacoes, seja entre os morado-
res e seus proprios familiares,
entre vizinhos, entre esses e o
sindico e também com funcio-
narios e colaboradores do pré-
dio. Contudo, isso nem sempre
é o que se verifica e, infeliz-
mente, o que vem sendo per-
cebido é um notério aumento
no nimero de casos de agres-
soes verbais e até fisicas dentro
dos condominios.

Quando a briga nao é entre
vizinhos, n3o é raro que o atri-
to seja entre algum condémino
e o préprio sindico do prédio
ou um empregado e, muitas
vezes esses casos chegam a vi-
rar disputa judicial. Trata-se de
exemplo ocorrido no Distrito
Federal, quando em abril a 12
Vara Criminal do Tribunal do
Jari de Aguas Claras condenou
morador do Condominio Ac-
qua Village, em Aguas Claras, a
um ano e um més de reclusao,
pelos crimes de injuria qualifi-
cada e ameaga, determinando
que o autor dos crimes tenha
de pagar indenizacio de R$ 2
mil a vitima por danos morais.

De acordo com a denuncia
do MPDFT (Ministério Publi-
co), os fatos aconteceram na
manha do dia 31 de julho de
2018, quando o réu teria ido
até a administracdo do resi-

dencial, onde o funcionario

Quando a briga
nao é entre
vizinhos, nao é
raro que o atrito
seja entre algum
condomino e o
proprio sindico
do prédio ou um
empregado e,
muitas vezes esses
casos chegam

a virar disputa

judicial.

trabalhava solicitar a chave do
espaco conveniéncia. Diante
da necessidade e da indisponi-
bilidade de funcionarios para
acompanhar o condémino, a
vitima informou que nao pode-
ria atender ao pedido.

Consta nos autos que, a
partir de entdo, o acusado fi-
cou irritado e passou a injuriar
o funciondrio com ofensas a
“dignidade e ao decoro, ao se
utilizar de elementos referen-
tes a cor de sua pele, chaman-
do-lhe de ‘preto burro’, ‘uru-

9

bu’ e ‘macaco’”. Além disso, o
réu teria ameacgado a vitima de
morte. A acdo foi presenciada
por zelador e por uma mora-
dora do condominio, que reco-
nheceram o autor das ofensas
por fotografia e nas imagens
dos delitos.

O réu requereu a absolvi-

AMEACAR £ CRIME

Ameacar alguém, por palavra, escrito ou
gesto, ou gualquer outro meio simbdlico,
de causar-lhe mal injusto e grave:

SenadoFederal

¢ao por insuficiéncia de provas,
o perdao judicial ou, alternati-
vamente, a fixacao da pena no
minimo legal. Na avaliacao do
juiz, a autoria dos fatos restou
comprovada, sobretudo pela
Portaria de Instauragdo do
Inquérito Policial, pela Ocor-
réncia Policial da 12? DB, pelos
arquivos de videos do momen-
to dos fatos, bem como pelos
depoimentos das testemunhas
ouvidas na fase do inquérito e
confirmados judicialmente.

Na Justica, o réu confirmou
ter se desentendido com o
funcionario e que houve xinga-
mentos reciprocos, mas negou
ter se valido de elementos re-
lacionados a cor da pele, bem
como negou ter ameacado a
vitima de morte. “A despei-
to da negativa do acusado, os
elementos de prova conduzem

Pena - detencdo, de um a seis meses, ou multa

a certeza de que ele praticou
dois crimes contra a pessoa da
vitima: injdria racial e ameaca”,
concluiu o julgador.

A pena final foi estabelecida
em um ano de reclusdo, pelo
crime de injuria qualificada, e
um més de detencao pelo cri-
me de ameaga, em regime ini-
cial aberto. As penas privativas
de liberdade foram substituidas
por duas penas restritivas de
direitos, tendo em vista que
o réu preenche os requisitos
do art. 44 do CP. O autor dos
crimes foi condenado, ainda, a
indenizar a vitima em R$ 2 mil
pelos danos morais suportados
com as agressoes. Cabe recur-
so da decisao.

(Redacao com T|DFT)
* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico



12

Administracao

por Cecilia Lima

Jorfial « Sindico

Condominios respondem

judicialmente por ne

em manuten

NBR 5674 da ABNT é

a normativa que deve

uiar os condominios

no que tange aos procedimen-

tos de controle e avaliacao da

qualidade de manutencao de

suas edificacbes, as quais de-

vem ser planejadas com ante-

cedéncia, jamais improvisadas.

Tais acoes sao acompanhadas

por profissionais credenciados

junto ao CREA ou CAU (enge-
nheiros e/ou arquitetos).

Sabemos que existem trés
tipos de manutengdes, sendo
as rotineiras aquelas cujo flu-
X0 é constante, com servicos
padronizados e ciclicos (por
exemplo, limpeza geral e lava-
gem de areas comuns). Ha as
corretivas, as quais demandam
acao ou intervencao imediata a
fim de permitir a continuidade
do uso dos sistemas ou evitar
graves riscos ou prejuizos pes-
soais e/ou patrimoniais aos seus
usuarios ou proprietarios e, por
fim, as manutencbes preven-
tivas (devem ser programadas
pelo sindico com antecedéncia
priorizando as solicitacoes dos
usuarios, gravidade e urgéncia,
e relatérios de verificacoes pe-
riddicas sobre o estado de de-
gradacao).

Por lei, é obrigagcao do sin-
dico zelar pelo patriménio,
sua estrutura e funcionalidade
(expressamente previsto no
art. 1.348, V, do Cédigo Civil).

Logo, negligenciar essas etapas

de manutencao pode acarre-
tar responsabilizacio dele. E
necessario que o sindico fique
atento aos prazos de manuten-
cao das diversas instalacoes da
edificacdo, previstos no manual
do usuario emitido pela cons-
trutora no momento da entre-
ga do empreendimento.
Responsabilizacao em
acidentes evitaveis — Nio fal-
tam exemplos da judicializacao
de conflitos entre condominio/
sindicos e moradores afeta-
dos pela falta de manutencao
em seus prédios. Neste ano, o
Condominio Top Life Taguatin-
ga | — Miami Beach foi conde-
nado a indenizar em R$ 4 mil a
titulo de danos morais um bebé
que caiu no vao da area de lazer
do prédio, que estava sem pro-
tecdo. O juiz substituto da 32
Vara Civel de Taguatinga (DF)
concluiu que o condominio fal-
tou com dever de cuidado.
Consta nos autos que a au-
tora, a época com |9 meses de
idade, brincava na area de lazer
do prédio, quando caiu de uma
altura de mais de um metro a
partir do espaco aberto exis-
tente por conta da quebra do
vidro de protecdo. Diante dis-
so, sofreu ferimentos na testa
e na regido dos olhos. Os res-
ponsaveis defendem que nao
havia nem sinalizacao nem iso-
lamento no local, o que poderia
ter evitado o acidente. Em sua

coes

defesa, o condominio esclarece

que o vidro que cerca a area
de lazer se quebrou por conta
da chuva e que o local estava
sinalizado com cone e fitas ze-
bradas. Relata que, no momen-
to do acidente, a crianca corria
livremente pelo espago, sem
acompanhamento de adultos.
Sustenta que nao houve ato ili-
cito e que nao ha dano moral a
ser indenizado.

Também no Distrito Fede-
ral, neste ano,os desembar-
gadores da 72 Turma Civel do
TJDFT mantiveram a sentenca

de [I? instancia que condenou

o Condominio do Bloco C da
SQN 210 a pagar mais de R$
120 mil a seguradora Porto
Seguro, pelos danos causados
a um morador apdés a parte
do teto da garagem do prédio
ter caido em cima de seu car-
ro. A seguradora ajuizou acao,
na qual narrou que teve que
indenizar prejuizos causados
a veiculo por ruinas da gara-
gem do edificio. Contou que o
problema ocorreu por falta de
manutengao e que a responsa-
bilidade pelo fato seria do con-
dominio.

O condominio se defendeu

MAIO 2022

gligéncia

sob o argumento de que nao
teve culpa pelo acidente, uma
vez que ele teria ocorrido por
razio de forca maior (even-
to da natureza). Ao decidir, o
juiz titular da 212 Vara Civel de
Brasilia explicou que segundo
o art. 937 do Cédigo Civil, “o
dono de edificio ou construcao
responde pelos danos que re-
sultarem de sua ruina, se esta
provier de falta de reparos, cuja
necessidade fosse manifesta”.

(Redacdao com T|DFT)
* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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- Administragéo de Condominios
« Contabilidade < Assessoria Juridica

(19) 3235-1955 / 2514-0777

Rua Dr. José Pinto de Moura, 240, Jardim Guanabara

www.contcon.com.br

ANTENAS

ANTENA COLETIVA DIGITAL
ALARMES / LUZ DE EMERGENCIA

3V T 3 (19) 2214-7430 / (19) (© 98317-8800

AvCB

ENGENHEIRO (19)99772-8783
SAMI ZAKIA Veja pag. 03

REGULARIZE SEU CONDOMINIO

AVCB - CLCB - SPDA - ARTs
Projetos - Manutencao - Laudos
Gis - Alarme - Sinalizagoes
Equipamentos

Galvao

P IMARIA § GESTAD AMBIENTAL

19.2121.3232

www.galvaoambiental com.br

BARRILETES

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’agua

BOMBAS / CONSERTOS

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’agua

i ﬁ)E l h 3386-8628 3269-2146 / 99700-004 1
%] ngecainas Veja Telhados gy B Vj. Limpeza de Caixa D’agua

A = 3243-4566
CAMERAS DE SEGURANCA REAL LIDER

© Evolusat

2214-7430/98317-8800
Vj. Seguranca Eletrénica

CONSTRUCOES E REFORMAS

Engeprest - 3203-2560 -

CONTABILIDADE

Vj. Capa

V]. Limpeza Cx. D’agua

ELETRICA / HIDRAULICA

ALP (19) 98981-3934
MANUTENCAO V]. Telhados
ENERGIA SOLAR
‘.\ NYFAN (19) 2222-7090
WmE ENERGY V). pag. 16

CONT

3235-1955
Veja Administradoras

CONTROLE DE ACESSO

© Evolusat

2214-7430/98317-8800
Vj. Seguranca Eletrénica

FAINovA

(19) 99644-3378 & (19) 3233-7000 contato@inovait.com.br

CONVENIENCIA

Sl Convonicncia 4
DO PART

19. 99800-1912
Veja pag. 02

GAS

(19) 99691-1156
V]. pag. 08

IMPERMEABILIZACAO

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’agua
Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

[ comercial@ioutility.com.br

|NDIVIDUALIZA§2AO DE AGUA
1 www.ioutility.com.br

@ louTility
Internet of Things Solutions {6" @qutlllty
Solugdes tecnolégicas de:
+— Individualizagao de Agua (padrées Sanasa e Sabesp)

= Individualizagao de Gas
=—= Implementagdo de Painéis Solares




INTERFONES

[
‘ h

3272-0666
Veja pag. 03

o TELECOMUNICAQOES

JARDINAGEM

3326-0866
Veja Paisagismo

o Universe Verde

Padsagisma e Pardinagem

LAUDOS TECNICOS / PROJETOS

Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB

MA Laudos - (19) 98186-2710 - Vj. Para Raios
Galvio - 2121-3232 - Vj. AVCB

SEU CONDOMINIO COM (10 anos de
O ESPECIALISTACERTO | expenénd)
/\ RCA Engenharia e Laudos

contato@rcabombeiros.com.br
www.rcabombeiros.com.br

(4] Campinas Jundiai
(19) 9.7154-9867 (11) 9.9175-5411

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

MANUTEN@GESL

* Limpeza de Caixa D'agua
com Equipamentos Profissionais

DESENTUPIMENTO:
Caixa de Gordura
Esgoto / Pias / Ralos
Rede de Agua Pluviais

* Manutengdao em Bombas * Encanamentos
* Barriletes * Desentupimento

* Impermeabilizagdo em Caixa D’agua e Lajes

F: (19) 3269-2146 / 99700-0041

cr.manutencao@outlook.com.br

REAL LIDER

DESENTUPIMENTO COM HIDROJATEAMENTO
Limpeza de Cx. D'Agua/ Gordura
Sanitizado / Dedetizacdo

3243-4566

lopes_miranda@hotmail.com

MANUTENCAO PREDIAL

(19) 3255-1931
Veja Capa

EMGEMNHARIA

@engeprest

ENGENHARIA E SERVICOS

(19) 3203-2560
Veja Capa

(19) 99371-7507
Vj. Pinturas Prediais

Classindico

@ E JerersonNarre  (19) 99658-2433
CONSTRUCOES E PINTURAS Vj. Pinturas Prediais

(19) 3234-5279

PINTURA PREDIAL Veja Capa
< PINTURA (19) 4122-1350
rmri'mR,l PREDIAL Vij. Pinturas Prediais
PAISAGISMO

- Projeto

Universe Verde Manutengéo

Patsagiamo ¢ Jarndinagem Execugido

sac@universoverdepaisagismo.com.br

(19)
3326-0866

www.universoverdepaisagismo.com.br

Projetos, Manutengao,
Instalagao Elétrica
e Laudos Técnicos

& contato@athomicpararaios.com.br

(§) athomicengenhariaeletrica
© Intell | B
MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS =

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161/ © 98767-8654

(19) 3381-3818
(19) 98132-2701

3 LAUDOS | INSPECOES
§§ PROJETOS ELETRICOS

= Para Raios (SPDA)

M.A. LAUDOS ELETRICOS = Instalagoes Elétricas

% SEGURANCA E PREVENCAD - Sistemnas de Ar Condicionado
(19) 98186-2710 &

=4 eng.amaro@outlook.com

PERICIAS / LAUDOS TECNICOS

ENGENHEIRO (19)3387-1697
SAMI ZAKIA Veja pag. 03

PINTURAS PREDIAIS

ENGENHARIA

PINTURAS PREDIAIS
e RESTAURACAO

Fazendo do seu patrimdnio a melhor vista

(19) 3255 1931 (© (19) 99251-2924
www.aamengenharia.com.br
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PINTURAS PREDIAIS - Cont.

(19) 3235-3138

A): ENGENHARIA  (19)32353

uuuuuuuuuuu

(19) 3884-5222

L= AGUIA PINTURAS
g Vj. Capa

PREDIAIS

(19) 3395-4296
Veja Capa

ENG METRO

@ engeprest

ENGENHARIA E SERVICOS

Pinturas interna e externa

(19) 3203-2560 / © 99368.8048
engeprest@engeprest.com.br

~—-3 Manutengdo e Restauragao Predial,
gfm\g Residencial e Comercial
Engetav  + Elaboragdo de Projetos « Execugdo

© 19 99371.7507 / 99144.5665 engetav@bol.com.br

et

JerFerson\/]arrE
CONSTRUCOES E PINTURAS

S 19 99658-2433
www.jmpinturasprediais.com / jeffersonmarre@gmail.com

LARA FACIATTA

 plaiurs @ manutencdo pre

Pinturas Prediais
Limpeza de Fachadas
Impermeabilizacao
Telhado / Prumada
Infiltracdes / Mantas

(19) 99236-6810
Veja Capa

(19) 3295-3331
Vj. Capa

PINTURA PREDIAL
* Vedagdo de Trincas e Fissuras
- Tratamento de Concreto
* Lavagem, Reposigao e
Rejuntamento de Pastilhas

(19) 3234-5279

@x Marinelli

nihonpintura@yahoo.com.br

(© 98764-0359  www.nihonpintura.com.br

* PINTURA PREDIAL
« Impermeabilizacao
* Tratamento de Fachada

lRj8

% PINTURA PREDIAL ) .
rj8.adm@hotmail.com

(@) @rj8pinturapredial 19. 4122-1350 / © 98297-2295

SENPINTURAS

EXCELENCIA EM PINTURMAL

(19) 3386-96 14
Vj. Capa
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PORTARIA

SERVICON 3236-1545
TERCEIRIZACAO Veja pag. 03

PORTAS CORTA FOGO

Venda / Instalagao / Manutengao

®) Portas Corta Fogo

e Acessorios

(19) 98110-9873

mc.portascortafogo@hotmail.com | www.mcportacortafogo.com.br

oRTAS CONTA FOGQ

PORTARIA VIRTUAL

PORTARIA REMOTA

©1(19) 97405-3345

sy (19) 3217-9699
CONTATO@FOXOUALITY.COM.BR
WWW.FOXDUALITY.COM.BR

SISTEMAS DE
SEGURANCA

PORTOES ELETRONICOS

2214-7430/98317-8800
Veja Antenas

© Evolusat

PRODUTOS P/ LIMPEZA / PISCINA

4141-0904

JET PRODUTOS Voia nés. 03

QUADROS DE ENERGIA

ol |

MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS .

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS
intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161 / ® 98767-8654

SEGURANCA ELETRONICA

« CAMERAS DE SEGURANGA
+ CONTROLE DE ACESSO
- INTERFONE - CERCA ELETRICA
_ * PORTAO ELETRONICO .
* ALARME -LUZ DE EMERGENCIA
EVOIusat * ANTENA COLETIVA DIGITAL

(19) 2214-7430 © 19. 98317-8800

www.evolusat.com.br contato@evolusat.com.br

(19) 99644-3378(C)
Veja Controle de Acesso

FAINoVvA

MZA Seguros - (19) 98124-6420 - Vj. pag. 06

Nilton Cesar Seguros - 3268-6672 - Vj. pag. 06
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TERCEIRIZACAO

Regido Metropolitana de Campinas

GESTAO CONDOMINIAL APLICADA

Planejamento - Organizagdo - Execugdo

«Seu condominio, nossa especialidade»

(19) 3397-1554 ©(19) 98967-0303

contato@atualcondominium.com.br

EDSON RIBEIRO SINDICO PROFISSIONAL
Conhecimento em legislagao condominial, planos
de manutencdo preventiva, gestdo financeira e de pessoas

19. 98332-0026 eribeiro.silva59@gmail.com

JOSIANE LUCHEZZI sindica profissional

Gestéo com dedicagéo,analise de
contratos, transparéncia e profissionalismo

19. 97406-2620 luchezzijosiane@gmail.com

MARCIA BEATRIZ Sindica Profissional
19. 99610-4142

vetorcgestaodecondominios@gmail.com
Otalicia Claus Sindica Profissional
Gestora condominial hd 10 anos [E].48f%

_\_‘:_} = otaliciaclaus1@gmail.com
,.7  ———— ®(19) 99702-4882

AL P

MANUTENCAO

TELHADOS
HIDRAULICA / ELETRICA
REFORMAS EM GERAL

(3 19. 98981-3934 alpconstrutora@outlook.com

W) Engecalhas
6\\«6 Telhado para
¢  Condominios

FALE DIRETO COM O PROPRIETARIO
©99118-0815 engecalhas@gmail.com

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

Senhores e Senhoras, sindicos e sindicas;

Faca seu cadastro para receber seu
jornal também da vers3do digital

3 19. 99103-9999

campinas@jornaldosindico.com.br

0 (19) 3232-3030

¥ EXERCICIO
- Vj. Embalagem

mao de obra

(19) 3217-9699
Vj. Portaria Virtual

Fox

QUALITY

3837-3133
Veja pag. 03

ofly TeRcERIZAGAD

(11) 4521-7523

Quantico Servigos Veja pag. 04

SERVICON  J001%
TERCEIRIZAGCAO Veja pag. 03
( Dicas
Moscas

Todos os tipos de insetos incomodam no
ambiente doméstico, mas as moscas tal-
vez sejam as mais repugnantes, pois es-
tao sempre se aglomerando onde ha matéria em
decomposicao e outros tipos de sujeira, além de
proliferarem rapidamente e poderem transmi-
tir doencas. A presenca delas por si sé ja trans-
mite um aspecto de falta de higiene, algo que
ninguém gosta. Para banir estes insetos indese-
jados, algumas medidas devem ser adotadas. E
possivel prevenir o surgimento delas, ou mini-
mizar a sua proliferacao, de forma facil desde
que haja um saneamento adequado do ambien-
te, bem como eliminando focos de criadouros
e fontes de alimentos, realizando armazenagem
correto de lixo e acimulo de matéria organica e
de alimento devidamente vedados.

Estes cuidados sao efetivos para evitar
as infestagdes, porém, mesmo assim, ha situa-
coes criticas em que é necessaria a realizacao
de um controle integrado de moscas, realizado
por profissionais devidamente capacitados. Para
tanto, uma equipe de controle de pragas urba-
nas deve ser contratada para aplicar produtos
especificos para desinfestacao de moscas. Tal
pratica deve ter aprovacao do Ministério da Sau-
de. Evite contratar amadores ou fazer por conta
prépria, pois 0 mau uso de substancias quimicas
pode ocasionar intoxicagdes e outros danos.

- J
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Seu Condominio

uando abordamos

o tema da alteracdo

de areas comuns ja
temos um ponto pacificado
que ¢é a inviolabilidade da area
externa e seus componentes,
isto é, pintura, pastilhamento,
esquadrias, portas

externas, guarda-corpos e tudo

varandas,

0 mais que estd exposto para
fora. Contudo, hd um outro
ponto mais controverso no que
diz respeito a alteracao de are-
as comuns internas da edifica-
¢ao, a exemplo de corredores
e hall de cada andar.

Em condominios mais rigo-
rosos, a prépria Convencao ja
veda explicitamente quaisquer
modificagdes no padrao de cor,
textura, acabamentos de pare-
des, formato de portas e maca-

por Cecilia Lima

Posso alterar o hall do meu andar?

netas. Nessas situagdes, nao ha
o que se discutir: ndo é nao. En-
tretanto, hd os casos omissos,
em que a Convengao nao pro-
ibe, mas também nao permite,
simplesmente ndao menciona a
alteragao destes ambientes in-
ternos em cada andar, mas ape-
nas a proibicao de alteracdo da
fachada do prédio.

Nesse contexto, especialis-
tas indicam que deve prevale-
cer sempre o bom senso e o
didlogo entre as partes. Primei-
ramente, é preciso verificar se
o hall em questao é exclusivo
para um apartamento ou mais.
Os vizinhos estao de acordo?
Sao contra tal mudanga? Sao in-
diferentes? Em segundo lugar, é
fundamental notificar o sindico,
pelo motivo ébvio de que ele

Jorfial « Sindico

precisa aprovar qualquer obra
dentro do prédio, mas também
porque ele é o portador das
plantas da edificacdo e, caso
necessite fazer alguma inter-
vencao estrutural, ele precisa
verificar se esta é possivel ou ha
algum impedimento (coluna de
agua, instalacdo de energia, gas,
vigas, etc.).

Litigio judicial - Quando
falamos que apelar para uma
boa conversa é o melhor ca-
minho é porque esta simples
atitude pode evitar grandes do-
res de cabeca futura, como um
conflito judicial, e também pre-
juizos financeiros, como ter que
desfazer a obra e reconstruir o
que foi desmontado, conforme
exemplo narrado a seguir.

Donos de um apartamento

localizado em Balneario Cam-
borid, no litoral norte de Santa
Catarina, que alteraram a posi-
¢ao da porta de acesso aos ele-
vadores sociais terao de provi-
denciar a reforma do hall social
do edificio, para atender ao for-
mato original. A modificacio,
feita a bel-prazer, foi executada
na unidade sem conhecimento
do morador com quem com-
partilham o uso do hall social,
nem aprovacao dos demais mo-
radores, em nitido ferimento ao
principio da boa vizinhanca.

De acordo com a decisao
da juiza substituta Bertha Ste-
ckert Rezende, em atividade
no 2° Juizado Especial Civel da
comarca de Balneéario, “é ines-
cusavel o dever de reconstruir

a porta principal do imével de
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uso privado integrante do con-
dominio vertical, na sua posicao
original, pois a conveniéncia
e a oportunidade nao servem
como pretexto para quebrar,
sem autorizagdo, a estrutu-
ra diviséria que separa a parte
individual (apartamento) e a
comum (hall social)”. A magis-
trada fixou o prazo de 60 dias
para cumprimento da decisao,
prolatada no dia 23 de marco.
Em caso de descumprimento,
os proprietarios do apartamen-
to com a entrada modificada
serdo punidos com multa de R$
500 por dia de atraso, até o li-
mite de R$ 20 mil. A decisio é
passivel de recurso.

(Redagdo com TJSC)

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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NYFAN

ENERGY

(19) 2222-7090
® (19) 99890-1003

comercial@nyfanenergy.com.br
Rua Dona Concheta Padula, 16
Jardim Aurélia — Campinas

KIT DE ENERGIA SOLAR

Senhores Sindicos e Administradores, a Empresa
Nyfan Energy propde com enorme experiéncia
de doze anos no mercado geracdo de energia limpa,
a proposta para diversos condominios e Clientes
como Nestle, Kopenhagen, Sadia, MRV, entre

outros projetos, sendo industrias, comércios e
residéncias, buscando cada vez mais economizar

energia e diminuir os custos.

Compre seu kit de energia solar direto da Fabrica!l

Nossos painéis possuem 25 anos de geragao
e os inversores 5 anos de garantia, juntamente
com a manuten¢do e Homologacao do Circuito.

Aqui vocé garante os melhores pregos para

um investimento de qualidade.

Solicite seu orcamento conosco.

KIT DE ENERGIA SOLAR
PARA SEU CONDOMINIO

ECONOMIZE
ENERGIA

) (19) 99890-1003 / (19) 2222-7090
comercial@nyfanenergy.com.br
Rua Dona Concheta Padula, 16 — Campinas

MIA




