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Guia de Produtos e Servicos
para Condominio

 LIMPEZA SEMESTRAL DE
CAIXAS D'AGUA

PODE EVITAR DOENGA PULMONAR

MANUTENCAO SEMESTRAL
Muitas empresas oferecem o servico de limpeza

da caixa d'agua domiciliar. E recomendavel a
realizacao anual de analises de potabilidade da agua.
A limpeza é simples e deve ser programada com
antecedéncia, com frequéncia semestral, pois
deixara os condéminos sem agua por até trés horas.

SEU CONDOMINIO COM O ESPECIALISTA CERTO
/\ RCA Engenharia e Laudos

(10 anos de exepriéncia)

Elaboramos todo o processo com ARTs e Brigada de Incéndio

Campinas

Jundiai

) (19) 9.7154-9867 (1) 9.9175-5411

contato@rcabombeiros.com.br
www.rcabombeiros.com.br

« Tratamento de Concreto

» Trincas e Fissuras
Atendemos toda a regido

19 3884-5222 ©99431-9562

www.aguiapinturapredial.com.br
aguiapinturasprediais_comercial@hotmail.com

Gy Acuia @ Pinturas
Ao g{‘NE%UI:IASS ~_/ _ Prediais
Marinelli ..,
« Restauracao de Pastilhas ——— 1998

» Recuperacao de Fachadas
« Tratamento de Concreto Aparente
* Projetos Arquitetdnicos e de Prefeitura

19 3295-3331
® 98350-2882

rafael@marinelliconstrutora.com.br

www.marinelliconstrutora.com.br

ENGENHARIA PREDIAL
Pinturas Prediais
* Pinturas Externas Campinas e Regido

= Lavagem de Fachadas 33923;-296

* Concreto Aparente @ 99144-9717
* Reposicdo de Pastilhas GRUPO.2LEHOTMAIL.COM

« Aplicacao de Textura CREA 2206147

iF INFOTECH

« CAMERAS DE SEGURANCA
« PORTOES ELETRANICOS

* ALARMES  PABX « INTERFONE

19.2121-5253 - 3289-1108
(O 98118-3835

4 N

ENGENHARIA

RESTAURACAOQ
E PINTURA PREDIAL

30 anos de experiéncia

193235-3138 [1,3384-3661

(©1999686-0064

www.adsengenhariacampinas.com.br

engeprest
ENGENHARIA E SERVICOS
Pinturas Prediais
Restauragdo de Pastilhas
Restauracdo Estrutural
Tratamento de concreto
Impermeabilizagdo
Reformas em geral e de
Telhados

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / © 99368.8048

engeprest@engeprest.com.br
www. engeprest.com.br

PINTURA PREDIAL

+ Vedagdo de Trincas e Fissuras

» Tratamento de Concreto

« Lavagem, Reposicéo e
Rejuntamento de Pastilhas

nihonpintura@yahoo.com.br
www.nihonpintura.com.br

(19) 3234-5279 © 98764-0359

PINTURA
RESTAURACAO
MANUTENCAO

REBOCO

Especializada em condominios habitados

©19 99236 6810

larafaciatta.com.br

ENGENHARIA

PINTURAS PREDIAIS
RESTAURACAO

(19) 3255 1931
© (19) 99251-2924

www.aamengenharia.com.br

EXCELENCIA EM PINTURA!
Pinturas
Manutencao
Tratamento concreto
Restauragao de Fachadas

(1) 3386-9614 / 99793-2016
sidnei@senpinturas.com.br

Atendemos
Campinas e Re9 g
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Nossa Mensagem

o entrarmos no més de junho,
chegamos ao meio do ano de
022. Este ano de renovacao,
em uma nova fase de pandemia, mais
branda, mas que também trouxe consigo
desafios aos sindicos e moradores de con-
dominios. Para algumas regides, o més é
de festividade, com festas juninas, em ou-
tras nao.
Seja onde estiver, para o sindico, todos
os meses sao de trabalho, organizacao e
disciplina para administrar o condominio,
zelando pelo seu pleno funcionamento em
todos os aspectos: estrutura preservada
e segura, funcionarios desempenhando
seus papéis adequadamente, documentos
e encargos em dia, rotinas e servigcos em
pleno funcionamento para o bem-estar
do morador.
A legislacao da ao sindico de condo-

minio grandes poderes, mas com isso

também vém junto grandes responsabili-

dades. Vocé sabia que o sindico pode in-
terromper o curso de uma obra particu-
lar — mesmo esta sendo realizada em uma
unidade privativa — a qualquer momento,
de forma totalmente legal? Isso é possi-
vel, desde que ele justifique que ha inter-
vengdes nocivas ao condominio (seja um
dano estrutural, perturbacao do sossego
e condicdes sanitarias, por exemplo).

Isso ja era, de certa forma, subenten-
dido, ja que o sindico é o administrador
do condominio, porém veio a ser uma re-
gra formalizada em 2014, com a vigéncia
da NBR 16.280 da Associacao Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT - (que trata
de reformas em unidades condominiais e
também nas areas comuns de edificagdes
brasileiras), a qual tem forca de lei.

Com isso, passou a ser obrigatéria a
submissao de um projeto prévio assinado
por responsavel técnico junto ao sindico

para qualquer intervencdo, mesmo que

JUNHO 2022

em area privada, dentro do condominio.
E importante mencionar que ao longo
desses ultimos oito anos, apoés essa medi-
da, observou-se um aumento substancial
na emissdo de ART (“anotagdes” de en-
genheiros) e RRT (“registros” de arquite-
tos), com documentos ilegitimos, isto &,
quando um profissional técnico o “vende”
sem de fato se comprometer com a exe-
cucao do servico, meramente para que a
obra seja liberada, fato esse que tem sido
identificado em alguns condominios bra-
sileiros.

O sindico deve estar sempre alerta a
este tipo de conduta, acompanhar e fisca-
lizar a obra de perto e manter um didlogo
franco junto aos condéominos. Saiba mais
sobre este e outros assuntos em nossa
edicdo junina do Jornal do Sindico, a sua

melhor leitura!

Os Editores

Tenha um mini mercado em seu condominio

Tenha um mini mercado em seu condominio.
Possuimos containers ou transformamos o seu espa-
co ambiente de pouca utilizacao em seu novo espaco
para suprir as necessidades do seu dia a dia, com
itens variados e uma série de vantagens!.

Uma conveniéncia sustentavel com energia solar e a
comodidade que vocé merece, com precos justos e

seguranca.
Totalmente autonoma.
Aberto 24 horas por dia.

Com experiéncia na regiao de Campinas desde 2015.
A DOM PAPI com nossos itens tem alta qualidade e

facilidade no ato da compra.

“Seja um Franqueado em sua Regiao”
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Dom PQPI

CONVENIENCIA NO SEU CONDOMINIO

Laticinios

Hortifruti Snakes Congelados
Sorvetes Higiene Bebidas em Geral

. I_-w_ml::_ 2
w © 19. 99800-1912 / ©98772-2311 / £ 99403-4651 !”!

michellebeltrame712@gmail.com
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Dia 09 de Junho é o dia do Porteiro!
A IMPORTANCIA DOS PORTEIROS EM CONDOMINIOS

A violéncia vem crescendo continuamente
nas cidades e no campo, motivo pelo qual todos
os condominios, sejam eles residenciais, comer-
ciais ou mistos, tém investido em alternativas
para deixar o local mais seguro. Ter um bom
porteiro, bem treinado, responsavel, que sabe
lidar com as pessoas e com a tecnologia, con-
tribui para dar mais comodidade, tranquilidade e
seguranca aos moradores.

O porteiro é uma figura extremamente im-
portante na vida de um condominio. E ele quem
recepciona os moradores, visitantes, prestado-
res de servigo, encomendas e etc. Tudo passa
diariamente pela portaria. Nao a toa, o porteiro
€ um dos funcionarios mais importantes para o
bom funcionamento do condominio, sendo as-
sim a primeira impressao, o cartao de visitas do

Elias A. R. Santos - Residéncial Sandalo

Colaborador Grupo Servicon

local. Ele lida com situagdes diversas, incluindo as
mais delicadas e em outras palavras, é quem esta
presente na vida dos moradores diariamente.

Esse funcionario é essencial para o bom fun-
cionamento do condominio e, para exercer seu
trabalho com exceléncia, deve ter excelentes
condicoes de trabalho e ter conhecimento dos
processos implantados. No mesmo sentido, pre-
cisa saber quais sdo suas atribuicdes para que nao
acumule agdes que nao sao de sua responsabili-
dade.

Juntamente com o Jornal do Sindico, incluo
minha homenagem aos Porteiros, profissional
que domina a arte da receptividade com cordiali-
dade, profissao de suma importancia para o con-
dominio. Parabéns!

Paulo Ferracini Junior - Especialista em Seguranca

Mauricio Cruzeiro - Gardner Denver Nash
Colaborador da Onlyl

PRODUTOS DE LIMPEZA
PRODUTOS PARA PISCINA
DESCARTAVEIS
UTILIDADES EM GERAL

TERCEIRIZAGAO DE SERVICOS

* Portaria e« Limpeza
» Jardinagem e Zeladoria
* Manutencgao Predial

Atendemos Campinas e Regidao

(19) 3837-3133 / 97162-6200

www.only1.com.br

comercial@only1.com.br
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Os principais pilares da
ESG e as boas praticas
no seu condominio

Cada vez mais os condo- Tou? |
minios tendem a ser adminis- ’F‘ F
trados como uma empresa e y .

o conceito e pilares da ESG i, '_”

(Environmental, Social and
Governance), vem sendo in-
corporados nos mesmos, tra-
zendo grandes beneficios como reduzir impactos socioambientais,
contribuir para um condominio sustentavel, reduzir custos a médio
e longo prazo, aumento da qualidade de vida dos moradores e co-
laboradores, valorizacdo patrimonial e ainda a conscientizacao de
boas praticas. Tudo em beneficio de um condominio harmonioso,

equilibrado financeiramente e preocupado com o meio ambiente.

Entre as melhorias que a loutility atua estao:

¢ a individualizacao de agua e de gas, com leitura remota e
acompanhamento do consumo por meio de aplicativo personali-
zado;

¢ implantacdo de sistema fotovoltaico para a producao de ener-
gia solar para as areas comuns;

* sistemas de segurangca com monitoramento por meio de sof-
tware acessivel em dispositivo on-line;

* sensores para administrar as regas dos jardins, a qualidade
da agua das piscinas e dos reservatérios e a qualidade da energia
recebida por equipamentos, como os motores dos elevadores, an-
tecipando falhas elétricas e evitando acidentes;

* software de Gestao Inteligente do Condominio, para facilitar
a comunicagao do condominio, o agendamento de assembleias, a

organizacao de documentos na nuvem e ainda eliminar o uso de
papel.

A louTility desenvolve o Plano de Gestio Sustentavel com so-
lucbes de tecnologia de Internet das Coisas personalizadas para
atender as metas de cada cliente.

Fale conosco pelo comercial@ioutility.com.br ou pelo site
www.ioutility.com.br e acelere a transformacgao do seu condomi-

nio com economia e sustentabilidade.

Agende uma visita
sem compromisso e receba
kit de produtos gratuitamente em
seu condominio

SERVICON
Profissionais Especialistas
em Servigos de Condominios

Portaria
Folguista
Limpeza

©(19) 4141-0904

( (19) 98385-5260
www.jetprodutos.com.br

@ jetcampinas@yahoo.com.br

TERCEIRIZANDO DESDE 1991 Jardinagem

(19) 3236-1545

www.serviconservicos.com.br

7o L ENGENHEIRD
Uiy - SAMI ZAKIA

* Telefonia =Interfonia

= CFTV = Controle de Acesso Pericias = .
INTELBRAS - AMELCO - THEVEAR - AGL| |  Laudos Técnicos
VENDA - INSTALAGAO - ASSIST. TECNICA Regularizagﬁo do AVCB
¥ (19) 3272-0666 ;
© (19) 981491777 (19) 99772-8783

“ telca@telca.com.br -
Rua Rio Grande do 5ul, 320 - Campinas

samizakia@yahoo.com.br
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Meio Ambiente

por Cecilia Lima

ESPECIAL JUNDIAI
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6 Regras para o descarte de lixo em condominios

Estima-se que cada indivi-
duo produza de 800 gramas a
I quilo de lixo por dia! Sabe-se,
ainda, que essa média pode ser
ainda maior de acordo com que
se aumenta o nivel econémico
das pessoas. Imaginando um
condominio em que vivam mi-
Ihares de moradores, podemos
ter a dimensao do que repre-
senta a questdo do lixo no co-
tidiano das cidades atualmente.

Infelizmente, é comum ver-
mos erros sendo cometidos no
descarte de residuos em edi-
ficios residenciais, o que con-
tribui para o agravamento do
problema. Para contornar isso,
é preciso um esforco coletivo
entre sindico, funcionarios e
conddminos, no intuito de ado-
tar praticas corretas na coleta,
descarte e armazenamento do
seu lixo.

Em cenarios menos amisto-
sos, a multa deve ser aplicada

aos que reincidirem em maus

“Sua
€Empresa
esta no

ramo
condominial ?
Vocé sé
pode

anunciar
aqui”

habitos. Confira a seguir, 6 re-
grinhas basicas que podem aju-
dar o sindico a gerenciar me-
Ihor a questdo do descarte do
lixo no condominio:

I) Os residuos devem ser
acondicionados em reserva-
toérios com tampa: esta me-
dida é fundamental para evitar
0 acesso por parte de pragas
urbanas, tais como ratos ou
baratas, que costumam se be-
neficiar desses locais como fon-
te de alimento e abrigo. Ob-
viamente, os usuarios devem
manter o reservatorio sempre
fechado, apés colocar o lixo.

2) Escolha um contéiner
de acionamento por pedal: a
desculpa dada por muitas pes-
soas que teimam em largar os
seus sacos de lixo do lado de
fora do reservatério apropria-
do é a de que tém nojo de to-

car a tampa dele. Para evitar

isso, um tonel com abertura
por pedal resolve o problema.

3) Reserve uma area ade-
quada para armazenagem:
o lixo do condominio deve fi-
car em um local coberto, que
nao fique exposto a possiveis
chuvas nem a luz do sol em de-
masia. Essas condicbes vao ga-
rantir a conservacao dos detri-
tos pelo tempo necessario até
que eles sejam removidos em
definitivo.

4) Sinalize muito bem a
area de descarte: o local es-
colhido para colocacao do lixo
deve ser de amplo conheci-
mento dos conddminos, fun-
cionarios e, se possivel, até de
visitantes, para que nao haja
qualquer desculpa de coloca-
¢ao de lixo em local indevido.

5) Proiba lixeiras em es-
cadas: pratica ainda muito co-

* PORTARIA 24 HORAS

e ZELADORIA

(QJ Quanﬁco Brasil Servicos
L\’I’ ¢

e LIMPEZA E CONSERVAGAO

e JARDINAGEM

e AUXILIAR DE SERVICOS GERAIS
* MANUTENGAO PREDIAL

Nosso objetivo é sermos o parceiro

de servigos do seu condominio

Entre em contato!

Elaboramos uma proposta eficiente
e econOémica para seu condominio

JUNDIAI Campinas e Regido

11. 4521-7523 / 4521-5672

comercial@quanticobrasilservicos.com.br

www.quanticobrasilservicos.com.br

mum em residenciais no Brasil,

a colocacao de cestos ou to-
néis em escadas e corredores é
proibida pelo Corpo de Bom-
beiros, pois atrapalha rotas de
fuga em eventuais momentos
de emergéncia. O prédio pode
deixar de receber o auto de

vistoria por isso.

6) Separacao do lixo: fa-
zer uma coleta seletiva € uma

otima ideia para o meio am-
biente, porém nao é tao sim-
ples de implementar na pratica
junto a tantas pessoas. Contu-
do, lancar a ideia de fazer uma
selecao parcial, separando o
lixo organico do inorganico
(lixo molhado e seco) é ple-
namente viavel. Invista nessa
campanha com os condéminos!

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

MILVSG

Advocacia
M.Lucia V.S.Galvez

Cobranga, Trabalhista, etc

Atuando ha mais de 25 anos
na area condominial

11 4521-0068

~_ JunDlaisP
luciavion.advogada@gmail.com

engeprest
ENGENHARIA E SERVICOS
Pinturas Prediais
Restauracao de Pastilhas
Restauracdo Estrutural

Tratamento de concreto

Impermeabilizagdo
Reformas em geral e de

Telhados  Jundiai
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO © RGQ'OC‘
Eng® Resp. com 42 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / © 99368.8048
engeprest@engeprest.com.br
www. engeprest.com.br

(19) 3255 1931

ENGENHARIA RESTAURACAQ

Atendemos Jundiai, Campinas e Toda a Regiao
© (19) 99251-2924

PINTURAS
PREDIAIS

www.aamengenharia.com.br
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Man utengﬁo por Cecilia Lima

Limpeza semestral de caixas d’agua
pode evitar doenca pulmonar

ecurso de importancia

vital, a 4gua que nos é
ornecida passa por pro-
cessos de tratamento e desin-
feccao que envolvem técnicas
de filtracao e adicao de produ-
tos quimicos desde a estagao
hidraulica na concessionaria até
O armazenamento nas caixas
dos condominios. E 14 que ela
fica momentos antes de chegar
as torneiras, chuveiros e outros
pontos de consumo doméstico.
Diante disso, percebemos
como é grande a importancia
do condominio na salde dos
seus membros, j4 que uma ma
conservacao das caixas d’agua
pode impactar diretamente
em ocorréncia de doencas nos
moradores. Portanto, realizar
a limpeza periédica das caixas
d’agua residenciais ¢ funda-
mental para garantir uma agua
livre de bactérias e sujidades.
No geral, os fabricantes reco-

mendam que as caixas d’agua
recebam uma atencao especial
a cada seis meses, com a limpe-
za e desinfeccao do reservaté-
rio e das tubulagoes do imoével.

“Doenca dos Legiona-
rios” — Uma das enfermidades
que pode surgir em decorrén-
cia da falta de limpeza em cai-
xas d’agua é a Legionelose, in-
fecgao respiratéria causada por
bactérias do género Legionella.
Trata-se de pneumonia que
costuma acometer principal-
mente adultos com mais de 50
anos, fumantes e pessoas imu-
nodeprimidas. Ela é transmitida
principalmente pela inalagao de
goticulas de agua suspensas no
ar e, como podem colonizar os
sistemas de agua quente e fria,
torna chuveiros, torres de res-
friamento e fontes decorativas
potenciais locais de transmis-

sao.

Jornal «Sindico

A questao tem tamanha
importancia sanitaria que a
ABNT possui uma norma es-
pecialmente para tratar disso:
a NBR 16.824 (Sistemas de
distribuicao de 4gua em edi-
ficacdes — Prevencao de Le-
gionelose — Principios gerais e
orientagdes), importante para
o conhecimento dos sindicos. E
recomendado que os sindicos
realizem algumas medidas de
controle para limitar o cresci-
mento e propagacao da bacté-
ria Legionella, tais como: ga-
rantir o nivel de cloro residual
livre esta chegando entre 0,2 e
2 mg/L nos pontos de consumo
para eliminar nio sé as bacté-
rias Legionella mas também
outros microorganismos.

Manutencao semestral
Muitas empresas oferecem o
servico de limpeza da caixa
d’agua domiciliar. Apesar de

MANUTENCOES

DESENTUPIMENTOS

DAS TUBULAGOES DA CAIXA DE GORDURA,
DO ESGOTO E DAS REDES PLUVIAIS

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

DESENTUPIMENTO preventivo

Equipamentos Profissionais

(19) 3269-2146 / 9 9700-0041

cr-manutencao@outlook.com.br
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nao ser exigido por lei, é re-
comendavel a realizagdo anu-
al de andlises de potabilidade
da agua. A limpeza é simples
e deve ser programada com
antecedéncia, com frequéncia
semestral, pois deixara os con-
doéminos sem agua por até trés
horas. A participacao de todas
as unidades que utilizam a mes-
ma caixa d’agua no momento
da limpeza das tubulagées com
a abertura de torneiras, chuvei-
ros e acionamento das descar-
gas também é muito importan-
te para a eficacia do servico.
Com a limpeza da caixa

pode-se

d’agua,

aproveitar
para identificar possiveis va-
zamentos na tubulacido. Ao se
fechar todas as torneiras do
imével e prender a boia do
reservatorio, o medidor deve
parar e se manter estavel na
mesma posicao durante todo o
procedimento (até a soltura da
boia). Caso haja movimentacao
no medidor, é possivel que haja
algum vazamento hidraulico
causando desperdicio de agua
e dinheiro.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

iF INFOTECH SEGURANCA

SOLUCOES EM SEGURANCA
Oferecemos a solugdao completa e efetiva em
seguranca para seu condominio do mais
variado porte. Cadmeras de Seguranga, Portdes
Eletrénicos, Alarmes, PABX e Interfones.

if INFOTECH ENERGY

SOLUCOES EM ENERGIA SOLAR

A energia solar é usada como uma ferramenta,
gerando eletricidade para o condominio.
Instalamos Painéis Fotovoltaicos, gerando

uma economia de até 95%.

Veja antuncio Capa

Veja anuncio
nos Classificados

Disponibilizamos uma equipe de funciondrios
qualificados e com vasta experiéncia nas dreas acima.

19. 2121-5253 - 3289-1108 @ 98118-3835
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Bem Estar por Cecilia Lima

Estados brasileiros alertam para casos
de leptospirose e combate a ratos

Entre as chamadas “pragas
urbanas”, o rato é uma das
mais preocupantes quando sao
causas de infestacbes no con-
texto dos condominios, isso
por que esses animais indese-
javeis, além de transmitirem
uma péssima imagem de sujeira
e desleixo, ainda podem cau-
sar danos estruturais, corroer
méveis e fiagdes. Outro ponto
relevante a abordar é que os
roedores podem ser vetores
de doencas sérias e isso é uma
questdo sanitaria de interesse
publico.

No estado do Rio de Janei-
ro, secretarias de saide estao
alertando para a necessidade
de medidas de combate aos
ratos mediante o aumento re-
cente de casos de leptospirose,
uma das doencas que essas pra-
gas urbanas transmitem. Desde
janeiro, foram notificados pela
Coordenadoria da Vigilancia
em Saude quase 200 casos no
RJ. Na Bahia, foram notificados
46 casos de leptospirose neste
ano, de acordo com a Secreta-
ria da Satde do Estado. Dessas
ocorréncias, 21,7% ocorreram
em Salvador, a capital.

A leptospirose é uma do-

enca infecciosa grave, causada
pela bactéria Leptospira inter-
rogans e que pode levar rapi-
damente a morte por ocorrén-
cia de hemorragias em 6rgaos
internos. A contaminacao dos
seres humanos se da por con-
tato direto ou indireto com
urina de ratos que possuem a
bactéria em seus rins, o que
também pode infectar ratos sa-
dios e contribuir para o ciclo da
doenca. Desse modo, percebe-
mos como é importante fazer o
controle da proliferagao destes
animais nos ambientes urbanos
para evitar o aumento nas noti-
ficacoes da doenca.
Desratizacado - Assim
como qualquer outro méto-
do de controle de pragas, o
exterminio de ratos também
deve ser executado apenas por
empresas especializadas, com
responsavel técnico e registro
validado pela Anvisa em dia.
Também é interessante coletar
— sempre que viavel — junto a
outros condominios comen-
tarios e referéncias sobre as
experiéncias obtidas, tanto em
relacdo ao atendimento presta-
do como sobre o resultado em

JUNHO 2022

si, se foi considerado efetivo
dentro das possibilidades.

A anidlise técnica ira definir
se o procedimento de desrati-
zacao tera finalidade curativa (ja
existem ratos e eles precisam
ser exterminados) ou preven-
tiva (nao existem ratos ou es-
ses ja foram exterminados em
procedimento anterior e agora
sé se deseja manter o prédio
limpo e livre dos animais). O
profissional ira descobrir pri-
meiramente qual a espécie que
habita o prédio e quais os pos-
siveis locais de ninhos e a partir
dai se monta uma estratégia.

Sabendo a espécie de rato,

sabe-se também quais as suas
caracteristicas e habitos. Os
mais comuns em zonas urbanas
s30 os ratos pretos, os camun-
dongos e as ratazanas. A equipe
instala armadilhas e iscas para
capturar os bichos. Caso haja
um numero volumoso, pode
ser que sejam necessarias algu-
mas rodadas de armadilhas. Ha
também a aplicacdo de produ-
tos raticidas que garantem que
os ratos mantenham distincia,
mas esse efeito é limitado, pois
ha um prazo de validade para a
eficacia dessas substancias. Por
isso, a execucao de desratiza-
¢Oes preventivas segue sendo

importante mesmo apés o ex-
terminio total de uma infesta-
¢ao de ratos.

Fora isso, é véalido fazer um
apelo junto aos moradores em
prol de mudanca de habitos,
visto que mas praticas como
acimulo de lixo, guardar ob-
jetos sem uso, méveis velhos,
caixas em espacos do condo-
minio como escadas e garagens
sao um chamariz para todo tipo
de praga urbana, pois oferece o
abrigo ideal para ratos e outros
tipos de animais se prolifera-
rem.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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Seguros

Vida - Residencial
Previdéncia Privada

CORRETAGEM EM GERAL

NILTON CESAR

CORRETOR DE SEGUROS

Condominios - Automdveis

Seguro Viagem e outros
PLANEJAMENTO - ADMINISTRAGAOQ

(19) 3268-6672 M9 9771-8295
nccseguros@gmail.com

Plano de manutengéo preventiva;

Elaboragéo de projetos em geral.

@ (19) 98261-1306

w 0O melhor amigo do sindico! &

Analise de ARTs, RRTs e memaoriais descritivos;
Vistoria @ acompanhamento de obras, internas e externas;
Laudo de recebimento de obra e constatago de vicios;

Eng. Civil José Henrique Gastardeli
©) jose@gastardeliengenaria.com.br &

www.gastardeliengenharia.com.br

L
Gastardeli Engenharia

O 0| e Empresarial ¢ Residencial
e Plano de Saude
0 S (19) 98124-6420

* Condominio ¢ Auto ¢ Vida

mza.seguros@uol.com.br

SEGUROS

EERRACINI

@ instrutorferracini

malores informacgdes
=19 98727.94717

%
QUALIFI iu-:'ss
EEETIVO!

CURSO DE FORMAGCAO

DE AGENTE DE
PORTARIA CONDOMINIAL

ferraciniconsultoria.com.br
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EspeCiaI por Cecilia Lima

Dia do porteiro — a profissao
esta mais viva do que nunca!

pesar das possibilida-

des ofertadas pelas

ortarias remotas,
equipadas com cameras de
video, catracas e portas com
acesso por biometria, a presen-
ca fisica do porteiro ainda nao
foi deixada de lado nos prédios
residenciais. Ao contrario dis-
so, embora haja uma recente
popularizacao dos equipamen-
tos que substituem este profis-
sional, ha muitos condominios
que nao abrem mao dele em
troca da tecnologia.

“Na verdade, o que se bus-
ca atualmente é um trabalho

coordenado entre o porteiro

aliado das tecnologias disponi-
veis”, comenta Aparecida Dias,
gestora de relacionamento
com o cliente em uma empre-
sa que administra condominios
em Recife (PE). Segundo a pro-
fissional, a opgao por portaria
virtual geralmente é motivada
por questdes financeiras, visto
que manter uma escala de fun-
cionarios na portaria demanda
um custo consideravel das re-
ceitas.

“O que vemos na pratica é
que, em se tendo orcamento
pra tal, os porteiros sao man-
tidos e inclusive, quando o as-

sunto é levado aos moradores,

a maioria opina a favor de pre-
servar a portaria presencial”,
comenta Aparecida. Ela lembra
que outro fator limitante é a di-
ficuldade de algumas pessoas,
principalmente idosos, tém em
usar os recursos tecnolégicos
necessarios para o modelo de
portaria remota.

“Também ha de se conside-
rar o bem-estar e o fato de que
muita gente ja associa o portei-
ro ao edificio, em alguns casos
eles sao tao antigos na funcao
quanto o préprio condomi-
nio e, portanto, conhecedor
do imével e seus moradores”,

acrescenta.

Ricardo
o AYUl@IEl 19- 97405-8919

SOLUGOES EM ELETRICA
E CLIMATIZAGAO

Manutencao Elétrica
Preventiva e Corretiva
Instalacdo Elétrica em Geral

ASSISTENCIA TECNICA 24h
rmsservicel@gmail.com

M2|K

PAVIMENTACHD

ASFALTO FRIO PARA TAPAR
BURACOS E VALAS

Liberacido imediata de trafego
Sacos de 25 kg. (estocavel)

Massa Asfaltica Instantanea

Atendemos Piracicaba e toda a Regiao

© 19.98333-1111

www.m2km.com.br
vendas@m2km.com.br

Distribuigdo Gratuita  §3 (421131 [ H[HI1:]))

Esse encarte compde o
Jornal do Sindico - Campinas.
Postado mensalmente nos Correios.
Sdo entregues gratuitamente aos
condominios de: Piracicaba, Santa
Barbara, Limeira, Americana,
Rio Claro, Campinas e outra cidades.

CONTATO EM CAMPINAS

Fernando 19. 99103-9999.
campinas@jornaldosindico.com.br

Os porteiros estao na linha
de frente do condominio e,
quando bem treinados, sao ex-
tremamente importantes para
a seguranca do prédio. E nesse
ponto que deve entrar a coor-
denacao deste profissional com
as tecnologias: alarmes, circuito
fechado de TV, portdes, travas
biométricas, bem como domi-
nar protocolos de seguranca ao
receber encomendas, visitan-
tes, prestadores de servico.

Dia do Porteiro — o dia 9 de
junho foi escolhido pela Fede-
racio Nacional dos Sindicatos
de Trabalhadores de Edificios
e Condominios como a data

W

MNEAMTAN

J-ORNT0D

TERCEIRIZACAO

(19) 3421-7160
(19) 98860-3710

oficial que celebra o “Dia do

Porteiro”. Acredita-se que
junho seja o més dedicado a
esta profissao, pois é também
o més de S3ao Pedro, conside-
rado o “porteiro do céu”. Seja
por qual for o motivo, o Dia do
Porteiro serve para lembrar-
mos a relevancia deste profis-
sional tao representativo dos
condominios de todo o Brasil,
e fundamental para o pleno
funcionamento predial.
Oportunidade em que cum-
primentamos todos os portei-
ros de condominios. Parabéns!

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

j.santosterceirizacao@gmail.com

Racon Administradora
de Condominios Ltda

e Elaboragao de atas, prestag¢ao de contas, acompanhamento fiscal.
e Assessoria no que diz respeito a cobranga de eventuais inadimplentes.
e Acompanhamento na contratacdo dos seguros obrigatorios, etc.

Acompanhamento as assembleias ordinarias e extraordindrias

(19) 3434-7235 / 2532-5725

www.raconcondominios.com.br

contato@raconcondominios.com.br
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BEN SEG
TERCEIRIZACAD

A BEN SEG atua no mer-
cado de prestacao de servicos
ha 5 anos.

Com sede na cidade de Rio
Claro, Av. 52 n. 437 — Jardim
Portugal, a empresa atende
todas as cidades da regiao,
como: Piracicaba, Limeira,
Araras e outras nao menos
importantes, com dedicacdo e
profissionalismo.

A empresa, primando pela
qualidade, investe constan-
temente em equipamentos e
cursos para seus colaborado-
res.

Nossa missao é oferecer
as melhores solucées em se-
guranca para seu condominio,
com qualidade, rapidez, tec-
nologia e ética profissional,
por meio da especializacao, do
aperfeicoamento, da atualiza-
cao do seu quadro de funcio-
narios e servicos.

Portaria Presencial -
Atendimento presencial feito

por profissionais capacitados

para controle de acessos e ser-
vicos de portaria.

Alarmes - Monitoramen-
to de alarmes e cameras para
empresas.

Limpeza - Profissio-

nais de limpeza e jardi-

nagem  preparados  para

atuar em diversos locais.
Recepcao - Recepcao e aten-
dimentos nos segmentos de
inddstria, hotéis e escritérios.

Zeladoria - Oferecemos
servicos de reparagao e manu-
tencao civil (predial).

Vigia - Servicos de ronda
com acompanhamento por
meio de equipamentos de
apoio.

Senhores e senhoras, sin-
dicos e sindicas, facam um or-
camento sem compromisso,
nossa proposta ira surpreen-

dé-los.

Veja contato na nossa
publicidade ao lado.

ESPECIAL PIRACICABA

PROTEGENDO VIDA E PATRIMONIOS
A SEGURANCA ALEM DA PROTECAO!

Karine Barbi e Pedro Vinicius
N. Toledo, Colaboradores BEN
SEG no Condominio Empresarial
Office Tower Rio Claro.

9 DE JUNHO
DIA DO
PORTEIRO

Nas pessoas dos nossos
colaboradores acima, home-
nageamos todos os trabalha-
dores dessa honrosa profissao.

Benedito Medeiro
Diretor

estanqueidade

GAS!

&) (19) 99691-1156

Faca seu teste de

Fique em dia com a
legislacao vigente do
Estado de S&ao Paulo!

E-mail: inezio@fortegas.eng.br

0 Jornal do Sindico

disponibilizara
as edicoes do
jornal digital
para celular via
whatsapp e e-mail.

9) (19) 9.9103-9999

Q campinas@jornaldosindico.com.br.

0bs. O jornal fisico serd
postado normalmente

JUNHO 2022

Quer economia,
seguranca e
tranquilidade para
seu condominio?

Venha conhecer a
BEN SEG Seguranca

Nossos Servicos:

o Porteiro e Vigia

e Limpeza Condominial
e Recepcao

o Zeladoria

Entre em contato
bensegseguranca.com.br

(19) 3534-9198

(19) 99946-8650
contato@bensegseguranca.com.br
Av. 52, 437 - Rio Claro - SP
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Cotidiano

por Cecilia Lima
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Tribunal decide que condominio nao pode
impedir moradora de alimentar animais de rua

presenca de animais
em edificios é sempre
ma pauta polémica
no universo dos condominios,
mesmo quando os bichinhos
em questio niao tém donos,
ou seja, sequer sao moradores
“oficiais” do prédio. A pratica
de alimentar caes e gatos de
rua existe em todo o pais, seja
ela desenvolvida por érgaos es-
pecificos ou simplesmente por
particulares que se sensibilizam
pela causa e dedicam-se a esse
cuidado.

Contudo, ao fazé-lo no es-
pago coletivo do condominio,
alguns moradores podem se
sentir incomodados e entio
surge mais um motivo para
conflito no cotidiano do pré-
dio. Aparentemente, esse foi o
contexto que levou a decisdo
recentemente proferida pela

12 Turma Civel do Tribunal de

Justica do Distrito Federal e

Territéorios (TJDFT), quando
em decisao liminar a desem-
bargadora relatora de acao
distribuida determinou tempo-
rariamente que nem o sindico
e nem o condominio podem
proibir uma moradora de co-
locar ragao na garagem para
alimentar gatos de rua.

O entendimento se da pelo
fato de os animais nao pertur-
barem o sossego do condomi-
nio, ndo acarretarem prejuizos
sanitarios ou colocarem em
risco a seguranca do prédio.
Esses sao os 3 “S” tao falados
e que sao considerados na hora
de balizar a presenca de um
animal do condominio. Apa-
rentemente, os critérios para
pets, também serviram para os
animais de rua serem julgados.

O caso se deu quando a
condémina em questao entrou
na Justica com uma acao judicial
alegando que foi multada pelo

4

B YV & M .
Oferecemos uma completa assisténcia administrativa, t

condominio, por nao acatar a
decisdo que proibia os morado-
res de alimentarem animais nas
areas comuns do prédio. A au-
tora afirma que ha mais de trés
anos coloca pequenas porgoes
de racao na garagem para dois
gatos de rua que vém todos os
dias consumi-las. A moradora
afirma que ndo causa nenhum
tipo de sujeira ou prejuizo para
a saude dos moradores, e por
isso requereu na Justica a sus-
pensao da proibicao ilegalmen-
te imposta e a anulagao da mul-
ta indevida.

O juiz da 2* Vara Civel de
Samambaia negou o pedido de
urgéncia para imediata suspen-
sao da proibicao, pois entendeu
ser essencial a “oitiva do Réu
para melhor esclarecimentos
dos fatos, principalmente em
relagaio ao comprometimento
da salde e seguranca dos con-
déminos”.

—=rers)

A autora interpds recurso

que foi acatado pela relatora.
A desembargadora entendeu
que as alegacoes da autora sao
plausiveis, pois “tendo em vis-
ta a protecao assegurada aos
animais pela Constituicao Fe-
deral, bem como pela Lei Dis-
trital 6.612/2020, e o perigo
da demora, uma vez que a nao
alimentacdo dos gatos, ja habi-
tuados pelo vinculo estabeleci-

do com a agravante, configura

] -

maus-tratos, cabivel o deferi-
mento da liminar vindicada”.
Assim,

magistrada permitiu que autora

temporariamente, a

continue alimentando os gatos
até que haja uma decisao final
no processo. O processo pode
ser consultado:
0711238-37.2022.8.07.0000

(Redagdao com T|DFT)
* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

gcnica e financeira a condominios residenciais,

condominios comerciais e associacoes, construindo uma parceria solida e duradoura com seus clientes

i

7

atraves tla gestao participativa, transparente e voltada as questoes condominiais.

-_—

7

TUDO
~COND

QUE SEU

—-19-3377-9333

7 ROCONT’@NM.MINIO COM.BR

Flsca) _ passo®”

QMINIO PRECISA EM

gy —==ay UNICO TUGAR
r -v%’i“\:_‘ | r ‘ -
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Classindico PIRACICABA

ADMINISTRADORAS

Racon Administradora
de Condominios Ltda
(19) 3434-7235 | 2532-5725

contato@raconcondominios.com.br

TUDO QUE SEU
CONDOMINIO PRECISA
EM UM UNICO LUGAR

PRO CONT 4N

B L]
condominio '--H

Assisténcia Administrativa, Técnica e Financeira

19-3377-9333 PROCONTCONDOMINIO.COM.BR

ADVOCACIA

19. 3375-6008
19. 98192-4521

JOSE ALECXANDRO DA SILVA
ADVOCACIA

www.josealecxandroadvogados.com.br

ASFALTO

ASFALTO FRIO PARA TAPAR
BURACOS E VALAS

M 2 KM MASSA ASFALTICA

FAVIMENTACAG  INSTANTANEA
19.98333-1111

y:\"e:]
SEU CONDOMINIO COM

m O ESPECIALISTA GERTO
/\ RCA Engenharia e Laudos

Elaboramos todo o processo com ARTs e Brigada de Incéndio

vendas@m2km.com.br

ELETRICA

SOLUGOES EM ELETRICA
E CLIMATIZAGAO

Manutencio Elétrica
Preventiva e Corretiva
Instalacdo Elétrica em Geral

Ricardo 19. 97405-8919 rmsservicel@gmail.com
A Sl
GAS!

Faca seu teste de estanqueidade

Figue em dia com a legislacao vigente
do Estado de Sao Paulo

) (19) 99691-1156 inezio@fortegas.eng.br

JARDINAGEM

AZIMUTE %

ESPECIALIZADO EM JARDINAGEM
DE CONDOMINIO
Filipe Mattus
©19 9.7122.3187 jardinagem.azimute@gmail.com

19. 98186-2710

eng.amaro@outlook.com

ASSISTENCIA
TECNICA 24h

M.A. LAUDOS ELETRICOS

SEGURANGA E PREVENGAO
® Laudos e Inspegdes ® Projetos Elétricos
PARA RAIOS (SPDA) - INSTALACOES ELETRICAS

PINTURAS PREDIAIS

© (19) 9.7154-9867 (10 anos de experiéncia |

contato@rcabombeiros.com.br / www.rcabombeiros.com.br

.....

PARANA - 19.99145-4054
 reves pe proTeRde. S0 (B 99989-3900

BATERIAS

=

Baterios
VEMDA & SOCORRO

PLANTOES DE DOMINGOS
E FERIADOS ATE 12H

luiz.palitobaterias@gmail.com
www.palitobaterias.com.br

R. Braulio Pedroso, 20 - Alvorada 3

© 3301.1756 (Loja)
DISK ENTREGAS
(19) 98196.3904 ©
97108.8192

PINTURAS PREDIAIS

Janelas / Sacadas / Anti pombos / Escadas

Varandas / Piscinas / Quadra Esportivas
paranaredesdeprotecao@gmail.com

Empresarios do segmento condominial de Piracicaba
e Regiao, Dé visibilidade a sua empresa.

seu guia de bons negdcios

PORTAS CORTA FOGO

PORTAS

CORTA FOGO
(19) 9.8110-9873

— mc.portascortafogo@hotmail.com
Venda / Instalagao

Manutencgao e Assessorios

SiNDICO PROFISSIONAL

(Ih) CASSIA GELINSKI

- SINDICA PROFISSIONAL -

© (19) 99693-9569 (19) 3036-1078
cassiagelinski@yahoo.com.br

e Auditoria
e Cursos e Treinamentos
¢ Sindico Gestor Profissional

Luiz Antonio Rodrigues
Contato 19 98864-8824 (WhatsApp)
Limeira - SP

' * Porteiro e Vigia
@ * Recepgao e Zeladoria
BEN SEG e Limpeza Condominial

(19) 3534-9198 / © (19) 99946-8650
bensegseguranca.com.br / contato@bensegseguranca.com.br

PORTARIA

j.santosterceirizacao @gmail.com

b 4

J-OANIUD

TERCEIRIZACAO

(19) 3421-7160
(19) 98860-3710

19. 3237-3860
19.99103-9999
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Legislacao

por Cecilia Lima
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Acusacoes falsas levam condominio
a obrigacao de indenizar ex-sindico

cargo de sindico nem

sempre ¢ envolto

por uma atmosfe-
ra completamente pacifica. E
valido lembrar que, em alguns
casos, a depender do porte do
empreendimento  (populagao
e nivel socioeconémico) as
receitas em circulagado podem
chegar a um montante similar
aos recursos de um pequeno
municipio ou empresa bem-su-
cedida, sem exageros. Diante
deste cenario, muitas disputas
(e polémicas) costumam surgir,
tornando principalmente a tro-
ca de gestdoes um momento de
elevada tensao.

Isso porque geralmente
quem entra, vem com uma jus-
ta, mas as vezes excessiva, sede
de “justica”, isto é, o intuito de
verificar a probidade das contas
no mandato anterior, confron-
tar gastos, bater balancetes
e tudo o mais, para checar se
esta tudo em ordem. Sabemos
que infelizmente a corrupcao
existe e ha muitos casos de sin-
dicos que comprovadamente
desviam recursos do condomi-
nio e sao obrigados a ressarcir
apos, entretanto, é preciso ma-
xima cautela na hora de levan-
tar alegacdes!

A acusacao de apropriagao
indevida de receitas do condo-
minio é algo muito sério e nao
pode ser feita sem provas. O
uso rotineiro de redes sociais
atualmente naturalizou certos
comportamentos, em que se
acredita que é permitido falar

O que quiser no meio virtu-

A acusacao de
apropriacao
indevida de receitas
do condominio é
algo muito sério e
nao pode ser feita
sem provas. O uso
rotineiro de redes
sociais atualmente
naturalizou certos
comportamentos,
em que se acredita
que é permitido
falar o que quiser
no meio virtual,
porém nao é

bem assim, e
xingamentos,
calunias e
difamacoes nesses
espacos podem ser
igualmente alvo de

acoes judiciais

al, porém nao é bem assim, e
xingamentos, calinias e difa-
macoes nesses espagos podem
ser igualmente alvo de acoes
judiciais, assim como crimes

cometidos “ao vivo”.

Dever de indenizar — Em
Sao Paulo, a 30* Camara de
Direito Privado do Tribunal de
Justica deu provimento a re-
curso de ex-sindico contra um
condominio em acao de danos
morais. O montante indeniza-
tério foi fixado em R$ 5 mil.
Participaram do julgamento,
que teve votagao unanime, os
desembargadores Tercio Pires
e Lino Machado.

Consta dos autos que o
condominio ajuizou acdo de
prestacio de contas contra o
ex-sindico que, na época, es-

tava sendo questionado em

relacdo a seu mandato. Ocorre
que, na peticdo inicial, ele foi
acusado de uma série de con-
dutas irregulares, tais como
uso indevido de receitas aufe-
ridas, aplicacdo de multas des-
cabidas, recolhimentos fiscais
indevidos, contratacao de ser-
ViCOS poOr pregos excessivos,
entre outras que, além de nao
terem sido comprovadas, re-
percutiram negativamente na
imagem do recorrente.

A relatora do recurso, de-
sembargadora Maria Ldcia Piz-
zotti, afirmou que houve abuso
de direito por parte do condo-
minio ao apontar, em acdo de
prestacao de contas, condutas
do apelante que nada tinham a
ver com a demanda, “mas que
foram I lancadas obviamente
com o fito de induzir acerca da
indole do demandado”, com-

pletou.

A magistrada ressaltou que
tais praticas nao foram de-
monstradas nos autos da agio
de prestacao de contas, “tanto
assim que as contas apresen-
tadas pelo entao sindico fo-
ram tidas como boas, apesar
do déficit existente no valor
de R$ 3.869,24, inclusive em
sede recursal”. “De rigor con-
cluir que houve excesso por
parte do apelado quando da
elaboragao da peticao inicial, o
qual é passivel de caracteriza-
¢ao de dano na seara moral”,
concluiu. A apelacdo pode ser
consultada sob o n® 1008738-
63.2019.8.26.001 1.

(Redacdo com TJSP)

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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Administracao

NBR 16.280

por Cecilia Lima

Jornal «Sindico

poderes de fiscal de obras

esde 2014, foi acres-

cida as obrigagdes do

sindico, a funcao de
fiscalizar todas as obras execu-
tadas dentro do condominio,
sejam elas realizadas em areas
comuns ou privativas. Isso se
deve a NBR 16.280 da Asso-
ciacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), a qual esta-
beleceu as etapas de obras de
reformas e listou os requisitos
para antes, durante e depois de
uma reforma em um prédio ou
em uma unidade. Isso significa
que, mesmo sendo uma obra
particular, ela deve passar pelo
crivo do sindico.

Em verdade, a norma vem
para formalizar algo que ja esta
implicito dentro da atribuicao
do sindico que é a de zelar pela
estrutura fisica do condominio
no seu dever legar de diligen-
ciar a conservacao do prédio.
Todo o passo a passo comeca
quando o morador interessado
submete o projeto de refor-
ma ao sindico. Este documen-
to deve conter a descricao de
tudo o que sera feito, bem
como o prazo (proposta de
cronograma com etapas a se-
rem entregues).

No que diz respeito a exe-
cucao de obras e reformas que
incluam construcao ou demoli-
¢ao de paredes, divisérias e te-
tos, reformas para substituicao
de revestimentos, manuten-
coes diversas na parte hidrau-
lica, Sistema de Protecao Con-
tra Descargas Atmosféricas,

sistema de gas, elevadores, en-

NBR 16.280 tem
forca de lei e da ao
sindico autoridade
suficiente inclusive
para suspender

a obra, caso ele
julgue que a sua
realizacao nao esta
coerente com o que
foi previamente
acordado com

o respaldo do
responsavel técnico
e se entender

com isso que o
condominio pode
ter algum tipo de
prejuizo material
ou imaterial com

a continuidade das

atividades.

JUNHO 2022

garante ao sindico

tre outras, é fundamental que
o sindico exija do profissional
contratado comprovacoes de
sua habilitacdo e compromisso
para o servico.

O projeto deve ser assina-
do por um responsavel técnico,
seja engenheiro ou arquiteto,
e conter a descricao de tudo
que sera feito. Profissionais
credenciados ao CREA (Con-
selho Regional de Engenharia e
Agronomia) emitirao uma ART
(Anotacao de Responsabilidade
Técnica), ja os especialistas vin-
culados ao CAU (Conselho de
Arquitetura e Urbanismo) emi-
tirao um RRT (Registro de Res-
ponsabilidade Técnica). Ambos
documentos sao laudos que vi-
sam a garantir a viabilidade da
obra. De posse disso, o sindi-

co tem um amparo legal caso

ocorram sinistros e também se
vier a ocorrer desobediéncia
ao que foi previamente acorda-
do entre as partes.

Segunda etapa - Apods
aprovar o projeto, o sindico
tem efetivamente a fungao de
acompanhar e fiscalizar a exe-
cugao da obra, verificando se
ela esta transcorrendo de acor-
do com o projeto previamente
apresentado. Uma medida pre-
liminar basica a ser tomada é
a estipulagao de horarios pelo
condominio, visando a preser-
vacao do sossego da vizinhan-
¢a e seguranca no acesso ao
interior do prédio. O usual é
que se use o horario das 8 as

17 horas em dias Uteis para a

reforma, tendo previamente o
cadastro dos trabalhadores que
precisarao entrar no prédio na
portaria, o que evita a entrada
de pessoas estranhas.

NBR 16.280 tem forca de lei
e da ao sindico autoridade sufi-
ciente inclusive para suspender
a obra, caso ele julgue que a
sua realizagao nao esta coeren-
te com o que foi previamente
acordado com o respaldo do
responsavel técnico e se enten-
der com isso que o condominio
pode ter algum tipo de prejui-
zo material ou imaterial com a
continuidade das atividades.

(Redacdo com T|DFT)

* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico
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Advocacia / Pinturas /
Terceirizacao

c I 4 SSI n d I cgsoe E
seu guia de bons negécios
Encontre pelo indice as Empresas e os Produtos desejados com mais facilidade
ADMINISTRADORAS pg. 13 ELETRICA / HIDRAULICA pg. 13 PINTURAS PREDIAIS pg. 14
ANTENAS pg. 13 ENERGIA SOLAR pg. 13 PORTARIA pg. 14
AVCB pg. 13 GAS pg. 13 PORTA CORTA FOGO pg. 15
BARRILETES pg. 13 IMPERMEABILIZAQI:\O pg- 13 PORTARIA VIRTUAL pg. I5
BOMBAS / CONSERTOS pg. 13 INDIVIDUALIZAQI:\O DE AGUA pg. I3 PORTOES ELETRONICOS pg. I5
CALHAS pg. 13 INTERFONES pg. 14 PRODUTOS LIMPEZA / PISCINA pg. I5
CAMERAS DE SEGURANCA pg. 13 JARDINAGEM pg. 14 QUADROS DE ENERGIA pg. 15
CONSTRUCOES / REFORMAS  pg. I3 LAUDOS TECNICOS pg. 14 SEGURANGCA ELETRONICA pg. 15
CONTABILIDADE pg. 13 LIMPEZA CAIXA D' AGUA pg. 14 SEGUROS pg. I5
CONTROLE DE ACESSO pg. 13 MANUTENQAO PREDIAL pg. 14 SiINDICO PROFISSIONAL pg. I5
CONVENIENCIA pg. 13 PAISAGISMO pg. 14 TELHADOS pg. I5
DESENTUPIMENTO pg. 13 PARA-RAIOS pg. 14 TERCEIRIZACAO pg. 15
PERICIAS pg. 14
ADMINISTRADORAS CALHAS DESENTUPIMENTO
) 3386-8628 R 3269-2146 / 99700-0041
= ) L;J)Eng ecalhas Veja Telhados EENQC,ES Vj. pag. 05
CONT
- Administragéo de Condominios CAMERAS DE SEGURANCA REAL I.iblll 3243-4566
¢ Vj. Limpeza de Cx D’agua

- Contabilidade - Assessoria Juridica
(19) 3235-1955 / 2514-0777

Rua Dr. José Pinto de Moura, 240, Jardim Guanabara

www.contcon.com.br

ANTENAS

ANTENA COLETIVA DIGITAL
ALARMES / LUZ DE EMERGENCIA

3V T 3 (19) 2214-7430 / (19) (© 98317-8800

AvCB

ENGENHEIRO (19)99772-8783
SAMI ZAKIA Veja pag. 03

REGULARIZE SEU CONDOMINIO

AVCB - CLCB - SPDA - ARTs
Projetos - Manutencao - Laudos
Gis - Alarme - Sinalizagoes
Equipamentos

Galvao

P IMARIA § GESTAD AMBIENTAL

19.2121.3232

www.galvaoambiental com.br

BARRILETES

C.R. - 3269-2146 - Vj. pag. 05

BOMBAS / CONSERTOS

C.R. - 3269-2146 - Vj. pag. 05

2214-7430/98317-8800
Vj. Seguranca Eletrénica

CONSTRUCOES E REFORMAS

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

CONTABILIDADE

CONT

© Evolusat

3235-1955
Veja Administradoras

CONTROLE DE ACESSO

2214-7430/98317-8800
Vj. Seguranca Eletrénica

© Evolusat

FAINOVA

(19) 99644-3378 & (19) 3233-7000 contato@inovait.com.br

CONVENIENCIA
9 T 19. 99800-1912

Veja pag. 02

ELETRICA / HIDRAULICA

ALP (19) 98981-3934
MANUTENCAO V]. Telhados
ENERGIA SOLAR
[
FNEH
GAs
(19) 99691-1156
V]. pag. 08

IMPERMEABILIZACAO

C.R. - 3269-2146 - Vj. pag. 05
Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

[ comercial@ioutility.com.br

|NDIVIDUALIZA§2AO DE AGUA
1 www.ioutility.com.br

@ !g'glig.ity [T @ioutility

Solugdes tecnolégicas de:
+— Individualizagao de Agua (padrées Sanasa e Sabesp)

= Individualizagao de Gas
=—= Implementagdo de Painéis Solares
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INTERFONES MANUTENCAO PREDIAL PINTURAS PREDIAIS - Cont.

=\ . 3272-0666 Jererson\/Jarre  (19) 99658-2433 (19) 3235-3138
@ TELECOMUMCACOES Veja pag. 03 @ CONSTRUCOES E PINTURAS Vj. Pinturas Prediais ll] ENGENHARIA Vij. Capa
N N (19) 3234-5279 b PREDIAIS Vj. Capa

32012891 EE || PINTURA PREDIAL Veja Capa

n-‘i| Ra PINTURA (19) 4122-1350 Veja Capa
Universe Verde 3326-0866 A j PREDIAL Vij. Pinturas Prediais
Paisagismo ¢ Jardinagere  Veja Paisagismo @ N 9 (& p rest

ENGENHARIA E SERVICOS

7 e
= PIﬂL’UfOS Interna e externa

_ = AGUIA PINTURAS (19) 3884-5222

Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB AP A
sese ’ e W GARDEN &CIA (19) 3203-2560 / © 99368.8048
MA Laudos - (19) 98186-2710 - Vj. Para Raios R PROETO-BXECUERO - MANUTENGAO engeprest@engeprest.com.br
Galvao - 2121-3232 - Vj. AVCB i $ 19732012891 819981053027 ~—-3 Manutengdo e Restauragao Predial,
_ E,_..\_‘ Residencial e Comercial
SEU CONDOMINIO COM 10 anos de . : =" & ; i
m O ESPECIALISTA GERTO  (expengns) Universe Verde :ﬂ?rjl?lttoen cio Engetav  * Elaboracdo de Projetos «Execu¢do
/\ RCA Engenharia e Laudos Patsagisms ¢ Dandinagem Execugéo ® 1999371.7507 / 99144.5665 engetav@bol.com.br
(4] Campinas Jundiai contato@rcabombeiros.com.br sac@universoverdepaisagismo.com.br (19)
(19) 9.7154-9867 (11) 9.9175-5411  www.rcabombeiros.com.br www.universoverdepaisagismo.com.br  3326-0866 Pintuias Pradiats
@ Limpeza de Fachadas

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA PARA-RAIOS Jererson\arse  Impermeabilizagdo
CONSTRUGOES E PINTURAS Telhado / Prumada

3269-2146 / 99700-004 1 _ © 19 99658-2433  Infiltracées / Mantas
Euga Vj. pag. 05 o Intell i/ n

i - www.jmpinturasprediais.com / jeffersonmarre@gmail.com
MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES LAHA FAB IA-I--I-A

ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS
~ [piatere ¢ manuiendo

REAI- I-i D E R intell.adm@gmail.com (19) 3388-3161/ © 98767-8654

(19) 99236-6810
Veja Capa

DESENTUPIMENTO COM’HIDROJATEAMENTO §§ LAUDOS | INSPEGOES v Marinem (9395551
Limpeza de Cx. D’Agua / Gordura I——— i. Capa

= Para Raios (SPDA)

M.A. LAUDOS ELETRICOS = Instalagoes Elétricas
% SEGURANCA E PREVENCAD - Sistemnas de Ar Condicionado

Sanitizagdo / Dedetizacdo

3243-4566

lopes_miranda@hotmail.com

(19) 98186-2710 ® = eng.amaro@outiook.com
PERICIAS / LAUDOS TECNICOS N I H . N

PINTURA PREDIAL

ENGENHEIRO (19)3387-1697 N . .
: SAMI ZAKIA  Veja pag. 03 - Vedacao de Trincas e Fissuras
- Tratamento de Concreto
(19) 3255-1931 PINTURAS PREDIAIS - Lavagem, Reposicéo e
EriSenviara Veia Capa Rejuntamento de Pastilhas

(19) 3234-5279  nihonpintura@yahoo.com.br

(© 98764-0359  www.nihonpintura.com.br

@engeprest (19) 3203-2560

ENGENHARIA E SERVICOS Veja Capa

(19) 99371-7507
Engetav Vj. Pinturas Prediais ENGENHARIA ﬂril R48 * PINTURA PREDIAL
ol bilizacs
PINTURAS PREDIAIS (MRS : reermentiiacee .,
e RESTAU RACAO rj8.adm@hotmail.com

NOSSO Fazendo do seu patrimdnio a melhor vista (@) @rj8pinturapredial 19. 4122-1350 / © 98297-2295

SITE e :
= (19) 3255 1931 (© (19) 99251-2924 — e —
www.jornaldosindico.com.br/campinas www.aamengenharia.com.br SE S Vj. Capa

WaW

=

% PINTURA PREDIAL

VISITE
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PORTARIA

Classindico

SiNDICO PROFISSIONAL

SERVICON S
TERCEIRIZACAO Veja pag. 03

PORTAS CORTA FOGO

_ Qé‘? R, Venda / Instalagao / Manutengao
D Portas Corta Fogo
T3 e Acessorios

(19) 981109873

mc.portascortafogo@hotmail.com | www.mcportacortafogo.com.br

PORTARIA VIRTUAL

PORTARIA REMOTA
© (19) 97405-3345 ( A (
l:;___m,( (19) 3217-9699 |
CONTATO@FOXDUALITY.COM.BR  SISTEMAS DE

WWW.FOXDUALITY.COM.BR SEGURANCA

PORTOES ELETRONICOS

2214-7430/98317-8800
Veja Antenas

© Evolusat

PRODUTOS P/ LIMPEZA / PISCINA

4141-0904

JET PRODUTOS Voia nés. 03

QUADROS DE ENERGIA

i Intell i/
MATERIAIS ELETRICO E SERVICOS ==

PARA RAIOS - QUADRO DE MEDIDORES
ALARME DE INCENDIO - LAUDOS ELETRICO E BOMBEIROS

intel.adm@gmail.com (19) 3388-3161 / © 98767-8654

SEGURANCA ELETRONICA
o - CAMERAS DE SEGURANGA
- CONTROLE DE ACESSO
| - INTERFONE - CERCA ELETRICA
| - PORTAO ELETRONICO
» ALARME - LUZ DE EMERGENCIA
Evolusat - ANTENA COLETIVA DIGITAL

(19) 2214-7430 © 19. 98317-8800

www.evolusat.com.br contato@evolusat.com.br

(19) 99644-3378(C)
Veja Controle de Acesso

FAINoVvA

MZA Seguros - (19) 98124-6420 - Vj. pag. 06

Nilton Cesar Seguros - 3268-6672 - Vj. pag. 06

EDSON RIBEIRO SINDICO PROFISSIONAL
Conhecimento em legislagao condominial, planos
de manutencdo preventiva, gestdo financeira e de pessoas

19. 98332-0026 eribeiro.silva59@gmail.com

JOSIANE LUCHEZZI sindica profissional

Gesté@o com dedicagéo,analise de
contratos, transparéncia e profissionalismo

19. 97406-2620 luchezzijosiane@gmail.com

MARCIA BEATRIZ Sindica Profissional

19. 99610-4142
vetorcgestaodecondominios@gmail.com

U/ Otalicia Claus Sindica Profissional
‘§\ Gestora condominial ha 10 anos [&]485%s
-‘__:’_': i otaliciaclousl@gmail.com :‘f" "
g L= @ (19) 99702-4882 Rl

GESTAO CONDOMINIAL

10 ANOS DE Condominios
ATUACAO e Associacdes

TECLA ® 19.99581-9383 sindica@f5tecla.com.br

AL P

MANUTENCAO

TELHADOS
HIDRAULICA / ELETRICA
REFORMAS EM GERAL

(3 19. 98981-3934 alpconstrutora@outlook.com

@)Engecalhas

«¢ Telhado para
w“ r -
Xo) Condominios

FALE DIRETO COM O PROPRIETARIO
©99118-0815 engecalhas@gmail.com

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

Senhores e Senhoras, sindicos e sindicas;

Faga seu cadastro para receber seu
jornal também da versao digital

3 19. 99103-9999
campinas@jornaldosindico.com.br
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TERCEIRIZACAO

N

v EXERCICIO (19)3232-3030
- méao de obra  Vj. Embalagem
(19) 3217-9699
Fq'ugvx Vj. Portaria Virtual
% 3837-3133
Ol!y TERCEIRIZAGAO Veja pag. 03
Quantico Servigos ('\2;1251;73:3
SERVICON 3236-1545
TERCEIRIZACAO Veja pag. 03
/ CONVITE \

LANCAMENTO DO LIVRO

‘Gestao de Conflitos em Condominios”

Autores:

Jodo Santos e Sandra Fernandes
Data: 30/06/22
Horario: 19h00

Local: Hotel Nacional Inn
Campinas — Auditério
Av. Benedicto de Campos, 35
Jardim do Trevo — Campinas
Link para inscrigao:

espacosindico.com.br/eventos

/
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Seu Condominio

por Cecilia Lima

Jornal«Sindico

JUNHO 2022

Condominio pode ser responsabilizado
por acidentes na sua calcada

Cédigo de Transito

Brasileiro (CTB) de-

fine como calcada a
“parte da via normalmente se-
gregada e em nivel diferente,
nao destinada a circulagao de
veiculos, reservada ao transito
de pedestres e, quando possi-
vel, aimplantacao de mobiliario
urbano, sinalizacio, vegetacio
e outros fins”. Sabemos que
cada imével é responsavel pela
manutencao de sua calcada, de
acordo com o Estatuto da Cida-
de, Lei Federal n°® 10.257/2001
a qual dispoe sobre as especifi-
cidades do passeio.

Nesse sentido, compreen-
demos que a manutengao dos
condominios deve abranger os
limites para além dos muros,
incluindo também o perimetro
da calcada. A responsabilidade
sobre tudo o que possa estar
contido nela varia de acordo
com o cédigo de obras e pos-
turas de cada municipio: arbus-
tos, arvores, canteiros, postes
de iluminacdo ou sinalizagao,
hidrantes, lixeiras, bicicletarios,
entre outros.

Justamente por isso, é re-
comendavel n3o vir a promo-
ver reformas e manutengdes
na calcada, sem antes tomar
conhecimento do que dispoe
o Plano Diretor de desenvol-
vimento e planejamento urba-
no do municipio onde estd o
condominio, haja vista algumas
cidades possuem particularida-
des e essas devem ser respeita-
das, sob o risco de pagamento
de multa caso normas nao se-
jam obedecidas.

Nesse sentido,
compreendemos
que a manutencao
dos condominios
deve abranger

os limites para
além dos muros,
incluindo também
o perimetro

da calcada. A
responsabilidade
sobre tudo o

que possa estar
contido nela varia
de acordo com o
codigo de obras

e posturas de
cada municipio:
arbustos, arvores,
canteiros, postes
de iluminacao

ou sinalizacao,
hidrantes, lixeiras,
bicicletarios, entre

outros.

"“”.ﬂﬁ

K

Responsabilizacao inde-
nizatéria — Em algumas situa-
¢oes, a intervencao do condo-
minio na calcada pode resultar
em uma responsabilizacdo ju-
ridica. Foi o que ocorreu no
Distrito Federal quando uma
idosa tropecou e se feriu em
hidrante construido na calcada
em frente ao edificio, tendo a
face machucada (“fratura do
osso nasal direito, trauma de
face, edema labial superior e
edema periorbitario bilateral”,
conforme consta nos autos, em
laudos médicos).

A 2* Turma Recursal dos
Juizados Especiais do Distrito
Federal manteve, por unanimi-
dade, sentenca que condenou
condominio do Cruzeiro Novo

s P 1 I ] -'-"‘,‘. :
A TR U

|

(DF) a pagar indenizagcdo por
danos morais a senhora machu-
cada, diante do grau da ofensa
moral sofrida. O colegiado en-
tendeu como suficiente a quan-
tia de R$ 3.500 para compen-
sar os danos vivenciados pela
autora.

Ao analisar o caso, a magis-
trada julgadora do caso regis-
trou que o Cédigo Civil prevé
a obrigacao de reparar o dano
aquele que o causou, bem
como dispde que a indenizacao
¢ medida com base na exten-
sao da lesdo. “Resta incontro-
verso que a caixa de hidrante,
construida em alvenaria pelo
condominio recorrente, foi a
causa do acidente provocado
na autora/recorrida. Ademais,

o hidrante foi construido sem
nivelamento com a cal¢ada e
sem destaque ou sinalizagao a
época do fato”, relatou a julga-
dora.

Em contrapartida, o resi-
dencial declarou em suas ale-
gacbes que a autora tropegou
por estar desatenta e que nao
haveria provas da correlagao
entre a queda e o dano no ros-
to da vitima. Assim, solicitou a
revisao da sentenca para julgar
improcedente o pedido da au-
tora ou, alternativamente, a re-
ducado do valor a ser pago em
danos morais.

(Redagdao com T|DFT)
* Jornalista e colaboradora do

Jornal do Sindico



