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EDITORIAL

Mais um ano

que passou, um ano
ainda de muitas dificul-
dades, com situagdes

que nos brasileiros mais
uma vez tivemos que
vencer. Vencer sim, pois
SOmos um povo aguer-
rido, de forga que supera
qualquer barreira. 2019
foi um ano de promes-
sas, de governos novos,
mas também de verdades
que a cada dia chegaram
para nos. Nos do Jornal
do Sindico enfrentamos
todas as dificuldades
possiveis e imaginaveis,
mas também entendemos
que todas as dificuldades
nos trazem ensinamen-
tos, apontam que nds que
nunca devemos desistir,
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Nossa Mensagem

temos que ser resilientes
e persistentes. Acompa-
nhamos de perto também
as dificuldades enfrenta-
das pelos sindicos Brasil
a fora, uma vez que com
a crise e o desemprego
at¢ os condominios so-
freram consequéncias e
uma vez sindico de con-
dominio este teve que se
esforcar mais para ad-
ministrar, para ouvir seus
conddminos e para acer-
tos na administragdo, no
entanto, vimos também
que nos tecnologias sur-
giram, surgiram também
ferramentas que facilitam
a vida do sindico e dos
seus condOminos, vimos
também que apesar da
crise nossos condominios

-

continuaram  comprado
produtos e servigos, €, em
muitos casos vimos que
com as dificuldades os
sindicos também tiveram
aprendizado na economia,
na conteng¢do de gastos, na
mediacdo de conflitos e
na solugdo de problemas.

=

E com a mensagem de
positivismo, de garra,
aprendizado, resiliéncia e
fé queaequipedoJornal do
Sindico deseja a todos um

FELIZ NATAL e UM

2020 CHEIO DE
FELICIDADES!
Os Editores

INDICADORES

Jun19  Jul19 Ago19 Set19 Out19 Nov19
IGP-M (FGV) | 0,80 0,40 -0,67 -0,01 0,68 Trabalhador assalariado Aliquota
INPC (IBGE) [0,01 [010 [012 [-0,05 [o0,04 (%)
TR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Salario Contribuicao
TILP (%) 0,52 0,50 0,50 0,49 0,58 0,58 Até  1.693,72
CUB/Pr 0,12 2,53 0,36 017 0,20 0,28 De 2.822,91 até 5.645,80

CONTRIBUIGAO INSS

De 1.693,73 até 2.822,90 9,0
11,00 * Administracdo Condominial

* Contabilidade

* Sistema digital de contas (Sindigital)

80 RABELO PRESTADORA DE SERVIGOS
’ EM CONDOMINIOS LTDA - ME

OBRIGAGOES cps ]

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servigo
prestado. Ndo havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

3) Penséo alimenticia;

4) Valor de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela do
condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribuicdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicéo de
terceiros (SESC, SENAl,etc);

Salario Familia — Até R$877,67 =
45,00 / Até R$1.319,18 = 31,71
(FAP*: é o FATOR ACIDENTARIO
DE PREVENGAO, que pode variar
de 0,5 a 2,00%, para condominios e
sempre 0,5).

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Ndo havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite de
20%, juros 1% + Selic acumulada.
Na duavida, consulte o Nucleo de
Orientagé@o ao Contribuinte do INSS.
0800780191

** Aliquotas para determinar base de
calculo do IRRF: 8%, 9% e 11%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$1.903,98

De R$1.903,99 até 2.826,55
De R$2.826,56 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$142,80
15,0% R$354,80
22,5% R$636,13
27,5% R$869,36

Sindico Profissional
Sindico ltinerante

Problemas em seu condominio?

ConTtrATE Sindico Profissional

www.sindigital.com.br

99162.3515

CTBA @ 3024.1901 SJP @ 3398.6578

0 Rabelo Condominios

Ha mais de 12 anos no mercado!
Curitiba: Av. Pres. Getilio Vargas, 2932

Salas 104 e 105 - Agua Verde

SJP: Dr. Manoel Ribeiro de Campos, 144 - Centro




- .Administragéo *Cecilia Lima

Na rotina de um
condominio, as assem-
bleias representam o mo-
mento de encontro para de-
bater os interesses comuns
a todos, discutir planos,
tracar objetivos, deliberar
sobre decisdes importantes,
ou seja, tais reunides nao
sdo apenas  momentos
protocolares, mas  pos-
suem sim uma finalidade
a ser alcancada e podem
ser benéficas ao coletivo,
desde que bem conduzidas.

A convocagdo ¢
execucdo das assembleias
condominiais, entretanto,
ainda sdo foco de muitas
duvidas por parte de quem
mora ¢ até mesmo de quem
administra um edificio.
Entdo, se vocé também
quer se informar um pouco
mais a respeito, veja os es-
clarecimentos que o espe-
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Mitos e verdades sobre
as assembleias de condominio

cialista em Direito Condo-
minial Dr. Thiago Badaro
prestousobre otemaaseguir:

. Qual é o melhor
prazo para distribuicdo da
ata de convocagao? Nao ha
na lei um prazo especifico
para a distribui¢do da ata
de convocagdo, tampouco
um prazo minimo entre a
noticia da ocorréncia da
assembleia e o seu aconte-
cimento. “Este prazo podera
ser previsto na propria con-
vencdo ou no regimento
interno do condominio,
sendo recomendado que
seja um periodo suficiente
que permita que todos os
condominos tomem ciéncia
do edital de convocagdo”,
comenta Dr. Thiago Badard.

. Quem pode exigir a
convocagdo da assembleia?

fique com os trés!

INSTALAGOES ELETRICA E HIDRAULICA

OBRAS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

IMPERMEABILIZACAO

MANUTENGAO

COBERTURA

FACHADA

PINTURA

www.sertecengenharia.com.br

comercial@sertecengenharia.com.br

Qualidade, preco ou prazo? Na duvida

serirec

Engenharia

1) 3343-6275

SE

REVITALIZACAO DE FACHADAS

Anadlise de riscos realizada &
por engenheiro de seguranga

Equipamentos certificados;
Seguro de vida;

ART dos engenheiros
responsaveis;

3082-5898
“41) 9 9155.5010

Nao é um direito exclusivo
do sindico ou da adminis-
tradora. “Os legitimados
para instauracdo da assem-
bleia geral ordinaria ou
extraordinaria, nos termos
dos artigos 1.350 e 1.355
do Codigo Civil, poderdao
instaurar as assembleias
gerais dos condominios o
proprio sindico ou ' dos
condéminos, devendo es-
tes moradores cuidar do
edital de convocagdo e
do envio da ata comuni-
cando os demais morador-
es”, lembra o especialista.

. Quem pode partici-
par da reunido? “Tem-se
a ideia equivocada de que
apenas aqueles que es-
tdo quites com as obriga-
¢oes condominiais, como
0 pagamento das taxas de
condominio, poderd par-

Funcionarios Certificados em NR-35

= TEGHNIQUES

SOLUCOES EM ENGENHARIA

ticipar. Esta ideia, muitas
vezes, vem de uma inter-
pretacdo equivocada do art.
1.335, inciso III do Codigo
Civil que determina ser di-
reito do conddmino votar
nas deliberagoes da assem-
bleia estando quite com
suas obrigacdes condomi-
niais. Logo, a participagdo
daqueles considerados ina-
dimplentes nas assembleias
¢ permitida, porém as vota-
¢Oes destes ndo terdo vali-
dade”, avalia Dr. Thiago.

. Quais os quoéruns
de votacao? Sdo variaveis.
A recomendacio, de acordo
com o Dr. Thiago Badaro, ¢
sempre que houver neces-
sidade de instauracdo na
assembleia, na propria ata
de convocagdo, o sindico
informar se determinada
matéria podera ser votada

por quérum especifico ou
somente a maioria sim-
ples. “No caso de omissdo
da lei e da convencgdo, a
maioria dos conddminos
podera votar normalmente
nas deliberagdes da assem-
bleia”, lembra Dr.Thiago.

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico

Crea - 53692
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Telhados - Pinturas

Impermeabilizagdes
Recuperagao de Estruturas

Prevencgao contra Incéndios

3014.9002

99972.44110



A tematica am-
bienCom centros urbanos
cada vez mais populosos,
os desafios de se conviver
em grandes aglomerados
habitacionais trazem a tona
pautas como O consumo
consciente e praticas susten-
taveis. O modo como as pes-
soas consomem agua — esse
recurso fundamental a vida
— tem sido foco de debates
e também de novas tecno-
logias postas no mercado.

Embora infeliz-
mente, muitos brasileiros ndo
disponham ainda de sanea-
mento basico e 4gua encana-
da, dois direitos elementares,
sabemos que nos domicilios
que estdo conectados a rede
municipal de distribuicdo de
agua, ela passa por estagdes
de tratamento até chegar

. Meio Ambiente

*Cecilia Lima
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Filtro central garante agua de

qualidade para condominos

ao seu destino final e ser
usada pelos consumidores.

O que muita gente
ndo atenta, entretanto, ¢ para
o fato de que essa agua pode
ser contaminada durante o
percurso até chegar a torneira
de casa. A dgua liberada pelo
sistema de abastecimento
¢ considerada potavel, mas
tubulagdes inadequadas, na
rua e dentro do préprio con-
dominio, com vazamentos ou
corrosdes podem transferir
varias sujidades para a agua.

Além de elementos
contaminantes que podem
fazer mal a saude, é valido
lembrar que tanto durante
0 tratamento, quanto ao ser
transportada em canos, a
agua pode carrear produtos
quimicos que vém a provo-
car prejuizos a tubulacdo
do condominio e também a

equipamentos como
maquinas de lavar
roupas, lava-loucas, di-

minuindo a vida util desses.

Uma solugdo pos-
sivel para amenizar esse
quadro e minimizar os danos
materiais, além de proteger
a saude de quem consome ¢
a filtracdo da agua. Todavia,
em vez de instalar filtros in-
dividuais em torneiras de
cada uma das unidades, uma
solugdo mais eficaz que ga-
rante uma cobertura maior
e, portanto, maior seguranca
aos condominos ¢ fazer uso
de um filtro de agua central.

A implementacdo de
um equipamento desse tipo
¢ uma forma de garantir a
qualidade da agua para todos
os moradores, funcionarios,
pets, além de aumentar a vida
util de equipamentos. O filtro

de agua central utiliza leito
de cristais de quartzo para re-
mover os solidos suspensos e
reter as impurezas em Ssus-
pensdo na agua de até 15 mi-
crons (15 milésimos de mili-
metro) da tubulagdo, areia,
lama e argila, evitando as in-
crustagOes na rede hidraulica.

O equipamento ¢ in-
dicado de acordo com a ne
cessidade e vazdo de cada
condominio ¢ o resultado é

a obtencdo de agua tratada
em todas as saidas de agua.
O filtro central para con-
dominios pode ser utiliza-
do tanto em condominios
COmo em empresas € in-
dustrias de seguimentos di-
versos, comércios, casas,
clubes, hotéis, chacaras, fa-

zendas, sitios, entre outros.
A autora ¢é colaboradora do

Jornal do Sindico

Conheca
0s servicos.
Acesse 0 QR code.

A Finocrédito é mais
que garantia de receita.
4

E garantia de qualidade

de vida.

Antes de ser especialista em cobranga
de condominio, a Finocrédito é
especializada.em assegurar saude
financeira aos condominios e

qualidade de vida aos sindicos
e moradores.

Conhega a Antecipagdo
Integral de Receita e descubra
como ela facilita e otimiza

a sua gestao.

MATRIZ - 4713232 7137

atendimento@finocredito.com.br

FILIAL - 473225 1460

contato@finocredito.com.br

4199525 7602

finocredito.com.br

_

FINO

RESULTADO EM COBRANGA CONDOMINIAL




- . Legislacao

*Cecilia Lima
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A convivéncia co-
letiva no ambito dos con-
dominios ¢ regida pelo Co-
digo Civil, especialmente
no tocante a lei 4.591. No
entanto, sabe-se que as mu-
dancas na sociedade sdo
dinamicas e, ao passo que
novas demandas vao surgin-
do, novos entendimentos
juridicos também vao se es-
tabelecendo a fim de orien-
tar o convivio harmonioso
entre pessoas que coabitam.

Nesta edigdo, lista-
mos algumas matérias que
foram apreciadas pelo poder
judiciario. Todas elas foram
temas de textos mais deta-
lhados em publicagdes ante-
riores do Jornal do Sindico,
mas oferecemos aqui um re-
sumo de topicos importantes
que foram debatidos no ano
de 2019 acerca do universo

Os condominios e as leis:

o que 2019 trouxe de novidades

dos condominios. Confira:

1) PETs: Essa foi
talvez a noticia mais co-
mentada do ano em relagao
a condominios: em maio
de 2019, a Terceira Turma
do STJ decidiu que a con-
venc¢do de condominio resi-
dencial ndo pode proibir de
forma genérica a criacdo ¢ a
guarda de animais de qual-
quer espécie nas unidades
autonomas quando o animal
ndo apresentar risco a se-
guranga, a higiene, a satde
e ao sossego dos demais
moradores e dos frequenta-
dores ocasionais do local.

2) Mudanga na fachada:
O condominio pode estabe-
lecer regras para possibilitar
ou ndo mudangas na facha-
da e em areas comuns do

edificio. Com esse entendi-
mento, a Terceira Turma deu
provimento a processo inter-
posto por um condominio,
para determinar que um dos
condominos restaurasse as
esquadrias da fachada do
seu apartamento conforme
o padrdo original do prédio.

3) Condomino ina-
dimplente: Recentemente, a
Quarta Turma se posicionou
no sentido de que as regras
condominiais ndo podem
ultrapassar os limites da lei.
No julgamento do processo
REsp 1.699.022, o colegiado
definiu que o condominio
nao pode impor sangdes que
nao estejam previstas em lei —
como a proibi¢do de usar pis-
cinas e outras areas comuns
— para forgcar o pagamento
da divida de morador que es-

teja com as mensalidades em
atraso. Por unanimidade, os
ministros consideraram in-
valida a regra do regulamen-
to interno de um condominio
que impedia o uso das areas
comuns por uma moradora
em razdo do ndo pagamen-
to das taxas condominiais.

4) Locagdo temporaria:
Nesse confronto de direitos,
sdo diversos os casos que
demandam a intervencdo
do Judiciario, tendo a juris-
prudéncia do STJ se firmado
no sentido de que a analise
de norma condominial res-
tritiva passa pelos critérios
de razoabilidade e legitimi-
dade da medida em face do
direito de propriedade. Esse
foi o entendimento adotado
pelo ministro Luis Felipe
Salomao na Quarta Turma,

ao apresentar seu voto no
processo REsp 1.819.075,
cujo julgamento foi iniciado
no ultimo dia 10 de outu-
bro e vai definir se um con-
dominio residencial pode
proibir a oferta de imoéveis
para aluguel por meio de
plataformas digitais, como
o Airbnb. O julgamento foi
suspenso por um pedido de
vista do ministro Raul Arau-
jo e ainda aguarda desfecho.

A autora ¢é colaboradora do

Jornal do Sindico

Especialistas em
TELHADOS ¢e IMPERMEABILIZACOES

Crodencisds OREAPR -Eguipe rreinada e hahilivsds pars TRABALHOS EM ALTURA

Diretor Técnico: lison Terniski
Eng®.Civil Resp. Ténico: Nivaldo Mattos

* Revitalizagdo predial.
* Lavagem com maquina de pressao regulavel.

* Pintura lisa, textura e grafiato.

* Reposicao e revestimentos de pastilhas.

* Impermeabilizagdo.

* Calafetacdo de janelas.

* Construgao e reforma de telhados.

* Revitalizagao e manutencdo de fachadas de pele

de vidro que se encontra com infiltragdes.
Parcelamos sua obra - Orgamento sem compromisso
Atendemos Curitiba, Regido e Litoral.

(41) 3024-5240 | 9 9956-6246 ©

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br

-Ha mais de 25 anos no mercado

¥

Construcio | Beforma
Estruturas de Madeira on Meralica

www.jpelizzaro.com.br - 41 3262 0430




Co nsarul;ﬁn ¢ Ilemrmas
e Telhados
Fabricacao de Calhas,

Aceitames Especializada em
cartdes!  Condominios

3053-5740 / 39133-7070

acquateccalhas@gmail.com

4

&)

s T v
Seu condominio, nossa responsabilidade.

E

Baaelaagha Peadinl

* Hatrahting am techados *Fisos @ revestimanios
liiI'I"'|:|F|Ir'l'lljll.'!‘l'.i“|:I'I:Il.'l-!'!|: # Fafarmas am talkodas

® RBett. Hidrdulica/Elétrica

* Diyodros Polissportivas

* Lovdos Técnicos/Projeios r

* Pinturas em geral

* Racuparsgte Eatrubunal

® Toothuras @ Grofinto
Orcamentos com retorno imediato!

wavw emblmanutencaopradial oom be
cormanrcinkSa rmblman hsncacspred [l com. b

. ®3085-8969 ®99228-6565 )
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ottaR ~

Engenharia e Manutengao Predial ‘,.-‘f

Ha 8 anos no mercado, com mais de 500 obras realizadas
em Curitiba, Regido Metropolitana e Litoral, a Jotta.R é
referéncia no segmento de restauragdo predial. Somos
especializados em alpinismo industrial com destaque em:

2 Limpeza de Vidros
= Lavagem Predial e Fachadas
= Reposicdo de Pastilhas

;‘, Pintura textura e Grafiato

Trabalhamos também com: Laudos Técnicos, Teste de Percussdo, Revitalizagdo de
Fachada, Impermeabilizacdo e Telhados.

Pagamento Facilitado

www.jottarengenharia.com.br
contato@jottarengenharia.com.br

Solicite um Orgamento: 3090-0222A

Anuncie! LIGUE AGORA:

£ZRevitalizagdo em Fachadas - lavagem,
reposicao de pastilhas, pinturas especiais
£ZLaudos Técnicos;

£ Recuperagao Estrutural;
£ Impermeabilizagao.

Reposicao de Pastilhas

Impermeabilizacao

3356-1153 / 9 9994-6229 / 9 9846-0665

WWWw. .com

Engenharia e-* Arquitetura

« 3272-3517 & , 3272-3517
WAL OEO G ETHFar Lam qmaﬂmmurﬂumu

problemas
CONt

inadimpléncia
a genie resolve !

ATUACAQ

(e o e

£y Fep Argontina, 2405 - Salo 91 - Portso - Curitiba - B8
{47} 3329-3606 | 99225-6109 &
WSS T LIAC AT e s o e
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NAO SEJA entri

COBAIA

Vocé confia em quem abre as portas da sua casa?
Entri | Portaria Remota de CONFIANCA!

www.entri.com.br | 41 3517-0950 @
FINANCIE OU PARCELE DIRETO COM A GENTE

FProjatos ¢ Rogularizacdo - Préeslamas servigos doe Elaboracho de Proicios
Arguitelénicos, Projetes Complementares de Engenharia, Regularizagio e
Aprovascdo de Projetes na Prefeiftura

Obras, Reformas 8 Ampliagies - Nossa equipe de profissionais estd focada em
desenvolver projetos @ executar obras com o malhor custio baneficio

Somos especialistas em Imparmeabilizacio - O melhor servigo para problemas
die infiltragao. Solugso imediata e eficaz.

construcoes e reformas

L & - o T e
Ay LE AE Consbriily '.'-f,.r'."-.

Pintwra, Aplicacio de Textura e Grafialo - Equpe de pinfores freinados e

—
A
“é_,_,-:,r"" capacitsdos

: # ?
e g

; “ B Maniencis Predial em Geral - Reparos & sendons am locals especificos som a
aficiéncia o aglidade da nossos profissionais,

Fetrofil @ Recuparacho de Fachadas - Uulizamos produtos e equipamentos de
tecnologia para dar ao empreandimento um acabaments sofisticado & inovidor
garantngo urm fone impacto viswal,

Hidedulica & Eldirica - Manutencho, Thoch @ instalachs, Todas a5 solucas padd
sou imdval

Trabathd am altura - Equips trednada aespacializada.

©e @ Q9 O @

Ha mais de 20 anos construindo o imovel dos seus sonhos!

~~, 41 9 9702 9062 E ikreformas@yahoo.com

i i - : ; o 2521 - Tila¥
£*) 41 9 9834 8882 leilarquitetaik@gmail.com Q Rua Martim Afonso, 2521 - Curitiba
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SO0 com a Base voce

tem implantacdo de

( oulirele r{f-—- ;,}'l{ eego;
_Z"I{fi{ﬁff 7 fq{’} gfnz

com equipamentos Intelh

Quem tem Base, tem
servigos completos. Inclusive
terceirizagdo de pessoal.

Solicite a visita de um consultor.

—BASL

MO'HITO:R &MEWTD
E=-F E R:¥ G & 5

Promocao por tempo limitado.
Aproveite e contrate agoral

TECNOLOGIA na hora de
ELIMINAR INFILTRACOES?

O@QM/ /
(41) 3149-5898
MEAL f o8005913019

i weern mennre — |12) Wit vedafociloomubr

INJECAO € a MELHOR e a mais EFICAZ SDLLI'I;.E.G
IBA REPARATIVA para ELIMINAR INFILTRACOES!

— SDAFACIU

TECHOLOGIA EM IMPERMEABILLZACALHD



- Manutencao

Em uma analo-
gia possivel, o condominio
seria como um organismo
vivo. Tal qual um corpo hu-
mano, ele também possui
suas necessidades proprias,
sejam elas diarias, semanais,
mensais ou anuais. Assim
como nos, seres humanos,
passamos  periodicamente
por consultas médicas para
verificar o estado geral dos
nossos sistemas, também ¢é
recomendavel submeter o
condominio a “check ups”
para  monitoramento  da
“saude” de suas estruturas.

O que se ganha com
isso? Em primeiro lugar,
seguranca. Nao faltam no
Brasil registros de inciden-
tes envolvendo desmorona-
mentos € outras situagoes

*Cecilia Lima

A importancia da inspecao predial
na valorizacao do condominio

que sdo consequéncias de
anos de negligéncia em re-
lagdo ao patrimoénio. Os
exemplos mais recentes
foram o desmoronamento
do Edificio Andrea em For-
taleza (CE) e o desabamento
da marquise de um prédio
residencial ocorrido no dia
13 de novembro nos Jardins,
Zona Oeste de Sao Paulo, o
que teve como vitima fatal
um adolescente de 17 anos.

Afora o primordial
objetivo de garantir a segu-
ranca dos moradores, todos
ganham com a preservagao
do patrimdnio, uma vez que
um imovel localizado em
um condominio em boas
condicbes ¢ muito mais
valorizado. O aspecto geral
da fachada, hall, garagem,
areas comuns contam — €

muito — nas impressdes dos
visitantes e possiveis com-
pradores ou locatarios. As-
sim, o valor por unidade
tende a subir ou despencar
a depender do estado geral
do condominio, portanto,
deve ser de interesse geral
manter a boa preservacao.

Essa manutencao
se faz com inspeg¢Oes predi-
ais regulares. O engenheiro
Alexandre de Oliveira, di-
retor técnico da inDia, em-
presa especializada em ser-
vicos de engenharia, aponta
uma série de vantagens caso
a inspe¢do predial seja rea-
lizada rotineiramente: “A
inspe¢ao predial tem que ser
vista pelo sindico e ou ges-
tor do condominio como
uma ferramenta de gestdo,
que iréd balizar as acdes com

A Gnica que fa

ordem de prioridade e rele-
vancia para o condominio,
inclusive no nivel de segu-
ranga, neste caso, seguranga
fisica para os usuarios € mo-
radores e seguranca legal
para o sindico ou gestor.”

A inspegdo predial
detecta problemas de falta
de conservacdo, que gera
a médio e longo prazo a
perda do valor patrimonial
e problemas de ordem ad-
ministrativa, caso as nor-
mas de seguranca e trabal-
histas ndo sejam atendidas
pelo condominio. Assim, a
realizacdo de vistorias por
profissionais habilitados e
manutengdes periddicas po-
dem prevenir uma série de
inconvenientes na rotina de
moradores de condominios,
reduzir riscos de acidentes

-
>
(J
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graves, prejuizos e proces-
sos juridicos interminaveis.

E importante ressal-
tar que, caso seja compro-
vado prejuizo ao condominio
que denote isso ser causado
por negligéncia por parte do
sindico ou gestor do con-
dominio, ele podera respond-
er na Justica civil e criminal-
mente por essa falha, ume
vez que se sabe que os ris-
cos de acidentes aumentam
consideravelmente quandc
0s equipamentos ¢ sistemas
de uma edifica¢dao nao rece-
bam a devida manutencao.

colaboradora  dc
Jornal do Sindicc

A autora é

Ntec

Tecnologia em infiltracao

o

=1
polagea 2 intilAras
T

aplica e garantel et ety

AGENDE UMA VISTORIA

(41) 3208-4522

www.grupontec.com.br

£3(© /grupontec
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Existe uma forma mais eficaz
para que sua empresa

26 anos de atuagio| | seja VISTA!

HEC O N STR U ij ES & RECUPERAGAO DE FACHADAS

SOLUGOES EM COMSTREUCAD CIVWIL

REVITALIZACAO DE FACHADAS
REFORCO E RECUPERACAD ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZACAO | REFORMA E REPARCS
MANUTENGAO FREDIAL EM GERAL

& IMPERMEABILIZAGAO

& RECUPERAGAO DE ESTRUTURAS DE CONCRETO

DO SUBSOLO A COBERTURA

& OBRAS EM GERAL

P i

W s _g” TeD 99959 220 B 41-3264-1498 / 9 9198-5882 ANUNCIE:

wwwireconstrucoes.com br / contatnireconstrucoes.com b 3 O 2 9 - 9 8 O 2

GUE AGORA: 3029 9802 e
I 7 3

' A Luminaria
ENGENHARIA ’77\! Publica LED

AL30LM
Aludax

-90° / +90°

35 anos de experiéncia em manutengao predial

* Retrofit de Fachadas
* Recuperacao Estrutural
* Impermeabilizacdes
* Pintura Predial
* Reformas em Geral

Substitui as lumindrias tradicionais.
Gerando uma economia de

energia entre 55% até 90%.

Sugestdes de uso:

B B

Condominio Publica Hotéis e Hospitais Indudstrias

#1) 98753-1051 / 99653-1755 / 3206-8601
www.cymaco.com.br

&) www.aludax.com [J +55(41) 9 9817.9832
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*Marlise Groth
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Energia fotovoltaica ¢ um bom investimento
para condominios que desejam diminuir a conta
de luz em areas comuns

O uso da energia

dos consumidores — espe-
cialmente dos responsaveis

contas futuras e pode, inclu-
sive, ser utilizado em outra

Curitiba ¢ muito parecida
com a de Salvador, na Bahia.

ensolarados, por isso € que
os médicos recomendam o

fotovoltaica — a popular o . » e

energia solar — conquista POT condominios, empresas, unidade de consumo”, en- “Isso porque, o que se leva uso filtro solar em adultos e
cada vez mais adeptos no clubes e templos religio- fatiza. Todas as instalagdes em consideracdo ¢ a média criancas, independente de
Parana. Conforme dados da SO — ¢ o barateamento dos precisam de projeto com daradiagdo solar ao longodo sol”.

Companhia Paranaense de
Energia (Copel), nos dez
primeiros meses de 2019 o
numero de novas instala¢des
de painéis solares no estado

sistemas. Tanto que, dados
da Associacdo Brasileira de
Energia Solar Fotovoltaica
(Absolar) mostram que 75%
dos projetos desenvolvidos

responsavel técnico e pas-
sam pela anuéncia da Copel.

Mapa Solar do Parana

ano. E a nossa é muito boa,
superior a de muitos paises
da Europa como a Ale-
manha”, destaca Krystiane.

Outro  aspecto ¢

“Tudo isso, associa-
do a praticidade na instala-
¢do, a possibilidade de bonus
para as faturas seguintes e 0
tempo de retorno de inves-

saltou de 2.675 para 7.729.0 10 Brasil sdo para areas resi- Engana-se quem que o frio e a umidade sdo timento reduzido fazem da
estado é o quarto no ranking denciais. “Além de ser uma pensa que no Parand — e boas condi¢cdes para a ge- energia solar uma boa op-
energia limpa e focada na especialmente em Curiti- ragdo fotovoltaica e que c¢do para aqueles que bus-

de geragao distribuida, sendo
0 quarto em maior numero
de sistemas conectados a
rede, mais de 17 mil cone-
x0es (fonte Aneel, 2019).

Como explica a es-
pecialista em energia foto-
voltaica, Krystiane Berga-
mo, mestre em Governanga
e Sustentabilidade, um dos
pontos que chama a atencgao

sustentabilidade, os projetos
suprem quase a totalidade
do consumo de energia do
condominio”,  argumenta.

Krystiane relata
que a energia gerada pelo
sistema e consumida pela
unidade reverte em descon-
to na fatura da Copel. “O
excedente vira boOnus para

ba — o tempo ¢é ruim para a
utilizacdo da energia solar.

O Mapa Solar do
Parana (solar.copel.com)
desenvolvido pela Copel e
pelo Simepar mostra os va-
lores da radia¢do solar nas
cidades do estado. Para se
ter idéia, a eficiéncia de ge-
racdo de energia solar em

favorecem a  eficiéncia
do sistema. As placas so-
lares ndo precisam de calor.

E continua: “A radia-
¢do solar passa pelas nuvens
mesmo em dias nublados,
atinge os painéis do sistema
e ¢ transformada em energia.
E preciso compreender que a
radiagdo independe dos dias

cam a reducdo de custos da
fatura de energia em empre-
sas e condominios — sejam
eles verticais ou horizon-
tais”, conclui a especialista.

A autora ¢é colaboradora do
Jornal do Sindico

Sindico, quer diminuir em até 90% a conta de luz do condominio?

~ ENERGIA QUE MOVE
~ O FUTURO!

Entre em contato e envie a fatura para simulagaol

www.plataoenergia.com.br
curitiba@platacenergia.com. br
(41) 99929-3004 | 99601-0663

CREA: 30.342-D /PR

Aumento do custo de energla
elétrca nos ditimaes 10 anos fol Auto sustenta bl dade Conflablliidede
malor que 200% anangética do sistema

Minlmo de 20 anos

da lucrathidade tariféria

Retormo Concalto de
I g vida sustentivel
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=VEDATRINGA =

IMPERMEABILIZA(;AO AMIA T O
@ Patente de produto Exclusiva

@ Gel polivinilico

@ Sem Sujeira S
@ s/em Quebradelra /

Traga o seu

Condominio
para quem sabe

Administrar
Qrupo - ..

pr- ] = : .
-~ : . — b,
bt
-,“.
ATENDIMENTO PRECO POSTURA

Quadras Esportivas
Administradora de Condomlnios DIFERENCIADO JusTO ETICA

Reforma - Construcao - Manutencao IIL"I. Q
Pisos Esportivos - Equipamentos Esportivos A : o )
g " ssessoria ao Manutencéo
lluminacao - Alambrado - Redes Sindico e ao Conselho - do Patriménio
Grama Sintética - Pisos Emborrachados
Lixamento Deck ﬁ([‘ 15, ﬁ
Pintura e Demarcagao de Garagem Gestso financeira e Planejamento Gesto de Pessoas
Administrativo e Conflitos

Prestacdo de Contas

Maurilei Ruggi

3333-0349 | 9.8402-3153 | 9.8402-3164 | 9.8402-3169
(=241 99607 9618

www.gruporuggi.com.br

www.engepisos.com.br - vendas@engepisos.com.br
41 3524 1779 -5 maurilei@gruporuggi.com.br

R. Brasilio Itibere, 1867
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Dicas de seguranca em condominios para sindicos

Além da privacidade, a busca por mais seguranga é um dos principais motivadores na hora de optar por morar em condominios fechados.
Um dos deveres do sindico responsavel pela gestdo do condominio é justamente avaliar com aten¢do qual a melhor estratégia
para manter o ambiente protegido e livre de ameagas.

Conﬁra 7 di-
cas de seguranga em con-

dominios para sindicos
1. Leis condominiais,
normas de  seguran-
¢a e responsabilidades:

Na legislagdo brasileira ha
uma série leis condominiais
que devem ser respeitadas.
E dever do sindico conhe-
cer e entender quais as leis.
Também ¢ preciso saber
quais sdo as suas responsabi-
lidades como gestor, além
de conhecer as normas de
seguranca do condominio.
Se o condominio ainda nao
tiver suas proprias normas
instituidas cabe ao sindico
desenvolver junto ao conse-
lho formado por moradores.

2. Cadastro de mo-
radores atualizado:
O sindico deve ter acesso ao
cadastro atualizado de todos
os conddminos com infor-
magoes basicas como: nome
e numero de moradores por
apartamento/casa, contatos
de emergéncia e veiculos;

3. Conhecer as dependén-
cias e do condominio:
E importante conhecer to-
das as dependéncias do
condominio (4rea interna
e externa) e a propria rua/
bairro e rua/bairro do con-
dominio para saber de pos-
siveis riscos, ocorréncias e
se antecipar na prevengao;

4.Informar e conscientizar:

Fazer um trabalho continuo
de conscientizagdo sobre se-
guranca com moradores e
funcionarios do condominio
orientando sobre a importan-
cia de seguir as normas ¢ cu-
idados basicos de seguranca
que podem contribuir para
manter a seguranga de todos;

5. Mantenha-se atualizado:
Nas reunides de condominio,
levar informagoes atualiza-
das sobre seguranca e incen-
tivar os condominos para que
contribuam com sugestoes.
E importante conscientizar os
moradores que a sua contri-
buigdo e participa¢do em re-
unides ¢ sempre importante.
6. Controle

quem en-

stv.com.br

stvseguranca

Seguranca
Tecnologia
Vigilancia

stvseguranca

y -

N

/4

| "

Aplicativo: tenha o controle na palma da sua mao e tenha muito mais autonomia para fazer a gestdo do condominio.
Central de monitoramento 24h: atende exclusivamente as demandas da Portaria Remota, com uma equipe
especializada para atender as solicitacdes do condominio.

Pronto Atendimento 24h: em situacdo de emergéncia, nossa equipe ird ao local para fazer a verificacdo, além de
executar rondas preventivas.

Além disso, a STV também oferece solucdes no segmento de facilities, com servicos de:
zeladoria, limpeza, jardinagem e manutencao predial.

tra e sai do condominio:
Recomendamos o uso de
um sistema de controle de
acesso monitorado que, de
forma pratica, controla o
fluxo de moradores e visi-
tantes do condominio, per-
mitindo acesso somente
de pessoas autorizadas.
O uso do controle facilita a
vida tanto de quem adminis-
tra o condominio, como dos
moradores ou visitantes ja
que dispensa o uso de chaves.

7. Invista em seguranca:

O uso de equipamentos de
seguranga eletronica ¢ in-
dispensavel. Sdo eles que,
de forma integrada, sdo res-
ponsaveis por monitorar e
prevenir o condominio de

%

stvseguranca

.
~

ameagas e vulnerabilidades.
Quando, além de segu-
ranca eletronica, também ¢
contratado servigo de porta-
ria ou vigilancia, os disposi-
tivos de seguranca servem
como importante apoio no
trabalho destes profissionais.

A contratagdo de equi-
pamentos e servicos de
seguranca ¢ uma das

responsabilidades do sindico
que, junto aos moradores,
ird definir qual a melhor
solugdo para o condominio.

colaboradora do
Jornal do Sindico

A autora é
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PORTARIA REMOTA. AGREGUE TECNOLOGIA AO SEU CONDOMINIO.

R. Jodo Negrao, 2680 - Curitiba (.(41) 3151-1055 B (41) 99247-8702

SUA MAIOR SEGURANCA.
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Classindico

B COLETA DE RECICLADOS ] MANUTENGAO PREDIAL Il MANUTENGAO PREDIAL

( PRIME MANUTENGCAO PREDIAL COMPLETA
> H - Impermeabilizacdo de Caixas de Agua e Areas Externas
RECICLE : CREA-PR T5SaE-[VEER Pintura Interna, Textura, Grafiato, Outros

- Servicos Elétricos, Gas e Redes de Incéndio

reciclagem inteligente =
A Ecorecicle efetuagcoleta d: lixo reciclavel em REFORMA DE TELHADOS - Telhados em Madeira ou Metalico
condominios com data programada. "RECUPERACAD EETRUTURAL - Obras Civis em Geral
Sem custo para o condominio ou empresa - d V. . T, .
LIGUE E AGENDE UMA VISITA! LAUDOS TECNICOS - Laudos e Vistorias Técnicas
3287-5215 / 9881-7713 “RETROFITDE FACHADAS 30 23_ 3999
B DEDETIZAGAO E LIMPEZA DE CAIXA D’ AGUA “LAVAGEM DE FACHADAS
'“EEUPEMM DE FACHADAS Farid A. Gebrim Neto
. SPINTURA — TEXTURAS E GRAFIATOS e ™
GO TECNCD M SAATERCR) “HIDRAULICA E ELETRICA AFG I @afgcuritiba
CIPIMIP - Deairmefizacio - Descupinizagic ._nuggi,m;iu 'HHHMHHILEAGﬂEﬂ SERAIS SROETY T www.afgconstrutora.com.br
T L A e U “RECUPERACOES DE PISOS GERAIS ]
Eng.* Age.* Glmce 3 Buccien - T'H“Fin RAl CREA 0434
- Gal. -351??71-311 - Fone: 3298'6633 S AV Wa S S
"PROJETOS
Rua Moysss Gutztein, 477 - Curitiba PR gis. gisiEterra. com.br TENOEMOE CURITIDA § LITORAL
e AR YT SHird COMMUOAUNON Pinturas Dias
B GARAGENS E COBERTURAS o ($1)RTIIIZ T (41) TSI ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS
P e B o L=
LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
o \ M“E IIOBRA TEXTURA - GRAFIATO

CREA 26.450-D/PR

Construgio, Reformas, Taelhados

Obras e Reformas
Lavagem e Pintura Predial

- Toldos Aplicagdo de Manta Asfaltica

Textura e Grafiato

= G I“a.d es Hidraulica e Elétrica F'B‘ll'imantﬂl;ﬂﬂ
~ Projetos e Aprovacodes junto ao CREA e PMC
- POI‘tOES Laudos Técnicos, Pericias e Avaliacoes i
- Estruturas el 3209-7740 /9 8838-5172

—— =9 9929-9216

Orgamento sem compromisso

: : 8418-1004 | 9. 717 www.pinturasdias.com.br
9.9941 -6462 dezainemetal@gmail.com 9.8418-100 I 9 963 9 e R
www.obracertaservicos.com.br 36 vezes som juros,

. JARDINAGEM

L Agrotiba MG Diras espeotais,
Problemas com pragas urbAnas? mm.nmr- para clientes especiais!
Problemas com 0 jardimT
Temos produros £ arientacko téenica,
« PRAGAS. RATOS, BARATAE, FORMIGAS. PULGAS Cons.trug_,ao* Reforma -
CUPING, CARRAFATOS, TRAGAS, ARANHAS Modernizagao * Manutengéao
+ JARDIM: FERTILIZANTES. TERRAS, ADUBOS. MATA Recuperagaes Estruturais
MATD, FERRAMENTAS, PLULVERIZADGRTS, TELAS - =
SEMENTES, FUNGICIDAS, HERDMCIDAS. . Impermeablllzagao
« REPELENTES: POMBOS. MORCEGOS. "u"EEP‘.I"-.E- A . s A
Av. Munhoz da Recha, 1049 Cabral-Curitiba-Pr, 33 anos de experidneia no mercado! - Lavagem e Pintura Predial
hanjofbhonjoagropecuana.com.br - 3
D 3258 C038 3353-7290 | 9.9917-1883 Restauracao de Fachada
www.construmg.com.br - Reposicao de Pastilhas

. LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS Rua Ledncio Correa, 101 - Agua Verde - Curitiba/PR [ "= Aplicac,ﬁﬂ de Textura e Grafiato
| =, 3 — - Impermeabilizagac

| . expertise.eng.br PLANMNER | &

= xpertise  (an3014-900| | " RINIASYR - Reformas em Geral

> ’ Or¢amento Sem COmMpPpromisso
LAUDOS, AVALIACOES E PERICIAS .::ur"“:'a1 H.Eﬂl-ﬁﬂ- a thnral

3537-4625 / 99692-2840

ogfpinturas@gmail.com

Wl g i o

MAMUTEM-:; O PREDIAL
- FACHADAE »
mm - PETURAE i _
'(41) 3014-9002 (41)99972-4411

LAUDOS & PERICIAS DE ENGENHARIA

99993-0069 | 99972-4411
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. MANUTENCAO PREDIAL

s
NEXT SOLUGOES INTELIGENTES EM *
BENFEITORIA PREDIAL E ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

9 PINTURAS E TEXTURAS PROJETADAS EM ALVENARIA
* CONSORCIO DE REFORMA E OBRAS

* SEGURO CONDOMINIAL
* SINDICO PROFISSINAL

® (41) 9.9719-9919

nextsolucoesi9@gmail.com

o

Carlos A. Z. Leitoles
CREA 173103/D

allm

RE ENGENHARIA

Projetos - Execugdes - Reformas
Recuperagéo Estrutural
Manuteng&o Elétrica e Hidraulica
Saneamento - Lavagem - Pintura

rbengenhariactba@gmail.com

98711-3120 | 3286-0314

B PARA RAIOS

SUN EXPERTS ENGENHARIA

v Inspecdo periédica obrigatéria (NBR-5419) e laudo técnico de JEM EXFCRTE
conformidade de para-raios (SPDA - Sistema de protegdo
contra descargas atmosféricas) com emissdo de ART/CREA.

Adequagio de para-raios. O BRAISLE O PAIS
COM MAIOR
v Projeto e montagem de geradores solares INCIDENCIA DE RAIOS
para redugdo da conta de luz do condominio. NO MUNDO!

£ (41)99205-0605 wWwW.SUNEXPERTS.COM.BR

B PINTURAS
Evolution Pinturas

Pintura - Textura™- Grafiato

Hidraulica

Instalacao e reparo em:
Piso ceramico.e laminado
Porcelanato e Azulejo

Trabalhos em altura evolution.pinturasgerais@gmail.com

serralheriametalforte16@gmail.com.br

B PINTURAS

= ’ ESPECIALIZAL

MGBRASIL

ESPECIALIZADA EM PINTURAS

@ 41 3557 5658 | = 41 - 98523-4153

PINTURA E LAVAGEM PREDIAL
AREA COMUM / GRADIL
PINTURA EPOXI / GARAGENS
QUADRA POLIESPORTIVA
Condigbes especiais de pagamento para condominios

MGBRASIL@MGBRASILPINTURAS.COM.BR
WWW.MGBRASILPINTURAS.COM.BR

B PORTA CORTA FOGO

Especializada na Instalacio @ Manutencdo de;

-:rl TA BRASIL  partas Cort a-fogo

— Saidas de emergincia
. Barras Antipanico
CLB0E Acessanos (fodas as marcas)
B 0550407
L ik Camerio Bam ﬂ!ﬂﬁm
¥ 84333545

(41)3327-1291

| ‘wrerm Ll Do b - Obtabias Rier el icHl ¢om i

. PORTARIA E LIMPEZA

Portaria /Limpeza/Vigia

“ A mossa equipe faz mals por vock”

Profissionais experientes

® 4199985-0676

WO P T B rv R 5. Coam
E-mail: prizsarvices @gmail.com

B PORTOES

Seguranca da sua

Jseg Portﬁes familia em 12 lugar!

- Manutenc&o/Instalacdo
- Motor

- Automagdo de portdo

- Cerca elétrica - Alarmes
- Cameras de seguranga
- Controle de acesso

B SERRALHERIA
Serralheria Metal Perta

SERRALHERIA MOVEL

3282-1028

9.9754-7821 &

Estruturas Metalicas - Corrimao
Calhas - Escadas
Reformas de Grade em Geral
Assisténcia Técnica
e Conserto de Portoes

ATENDIMENTO 24hrs
9 9970-8045 / 3699-7164 @A
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. SOLUGOES EM ESTRUTURAS - AGO E CONCRETO

Mﬂ?@@i N CENELARIA CIVID |

COOPROENG

Projetos, Célculos, Dimensionamento de Estruturas de Aco Integrado com Concreto Armado
Projetos, Calculos, Dimensionamento de Reforcos Estruturais em Ago em Estruturas de Concreto
Supervisao e Responsabilidade Técnica Montagens Obras Metalicas,

Supervisao e Responsabilidade Técnica de Execugao Obras Civis,

Obtengao de Alvara de Obra para Projetos Arquiteténicos em Andamento,

(Laudos, Vistorias, Levantamento Cadastral) de Estruturas Existentes

Engenheiro Civil ROGERIO OLSZEVSKI
Engenheiro Civil FERNANDO MEN

(041) 99184-4728 / 99842-8028 =

engenheirorogerio@yahoo.com.br

NOSSO DESAFIO E DAR ESTRUTURA AS ESTRUTURAS DE ACO

ALARMES |H-WGH.|II:‘E' | CAMERAS
it piva esperialzada, pqeipamentos prodsionan’

UfﬁWEE 15_r_= L

=y s che i e e as?

vendaskwinliooes. oom. br ©414102-5154

. TEXTURA E GRAFIATO

:‘_.- Grafiato e Textura
a partir de R$1,29 kg

A e Massa Corrida PVA
a partir de R$0,89 kg

- Grafiato

- Texturas

- Massa Corrida PVA

- Massa Corrida Acriflica
- Tintas

- Textura Projetada

B TOLDOS E COBERTURAS

TOLDOS
AGRAUN

Cobertura em Policarbonato
Toldo em Lona e Policarbonato
Cortina Retratil e com Catraca - Reformas

3347-3216
9.9799-3877 i

www.pafiman.com.br

Especializada em uniformes
para condominio.

Temos uniformes a
pronta entrega.

& /lojadoguardapo
Lojado

Guarda Po

VTl eleny = g el it =Tl (41) 3342.9750- Batel/Curitiba

www.lojadoguardapo.com.b
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Telafones:
©(41)3023-5899 o {41] 99923-5399

vendas! @diretrizautomacao.com.br
www.diretrizautomacao.com.br

MOTOR | INTERFONE EEHEAELETRICll CERCA QURIGO
|

® .Eﬂf '# % ¢ % ENGENHARIA

{’ -
[ ‘:’ ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS
'I'

]
P B.% O )
: Restauracoes de fachada - Telhados
CFTV CONTROLE  NOBREAK PARA CENTRAL DE I bili .
CAMERAS DE ACESSO  PORTAQDE CARRO | ALARME DE INCENDID mpermeabnliizagcoes

Manutengoes em geral - Reformas

3015-7300 /9 9195-1173

www.wcaengenharia.com.br

s

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

n g

hm I 'u.bber = APLICADORES = ATE 20 ANOS DE = CONDIGOES

indiistria e comércio ESPECIALIZADOS DURABILIDADE + ESPECIAIS

|_ROTEJA SEU CONDOMINIO
CONTRA UMIDADE E INFILTRAGAO

TECNOLOGIA
QUE PROTEGE

IMPERMEABILIZACAO PLANTAO DE VENDAS:

DE CONDOMINIO E COM 113557-0660

BORRACHA LIQUIDA comercial@hmrubber.com.br

Rua Pérola, 505 - Barracdo AB e C
www.hmrubber.com.br Emiliano Perneta - Pinhais - PR




