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EDITORIAL

Unm dos desafios
que o sindico pode en-
frentar em sua adminis-
tragdo ¢ ter que lidar com
regras ultrapassadas, que
j& ndo atendem a reali-
dade atual do condominio
e com isso travam suas
agoes. Vocé esta passando
por uma situagdo assim
durante o seu mandato
ou teve de encarar um de-
safio desse tipo quando
ocupou o cargo de gestor?

Ela  representa
a “lei” que rege o con-
dominio e tem um im-
pacto direto na gestdo
do sindico e também na
vida dos conddminos: a
Conven¢do. Em alguns
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Nossa Mensagem

esse documento possui
incongruéncias, isto ¢, re-
gras incompativeis com a
rotina de um prédio resi-
dencial atual ou, por outro
lado, é omisso em rela-
cdo a aspectos que foram
surgindo apds sua criagao.

Os dois cenarios
existem e geram uma dua-
vida frequente em sindi-
cos: € possivel alterar
a Convengdo do con-
dominio? Para responder
essa € outras pergun-
tas relativas ao tema,
trazemos nesta edi¢cdo do
Jornal do Sindico uma
entrevista com o advo-
gado Marcos Barbosa
Vasques militante na area

Convengao condominial é
técnico e segue um passo
a passo, devendo contar
sempre com uma assesso-
ria juridica especializada.

J4& pensou em
agregar valor ao seu con-
dominio e ofertar maior
praticidade aos condomi-
nos com um facil acesso
a conveniéncias? Confira
nesta edicdo nossa maté-
ria especial sobre os mini-
mercados de condominio:
0 que o edificio precisa
ter para abrigar um, como
funcionam os pagamen-
tos, que produtos estdo a
venda, quais as responsab-
ilidades do condominio
em relagdo a um em-
preendimento desse tipo.

posta pela pandemia de
Covid-19 impulsionou a
instalacdo dos minimer-
cados, que estdo sendo
muito bem avaliados Bra-
sil afora. O que chegou
em 2020 como uma
tendéncia tem tudo para
crescer forte e ganhar
mais adeptos. Tire todas
as suas duvidas nesta ed-
icdo do Jornal do Sindico.

Desejamos a to-
dos os nossos leitores
um més de setembro
produtivo e pleno de re-
alizacdes em prol do con-
dominio. Tenham todos
uma agradavel leitura!

casos, sobretudo em se ndominial no Ri . i
casos, soon co dp o Rio de A necessidade Desejamos  a  todos
ratando de empreen-  Janeiro (RJ). Veja como o de isolamento social im- Wma excelente leitural
dimentos mais antigos, processo de alteracio da
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Mar20 Abr20 Mai20 Jun20 Jul20 Ago20 JCONTRIBUIGAO INSS
IGP-M (FGV) | 1,24 0,80 1,56 1,56 2,23 2,74 Trabalhador assalariado Aliquota
INPC (IBGE) |0,18 |-023 |-025 |0,30 |044 [03s [|(%
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OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

" 3) Pensao alimenticia;
14) Valor

de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$1.903,98

De R$1.903,99 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$142,80
15,0% R$354,80
22,5% R$636,13
27,5% R$869,36

CREA-PR 153.69~ ! - !

J.C. BATISTA CONSTRUGCOES
SOLU(;GES PARA OBRAS EM CONDOMINIOS

Impermeabilizagéo

Impermeabilizagao do Terrago’._-- 'l de Caixa d'agua

Selantes para
junta de Dilatagdo

Construgéo e
Reforma de Telhados

Reparos e
Reestruturagéo de
Fachadas

Pastilhas e
Rejuntes

Impermeabilizagéo

de Fachadas Limpeza de Fachadas

gerzlftilartaoe Parcelamos sua
obra em até 24x
Pinturas
Internas ;extura d
rojetada
Funcionarios J
Registrados e com
Treinamento NR35 Pisos/Paver e Outros
Pinturas i
E;teurnas - Juntas de Piso

Impermeabilizagéo
de Reservatorios -
Subterraneos

Pintura de
Pisos de Garagens

3206-2944
%9 9921-1759 | &9 9921-3964

www.jcbatistaconstrucao.com - batistaconstrucao@gmail.com

Pinturas de Demarcagéo

e

Tratamento de Estruturas




. Entrevista

*Cecilia Lima

JORNAL DO SiNDICO / SETEMBRO /2020 3

O percurso para alterar a Convencao do condominio

A Convengao ¢ o
texto mais importante re-
lacionado a dinamica con-
dominial, pois disciplina
tudo o que diz respeito a
normas e condutas rela-
tivas a convivéncia nesse
tlpo de habitagdo. Assim,
0 que esta escrito nesse
documento tem um di-
reto impacto na gestdo do
sindico, bem como na vida
dos moradores em geral.

Alterar toda a Con-
vengdo — reescrevendo-a
— ou rerratificar (corrig-
indo apenas parte de algum
contedo especifico) ndo
¢ tarefa facil, mas € pos-
sivel. O trabalho ¢ buro-
cratico e exige a consulta
de um técnico. Para tanto,
contar com uma assesso-
ria juridica especializada
em Direito Condominial ¢
fundamental para nio co-

meter deslizes e agilizar
todo o processo de alteragao.

Em entrevista con-
cedida ao Jornal do Sindico,
o advogado Marcos Bar-
bosa Vasques, pos-graduado
em Responsabilidade Civil
e Direito do Consumidor e
mestre em Direito Publico,
militante na area condomin-
ial no Rio de Janeiro (RJ)
elucida algumas duvidas
sobre a questdo da alteragdo
das Convengoes. Confira:

1) JORNAL DO SINDICO
- E necessario contratar
um advogado para se pro-
ceder com a alteracdo da
Convengdo condominial?
Marcos Barbosa Vasques
- E necessaria a contrata-
¢do de um advogado, pois

o Cddigo Civil trouxe
muitas  alteragoes rela-
tivas  ao Condominio

fique com os trés!

INSTALAGOES ELETRICA E HIDRAULICA

OBRAS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS |

IMPERMEABILIZACAO

MANUTENGAO

COBERTURA

FACHADA

PINTURA

www.sertecengenharia.com.br

comercial@sertecengenharia.com.br

Qualidade, preco ou prazo? Na duvida

serirec

Engenharia

1) 3343-6275

SE

REVITALIZACAO DE FACHADAS

Anadlise de riscos realizada &
por engenheiro de seguranga

Equipamentos certificados;
Seguro de vida;

ART dos engenheiros
responsaveis;

3082-5898

“41) 9 9155.5010 -

Edilicio, revogando parte
da lei 4.591, de 16/12/1964.

2) JORNAL DO SINDI-
CO - Como ¢ o pro-
cesso para se fazer a al-
teracilo na Convengao?
Marcos Barbosa Vasques -
Em apertada sintese, para
se realizar uma alteragdo
de Convengdo, € preciso
marcar uma assembleia
geral dos  conddminos
(AGE/AGO), com ob-
servancia dos requisitos
legais, na qual fique clara-
mente disposto que conste
no Edital de Convocagido
que um dos itens da pauta
¢ proceder as alteragdes
na Convencdo em vigor.

3) JORNAL DO SINDICO

Qual ¢ o quoérum para
aprovagdo da nova Conven-
¢30? E muito dificil obté-10?

Funcionarios Certificados em NR-35

= TEGHNIQUES

SOLUCOES EM ENGENHARIA

Marcos Barbosa Vasques -
O quoérum de aprovacao ¢
de, no minimo, 2/3 das fra-
¢oes ideais dos titulares pre-
sentes na assembleia. Nem
sempre ¢ facil de se obter
esse quorum de aprovacao.
Por isso mesmo ha decisdes
dos tribunais no sentido de se
aprovar que as Convengdes
prevejam a existéncia de as-
sembleias de continuagao,
o que facilitaria, em muito,
a obtencdo desse quorum.

4) JORNAL DO SINDICO
- Alteragdo e rerratifica-
¢do sdo as mesmas coi-
sas (em relacdo a Con-
vengao condominial)?
Marcos Barbosa Vasques
- Alterar e rerratificar, no
que diz respeito a uma Con-
vengdo, exige O mesmo
quorum de aprovagdo, por-
tanto tétm o mesmo efeito.

“PL.

Lavagem Predial I

Recuperacao de Pastilhas -%

5) JORNAL DO SINDICO
- Em qual cartério deve-
se registrar a Convengdo?
Marcos Barbosa Vasques
- A Convengdo deve ser
averbada no Oficio de
Registro de Imoveis, junto
a matricula dos imoveis.

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico
CREA - 53692/D

ANNER

N H A R I A

Pinturas e Retrofit

A.R.T.

@plannereng

Recuperacao de Estruturas
Impermeabilizagcoes em geral
Telhados e Coberturas

Laudos e Pericias

Agregando Valores!!

@) 3014-9002 /99972-4411@

Eng. Civil Leonardo Pupo - 1243720 o preoimmsre oo s o

contato@plannerengenharia.com
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Visitantes devem respeitar regulamentos

Os condominios devem ser os primeiros a contribuir para que seus visitantes respeitem as regras da comunidade.
Eles devem ser alertados, com antecedéncia, sobre o regulamento interno.

A presenca  de
pessoas estranhas ao con-
dominio, nem sempre ¢
sindbnimo de satisfacdo para
os moradores ¢ funcionarios.
Alegando que ndo residem
no local, muitos visitantes
trazem problemas trazem
problemas, porque se sentem
livres para burlar regras. Que
limites devem ser impostos?

Quem deve se sub-
meter as regras do regula-
mento interno € a convengao
condominial: somente o0s
condominos e os funcionari-
0s, Oou 0s visitantes e presta-
dores de servigco também de-
vem levar em consideragdo
os limites impostos a cada
pessoa que resida ou tran-
site na area do condominio?
Pode um visitante entrar no
prédio em traje de banho
pela entrada principal e uti-
lizar o elevador social, quan-
do o regulamento proibe

o uso destes locais nestas
situacdes? Estas pergun-
tas, aparentemente simples,
ainda causam transtornos e
problemas tanto para os fun-
cionarios que trabalham na
portaria e administradores. O
bom senso mostra que o fato
de a pessoa ser um visitante
nao lhe da respaldo para bur-
lar as regras da comunidade.

Os argumentos dos
que defendem esta tese afir-
mam que se cada visitante
infringe regras, os proprios
condominos se sentiram no
direito de fazer o mesmo, ja
que o cumprimento de uma
lei na pode permitir o uso de
dois pesos e duas medidas.
Alem disso, em qualquer
outro local — seja publico
ou privado — as pessoas sao
quase que intimadas a res-
peitar as regras de uso e aces-
so. Dificilmente, um cliente
de um banco tem acesso ao

dinheiro
em caixa.

Ser sindico ndo precisa ser sin6nimo
de dor de cabeca. Com a Finocrédito,
vocé tem a sua tranquilidade garantida.

seu interior ap6s o termino
do horério destinado ao pu-
blico. Por que uma pessoa
que ndo ¢ moradora de um
condominio pode fazer o que
bem entende simplesmente
por ndo residir no local?

Lei é Lei

Este tipo de com-
portamento, de infracdo de
regras — por mais rigidas
que sejam — faz parte da cul-
tura brasileira, que precisa
ser revista. Muitas pessoas,
por exemplo, insistem em
entrar no condominio sem
a necessaria identificagao,
mesmo quando solicitada
pelo funcionério, agredindo,
muitas vezes, pessoas que
apenas estdo cumprindo or-
dens. Mesmo assim, o por-
teiro deve ser orientado a nao
permitir que essas pessoas
entrem sem que seja feito o

procedimento exigido pelo
regulamento. Ha casos tam-
bém que parentes € amigos
alugam o saldo de festas e
ndo levam em considerag¢do
o horario do silencio, inva-
dem vagas de garagem, fa-
zem mau uso de equipamen-
tos. Por essas e outras coisas,
muitos condominios nao per-
mitem que o saldo de festas e
outras areas de lazer ndo se-
jam utilizados por estranhos.

A propria Justiga ja
foi questionada a respeito
desses incidentes. O jurista
Caio Mario Pereira publi-
cou o seguinte pensamento:
“sentindo o imperativo de
estatuir regras de compor-
tamento  convenientes a
tranqiiilidade, ao conforto,
a higiene do edificio, em
proveito de todos, a norma
regulamentar interna tem
a natureza de lei particu-
lar daquele agrupamento,

Quem tem Finocrédito,
ndo tem com o que se
preocupar. Solicite

uma proposta.

Matriz —

aplicavel aos seus membros
como a qualquer estranho
que penetre no seu recinto.

Com este agrupa-
mento juridico, os condémi-
nos devem ser os primeiros
a contribuir para que Sseus
visitantes respeitem as regras
da comunidade. Se ha pes-
soas que costumam freqiien-
tar o local, elas devem ser
alertadas, com antecedéncia,
sobre o regulamento interno
e os limites impostos pelos
demais moradores. Alguns
sindicos instalaram placas
de sinalizagdo na portaria,
na area de lazer e nos eleva-
dores, chamando a atengdo
de todos — moradores e Vvisi-
tantes — que algumas regras
devem ser cumpridas a risca.
Que podem impedir situagdes
constrangedoras para todos.

A autor é colaborador
do Jornal do Sindico

finocredito.com.br
finocreditocondominios
finocreditocob

finocredito

4199597 1413
4132327137 ®

Filial —

ANTEEIPACAO INTEGRAL

A Finoerédito assume a cobranca de
todas as unidades e o melhor: assegura ao
condominio 100% da receita mensal,
mesmo que os moradores ndo
paguem o boleto em dia.

4199525 7602

413225 1460 @




- Legislacao

Nio ¢ incomum
existirem edificios com
plantas irregulares que aco-
modam unidades de diferen-
tes tamanhos, por exemplo,
apartamentos com mais ou
menos quartos, com ou sem
sacada. Essas peculiaridades
implicam também modifica-
¢oes na metragem de cada
um e ¢ ai que reside a davida
de muitos moradores e sindi-
cos de condominio: a cobran-
¢a da taxa de rateio deve ser
a mesma para todo mundo?

Para iniciar essa ex-
plicagdo ¢ preciso antes com-
preender o conceito de fra-
¢do ideal, o qual vem a ser o
quanto a unidade privativa do
morador corresponde dentro
do empreendimento, isto &,
o seu percentual correspon-
dente em relacdo ao todo. De
modo geral, isso demonstra
o “tamanho” da fatia de que
cada condéomino usufrui no

*Cecilia Lima
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Unidades maiores podem pagar

condominio mais caro?

prédio e, portanto, determina
também o peso das suas res-
ponsabilidades com esse.

Em condominios
sem variagoes nos formatos
das plantas dos imoveis, o
calculo da taxa condominial
¢ bastante simples, pois con-
sidera-se que todos sdo do-
nos do mesmo percentual do
condominio. Contudo, para
prédios com iméveis de dife-
rentes dimensodes, conven-
ciona-se o calculo da taxa
condominial feito de acordo
com o tamanho da unidade.
Desse modo, o rateio dos
gastos € baseado pela pro-
por¢do do quanto a fracdo
ideal da unidade correspon-
de no total das despesas
mensais condominio: quem
tem um imovel maior, paga
mais. Essa regra, entretanto,
precisa estar registrada na
Convencdo do condominio.

A convencdo con-

TUDO O QUE SEU
CONDOMINIO

PRECISA!

Empresa registrada no Conselho
de Engenharia. Engenheira res-
ponsavel com mais de 11 anos
de experiéncia no mercado de
manutencao predial.

Acesse nosso instagram e confiral
& alme_engenharia

www.alme.com.br

+ Orcamentos customizados
e detalhados

Garantia dos servicos
prestados

Condicoes especiais de
pagamento

dominial pode instituir, para
apartamentos maiores, o
pagamento de taxa de con-
dominio mais alta, vinculada
a fracdo ideal da unidade.
Esse tem sido o entendimen-
to da Justica. E o que ilustra
decisdo recente do Superior
Tribunal de Justica (STJ) o
qual negou em julho provi-
mento ao recurso dos proprie-
tarios de uma cobertura que
questionavam a obrigagdo de
pagar a taxa de condominio e
as despesas extras em dobro.
Com base no inciso I do ar-
tigo 1.336 do Cddigo Civil,
foi reafirmada a jurisprudén-
cia segundo a qual ¢ legal a
cobranca pela fracdo ideal
do imovel, caso seja esta a
decisdo dos conddminos.

Os proprietarios em
questdo ajuizaram acdo para
rever o valor da taxa, apon-
tando a impossibilidade de
pagar em dobro pelo simples

NOSSOS

DIFERENCIAIS

+ Materiais de primeira linha

Servicos prestados mediante
contrato

Seguro dos servicos prestados

fato de a unidade estar loca-
lizada na cobertura do edifi-
cio. O Tribunal de Justica de
Sao Paulo entendeu que a co-
branca se justifica porque a
fracao ideal do terreno e das
partes comuns correspon-
dente a cobertura (com area
total de 519,12m?, incluindo
trés vagas de garagem) ¢
de 20%, enquanto a das de-
mais unidades (269,56m?
com duas vagas) ¢ de 10%.

No recurso especial,
0os proprietarios alegaram
enriquecimento sem causa
dos outros condominos,
afirmando que “as despesas
decorrentes da conservagao
ou utilizacdo das partes e
coisas comuns ndo possuem
qualquer relagdo com o ta-
manho ou mesmo com a fra-
¢do ideal dos apartamentos,
devendo todas as unidades
arcarem com o0s custos na
mesma proporcao”. Eles dis-

seram ainda que seu imoével
tem darea interna similar a
dos demais, diferindo apenas
pela existéncia de um lavabo.

O ministro  Vil-
las Bobas Cueva, relator,
entretanto, lembrou que ¢
dever do condomino con-
tribuir para as despesas do
condominio na propor¢ao
da fragdo ideal, salvo dis-
posicao diferente na conven-
¢do. Segundo ele, se a Con-
vengdo estipula o rateio das
despesas com base na fragao
ideal — exatamente o caso
analisado —, ndo ha violagao
de lei federal. Por fim, o min-
istro observou que, segundo
consta do processo, uma as-
sembleia realizada em 2015
pelos condominos rejeitou a
proposta de rateio das despe-
sas de forma igualitéria.

colaboradora do

Jornal do Sindico

A autora é

Servicos

FACHADAS

& W

LAVAGEM DE
FACHADAS

68

FACHADAS

contato@alme.com.br

CORRECOES DE
PATOLOGIAS EM

PARECER TECNICO ? PINTURAS
E VISTORIAS DE

REVESTIMENTOS

IMPERMEABILIZAGOES

m TRATAMENTO
DE FERRAGENS

PARECER TECNICO
DE AREAS COMUNS

727 REJUNTAMENTO

+55 41 99274-1001
+55 41 99238-3259
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ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS
REVITALIZACAO DE FACHADA

- PINTURAS;

- LAVAGEM PREDIAL;

- RECUPERAGAO DE PASTILHA;

- IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL.

CONTRATE PROFISSIONAIS COM MAIS DE 20
ANOS DE EXPERIENCIA INCLUINDO ENG.
CIVIL E ENG. DE SEGURANCA DO TRABALHO!

NG FACILITAMOS A FORMA DE PAGAMENTO,
=SSO (CITE UM ORCAMENTO SEM COMPROMISSO!

www.davinciec.com.br {.41—4042-6070 / d 41-99169-3344

REA-PR - 58496
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SEU CONDOMINIO MERECE 0

MELHOR PRESTADOR DE SERVICOS! NDAFACIL

TECNOLOGIA EM IMPERMEABILIZAGAO

INFILTRACOES NA

z MANUTENCAO PREDIAL
MANTA ASFALTICA? VALORIZA%EU IMOVEL
MR CIVIL TEM A SOLUCAO Ll
PARA SEU CONDOMINIO e _—:-_*'i._ :

Temos a solucao ideal para eliminar
infiltragc6es com tecnologia
sem quebrar o piso!

Confie em quem ja é especialista! FACA COM MR CIVIL

ATUAMOS COM SOLUCOES EM SERVICOS DE CONSTRUCAO CIVIL, PINTURAS PREDIAIS E INDUSTRIAIS.
CRIAMOS AMBIENTES SEGUROS, FUNCIONAIS E AGRADAVEIS, PARA SE VIVER E TRABALHAR

L
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INJECAO é a MELHOR e mais
EFICAZ SOLUGAO REPARATIVA
para ELIMINAR INFILTRACOES!

Manutencao Predial

® Revestimento de fachadas ® Pisos e revestimentos
e Impermeabilizagéo ® Reformas em telhados

e Pinturas em geral ® Rest. Hidrdulica/Elétrica —
® Recuperagdo Estrutural  ® Quadras Poliesportivas -
¢ Texturas e Grafiato ® Laudos Técnicos/Projetos 1 r

Orcamentos com retorno imediato!

www.emblmanutencaopredial.com.br .
A X AKOEL DE
comercial@emblmanutencaopredial.com.br

CREA-MS 18066
341 3085-8969 ®99228-6565

(41)8149:5898
0800 591 3019
www.vedafacil.com.br
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SOLI(:ITE ORCAMENTO
(©413035-6906 £ 119 9283-7668



. Jurisprudéncia

JORNAL DO SINDICO / SETEMBRO / 2020 7

STJ - RECURSO ESPE-
CIAL REsp 1169865 DF
0009/0237862-0  (STJ)
Data de publica-
cio: 02/09/2013
Ementa: CONDOMINIO
EDILICIO. RECURSO
ESPECIAL. QUORUM
PARA ALTERACAO DO
REGIMENTO  INTER-
NO DE CONDOMINIO.
MATERIA QUE DEVE
SER  DISCIPLINADA
PELA CONVENCAO DE
CONDOMINIO, COM A
VIGENCIA DA LEI N.
10.931 /2004, QUE AL-
TEROU A REDACAO
DO ART. 1.531 DO CO-
DIGO CIVIL , CON-
FERINDO, NO PONTO,
LIBERDADE PARA
QUE A CONVENCAO
CONDOMINIAL  DIS-
CIPLINE A MATERIA.
DMISSAO DE ALTER-
CAO DO REGIMENTO
NTERNO POR MAIO-
IA SIMPLES DOS
ONDOMINOS, EM IN-
BSERVANCIA A NOR-
A ESTATUTARIA.

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br

* Manutengéo e limpeza de pele de vidro.

Atendemos Curitiba, Regido e Litoral.

DESCABIMENTO. 1. O
art. 1.333 do Codigo Civil
, ao dispor que a conven-
¢do que constitui o con-
dominio edilicio torna-se,
desde logo, obrigatoria
para os titulares de direito
sobre as unidades, ou para
quantos sobre elas tenham
posse ou detencdo, nao
tem, assim como toda a
ordem juridica, a preocu-
pacdo de levantar paredes
em torno da atividade indi-
vidual. E intuitivo que ndo
pode coexistir o arbitrio
de cada um com o dos de-
mais, sem uma delimitacao
harmonica das liberdades,
por isso, na verdade, o di-
reito delimita para liber-
tar: quando limita, liberta.
(REALE, Miguel. Licoes
Preliminares de Direito.
27 ed. Sao Paulo: Sarai-
va, 2004, p. 64) 2. Com
efeito, para propiciar a
vida em comum, cabe aos
condominos observar as
disposi¢des contidas na
convencao de condominio,
que tem clara natureza es-

Diretor Técnico: llson Terniski

* Empresa especializada em construgéo e reforma de telhados.
* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.

* Reposicao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagdo com manta asfaltica e véu de vidro.

* Calafetagéo de esquadrias de janelas e junta de dilatagao.

Orgcamento sem
compromisso.
Parcelamos sua obra®
Consulte-nos!

(41) 3024-5240 | 9 9956-6246 ©

tatutaria. Nesse passo, com
a modificagdo promovida
no art. 1.351 Codigo Civil
, pela Lei n. 10.931 /2004,
o legislador promoveu
ampliagdo da autonomia
privada, de modo que os
conddéminos pudessem ter
maior liberdade no que
tange a alteracdo do regi-
mento interno; visto que, a
luz dos arts. 1.334 ,1lle 'V,
do Codigo Civil e art. 9° da
Lein. 4.591 /1964, é maté-
ria a ser disciplinada pela
convenc¢ao de condominio.
3. No caso em julgamen-
to, a pretendida admis-
sao de quorum (maioria
simples), em dissonancia
com o previsto pelo es-
tatuto condominial - que
prevé maioria qualificada
(dois ter¢os dos condomi-
nos) -, resultaria em viola-
¢do da autonomia privada,
principio  constitucional-
mente protegido 4. Recur-
so especial nao provido....

STJ - AGRAVO REGI-
MENTAL NO AGRA-

VO EM RECURSO
ESPECIAL AgRg no
AREsp 575855 MG
2014/0225753-7 (STJ)
Data de publica-
¢do: 04/11/2014
Ementa: CIVIL. PRO-
CESSUAL CIVIL.
AGRAVO  REGIMEN-
TAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL.
CONDOMINIO.  DIS-
POSITIVO LEGAL NAO
PREQUESTIONADO.
SUMULA 282/STF. DE-
VER DE CONTRIBUIR
COM AS DESPESAS
DE CONDOMINIO.
ENRIQUECIMENTO
ILICITO. IMPOSSIBILI-
DADE. PRECEDENTES.
AGRAVO IMPROVIDO.
1. Inviavel o recurso espe-
cial, @ mingua de preques-
tionamento, se a questao
controvertida nao foi en-
frentada no Tribunal de
origem sob o enfoque do
dispositivo legal indicado
violado (Sumula n. 282/
STF). 2. “O proprietario
de lote integrante de lotea-

mento aberto ou fechado,
sem condominio formal-
mente instituido, cujos
moradores  constituiram
sociedade para prestacdo
de servicos de conserva-
¢do, limpeza e manuten-
¢do, deve contribuir com
o valor correspondente
ao rateio das despesas dai
decorrentes, pois nao se
afigura justo nem juridico
que se beneficie dos ser-
vigos prestados e das ben-
feitorias realizadas sem a
devida  contraprestacao.
Precedentes. (AgRg no
REsp 490.419/SP, Rel.
Min. NANCY AND-
RIGHI, DJ 30.6.2003)”
(AgRgno AREsp 178.311/
RJ, Relator o Ministro
Sidnei Beneti, DJe de
6/12/2012) 3. Agravo
regimental improvido.
Encontrado em: (Presi-
dente) votaram com o
Sr. Ministro Relator. T3 -
TERCEIRA TURMA DJe
04/11/2014 - 4/11/2014
CONDOMINIO

N

« REVITALIZAGAO DE FACHADAS + REFORGO E RECUPERAGAO ESTRUTU
« IMPERMEABILIZAGAO * PINTURA LISA E TEXTURIZADA,
» MANUTENGAO PREDIAL EM GERAL

RECONSTRUCOES

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS
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m . Seguranga

*Cecilia Lima
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5 Golpes que podem furar a seguranca
do seu condominio

Uma das princi-
pais motivacdes que levam
mais € mais pessoas a irem
morar em edificios residen-
ciais €, além de outras con-
veniéncias, o quesito segu-
ran¢a. Em nome disso, muita
gente aceita pagar uma taxa
de condominio mais cara
para obter maiores investi-
mentos em  equipamentos
e recursos que oferecam
maior protecdo ao prédio
¢ a todos que nele habitam.

Embora hoje exista
no mercado de seguranga pa-
trimonial uma vasta gama de
dispositivos que prometem
blindar o condominio da a¢do
nociva de bandidos (travas,
cameras, alarmes, fechadu-
ras, etc.), uma consideragao
deve ser feita: se ndo existir
uma orientacdo assertiva e
um treinamento junto as pes-
soas, ¢ possivel que todo o
investimento em recursos de
seguranca nao seja suficiente

I ‘J'.l-i-.:'j em Calhas e

cartoes!

3053.5740 / 99133-7070

A I"-"
.

Construcao e Reformas
e Telhados

Fabricacdo de Calhas,

Aceitames Especializadaem
Condominios

acquateccalhas@gmail.com

para proteger os moradores
da criminalidade externa.

Falha humana - E
importante  lembrar  que
muitas vezes o acesso de
criminosos aos edificios se
da pela negligéncia (ou até
ma fé, em alguns casos) por
parte de moradores ou fun-
cionarios. Portanto, ¢ funda-
mental que todas as pessoas
que fazem parte do con-
dominio sejam orientadas
quanto ao correto uso dos
equipamentos de protecao,
bem como em relagdo aos
protocolos de seguranca, a
fim de evitar possivel golpes.

A regra maxima ¢
jamais permitir o acesso
de alguém no condominio
sem obter uma autorizagdo
prévia. Muitos condominios
adotam protocolos mais rigi-
dos e coletam nome, sobre-
nome e nimero do documen-
to do visitante. O importante
¢ estabelecer um protocolo

A

L

ESPECIALIZADA EM TELHADOS

de acesso ¢ informar todos os
condéminos sobre o procedi-
mento ¢ ndo abrir excegoes.

- Golpes: Quando se fala
em ndo permitir a entrada
de ninguém sem autoriza-
¢do ¢ “ninguém” mesmo. O
porteiro deve estar ser orien-
tado quanto a essa proibicao
expressa, ainda que o “visi-
tante” seja um profissional.
Acontece que atualmente
varios golpes sdo aplicados
em condominios por pessoas
que se passam por represen-
tantes de empresas ou com-
panhias publicas para entrar
no condominio e praticar
furtos e “arrastdoes”. Con-
fira 5 exemplos de golpes:

- Falso agente de satide: este
golpe tem se tornado mais fre-
quento durante a pandemia,
a pretexto de “vistorias” ou
“campanhas” da Covid-19.
Pessoas chegam com jalecos

*Manutengéo e reforma de fachadas.
*Hidrojateamento com maquina Lava Jato.
*Pinturalisa, textura e grafiato.

*Impermeabilizagéo de lajes e terragos.
*Vedagao de esquadrias dejanelas.
*Calafetagao de juntade dilatagao.

PARCELAMOS SUA OBRA

WWW.CWBMULTIPORTE.COM.BR
CWBMULTIPORTE@GMAIL.COM

CWB MULTIPORTE

solugoes em construcoes

e crachas se identificando
como agentes comunitarios
da rede municipal de saude.

- Funcionario uniformiza-
do: o individuo chega com
a roupa idéntica ao dos Cor-
reios, ou concessionaria de
energia, empresa de internet,
etc. A entrada dele s6 deve
ser permitida apos checar se
ele foi convocado e seus da-
dos precisam ser coletados.

- Falso corretor de imoveis:
também chegam portando
alguma identificagdo profis-
sional, relatando que dese-
jam subir para ver algum
imovel. Como forma de
convencimento, chegam a
oferecer alguma quantia de
comissao ao porteiro caso
faca a venda do apartamen-
to. Tudo mentira para entrar
no prédio e praticar crimes.

- Falsa gravida sozinha:

mulher que se apresenta
sozinha e gestante pedindo
alguma ajuda, geralmente
para ir ao banheiro. A ten-
tacdo para ajudar ¢ grande,
porém isso pode ser a chance
que ela precisa para ren-
der o porteiro e permitir
a entrada dos cumplices.

- “Carteirada”: o porteiro
deve desconfiar imediata-
mente de qualquer visitante
que se imponha por meio da
arrogancia, afirmando exer-
cer alguma profissdo (advo-
gado, promotor, policial, etc.)
ou “conhecer alguém”. O
acesso nao deve ser permitido
sem autorizacdo a ninguém.

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico

intelbras
| solar

~. COM SELO
DE QUALIDADE

*Aplicagéo de revestimento ceramico e pastilhas.

(41) 3071-0871 |2 99942-4946

'\INACIONAL

Tel/Whats: 41 3013-1126%



. Manutencao

Embora um imével
seja planejado e construido
para resistir a muitos anos
servindo aos seus usuarios,
¢ fato que condutas preven-
tivas devem ser adotadas
no sentido de preservar a
vida util e integridade das
estruturas. Alguns gestores
imprudentes, contudo, pre-
ferem relaxar a manutencao
dessas sob a justificativa da
falsa “reducdo de despesas”
e tal comportamento negli-
gente pode ter consequén-
cias danosas ao condominio.

A NBR 5674 da
ABNT ¢ o tnico texto nor-
mativo que contempla os
procedimentos concernentes
ao controle e avaliacdo da
qualidade da manutengao
de edificagdes e ela jamais
deve ser realizada de modo
improvisado e casual. E o
que explica o engenheiro
civil Leonardo Pupo, espe-
cialista em avaliacdes e peri-

*Cecilia Lima
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Manutencao preventiva:
acao planejada e obrigatoria

cias da Planner Engenharia.
“As manutengOes devem ser
planejadas com antecedén-
cia e estas agdes poderdo
ser auxiliadas através de um
laudo de vistoria e acom-
panhadas por profissionais
credenciados junto ao CREA
ou CAU”, complementa.

Pupo explica que as
manutengdes sdo diferencia-
das em: rotineiras (que ¢ um
fluxo constante de servigos
padronizados e ciclicos, por
exemplo, limpeza geral e
lavagem de éareas comuns);
corretivas (demandam agdo
ou intervencdo imediata a
fim de permitir a continui-
dade do uso dos sistemas
ou evitar graves riscos ou
prejuizos pessoais e/ou pa-
trimoniais aos seus usuarios
ou proprietarios) e as ma-
nutengdes preventivas (pro-
gramadas com antecedéncia
priorizando as solicitagdes
dos usuarios, gravidade e

urgéncia, e relatorios de
verificagdes periodicas so-
bre o estado de degradagdo).

“Estudos realizados
comprovam que se a ma-
nutencdo nao for realizada,
serdo necessarios reparos
equivalentes a 5 vezes os
custos de manutencdes. Por
sua vez, se esses reparos
nido forem efetuados, as
despesas de renovagdo po-
dem atingir 5 vezes o custo
do reparo”, alerta Leonardo
Pupo. O engenheiro afirma
que a manutencdo deve ser
iniciada tdo logo se inicie
o uso da edificacdo e, no
caso de unidades privativas,
mesmo que estejam desocu-
padas, deve ser implantado
o Programa de Manutengao.

Relaxar as medidas
preventivas pode ter conse-
quéncias, inclusive juridicas,
uma vez que ¢ obrigagdo
legal do sindico diligenciar
a conservacdo do edificio,

grupo

UQQI

Administradora de Condomlnios

Assessoria ao

Sindico e ao Conselho

o)

Gestao de Pessoas
e Conflitos

41 3524 1779

Planejamento
Administrativo

www.gruporuggi.com.br

m°

Resp. Técnica
CRA/PR 20.30917

o

Gestao financeira e

@ @gruporuggi
o @gruporuggi

Prestacao de Contas

Manutencao
do Patrimonio

como expressamente pre-
visto no art. 1.348, V, do
Codigo Civil. O advogado
e também engenheiro civil
Evandro Lucas Diniz orienta
que dentre outras providén-
cias, ¢ necessario que o
sindico fique atento aos
prazos de manutengdo das
diversas instalagdes da edi-
ficagdo, previstos no manual
do usuério emitido pela con-
strutora no momento da en-
trega do empreendimento.

“A realidade pratica,
contudo, ¢ que muitos dos
condominios sd3o mais anti-
g0S € ja ndo possuem mais
um manual do usuario ou,
quando possuem, eles ja se
mostram desatualizados fren-
te as reformas e substituigoes
de equipamentos ocorridas
ao longo do tempo”, relata

Evandro. Nesses casos, ele
indica que ¢ possivel con-
tornar o problema com a
elaboracdo de um Laudo de

CYMACO

E N G E N H A R

38 ANOS DE EXPERIENCIA
em manutencao predial

RETROFIT DE FACHADAS
RECUPERACAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAGOES
PINTURA PREDIAL
REFORMAS EM GERAL

ENTRE EM CONTATO:
41 98753 1051
41 99653 1755
41 3206 8601

Inspecdo Predial Total por
uma equipe de engenharia.
“Esse laudo dara ao con-
dominio um novo manual
de manutengdes e ainda, se
necessario, um planejamento
de obras de reformas definin-
do uma ordem de prioridades
a partir de uma analise técni-
ca sistémica”, acrescenta. “O
sindico deverd aprovar esse
novo manual de manuten-
¢do produzido e o planeja-
mento de obras de reformas
em assembleia, de modo a
também vincular os proxi-
mos sindicos ao seu cumpri-
mento”, orienta o advogado.
Seguido o manual ao longo
do tempo, os condéminos fi-
cam mais seguros e o sindico
adimplente com suas obriga-
¢oes, sem riscos de sofrer
sancdes e punigdes legais.

A autora ¢ colaboradora
do Jornal do Sindico

WWW.CYMACO.COM.BR




A terceirizagdo
de limpeza é uma estraté-
gia fundamental para ga-
rantir que seu condominio
permaneca sempre limpo e
bem conservado, o que re-
sulta diretamente no bem
estar dos  conddminos.

Ao contratar uma
empresa para estes servigos,
o sindico direciona a maior
concentracdo de seus esfor-
¢os em outros desafios da
gestdo, o que vem facilitar
a organizacdo ¢ gerencia-
mento do controle de custos,
resultando também em uma
otimizacdo do investimento.

Ja para escolher
esta empresa, ¢ uma tarefa
que exige bastante cautela.
Por isso separamos alguns
pontos importantes para
ajudar nesta dificil tarefa.

TREINAMENTO

Nao ¢ sua respon-
sabilidade selecionar ou

- Seu Condominio

*Gisele Cristina Mendonc¢a
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Terceirizacao de Servicos

treinar, os profissionais ter-
ceirizados, portanto veri-
fique se a empresa treina os
colaboradores para utilizar
seus produtos e equipamen-
tos. Quanto mais treinado
for o colaborador, maior sera
a harmonia entre tomador,
prestadora e colaborador.

SUPERVISAO

Quem deve su-
pervisionar 0S  servicos
contratados, ¢ a empresa
Fornecedora dos servigos.
O supervisor deve visitar
regularmente o condominio,
e em caso de problemas de
servicos ou descontenta-
mento com o colaborador
contratado, o supervisor de-
vera estar alinhado com o
Sindico, para tomada das
providéncias  necessarias.

REDUCAO DOS CUSTOS

Ao terceirizar 0s

servicos de limpeza e ou
portaria, transfere-se toda
a responsabilidade traba-
lhista desta mao de obra,
bem como seus custos di-
retos e indiretos para a em-
presa prestadora de servigos.
Custos dire-
cobertura de férias,
afastamentos  ou
maternidades,
pagamento de Dbeneficios
€ encargos sociais, uni-
formes, seguro de vida, etc.
Custos Diretos Ope-
racionais; produtos e equipa-
mentos de limpeza, reposi¢ao
de equipamentos, forneci-
mento de EPIs, entre outros.
Custos Indire-

tos: servicos de con-
tadores e advogados.

tos:
faltas,
licenca

RESPONSABILIDADE
TRABALHISTA

A transferéncia de-

sta responsabilidade para
a empresa prestadora, re-
tira do condominio, qual-
quer responsabilidade direta
com relacdo ao colaborador
contratado. Por isto € tdo im-
portante escolher uma em-
presa que seja comprometi-
da com seus colaboradores
€ que possua experiéncia,
além disto o sindico deve
exigir mensalmente todos
os comprovantes de paga-
mentos feitos para o cola-
borador e deverd manter es-
tes documentos arquivados.

Caso a empresa nao
lhe forneca a documentagdo
solicitado, faga constar no
contrato, que a omissdo de
entrega destes documentos
mensais, dentro do prazo,
o tomador podera bloquear
0 pagamento da nota fiscal.

Cobertura de
FALTAS e FERIAS e outros
- Em havendo necessidade
de substituicdo de colabora-
dor ausente, verifique com

a Prestadora de Servigos,
qual E o prazo maximo para
cobertura ou substituicao
deste posto. Cada empresa
trabalha de uma forma, escol-
ha a que melhor te atendera.

Quando se contrata
uma empresa de terceiriza-
cdo de servigos, ¢ preciso
levar em conta que, além
de oferecer os profission-
ais capacitados para a ex-
ecucdo de suas tarefas, a
empresa contratada deve
ter a expertise necessaria
para o bom desempenho
desses profissionais € ex-
ecutar a gestdo dos servigos
dentro do Condominio.

N

T sidtsiectinf,

Limpezo de Socada;

Prestagdes de servigos de portaria ¢ limpeza;

Limpeza de plso com mdquina tripulada.

Wew. grupocpservicos.com. br
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Manual de limpeza

Em agosto, a Associacdo Brasileira
do Mercado de Limpeza Profissional (Abra-
limp) lancou um “Manual de Procedimentos
de Limpeza durante a pandemia de Covid-19
para condominios e suas areas comuns”’, ao
qual pode-se ter acesso sem custos na pagi-
na da organizagdo na internet (abralimp.org.
br). A iniciativa visa a auxiliar e padronizar
os protocolos em condominios - residenciais e
comerciais - que possuem mao de obra propria
na limpeza, colaborando na diminui¢do do
risco de disseminacao do novo coronavirus.

Em 20 paginas de linguagem simples
e objetiva, varias recomendagdes praticas sao
transmitidas. O manual, especifico para con-
dominios, apresenta 7 capitulos com informa-
¢oes sobre: higieniza¢cdo das maos, treinamen-
to da equipe de limpeza, Equipamentos de
Protecao Individual (EPI), produtos quimicos,
materiais, procedimentos e gestao de residuos.
As orientagdes da Abralimp estdo alinhadas
com as diretrizes do Ministério da Satide, da Or-
ganizacao Mundial da Satde (OMS), Associa-
cdo Nacional de Vigilancia Sanitaria (Anvisa)
e dos demais oOrgdos de satde. Leitura gratuita
e imperdivel para o sindico de condominio!

Grupo Loyal: |

Secadores

Provavelmente o tema ‘“higieni-
zagdo” permanecerd em alta por um bom
tempo, devido a situacdo de pandemia de
Covid-19. Assim, diversas solugdes estdao
constantemente sendo disponibilizadas com
foco na facilitagdo da rotina de novos habi-
tos agora necessarios para se prevenir o
contagio pelo novo coronavirus. Nesse con-
texto, uma ideia que vem ganhando os con-
dominios — especialmente areas molhadas
como lavados — sdo os secadores de maos.
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de maos

Trata-te de maquinas ja bastante difundi-
das em estabelecimentos comerciais que
emitem um jato de ar quente em alta ve-
locidade com o qual ¢ possivel secar as
maos apos a lavagem. Isso dispensa o uso
de toalhas de papel ou tecido e também
o toque em qualquer estrutura, ja que os
equipamentos funcionam acionados
por sensores de presenca. Essas carac-
teristicas conferem, portanto, aos seca-
dores de maos (“hand dryers”) uma
maior seguranga contra O coronavirus.

Agua quente ou fria

Vocé sabia que ha diferentes tipos
de tubos e conexdes hidraulicas a depender
da temperatura da agua que corre por den-
tro desse encanamento? Saiba que esse cri-
tério de escolha ¢ fundamental para garantir
a seguranga ¢ eficiéncia do encanamento,
bem como prolongar a vida util dos mate-
riais, adiando possiveis reparos e trocas.

O PVC ¢ material que integra o tipo
mais comum de tubo ¢ também conexoes, sen-
do facilmente encontrado, de facil manuseio e

suporta até 25°C, por isso, ¢ o mais indicado
para agua fria. J4 o CPVC (Policloreto de Vi-
nila Clorado, um derivado do PVC) ¢ o tipo
indicado para agua aquecida por ser mais
flexivel. J& para a 4gua muito quente, a op-
¢ao definitiva ¢ o cobre (até¢ 1.100°C). Por fim
ha o PEX, um tipo de tubulacdo semelhante
a uma mangueira que suporta uma faixa mais
flexivel de temperaturas, servindo a condugao,
portanto, de agua quente e também agua fria.

solucoes
otimizadas e
eficazes para

SEGMAX

SEGURANCA MAXIMA, SERVICDS

SEGURANGA MAXIMA EM SERVIGOS
DE LIMPEZA E CONSERVAGAO,
PORTARIA E MAO DE OBRA GERAL
PARA SUA EMPRESA E CONDOMINIO

seu condominio.

i U poddyaloam br ".

Previsibilidade e reducao de custo
Acesso a mao de obra qualificada
Cronograma personalizado
Facilidade no processo de mudanga
Diminuicao do passivo trabalhista

(41) 3328-3036 (41)99219-4679
www.segmaxcuritiba.com.br contato@segmaxcuritiba.com.br
© Av. Winston Churchill, 1824 - Sala 1204 | Capiao Raso

Vigilancia Limpezae Conservagdo Portaria

@,Grupu Loya
Seguranca e Facilities

de - Curitiba-PR

41 3328.8972
41 99188.8985

Rua Mestar Victar, 982 - Agua V
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Manejo de pombos: o que ¢ permitido?

Os pombos fazem
parte da fauna brasileira,
mas a proliferagdo exces-
siva deles pode trazer grande
dor de cabeca para o gestor
do condominio ndo apenas
por prejuizos estéticos, mas
também devido aos riscos
sanitarios, uma vez que esses
animais podem ser vetores de
doencas. Para contornar essa
situagdo, saiba que medidas
podem ser adotadas dentro
da lei e de forma segura.

Quando aglomera-
dos, os pombos sdo ruidosos,
fazem sujeira em sacadas,
paredes e calcadas, mon-
tam ninhos em locais incon-
venientes como caixas de
ar-condicionado e chami-
nés. Além disso tudo, sdo
propagadores de doencas
fingicas como Histoplas-
mose e Criptococose que
podem levar a complicacdes

em individuos imunossu-
primidos, Toxoplasmose e
Salmonella. Essas caracte-
risticas esses bichinhos ser-
em moradores indesejaveis
na maioria dos edificios.

A primeira infor-
magdo para se ter ao se fa-
lar em manejo de pombos
em condominio € a de que
eles ndo podem ser tratados
como quaisquer pragas ur-
banas, as quais podem ser
exterminadas. Esses ani-
mais sdo protegidos Lei de
Crimes Ambientais (Lei
Federal n. 9605/1999). As-
sim, maltratar ou abater
pombos pode ser uma acao
com implicagdes juridicas.

Segundo Eloisa Mar-
chetto, bidloga da Unicon-
trol, empresa controladora
de pragas sediada no Rio
Grande do Sul, configu-
ram praticas vedadas por
lei matar, perseguir, cagar,

apanhar, modificar, danifi-
car ou destruir ninho. “Nada
disso ¢ possivel fazer sem
autorizacdo dos oOrgdos de
meio ambiente de cada es-
tado. Antes da eliminacéo, ¢
preciso tentar varias alterna-
tivas.”, afirma a profissional.
Tal explicacdo vem ao en-
contro da Instrucdo Norma-
tiva do IBAMA n.141/2006
de que caso sejam esgota-
das todas as alternativas
de manejo, o controle de
pombos pode ser autoriza-
do pelo 6rgdo competente.

Dessa forma, o que
¢ possivel fazer para con-
trolar os incomodos pro-
vocados pelos pombos no
condominio? O manejo dos
pombos ndo consiste no
abate, pois, conforme dito,
isso ¢ uma pratica ilegal, poe-
se em pratica uma estratégia
de impedimento do acesso ao
alimento, a agua e ao abrigo.

“Em relacdo aos pombos, tra-
balhamos com dois tipos de
manejo. Um deles ¢ a elimi-
nacdo dos locais de pouso
através de fios de nailon, es-
piculas, vedacdo dos locais
de entrada, para que o pom-
bo precise procurar outro
lugar pra pousar e nidificar”,
exemplifica Eloisa
Marchetto.

A bidloga acrescenta
que ha outra técnica a qual
utiliza ondas eletromagné-
ticas como “repelente” con-
tra os pombos. “E um siste-
ma definitivo de repeléncia
eletronica, através de campo
eletromagnético de baixa
frequéncia (12Hz). Essas
ondas agem diretamente no
sistema de orientacdo espa-
cial dos pombos, causando
desorientagdo e impede o
pouso das aves onde o apa-
relho esta instalado.” A es-
pecialista assegura que nao

Loja 1

2 41 3565 1273 | B8 comercial@ruppseq.oombr
9 Ay Sete de Selembro, 3656 | Centro - Curitiba

&Ru pp (2

Solucdes em Sequranca

Parceiro credenciado

intelbras

* PortSes Eletrénicos

Loja 2

» Portas Automaticas
s Sistemas de CFTV

s Sistemas de Alarme

» [nterfonia Condominial

* Controle de Acesso

e Deteccdo de incéndio

L‘B 413121 1036 B3 r:'.e-.:jn.'eru:l.a::-ﬂ'_ln mail .com
@ Rua 24 de Maso, 277

= Lovja 03 | Centro -

Higiénizacao e Desinfeccao de Ambientes
Sanitizacao é Prevencao!
Deixe sua Casa e Escritério
Higienizados do Coronavirus

Locais que podem ser aplicado:
Residéncia - Condominios

Académia de Ginastica

Creches e Escolas -

Restaurantes - Supermercados

Cozinhas Industriais - Shoppings -
Cinemas e Teatros

Transporte de Pessoas e alimentos
Veiculos em geral - Agéncias Bancarias

causa danos as aves, out-
ros animais domésticos ou
seres humanos, nem causa
interferéncia em equipamen-
tos eletronicos, sendo assim
uma alternativa ecologica-
mente correta, sem ruido e de
baixo custo de energia para
se lidar com o incoémodo dos
pombos em condominios.

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico

IndUstria de alimentos

Igrejas

Curitiba

(41) 9.9972-7673 &| (41) 9.9969-2900 &
www.cleanbee.com.br - cleanbee.sanitiza@gmail.com

f @cleanbee.sanitiza

@) @cleanbee.sanitiza
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seja VISTA!

ANUNCIE:

3029-9802

Existe uma forma mais eficaz
para que sua empresa

Classindico

B ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

> ENTRE -
COMPETENCIA, EXPERIENCIA E PROFISSIONALISMO

FIQUE COM OS TRES.

— T Assessorias:
—— Administrativa
—

—— Trabalhista

Financeira
em Cobrancas
em Assembleias

N1ANIA

CRA-PR 30244
Cuidamos de patriménios, zelamos por vocé

e 041 3528-2898
= 041 98777-7480
& €© ©@manacondominios

www.manacondominios.com.br
contato@manacondominios.com.br

Condominio
Online

. CACA VAZAMENTOS

IL_Jz'

Manuteng¢odes hidraulicas
Cacga vazamento com Geofone|
Desentupidora

3532-2515 | 98466-6163

WS

ENCANADORES
& CAGA VAZAMENTOS

B DEDETIZAGAO E LIMPEZA DE CAIXA D’ AGUA

Vamos administrar seu
condominio com mais
tecnologia e seguranga?

Cam a BRCondos & il acompanhar &5 Srancas via
sislema, receber um alendimento 4gll & usulruir de

um poririoh de sannins compleln

ANTIDERRAPANTE FIXO PARA PISOS
Antiderrapante fixo

Aplicacao na cor do piso - Tecnologia moderna
Cozinhas - Banheiros - Rampas - Escadas
Assessoria técnica

www.tecnofixantiderrapante.com.br
contato@tecnofixantiderrapante.com.br

I

9.97063472 | 9.9992-150

’mmmam Desde 2000
CIP/MIP - Desinsetizagao - Descupinizagéo - Desratizagado
Desinfecgéo Técnica de Caixas D'Agua

SANITIZAGAO CONTRA O COVID-19
Cel.: 9917-7190

Eng.° Agr.° Glauco S. Buccieri

. LIMPEZA E CONSERVAGAO

eficazfacility

« SUPERVISAO CONSTANTE

* PLANTAO 24H ,

* MELHOR CUSTO X BENEFICIO
* REPOSICAO EM 2 HORAS

* SERVICOS PERSONALIZADOS

TERCEIRIZE COM QUALIDADE
* PORTARIA

* ZELADORIA

* JARDINAGEM

* LIMPEZA .

* CONSERVACAO

SOLICITE UM ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

(41) 4141-4979 | WWW.EFICAZFACILITY.COM.BR
COMERCIAL@EFICAZFACILITY.COM.BR

. MANUTENCAO PREDIAL

- Substituigdo de prumada;

- Inspecao de vazamentos com
aparelho gelfone;

- Ipermeabilizacédo de caixa d’agua;
- Troca e reparo de valvulas hidras;
- Hidraulica em geral.

Ex! !i:!nl E'!:r:
(41)9.9533-4864

Google: santos.exprex

.." T
1.1 ] y
LU J:

Fone: 3298-6033
B DESENTUPIDORA

DESENTUPIDORA BOA VISTA
24 HORAS

EVALDO: 9.9970-8045&
EDUARDO: 9.9899-3974 &

FONE: 3699-7164 &

B LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

expertise.eng.br

] ;
mi-xpertise  (41)3014-9002

LAUDOS, AVALIACOES E PERICIAS

LAUDOS & PERICIAS DE ENGENHARIA

99993-0069 | 99972-4411

MANUTENGAO PREVENTIVA

E CORRETIVA
ATENDIMENTOS EMERGENCIAIS

TECNOARTE
MANUTENGCOES

Elétrica - Hidraulica - Pequenos Reparos
Localizagdao de vazamentos ocultos
Especializada em tubulagao de incéndio

Recalques e Prumadas

28-2064 / 9.9954-4312 / 9.9727-4027 =

. s
PLANNER

Excrlincia rm Alcrdimsmin!

MANUTENCAO PREDIAL

* CONSTRUCAD “ FACHADAS ‘PISOE
- INFERMEABLIZACAD - PIKTURAS - TELHADOS
containfipanmerengenharnia.oom - LAUDOS TECKICOS

(41) 3014-9002 (41)99972-4411
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. MANUTENGAO PREDIAL

Parcalamanto
B ath 2dx

Dasde 2006

.H i »

MANUTENGAD F"REEIIAL INTEGRADA
Condominios | Empresas
Curitiba e Litoral

PINTURA | REFORMA | REVITALIZACADO
Lawagem & Pintura Predial - Reformas
Fintura Interna e Externa
Textura & Grafiato - Tratamento de Plsos
Impermeabilizagio e Infiltragio
Tratamento de Superficies
Gradil, Portéo e Corrimao
Revitalizagdo de Decks - Pergelados - Playground
Quadras de Esportes - Garagens - Fachadas
Colaboradores com Cerlificada NR 35

(41) 9.9711-32918 www.mpipinturas.com.br

(41) 3328-1587@ mpicuritiba@hotmail.com

Hi 16 anos aiendendo o populagio de Curitiba
Troca de telhados - Lavagens de fachadas
Imparmeabilizacio - Reformas @ Pinturas

Manutencio hidraulica - Troca de prumadas
ereen T o e gt el M S Al 55 AnlEn

3229-3359 | 3345-0946 www.testil.com.br
8 91574177 contato@testil.com.br
Delvicio Fernandes  testil-pinturas@hotmail.com

A) FERREIRADIAS

CONSTRUGOES E REFORMAS
Impermeabilizagao - Elétrica - Hidraulica

9.8838-5172 | 9.9659-3118 =

wwww.ferreiradias com.br
contato@ferreiradias.com.br

. MANUTENGAO PREDIAL

Carlos A. Z. Leitoles
CREA 173103/D

il

Projetos - Execugdes - Reformas
Recuperagéo Estrutural
Manutengéao Elétrica e Hidraulica
Saneamento - Lavagem - Pintura

rbengenhariactba@gmail.com

98711-3120 | 3286-0314

- Lavagem e Pintura Predial
- Restauragao de Fachada

- Reposigdo de Pastilhas

- Aplicagao de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

Orgamento sem comprom|sso
Curitiba, Regifio & Litoral

3537-4625 / 99692-2840

ogfpinturas@gmail.com

CREA 60434 I’

Pinturas Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

O resultado que sua empresa
precisa esta aqui!

Anuncie!
3029-9802

Construcao, Reformas, Telhados

Aplicacao de Manta Asfaltica

3209-7740 /9 8838-5172
*9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
24 vezes sem juros.

B PARA RAIOS

SUN EXPERTS ENGENHARIA

']
o

V" Inspegdo periddica obrigatéria (NBR-5419) e laudo técnico de [N ENPERTE
conformidade de para-raios (SPDA - Sistema de protecdo
contra descargas atmosféricas) com emissdo de ART/CREA.

Adequacio de para-raios. 0 BRAISL E O PAIS

COM MAIOR
v Projeto e montagem de geradores solares

j INCIDENCIA DE RAIOS
para redugdo da conta de luz do condominio. NO MUNDO!

15} (41)99283-7775 WWW.SUNEXPERTS.COM.BR

B PINTURAS
?‘M 9.9798-7639
(41) 9.9534-7053
o wle 3236-8781
PromasteR
SOUMGES TECHICAS EM PINTURAS
QUADRAS POLIESPORTIVAS

CONDOMINIOS - PISO EPOXI - COMERCIAL
www.promasterpinturas.com.br
comercial@promasterpinturas.com.br

H 3
e Pinturas 9.9557-2980 =
V"I Ney & A.C

Pintura - Textura - Grafiato - Massa corrida
-
™"

Textura projetada - Cimento queimado
Cimento cristalizado

Pinturas em corredores, hall
de entrada e muros

¢ 23 DICOR

Tintas para todas as aplicagdes
Faturamos direto para o cond

Q (41)3252-4202
contato.dicor@gmail. co
www.dicor.com.br

(41) 9 9994-8474

.PINTURAS DE QUADRA POLIESPORTIVA

A(Pinturas

DE QUADRAS

(41) 9.9711-3291 www.pinturadequadras.com.br

B PORTA CORTA FOGO
Especializada na instalacio @ Manutencio de:
GERTA BRASIL  portas Corta-fogo
o Saidas de emergéncia
MRS Barras Anti-panico
i Y Acessérios (todas as marcas)|
0 99556407 _
A WE
e I enmnns(41)3327-1291

Jornal « Sindico

e midind

Esse espaco pode ser da sua empresa!

Entre em contato (41)3029-9802

Jornal « Sindico




B PORTOES

. Classindico

. PROJETOS DE ENGENHARIA

JORNAL DO SiNDICO / SETEMBRO /2020 15

. TERCEIRIZAGAO DE SERVIGOS

[YAAUTOMACAO

Instalagdo e Manutencdo
Portdes - Cameras - Interfone - Alarmes
Controle de Acesso - Elétrica em geral

9.9616-4009 Roselio
. PRODUTOS DE LIMPEZA

R. Brasilio Itibere, 3017 - Agua Verde (41 )3206 9264 / (41 )98824 4002

MGBRASIL

DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS DE LIMPEZA | HIGIENE

LIMPADOR GERAL MULTIUSO | HIGIENE
LIMPADORES DE PISO | PAPEIS INSTITUCIONAIS
PANOS | EQUIPAMENTOS DE LIMPEZA
UTENSILIOS | LAVA ROUPAS | SACOS DE LIXO
DESCARTAVEIS | LIXEIRAS | DISPENSERS

o @ it s 8 %
- El d&"‘“
PromEse (s o B ek U g o

Solicite seu orgamento
Televendas 41 -3557-5658 WhatsApp: 41 98523-4156
comercial@grupomgbrasil.com
Entregas em Curitiba e Regiao Metropolitana

l PRODUTOS DE SANITIZAGAO

TAPETE TOTEM COM PEDAL PARA
SANITIZANTE ALCOOL EM GEL

COM BANDEJA PERSONALIZADOD

PERSONALIZADD BE“,Q,{E&E,?%’}F"ES

PARA CONDOMINIOS

SOLUGAD SANITIZANTE CONTRA 0 COVID-19

E-MAIL: COMERCIALEPERVERTS.COM.BR
CONTATOS: (041) 3027-5757 | (041) 99891- 2609

A SOLUCAO EM SUAS MAOS, ANUNCIE!!
Jornal do Sindico

«3029-9802

www.jornaldosindico.com.br/curitiba

Pro-Vetor
Desenhos Técnicos

g LN

26 anos de
experiéncia

- Projetos Elétricos de adequagao de
entradas de energia - Copel.

- Projetos para retirada de
transformadores antigos em entradas
de energia e implantagéo
de seccionadoras.

- Projetos de SPDA (Para-raio).
- Inspecdes e Relatérios Técnicos no SPDA (Para-raio).

- Consultoria Técnica. Ricardo Thomaz 41.98510-1380

- Projetos de Prevengéo Contra Incéndios.

- Memorial simplificado de prevencao contra incéndios;

- Projeto Hidrosanitario.

- Inspegdes no sistema de Prevencado Contra Incéndios.

- Consultoria Técnica.  Mauricio Camargo 41. 98809-2299 i

Projetos - Reformas
Construgdes - Manutencao

Eng Fabio Xavier - Crea/PR: 30.707 D
(41) 99599 2630

(41) 3042-0501

www.obrativa.eng.br
obrativa@yahoo.com.br

B SERRALHERIA

Serrallheria Mekal Fere

SERRALHERIA MOVEL

Estruturas Metalicas - Corrimao
Calhas - Escadas
Reformas de Grade em Geral

Assisténcia Técnica

e Conserto de Portoes

ATENDIMENTO 24hrs
9 9970-8045/ 3699-7164 _ g

serralheriametalforte16@gmail.com.br

. TELHADOS E CALHAS

@ PREDIAL

ESPECIALIZADA EM:
3209.8525/ 9.9633-7772

Assessora

condominio

(41) 9.9602-3337 %,;;;

LIMPEZA E CONSERVACAD
PORTARLA

SEGURANCA PATRIMDNIAL
_ N3047-5380 -+ 99853-4807

@ PRECISANDO de
SEGURANCA,

GRUPO INTERSEG PORTARIA e

: Poriaris LIMPEZA?

JUITE LT

Conte com uma empresa referéncia
no mercado ha mais de 20 anos.
Solicite seu orgamento!

(41)3346-4423 | 3122-2034 | 99290-5045 =&

comercial@intersegservicos.com - www.grupointerseg.com

A4
=

SERVICOS TERCEIRIZADOS
VALSEG.com.br

MEGA

Portaria Limpeza

L=

RECEPGAO
CONTROLE DE ACESSO
CONSERVAGAO E LIMPEZA

SERVICOS GERAIS
SERVICOS DE VIGIA
SEGURANCA PRIVADA
PORTARIA

(41) 3039-8771

ML

Terceirizagédo de Servigos

Conservagao Seguranga Zeladoria

3029-1250

contato@megasecurityservicos.com.br
Av. Winston Churchill, 2262 - Capao Raso - Curitiba
. UNIFORMES PROFISSIONAIS

Especializada em uniformes
para condominio.

€

Lojado

Guarda P&

Vahieg =Yg ETLETN (41) 3342.9750- Batel/Curitiba

Temos uniformes a
pronta entrega.

& /lojadoguardapo

www.lojadoguardapo.com.b

Assessoria na elaboracao
e alteracao de Convencao

e Regimento Interno.

condominioassessora@gmail.com|
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(41)3023-5899
www.diretrizautomacao.com.br (41 )99603'9805 e

vendas1@diretrizautomacao.com.br

INTERFONES | AUTOMATIZADORES | CF TV
@E 3 : | 0

ﬁ'.‘%—. .
(e e 4%

MIDED 0| FECHADURA | CERCA CERCAEI.ETRIJ
)

PORTEIRO| DIGITAL
/-:_.r\ -
| I &

L !
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Aludax

Luminaria
Pablica LED
AL30LM

Substitui as luminarias tradicionais.

Gerando uma economia de
energia entre 55% até 90%.

I

ugestoes
Condomini Pu

io blica Hotéis e Hospitais Industrias

[J +55(41) 9 9817.9832

ENGENHARIA

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

3015-7300 /9 9195-1173

Restauracoes de fachada
Telhados
Impermeabilizacoes
Manutengoes em geral
Reformas

www.wcaengenharia.com.br - atendimento2@wcaconstrucoes.com.br



