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- Especializada em telhados

- Fabricagao e colocagao de calhas

- Madeira de lei (cambara, pinus autoclavado
- Referéncia em condominios de Curitiba

e Joinville, e obras publicas

- Mao de obra prépria e especializada

(41) 4102-9736 | %1 98466-8888

diprocon@brturbo.com.br

Higiénizacao e Desinfeccao
de Ambientes Sanitizagao é
Prevencao!
Remocao de ABELHAS,
vespas e marimbondos
Deixe sua Casa e Escritorio
Higienizados do Coronavirus M

(41) 9.9972-7673 | (41) 9.9969-29008

B @cleanbee.sanitiza - cleanbee.sanitiza@gmail.com

CWB MULTIPORTE
A

solugoes em construgoes

EMPRESA
ESPECIALIZADA EM
TELHADOS

(41) 3071-0871 |=

WWW.CWBMULTIPORTE.COM.BR
CWBMULTIPORTE@GMAIL.COM

»99942-4946

www.gvteck.com.br @ 41.3022 8100
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SINALIZACAO

FORNECEMOS TELAS DE PROTECAO DE
FACHADA, COSTURADAS EM MODULOS,
PERSONALIZADAS, NA MEDIDA DA SUA OBRA
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“Uma edificacdo
¢ um organismo Vvivo”.
Nio é a toa que muitos
engenheiros usam essa
frase para comparar sua
funcdo, em certa medida,
como a de “médicos” que
avaliam, diagnosticam e
tratam problemas dos pré-
dios. Com os condominios
nao ¢ diferente, eles re-
querem uma série de cui-
dados rotineiros, manuten-
¢oes, vistorias, check-ups,
ajustes, para que tudo
funcione adequadamente
e os sindicos devem estar
por dentro de tudo isso!

Tais processos se
fazem necessarios nao ape-
nas em nome da seguranga
de todos — moradores ¢
funcionarios que circulam
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Nossa Mensagem

ra o objetivo de preservar a
integridade dos individuos
seja primordial, ha de se
levar em conta também as
responsabilidades  juridi-
cas envolvidas, bem como
0s custos com consertos €
substituigdes, que cos-
tumam ser muito supe-
riores do que os custos
com a manutengdo. Por
isso, aqui, ¢ mais valido
do que nunca o velho
ditado de que “prevenir
¢ melhor que remediar”!

Empenhado  em
apresentar dicas, informa-
¢Oes Uteis e opinides emba-
sadas aos leitores, o Jornal
do Sindico sempre busca
trazer um conteudo que
auxilie condominos de todo

do dia a dia e o foco nas
manutengdes € uma de nos-
sas prioridades, pois enten-
demos que este ¢ um dos
importantes desafios que
o sindico de condominio
encontra em seu caminho.

Assim, nesta
edicdo, trazemos uma entre-
vista com o engenheiro
civil pods-graduado em
Pericias, Leonardo Pupo,
CEO da Expertise En-
genharia Diagnostica e da
Planner Engenharia de Ma-
nutencdes. Nosso entrevis-
tado do més comenta todos
os detalhes sobre a norma
da ABNT (NBR 16747)
acerca das diretrizes para
inspecdo predial, em vigor
desde maio, assunto im-

das manutengdes, temos
duas reportagens impor-
tantes com especialistas
que agregam informagodes
valiosas para problemas
do seu condominio: confira
na secdo de “meio ambi-
ente” nossa matéria sobre
Sistema de Protecao contra
Descargas Elétricas e a im-
portdncia dos para-raios e
na se¢do de “manutencao”
ha dicas de como escolher
e manter um bom portdo
eletronico, item essen-
cial em todos os prédios.

O Jornal do
Sindico segue firme na
missdo de informar com
qualidade. Desejamos
uma Otima leitura e ex-
celente més de outubro!

EDITORIAL

no imoével -, mas também
por outros motivos. Embo-

solucdes para problemas

o Brasil — e principalmente ~ perdivel para todos os Desejamos a  todos
os sindicos —a encontrarem  gestores de condominio! uma excelente leitura!
Ainda no foco Os editores

INDICADORES

Abr20 Mai20 Jun20 Jul20 Ago20 Set20 CONTRIBUICAO INSS
IGP-M (FGV) | 0,80 1,56 1,56 2,23 2,74 4,34 Trabalhador assalariado Aliquota
INPC (IBGE) [-023 |-025 |030 044 [036 |087 |
R 000 (000 |005 |006 |000 [000 [SalérioContribuicdo
Até  1.045,00 7,5
TILP (%) 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 De 1.045,01 até 2.089,60 9,0
De 2.089,61 até 3.134,40 12,00
CUB/PT 0,13 0,08 0,24 0,29 0,43 1,21 De 3.134,41 até 6.101,06 14,00

OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

4 3) Pens3o alimenticia;
:14) Valor

de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$1.903,98

De R$1.903,99 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$142,80
15,0% R$354,80
22,5% R$636,13
27,5% R$869,36

Ha mais de

14 anos

no mercado!

F—

Rabelo

Condominios

+ Administragdo Condominial

- Contabilidade

- Sistema Digital de Contas (Sindigital)
+ Sindico Profissional

« Sindico Itinerante

Problemas em seu condominio?

Contrate um Sindico Profissional!

sindigital.com.br ‘ Seu condominio na web.

(O (41) 99162 3515
&, (41) 30221900 (41) 3024 1901

rabelocondominios.com.br
gerencia@rabelocondominios.com.br

f (©) Rabelo Condominios

Av. Presidente Getulio Vargas, 2932 - Conj. 104

Agua Verde, Curitiba, Parana
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4 passos para praticar uma comunicacao nao
violenta no condominio

A capacidade de se
comunicar bem nao ¢ apenas
um dom com o qual se nasce,
ela pode ser também uma
habilidade a ser aprendida e
aperfeicoada continuamente.
Se, por um lado, saber dia-
logar e ouvir ¢ muito benéfico
para as relagdes sociais, por
outro, dificuldades na comu-
nica¢do podem ser a origem
de grandes problemas. Isso
se aplica a diversos ambitos,
do pessoal ao corporativo,
e inclui também a vivéncia
dentro dos condominios.

O equilibrio em es-
pacos de convivéncia coleti-
va, a exemplo dos empreen-
dimentos residenciais, se da
ndo apenas pela obediéncia
ao que esta explicitamente
determinado na Conven-
¢do, por meio de leis e re-
gras, mas também por nor-
mas gerais que existem na
nossa sociedade que visam
ao respeito ao proximo e ao

podemos concluir que, em
grande parte, a harmonia do
condominio depende ndo ex-
clusivamente do quao rigidas
sdo suas leis, mas também do
nivel de bom senso de seus
moradores e a habilidade
de comunicagdo entre eles.

Nesse contexto, o
sindico — exercendo seu car-
go de lider — possui um papel
fundamental de ser um mem-
bro conciliador dentro dessa
comunidade, j4 que natu-
ralmente haverd discordéan-
cias. E preciso que ele es-
teja preparado para saber se
comunicar adequadamente,
ao mesmo tempo, expondo
seus pontos de vista (e os
interesses  administrativos)
e também recepcionando o
ponto de vista dos conddémi-
nos. Para tanto, muito se
fala a respeito da CNV
(Comunicagdo Nao Violen-
ta) na rotina condominial.

A CNV ¢ um método
criado pelo psicologo ameri-

segundo o qual 90% do so-
frimento das pessoas ocorre
por causa de interpretacdes
pessoais equivocadas. Essa
metodologia consiste em um
processo que propde o uso da
empatia para evitar conflitos.
Nos condominios, a CNV
pode ser utilizada por todos:
moradores, funcionarios,
além do proprio sindico.
Essa nova postura promete
trazer maior efetividade
nas interacdes e também
mais paz na convivéncia.

A Comunica¢dao Nio
Violenta deve ser praticada
em quatro passos. [lustramos
com um exemplo: imagine
que um conddémino esta co-
locando lixo em local inapro-
priado (no chdo ao invés de
por dentro do coletor) e vocé,
como sindico, deve tomar
providéncias. Observe a se-
quéncia logica a ser adotada:
1) Observacdo: analise
a situacdo de acordo com os
fatos. Primeiramente, tente

ceitos que tenha a respeito
do morador. Por exemplo, se
j& houve uma outra situacao
conflitante com ele antes.
Este caso atual deve ser anal-
isado inicialmente de forma
isolada, entdo nio crie inter-
pretagdes precipitadas com
base em historias pregressas.
2) Analisar  sentimen-
tos: ¢ hora de ponderar
qual sera o efeito da sua
fala junto ao interlocutor.
De que forma vocé gostar-
ia que falassem com vocé
caso estivesse cometendo o
mesmo delito e precisasse
ser chamado a atencdo?
3) Demanda: verifique
0 que ¢ importante para as
pessoas envolvidas, exercite
a empatia. Muitos conflitos
se ddo pela simples inabi-
lidade de falar, quando basta
apenas fazer uma pergunta:
“por qué?”. No exemplo
citado o sindico pode desco-
brir, por exemplo, que o mo-
rador fez uma cirurgia que o

levantar a tampa da lixeira.
4) Estratégia e acdo: O
ultimo passo € a resolucao
do impasse. Para isso, deve-
se considerar algo que seja
razoavel para os lados en-
volvidos. A partir dai, um
comando deve ser dado de
forma clara e objetiva, sem
indiretas, sem meias pala-
vras. No exemplo mencio-
nado: o sindico pode afirmar
que compreende as razoes do
morador e ndo as considera
banais, no entanto a falta nao
pode continuar ocorrendo,
sob pena de multa, pois co-
locar lixo no chdo arrisca a
seguranga sanitaria do con-
dominio. Ambos devem en-
contrar juntos uma solucio,
ou o morador delega a fun-
¢do a outro coabitante ou o
sindico permite que ele tenha
a ajuda de um funcionario
do prédio enquanto durar o
periodo de sua recuperagao.

A autora ¢é colaboradora do

bem-estar comum. Assim, - . Jornal do Sindi

. cano Marshall Rosenberg, se desvencilhar de precon- impede de erguer o brago e ormando Simdieo
. s e o Desde 1996

Qualidade, preco ou prazo? Na diivida| | Ji .z, A 3 GREA - 53692/
fique com os trés! A P | ANNER
J.C. BATISTA CONSTRUGOES - N H ARIA

se 1rec SOLUGOES PARA OBRAS EM CONDOMINIOS
R Lavagem Predial ﬁ%
Engenharia Impermeabilizagio = : o
e oy Recuperacao de Pastilhas
(41) 3343_62 75 . tImpermeabmzagao do Terra(;o;iﬂ de C 1 i s L
ju?];ndeestﬁggéo Reforma do Telhados Pinturas e Retrofit
Reparos e

Pastilhas e

Rejuntes Reestruturagéo de

INSTALAGCOES ELETRICA E HIDRAULICA
Fachadas

Recuperacao de Estruturas
Impermeabilizagéo

de Fachadas Limpeza de Fachadas|

OBRAS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS Impermeabilizagcoes em geral

Textura e

Grafiato Parcelamos sua

obra em até 24x Telhados e Coberturas

IMPERMEABILIZACAO

Pinturas
Internas

___-"" Textura
Projetada

_ Laudos e Pericias
MANUTENCAO L
Funcionarios

Registrados e com
Treinamento NR35

s

A.RT.
COBERTURA Pisos/Paver e Outros
Pinturas

Externas Juntas de Piso

FACHADA o
Impermeabilizagao
de Reservatorios
Subterraneos

Agregando Valores!!

@) 3014-9002 /99972-4411@

Eng. Civil Leonardo Pupo - 1243720 o preoimmsre oo s o

Pinturas de Demarcagéo

PINTURA Tratamento de Estruturas

Pintura de
Pisos de Garagens

3206-2944
%9 9921-1759 |9 9921-3964

www.jcbhatistaconstrucao.com - batistaconstrucao@gmail.com

www.sertecengenharia.com.br
comercial@sertecengenharia.com.br

@plannereng contato@plannerengenharia.com
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Reabertura de academias deve obedecer
a protocolos de seguranca

Aos poucos, mi-
lhares de brasileiros comegam
a retomar suas rotinas dentro
do que se convencionou ser
chamado de “novo normal”,
isto €, um cotidiano diferente,
impactado por novos habitos
que vieram em decorréncia da
pandemia de Covid-19, a qual
obrigou o pais a implantar me-
didas restritivas de isolamen-
to. Nesta nova fase, os prédios
residenciais se preparam para
reabrir areas de uso comum
que estavam fechadas durante
a quarentena, a exemplo das
academias e salas de ginastica.

Contudo, conside-
rando que esses ambientes
constituem locais de aglo-
meracao (o que ndo ¢ reco-
mendado por questdes sani-
tarias), € importante salientar
que tal reabertura ndo pode ser
feita aleatoriamente, simples-
mente permitindo o uso das
instalagdes no exato molde
do que era praticado antes
da epidemia. Visando a pro-
tecdo e seguridade de mora-
dores e funcionarios do con-

dominio, protocolos devem
ser estabelecidos pela admi-
nistracdo e esclarecidos junto
aos usudrios para orientar a
utilizacdo a partir de agora.
Horarios — O primeiro ponto
em que o sindico precisa pen-
sar ¢ na divulgacdo de uma
grade de horarios especifica
para abertura e fechamento
dos espacos destinados a
atividade fisica, os quais nao
podem ficar abertos indeter-
minadamente. O educador
fisico Marcelo Martinelli —
especialista em assessoria
esportiva para condominios
— explica que duas estratégias
podem ser viaveis: reduzir a
faixa de horario disponivel
para limitar o uso (em caso
de baixa procura) ou, fazer o
oposto, dilatar o horario, au-
mentando essa faixa para que
0s usudrios possam se dis-
tribuir de forma mais espa-
cada ao longo do dia, caso o
condominio realmente tenha
muita busca pela academia.
Lotagao — A questdo da ocu-
pacdo espacial ¢ um ponto

dinheiro
em caixa.

Ser sindico ndo precisa ser sinénimo
de dor de cabeg¢a. Com a Finocrédito,
vocé tem a sua tranquilidade garantida.

crucial, portanto o sindico
deve providenciar a medigdo
da academia em m? e limitar a
quantidade de moradores que
adentrem ao espago. “Deve-
se respeitar [o limite] de 30%
a 35% da lotagdo maxima da
academia. Alguns locais re-
comendam 1 aluno a cada
6,25m”, orienta Martinelli.
Visando a rotatividade e me-
lhor gerenciamento do tempo
e do espago disponivel, o ideal
¢ que se esclareca junto aos
condéminos o uso individual
em 1 hora para a totalidade do
treino aerdbio ou anaerobio.
Por exemplo, em caso de uso
da esteira, limitar o uso em
30 minutos seguindo o pa-
drio estabelecido de higiene.

Recomenda-se abrir
janelas para que haja maior
ventilacdo dos ambientes,
bem como reter os controles
do ar-condicionado para que
ndo haja manuseio. Apenas
em casos de calor excessivo,
sob autorizagdo do responsa-
vel (sindico ou geréncia pre-
dial), o uso do aparelho podera

JORNAL DO SiNDICO / OUTUBRO / 2020

ser autorizado. O condominio
deve orientar o distanciamen-
to por meio de marca¢des no
chéo, feitas com fita colorida
visivel, demarcando os espa-
¢os que cada morador devera
utilizar durante o exercicio.
Higienizacdo — A sanitizac¢ao
da academia sera provavel-
mente a maior preocupagio
do gestor do condominio
apos tomar a decisdo de
reabrir esse espago, pois com
um alto fluxo de pessoas pas-
sando pelo local, os cuidados
com a limpeza devem ser ex-
tremamente cautelosos para
evitar  contaminagdo pelo
novo coronavirus, caso al-
gum usudrio esteja infectado
(ainda que assintomatico).
“O condominio deve divul-
gar [aos usudrios] que cada
um limpa o seu equipamento
e disponibilizar os kits para
higiene. Também deve ori-
entar a equipe de manuten-
¢do para fazer uma limpeza
pesada de duas a trés vezes
ao dia, conforme demanda”,
afirma Marcelo Martinelli.

Quem tem Finocrédito,
ndo tem com o que se
preocupar. Solicite

uma proposta.

Matriz —

Ele acrescenta que
também ¢ responsabilidade
do condominio disponibilizar
kits de limpeza das maquinas
e outros itens. O material deve
conter, basicamente alcool gel
70% em displays, totens ou
borrifadores, para higieniza-
cdo dos aparelhos/acessorios.
Juntamente aos recipientes
deverdo conter toalhas de
papel. Também ¢ indicada a
aquisi¢do de dispositivos de
limpeza de ténis e sapatos
na entrada do ambiente. Para
eles, ¢ feita a aplicacdo de
solucdo contendo Hipoclorito
de sodio a 2% em um pano de
chdo / toalha em cima de um
tapete, estilo capacho para
higienizagdo e desinfec¢ao.

Em caso de con-
dominios com bebedouro,
deve-se vetar o uso da opg¢éo
de contato labial e apenas
liberar a saida de agua para
encher as garrafas. Todas
as regras devem ser ampla-
mente divulgadas por meio
de cartazes no local e avi-
sos enviados aos moradores.

finocredito.com.br
finocreditocondominios
finocreditocob

finocredito

4199597 1413
4132327137 ®

Filial —

ANTEEIPACAO INTEGRAL

A Finocrédito assume a cobranga de
todas as unidades e o melhor: assegura ao

condominio 100% da receita mensal,
mesmo que os moradores nao
paguem o boleto em dia.

4199525 7602

4132251460 ®
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Sindico nao pode abusar de cargo para

O sindico ¢ o ges-
tor do condominio e, im-
buido das atribui¢des de tal
cargo, ele possui direitos e
deveres. Alguns desses di-
reitos permite a ele acessar
espacos fisicos, consultar
informagdes e praticar agdes
que ndo sdo permitidas aos
demais moradores do pré-
dio. Isso, contudo, ndo pode
servir de desculpa para ul-
trapassar as prerrogativas
de administrador de modo
a cometer abusos contra
os condominos, a exemplo
da invasdo de privacidade.

Conforme previsto
no artigo 1.348 do Coédigo
Civil (CC), é permitido ao
sindico o ingresso ilimitado
as areas coletivas da edifi-
cagdo: “compete ao sindico:
diligenciar a conservagado
¢ a guarda das partes co-
muns”. E valido salientar,

invadir privacidade alheia

entretanto, que as areas pri-
vativas sdo de uso exclusivo
e 0 ingresso no interior de
qualquer unidade s6 € per-
mitido com autoriza¢do do
conddmino ou por ordem ju-
dicial, sob pena de interferir
no direito de propriedade.

Segundo o advogado
especialista em Direito Con-
dominial Rodrigo Karpat, se
a situacdo for emergencial,
como, por exemplo, um vaza-
mento de dgua que implica
na necessidade do fechamen-
to imediato do registro, ou
um fogdo ligado com risco
de incéndio, o sindico pode
agir, e estd amparado pelo ar-
tigo 861 do CC, na qualidade
de gestor. Todavia, o acesso
do sindico a areas privadas
em situagcdes ndo emergen-
ciais ¢ limitado, ja que a
privacidade do condomi-
no deve ser preservada.

Ja se tém registros

TUDO O QUE SEU
CONDOMINIO

PRECISA!

Empresa registrada no Conselho
de Engenharia. Engenheira res-
ponsavel com mais de 11 anos
de experiéncia no mercado de
manutencao predial.

Acesse nosso instagram e confiral
& alme_engenharia

www.alme.com.br

Orcamentos customizados
e detalhados

Garantia dos servicos
prestados

Condicoes especiais de
pagamento

de dentincia por parte de
condominos de “Crime de
Violac¢do de Domicilio” con-
tra sindicos na seguinte situ-
acdo: mesmo a convengao o
condominio afirmando que
o sindico tinha direito de in-
gressar no interior de uma un-
idade em casos especificos,
como, por exemplo, verificar
uma obra, o condomino nao
autorizou o ingresso e pre-
stou queixa na delegacia. O
crime esta previsto no artigo
150 do Codigo Penal: “en-
trar ou permanecer, clandes-
tina ou astuciosamente, ou
contra a vontade expressa ou
tacita de quem de direito, em
casa alheia ou em suas de-
pendéncias: pena - detencdo,
de 1 a 3 meses, ou multa”.

Outro exemplo de
invasdo de privacidade se
deu em um condominio do
Cruzeiro, Regido Admi-
nistrativa localizada na area

NOSSOS

DIFERENCIAIS

+ Materiais de primeira linha

Servicos prestados mediante
contrato

Seguro dos servicos prestados

central de Brasilia, o qual
tera de indenizar um de seus
condominos por ter colo-
cado uma camera de vigilan-
cia exatamente em frente a
porta do apartamento, sem
que igual medida tenha sido
adotada em outros andares
ou com outros residentes.
A decisdo ¢ do 7° Juizado
Especial Civel de Brasilia.

O autor conta que
teve a camera instalada pela
moradora do apartamento
vizinho, sindica a época dos
fatos, e que o objeto fora di-
recionado para a entrada de
sua casa, o que lhe causa con-
strangimentos. Em virtude
disso, recorreu ao Judiciario
para retirada do aparelho de
filmagem, bem como para
que fosse reparado moral-
mente pelos danos supor-
tados. O juiz evidenciou
que houve abuso no exerci-
cio do direito, por parte da

sindica, por se tratar de me-
dida tomada de forma par-
ticular e discriminada, sem
justificativa habil a resultar
na conduta e sem anuéncia
dos demais cond6minos.

A autora é colaboradora do

Jornal do Sindico

Servicos

FACHADAS

&= W

LAVAGEM DE
FACHADAS

68

FACHADAS

contato@alme.com.br

CORRECOES DE
PATOLOGIAS EM

PARECER TECNICO ? PINTURAS
E VISTORIAS DE

REVESTIMENTOS

IMPERMEABILIZAGCOES

oy +554199274-1001
= 45541 99238-3259

m TRATAMENTO
DE FERRAGENS

PARECER TECNICO
DE AREAS COMUNS

727 REJUNTAMENTO
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ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS
REVITALIZACAO DE FACHADA

- PINTURAS;

- LAVAGEM PREDIAL;

- RECUPERAGAO DE PASTILHA;

- IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL.

CONTRATE PROFISSIONAIS COM MAIS DE 20
ANOS DE EXPERIENCIA INCLUINDO ENG.
CIVIL E ENG. DE SEGURANCA DO TRABALHO!

NG FACILITAMOS A FORMA DE PAGAMENTO,
=SSO (CITE UM ORCAMENTO SEM COMPROMISSO!

www.davinciec.com.br {.41—4042-6070 / d 41-99169-3344

REA-PR - 58496

o —TU o

@c

SEU CONDOMINIO MERECE 0

MELHOR PRESTADOR DE SERVICOS! NDAFACIL

TECNOLOGIA EM IMPERMEABILIZAGAO

INFILTRACOES NA

z MANUTENCAO PREDIAL
MANTA ASFALTICA? VALORIZA%EU IMOVEL
MR CIVIL TEM A SOLUCAO Ll
PARA SEU CONDOMINIO e _—:-_*'i._ :

Temos a solucao ideal para eliminar
infiltragc6es com tecnologia
sem quebrar o piso!

Confie em quem ja é especialista! FACA COM MR CIVIL

ATUAMOS COM SOLUCOES EM SERVICOS DE CONSTRUCAO CIVIL, PINTURAS PREDIAIS E INDUSTRIAIS.
CRIAMOS AMBIENTES SEGUROS, FUNCIONAIS E AGRADAVEIS, PARA SE VIVER E TRABALHAR

L

r"u.._

|

INJECAO é a MELHOR e mais
EFICAZ SOLUGAO REPARATIVA
para ELIMINAR INFILTRACOES!

Manutencao Predial

® Revestimento de fachadas ® Pisos e revestimentos
e Impermeabilizagéo ® Reformas em telhados

e Pinturas em geral ® Rest. Hidrdulica/Elétrica —
® Recuperagdo Estrutural  ® Quadras Poliesportivas -
¢ Texturas e Grafiato ® Laudos Técnicos/Projetos 1 r

Orcamentos com retorno imediato!

www.emblmanutencaopredial.com.br .
A X AKOEL DE
comercial@emblmanutencaopredial.com.br

CREA-MS 18066
341 3085-8969 ®99228-6565

(41)8149:5898
0800 591 3019
www.vedafacil.com.br

-"-\"q.
=
".;:f'

SOLI(:ITE ORCAMENTO
(©413035-6906 £ 119 9283-7668
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O portao eletronico
existe no condominio para
proporcionar mais conforto
e seguranga no acesso de
veiculos ao interior da edi-
ficacdo e, a depender das
normas de cada regimento
interno, ele também pode
servir para prover maior au-
tonomia a cada conddémino,
por meio da posse de con-
troles individuais de aciona-
mento. Devido a importancia
deste equipamento ¢ ao seu
uso constante, ¢ essencial
saber fazer a escolha certa
do produto e também to-
mar os cuidados necessari-
0s para a sua manutengao.

Se acordo com Ri-
cardo Oliveira, gestor de
seguranga eletronica da
Evolusat Security, empresa
especializada com sede em
Campinas (SP), ha maus
habitos dos usuarios, bem
como do administrador do
condominio, que podem

=

*Cecilia Lima
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Portoes eletronicos do condominio

demandam atencao constante

danificar o portdo, diminu-
indo sua vida 1til, e que, por-
tanto, devem ser observados.

“Hoje em dia com as
tecnologias disponiveis con-
seguimos ter um uma vida
util mais longa, tendo me-
nos problemas em questdo
ao funcionamento, mas de-
vemos evitar principalmente
colisdes, sendo instalados
sensores infravermelhos ou
detectores de massa metalica
para que o portdo ndo colida
com os veiculos”, recomenda
Ricardo. “Um mau habito ¢ a
falta de manutengao preven-
tiva no equipamento, ja que
[com a manutencdo] conse-
guimos evitar que 0 mesmo
quebre e venha danificar
outras pecas”’, acrescenta.

Como em toda ma-
nutencdo preventiva, o es-
pecialista explica que os
portdes eletronicos precisam
passar por uma inspegao
regularmente, ndo basta

CYMACO

E NG ENMHAR I A

38 ANOS DE EXPERIENCIA
em manutencao predial

<<<<<<

41 98753 1051
41 99653 1755
41 3206 8601

RETROFIT DE FACHADAS
RECUPERACAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZACOES
PINTURA PREDIAL

REFORMAS EM GERAL

ENTRE EM CONTATO:

WWW.CYMACO.COM.BR

apenas instalar e ir usando.
“A  manutengdo periddica
¢ essencial para uma vida
util prolongada e sem sur-
presas. O tempo ¢ avaliado
por quantidades de ciclos
de aberturas e fechamentos
diarios. Para condominios
pequenos, de até 60 uni-
dades, é recomendada uma
manutencdo a cada 3 meses”,
orienta Ricardo Oliveira.

O numero de ciclos
— que inclui o processo de
abrir, aguardar, fechar — au-
menta consideravelmente de
acordo com a quantidade de
unidades que o condominio
possui. Seguindo essa linha
de raciocinio: quanto mais
pessoas vivendo no prédio,
maior € o transito de en-
tradas e saidas, podendo a
chegar a mais de mil ciclos/
dia em alguns empreen-
dimentos. Isso justifica o
porqué de cada condominio
precisar de um planeja-

mento de manutengdes indi-
vidualizado, de acordo com
suas proprias necessidades.

Outro fator que tam-
bém interfere na rotina de
cuidados ¢ o tipo de equipa-
mento instalado. Isso porque
nem todo portdo eletronico
¢ igual! Existe uma diversi-
dade de produtos no mercado
para diferentes demandas, o
que influenciara na manuten-
¢do, conforme explica o ges-
tor técnico da Evolusat: “o
melhor modelo para o con-
dominio seria o deslizante
em que se tem uma baixa ma-
nuten¢do, comparado ao mo-
tor pivotante e basculante”.

Ricardo  esclarece
que € necessaria uma avalia-
¢do técnica de um especial-
ista para determinar a melhor
opgao de portdo eletronico,
considerando, para tal escol-
ha, fatores como: o espago
disponivel, poténcia do mo-
tor, peso do portdo. “Hoje

em dia temos a tecnologia
Jetflex da PPA, Hi-speed da
Peccinn entre outros mod-
elos e essa tecnologia pos-
sui uma alta performance de
abertura e fechamento, po-
dendo ter seu ciclo de aber-
tura em 4 segundos. Lembro
que para saber o modelo cor-
reto ¢ necessaria uma ava-
liagdo antes, com a qual s2o
avaliados espaco, tamanho
e peso do portdo”, conclui.

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico

N

« REVITALIZAGAO DE FACHADAS + REFORGO E RECUPERAGAO ESTRUTUR
« IMPERMEABILIZAGAO * PINTURA LISA E TEXTURIZADA-.,
» MANUTENGAO PREDIAL EM GERAL

RECONSTRUCOES

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

DO
SUBSOLO
A
COBERTURA
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Videoporteiros wi-fi prometem maior
conectividade e praticidade ao usuario

Com o avan¢o da
tecnologia, novas solugdes
surgem a cada dia para aju-
dar a resolver problemas co-
tidianos. Nos condominios,
muito ja se evoluiu no que se
refere a portaria: atualmente
ha edificios que possuem
sistemas completamente au-
tomatizados, outros, mais
tradicionais, ndo abrem mao
de seus funcionarios presen-
ciais. O fato é que, em ambas
as situacdes, possuir equi-
pamentos de comunicagdo e
monitoramento de qualidade
¢ um atributo fundamental
um eficiente cuidado no aces-
so de moradores e visitantes.

Nesse contexto,
além dos ja conhecidos in-
terfones, um outro produto
tem ganhado espago em con-
dominios na Ultima década:
os videoporteiros, os quais
agregam a funcionalidade

hlmm;}r |'"' (4 ,J

Construcao e Reformas
e Telhados

de um interfone a possibili-
dade de transmitir a imagem
do visitante. A maioria fun-
ciona com a instalacdo de
um modulo externo que se
comunica com um moddulo
interno, que fica na guarita
e repassa as imagens, bem
COmo O som para um moni-
tor com o qual o porteiro ou
recepcionista pode dialogar.

Contudo, hoje em dia
isso ndo ¢ tudo! A evolucao
tecnologica promete agregar
ainda mais praticidade, co-
nectividade e seguranga. Ja
existe no mercado versoes de
videoporteiros com tecnolo-
gia Wi-fi. E o exemplo dos
produtos da linha Allo da In-
telbras, que permitem o con-
trole do acesso por meio de
um aplicativo para celular.

A empresa, que ja
atua ha alguns anos com
videoporteiros ~ analdgicos,

insere agora a novidade wi-
fi, simplificando a instalacao
e trazendo mais facilidades
ao usudrio. Nao hd a ne-
cessidade de passagem de
fios, evitando assim quebra-
quebra nos locais em que o
aparelho esteja sendo usado.

O sistema de video-
portaria wi-fi moderniza a
versdo analdgica e disponibi-
liza a transmissdo da imagem
captada no modulo externo
para qualquer celular em
que esteja instalado o apli-
cativo, o qual ¢ compativel
com sistema Android e 10S.

Além disso, con-
tam com visdo noturna, sdo
resistentes a chuva e sol, ti-
ram fotos e gravam videos
que podem ser armazena-
dos automaticamente num
cartdo de memoria ou manu-
almente através do proprio
app para que o usudrio

solugoes em construcoes

*Manutengéo e reforma de fachadas.
*Hidrojateamento com maquina Lava Jato.
*Pinturalisa, textura e grafiato.

*Aplicagéo de revestimento ceramico e pastilhas.

CWB MULTIPORTE

A

L

ESPECIALIZADA EM TELHADOS

possa verificar posterior-
mente quem esteve no local.

A conexdao Wi-Fi
permite, também, que a pes-
soa se comunique com seus
visitantes mesmo quando
estiver fora e, alguns mo-
delos, abrem fechaduras pelo
proprio  aplicativo, facili-
tando assim o dia a dia dos
usuarios, o que pode ser uma
alternativa interessante para

condominios com poucas
unidades e que ndo contam
com portaria presencial, bem
COmMO no acesso interno a
blocos dentro do condominio
ou areas internas de acesso
restrito que precisam de au-
torizagdo para a entrada.

A autora ¢é colaboradora do

Jornal do Sindico

\NNACIONAL

sistemas

LOJA FiSICA INTELBRAS EM CURITIBA

Controle de Acesso | Cameras e Gravadores
Alarmes e Protecdo Perimetral | Energia Solar
Comunicagdes | Redes | lluminacdo
Prevencao e Detec¢do de Incéndio
Por que comprar conosco?

- Chancela Intelbras: mais seguranca
na hora de fechar negécio;

seguranca

- Acordo com o fabricante para
oferecer os melhores precos;
- Consultoria, venda, instalagdo e manutencdo.

*Impermeabilizagéo de lajes e terragos.

Fabricacao de Calhas,

Aceitamos Especializadaem
cartoes! Condominios

*Vedagao de esquadrias dejanelas.

*Calafetagao de juntade dilatagao.
Condominio Auténomo:

Prediotech - APP que integra

controles de acesso e cameras

para uma gestao condominial eficiente.

PARCELAMOS SUA OBRA

(41) 3071-0871 |&

£ 99942-4946

Tel/Whats: 41 3013-1126 (&
bit.ly/intelbrascuritiba

3053-5740 / 99133-7070

WWW.CWBMULTIPORTE.COM.BR
CWBMULTIPORTE@GMAIL.COM

comercial@nacionalmaisverde.com.br
R. 24 de Maio, 540 - Rebougas

acquateccalhas@gmail.com
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Assembleias virtuais oferecem facilidades
a0s condominios

H4 males que vém
para um bem. Sim, o dito
popular ¢ muito antigo e traz
consigo um certo teor de ver-
dade! Um exemplo pratico da
aplicabilidade dele € o suces-
so que muitos condominios
tém obtido com a realizagao
de assembleias virtuais. Em
decorréncia da pandemia de
Covid-19, muitos prédios
foram obrigados a adotar
esse método como alterna-
tiva as reunides presenciais,
mas hoje ja percebem mais
beneficios na versao digital.

A adaptagdo preci-
sou ser muito rapida e até
um pouco “improvisada”
para a maioria. Esse foi o
caso da sindica Camila Ledo,
professora universitaria que
gerencia um flat no bairro
de Parnamirim em Recife
(PE). “Apesar de ter sido
de uma hora para outra, os
condominos aderiram rapi-
damente, porque hoje em

dia a maioria das pessoas
tém familiaridade com in-
ternet, celular, computador
e isso ajuda”, relata. Ela
acrescenta que o interesse
pelas reunides também au-
mentou durante a pandemia.

“Nesse periodo, eu
pude perceber duas coisas:
a primeira ¢ que os morado-
res passaram a se interessar
mais por assuntos do proprio
condominio como controle
de acesso, higienizagdo. A
outra ¢ que mesmo 0s pro-
prietarios que ndo moram no
prédio e que nunca vinham
as assembleias comegaram a
querer participar”’, comenta.
Camila confirma que pelo
fato de ser uma reunido re-
mota, isso ajudou a atrair
mais presentes, pois até os
condominos que moram em
outras cidades participavam.

Se antes o quérum
para votacdes ficava com-
prometido por justificativas

como “falta de tempo” para
ir as reunides ou porque o
proprietario do imovel nao
reside no prédio, as reunides
virtuais ajudaram a sanar de
certo modo alguns desses en-
traves. O aumento no quérum
participativo tem sido obser-
vado em varios condominios
que aderiram a essa mo-
dalidade de assembleia.

Exemplo disso, o
Grupo Graiche — empresa
que administra quase 800
empreendimentos em Sao
Paulo com 90 mil unidades
de apartamentos — contabi-
lizou, nos ultimos dois me-
ses mais de 200 assembleias,
nas quais foram convocadas
mais de 25 mil unidades. Em
98% dos casos, 0 namero
de inscritos para participa-
¢do foi maior do que nas
ocasides de assembleia
fisica, antes da pandemia.
A média geral de publico ¢
maior que 40% do total de

N

b sidsiecinf,

unidades do condominio.

Além de aumentar
a participagdo, percebe-se
também que as assembleias
virtuais ajudam a resolver
outras dificuldades que os
sindicos tém para realizar
esses eventos, tais como ge-
renciamento do espaco e do
tempo. Enquanto a reunido
presencial demanda um es-
paco real do condominio,
a exemplo de um saldao de
festas, a virtual dispensa
uma logistica mais com-
plexa. Também se ressalta a
organizacdo das discussoes,
J& que ¢ mais dificil haver
bate-boca e confusdo virtual-
mente, ¢ possivel ordenar as
falas com ferramentas de fala,
de modo que cada condémi-
no use a palavra na sua vez.

Contudo, nem tudo é
perfeito. E preciso ter muita
atencdo em relacdo a valida-
¢do da reunido: para garantir
mais seguranga a assembleia

TERNISKI

Obras Especiais Ltda
CREA - 89758/D-PR

* Empresa especializada em construgao e reforma de telhados.
* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.

* Reposicao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagdo com manta asfaltica e véu de vidro.

* Calafetagdo de esquadrias de janelas e junta de dilatagéo.

* Manutengao e limpeza de pele de vidro.

Atendemos Curitiba, Regido e Litoral.

(41) 3024-5240 / 9 9956-6246

virtual, a vice-presidente
do Grupo Graiche, Luciana
Graiche. lista alguns pres-
supostos que precisam ser
seguidos. “E fundamental
contar com uma plataforma
segura ¢ a prova de fraudes
para que cada condomino
tenha uma assinatura e um
registro eletronico ou forma
de comprovagdo segura do
participante. E preciso tam-
bém contar com um sistema
seguro e confidvel que audite
0s votos; € a manutengdo ¢
coleta antecipada de docu-
mentos de representacao,
tudo feito com antecedéncia
para possibilitar a participa-
¢do de todos; além de trei-
namento, capacitagdo ¢
adesdo de todos os envolvi-
dos, ja que uma nova moda-
lidade exige adaptagdo de to-
dos os participantes”, pontua.

A autora ¢é colaboradora do

Jornal do Sindico

Diretor Técnico: llson Terniski

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br



- Jurisprudéncia

TJ-RJ - Inteiro Teor. AGRA-
VO DE INSTRUMENTO:
Al 71893420178190000
RIO DE JANEIRO CAPI-
TAL 27 VARA CIVEL
Data de publica-
¢do: 06/04/2017
Decisdo: do condominio, a
uma, porque o condominio
edilicio ¢ tdo somente
pessoa formal e, a duas,
porque ainda que nao...-
34.2017.8.19.0000 AGRA-
VANTE: CONDOMINIO
DO EDIFICIO TECNO-
CIBRA AGRAVADO: EL-
EVADORES IDEAL LTDA
RELATOR: DES... contra
os condominos, vez que
frustrada a execucdo con-
tra o condominio. Alegou o
Demandado que a decisdo...

TJ-SP - Inteiro Teor. :
10303626120158260577
SP 1030362-

61.2015.8.26.0577
Data de publica-
¢do: 02/08/2017
Decisdo: advinda da habita-
¢ao em condominio edilicio
nao impde ao condominio a
obrigagdo e a responsabili-

dade...-61.2015.8.26.0577,
da Comarca de Sao José
dos Campos, em que ¢
apelante CONDOMINIO
RESIDENCIAL SE-
VILHA, sao... José dos
Campos - 1* Vara Civel
Apelante: Condominio
Residencial Sevilha Ape-
lados: Cintia  Akemi...
TJ-SP - Inteiro Teor. Agra-
vo de Instrumento: Al
21755721420158260000
SP 2175572-
14.2015.8.26.0000

Data de publica-
¢ao: 12/12/2017
Decisdo: relativas a con-

dominio edilicio, consoante
o disposto no artigo 5°, in-
ciso IIL.I da Resolugdo n°
623... Paulo, em que ¢ apel-
ante CONDOMINIO TOR-
RES DE GENOVA, sao
apelados FREUA ADMIN-
ISTRACAO DE BENS...:
Condominio  Torres de
Genova Apelado: Freua Ad-
ministracdode Bense Partic-
ipacoes € Outro Comarca...
TJ-SP - Inteiro Teor. Agra-
vo de Instrumento: Al

21108599320168260000
SP 2110859-
93.2016.8.26.0000
Data de publica-
cao: 16/08/2016

D e c 1 s a o :
-93.2016.8.26.0000, da
Comarca de Ribeirdo Pre-
to, em que ¢ agravante
BANCO RIBEIRAO
PRETO S/A, ¢ agrava-
do  CONDOMINIO....A.
AGRAVADO: CON-
DOMINIO RESIDEN-
CIAL TREZE DE MAIO
INTERESSADOS: CLAU-
DIO HENRIQUE LOPES
E OUTROS VOTO...
N° 31.483 COBRANCA
Despesas de condominio
Cumprimento da sentenga
Substituicdo do devedor
TJ-RJ] - Inteiro Teor.
APELACAO: APL
2803691420088190001
RIO DE JANEIRO CAPI-
TAL 20 VARA CIVEL

Data de publica-
cao: 14/05/2013
Decisio: DE EXIBICAO
DE DOCUMENTO.

Limpeza de Sacada;

Prestagdes de servigos de portaria e limpeza;

Limpeza de plso com magquina tripulada.

www.grupocpservicos.com.br

=

"

Vigilancia

41 2328.8972
41 99188.8985
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CONDOMINIO  EDILI-
CIO. LIVRO DE OCOR-
RENCIAS. Negativa da
Sindica em  fornecer...
CIVEL N°  0280369-
14.2008.8.19.0001 AGRA-
VANTE: CONDOMINIO
DO EDIFICIO EDITH
AGRAVADO: CELSO
ALO... e vias de fato.
Sentenga procedente.
Apelo ofertado pelo con-
dominio réu. Decisdo
do Relator que negou...
TJ-SP - Inteiro Teor.
Apelacdo: APL
10086271720168260001
SP 1008627-
17.2016.8.26.0001
Data de publica-
¢do: 29/11/2016
Decisdo: de  Carvalho
Queiroz VO T O N° 34.206
CONDOMINIO EDILICIO
ACAO DE OBRIGACAO
DE FAZER COM PEDI-
DO DE TUTELA... CON-
DOMINIO AGORA JACA-
NA. ACORDAM, em 31?*
Camara de Direito Priva-
do do Tribunal de Justica
de Sao Paulo... Privado

Grupo Loyal: |
solugoes

otimizadas e
eficazes para

seu condominio.

Rua Nestor Victor, 982 - Agua

Apelagdo n° 1008627-
17.2016.8.26.0001  Apel-
ante JACIRA APA-
RECIDA BERNAL
Apelado: CONDOMINIO...
TJ-SP - Apelagdo : APL
9091247652007826
Data de publica-
¢do: 28/01/2011
Decisdo: da descriminagao
do débito, se ndo incluida no
corpo da peti¢cdo.” (in Con-
dominio Edilicio - aspec-
tos... apelante REMILDO
DE SOUZA sendo apelado
CONDOMINIO  CEN-
TRAL PARK FLAT SER-
VICE. ACORDAM, em
32* Camara....151.695-0/2)
COMARCA : RIO CLA-
RO - 3 VARA CIVEL
APELANTE : REMILDO
DE SOUZA APELADO

CONDOMINIO CEN-
TRAL PARK FLAT..
TJ-SP - Inteiro Teor.
Apelagao: APL
393493720118260224
SP 0039349-
37.2011.8.26.0224

www oru pedeyaloam br ".

Limpeza e Conservagdo Portaria

Grupo Loyal

seguranca e Facilries

grupaloyal.com, b

verde - Curitiba-PR
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S beneficios da individualizacio de dgua
no seu condominio

Nos ultimos meses, o isolamento social
acelerou a tendéncia ao trabalho home office. Com
mais gente em casa durante o dia, os condominios
registraram um aumento no consumo de agua.
Um método rdpido e eficaz de reduzir os gas-
tos e evitar desperdicios ¢ a medicdo individua-
lizada. Saiba como ela contribui com a sua casa:

1. Economia no seu bolso: com a indivi-
dualizagdo voc€ sO6 paga pelo que consome.

2. Monitoramento de vazamentos: 0s
relatorios mensais de consumo facilitam a de-
teccdo de vazamentos ou de ligagdes clandestinas.

3. Colabora com o meio ambien-
te: as mudangas de habitos de consumo com-

batem o desperdicio de recursos hidricos.
4. Valorizagdo do patriménio: esse in-
vestimento  agrega valor ao seu imovel.

5. Seguranca para o seu condominio: os dados
de consumo sdo enviados para uma central de moni-
toramento, sem a necessidade do acesso presencial.

A TouTility utiliza os sistemas e equipamen-
tos mais modernos para trazer conforto, economia e
seguranca para sua casa. Com solucdes inteligentes, a
empresa desenvolve projetos personalizados de acordo
com as necessidades do seu condominio, atendendo os
regulamentos técnicos de empresas de saneamento ou
implementando a autogestdo do consumo de agua e
gas. A TouTility é uma das poucas empresas homologa-
das no maior programa de individualizagdo do Brasil,
o ProAcqua. Solicite um orcamento pelo

comercial@ioutility.com.br e
individualiza@jioutility.com.br, ou através do site
www.ioutility.com.br.

&

Especialista em solucoes tecnoloégicas
para o seu condominio

» Individualizacéo de Agua
» Individualizacao de Gas
» Instalacao de Painéis Solares

(11) 2309-7887

IouTilit

Internet of Things Solutions

» Gestao integrada e inteligente do condominio
» Monitoramento do consumo das areas comuns

comercial@ioutility.com.br
individualiza@ioutility.com.br

Atendimento em todo estado do Parana
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Sanitizacao

Na luta contra a pandemia de Co-
vid-19, a busca por empresas de sanitiza-
¢do de ambientes aumentou consideravel-
mente. E isso tem uma justificativa plau-
sivel: o procedimento reduz em até 99,9%
o risco de contaminagdao pelo novo coro-
navirus, ou seja, significa que sendo man-
tidas todas as recomendagdes, essa ameaca
¢ praticamente zerada. Tal efeito ocorre
porque o processo destréi microrganismos
patogénicos na forma vegetativa presen-
tes no ambiente, em objetos inanimados
e superficies, sendo eficaz também para
evitar outras doencas. Dessa forma, ao in-
vestir nesse procedimento, tem-se uma
protegdo maior na prevengdo de outros
males e obten¢do de locais mais higiénicos.

Condominios residenciais  estdo
entre os imdveis com indicagdes para in-
corporar protocolos de seguranca e serem
“sanitizados”, bem como prédios empre-
sariais, comerciais, ambientes corporativos,
academias de gindstica, estabelecimentos
de estética, clinicas de servigos de saude
e outros que apresentem grande fluxo de
pessoas. Nesse sentido, as areas de uso co-
mum sdo prioritdrias. A sanitizacdo pode
ser executada por meio de diferentes equi-
pamentos e técnicas, como pulverizacdo e
nebulizacdo, a depender da orientagao da
empresa contratada, e consiste na aplica-
¢do de agentes germicidas que irdo desin-
fectar os ambientes, desestabilizando e evi-
tando a proliferacao de fungos, bactérias e
virus, a exemplo do causador da Covid-19.

Anuncie!

3029-9802

O resultado que sua empresa precisa esta aqui!

Distribuicio GARANTIDA e GRATUITA
em Curitiba e Regidao Metropolitana!

Jornal « Sindico

y

SEGURANGA MAXIMA EM SERVIGOS

DE LIMPEZA E CONSERVAGAO,
PORTARIA E MAO DE OBRA GERAL
PARA SUA EMPRESA E CONDOMINIO

Previsibilidade e reducao de custo
Acesso a mao de obra qualificada
Cronograma personalizado
Facilidade no processo de mudanga
Diminuicao do passivo trabalhista

(41) 3328-3036
www.segmaxcuritiba.com.br
© Av. Winston Churchill, 1824 - Sala 1204 | Capiao Raso

(41)99219-4679
contato@segmaxcuritiba.com.br
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Para-raios: saiba como e por que ter essa
protecao no condominio

Vocé sabia que o
Brasil € o pais em que mais
caem raios no mundo? De
acordo com o Instituto Na-
cional de Pesquisas Espaci-
ais (Inpe), o niumero chega
a impressionantes 77,8 mil-
hdes de descargas no solo a
cada ano. Em razao disso, €
responsabilidade do sindico
garantir a seguranga dos
condominos e a protecdo da
edificacdo como um todo,
promovendo a instalagdo de
para-raios por profission-
ais habilitados. Saiba como!

O primeiro passo
para lidar com a questdo ¢
conhecer a NBR 5419 da
Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT),
a qual orienta a instalagdo e
manutencdo de um Sistema
de Protecdo contra Des-
cargas FElétricas (SPDA)
que ¢ projetado para rece-
ber e redirecionar ao solo
as descargas atmosféricas.

Além disso, também ¢é im-
portante estar bem infor-
mado quanto a eventuais
leis estaduais ou municipais,
visto que algumas regides
do Brasil possuem exigén-
cias que vao além da NBR
5419, que ¢ a “regra padrao”
de abrangéncia nacional.

Assessoria  profis-
sional — A contratagdo de
uma empresa especializada
¢ condicdo indispensavel
ndo s6 para fornecer as in-
formagodes sobre adequagao
a legislagdo local, mas para
todo o servigo, ja que sem a
avaliagdo de um profissional
habilitado n3o ¢ possivel
que o condominio obtenha
laudo técnico. E o que ex-
plica o engenheiro eletri-
cista Cleiton de Oliveira,
responsavel técnico e socio
da Sun Experts Engenharia.

“O laudo de con-
formidade ¢ emitido exclu-
sivamente por engenheiros
eletricistas de empresas es-

pecializadas em SPDA e ¢
composto pela ART (An-
otacdo de Responsabilidade
Técnica), andlise de risco,
indicacdo do nivel de pro-
tecdo, certificados de calib-
rag¢do, relatério da vistoria
e medi¢des de continuidade
e aterramento, bem como a
lista de ndo conformidades
eventualmente encontradas.
Tal lista constitui base para
a adequagdo do sistema”,
afirma Cleiton. Ele acres-
centa que “costuma-se in-
cluir na lista de verificagoes
a luz-piloto, item obrigatorio
em edificios, conforme
Lei Federal 13133/2015”.

Periodicidade — De
acordo com a norma da
ABNT, a inspecao do equi-
pamento deve ser realizada
a cada seis meses. Assim, €
recomendavel que o sindico
se planeje financeiramente
para encaixar no calendario
anual de manutencoes do
condominio duas visitas

técnicas com finalidade de
checagem dos para-raios.
Contudo, conforme dito, ¢
possivel que alguns prédios
estejam sujeitos a legislagdes
proprias das cidades ou esta-
dos em que estdo localizados.

A capital paranaense
¢ um exemplo: “em Curi-
tiba, conforme Lei municipal
12557/07, nas edificagdes
com mais de 2 pavimentos
¢ obrigatéria a instalacdo
de para-raios normatizados.
A ndo observancia implica
multa, aplicada até a regu-
larizacdo. Ja a lei municipal
11.095/2.004 estabelece a
obrigatoriedade de manuten-
¢do anual e apresentagdo de
laudo técnico por profission-
al ou empresa legalmente
habilitados”, esclarece o en-
genheiro Cleiton de Oliveira.
Riscos envolvidos — Os raios
sdo descargas elétricas de
forte intensidade, podendo
chegar a mais de 30 mil Am-
peres, o que constitui um

Loja 1

9 Ay Sete de Selembro, 3656 | Centro - Curitiba

§Rupp i

Solucdes em Sequranca

Parceiro credenciado

intelbras

* PortSes Eletrénicos

Loja 2

» Portas Automaticas
s Sistemas de CFTV
s Sistemas de Alarme

e Deteccdo de incéndio

» [nterfonia Condominial

* Controle de Acesso

e 41 3121 1036 B rseqgwendas@omail com
0 e
@ Fua 24 de Maio, 277 - Loja 03 | Centro - Curitiba

alto potencial destrutivo para
estruturas das edificacdes,
além de poder também dani-
ficar aparelhos eletronicos
e causar incéndios. Situa-
¢des menos comuns, mas
que também podem ocorrer
sdo raios atingirem pessoas
e isso € quase sempre fatal.
Assim, ha grandes riscos
envolvidos quando trata-
mos desse tipo de descarga
atmosférica, ainda mais em
um pais como o Brasil: lider
mundial em ocorréncia de-
las. E valido ressaltar, por-
tanto, a necessidade de se
tomar as devidas precaucoes
contra incidentes com raios,
visto que, mesmo possuindo
seguro, estando a manuten-
¢ao do SPDA desatualizada,
o condominio estara sem
lastro juridico para reivindi-
car o direito a ressarcimento.

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico

a]

- Projetos Elétricos de adequacéo de
entradas de energia -

- Projetos para retirada de
transformadores antigos em entradas
de energia e implantagéo
de seccionadoras.
- Projetos de SPDA (Para-raio).
- Inspegdes e Relatérios Técnicos no SPDA (Para-raio).
- Consultoria Técnica.

Ricardo Thomaz 41.98510-1380 =

Pré-Vetor
Desenhos Técnicos
26 anos de experiéncia

opel.

- Projetos de Prevengéo Contra Incéndios.
- Memorial simplificado de prevengao contra incéndios;
- Projeto Hidrosanitario.
- Inspegdes no sistema de Prevengdo Contra Incéndios
- Consultoria Técnica.

Mauricio Camargo 41. 98809-2299 =
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Portarias remotas

Uma tendéncia que ganha forca em 2020 ¢ a implantagcdo dos
sistemas remotos de porteiro virtual. Impulsionadas pela pandemia, as
“portarias remotas” tém como vantagens dois principais apelos que po-
dem seduzir uma parcela de sindicos dispostos a fazer essa transi¢ao:
custo e distanciamento social. O primeiro atrativo geralmente € o prin-
cipal a fazer com que condominios migrem para essa modalidade, pois
o sistema a distancia reduz consideravelmente as despesas com porteiros
presenciais, carga trabalhista, burocracias contabeis, além de diminuir
também um certo desgaste na lida com funcionarios. Assim, os custos
operacionais reduzidos sdo um chamariz para migrar para essa tendéncia.

Por outro lado, um outro aspecto ganhou forga neste ano: a crise
sanitaria instalada em todo o Brasil — e no resto do mundo — devido a pan-
demia da Covid-19. Até que se tenha uma solugdo eficaz na prevengao ou
combate a doenca viral, a medida mais segura para se controlar a contami-
nacdo ¢ manter um distanciamento entre as pessoas, evitando o contato
proximo. Dessa forma, instalar uma portaria remota, além de mais bara-
to para as finangas do condominio, termina sendo também uma soluc¢do
relativamente mais prudente para preservar a seguranca dos conddmi-
nos e visitantes, ja que por esse meio o contato com o porteiro € virtual.

Classindico

. ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

B DEDETIZAGAO E LIMPEZA DE CAIXA D’ AGUA

B JARDINAGEM

QG
BROUMN -

Eng.° Agr.° Glauco S. Buccieri

Vamos administrar seu Cel.: 9917-7190

.mmgm

CIP/MIP - Desinsetizagao - Descupinizagao - Desratizagao
Desinfecgao Técnica de Caixas D"Agua
SANITIZACAO CONTRA O COVID-19

A H 3254-6858
Desde 2006 €# Agrotlba (41)99725-8471
Problemas com pragas urbanas?
Problemas com jardim?
Temos produtos e orientacao técnica!
Pragas: ratos, baratas, formigas, pulgas, cupins,
carrapatos, tracas, aranhas.

Fone: 3298-6633

condominio com mais

: DESENTUPIDORA
tecnologia e sequranga? M

Jardim: fertilizantes, terras, adubos, mata-mato,
ferramentas, pulverizadores, telas, sementes,

Lom a BRUond0s & [atl acompanhar 85 SRancas wa
sistema, receber um atendimento gl & usufruir de
um poriioho de samos complein
9.9195-0503
champagnat@brecondos.com.br g 91510503

24 HORAS

BRCondos Champagnat

DESENTUPIDORA BOA VISTA

EVALDO: 9.9970-8045 &
EDUARDO: 9.9899-3974 &

FONE: 3699-7164 &=

fungicidas, herbicidas.
Repelentes: pombos, morcegos, vespas.
Fazemos entrega, consulte area de abrangéncia.
agropecuaria@agrotiba.com.br ,..nto: dinheiro,

Av. Munhoz da Rocha, 1049 - Cabral ¢artéo, boleto bancaric

B LAwmPADAS

9W BRANCA BIVOLT

. ANTIDERRAPANTE FIXO PARA PISOS

I

NL DISTRIBUIDORA ME ~ LAMPADALED BULBO

Antiderrapante fixo

Aplica¢do na cor do piso - Tecnologia moderna
Cozinhas - Banheiros - Rampas - Escadas
Assessoria técnica

www.tecnofixantiderrapante.com.br
contato@tecnofixantiderrapante.com.br

B CAGAVAZAMENTOS

L]

9.97063472 | 9.9992-150

() DESENTUPIDORA MARTE

ESGOTOS * PIAS * SANITARIOS

TANQUES * LAVATORIOS * RALOS
DESENTUPIDORA * LIMPA FOSSA * ENCANADOR * HIDRO JATO

(41) 3348-7106 www.desentupidoramarte.com.br

www.pesquisashop.com.br - 41 9.9863-5719
. LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

Manutengoes hidraulicas
Cacga vazamento com Geofone|

ILJI'

B GERADOR DE ENERGIA

expertise.eng.br

| .
xpertise  (41)3014-9002

Desentupidora

3532-2515 | 98466-6163

SOLUCOES HIDRAULICAS

MM E CACAVAZAMENTOS

- Detecgao de vazamento com geofone eletronico
- Detecgéo de infiltragao por termografia
- Desentupimento de tubulagdes i

- Esgoto por hidrojateamento e roto-rooter 3991 45-3366
- Mapeamento de ramais de agua e esgoto ~ 99185-4701

WS

ENCANADORES
& CAGA VAZAMENTOS

GERADOR DE ENERGIA
PARA SEU CONDOMINIO.

(41) 3408-0877 | 9.8801-0877=
Atendimento 24hrs

www.lcwgeradores.com.br

LAUDOS, AVALIACOES E PERICIAS

LAUDOS & PERICIAS DE ENGENHARIA

99993-0069 | 99972-4411

M www.jornaldosindico.com.br/curitibax
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. LIMPEZA E CONSERVACAO

eficazfacility

TERCEIRIZE COM QUALIDADE OFERECEMOS:

. SUPER\!ISAO CONSTANTE

* PLANTAO 24H N

* MELHOR CUSTO X BENEFICIO
* REPOSICAO EM 2 HORAS

* SERVICOS PERSONALIZADOS

* PORTARIA

* ZELADORIA

* JARDINAGEM
* LIMPEZA

+« CONSERVAGCAO

SOLICITE UM ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

(41) 4141-4979 | WWW.EFICAZFACILITY.COM.BR
COMERCIAL@EFICAZFACILITY.COM.BR

. MANUTENGAO PREDIAL

Desde 2006 A
VIPI

MANUTENGAO PREDIAL INTEGRADA
Condominios | Empresas
Curitiba & Litoral
PINTURA | REFORMA | REVITALIZACAO
Lawvagem & Pintura Predial - Reformas
Fintura Interna @ Externa
Textura & Grafiato - Tratamento de Pisos
Impermeabilizagdo e Infiltrag&o
Tratamento de Superficies
Gradil, Porido e Corrimao
Revitalizagio de Decks - Pergelados - Playground
Guadras de Esportes - Garagens - Fachadas
Colaboradores com Cerlificado MR 35

(41) 9.9711-32918 www.mpipinturas.com.br

Parcelamento
2 atd 24X

(41) 3328-15878@ mpicuritiba@hotmail.com

Ha 16 ancs atendendo a populagie de Curitiba
Troca de telhados - Lavagens de fachadas

Impermeabilizagio - Reformas @ Pinturas

Manutengido hidraulica - Troca de prumadas
oy T T 8 e o e T e e i (Nl

3229-3359 | 3345-0946 www.testil.com.br

9 91574177 contato@testil.com.br
Delvicio Fernandes  testil-pinturas@hotmail.com

@ Reg Crea 61.900

Projetos - Reformas
Construcoes - Manutengéo

Eng Fabio Xavier - Crea/PR: 30.707 D
(41) 99599 2630

(41) 3042-0501

www.obrativa.eng.br
“ obrativa@yahoo.com.br

. MANUTENGAO PREDIAL

TECNOARTE
MANUTENCOES

Elétrica - Hidraulica - Pequenos Reparos

MANUTENGAO PREVENTIVA
E CORRETIVA

ATENDIMENTOS EMERGENCIAIS

Localizagcdo de vazamentos ocultos
Especializada em tubulagdo de incéndio
Recalques e Prumadas

3528-2064 / 9.9954-4312 / 9.9727-4027 &

- Lavagem e Pintura Predial

- Restauragao de Fachada

- Reposigdo de Pastilhas

- Aplicagao de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

Orgamento sem compromisso
Curitiba, Regifio a Litoral

3537-4625 / 99692-2840

ogfpinturas@gmail.com

CREA 60434 I’

Pinturas Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construcao, Reformas, Telhados

Aplicacdao de Manta Asfaltica

3209-7740 /9 8838-5172
=9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
24 vezes sem juros.
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I MANUTENGAO PREDIAL

Eie

- Substituicdo de prumada;

- Inspegdo de vazamentos com
aparelho gelfone;

- Ipermeabilizacao de caixa d’agua;
- Troca e reparo de valvulas hidras;
- Hidraulica em geral.

(41)9.9533-4864 '

Google: santos.exprex i g
J y PLANNER

MANUTENGAO PREDIAL
- CONSTRUCAD - FACHADNASR - mS08
- IMPERMEADS PACAD - :%
.':41]' J014-9002 {d1]_999?2-4d1‘_1

millim

Carlos A. Z. Leitoles
CREA 173103/D

Projetos - Execugbes - Reformas
Recuperagéo Estrutural
Manutencé&o Elétrica e Hidraulica
Saneamento - Lavagem - Pintura

rbengenhariactba@gmail.com

98711-3120 | 3286-0314

A) FERREIRADIAS

CONSTRUGOES E REFORMAS
Impermeabilizagao - Elétrica - Hidraulica

9.8838-5172 | 9.9659-3118 =

wwww.ferreiradias com.br
contato@ferreiradias.com.br

B PARA RAIOS

SUN EXPERTS ENGENHARIA £,
V" Inspecdo periédica obrigatdria (NBR-5419) e laudo técnico de JRi EXSERTE
conformidade de para-raios (SPDA - Sistema de protegdo
contra descargas atmosféricas) com emissdo de ART/CREA.

Adequacio de para-raios. 0 BRAISL E O PAIS
COM MAIOR
V" Confiram nossos planos plurianuais: Pagamento INCIDENCIA DE RAIOS
parcelado, inspegdo semestral e manutengdo corretiva. NO MUNDO!

(41)99283-7775 WWW.SUNEXPERTS.COM.BR

Assessora

condominio

(41) 9.9602-3337 frE:

Assessoria na elaboracao
e alteracao de Convenciao

e Regimento Interno.

condominioassessora@gmail.co
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M PINTURAS

MGBRASIL

ESPECIALIZADA EM PINTURAS

PINTURA E LAVAGEM PREDIAL
AREA COMUM / GRADIL
PINTURA EPOXI / GARAGENS
QUADRA POLIESPORTIVA

Condigées especiais de pagamento para condominios
MGBRASIL@MGBRASILPINTURAS.COM.BR
WWW.MGBRASILPINTURAS.COM.BR

=  Pint
v Pinturas 9.9557-2980 =
I Ney & A.C
2
L

Pintura - Textura - Grafiato - Massa corrida
Textura projetada - Cimento queimado
Cimento cristalizado

Pinturas em corredores, hall

de entrada e muros

¢ ¥ DICOR,

Tintas para todas as aplicagbes
Faturamos direto para o condominio

= | CliagsiNor |

Q, (41)3252-4202 i
i

>< contato.dicor@gmail.com
» www.dicor.com.br
(41) 9 9994-8474

—

B PORTA CORTA FOGO

Especializada na nstalacio o Manutencdo de:

| CERTA BRASIL  porias Corta-fogo
| Sl Saidas de emergéncia
| ADIMAL DO Barras Anti-pdnico
e Acessorios (lodas as marcas)
- PN et el
p L 2 o
8 B433.2948

)3327-1291

‘_ e ce e el b - crlabnnmigrerisbrmid com Ir[41

.PORTARIA E SISTEMAS DE SEGURANCA

. PRODUTOS DE LIMPEZA

@ecovilleav TiER
ecovilleav@gmail.com ==

R. Brasilio Itibere, 3017 - Agua Verde (41)3206 9264 / (41)98824 4002
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. TERCEIRIZAGAO DE SERVIGOS

PRECISANDO de
SEGURANCA,
PORTARIA e
LIMPEZA?

Conte com uma empresa referéncia
no mercado ha mais de 20 anos.
Solicite seu orcamento!

(41)3346-4423 | 3122-2034 | 99290-5045

comercial@intersegservicos.com - www.grupointerseg.com

GRUFO INTERSEG

I PRODUTOS DE SANITIZAGAO

TOTEM COM PEDAL
HLCOOL EM GEL

PERSORALLE
(1M [NFORMA ﬁ
BE PREVE

COM BANDEJA

HHL'[II'!I]I]HIIE
.‘!II' kk #i’-_\'

T

SOLUCAD SANITIZANTE CONTRA O COVID-19
E-MBIL; COMERCIALMPERVERTS COMER
CONTRTOS: [041) 3027-5757 | [D41) 99891 - 2609

. SERRALHERIA

Serrallherfe Mekal FeorEe

SERRALHERIA MOVEL

Estruturas Metalicas - Corrimao
Calhas - Escadas
Reformas de Grade em Geral
Assisténcia Técnica
e Conserto de Portoes

“':‘ ATENDIMENTO 24hrs I
9 9970-8045 / 3699-7164 _ g

serralheriametalforte16@gmail.com.br

B TECNOLOGIA PARA CONDOMINIOS

@

ESPECIALIZADA EM SOLUQ()!ES
TECNOLOGICAS PARA CONDOMINIOS

(11) 2309-7887

IouTility

Internet of Things Solutions

A sua seguranga é nossa prioridade!!
Especializada em: Monitoramento de
alarme e cameras, Rondas programadas,
Portaria presencial e virtual.
Venda e Instalagao de equipamentos.

9.9137-8742| 3117-0886
www.goceg.com.br

B PORTOES

[YIAUTOMACAO

Instalacdo e Manutencao
Portdes - Cameras - Interfone - Alarmes
Controle de Acesso - Elétrica em geral

9.9616-4009 Roselio

Existe uma forma mais eficaz
para que sua empresa
seja VISTA!

ANUNCIE:

3029-9802

RECEPGCAO

CONTROLE DE ACESSO
CONSERVAGAO E LIMPEZA
SERVIGOS GERAIS
SERVIGOS DE VIGIA
SEGURANGA PRIVADA
PORTARIA

A4
R==e

SERVICOS TERCEIRIZADOS
VALSEG.com.br

MEGA vyt

Terceirizagao de Servigos
e O @ K
% v
(1) aalll (v
Portaria Limpeza

Conservagao Seguranga Zeladoria

(41) 3039-8771

3029-1250

contato@megasecurityservicos.com.br
Av. Winston Churchill, 2262 - Capao Raso - Curitiba

BRASIL g% INEpg

www.brasilfacilityclean.com.br

- Manutencao Predial - Limpeza de Fachadas
- Limpeza de areas comuns - Zeladoria
- Limpeza e higienizagao de ambientes
- Tratamento de Pisos - Jardinagem - Portaria
- Manutencao de areas verdes - Recepcao
- Telefonista - Impermeabilizacao de lajes
- Manutencdes preventivas e corretivas
elétrica e hidraulica
- Manutencdes preventivas em SPDA
- Limpeza de reservatério de agua
- Manutencao em sistemas de refrigeracao
- Obras e reformas - Servicos de engenharia
- Laudos técnicos - Investigacao patolégicas
- Elaboracgao de projetos

(41) 9.8874-5550
(24) 3022-1008

. UNIFORMES PROFISSIONAIS

€

Lojado

Guarda Po

WL Pg =Yg (ST ETE (41) 3342.9750- Batel/Curitiba

Especializada em uniformes
para condominio.

Temos uniformes a
pronta entrega.

& /lojadoguardapo

www.lojadoguardapo.com.br
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www.diretrizautomacao.com.br (41 )99603'9805 e

vendas1@diretrizautomacao.com.br

INTERFONES [AUTOUATIZADORES | CFTV
WO CFTV | JLIRNES

[-:/E,\ _r— » ENGENHARIA
__na ‘ ¥ e 4 o) ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS
E¥Sw % Pye ~

(e > L Restauracoes de fachada - Telhados

Impermeabilizagcbes

VIDEO | FECHADURA | CERCA
CERCA ELETNCA Manuten¢oes em geral - Reformas
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atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

Traga o seu
Condominio
para quem sabe
g Administrar
orupo CRA/PR 20.30917

U l 41 3524 1779
www.gruporuggi.com.br

Administradora de Condominios -2 atendimento@gruporuggi.com.br

o

‘Y
Assessoria ao Gestao financeira e Manutencao Gestao de Pessoas Planejamento
Sindico e ao Conselho  Prestacao de Contas do Patriménio e Conflitos Administrativo

@gruporuggi f @gruporuggi



